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Do:
o Burmistiz Miasia Konstantynéw £.édzki

*  Rada Miejska w Konstantynowie tédziim

"y, nizej nodpisani mieszkancy Konstantynowa kédzkiego, Veyrazamy stanowcezy sprzec
Wabac skal, intensywrosce; | niezgodnosci z prawem planowanej inwestycji budowy
f2rerach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (ok. 248 mieszkan) na dziatkach nr
V82 117743, potoonyeh Rray Gl Krdikiel,

Naszy infencia nie jest zablokowarnie zabudowy tych dziatek, '2c zmiang lej charalrar .
Domagamy sie, aby nowa inwestycja byta zgodna z obowigzujacym prawem i spdjnz =
chavakterem okolicy. Uwazarmy, ze na wiw nieruchomogc powinne powstaé osiedle dormsw

iednorodzinnych lub niska zabudowa szeregowa nie przekraczajgea 2 kondygnacji ponad
Dasiomen gruntuy,

Hszatkie WZ wydawane w odniesieniu do okolicznych nieruchomosc ograniczaly
inwestorom modliwoss zabudowy do 9 metréuy vysokosel, W najblizszej okolicy nie ma
ani jednego budynky, ktory przexraczatby ten limi,

Worwiazku 1 DOWY IS, PRy, B2 obecy projele plarowara) Inwestycii w swoi,
heztalcie scanowezo narusza tad przestrzenny i jest sharczony wadami, kidre powinny
sKuckowad uniewazrieniem badz Zmiang decyzji o warunkach zabudowy (WZ).

Ponad to uwazarny, is:

" RaZzgee Naruszenie Zasagy Dobrego Sgsiedztwa

Decyzia WZ zostatg wydana z naruszenier, Are. 67 ust. 1 pke 1 Ustawy o planowaniy i
ragospodarowaniu Pizestrzennym, coniewa’ nie LaDewnia ko;';t},fr:uacji parametrow
“ech istnigjgoej Zabudowy:



o Skala i Intensywnosé: Cztery blcki o wysokiaj gestosci zabudowy i wysokosci (ktéra

zdecydowanie odbiega od norm lokalnych) sg nieporéwnywalne z dorninujgca w
okolicy zabudowa jednorodzinng i SiRregowa.

AT

tad Przestrzenny: Inwestycja ta stanowi nieuzasadniony precedens i doprowadz

do chaosu urbanistycznego, obnizajgc jakos¢ zycia | wartogé okolicznych
nieruchomaosdi.

Ii. Bezposrednie Zagrozenie Powodziowe i Niewydolnogé Infrastruktury

Wydanie WZ w obecnym ksztaicie stanowi naruszenie przepiséw odrebnych, w tym
Prawa Wodnego, zagrazajac bezpieczefstwu publicznemu:

1.

Fotwierdzone Ryzyko Zalania: Ulica Krdtka (na wysokodci planowanej inwestycji)
regularnie ulega zalaniu przy intensywnych opadach, co dowodzi niewydolnosc
istniejgcego odwodnienia.

Teren Zalewowy: Czeé¢ dziatek inwestycyjnych graniczy z rzeka tédka i oznaczona
jest na mapach hydrograficznych jako teren zagrozony powodzig, co z natury
rzeczy wykiucza tak intensywna zabudowe.

Zmniejszenie Retencji: intensywna zabudowa (bloki, garaze podziemne) wraz z
zaprojektowaniem 148 miejsc parkingowych na powierzchni terenu drastycznie
ograniczy Powierzchnie Biologicznie Czynng (P.B.C.). Spowoduje to
natychmiastowy splyw wéd do rzeki, ca drastycznie pogorszy i tak juz ciezky
sytuacje hydrologiczng na terenach petozonych przed przepustem {ponizej
inwestycji).

Rzeka Lodka rie jest uregulowana ani pogiebiana na wschéd ani na zachdéd w
odniesieniu od przepustu na ulicy krétkiej, co skutkuje regularnymi podtopieniami
okolicznych nieruchomaodéci, Sytuacja teka miata miejsce zaréwno w 2023 jak i 2024
roku. Ponadto, sam przepust ma zbyt maty przedwit co powaoduje spietrzanie
naptywajacych wéd opadowych,

lll. Deficyt Funkcjonalny i Paraliz Komunikacyjny

Minimaina norma 1:1, cho¢ technicznie spetniona (248 migjsc parikingowych na 248
mieszkan), jest sprzeczna z zasadg dobrego sgsiedztwa:

@

Deficyt Fun kcjonalny: Minimainy standard jest razgco nieodpowiedni dia tej
lokalizacjl o wysakinm wskazniku samochodéw ha rodazing. W efekcie 50 do 100 aur
biedzie musiato parkowac na lokalnych drogach paralizujge ulice, zwiaszeza w dni
wolne i Swigteczne, gdy ruch odwiedzajgcych jest wzmozony. Inwestycja nie
zaktada zadnych miejsc parkingowych poza obszarem inwestycji, ani adaptaci ulicy,
jak chocby sygnalizacji Swietlnej na zbiegu ulic Krtkie] | Lodzkiej.

Weryiikacji powinne zostac froddane, czy fakt zaprojektowania tak duzej
powierzchni przeznaczonej pod bu:dowe parkingu naziemnego nie narusza
minimalnego udziatu P.B.C. ustalonego w W2z, co potenciainie stanowié moze
kolejne formalne naruszenie przepisdw,



W zevigzhy 72 POWYZszym, & pelujemy do Burmisty za Miasta i Rady Miejskiej o pilng
interwengje j podjecie dziatasd majgcych na cei:

I Wstrzymanie wydania Pozwolenia na Budowe (PNB) dla inwestycji w obecnym
Ksztalcie,

2. Podjgrie dzistar w celu stwierdzenia niewaznosci lup uchylenia wadliwej decyzji
WZ jako niezgodnej z praepisami odrebnyrni i tadern Przestrzennyrn,

sy

s

Wydanie nowych wz uwzgledniajgcych Wyzej opisane Zmiany - w szczegélnoéc w
odniesieniu do wysolcosdei i intensywnosci planowanej zabudowy,

4. Podjecie prac nad Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego diz
tego obszaru, ktdry trwale uchroni 80 przed chaosem przestrzen nyrr

1 1 zapewn]
Spojny rozwo; zabudowy.

Z powazaniam,
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