proJEKT M R —?

UCHWALANF cevviveiirnennn
RADY GMINY WIERZBICA
zdnia ......... wrzesnia 2024 roku

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz na rzecz najemcoéw lokali mieszkalnych
zlokalizowanych w budynku mieszkalnym wielorodzinnym polozonym w miejscowosci
Y.aczany nr 61

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z pdzn. zm.), art. 13 ust. 1,
art. 34 ust. 1 pkt 3 i art. 37 ust. 2 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024
r. poz. 1145) uchwala si¢, co nast¢puje:

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgod¢ na sprzedaz w trybie bezprzetargowym lokali mieszkalnych wraz
Z pomieszczeniami przynaleznymi, zlokalizowanych w budynku mieszkalnym wielorodzinnym
polozonym w miejscowosci Lgczany nr 61, stanowigcych wiasno$¢ Gminy Wierzbica, wraz
z udziatami w czesdci wspdlnej oraz udziatami w prawie wlasnosci gruntu oznaczonego jako
dziatka o nr ewidencyjnym 574/2 o powierzchni 0,1442 ha, potozona w obrebie Laczany, dla
ktorej w Sadzie Rejonowym w Szydltowcu IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzona jest
ksigga wieczysta RA1S/00023970/2, na rzecz Najemcow, ktorzy speiniaé beda lgcznie
nastepujgce warunki:

1)

pozostaja co najmniej od 15 lat najemcami tego lokalu w oparciu o umowe najmu na czas
nieoznaczony lub wstapili w stosunek najmu na czas nieoznaczony po zgonie dotychczasowego
najemcy i zamieszkiwali w lokalu wraz z dotychczasowym najemcg co najmniej 15 lat lub
zamieszkiwali w lokalu od co najmniej 15 lat, a ich stosunek najmu zostal nawigzany po
wyprowadzeniu si¢ dotychczasowego najemcy, z ktorym wspdlnie zamieszkiwali;

2)

nie posiadaja innych niz wynajmowany lokal mieszkalny nieruchomosci lub ich czesci
bedacych lub moggcych by¢é wykorzystane na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych,
w szczegolnosci nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym, odrebnej wlasnosci
lokalu, spotdzielczego prawa do lokalu lub najmu, albo innych praw do lokali mieszkalnych
lub ich czescei 1 potwierdzg to stosownym oswiadczeniem,;

3)

nie posiadajg zaleglos$ci w optatach za wynajmowany lokal.

§ 2. Sprzedaz zajmowanych lokali mieszkalnych odbywa si¢ na podstawie wyceny wartosci
nieruchomosci lokalowej dokonanej przez rzeczoznawce.

§ 3. Naleznos¢ za wykup lokalu w wysokosci ustalonej przez rzeczoznawce winna byé
wplacona najpdzniej dzien przed wyznaczonym podpisaniem aktu notarialnego.




§ 4. Na wniosek kupujacego naleznos¢ za wykupienie lokalu moze by¢ roztozona na cztery raty
kwartalne platne w nastepujacy sposéb:
1) I rata — 25% wartosci lokalu, platna najp6zniej dzien przed wyznaczonym terminem
podpisania aktu notarialnego;
2) 1L III1 IV rata—po 25% wartosci lokalu, ptatne do konea kazdego nast¢pnego kwartatu.
Raty II, III i IV podlegajg oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowe]
réwnej stopie redyskonta weksli stosowanej przez NBP.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Wierzbica.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.




Uzasadnienie

Przedmiotem niniejszej uchwaly jest wyrazenie zgody na sprzedaz lokali mieszkalnych
zlokalizowanych w budynku  mieszkalnym  wielorodzinnym polozonym w miejscowosci
Laczany nr 61 na rzecz najemcoéw lokali mieszkalnych.

Przedmiotowa nieruchomos¢ stanowi wlasno$é Gminy Wierzbica, w ewidencji gruntow
oznaczona jest jako dziatka nr 574/2, obreb Faczany, powierzchnia nieruchomosci wynosi
0,1442 ha.

Dziatka jest ogrodzona, zagospodarowana — znajduje si¢ na niej budynek mieszkalny,
dwukondygnacyjny oraz 2 budynki gospodarcze i szambo. Budynek mieszkalny jest w stabym
stanie technicznym, wykoficzony w niskim standardzie. W budynku znajduja si¢ 3 lokale
mieszkalne, w tym 2 lokale komunalne oraz 1 lokal socjalny, lokale nie stanowig odrebnych
nieruchomosci. Lokale mieszkalne komunalne maja powierzchnie 54,32 m?.

W zwigzku z otrzymanymi wnioskami najemcéw o wykup lokali mieszkalnych, Urzgd Gminy
zwrocit si¢ do Rady Sofeckiej Solectwa Laczany, z prosba o zajecie stanowiska
w sprawie sprzedazy lokali komunalnych w budynku mieszkalnym tzw. ,,Agronoméwce”
usytuowanym w taczanach 61. Na zebraniu wiejskim solectwa Laczany, ktore odbylo sie
w dniu 16.09.2023r., mieszkancy wiekszoscig gloséw wyrazili zgod¢ na sprzedaz lokali
w budynku po ,,Agronoméwce”.

Art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminny (Dz.U. 2024 poz.
609 ze zm.) wymienia katalog spraw nalezacych do wylgcznej wlasciwosei rady gminy, do
ktérej miedzy innymi nalezy podejmowanie uchwal w sprawach majatkowych gminy
przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu dotyczacych: zasad nabywania, zbywania
i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub Wynajmowania na czas 0znaczony
dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony.

Zgodnie z art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U. z 2021 poz. 1899 ze zm.) w przypadku zbywania nieruchomosci osobom fizycznym
1 prawnym pierwszenstwo w ich nabyciu, z zastrzezeniem art. 216a, przystuguje osobie, ktora
jest najemca lokalu mieszkalnego, a najem zostat nawigzany na czas nicoznaczony.

Lokale mieszkalne zostang sprzedane za cene ustalona przez rzeczoznawce majgtkowego
w operacie szacunkowym.

Gmina zbywajgc lokal uzyska dochdéd w postaci wynagrodzenia (ceny) odpowiadajgce;j
wartosci lokalu wraz pomieszczeniami przynaleznymi, w rozumieniu ustawy o wlasnosci lokali
oraz udzialu w nieruchomosci wspélnej. Gmina Wierzbica nie bedzie juz zobligowana do
ponoszenia kosztéw utrzymania lokalu i kosztéw zarzadzania nieruchomoscia wspdlna.
Podj¢eie niniejszej uchwaly umozliwi Wéjtowi Gminy dokonanie dalszych czynnosci
zwigzanych ze sprzedaza wyzej wymienionej nieruchomosci.

Sporz. Matgorzata Ucinska
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