Mazowieckie Centrum Rehabilitacji ,,STOCER” Sp. z o.o0.
Konstancin-Jeziorna ul. Wierzejewskiego 12

SPECYFIKACJA

I. Przedmiot Najmu

Najem lokalu o powierzchni 17,33 m? sktadajacego si¢ z 2 pomieszczen znajdujacych sie w holu
budynku gtéwnego Mazowieckiego Centrum Rehabilitacji ,,STOCER” Sp. z 0.0. w Konstancinie-
Jeziornie przy ul. Wierzejewskiego 12 z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci w zakresie
uslug pocztowych.

Il. Termin realizacji umowy
36 miesiecy od dnia 01.06.2025 r.

I1l. Szczegotowy opis warunkéw najmu

1. Najemca zobowigzany bedzie do wykonania na wiasny koszt:
a) koncepcji aranzacji lokalu oraz uzyskania jej akceptacji przez Wynajmujacego (nie dotyczy
dotychczasowego Najemcy)
b) prac zwigzanych z modernizacja i remontem lokalu,
c) zabezpieczenia lokalu.
2. Najemca bedzie zobowigzany do uzyskania wszelkich opinii i pozwolen niezbednych do
prowadzenia dziatalnosci.
3. Nadto Najemca zobowigzany bedzie do:

a) uzywania lokalu z nalezytg starannoscia, zgodnie z jego przeznaczeniem oraz do prowadzenia

w nim dziatalnosci okreslonej w pktl, zgodnie z przepisami prawa,

b) przestrzegania warunkéw sanitarno-higienicznych i porzadkowych zaréwno w lokalu jak
i W jego otoczeniu,

c) dbalosci o estetyke i wystrdj wewnetrzny i zewnetrzny lokalu, dostosowany do wymagan
wiasciwych stuzb architektonicznych,

d) nie dokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujgcego zmian naruszajgcych w sposob trwaty
substancji lokalu, w szczegolnosci wymiany drzwi, przebudowy otworow, trwalej
przebudowy uktadu wnetrza,

e) nie oddawania lokalu w podnajem, dzierzawe lub do bezptatnego uzywania w catosci lub w
czesci bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

4. Poniesione przez Najemce naklady finansowe zwigzane z modernizacja lokalu stajg si¢
wiasno$cig Wynajmujacego bez prawa do ich zwrotu, natomiast wprowadzony przez Najemce
sprzet 1 wyposazenie biura sg wlasno$cig Najemcy i podlegaja usunig¢ciu po rozwigzaniu umowy
lub zakonczeniu okresu Najmu.

5. W przypadku prowadzenia przez Wynajmujacego prac remontowych lub budowlanych w
budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal, Wynajmujacy zastrzega sobie, na czas prowadzenia

wymienionych prac, prawo calkowitego zawieszenia najmu, zmniejszenia powierzchni najmu lub

przeniesienia przedmiotu najmu w inne miejsce.
Termin i czas trwania remontu zostanie podany przez Wynajmujacego z dwutygodniowym
wyprzedzeniem,

6. W przypadku catkowitego zawieszenia umowy najmu, czynsz najmu za ten okres nie bedzie
naliczany. W przypadku zmniejszenia powierzchni najmu czynsz nalezny za wymieniony okres
zostanie odpowiednio pomniejszony. W przypadku przeniesienia lokalu, na czas prowadzonych
prac w inne miejsce, czynsz najmu zostanie ustalony w zaleznosci od nowej powierzchni i
warunkow lokalowych.

7. Najemca bedzie ponosit koszty mediow:



a) centralnego ogrzewania — wg zajmowanej powierzchni lokalu i aktualnie obowigzujgcego

w Mazowieckim Centrum Rehabilitacji cennika (optata naliczana w sezonie grzewczym),
b) dostarczanie zimnej wody i odprowadzenie $ciekow,
c) podgrzanie wody,
d) energii elektrycznej,
€) Wwywozu nieczystosci.
Dla zabezpieczenia roszczen Wynajmujacego z tytutu zaptaty czynszu oraz naprawienia szkod
wyrzadzonych przez Najemce w lokalu, Najemca przekaze Wynajmujacemu kaucje w wysokosci
trzykrotnego czynszu najmu, tj. .............. (stownie:.........oooeiiiiiiii ) ptatng
gotowka w kasie Wynajmujacego lub przelewem na konto wskazane przez Wynajmujacego.
Zwrot kaucji nastgpi po ustaniu stosunku najmu, z chwilg uregulowania przez Najemce wszelkich
naleznos$ci wynikajacych z niniejszej umowy.

. Warunki zawarcia umowy

O wynajecie lokalu moga ubiegaé si¢ Oferenci, ktérzy spelniaja nastepujace warunki:
1) posiadajg uprawnienia do wykonywania okreslonej dziatalnosci,

2) posiadaja niezbedng wiedzg i doswiadczenie,

3) ubezpiecza si¢ od odpowiedzialnosci cywilnej z tytulu prowadzonej dziatalnosci,

4) wyraza zgode na wszystkie warunki okreslone w Specyfikacji tacznie ze wzorem umowy.
Oferent dokona ubezpieczenia na caty okres umowy, nie pdzniej niz po rozstrzygnigciu
przetargu i przed podpisaniem umowy.

V. Warunkiem przystapienia Oferenta do przetargu jest:

1.
2.

<

0

10.

11.

Zlozenie w terminie oferty zgodnej z wymaganiami okre§lonymi w warunkach przetargu.
Whtlacenie wadium w wysokosci 1000,00 PLN przelewem na rachunek Bankowy
Wynajmujacego nr 57 1160 2202 0000 0003 1557 0460 Iub gotoéwka w kasie w siedzibie
Wynajmujacego do dnia 20.05.2025 r. Za dzien wptaty wadium uwaza si¢ dzien wptywu
Srodkéw pienieznych na rachunek Wynajmujacego lub date wptaty w kasie organizatora
przetargu.

Brak po stronie Oferenta, na dzien ztozenia oferty oraz podpisania umowy, jakichkolwiek
wymagalnych zobowigzan finansowych wobec Wynajmujacego.

. Przygotowanie oferty:

Oferta powinna by¢ napisana w jezyku polskim na maszynie, komputerze lub inng trwata
technika.

Kazdy z Oferentow moze ztozy¢ tylko jedng oferte. Ztozenie wigkszej liczby ofert spowoduje
odrzucenie wszystkich ofert ztozonych przez danego Oferenta.

Oferta powinna zawiera¢ imi¢, nazwisko i adres Oferenta lub nazwe oraz siedzibg, jezeli
Oferentem jest osoba prawna lub spotka prawa handlowego.

Oferte i zatgczniki podpisujg 0soby upowaznione do reprezentowania Oferenta.

Wszystkie podpisy zlozone w ofercie winny by¢ opatrzone pieczgcia imienng osoby sktadajacej
podpis celem jej identyfikacji.

Kazda strona oferty musi by¢ ponumerowana kolejnymi numerami oraz opatrzona datg
I podpisem osoby upowaznione;.

Wszystkie strony oferty powinny by¢ zlaczone w sposob trwaty uniemozliwiajacy ich roztaczenie
bez naruszenia integralnos$ci oferty.

Oferta winna zawierac spis tresci z podaniem numerdw stron.

Wszelkie poprawki lub zmiany w tekscie oferty muszg by¢ parafowane i datowane wilasnorgcznie
przez osobe lub osoby podpisujace oferte.

Oferta powinna zawiera¢ wszystkie wymagane niniejsza Specyfikacjg oswiadczenia i dokumenty
(w tym zalaczniki) bez wprowadzania do ich tresci jakichkolwiek zmian lub zastrzezen ze strony
Oferenta.

Wysoko$¢ oferowanego czynszu miesigcznego musi by¢ podawana w walucie polskiej brutto
i netto.



12. Ryzyko wuchybienia wymaganiom dotyczacym opracowania i zlozenia dokumentow
przetargowych ponosi Oferent.

13. Poniesienie wymienionych w niniejszej Specyfikacji kosztow przez uczestnika przetargu nie
powoduje zadnych zobowigzan do ich zwrotu po stronie organizatora przetargu i nie powoduje
zaliczenia ich na poczet wadium.

14. W przypadku dotgczenia do oferty dokumentdéw lub materialow w jezyku obcym wymagane jest
przedstawienie ich thumaczenia na jezyk polski.

VIl. Do oferty nalezy dolaczy¢ nastepujace dokumenty:

1. Potwierdzenie wptacenia wadium,

2. Oswiadczenie na jaki numer rachunku nalezy dokona¢ ewentualnego zwrotu wadium,

3. Wypis z Krajowego Rejestru Sagdowego lub za§wiadczenie o wpisie do ewidencji
dziatalnosci gospodarczej,

4. Oswiadczenie oferenta o doktadnym zapoznaniu si¢ ze Specyfikacja i przyjeciu bez
zastrzezen jej warunkow 1 postanowien lacznie ze wzorem umowy,

5. Oswiadczenie o braku wymagalnych zobowigzan na rzecz Wynajmujacego.

Dokumenty i o$wiadczenia wymagane niniejsza Specyfikacja powinny byé dostarczone
W oryginale lub jako poswiadczona za zgodnos$¢ z oryginalem kopia.

Poswiadczenia dokonuje osoba upowazniona do podpisywania ofert w imieniu oferenta.
Dokumenty i oSwiadczenia wymagane niniejsza Specyfikacja nie moga by¢ datowane (data
wystawienia) wcze$niej niz na 6 tygodni od wyznaczonego terminu skladania ofert. Wyjatek
stanowi wypis z Krajowego Rejestru Sadowego lub ewidencji dzialalnosci gospodarczej,
ktorego data wystawienia nie moze by¢ Wcze$niejsza niz 6 miesiecy przed wyznaczonym
terminem do skladania ofert.

Brak jakiegokolwiek dokumentu lub o§wiadczenia jak réwniez zlozenie ich w nieodpowiedniej
formie lub o niewlasciwej tresci spowoduje odrzucenie oferty lub wykluczenie Oferenta

Z postepowania.

VIIIl. Sposéb oceny oferty

Oferta oceniana bedzie pod wzgledem:

1. Formalnym tj. spetnienia warunkéw okreslonych w Specyfikacji (wymagana dokumentacja),

2. Merytorycznym tj. wyboru najkorzystniejszej oferty (kryterium maksymalna cena), przy czym
kwota minimalna czynszu wynosi 63,00 za 1 m? zajmowanej powierzchni netto.
Do kwoty czynszu zostanie doliczony podatek VAT w aktualnej wysokosci, ktora na dzien
przeprowadzenia postepowania przetargowego wynosi 23%.

IX. Skladanie i tryb otwarcia ofert
1. Oferte sktada si¢ w zamknigtej kopercie:
a. Zaadresowanej na Wynajmujacego:
Mazowieckie Centrum Rehabilitacji ,,STOCER” Sp. z 0.0.
05-510 Konstancin-Jeziorna ul. Wierzejewskiego 12,
b. Posiadajacej nazwe, adres i numer telefonu Oferenta, umozliwiajacej dalszg korespondencje
lub zwrot, nie otwartej oferty przetargowej,
c. Posiadajacej oznaczenie:
»Oferta przetargowa na najem lokalu o powierzchni 17,33 m? sktadajacego si¢
z dwoch pomieszezen, znajdujacego si¢ w holu budynku gtéwnego Mazowieckiego Centrum
Rehabilitacji ,,STOCER” Sp. z 0.0. w Konstancinie - Jeziornie przy ul. Wierzejewskiego 12
Z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalno$ci w zakresie ustug pocztowych”,
d. Opatrzonej dopiskiem ,,Nie otwierac”.
2. Oferte nalezy ztozy¢ w siedzibie Wynajmujgcego (Kancelaria ogdlna lub w Dziale Handlowym)
w Konstancinie-Jeziornie przy ul. Wierzejewskiego 12 do godz. 10.00 w dniu 20.05.2025 r.
3. Publiczne otwarcie ofert nastapi w dniu 20.05.2025 r. 0 godz. 10.30 w siedzibie Wynajmujgcego

3



10.

11.

12.

13.

14.

15.

w Dziale Handlowym (budynek Zarzadu Spoiki),

Jesli koperta zawierajaca oferte nie bedzie odpowiednio oznakowana i zamknieta, Wynajmujacy
nie bierze odpowiedzialnosci za jej nieprawidtowe skierowanie lub przedwczesne otwarcie,
Oferta dostarczona po wyznaczonym przez Wynajmujacego terminie zostanic zwrocona
Oferentowi bez otwierania,

Oferent moze wycofa¢ oferte, sktadajac pisemne oswiadczenie woli organizatorowi przetargu,
nie pdzniej niz ostatniego dnia wyznaczonego do sktadania ofert,

Oferenci moga uczestniczy¢ w czg¢$ci jawnej przetargu,

W czgscei jawnej Komisja podaje liczbg otrzymanych ofert, nazwy Oferentow oraz zaoferowane
ceny,

Wynajmujacy powiadomi o wyniku przetargu (wybraniu najkorzystniejszej oferty lub
Uniewaznieniu postepowania) zamieszczajac stosowne ogloszenie w miejscu publicznie
dostgpnym w swojej siedzibie (tablica ogloszen) oraz przesle te informacje niezwlocznie
wszystkim Oferentom biorgcym udziat w postgpowaniu,

Wadium zostanie zwrocone Oferentom, ktorych oferta nie zostata wybrana w przetargu,
w terminie 5 dni roboczych od dnia ogloszenia jego wyniku,

Oferent, ktorego oferta zostanie wybrana, jako najkorzystniejsza zobowigzany jest do stawienia
si¢ w siedzibie Wynajmujacego we wskazanym przez niego terminie w celu podpisania umowy,
Whiesione przez Oferenta, ktory wygrat przetarg wadium zalicza si¢ na poczet czynszu Najmu za
pierwszy miesiac,

Wadium przepada w razie uchylenia si¢ Oferenta, ktorego oferta zostata wybrana w przetargu, od
zawarcia umowy najmu,

Przed podpisaniem umowy Oferent zobowigzany jest do zlozenia Wynajmujacemu
zaswiadczenia z Urzedu Skarbowego i ZUS o nie zaleganiu z zobowigzaniami wobec budzetu.
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo odwotania lub uniewaznienia przetargu w kazdym czasie

bez podania przyczyny.

Zalaczniki:

1. Formularz ofertowy

2. Oswiadczenie Oferenta
3. Projekt umowy

4. Oswiadczenie Oferenta



