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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRQDOWISKO
PROJEKTU PLANU OGOLNEGO MIASTA KONSTANTYNOW LODZKI

1. WPROWADZENIE

1.1. STRATEGICZNA OCENA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
A PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA PROGNOZY

Potrzeba kompleksowego podejscia do oceniania skutkéw srodowiskowych jest jednoznacznie
zapisana w przepisach prawnych. Bezposrednig delegacja dla postepowania w sprawie
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na sSrodowisko w prawodawstwie polskim
stanowi art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko
(t.j. Dz.U. 2024 poz. 1112, ze zm.), dalej ustawa 00$, dokonujgca w zakresie swojej regulacji
wdrozenia dyrektyw Wspdlnot Europejskich?. Zgodnie z ww. ustawg przeprowadzenie postepowania
w sprawie oceny oddziatywania na Srodowisko projekt wymaga:

1) planu ogdlnego gminy oraz planu zagospodarowania przestrzennego, wyznaczajgcego ramy dla
pOdiniejszych realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, a takze
koncepcji rozwoju kraju, strategii rozwoju, programu, polityki publicznej i dokumentu
programowego, z zakresu polityki rozwoju, wyznaczajgcy ramy dla pdziniejszej realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko;

2) polityk, strategii, planu lub programu w dziedzinie przemystu, energetyki, transportu,
telekomunikacji, gospodarki wodnej, gospodarki odpadami, lesnictwa, rolnictwa, rybotéwstwa,
turystyki i wykorzystywania terenu, opracowywanych lub przyjmowanych przez organy
administracji, wyznaczajgcy ramy dla pdzniejszych realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko,

3) polityk, strategii, planéw lub programoéw innych niz wymienione w pkt. 1 i 2, ktérych realizacja
moze spowodowac znaczgce oddziatywanie na obszar Natura 2000, jezeli nie jest
on bezposrednio zwigzany z ochrong obszaru Natura 2000 lub nie wynika z tej ochrony.

Przeprowadzenie postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko wymagane
jest rowniez w przypadku wprowadzenia zmian do ww. dokumentow.

Strategiczna ocena oddziatywania zdefiniowana zostata w art. 3 ust. 1 pkt. 14 ustawy 00s jako
postepowanie w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko skutkéw realizacji polityki, strategii,
planu lub programu, obejmujgca w _szczegdlnosci: uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci

informacji zawartych w prognozie oddziatywania na S$rodowisko, sporzgdzenie prognozy

oddziatywania na srodowisko (tzw. dokumentacja oceny), uzyskanie wymaganych ustawa opinii oraz

zapewnienie _mozliwosci udziatu spoteczenstwa w postepowaniu. Jest instrumentem stuzgcym

realizacji zasady integracji ochrony sSrodowiska z politykami sektorowymi, przyczyniajac sie

1 W prawie Unii Europejskiej podstawe stanowi przede wszystkim dyrektywa 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego
i Rady z 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny wptywu niektérych planéw i programdéw na srodowisko (Dz. Urz. WE 2001
L 197/30)
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do jednoczesnej realizacji zasady zrédwnowazonego rozwoju oraz zasady kompleksowosci. Zasada
integracji ochrony srodowiska z politykami sektorowymi zaktada, ze wymagania ochrony srodowiska
bedg uwzgledniane we wszystkich dziataniach i sferach aktywnosci wifadz publicznych przez
zastosowanie witasciwych procedur przy tworzeniu strategicznych dokumentéow sektorowych.

1.2. CEL | ZAKRES PROGNOZY

Gtéwnym celem opracowania prognozy jest ustalenie potencjalnego znaczacego oddziatywania
realizacji ocenianego dokumentu na srodowisko, z uwzglednieniem mozliwych do realizacji jego
wariantdw opracowania. Ponadto petni ona funkcje materiatu pomocniczego w publicznej dyskusji
w kontekscie mogacych sie pojawic ucigzliwosci dla mieszkancéw gminy i innych uzytkownikow jej
przestrzeni oraz zawiera informacje, ktére moga by¢ podstawg do podjecia przez Rade Miejska
ostateczne] decyzji o przyjeciu dokumentu. Zawartos¢ niniejszej Prognozy zostata opracowana
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko.

Zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na srodowisko projektu Planu ogdlnego miasta Konstantynéw +tdédzki zostat uzgodniony
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w todzi (pismem znak: W005.411.496.2024.MGw
z dnia 22 listopada 2024 r.) oraz z Paiistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Pabianicach
(pismem znak: ZNS.90280.251-1.2024 z dnia 24 stycznia 2025 r.).

Zgodnie z ustawg 00$ prognoza oddziatywania na srodowisko:

1) zawiera:

v informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzania
z innymi dokumentami,

v" informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

v' propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkdw realizacji postanowier
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

v informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko,

v’ streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym;

2) okresla, analizuje i ocenia:

v’ istniejacy stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

v’ stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,

v’ istniejgce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszardw podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
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cele ochrony S$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby, w jakich te cele
i inne problemy ochrony srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,
przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtorne,
skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe i dtugoterminowe, state, chwilowe oraz
pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru,
a takze na srodowisko, a w szczegdlnosci na: réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny,
wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne, z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami S$rodowiska i miedzy
odziatywaniami na te elementy;

przedstawia:

rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos$é
tego obszaru,

biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru - rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania
oceny prowadzgcej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym
wskazanie napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkdw techniki lub luk we wspotczesnej
wiedzy.

1.3. ETAPY PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Schemat postepowania w ramach niniejszej prognozy, wskazuje kolejnos¢ poszczegdinych

dziatan, z uwzglednieniem elementdéw, ktére obligatoryjnie musi zawierac¢ prognoza oddziatywania

na $Srodowisko. Dziatania te zostaty podzielone na trzy gtéwne etapy sporzadzania prognozy: analizy,

oceny i rozwigzan.

ETAP ANALIZY

Wybor i opis metod, ktére zostaty zastosowane przy sporzgdzaniu prognozy

Analiza projektowanego dokumentu planistycznego

Okreslenie i analiza celéw ochrony srodowiska

ustanowionych na szczeblu migdzynarodowym, Okreslenie, analiza i ocena istniejgcego stanu
wspolnotowym i krajowym Srodowiska dla obszaru objetego ustaleniami
— analiza spojnosci celow dokumentu planistycznego

Identyfikacja i analiza istniejgcych problemdw ochrony srodowiska istotnych z punktu widzenia
realizacji projektowanego dokument
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Il ETAP OCENY

Okresdlenie potencjalnych zmian stanu srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego
dokumentu

Okreslenie, analiza i ocena przewidywanego
oddziatywania na poszczegdlne komponenty
sSrodowiska,

w tym na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralnos¢ tego obszaru

Okreslenie, analiza i ocena stanu srodowiska dla
obszaréw objetych przewidywanym
znaczacym oddziatywaniem

Przedstawienie informacji o mozliwym
transgranicznym oddziatywaniu

Przedstawienie informacji o mozliwych konfliktach
spotecznych o podtozu srodowiskowym

. ETAP ROZWIAZAN

Przedstawienie rozwigzan alternatywnych
do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru

Przedstawienie rozwigzan majacych na celu
zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na
Srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji

projektu

Zaproponowanie metod analizy skutkdéw realizacji ustalen projektowanego dokumentu
oraz czestotliwosc jej przeprowadzania

14. METODY ZASTOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY ORAZ WSKAZANIE
NAPOTKANYCH TRUDNOSCI LUB LUK WE WSPOLCZESNEJ WIEDZY

Obecnie metodyka sporzadzania prognoz w toku strategicznej oceny oddziatywania
na Srodowisko nie jest scisle okreslona przepisami prawnymi. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia
3 paZdziernika 2008 r. o dostepie do informacji o srodowisku, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko oraz zgodnie z praktyka ekspercka stosuje

sie kombinacje metod jakosciowych, iloSciowych i przestrzennych.

Niniejsza prognoza zostata opracowana stosownie do stanu wspétczesnej wiedzy i metod oceny
oraz dostosowana do zawartosci i stopnia szczegdtowosci ocenianego dokumentu. W dostepnej
literaturze przedmiotu ugruntowaty sie nastepujgce dwa podstawowe modele przeprowadzania
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko:

Model | jest oparty na brytyjskich doswiadczeniach z oceng polityk (policy appraisal). Podstawa
modelu jest wyznaczenie celéw samego dokumentu i ocena ich realizacji, nie za$ bezposredniego
oddziatywania poszczegdlnych inwestycji na srodowisko. Procedura jest mniej sformalizowana
i obszerna. Ktadzie ona wiekszy nacisk na zwigzek oceny z procesem decyzyjnym, ktérego sama ocena
jest nieodtagcznym elementem. Model ten stosowany jest najczesciej w ocenie polityk, strategii
rozwoju, czyli dokumentdéw, ktére nie wskazujg konkretnych przedsiewzie¢ tylko ramy i kierunki
rozwoju w poszczegolnych sferach rozwoju.
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Model Il jest wzorowany na procedurze oceny oddziatywania na srodowisko, ktdrg stosuje sie
dla konkretnych przedsiewzie¢ w trakcie postepowania administracyjnego prowadzgcego
do wydania zgody na realizacje przedsiewziecia. Oparty jest na sformalizowanej procedurze, czesto
odrebnej od procedury przygotowania samego dokumentu strategicznego bedacego przedmiotem
prognozy. Ocenie poddaje sie osobno kazde przedsiewziecie, ktérego ramy realizacji wyznacza
prognozowany dokument. Model ten sprawdza sie w przypadku dokumentéw wytyczajgcych ramy
realizacji konkretnych inwestycji.

W ramach niniejszej prognozy zostat przyjety model pierwszy, poniewaz prognoza oddziatywania
na srodowisko dotyczy ogdlnego, a nie szczegétowego aktu planowania przestrzennego tj. planu
ogolnego gminy, wyznaczajgcego strefy planistyczne w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy
nie za$ ustalajgcego przeznaczenie terendw (poziom miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego), ktéry wskazywatby na bardziej konkretne rozstrzygniecia lokalizacyjne, w tym
mozliwos¢ realizacji danego katalogu przedsiewzieé. Dla uszczegétowienia analiz wybranych
kierunkéw rozwoju wykorzystano elementy modelu II.

W prognozie wykorzystano metody opisowe, analizy dokumentéw zrédtowych, w celu oceny
zgodnosci dokumentu z powigzanymi dokumentami a takze metody porédwnawcze jak i analizy
przestrzenne GIS. W celu okreslenia potencjalnych skutkéw srodowiskowych wykorzystano réwniez
analize trendéw $rodowiskowych, metode macierzowg oraz ocene eksperckg, uwzgledniajaca
rodzaje oddziatywan m.in. bezposrednich, posrednich, wtdrnych i skumulowanych, a takze
krotkoterminowych lub dtugoterminowych, a takze statych i chwilowych.

Kluczowym elementem prognozy jest ocena potencjalnego znaczgcego oddziatywania

na $Srodowisko? realizacji ustaler projektowanego dokumentu - planu ogdlnego gminy. Podstawowa
wykorzystang technikg w niniejszej ocenie skutkdw srodowiskowych byta tzw. macierz skutkéw
srodowiskowych, stanowigca wnioski z przeprowadzonych analiz potencjalnych oddziatywan.
Odniesiono sie do poszczegdlnych komponentdw srodowiska (oraz jego wtasciwosci), uwzgledniajac
elementy srodowiska przyrodniczego, jak i kulturowego (w tym wptyw na ludzi i ich zdrowie oraz
na dobra materialne i zabytki).

W ocenie zostaty uwzglednione rodzaje oddziatywania, w podziale na ich charakter (pozytywne,
negatywne), relacje danego oddziatywania z elementem podlegajgcym oddziatywaniu (bezposrednie,
posrednie, wtdérne, skumulowane) oraz horyzont czasowy oddziatywania (kréotkoterminowe,
Srednioterminowe, dtugoterminowe, state, chwilowe). Prognozowane oddziatywania wg przyjetych
metod przedstawiono w liscie kontrolnej w ujeciu macierzowym w tzw. macierzy skutkéw

srodowiskowych. Macierz zawiera informacje okreslajacg rodzaj oddziatywania na poszczegdlne

komponenty srodowiska. Wyniki analizy zawarte w macierzy skutkéw srodowiskowych zostaty

2 znaczace oddziatywanie definiowane wg przepisdw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz ustawy
z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich naprawie wraz z aktami wykonawczymi
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opatrzone komentarzem w odniesieniu do poszczegdlnych komponentéw S$rodowiska i jego
wtasciwosci, w celu okreslenia mozliwych oddziatywan skutkéw realizacji ustalen dokumentu.

W analizie stwarzanych przez projekt planu ogdélnego gminy - ram dla przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko - uwzgledniono tzw. prognozowanie przez analogie, opierajace

sie na zatozeniu, ze podobne przedsiewziecia bedg miaty podobne oddziatywania. Metode tg stosuje
sie wtedy, gdy nie ma petnego teoretycznego modelu oddziatywania, ale mozna je poréwnad do juz
zrealizowanych i w ten sposdb oceni¢ potencjalne oddziatywania. Narzedziem wykorzystywanym
w prognozie, zarowno w czesci dotyczacej diagnozy jak i w czesci dotyczacej prognozowania, byta
rowniez tzw. ,brzytwa Ockhama” - zasada ekonomii myslenia, zaktadajaca, ze ,Nie nalezy mnozy¢

bytéw bez koniecznosci” - ,Na prdino staje sie przez wiekszg ilos¢, to co moze staé sie przez
mniejszg”. Przy diagnozie stanu istniejgcego jak i na etapie prognostycznym starano sie nie
diagnozowa¢, analizowac elementéw poza zakresem analizowanego dokumentu, dostosowano etapy
analizy do skali analizowanego dokumentu i jego faktycznego wptywu na poszczegdlne komponenty
srodowiska. W planowaniu przestrzennym - wraz ze skalg opracowania - zmienia sie jego
szczegotowosé, a wiec czes¢ komponentow Srodowiska mozna opisac i przeanalizowa¢ dopiero na
bardziej szczegdétowym poziomie (planu miejscowego, realizacji konkretnej inwestycji).
Oddziatywania ustalen planu miejscowego w duzym zakresie bedg mozliwe na etapie sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego - ustalajgcych konkretne przeznaczenie
terenéw. Dostosowano zakres prognozowania do charakteru analizowanego dokumentu (strefy
planistyczne) oraz jego skutkédw prawnych (akt planowania przestrzennego, ktéry ustala strefy
funkcjonalne a nie przeznaczenie poszczegdlnych terenéw). Pominieto réwniez aspekty zwigzane
z analiza oddziatywania wptywu etapu realizacji inwestycji tj. oddziatywan krétkoterminowych
o chwilowej sile oddziatywania, jako zagadnienie dotyczgce ocen oddziatywania na srodowisko
konkretnych inwestycji (poziom budowlany a nie planistyczny ogdlny). W ten sposéb skupiono sie na
faktycznych oddziatywaniach w skali planu ogdélnego gminy, w odniesieniu do katalogu zamknietego
uwarunkowan rozwoju przestrzennego i uwzglednieniu konkretnej metodyki sporzadzenia tego aktu
planowania przestrzennego.

Ponadto wykorzystano szereg podstawowych metod analitycznych takich jak: zebranie i analiza
materiatodw wejsciowych do analiz z poszczegdlnych instytucji i baz danych, gromadzacych
informacje o srodowisku i jego ochronie, metody tabelaryczne przedstawiania i analizy danych oraz
metody diagraméw w formie rycin, sporzagdzonych z wykorzystaniem baz danych przestrzennych
w srodowisku GIS, uzupetniajgcych graficznie ustalenia prognozy oddziatywania na srodowisko
i stanowigcych jej czes¢ graficzna.

Prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen aktu planowania przestrzennego, jakim jest plan
0golny gminy, ze wzgledu na charakter dokumentu ma z zatozenia charakter w pewnym zakresie
subiektywny. Profile funkcjonalne stref planistycznych mogg generowac¢ korzystne skutki
srodowiskowe jak i oddziatywania niekorzystne, co mozliwe jest do okreslenia dopiero na etapie
sprecyzowania ustalen w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, jak i na etapie
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budowlanym. Znaczgca cze$¢ ustalen planéw ogdélnych gminy wynika z ustawowo zdefiniowanych
mozliwosci planistycznych, zasad wynikajgcych z trybu sporzadzania dokumentu. Powyzsze wptywa
na matg elastyczno$é ustalen planistycznych, w stosunku do tych, ktére wynikajg z dokonanych
czynnosci, a co za tym idzie wptywu prognozy na ostateczny ksztatt struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy.
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2.  ANALIZA | OCENA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
2.1. GLOWNE CELE SPORZADZENIA | ZAWARTOSC PROJEKTU

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu
Planu ogdlnego miasta Konstantyndw tddzki, sporzgdzonego zgodnie z uchwaty nr LXXV/659/24
Rady Miejskiej w Konstantynowie tdédzkim z dnia 25 kwietnia 2024 r. o przystgpieniu
do sporzadzenia Planu ogdélnego miasta Konstantynow tédzki.

Plan ogdlny gminy stanowi obowigzkowy akt planowania przestrzennego, sporzgdzany
w granicach administracyjnych gminy. Jego sporzadzenie jest obowigzkiem samorzgdu lokalnego
w zakresie realizacji zadan witasnych, zwigzanych ze sprawami tadu przestrzennego, gospodarki
nieruchomosciami, ochrony srodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej (art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym). Podstawg prawng sporzgdzenia planu ogdlnego
gminy sg przepisy ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r., poz. 1688) wprowadzita szereg zmian
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, miedzy innymi
okreslita nowe zasady ksztattowania polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego
i wprowadzita plan ogdlny jako nowy akt planowania przestrzennego.

Plan ogdlny gminy uwzglednia sie przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym zintegrowanych planéw inwestycyjnych i miejscowych planéw rewitalizacji
oraz stanowi podstawe prawng decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Plan ogodlny miasta Konstantynow tddzki zostat sporzadzony dla catego obszaru
administracyjnego gminy. W granicach miasta nie znajdujg sie obszary wytgczone z opracowania.
Granice administracyjne, stanowigce granice aktu planowania przestrzennego - pozyskano
z Panistwowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego, przez Starostwo Powiatowe w Pabianicach.

Zgodnie z art. 13a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie ogélnym
okresla sie strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne. Obszar objety planem ogdlnym
dzieli sie w sposéb roztgczny na strefy planistyczne, okreslone katalogiem zamknietym stref
planistycznych, wskazanym w art. 13c ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dla
kazdej ze stref ustala sie tzw. profil funkcjonalny (podstawowy i dodatkowy) oraz wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu, stanowigce gminne standardy urbanistyczne. Profile funkcjonalne
(podstawowe i uzupetniajgce) sg bezposrednio powigzane z klasami przeznaczenia terenu,
ustalanymi w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Obszar planu ogdlnego gminy dzieli sie w sposdb roztgczny na strefy planistyczne. W wyniku
tego podziatu dopuszcza sie wyznaczenie nastepujgcych stref planistycznych (katalog zamkniety
13 rodzajow stref planistycznych):
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Tab. 1. POG - katalog zamkniety stref planistycznych

Lp. Symbol | Nazwa strefy planistycznej
1 SW strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng
2 SJ strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
3 SZ strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg
4 SuU strefa ustugowa
5 SH strefa handlu wielkopowierzchniowego
6 SP strefa gospodarcza
7 SR strefa produkgcji rolniczej
8 SI strefa infrastrukturalna
9 SN strefa zieleni i rekreacji
10 SC strefa cmentarzy
11 SG strefa gérnictwa
12 SO strefa otwarta
13 SK strefa komunikacyjna

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie rozporzgdzenia wykonawczego do Planu ogdlnego gminy.

Fakultatywnie, w planie ogélnym gminy mozna okresli¢:

obszary uzupetnienia zabudowy - dla obszaréw nie objetych ustaleniami miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, jako podstawa prawna decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu);

obszar zabudowy $rédmiejskiej - zaleznie od uwarunkowan rozwoju przestrzennego;

oraz gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej, zapewniajace dostep,
w szczegolnosci do: szkoty podstawowej oraz obszaréw zieleni publiczne;.

Plan ogdlny miasta Konstantyndw tdédzki zostat sporzgdzony w formie danych przestrzennych,

zgodnie z art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (format *gml). Zbiér

danych przestrzennych planu ogdlnego miasta Konstantyndw tddzki sporzadzony w panstwowym

systemie odniesien przestrzennych, obejmuje:

lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem planowania przestrzennego w postaci
wektorowej, zgodng z przebiegiem granicy administracyjnej miasta Konstantynéw tédzki,
udostepnionej przez Staroste Pabianickiego z panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego (EGIB);

katalog stref planistycznych, obejmujgcy lokalizacje stref planistycznych w formie wektorowej

wraz z ich atrybutami - profilem podstawowym, profilem uzupetniajgcym, gminnymi
standardami urbanistycznymi;

lokalizacje przestrzenng obszaréw uzupetnienia zabudowy, wyznaczonych zgodnie
z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy;

lokalizacje przestrzenng obszaru zabudowy Srédmiejskie;j.

Plan ogdlny miasta Konstantyndw toédzki zostat sporzadzony wraz z uzasadnieniem,

obejmujgcym cze$é tekstowq i czes¢ graficzng. Na czes¢ graficzng sktadajg sie nastepujace zataczniki:
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Rys. 1. Wizualizacja danych przestrzennych plan ogélny miasta Konstantynéw tédzki
Rys. 2. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego - srodowisko przyrodnicze i srodowisko kulturowe

Rys. 3. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego - rozmieszczenie istniejgcych i planowanych
obiektéw infrastruktury spotecznej, komunikacyjnej i technicznej

2.2. POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

Plan ogdlny gminy jako akt planowania przestrzennego musi uwzglednia¢ ustalenia
dokumentéw planistycznych  wyzszych szczebli - w szczegdlnosci poziomu krajowego
i wojewddzkiego (inwestycje celu publicznego), a takze poziomu powiatowego oraz dokumentéw
lokalnych, ustalajgcych wytyczne do struktury funkcjonalno-przestrzennej (polityka przestrzenna).

2.2.1. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tédzkiego

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego zostat przyjety wraz z planem
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi uchwatg nr LV/679/18
Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. (Dz. U. Woj. tdédzkiego z 2023 r.
poz. 1688). Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa (Tom 1 opracowania) okresla
9 stref dziatan, dla ktérych wyznacza cele szczegdétowe oraz kierunki rozwoju przestrzennego. Wizja
rozwoju _wojewddztwa 2030+ zostata sformutowana w nastepujgcy sposdb: region spdjny

terytorialnie i wizerunkowo, kreatywny i konkurencyjny w skali kraju i Europy, wyrdzniajgcy sie
atrakcyjnosciqg inwestycyjng i wysokq jakosciq Zycia.

Obszary funkcjonalne wojewddztwa tddzkiego

Wojewddztwo tédzkie na podstawie wytycznych Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania
Kraju — KPZK 2030° wyznaczyto tzw. ,,obszary funkcjonalne” - ponadregionalne (obligatoryjne) oraz
regionalne (fakultatywne). W obszarze wojewddztwa zgodnie z Planem zagospodarowania
wojewddztwa tédzkiego wyznaczono 1 obszar funkcjonalny o znaczeniu ponadregionalnym (Miejski
obszar funkcjonalny todzi) oraz 20 obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu regionalnym (Miejskie
obszary funkcjonalne miast powiatowych) oraz wskazano na 8 obszaréw funkcyjnych sktadajgcych sie
na wyspecjalizowane obszary funkcjonalne. Miasto Konstantyndw tddzki znajduje sie w obszarze
funkcjonalnym o znaczeniu ponadregionalnym - Miejskim Obszarze Funkcjonalny todzi (MOF tédz).

Miasto Konstantynéw tddzki znajduje sie w zasiegu Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Miasta
tédz (MOF tddz), ktdérego granice sg zgodne z granicami wskazanymi w Strategii rozwoju
wojewddztwa tédzkiego, przyjetej uchwatg nr XXXI11/644/13 Sejmiku Wojewddztwa todzkiego z dnia

3 Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju, przyjeta uchwatq nr 239 Rady Ministréw z dnia 13 grudnia
2011 r. w sprawie przyjecia Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju, uchylona przepisami ustawy z dnia
15 lipca 2020 r. o zmianie ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju oraz niektorych innych ustaw
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26 lutego 2013 r. jako obszaru realizacji zintegrowanej polityki rozwoju w ujeciu funkcjonalno-
terytorialnym na poziomie regionalnym.

Strukturalnie MOF todzi jest obszarem jednolitym, funkcjonujagcym samodzielnie i niezaleznie
od innych obszaréw, cho¢ jego faktyczne oddziatywanie przestrzenne i funkcjonalne jest praktycznie
znacznie wieksze. Trzon obszaru stanowi Aglomeracja tddzka, ktéra obejmuje obszary wzajemnie
powigzane funkcjonalno-przestrzennie: tédz, jako centrum uktadu oraz osrodki: Zgierz, Ozorkéw,
Aleksandrow tédzki, Konstantynéw todzki i Lutomiersk, Pabianice, Rzgdw, Tuszyn, Strykéw, Gtowno,
Brzeziny i Koluszki. Poza todzig, najwiekszymi miastami MOF sg: Zgierz i Pabianice. W nastepnej
grupie znajdujg sie miasta: Aleksandréw tédzki, Ozorkéw, Konstantyndéw tédzki. Najmniejszymi
miastami pod wzgledem liczby ludnosci s3: Strykdéw i Rzgdw.

Konstantynéw tddzki stanowi zaplecze mieszkaniowe todzi jednak w strukturze MOF petnirole
osrodka lokalnego - wielofunkcyjnego. Osrodki wielofunkcyjne MOF todzi (miasta i gminy)
to: Koluszki, Ozorkéw, Tuszyn, Konstantyndw +tdédzki, Gtowno i Brzeziny. Stanowig osrodki
obstugujgce podmiejskie obszary mieszkaniowo-rekreacyjne i stanowig zaplecze przemystowo-
ustugowe dla obszaréw wiejskich. W wiekszosci, w tym Konstantyndw tddzki, stanowity one osrodki
0 prognozowanym wzroscie liczby mieszkarnicéw - w ramach diagnozy MOF.

Konstantynéw todzki jest rowniez wskazany jako obszar przeszacowanych chtonnosciach
planowanych terendw mieszkaniowych w kontekscie proceséw demograficznych. Jednoczesnie
stanowi miasto MOF o wskazywanych potencjatach rozwojowych: gospodarczych, naukowych
i akademickich a takze zaplecza mieszkaniowego todzi.

Waznym elementem fadu przestrzennego i jednoczesnie krajobrazu miast MOF todzi,
bezposrednio zwigzanym z dziedzictwem kulturowym i tozsamoscig mieszkancéw, sg XIX-wieczne
obszary poprzemystowe. Najwieksze koncentracje zdegradowanych obszarow poprzemystowych,
zdiagnozowano w: Zgierzu, Ozorkowie, Aleksandrowie tédzkim oraz Konstantynowie tdédzkim.
Miasto jest wskazane jako o$rodek do zintegrowanych dziatan rewitalizacyjnych w osrodkach
historycznych o randze lokalnej, przy jednoczesnym ksztattowaniu nowych terenéw zieleni.

W Planie zagospodarowania Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego todzi przyjeto 4 cele
szczegbtowe, wptywajgce na wzrost atrakcyjnosci osadniczej obszaru. Osiggniecie tych celéw,
w zatozeniu dokumentu, jest kluczowe dla ksztattowania spdjnego, dynamicznego i konkurencyjnego
obszaru metropolitalnego todzi.

Cele szczegétowe MOF todzi:

1. MOF o zwartych strukturach funkcjonalno-przestrzennych, uksztattowanych zgodnie
z wymogami fadu przestrzennego i zrownowazonego rozwoju

W zakresie tego celu wskazano m.in.:

- rewaloryzacje obszaréw zdegradowanych w pozostatych osrodkach miejskich z koncentracja
zdegradowanych terendéw mieszkaniowych i poprzemystowych. Dotyczy miast: Ozorkdw,
Aleksandrow tédzki, Konstantynéw todzki.
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MOF spdéjny wewnetrznie o efektywnych powigzaniach infrastrukturalnych gwarantujacych
wysoka dostepnos¢ zewnetrzng i wewnetrzng

W zakresie tego celu wskazano m.in.:

rozwdj i budowe zintegrowanych weztéw przesiadkowych na obszarze MOF todzi - Ozorkéw
Nowe Miasto, Zgierz Pétnoc, Strykdw, Gtowno, Pabianice Pdétnoc, Rzgéw, Tuszyn, Brzeziny,
Aleksandrow tédzki, Konstantynéw todzki;

modernizacje stacji gazowych wysokiego cisnienia na tzw. obwodnicy todzi (Zgierz, Szczeciriska,
Konstantynéw tdédzki, Smulsko, Szynkielew, Pabianice, Rzgdéw, Konstantyna, Olechéw,

Brzezinska);

rozbudowe dystrybucyjnych systeméw gazowych w zasiegu istniejgcego systemu;
rozbudowe dystrybucyjnych systemdw cieptowniczych;

budowe linii napowietrznych 110 kV Lutomiersk - Konstilana (Konstantynéw tédzki);

budowe stacji 110 kV/15 kV: Srebrna (Konstantynow tédzki).

MOF o wysokiej jakosSci przestrzeni zycia, uksztattowanej z poszanowaniem historycznych
struktur industrialnych i dbatoscig o zielong infrastrukture

W zakresie tego celu wskazano m.in.:

zachowanie istniejgcego areatu terendw zieleni, przeprowadzenie biezgcych prac
utrzymaniowych lub rewaloryzacyjnych na terenach zieleni w miastach MOF: Aleksandréw
tédzki, Brzeziny, Gtowno, Koluszki, Konstantynéw tédzki, £é6dz, Ozorkéw, Pabianice, Rzgow,
Strykéw, Tuszyn, Zgierz;

wzmocnienie systemu retencjonowania wod, w tym budowa zbiornika Bechcice Konstantynéw;
rozbudowa i poprawa jakosci bazy noclegowej oraz bazy rekreacyjno-sportowej

MOF awangardy, wiedzy i innowacji, o przestrzeni atrakcyjnej dla rozwoju funkcji
metropolitarnych

W zakresie tego celu uwzgledniono m.in.:

rozwoj placéwek naukowo-badawczych w Konstantynowie £tédzkim i Rogowie;

tworzenie innowacji dedykowanych branzom strategicznym dla gospodarki obszaru, w tym
w pozostatych osrodkach MOF sektora specjalizacji gospodarczych: Ozorkéw, Konstantynéw
taodzki, Ksawerdw, Koluszki.
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Ryc. 1. Hierarchia osrodkéw osadniczych MOF todzi

Zrédto: Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego 2030+ oraz Plan zagospodarowania
miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi, Tom 2 - Plan zagospodarowania MOF todzi.

2.2.2. Audyt krajobrazowy wojewddztwa t6dzkiego

Audyt krajobrazowy to dokument, ktéry jest sporzadzany obligatoryjnie przez samorzad
wojewddztwa. Jego celem jest identyfikacja krajobrazow (w tym takze krajobrazéw priorytetowych)
wystepujgcych na catym obszarze wojewddztwa, okreslenie ich cech charakterystycznych oraz ocena
ich wartosci, a takze wyznaczenie granic i lokalizacji m.in. parkéw kulturowych, parkéw narodowych,
rezerwatéw przyrody, parkéw krajobrazowych czy obszaréw chronionego krajobrazu.

Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa todzkiego zostat przyjety uchwatqg nr X11l/150/25 Sejmiku
Wojewddztwa todzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego
wojewddztwa tédzkiego i wszedt w zycie 1 lipca 2025 r. Przyjecie ustawy jest elementem wdrazania
Europejskiej Konwencji Krajobrazowej. W ramach audytu krajobrazowego w wojewddztwie tédzkim
wydzielono 1281 jednostek krajobrazowych, z ktérych wiekszos¢ to krajobrazy réwninne. Zostaty one
sklasyfikowane wedtug nastepujgcych grup: Krajobrazy przyrodnicze; Krajobrazy przyrodniczo-
kulturowe; Krajobrazy kulturowe.

W granicach Konstantynowa tédzkiego wyrdzniono nastepujace typu i podtypy krajobrazow:

A. Krajobrazy przyrodnicze:

- 2a Bagienno-fgkowe z udziatem ekstensywnie uzytkowanych gk (1 wydzielenie)
- 3a - Lesne z przewagg siedlisk borowych (2 wydzielenia)
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B. Krajobrazy przyrodniczo-kulturowe:

- 6¢C - wiejskie z przewagq mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzgcych mate pola
(2 wydzielenia);

- 7a - Mozaikowe - Z przewagg terendw porolnych (1 wydzielenie);

- 7b - Mozaikowe - Podmiejskie (2 wydzielenia);

- 8a - Podmiejskie i osadnicze - Lesno-osadnicze o charakterze willowym (2 wydzielenia);

- 8c - Podmiejskie i osadnicze - Miejscowosci o zwartej, wielorzedowej zabudowie
o charakterze wiejskim (1 wydzielenie);

- 8d - Podmiejskie i osadnicze - Zréznicowana typologicznie i przestrzennie zabudowa
nierolnicza na terenach wczesniej rolnych (1 wydzielanie).

C. Krajobrazy kulturowe:

- 9a - Miejskie - Miejscowosci z zachowanym uktadem historycznym (1 wydzielenie).

OZNACZENIA

= GRANICA GMINY KONSTANTYNOW £0DZKI
GRANICE ADMINISTRACYJNE GMIN SASIEDNICH

I BUDYNKI W GRANICACH MIASTA

[ WODY POWIERZCHNIOWE (RZEKA NER
| JEJ DOPEYWY - £ODKA, JASIENIEC)

KRAJOBRAZY MIASTA WG TYPU | PODTYPU

KRAJOBRAZ PRIORYTETOWY DOLINA NERU
(£0DZ - LUTOMIERSK - PODDEBICE) [1]

] 2. Bagienno-takowe - gtéwnie bezlesne

ALEKSANDROW +0DZKI
(gmina miejsko-wiejska)

8d

3. Lesne
6. Wiejskie
007 7. Mozaikowe
LUTOMIERSK (gmina miejska) 8. Podmiejskie i osadnicze
(gmina miejsko-wiejska) I 9. Miejskie

REKOMENDACJE UZUPELNIAJACE

[ | OBSZARY WSKAZANE DO UZUPEENIENIA
STANU WIEDZY PRZYRODNICZEJ [1]

Opracowanie:
Pracownia urbanistyczno-architektoniczna
MONDRA® design

Ryc. 2. Rekomendacje i wnioski z Audytu krajobrazowego wojewddztwa tédzkiego

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Audytu krajobrazowego wojewddztwa tédzkiego,
przyjetego uchwatq nr Xill/150/25 Sejmiku Wojewddztwa tédzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r.
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W granicach miasta Konstantynow tédzki wyodrebniono krajobraz priorytetowy Dolina Neru
(k6dz - Lutomiersk - Poddebice) o kodzie jednostki: 10-318.19-28. Stanowi krajobraz przyrodniczy
i kulturowy (grupa A), bagienno-tgkowy - gtdwnie bezlesny (typ 2) z udziatem ekstensywnie
uzytkowanych tgk (podtyp 2a). Zostat wyznaczony w granicach gmin: Poddebice, Zadzim, m. todz,
Lutomiersk, Dalikdéw, Pabianice, Wartkowice i Konstantynéw tdédzki. Jego powierzchnia catkowita
wynosi 5462,06 ha, z czego ok. 205,70 ha znajduje sie na terenie Konstantynowa tédzkiego.

Wyrdzniajacym sie elementem krajobrazu decydujagcym o walorach przyrodniczych na obszarze
sg doliny Neru wraz z terenami zalewowymi i tgkami bedacymi ostojg licznych gatunkéw ptakéw.
Na obszarze wystepujg m. in. siedliska tak wilgotnych tj. zmiennowilgotne tgki trzeslicowe, ziotorosla
nadrzeczne, nizowe $wieze tgki uzytkowane ekstensywnie, murawy kserotermiczne, starorzecza
i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne, zalewane muliste brzegi rzek. Niespetna 70% powierzchni
krajobrazu to pastwiska i taki, niecate 20% stanowig grunty orne, a pozostate tereny to lasy, sady
i plantacje, wody, obszary podmokte, obszary zabudowane i obszary pozostate.

Tab. 2. Wykaz krajobrazéw priorytetowych

1 Grupa Typ Kod. Podtyp Nazwa krajobrazu
s krajobrazow krajobrazu krajobrazu priorytetowego
A. KRAJOBRAZY
PRZYRODNICZE, . .
. 2a. Z udziatem Dolina Neru
KULTUROWE 2. Bagienno-tgkowe - . L . .
1 . . ekstensywnie (£6dz - Lutomiersk - Poddebice)
(ZAZWYCZA) gtéwnie bezlesne . . .
uzytkowanych tak Kod jednostki: 10-318.19-28
EKSTENSYWNIE)
UZYTKOWANE

Zrédto: opracowanie wfasne na podstawie Audytu krajobrazowego wojewddztwa tédzkiego, czes¢ 5.
Krajobrazy priorytetowe.

Fizjonomie tego krajobrazu tworzy dolina Neru, gdzie przewaza krajobraz zalewowy, z tgkami
i terenami podmoktymi. Krajobraz kulturowy jest zwigzany z m.in. z rozwijajagcym sie w dolinie Neru
osadnictwem wczesnosredniowiecznym, stanowigcej istotny element historycznego szlaku
handlowego, przy ktérym lokowato sie osadnictwo.
W obszarze Konstantynowa tdédzkiego nie wskazano elementéw widokowo-kompozycyjnych
do ochrony, w tym punktéw widokowych i akcentéw krajobrazowych. Miasto znajduje sie rowniez
poza strefami ochrony w ramach krajobrazu priorytetowego Dolina Neru.

Ogodlne rekomendacje i wnioski:

= Obszary wskazane do objecia formami ochrony przyrody: nie okresla sie;

. Obszary objete formami ochrony przyrody, ktére ze wzgledu na znaczacy spadek wartosci
krajobrazu wymagajg pogtebionej analizy zasadnosci ich dalszej ochrony: nie okresla sie;

. Obszary wskazane do objecia formami ochrony zabytkéw: nie okresla sie;
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= Obszary wskazane do uzupetnienia stanu wiedzy: przeprowadzenie analiz w kierunku

mozliwosci objecia formg ochrony przyrody, zgodnie z ustawqg z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody.

2.2.3. Strategia rozwoju gminy

Zgodnie z art. 13b pkt 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - ustalenia planu ogdlnego okresla sie, uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju
przestrzennego gminy, w szczegdlnosci - polityke przestrzenng, ustalenia planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa. Obowigzek posiadania aktualnej Strategii rozwoju gminy, zawierajacej
polityke przestrzenng gminy, nie obowigzuje dla pierwszej edycji planu ogdlnego.

Miasto Konstantynow todzki jest na etapie przygotowywania dokumentu strategicznego.
Projekt Strategii rozwoju Konstantynowa tédzkiego na lata 2026-2035 zostat poddany partycypacji
spotecznej (dane na czas sporzadzenia projektu planu ogdlnego). Ponizej przedstawiono gtéwne
zatozenia strategiczne.

Wizja rozwoju Konstantynowa tédzkiego:

Nowoczesne i zielone miasto tdédzkiego Obszaru Metropolitarnego, efektywnie tqgczqce tradycje
z innowacjq. Dzieki atrakcyjnemu potoZeniu, wysokiej jakosci ustugom publicznym i efektywnemu
zarzgdzaniu przestrzeniq, jest miejscem przyjaznym do Zzycia dla mieszkaricow, atrakcyjnym dla
inwestordw i odpowiedzialnym wobec srodowiska. Miasto aktywnie wykorzystuje potencjat cyfrowej
transformacji i wspotoracy metropolitarnej, wzmacniajgc swojg pozycje jako dynamiczne centrum
lokalnej przedsiebiorczosci i integracji spotecznej.

Misja rozwoju miasta opiera sie o wartos$ci: zrownowazony i howoczesny rozwodj miasta, wysoka
jakos¢ zycia mieszkancow, wsparcie lokalnej przedsiebiorczosci oraz zadbang harmonijna
i przyjazna srodowisku przestrzen.

Cel  horyzontalny, ukierunkowany na  wzmocnienie  wspoétpracy  miedzysektorowej

i miedzyinstytucjonalnej oraz na podnoszenie efektywnosci zarzadzania miastem: Wzmocnienie
potencjatu instytucjonalnego samorzqdu poprzez rozwdj kompetencji, cyfryzacje procesow
zarzadzania, wspdtprace miedzysektorowq i metropolitarng oraz skuteczne pozyskiwanie srodkow
zewnetrznych.

Cele strategiczne:

WYMIAR SPOLECZNY
Podniesienie jakosSci zycia mieszkancéw Konstantynowa tdédzkiego poprzez rozwdj ustug
1 | publicznych, wzmocnienie kapitatu spotecznego oraz tworzenie przyjaznych i bezpiecznych
warunkéw do zycia i integracji miedzypokoleniowej
WYMIAR GOSPODARCZY

Wzmocnienie konkurencyjnosci i odpornosci gospodarki Konstantynowa tédzkiego poprzez
2 | rozwdj przedsiebiorczosci, tworzenie przyjaznych warunkéw dla inwestoréw oraz
wykorzystywanie potencjatu metropolitarnego
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WYMIAR PRZESTRZENNY
Ksztattowanie zréwnowazonej, funkcjonalnej i estetycznej przestrzeni Konstantynowa
3 | todzkiego poprzez porzadkowanie struktury zabudowy, rewitalizacje obszaréw miejskich
oraz rozwdj nowoczesnej infrastruktury transportowej i technicznej
WYMIAR KLIMATYCZNO-SRODOWISKOWY

Poprawa jakosci $rodowiska i zwiekszenie odpornosci miasta na zmiany klimatu poprzez
4 | rozwdj zielono-btekitnej infrastruktury, racjonalne gospodarowanie zasobami naturalnymi
i wspieranie postaw proekologicznych mieszkarncéw

Ryc. 3. Poziom celéw strategicznych Konstantynowa tddzkiego
Zrédto: projekt Strategii rozwoju gminy Konstantynow tédzki na lata 2026-2035

2.2.4. Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W granicach administracyjnych miasta Konstantynéw tédzki obowigzuje tacznie
69 miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcych swoimi ustaleniami
1 288,82 ha. Pokrycie planistyczne miasta jest wysokie - na poziomie 46,7%. 5 aktéw prawa
miejscowego sporzadzono na podstawie nieobowigzujacej juz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym. Pozostate plany miejscowe sporzadzono w ramach przepiséw
obecnie obowigzujgcej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Wszystkie plany miejscowe sg obowigzujgce i stanowig uwarunkowanie rozwoju
przestrzennego miasta oraz jedng z podstaw wyznaczenia stref planistycznych w ramach planu
ogdlnego.

Na pozostatym terenie gminy wydawane sg decyzje administracyjne o warunkach zabudowy
i zagospodarowaniu terenu. Powyisze daje podstawe do wyznaczenia obszaru fakultatywnego
w strukturze planu ogdlnego - obszaréw uzupetnien zabudowy (OUZ).

Tab. 3. Stan planistyczny - wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Data Powierzchnia
Lp. Nr uchwaty podjecia Tytut uchwaty
(ha)
uchwaty
w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu ogdlnego
1 X1X/212/2000 06.04.2000 zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynowa 35,93
tédzkiego
w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu ogdlnego
2 X1X/213/2000 06.04.2000 zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynowa 72,6
tédzkiego
w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu ogdlnego
3 XI1X/215/2000 06.04.2000 zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynowa 4,65
tédzkiego
w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu ogdlnego
4 X1X/216/2000 06.04.2000 zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynowa 19,88
tédzkiego
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania
5 XXVI1/305/2001 | 26.02.2001 | przestrzennego miasta Konstantynowa tddzkiego w rejonie 1,38
ulic taskiej i Jozefow
6 XXX1/282/05 30.06.2005 | W sprawie uchwalenia miejscqwego planu zagospoda}rowfa\nia 1,67
przestrzennego dla obszaru miasta Konstantynowa tédzkiego
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Lp.

Nr uchwaty

Data
podjecia
uchwaty

Tytut uchwaty

Powierzchnia
(ha)

XXX1/284/05

30.06.2005

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miejscowosci Konstantynow todzki

25,63

XXXV1/329/05

28.11.2005

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czesci obszaru miasta Konstantynowa
tédzkiego

0,91

XXXVII/355/05

28.12.2005

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czesci obszaru miasta Konstantynowa
tédzkiego

55,62

10

XLV/398/06

29.06.2006

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czesci obszaru miasta Konstantynowa
tédzkiego

27,38

11

XI11/135/07

27.09.2007

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czesci miasta Konstantynowa tédzkiego

85,97

12

XX11/246/08

29.04.2008

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze Konstantynowa tédzkiego pn.
HJozefow”

122,17

13

XXVI1/311/08

18.09.2008

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze Konstantynowa todzkiego pn.
,Zabiczki”

89,33

14

XXXI/346/08

04.12.2008

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Konstantynowa tédzkiego

3,72

15

XXXIV/378/09

19.02.2009

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czedci obszaru miasta Konstantynowa
tédzkiego w obrebie geodezyjnym K-17, pomiedzy ulicami

Warzywniczg, przedtuzeniem ulicy Warzywniczej w kierunku
poétnocnym, Spotdzielczg, £ddzka i granicg administracyjng

miasta Konstantynowa tddzkiego

6,61

16

XXXV/396/09

26.03.2009

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Konstantynowa
tédzkiego

17,13

17

XXXV/398/09

26.03.2009

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Konstantynowa
tédzkiego

22,55

18

XLII/454/09

27.08.2009

W sprawie sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Konstantynowa tédzkiego

1,95

19

XLV1/485/09

19.11.2009

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miasta Konstantynowa tédzkiego

0,03

20

L/522/10

25.03.2010

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Konstantynowa tédzkiego

24,15

21

L/524/10

25.03.2010

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze Konstantynowa tddzkiego pn.
»Plac Wolnosci”

45,42

22

LII/549/10

24.06.2010

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Konstantynowa tédzkiego

13,14

23

LIX/590/10

28.10.2010

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Konstantynowa tédzkiego

13,64
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Lp.

Nr uchwaty

Data
podjecia
uchwaty

Tytut uchwaty

Powierzchnia
(ha)

24

Iv/17/11

02.02.2011

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Konstantynowa tédzkiego

0,84

25

IV/19/11

02.02.2011

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Konstantynowa tddzkiego

10,92

26

VI/35/11

17.03.2011

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Konstantynowa tédzkiego

12,61

27

IX/64/11

07.07.2011

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Konstantynowa tédzkiego

1,25

28

IX/66/11

07.07.2011

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta
Konstantynowa tédzkiego

6,17

29

IX/68/11

07.07.2011

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Konstantynowa tédzkiego

3,58

30

IX/70/11

07.07.2011

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Konstantynowa
tédzkiego

16,69

31

X1/84/11

25.08.2011

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Konstantynowa tédzkiego

12,85

32

XI1/90/11

29.09.2011

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Konstantynowa tédzkiego

18,78

33

XIv/112/11

24.11.2011

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Konstantynowa
tédzkiego

59,54

34

XIX/162/12

26.04.2012

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynowa
tédzkiego

21,97

35

XXVI1/216/12

29.11.2012

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Konstantynowa
tédzkiego

1,43

36

XXVI1/218/12

29.11.2012

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Konstantynowa
tédzkiego

45,78

37

XXXV1/292/13

24.10.2013

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Konstantynowa
tédzkiego

0,9

38

LII/393/2014

13.11.2014

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
Konstantynowa tédzkiego

52,85

39

VI/27/15

26.02.2015

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa todzkiego

3,99

40

VIl/42/15

26.03.2015

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
Konstantynowa tédzkiego

8,19
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Lp.

Nr uchwaty

Data
podjecia
uchwaty

Tytut uchwaty

Powierzchnia
(ha)

41

XI1/90/15

17.09.2015

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Konstantynowa tédzkiego

22,39

42

XX/153/16

31.03.2016

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa todzkiego
w rejonie ulic: Konopnickiej, tuzyckiej i Klonowej w obrebach

K-2iK-7

5,81

43

XX/154/16

31.03.2016

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa todzkiego
w obszarze potozonym pomiedzy ulica Cegielniana, ulica
Koscielng i rzekg todka w obrebie K-19

3,75

44

XX/155/16

31.03.2016

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa todzkiego

20,54

45

XX/156/16

31.03.2016

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa todzkiego

1,78

46

XXXI/257/2017

23.03.2017

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
Konstantynowa tédzkiego

4,95

47

XXXV1/290/17

07.09.2017

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
Konstantynowa tédzkiego

1,53

48

XXXV1/292/17

07.09.2017

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa todzkiego
w terenie pofozonym pomiedzy ul. tabentowicza, ul.
Stowackiego, ul. Zeromskiego i ul. t6dzka w obrebie K-14

6,38

49

XLI/314/17

30.11.2017

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Konstantynowa
tédzkiego potozonego po obu stronach ulicy Dgbrowa, w

terenie ograniczonym: od zachodu — zachodnig strong ulicy

Zgierskiej do pétnocnej granicy dziatki 35/1 w obrebie K-21,
od podtnocy po granicy obrebéw K-21 i K-22 do granicy

administracyjnej miasta z wytgczeniem obszaru o powierzchni
ok. 0,20 ha i dalej z ograniczeniem od wschodu — zachodnia
strong projektowanej drogi S-14, do jej przeciecia z rzeka
Jasieniec oraz od potudnia — po pétnocnej stronie rzeki
Jasieniec do jej przeciecia z ulicg Zgierska

53,01

50

XLV/355/18

19.04.2018

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa todzkiego

35,89

21

XLVII1/383/18

30.08.2018

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa todzkiego

0,46

52

L/408/18

08.11.2018

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
Konstantynowa tédzkiego

XI11/108/19

24.10.2019

W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
Konstantynowa tédzkiego

VIIl/68/24

19.12.2024

W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
Konstantynowa tédzkiego

23,88
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Lp.
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Powierzchnia
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53

L/409/18

08.11.2018

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
Konstantynowa tédzkiego

5,57

54

11/14/18

20.12.2018

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
Konstantynowa tédzkiego

8,88

55

111/15/18

20.12.2018

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
Konstantynowa tédzkiego

5,83

56

V/38/19

28.03.2019

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
Konstantynowa tédzkiego

2,03

57

X/96/19

12.11.2019

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
Konstantynowa tédzkiego

7,3

58

XI11/109/19

24.10.2019

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
Konstantynowa tédzkiego

4,62

59

XXVII1/246/20

22.12.2020

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
Konstantynowa tédzkiego

11,21

60

XXXI11/275/21

13.05.2021

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
Konstantynowa tédzkiego

12,84

61

XLVI1/429/2022

15.06.2022

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
Konstantynowa tédzkiego

1,05

62

LIl/454/22

29.09.2022

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
Konstantynowa tédzkiego

51,01

63

LX/507/23

19.01.2023

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa todzkiego

0,69

64

LX11/548/23

27.04.2023

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
Konstantynowa tédzkiego

9,49

65

LXX/601/23

30.11.2023

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
Konstantynowa tddzkiego pomiedzy ulicami: Koscielng,
Cegielniang, todzka oraz rzekg todka

10,13

66

XIV/120/25

06.11.2025

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa todzkiego

pomiedzy ulicami: Czere$niowa i Leszczynowg oraz Klonowa i
Lutomierskg, w obrebie K-2

1,13

67

XIV/121/25

06.11.2025

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obszarze potozonym przy ulicy M.
Kopernika, w obrebie K-10

1,37

68

XIV/122/25

06.11.2025

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa tddzkiego
przy ulicy S. Moniuszki i Mtynarskiej, w obrebie K-12

1,92
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Data Powierzchnia

Lp. Nr uchwaty podjecia Tytut uchwaty

(ha)
uchwaty
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
69 XIV/123/25 06.11.2025 | przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa todzkiego 3,58
przy ulicy Zgierskiej i Srebrna Dabrowa, w obrebie K-21
Suma (ha): 1288,82
Pokrycie planistyczne (%): 46,7%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Rejestru urbanistycznego miasta Konstantynéw tddzki.
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3.  OKRESLENIE, ANALIZA | OCENA CELOW OCHRONY SRODOWISKA
USTANOWIONYCH NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM
| KRAJOWYM ISTOTNYCH Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ORAZ SPOSOB W JAKI ZOSTALY ONE UWZGLEDNIONE

3.1. POLITYKA EKOLOGICZNA

Cele ochrony s$rodowiska, w tym cele ochrony przyrody, ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym i wspdlnotowym znajdujg swoje odzwierciedlenie w prawie krajowym
i dokumentach powstatych na jego podstawie, okreslajgcych polityke w zakresie ochrony $Srodowiska.
Wedtug obecnego brzmienia Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej (TFUE) celem polityki Unii
w dziedzinie srodowiska jest:

zachowanie, ochrona i poprawa jakosci Srodowiska,

ochrona zdrowia ludzkiego,

ostrozne i racjonalne wykorzystywanie zasobéw naturalnych,

promowanie na ptaszczyznie miedzynarodowej S$rodkéw zmierzajgcych do rozwigzania
regionalnych lub Swiatowych problemdéw w dziedzinie srodowiska, w szczegdlnosci zwalczanie
zmian klimatu.

PwnNhpE

Z postanowien TFUE wynikajg podstawowe zasady prowadzenia polityki ochrony srodowiska. Nie
majg one charakteru norm prawnych wigzacych jednak tworzg wazne wytyczne przy tworzeniu aktow
prawnych z omawianej dziedziny. S3 to:

zasada wysokiego poziomu ochrony,

zasada ostroznosci (przezornosci),

zasada dziatania zapobiegawczego (prewencji),
zasada naprawiania szkéd u zrodta,

zasada ,,zanieczyszczajacy ptaci”.

ukhwnN e

W kreowaniu polityki ochrony $rodowiska szczegdlng role odgrywaja programy dziatania
w ochronie srodowiska. Obecnie obowigzuje siédmy program dziatan ,Dobra jakos¢ zycia
z uwzglednieniem ograniczen naszej planety”, przyjety decyzjg Parlamentu Europejskiego i Rady
nr 1386/2013/EU w sprawie ogdlnego unijnego programu dziatan do 2020 r. Decyzja zobowigzuje
instytucje Unii i panstwa cztonkowie do podejmowania dziatan stuzgcych osiggnieciu celéow
priorytetowych, a wszelkie organy publiczne do wspodtpracy z przedsiebiorstwami, partnerami
spotecznymi, spoteczeristwem europejskim i obywatelami w realizacji programu.

Cele priorytetowe Siédmego Programu to:

1. Ochrona, zachowanie i poprawa kapitatu naturalnego Unii.
Przeksztatcenie Unii w zasobooszczedng, zielong i konkurencyjng gospodarke niskoemisyjna.

3. Ochrona obywateli Unii przed zwigzanymi ze Srodowiskiem presjami i zagrozeniami dla zdrowia
i dobrobytu.

4. Maksymalizacja korzysci z prawodawstwa Srodowiskowego, doskonalenie wiedzy i bazy
dowodowej w zakresie srodowiska i ochrony klimatu.
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5. Zabezpieczenie inwestycji ekologicznych i wspieranie zréwnowazonych miast.
6. Lepsze uwzglednianie w dziataniach bardziej spdjnej polityki srodowiskowej i efektywne
podejmowanie wyzwan miedzynarodowych, dotyczacych srodowiska i klimatu.

Siodmy program zawiera wizje na 2050 r., w ktorym to roku obywatele majg sie cieszyé dobra
jakoscia zycia, z uwzglednieniem ekologicznych ograniczen planety, w gospodarce nic sie nie marnuje,
réznorodnos$é biologiczna jest przywracana, a niskoemisyjny wzrost — oddzielony od zuzycia zasobéw
— wyznacza droge rozwoju globalnego.

Obecnie obowigzujaca, Polityka Ekologicznej Panstwa 2030 zakfada nastepujacy cel gtowny:
Rozwdj potencjatu srodowiska na rzecz obywateli i przedsiebiorcow. Za cele szczegdétowe uznano:

- Srodowisko i zdrowie (poprawa jakosci Srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego),

- srodowisko i gospodarka (zréwnowazone gospodarowanie zasobami srodowisk),

- Srodowisko i klimat (tagodzenie zmian klimatu i adaptacja do nich oraz zarzgdzanie ryzykiem
klesk zywiotowych).

Ponadto okreslono cele horyzontalne:

- srodowisko i edukacja (rozwijanie kompetencji: wiedzy, umiejetnosci i postaw, ekologicznych
spoteczenstwa),

- $rodowisko i administracja (poprawa efektywnosci funkcjonowania instrumentéw ochrony
srodowiska).

Polityka Ekologiczna Parstwa wskazata réwniez najwazniejsze trendy w obszarze srodowiska:

- przybierajgcy na znaczeniu negatywny wptyw Srodowiska na zdrowie ludzi,

- zwiekszajgca sie konkurencja o zasoby,

- rosngca presja na ekosystemy,

- nasilajgce sie skutki zmian klimatu,

- wyczerpywanie sie dotychczasowych zrédet finansowania ochrony srodowiska.

Dla poszczegdlnych celow okreslono kierunki interwencji, ktére zawarto w tabeli ponize;j.

Tab. 4. Kierunki interwencji wedtug celéw Polityki Ekologicznej Paristwa 2030

Cele szczegétowe Kierunki interwencji

Zréwnowazone gospodarowanie wodami, w tym

zapewnienie dostepu do czystej wody dla spoteczenstwa

i gospodarki oraz osiggniecie dobrego stanu wad

Srodowisko i zdrowie. Poprawa Likwidacja zrodet emisji zanieczyszczen do powietrza
jakosci sSrodowiska lub istotne zmniejszenie ich oddziatywania
i bezpieczenstwa ekologicznego Ochrona powierzchni ziemi, w tym gleb

Przeciwdziatanie zagrozeniom srodowiska oraz zapewnienie

bezpieczenstwa biologicznego, jadrowego

i ochrony radiologicznej

Zarzadzanie zasobami dziedzictwa przyrodniczego

i kulturowego, w tym ochrona i poprawa stanu rézno-
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Cele szczegbtowe

Kierunki interwencji

Srodowisko i gospodarka.
Zréwnowazone gospodarowanie
zasobami srodowiska

rodnosci biologicznej i krajobrazu

Wspieranie wielofunkcyjnej i trwale zrobwnowazonej

gospodarki lesnej

Gospodarka odpadami w kierunku gospodarki

o obiegu zamknietym

Zarzadzanie zasobami geologicznymi poprzez opracowanie

i wdrozenie polityki surowcowej panstwa

Wspieranie wdrazania ekoinnowacji oraz upowszechnianie

najlepszych dostepnych technik BAT

Srodowisko i klimat. tagodzenie Przeciwdziatanie zmianom klimatu
zmian klimatu
i adaptacja do nich oraz
zarzadzanie ryzykiem klesk

zywiotowych

Adaptacja do zmian klimatu i zarzadzanie ryzykiem klesk zywiotowych

Cele horyzontalne Kierunki interwencji
Srodowisko i edukacja.
Rozwijanie kompetencji

(wiedzy, umiejetnosci i postaw)

ekologicznych spoteczenstwa
Srodowisko i administracja.
Poprawa efektywnosci
funkcjonowania instrumentow

ochrony srodowiska

Edukacja ekologiczna, w tym ksztattowanie wzorcéw
zréwnowazonej konsumpcji

Usprawnienie systemu kontroli i zarzgdzania ochrong
Srodowiska oraz doskonalenie systemu finansowania

Zrédto: Polityka Ekologiczna Paristwa 2030.

W zakresie dziatan operacyjnych waznym dokumentem jest Strategia Dziatania Narodowego
Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej na lata 2024-2028 r., ktéra okreéla nastepujace
cele strategiczne (priorytety dziatania):

1. Realizacja celéw s$rodowiskowych w sposdb zapewniajgcy petne wykorzystanie srodkow
zagranicznych w zakresie priorytetéw obstugiwanych przez Narodowy Fundusz;

2. Efektywne i skuteczne angazowanie zasobdw Narodowego Funduszu dla realizacji celéw
i priorytetéw Srodowiskowych;

3. Rozwdj organizacyjny skoncentrowany na utrzymaniu wiodacej roli Narodowego Funduszu
w systemie finansowania ochrony srodowiska.

3.2.  OCHRONA BIOROZNORODNOSCI

Podstawg unijnej polityki ochrony przyrody sg dwa akty prawne: dyrektywa 79/409/EWG
w sprawie ochrony dzikich ptakéw (tzw. dyrektywa ptasia) oraz dyrektywa 92/43/EWG w sprawie
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (tzw. dyrektywa siedliskowa).

Ochrona réznorodnosci biologicznej jest warunkiem stabilnego funkcjonowania ekosystemow,

decyduje o wiekszej ich odpornosci na niekorzystne czynniki zewnetrzne. Zatozenie to byto podstawa
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uznania ochrony bioréznorodnosci biologicznej za jeden z celéw unijnej polityki ochrony srodowiska.

Jest obecnie jednym z priorytetow gtéwnego nurtu polityki unijnej. Gtéwnym dokumentem

w zakresie ochrony bioréznorodnosci biologicznej jest ,Strategia zréwnowazonego rozwoju UE”,

przyjeta w 2001 r. na szczycie przywodcow panstw Unii w Goteborgu, stanowigca dokument

uzupetniajgcy zaakceptowanej rok wczesniej strategii lizbonskiej. Roznorodnos$¢ biologiczna jest

integralnym elementem wielu dziedzin objetych prawodawstwem unijnym. Cele z nig zwigzane

realizujg nie tylko uregulowania z zakresu ochrony srodowiska, ale takze regulacje prawne dotyczace

unijnych polityk sektorowych. W coraz szerszym zakresie potrzeby zachowania bioréznorodnosci

uwzgledniane s3 we wspdlnej polityce rolnej i polityce rozwoju obszaréw wiejskich. Ich zaspokojeniu

stuzg m.in. programy i ptatnosci rolno-srodowiskowe oraz rozwdj rolnictwa ekologicznego.

Obecnie Unijna strategia na rzecz bioréznorodnosci na okres do 2030 r., wskazuje cele w zakresie:

1. Ochrony przyrody:

Objecie co najmniej 30 % unijnych obszaréw lagdowych i 30 % unijnych obszaréw morskich
ochrong prawng i wprowadzenie korytarzy ekologicznych w ramach realnej
transeuropejskiej sieci Natura.

Scista ochrona co najmniej 1/3 unijnych obszaréw chronionych, w tym
wszystkich pozostatych w UE lasdw pierwotnych i starodrzewdw.

Skuteczne zarzgdzanie wszystkimi obszarami chronionymi, okreslenie jasnych celéw
i Srodkéw ochrony oraz ich odpowiednie monitorowanie.

2. Unijnego planu odbudowy zasobdw przyrodniczych:

Zaproponowanie w 2021 r. prawnie wigzacych celéw UE w zakresie odbudowy zasobdéw
przyrodniczych, ktdre to cele bedg objete oceng skutkdw. Przywrécenie do 2030 r. istotnych
obszaréw zdegradowanych i bogatych w wegiel ekosystemow; niepogorszenie sie tendencji
w zakresie ochrony lub stanu siedlisk i gatunkdw; oraz osiggniecie przez co najmniej 30 %
z nich wiasciwego stanu ochrony lub wykazywanie co najmniej pozytywnej tendenciji.
Odwrdcenie spadku liczebnosci owaddéw zapylajacych.

Ograniczenie o 50 % stosowania pestycydow chemicznych i zwigzanego z tym ryzyka oraz
ograniczenie 0 50 % stosowania bardziej niebezpiecznych pestycydow.

Obecnos¢ elementdéw krajobrazu o wysokiej réznorodnosci na co najmniej 10 % uzytkéw
rolnych.

Objecie co najmniej 25 % gruntdw rolnych rolnictwem ekologicznym i uzyskanie znacznie
wyzszego poziomu stosowania praktyk agroekologicznych.

Zasadzenie w UE trzech mld nowych drzew, z petnym poszanowaniem zasad ekologicznych.
Osiggniecie znacznego postepu w rekultywacji miejsc z zanieczyszczong gleba.
Przywrdécenie co najmniej 25 000 km rzek do stanu swobodnego przeptywu.

Ograniczenie o 50 % liczby gatunkéw z czerwonej ksiegi, dla ktérych zagrozenie stanowig
inwazyjne gatunki obce.

Ograniczenie o 50 % utraty sktadnikéw odzywczych, co doprowadzi do ograniczenia
stosowania nawozéw o co najmniej 20 %.
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— Ambitny plan zazieleniania obszaréw miejskich dla miast z co najmniej 20 000 mieszkancow.

— Niestosowanie zadnych pestycydédw chemicznych na obszarach wrazliwych, takich jak
miejskie obszary zielone w UE.

— Znaczne ograniczenie negatywnego wptywu dziatalnosci potowowej i wydobywczej
na wrazliwe gatunki i siedliska, w tym na siedliska dna morskiego, w celu osiggniecia dobrego
stanu srodowiska.

—  Woyeliminowanie przytowu lub jego ograniczenie do poziomu umozliwiajgcego odbudowe
i zachowanie gatunkodw.

Gtéwnym dokumentem okreslajgcym cele polityki pafistwa w zakresie ochrony bioréznorodnosci
w Polsce jest ,Program ochrony i zréwnowazonego uzytkowania réznorodnosci biologicznej wraz
z Planem dziata na lata 2015-2020” (program na lata 2022-2027 z perspektywg do 2030 r. jest
w trakcie opracowania).

Cel nadrzedny: Poprawa stanu réznorodnosci biologicznej i powigzanie jej ochrony z rozwojem

spoteczno-gospodarczym kraju.
Cele strategiczne:

A. Podniesienie poziomu wiedzy oraz ksztattowanie postaw spoteczedstwa zwigzanych
z wiaczeniem sie do dziatan na rzecz réznorodnosci biologicznej.

Wtaczenie wybranych sektoréw gospodarki w dziatania na rzecz réznorodnosci biologicznej.
Zachowanie i przywrécenie populacji zagrozonych gatunkéw i siedlisk.

Efektywne zarzadzanie zasobami przyrodniczymi.

Utrzymanie i odbudowa ekosystemow oraz ich ustug.

Ograniczenie presji gatunkéw inwazyjnych i konfliktowych.

Ograniczenie i tagodzenie skutkédw zmian klimatycznych.

IOTmMOOW®

Ochrona réznorodnosci biologicznej poprzez rozwdj wspodtpracy miedzynarodowej.

3.3. OCHRONA POWIETRZA

Europejskie przepisy nakierowane s3 na eliminacje rdéznych typow zanieczyszczen
pochodzacych z wielu réznych Zzrédet, zardwno stacjonarnych, jak i mobilnych. Unijne prawodawstwo
dotyczace ochrony powietrza:

1. ustala minimalne normy jakos$ci powietrza oraz zobowigzuje do podejmowania dziatan
zaradczych w przypadku, gdy dochodzi do przekroczenia tych norm,

2. wprowadza obowigzek monitoringu wybranych substancji zanieczyszczajgcych u zrédet emis;ji,
3. wprowadza normy dopuszczalnej emisji dla Zrodet mobilnych oraz standardy jakosci paliw,

4. dazy do harmonizacji metod pomiaru stezenia zanieczyszczen i strategii monitoringu jakosci
powietrza krajow cztonkowskich,
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5. nakazuje zapewni¢ dostep do informacji o jakosci powietrza opinii publicznej i wszystkim
zainteresowanym stronom.

Ramowe cele polityki ochrony powietrza w Unii Europejskiej, odzwierciedlone w polskim
ustawodawstwie, opierajg sie na sukcesywnym ujednolicaniu i zaostrzaniu norm jako$ciowych.
Kluczowym krokiem byto wejscie w zycie Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/50/WE
z dnia 21 maja 2008 r. w sprawie jakosci powietrza i czystszego powietrza dla Europy (tzw. dyrektywy
CAFE), ktdra scalita wczesniejsze akty prawne i usankcjonowata m.in. standardy dla pytu
zawieszonego PM2,5. Kluczowym punktem odniesienia s3 nowe regulacje unijne — w szczegdlnosci
Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2024/2881 (nowa dyrektywa AAQD). Wprowadza
ona znacznie bardziej rygorystyczne poziomy dopuszczalne dla pytéw PM10, PM2,5 oraz dwutlenku
azotu, ktore maja zostac osiggniete do 2030 roku. W $lad za tym w Polsce trwajg zaawansowane
prace nad nowg ustawg o jakosci powietrza oraz zmianami w Programach Ochrony Powietrza, ktore
wymuszg scislejszg kontrole emisji i dostosowanie krajowych dziatat do nowych wymogdéw ochrony
zdrowia.

3.4. PRZECIWDZIALANIE | LAGODZENIE ZMIAN KLIMATU

Przeciwdziatanie zmianom klimatu stato sie jednym z najwazniejszych celéw europejskiej
polityki ekologicznej. Zgodnie z zasadg przezornosci — fundamentem europejskiej polityki
ekologicznej — za celowe uznano ograniczenie emisji gazéw szklarniowych, tak by potencjalny wzrost
temperatury w skali globalnej nie przekroczyt 2°C. Program dziatan zakfada ustabilizowanie
koncentracji gazéw szklarniowych w atmosferze, co wymagac bedzie redukcji emisji CO, o 70%
w perspektywie dtugoterminowej. Najwazniejszym instrumentem realizacji celdéw unijnej polityki
klimatycznej jest przyjety w 2008 r. tzw. pakiet klimatyczno-energetyczny okreslany potocznie jako
»3 razy 20”, ktéry zaktada, ze do 2020 r. Unia Europejska powinna:

— racjonalnie wykorzystywaé energie, tak aby zmniejszy¢ tgczne zuzycie energii pierwotnej o 20%
w poréwnaniu z prognozami na 2020 r.,
— zwiekszy¢ udziat energii ze zrodet odnawialnych do 20% catkowitego zuzycia energii finalnej,

— zmniejszy¢ emisje gazéw cieplarnianych o co najmniej 20% z poréwnaniem z 1990 r.

Gtéwne dokumenty unijne tj. Biata Ksiega — Adaptacia do zmian klimatu: europejskie ramy

dziatania (COM Biata Ksiega 2009), Strategia UE w zakresie przystosowania sie do zmian klimatu (COM

0216 final, 2016), Porozumienie paryskie (Porozumienie paryskie — Ramowa konwencja Narodow

Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu, 2016) majg swoje odzwierciedlenie w polityce krajowej
tj. strategiach i dziataniach wdrazajacych, z czego do gtéwnych naleza: Strategiczny plan adaptacji dla

sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do 2020 r. z perspektywg do 2030 r. (SPA, 2013),

w ktorej wskazano cele i kierunki dziatan adaptacyjnych dla najbardziej wrazliwych sektoréw:
gospodarka wodna, rolnictwo, lesnictwo, réznorodnos¢ biologiczna i obszary chronione, zdrowie,
energetyka, budownictwo oraz transport. Wskazano w nim znaczenie miast w procesach
adaptacyjnych ze wzgledu na ich wrazliwo$é na zamiany klimatyczne. Krajowa Polityka Miejska
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do 2023 r. (2015) obliguje samorzady gminne do uwzgledniania w swoich dziataniach na rzecz
ochrony srodowiska naturalnego dtugofalowych korelacji przyrodniczych oraz idei btekitno-zielonej
infrastruktury.

3.5. OCHRONA WOD | PRZECIWDZIALANIE SKUTKOM SUSZY

Ochrona wéd to jeden z najlepiej rozwinietych dziatéw unijnej polityki ochrony srodowiska.
Obecnie gtdwnym instrumentem unijnej polityki w tej dziedzinie jest przyjeta w 2000 r. tzw. ,Ramowa
dyrektywa wodna (RDW*)”. Kieruje sie ona ekologicznym, holistycznym podejéciem do oceny stanu

wod i planowania gospodarki wodnej. Traktuje wody w szczegdlnosci jako czynnik tworzgcy siedliska,
ktdrych stan zalezy od dziatah podejmowanych na obszarze catej zlewni. Gtéwne cele europejskiej
polityki wodnej:

1. ochrona i poprawa warunkdéw, a gdy to niemozliwe, utrzymanie obecnego stanu ekosystemow
wodnych, a takze ladowych i podmoktych bezposrednio uzaleznionych od ekosystemoéw
wodnych,

2. propagowanie zréwnowazonego korzystania z wody opartego na dtugoterminowej ochronie
zasobow wodnych,

3. podejmowane przedsiewzie¢ majacych na celu poprawe stanu czystosci sSrodowiska wodnego;
przedsiewziecia te powinny prowadzi¢ do ograniczenia emisji i zrzutéw substancji szczegdlnie
niebezpiecznych, a w dalszej perspektywie do eliminowania tego typu dziatalnosci,

4. stopniowe ograniczenie zanieczyszczenia wod podziemnych i zapobieganie ich dalszej degradaciji,

5. dazenie do zmniejszenia skutkdw powodzi i suszy.

Cele $rodowiskowe dla wdod powierzchniowych oraz obszaréw chronionych ustalono na mocy
art. 4 Ramowej dyrektywy wodnej (RDW). Za cele srodowiskowe przyjeto wartosci graniczne
odpowiadajgce dobremu stanu wéd, podane w Rozporzqdzeniu Ministra Gospodarki Morskiej
i Zeglugi Srédlgdowej z dnia 11 pazdziernika 2019 r. w sprawie klasyfikacji stanu ekologicznego,
potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego oraz sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci wod
powierzchniowych, a takze srodowiskowych norm jakosci dla substancji priorytetowych.

Cele sSrodowiskowe dla wod podziemnych ustalonych na mocy art. 4 RDW:

zapobieganie doptywowi lub ograniczenia doptywu zanieczyszczen do wod podziemnych,

— zapobieganie pogorszaniu sie stanu wszystkich czesci wéd podziemnych,

— zapewnienie réwnowagi pomiedzy poborem a zasilaniem wéd podziemnych,

— wdrozenie dziatan niezbednych dla odwrdcenia znaczacego i utrzymujgcego sie rosngcego
trendu stezenia kazdego zanieczyszczenia powstatego w skutek dziatalnosci cztowieka.

4 Kieruje sie ona ekologicznym podejéciem do oceny stanu wdd i planowania gospodarki wodnej. Traktuje wody
w szczegolnosci jako czynnik tworzacy siedliska, ktorych stan zalezy od dziatarn podejmowanych na obszarze catej zlewni.
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Przeciwdziatanie skutkom suszy jest zadaniem organéw administracji rzagdowej i samorzadowej.
Gtownymi dokumentami planistycznymi w tym zakresie s3: Plany przeciwdziatania skutkom suszy
w regionach wodnych oraz Plany przeciwdziatania skutkom suszy na obszarach dorzeczy. Zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne za przygotowanie planéw przeciwdziatania
skutkom suszy w dorzeczach sg odpowiedzialne Wody Polskie, a konkretnie Prezes Krajowego
Zarzadu Gospodarki Wodnej natomiast za przygotowanie planéw przeciwdziatania skutkom suszy
w regionach wodnych sg odpowiedzialni dyrektorzy regionalnych zarzgdéw gospodarki wodne;.

3.6. GOSPODARKA ODPADAMI

Gospodarka odpadami ma dzi$ bardzo rozbudowany dziat prawa unijnego. Oprécz ogdlnych
zasad postepowania z odpadami obejmuje on wymogi dotyczace metod i urzadzen usuwania
odpadow (np. spalania, sktadowania) oraz uregulowania zwigzane z zagospodarowaniem réznych
rodzajow odpaddw. Pierwsza dyrektywa ramowa w sprawie odpadéw to dyrektywa 75/442/EWG
z dnia 15 lipca 1975 r. Przez ponad 30 lat byt to najwazniejszy akt prawny w tej dziedzinie. Ostatecznie
zostat zastgpiony dyrektywg ramowg z 2008 r. Ogdlne wymagania w stosunku do gospodarki
odpadami nie ulegty jednak istotnym zmianom. Dyrektywa wprowadzita jednolite definicje pojec¢ oraz
zobowigzata panstwa cztonkowskie do opracowywania programéw gospodarki odpadami. Przede
wszystkim ustanowita hierarchie zasad postepowania z odpadami, wskazujgc na pierwszym miejscu
konieczno$¢ zapobiegania powstawaniu odpaddéw, nastepnie ich powtdérne wykorzystanie, dalej
recykling materiatowy, wykorzystanie odpadéw jako zrddta energii (w procesie spalania), dopiero
w ostatecznosci dopuszczone powinno by¢ ich unieszkodliwianie przez spalanie bez odzysku energii
lub deponowanie na sktadowiskach odpaddéw. Na poziomie krajowym wytyczne dla gospodarki
odpadami sg okreslane w planach wojewddzkich. W wojewddzkie tédzkim obowigzuje Plan
gospodarki odpadami dla wojewddztwa téddzkiego na lata 2019-2025 z uwzglednieniem lat 2026-
2031.

strona 33 pracownia urbanistyczno-architektoniczna MONDRA® design tukasz Wozniak



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRQDOWISKO
PROJEKTU PLANU OGOLNEGO MIASTA KONSTANTYNOW LODZKI

4. DIAGNOZA - ANALIZA | OCENA STANU OCHRONY SRODOWISKA OBSZARU
OBJETEGO USTALENIAMI PROJEKTU

4.1. POLOZENIE GEOGRAFICZNE

Miasto Konstantyndw tdédzki jest potozone w zachodniej czesci wojewddztwa tédzkiego,
administracyjnie nalezy do powiatu pabianickiego. Bezposrednio od wschodu sasiaduje z todzig -
miastem wojewddzkim, wspdttworzac jej obszar aglomeracyjny.

Od potudnia sgsiaduje z gming wiejskg Pabianice, od potudniowego zachodu - z gming miejsko-
wiejskg Lutomiersk, a od pétnocy z gming miejsko-wiejska Aleksandréw tédzki.

Przez miasto przeptywa rzeka Ner wraz z doptywami (rzeka Jasieniec, rzeka tédka) stanowigca
o$ uktadu przyrodniczego miasta, determinujgc uksztattowanie terenu jak i formy rzezby terenu
miasta. Rzezbe cechuje mata deniwelacja terendw, przy najwiekszej wynoszgcej 40 m pomiedzy
najnizej potozonym punktem hipsometrycznym (dolina Neru, przy granicy z gming Lutomiersk),
a najwiekszym wzniesieniem poétnocno-zachodniej czesci gminy.

OZNACZENIA
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(gmina wiejska) Opracowanie:
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Podkiqd: OpenStreetMap

Ryc. 4. Potozenie ogdlne gminy - podziaty administracyjne i regionalizacja fizyczno-geograficzna
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Paristwowych Baz Danych Przestrzennych.
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Pod wzgledem geomorfologicznym na terenie miasta wyrdznia sie formy pochodzenia
lodowcowego, denudacyjne i rzeczne. Do form pochodzenia lodowcowego zalicza sie fragment
wysoczyzny morenowej, na ktérej znajduje sie przewazajgca cze$¢ miasta. Powierzchnia rowniny jest
ptaska, o niskich spadkach terenu, ptytkich zagtebieniach bezodptywowych. Na pdtnocy miasta
wystepujg pagoéry moren czotowych (rejon Zabiczek), z ktérymi s3 zwigzane najwyzsze wysokosci
terenu.

Najbardziej wyrazista forma jest forma rzeczna - dolina Neru, przebiegajaca niemal
rownoleznikowo przez potudniowg czes¢ miasta, gteboko wcieta w wysoczyzne. Dno doliny jest
ptaskie i szerokie (od 30 do 100 m) i stanowi terase zalewowg o wysokosci 160-162 m n.p.m. Formami
rzecznymi sg rowniez doliny todki i Jasienca, o terasach zalewowych o szerokosci 0,5-1,0 m nad ich
koryta.

Ze wzgledu na potozenie w bezposrednim sgsiedztwo todzi - miasto ma bardzo dobre
powiazania komunikacyjna, zarédwno z centrum aglomeracji tédzkiej jak i osrodkami regionalnymi
i obszarami wiejskimi. Powiazania zapewnia sie¢ drég - droga ekspresowa S-14, drogi wojewddzkie
(DW710, DW711) oraz sie¢ drég powiatowych. Miasto obstuguje rowniez linia tramwajowa, faczaca
Konstantynéw toédzki z todzig.

W przyjetym systemie regionalizacji fizycznogeograficznej (GDOS, 2021) miasto w catosci jest
potozone na Wysoczyznie taskiej (318.19), od wschodu sasiadujacej z Wzniesieniami tdédzkimi
i Wysoczyzng Betchatowska. Stanowi zdenudowang peryglacjalnie réwnine morenowg o powierzchni
ok. 2330 km2. Wschodnia cze$¢ regionu wchodzi w obreb tdédzkiego Okregu Przemystowego,

do ktérego poza todzia jest zaliczany: Ozorkéw, Zgierz, Aleksandréw tédzki, Konstantyndw tddzki

i Pabianice. Na powierzchni dominujg tu osady czwartorzedowe i holoceriskie w dolinach. Ostatni
natym obszarze lgdoldd warcianski pozostawit mato urozmaicong powierzchnie gliniastej
wysoczyzny morenowej oraz piaszczysto-zwirowych réwnin sandrowych. Mezoregion jest
odwadniany gtownie przez doptywy Warty: Grabie, Pichne, Ner, z doptywami - Pisig, Betdowks,
Zianem i Gnida. Jedynie p6tnocno-wschodnia czes¢ Wysoczyzny jest odwadniana przez Bzure, doptyw
Wisty. W mezoregionie dominujg potencjalne grady: w czesci pétnocnej grad srodkowoeuropejski,
odmiana kujawska, w czesci centralnej i potudniowej grad subkontynentalny, odmiana matopolska,
forma wyzynna, a takze nizowo-wyzynny las jodtowy z grabem i debem. Mniejsze powierzchnie
potencjalnie zajmujg acydofilny sSrodkowoeuropejski las debowy, swietlista dgbrowa, postaé nizowa,
a takze siedliska borowe. Gtéwnymi miejscowosciami regionu sg: £édz, Pabianice, Zgierz, Zdunska
Wola, Aleksandréw todzki, Ozorkéw, Konstantyndw todzki, Zeléw, Poddebice i Szadek. Wiekszosé
tych miast myta w przesztosci zwigzana z przemystem wtdkienniczym a wspodfczesna restrukturyzacja
doprowadzita do wielu nowych gatezi przemystu.
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4.2. STAN SRODOWISKA — CHARAKTERYSTYKA KOMPONENTOW SRODOWISKA

4.21. Budowa geologiczna

Miasto Konstantynéw todzki jest potozone w obrebie pétnocno-wschodniego skrzydta Niecki
tédzkiej - struktury geologicznej wchodzacej w sktad jednostki strukturalnej - synklinorium
szczecinsko-tédzko-miechowskiego.

Tereny Niecki tédzkiej stanowig miejsce gérnokredowej sedymentacji osadéw, w Srodowisku
morskim. Najstarszymi osadami rozpoznanymi wierceniami sg utwory Oksfordu gérnego, nastepnie
kredy dolnej i kredy gérnej. Osady kredy dolnej zalegajg na podtozu jurajskim i sg reprezentowane
przez ciemnobrunatne tupki z soczewkami wapieni, piaskowce i itotupki wapniste oraz szare
piaskowce z wktadami ciemnego itu i ciemnoszare ity piaszczyste, piaskowce glaukonitowe
przewarstwione mutowcami, margle piaszczyste, wapienie margliste i gezy. Na utworach kredy dolnej
osadzity sie utwory kredy gérnej w postaci wapieni marglistych, margli, wapieni z czertami
i wtrgceniami krzemieni, itéw, piaskowcoéw. Stropowa powierzchnie mezozoiku tworzg osady
zwietrzelinowe wyksztatcone w postaci rumoszu margla kredowego, zwiréw i okruchdw czarnych
krzemieni oraz wapieni. Migzszos¢ osadéw zwietrzelinowych wynosi od 2,0 m do 8,0 m.

Osady trzeciorzedowe nie stanowig ciggtej pokrywy skat macierzystych, lecz wystepuja
w formie réznej wielkosci kompleksow itowo-piaszczystych, czesto wykorzystujac zagtebienia w
stropie podtoza. Na skutek silnej erozji oraz zaburzen glacityktonicznych obecne wystepowanie
utworodw trzeciorzedowych znacznie odbiega od ich pierwotnego potozenia. Migzszos$¢ tych utworéw
jest bardzo zmienna i wacha sie od kilkudziesieciu centymetréw do 50 m.

Na poczatku plejstocenu na tereny wojewddztwa tédzkiego, w tym Konstantynowa tddzkiego,
wkroczyt Igdoléd skandynawski, ktéry swoimi osadami wypetnit zagtebienia w powierzchni kredowej
i trzeciorzedowej. Migzszo$¢ osaddéw czwartorzedowych jest bardzo zmienna. Waha sie od kilkunastu
metréw w okolicach tagiewnik do ponad 120 w okolicy Rzgowa. Lodowiec pozostawit pokrywe
luznych skat osadowych: glin zwatowych, zwiréw, piaskow, mutéw, otoczakdw i gtazéw narzutowych.
W stropie gliny zwatowej zlodowacen potudniowopolskich wystepujg osady zastoiskowe
wyksztatcone w postaci itow i mutkéw warstwowych - powstate w ramach interglacjatu wielkiego.
W otworach wiertniczych, w sasiedniej gminie Aleksandréw tédzki, stwierdzono wystepowanie ich
w postaci piaskdw ze szczagtkami humusu i wktadami torfu oraz mutkéw i itéw zawierajacych szczatki
organiczne.

Warstwe przypowierzchniowg utworéw czwartorzedowych tworzy seria piaszczysto-zwirowa
0 migzszosci 4-22 m. Dominujg w niej zétte lub jasnobrgzowe piaski drobno i srednioziarniste oraz
zwiry Srednie. Czasami w osadach wystepujg soczewki gliny piaszczystej, pytu lub itu zastoiskowego.
Pod utworami piaszczystymi wystepuje kompleks szarych lub brgzowych glin zwatowych o rdinej
migzszosci, Migzszo$¢ tych osadow jest zrdznicowana i zalezna od uksztattowania powierzchni
mezozoicznej. Srednia migzszo$¢ utworéw czwartorzedowych wynosi od 30 do 60 m.
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Holocenskie utwory - najmtodsze - wypetniajg gtownie doliny rzek i sg reprezentowane przez
pisaki rzeczne teras zalewowych. W dolinie Neru stanowig piaski rdéznoziarniste, czasem
przewarstwione zwirem, o migzszosci przekraczajgcej 3 m. Na terasie zalewowej doliny Neru
stwierdzono wystepowanie piaskdow humusowych i torfow. Natomiast terase nadzalewowa
pokrywajg piaski rzeczne, w szczegdlnosci drobnoziarniste piaski z przewarstwieniami mutdw,
0 migzszosci siegajgcej kilkunastu metrow.

4.2.2. Gleby

Uzytki rolne w granicach Konstantynowa tdédzkiego majg znaczgcy udziat w strukturze
uzytkowania gruntéw, co wynika z dawnego rolniczego charakteru terenéw. Uzytki rolne zajmuja
powierzchnie ok. 1 299 ha, co stanowi = 47,67% ogdlnej powierzchni gminy. Dominujg w jej pétnocnej
i potudniowej czesci. W pétnocnej czesci dominujg pola uprawne, a w dolinach rzek - w niewielkim
zakresie - utrzymaty sie trwate uzytki zielone. Na potudniu, w dolinie rzeki Ner, przewazajg tagki
i pastwiska, przy znikomym udziale gruntéw ornych.

Wskaznik jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej charakteryzujgcy catoksztatt warunkéow
przyrodniczo-glebowych, majacy wptyw na wielkos¢ produkcji rolnej, wynosi tu (61 pkt). Jest
on wyzszy od Sredniego wskaznika dla powiatu pabianickiego, cho¢ wcigz nizszy od wskaznika dla
wojewddztwa tddzkiego i dla kraju. Gleby dobre i bardzo dobre (II-1Vb klasa bonitacyjna) stanowig
73,8%, a gleby stabe 26,2%. Procentowy udziat gleb dobrych (lI-IV) w miescie Konstantyndw tddzki
jest wyzszy od sredniego udziatu tych gleb w powiecie, w wojewddztwie i kraju.

Przydatnosé rolniczg gleb okreslaja klasy bonitacyjne wyrdznione na podstawie nastepujacych
kryteriéw: budowa profilu glebowego (typ i podtyp gleby, rodzaj, gatunek, migzszos¢ poziomu
préchnicznego i zawartos¢ préchnicy, sktad chemiczny gleby i jej odczyn, oglejenie, wtasciwosci
fizyczne), stosunki wilgotnosciowe, uwarunkowane potozeniem w terenie, wysokos$é bezwzgledna.

Na potrzeby projektu Planu ogdélnego miasta Konstantyndw tddzki przeanalizowano udziat gleb
chronionych, na podstawie danych EGiB starostwa powiatowego w Pabianicach i mapy zasadniczej
pozyskanej z Parstwowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego. W obszarze miasta wystepujg
uzytki rolne Il klasy bonitacyjnej (llla - grunty orne dobre i lllb - grunty orne $rednie), o tacznej
powierzchni ok. 464,33 ha, w tym ok. 243,67 ha gruntdow llla klasy bonitacyjnej i ok. 220,66 ha
gruntéw llIb klasy bonitacyjnej.

Zgodnie z Ustawq o ochronie gruntow rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. ochrona
gruntéw rolnych polega, w szczegdlnosci na ograniczeniu przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze i niele$ne. Ponadto przeznaczenie gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne
podlega dodatkowym ograniczeniom. Szczegdlnej ochronie podlegajg grunty rolne o najwyzszej
bonitacji (klas | - Ill) tj. gleby orne najlepsze, bardzo dobre, dobre i Srednio dobre. Przeznaczenie tych
gleb klas I-lll na cele nierolnicze i nieleSne wymaga zgody ministra, uzyskiwanej w procedurze
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz faktycznego wytaczenia
z uzytkowania na etapie budowlanym. Z ww. zgody zostaty wyfgczone grunty w granicach

strona 37  pracownia urbanistyczno-architektoniczna MONDRA® design tukasz Wozniak



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRQDOWISKO
PROJEKTU PLANU OGOLNEGO MIASTA KONSTANTYNOW LODZKI

administracyjnych miast, jednak nalezy pamietac¢ o obowigzku faktycznego wytaczenia tych gruntéw
na poziomie budowlanym oraz ogdlnych zasadach ochrony gruntéw rolnych i le$nych.

4.2.3. Miejsca lokalizacji zt6z kopalin oraz dziatalno$¢ gérnicza

Udokumentowane zfoza kopalin podlegajg ochronie prawnej na podstawie przepiséw ustawy
z 21 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, polegajacej na racjonalnym gospodarowaniu ich
zasobami oraz kompleksowym wykorzystywaniu, w tym kopalin towarzyszacych. Na terenie miasta

Konstantyndéw todzki nie zostaty udokumentowane zadne ztoza kopalin.

Zgodnie z mapa geosrodowiskowgq Polski (Plansza A) Paristwowego Instytutu Geologicznego -
wzniesienie na granicy miasta Konstantyndéw tdodzki i gminy Lutomiersk stanowi perspektywiczny
obszar wystepowania piaskow i zwiréw. Celem ochrony perspektyw i prognoz surowcowych jest
wskazanie obszaréw, na ktérych mozna spodziewad sie wystepowania nowych, nieodkrytych lub nie
w petni rozpoznanych jeszcze zt6z, moggcych w przysztosci uzupetnié¢ baze surowcowg. Pomimo,
iz wzniesienie to posiada cechy kopaliny - warunki s$rodowiskowe, w tym charakter
zagospodarowania i zainwestowania gruntow miejskich, wyklucza ich eksploatacje. Obecnie nie jest
planowane dokumentowanie tych zasobéw ani ich wydobycie.

4.24. Wody powierzchniowe i podziemne
Siec rzeczna, rowy i kanaly

Konstantyndw tdédzki, jak zachodnia czes¢ todzi i wojewddztwa tddzkiego znajduje sie
w obszarze wododziatowym srodkowej Odry (pozostata czes¢ wojewddztwa - Wisty) - Dziat wodny
I-go rzedu przebiega przez tdédz - na linii: £édZz - RabieA - Juliandw - Rogi. Wspdtczesna siec
hydrograficzna wojewddztwa tédzkiego jest konsekwencjg plejstoceniskich proceséw uksztattowania
rzezby terenu oraz czesciowo odzwierciedleniem mezozoicznych predyspozycji podtoza. Gtéwne
rzeki przebiegajg na peryferiach regionu, przy czym zaréwno Warta i Pilica jak i wiele mniejszych rzek
wptywa na teren wojewddztwa od potudnia majgc swoje zZrédta na Wyzynie Krakowsko-
Czestochowskiej. Natomiast obszarem Zrddliskowym Bzury i Neru jest Wyzyna tddzka. Siec
hydrograficzng wojewddztwa charakteryzuje przewaga matych rzek oraz ciekdw, z ktérych czesc jest
okresowo sucha.

Teren miasta jest pofozony w zasiegu zlewni rzeki Warty i jej doptywdw, z ktérych
najwazniejszymi sg: Prosna, Ner, Widawka, Ole$nica, Zeglina, Pichna.

Gtdwnym elementem hydrografii Konstantynowa tdédzkiego jest rzeka Ner (wyptywajaca
z terendbw miasta todzi) i jej doptywy (Jasieniec, tdédka). Dolina Neru jest do$¢ rozlegta,
porozcinana gestg siecig rowdw melioracyjnych, a wiekszo$¢ doptywow jest uregulowana.

Zbiorniki wodne

W obszarze Konstantynowa tdédzkiego brak jest jezior. W bezposrednim sgsiedztwie rzeki Ner
sg zlokalizowane stawy, wykorzystywane jako staw wedkarski oraz kagpielisko, przy ktérym znajduje
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sie miejskie Centrum Sportu i Rekreacji. Ponadto dolina Neru w jej biegu oddalonym od centrum
miasta, uzytkowana wcigz w formie tgk stanowi naturalne zbiorniki wody, w formie mokradet
i nielicznych torfowisk, zwigzanych z zaleganiem gleb pochodzenia organicznego w dolinie cieku.
Powyzsze retencjonuje wode w okresach najwiekszych odptywodw (roztopy wiosenne) i najnizszych
(przetom lata i jesieni) stanowigc obszar retencji wody, wzmacniajac mozliwosci zasilania Neru.

Na Nerze, w obszarze miasta, planowano budowe jednego z wielozadaniowych zbiornikéw
retencyjnych - zbiornik ,Lutomiersk”, jednak zadanie to nie zostato jeszcze zatwierdzone. Ponadto
istnieje mozliwos¢ spietrzenia wody na doptywie Neru - Jasiefcu. Sie¢ hydrograficzng miasta
uzupetniajg niewielkie zbiorniki - oczka wodne.

Poziomy wodonosne

W obszarze miasta wyrdznia sie trzy gtdwne pietra wodonosne: dolnokredowe, gérnojurajskie
i czwartorzedowe. Gtéwne uzytkowe pietro wodonosne tworza osady kredy gornej i czwartorzedu,
natomiast kreda dolna jest pietrem podrzednym. W pietrze trzeciorzedowym wody wystepujg
w piaskach mioceniskich i sg ujmowane lokalnie. Z powodu niekorzystnych parametréw
hydrogeologicznych nie stanowig one poziomu uzytkowego o znaczeniu gospodarczym.

Naturalny uktad hydrodynamiczny w rejonie todzi zostat silnie zaburzony intensywng
eksploatacjg wod podziemnych, co doprowadzito do powstania lejow depresyjnych w gérnej i dolnej
kredzie. Podobny lecz na mniejszg skale lej depresyjny powstat w rejonie Pabianic. Poza obszarem
anomalii hydrodynamicznych przebieg hydroizihips wskazuje na drenujgcy charakter Neru. Gtéwne
poziomy wodonos$ne stanowig:

Pietro czwartorzedowe
- obejmuje poziom wdd gruntowych, poziom miedzyglinowy, poziom podglinowy

Gruntowy poziom wodonosny - jego wystepowanie jest zwigzane z osadami zlodowacenia

battyckiego i holocenu. Wody wystepujg przewaznie w piaskach i zwirach dolin rzecznych,
sporadycznie

w spiaszczonych partiach glin morenowych. Istnieje zatem S$cisty zwigzek tego poziomu
z geomorfologig obszaru, siecig hydrograficzng, a takze lokalnymi warunkami klimatycznymi.

Miedzyglinkowy poziom wodono$ny - tworzg go osady piaszczysto-zwirowe rozdzielajgce gliny

zwatowe zlodowacenia srodkowopolskiego. Czesto jest pozbawiony naktadu glin zwatowych
i wystepuje bezposrednio na powierzchniterenu tworzac pierwszg warstwe wodonosng (najblizszym
przyktadem w okolicach gminy jest Arturowek w todzi). Zwierciadto wody ma charakter swobodny,
zasilanie odbywa sie na drodze bezposredniej infiltracji wéd opadowych, a naturalng strefa drenazu
sg rzeki i cieki mniejszego rzedu. Przeptyw wdd nastepuje od kulminacji w rejonie Arturéwka
z wartosciami 220 m n.p.m. w kierunku zachodnim do rzednej 200 m n.p.m.

Podglinowy poziom wodonosny - tworzg piaski i zwiry wodnolodowcowe, jeziorne i rzeczne

wystepujace pod glinami zlodowacenia srodkowopolskiego. Sg to piaski réznoziarniste o migzszosci
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od 10 do 60 m, wystepujgce na réoznych gtebokosciach. Wydajnos¢ potencjalna poziomu wynosi
od kilku do 120 m3/h.

Pietra mezozoiczne: gérnokredowe pietro wodonos$ne i dolnokredowe pietro wodonosne

Gornokredowe pietro wodonosne (Crs) - wystepuje w spekanych wapieniach i marglach cenomanu,

turonu, koniaku i santonu. Wystepuje na rdzinej gtebokosci (od 30 m do 150 m) w zaleznosci
od zréznicowania hipsometrycznego powierzchni  podkenozoicznej. Od wdd  utwordéw
czwartorzedowych jest oddzielone mutowcowo-ilastymi utworami trzeciorzedu i gliny zlodowacenia
potudniowopolskiego. Wody wystepujg tu w systemie szczelin do gtebokosci 400 m, jednak za strefe
wod wysokiej aktywnosci przeptywu uznaje sie utwory do gtebokosci 200 m ponizej stropu kredy
goérnej. |Wody pietra gérnokredowego majg charakter naporowy. Wydajnos$¢ potencjalna jest
zréznicowana - od 10 m3/h do ponad 120 m3/h w zaleznosci od stopnia spekar oraz wyksztatcenia
litologicznego. W Konstantynowie tédzkim wartosci te sg najnizsze. Zasilanie odbywa sie gtéwnie
przez drenaz nadlegtego czwartorzedowego pietra wodonosnego.

Dolnokredowe pietro wodonosne (Cri) - tworzg je gtéwnie piaskowce albu srodkowego o migzszosci
do 180 m, srednio co 100 m. W obszarze Niecki tédzkiej utwory te wychodza na powierzchnie
podkenoziczng wzdtuz krawedzi watu kujawsko-pomorskiego i zapadajg dos¢ stromo ku centrum
niecki przewaznie pod ity margliste albu gérnego i cenomanu. Wody wystepuja pod znacznym
cisnieniem, a lustro wody stabilizuje sie na poziomie 175-130 m. Pietro to charakteryzuje bardzo
wysoka wydajnos$¢ eksploatacyjna - od 162 m3/h do 210 m3/h. Nizszy poziom wodonosny stanowig
piaskowce hoterywu jednak obecnie okreslenie ich parametréow hydrogeologicznych jest trudne.

Regionalizacja hydrogeologiczna

Wedtug regionalizacji hydrogeologicznej mapy hydrogeologicznej Polski (Arkusz £t6dz - Zachéd)
miasto Konstantynéw +tdédzki znajduje sie w zasiegu dwdch wydzielonych jednostek
hydrogeologicznych, dzielgcych miasto na dwie czesci: pétnocng i potudniowa.

Potnocna cze$¢ miasta w zasiegu jednostki 2BCrsll - jej catkowita powierzchni wynosi 93 km?2.
Charakteryzuje sie wystepowaniem tylko jednego gtéwnego poziomu wodonosnego w utworach
gornej kredy. Poziom uzytkowy wystepuje na gtebokosci powyzej 50 m, a jego migzszos¢ wynosi
powyzej 80 m. Wydajnos¢ potencjalna jest bardzo zréinicowana, w rejonie miasta wynosi
od ok. 10 m3/h, a wraz z odlegtoécig od miasta dochodzi do wartosci powyzej 120 m3/h. Jako$¢ wody
jest dobra (lla). Wody gtéwnego poziomu uzytkowego charakteryzujg sie sSrednim i niskim stopniem
zagrozenia.

Potudniowa czes$¢ miasta w zasiegu jednostki 7Q/bCrsll - jej catkowita powierzchnia wynosi
81 km?. Gtéwny poziom wodonosny tworza tu osady weglanowe kredy goérnej, wystepujgce
na gtebokosci ponad 15 m, o miesnosci powyzej 80 m. Wydajnosci potencjalne wynoszg od 70
do ponad 120 m3/h. Jakosciowo sg to wody o dobrej jakosci (Ila).
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4.2.5. Warunki klimatyczne

Potozenie Konstantynowa tédzkiego w Polsce Srodkowej, na stabo urozmaiconym obszarze
o niewielkich réznicach wysokosci bezwzglednych sprawia, ze podstawowe elementy klimatu
posiadajg wielkosci zblizone do tych rejestrowanych dla todzi. W ramach regionalizacji rolniczo-
klimatycznej Polski wedtug. R. Guminskiego miasto zaliczono do Dzielnicy tédzkiej. Klimat miasta jest
ksztattowany przez naptyw mas powietrza zaréwno oceanicznego z zachodu, jak i kontynentalnego
ze wschodu, co warunkuje zmiennos¢ warunkéw pogodowych w ciggu roku.

Wedtug regionalizacji klimatycznej dokonanej przez W. Okotowicza i D. Martyn miasto znajduje
sie na obszarze regionu tddzkiego, ktéry charakteryzuje sie posrednim wplywem oceanizmu
i kontynentalizmu. Nad jego obszar mogg swobodnie nadptywac masy réznego rodzaju: od powietrza
polarnego przez powietrze arktyczne po zwrotnikowe. Ogdlnie mozna przyja¢, ze w ciggu okoto 45%
dni pogode ksztaftujg masy powietrza polarno-morskiego. W ciggu okoto 38% dni panujg masy
powietrza polarno-kontynentalnego, a przez 10% dni masy powietrza arktycznego - najczesciej
wiosng. Masy powietrza zwrotnikowego wystepuja bardzo rzadko i przynosza niezwykte w danej
porze roku okresy ciepta - najczesciej jesienig. Taka réznorodno$é¢ mas powietrza powoduje duzg
zmiennosc¢ pogody w przebiegu dobowym i rocznym, a szczegdlnie wiosng i zima.

Warunki termiczne - Srednie roczne temperatury powietrza mieszczg sie w przedziale 7,5° -
7,8°C. Liczba dni z temperaturg powyzej 15,0°C waha sie od 90 do 100 dni, natomiast liczba dni
z temperaturg ponizej 0°C wynosi od 70 do 80. Pokrywa $niezna utrzymuje sie przez 30 — 45 dni. Sumy
opadéw s3 uzaleznione od rzezby podtoza, wzniesienia nad poziomem morza oraz odlegtosci
od duzych zbiornikéw wodnych. Srednia suma opadéw na terenie miasta miesci sie w przedziale 550
- 600 mm, z lekkg przewagg w miesigcach letnich. Najwyzsze miesieczne sumy opaddéw przypadaja
na miesigce cieptej pory roku tj. czerwiec i lipiec a najnizsze sg zwigzane z miesigcami zimowymi.
Najczesciej wystepujg opady jedno-dniowe, rzadziej kilu-dniowe. Okres wegetacji roslin trwa okoto
210 dni. Srednia predko$¢ wiatru w roku wynosi tu okoto 3,5 m/s.

Dominujg tu wiatry z kierunkéw zachodnich i potudniowo-zachodnich. Wieksza wietrznos¢
wystepuje zima i wiosng, a mniejsza latem i jesienig. Srednie predkoscig wiatréw sg umiarkowane
iwynoszag ok. 3-4 m/2. Warunki przewietrzania miasta ocenia sie na stosunkowo dobre,
w szczegodlnosci ze wzgledu na mikroklimat doliny rzeki Ner, ktdéra petni funkcje lokalnego korytarza
przewietrzajgcego.

Uktad poszczegdlnych elementéw klimatycznych ulega zrdznicowaniu w zaleznosci
od wyniesienia, uksztattowania, pokrycia terenu, czy tez zalegania wdd gruntowych.
Najkorzystniejsze wystepuja w rejonie bezposredniego oddziatywania komplekséw lesnych,
a najmniej korzystne w dolinach rzek, zagtebieniach bezodptywowych oraz terenach trwale
nawilgoconych. Obszary te charakteryzujg sie niekorzystnymi warunkami wilgotnosciowymi, inwersjg
termiczng, zaleganiem mgiet i ztym przewietrzaniem. Powstajg tu zastoiska zimnego powietrza,
a czesto réwniez mrozowiska. Tereny te nie nadajg sie ani do upraw polowych, ani do zabudowy.
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Lokalne zmiany klimatu sg zwigzane z doling rzeki Ner, wyraZznie wyodrebnionej w rzezbie
terenu miasta. Temperatury minimalne sg tu troche nizsze od tych na wysoczyznie, jak i temperatury
maksymalne przekraczajg wskazniki ustalone dla obszaru. Najwieksze rdznice dotyczg predkosci
i kierunkéw wiatru. Dominujg tu wiatry zachodnie i sg stabsze od tych rejestrowanych dla
wysoczyzny.

Wptyw na klimat miasta ma réwniez sgsiedztwo todzi - oddziatywanie miejskiej wyspy ciepfa,
jednak warunki lokalne miasta zwigzane z elementami przewietrzajgcymi, terenami otwartymi,
zielenig urzadzong miasta, tagodzg potencjalnie negatywne oddziatywanie cieplne zwartej zabudowy
aglomeracji todzkiej.

Ponadto, w ostatnich latach s3 obserwowane zmiany klimatyczne zwigzane ze wzrostem
temperatur, wydtuzeniem okreséw bezopadowych oraz rosngca czestotliwoscia wystepowania
ekstremalnych zjawisk pogodowych jak upaty i nawalne opady deszczu. Powyzsze stanowi tren
klimatyczny, wymagajacy uwzglednienia, w perspektywie dtugoterminowe;j.

4.2.6. Dziedzictwo kulturowe
Rejestr zabytkow

W Konstantynowie tédzkim znajdujg sie 2 zabytki, objete ochrong konserwatorskg poprzez
wpis do Rejestru zabytkéow wojewddztwa tddzkiego: kosciot rzymsko-katolicki pw. sw. Jozefa
Robotnika wraz z otoczeniem kosciota oraz mtyn wodny zbozowy, zgodnie z ponizszym wykazem.

Tab. 5. Zabytki ujete w rejestrze zabytkow

Lp. Nazwa Dziatka Adres Nr rejestru
1 KOJZ‘;'::arZR\:)n;ZIEﬁr;;?’y:akZI EVZ ZW' dziatka nr 297 Konstantynow todzki A/116
' . Ieg obreb K-10 ul. Jana Pawfa Il 31
otoczeniem
. dziatka nr 390/1 Konstantyndow todzki
2. Mtyn wodny zbozowy obreb K-11 ul. Moniuszki 54 A/145

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w todzi.

Ochrong konserwatorskg zostato objete réwniez 1 stanowisko archeologiczne - grodzisko
stozkowe, zidentyfikowane w dolinie Jasierica - Grodzisko Rszew.

Tab. 6. Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw

Lp. Nazwa Dziatka Adres Nr rejestru
. . dz. nr 462/4 - A/1004-VII-56 z 13.05.1965 r.;
1. Grodzisko Stozkowe obr. K-21 nad rzeka Jasieniec 2107 29.04.1988 r.;

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w todzi.
Ewidencja zabytkow

Zabytki nieruchome

Gminna ewidencja zabytkdw Konstantynowa toédzkiego, zatwierdzona Zarzadzeniem

nr111/354/17 Burmistrza Konstantynowa tddzkiego z dnia 5 kwietnia 2017 r. obejmowata 136
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obiektéw - domy mieszkalne, kamienice, budynki produkcyjne, cmentarze. W 2023 r. wytgczeniu
z GEZ ulegto 9 kart adresowych. Obecnie GEZ obejmuje 124 karty adresowe, zgodnie z ponizszym
wykazem tabelarycznym.

Dziedzictwo kulturowe Konstantynowa tédzkiego jest zwigzane z historycznym rodowodem
miodego miasta przemystowego (powstatego na przetomie XIX i XX w.). Jako miasto prywatne -
powstato w dobrach szlacheckich z inicjatywy wtasciciela (Mikotaj Krzywiec Okotowicz). Prywatna
osada sukiennicza Konstantynéw todzki stanowi jedng z pieciu osad przemystowych, ktére do 1830 r.
przeksztatcono w miasta. Po 1831 r. podejmowano tu préby rozwoju przemystu bawetnianego,
w |l pofowie XIX w. ponownie wznowiono rozwdj sukiennictwa. Jednak brak duzych zaktadéw
spowodowat gtéwnie rozwdj pracy na rzecz tédzkich przemystowcow. Wiekszos¢ zabytkow
wspotczesnego miasta jest zlokalizowanych wzdtuz gtdwnej osi zatozenia urbanistycznego miasta,
taczacej dwa historyczne place: Duzy Rynek i Maty Rynek, w ciggu wspodfczesnej drogi wojewddzkiej
nr 710.

W GEZ znajduja sie zlokalizowane tu domy miejskie oraz kamienice. Znajduja sie tu réwniez
zabytki zwigzane z dawnym przemystem fabrycznym jak dawne domy robotnicze fabryki Eiserta czy
dawna cegielnia braci Kajzler po potudniowe] stronie Neru. Zasdb dziedzictwa uzupetnia zespot
folwarczny w poétnocnej czesci Konstantynowa tddzkiego oraz tereny cmentarzy oraz Park Miejski
znajdujacy sie na centralnym placu zatozenia miejskiego - Placu Wolnosci (dawny Maty Rynek).

Tab. 7. Zabytki ujete w Gminnej ewidencji zabytkéw Konstantynowa tédzkiego

Lp. Nazwa Dziatka, obreb Adres

1. Dom dz. nr 306, obr. K-12 ul. 1 Maja 19a

2. Dom dz. nr 174/2, obr. K-12 ul. 1 Maja 22

3. Dom dz. nr 178/1, obr. K-12 ul. 1 Maja 26a

4, Dom dz. nr 322, obr. K-12 ul. 1 Maja 31

5. Dom dz. nr 183/1, obr. K-12 ul. 1 Maja 32

6. Dom dz. nr 339, obr. K-12 ul. 1 Maja 45

7. Kamienica dz. nr 134, obr. K-10 ul. 8 Marca 4

8. Kapliczka z rzezbg $w. Jana Nepomucena (nadvfl'yrs];IZ:s'/cli’dozk.)rr;rK;;/l) ul. Bechcice

9. Dom dz. nr 169/1, obr. K-10 ul. Daszynskiego 10

10. Kamieniczka dz. nr 168, obr. K-10 ul. Daszynskiego 8

11. Dom dz. nr 172, obr. K-10 ul. Daszynskiego 16

12. Dom dz. nr 255, obr. K-10 ul. Daszynskiego 22

13. Dom dz. nr 236/1, obr. K-10 ul. Daszynskiego 38a

14. Dom dz. nr 34, obr. K-14 ul. Dolna 1

15. Dom dz. nr 326, obr. K-10 ul. Jana Pawta Il 1

16. Kamieniczka dz. nr 325, obr. K-10 ul. Jana Pawta Il 3

17. Dom dz. nr 78/1, obr. K-12 ul. Jana Pawta Il 4

18. Dom dz. nr 323, obr. K-10 ul. Jana Pawta Il 5

19. Kamieniczka dz. nr 321, obr. K-10 ul. Jana Pawta Il 7a

20. Dom dz. nr 69/1, obr. K-12 ul. Jana Pawta Il 14

21. Dom dz. nr 67, obr. K-12 ul. Jana Pawta Il 16

22. Dom dz. nr 66/2, obr. K-12 ul. Jana Pawta Il 16

23. Kamienica dz. nr 306/4, obr. K-10 ul. Jana Pawta Il 19

24. Dom dz. nr 64, obr. K-12 ul. Jana Pawta Il 20
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Lp. Nazwa Dziatka, obreb Adres
25. Dom dz. nr 301, obr. K-10 ul. Jana Pawta Il 23
26. Kamienica dz. nr 62/1, obr. K-12 ul. Jana Pawta Il 24
27. Dom dz. nr 299, obr. K-10 ul. Jana Pawta Il 25
28. Kamienica dz. nr 298/7, obr. K-10 ul. Jana Pawta Il 27
29. Dom i fabryczka dz. nr 58/7, obr. K-12 ul. Jana Pawta Il 28
30. Pastorowka dz. nr 296/2, obr. K-10 ul. Daszynskiego 1
31. Dom dz. nr 165, obr. K-10 ul. Jana Pawta Il 33
32. Dom dz. nr 415, obr. K-11 ul. Jana Pawta 11 40
33. Dom dz. nr 157/3, obr. K-10 ul. Jana Pawta Il 43
34. Dom dz. nr 35/10, obr. K-11 ul. Jana Pawta Il 44
35. Dom dz. nr 132/3, obr. K-10 ul. Jana Pawta Il 45
36. Kamienica dz. nr 129/1, obr. K-10 ul. Jana Pawta 11 49
37. Dom dz. nr 32/1, obr. K-11 ul. Jana Pawta 11 50
38. Dom dz. nr 31, obr. K-11 ul. Jana Pawta 11 52
39. Kamienica dz. nr 28/1, obr. K-11 ul. Jana Pawta Il 56
40. Dom dz. nr 120, obr. K-10 ul. Jana Pawta 11 59
41. Kamienica dz. nr 14, obr. K-11 ul. Jana Pawta 1l 60
42. Kamienica dz. nr98/1, obr. K-12 ul. Kilinskiego 1
43, Kamieniczka dz. nr97/1, obr. K-12 ul. Kilinskiego 3
44, Kamienica dz. nr96/1, obr. K-12 ul. Kilinskiego 5
45, Oficyna w zespole folwarcznym dz. nr 489/1, obr. K-21 ul. Klonowa 87
46. Obora ze spichlerzem w zespole dz. nr 466, obr. K-21 ul. Klonowa 93
folwarcznym
47. Stodota w zespole folwarcznym dz. nr 466, obr. K-21 ul. Klonowa 93
48. Strézéwka w zespole folwarcznym dz. nr 466, obr. K-21 ul. Klonowa 93
49. Zespot folwarczny dz. nr 466, obr. K-21 ul. Klonowa 93
50. Kamieniczka dz. nr 319, obr. K-10 ul. Kopernika 2
51. Dom Kunca dz. nr 66/5, obr. K-18 ul. Koscielna 5
52. Kosciét fil. Pw. Nawiedzenia NMP dz. nr69/2, obr. K-18 ul. Koscielna 9
53. Dawna cegielnia braci Kajzler dz. nr 90/56, obr. K-19 ul. Koscielna 15
54, Biuro cegielni dz. nr 88/4, obr. K-19 ul. Koscielna 19
> Szkota ob. SI,D nr2 im. Bolestawa dz. nr 138/22, obr. K-8 ul. Lutomierska 4
Scibiorka
56. Dom dz. nr 73, obr. K-10 ul. Lutomierska 9
57. Cmentarz ewangelicko-augsburski dz. nr 37, obr. K-8 ul. Lutomierska
58. Dom robotniczy fabryki Eiserta dz. nr301/4, 301/3, obr. K-14 ul. tabentowicza 1
59. Dom robotniczy fabryki Eiserta dz. nr 301/2, obr. K-14 ul. tabentowicza 3
60. Dom robotniczy fabryki Eiserta dz. nr301/1, obr. K-14 ul. tabentowicza 5
61. Dom robotniczy fabryki Eiserta dz. nr 302/3, obr. K-14 ul. tabentowicza 7
62. Dom robotniczy fabryki Eiserta dz. nr 302/2, obr. K-14 ul. tabentowicza 9
63. Kamienica dz. nr 89, obr. K-12 ul. taska 1
64. Dom dz. nr 132, obr. K-12 ul. taska 14
65. Dom dz. nr 147/4, obr. K-12 ul. taska 27
66. Dom dz. nr 146, obr. K-12 ul. taska 29
67. Dom dz. nr 193/3, obr. K-12 ul. taska 31
68. Dom dz. nr 193/3, obr. K-12 ul. taska 35
69. Dom dz. nr 200/1, obr. K-12 ul. taska 41
70. Kamienica dz. nr 202/1, obr. K-12 ul. taska 45
71. Cmentarz ewangelicko-augsburski dz. nr 282/2, obr. K-12 ul. taska 51/53
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Lp. Nazwa Dziatka, obreb Adres
72. Dom dz. nr 239, obr. K-12 ul. taska 58
73. Cmentarz rzymskoka?tollckl parafii pw. dz. nr 282/1, 282/2, obr. K-12 ul. taska 61
narodzenia NMP
76. Cmentarz dz. nr 1/3, obr. K-13 ul. taska 62/64
77. Kamienica dz. nr 124, obr. K-12 ul. tédzka 1
78. Kamienica dz. nr 158/6, 158/5, obr. K-14 ul. tédzka 2
79. Dom dz. nr 163/2, obr. K-14 ul. todzka 12
80. Dom dz. nr118/1, obr. K-12 ul. todzka 17
81. Dom dz. nr 116, obr. K-12 ul. tédzka 19
82. Dom dz. nr 115, obr. K-12 ul. tédzka 21
83. Kamienica dz. nr 176, obr. K-14 ul. tédzka 24
84. Kamienica dz. nr 113, obr. K-12 ul. tédzka 25
85. Fabryka wtdkiennicza dz. nr 3/10, obr. K-15 ul. tédzka 27
86. Dom dz. nr 234/2, obr. K-14 ul. tédzka 28
87. Kamienica dz. nr 554/2, obr. K-14 ul. tédzka 28
88. Dom dz. nr 350, obr. K-14 ul. todzka 34
89. Dom dz. nr 381, obr. K-14 ul. tédzka 42
90. Dom dz. nr 66, 67/3, obr. K-17 ul. todzka 104-106
91. Kamienica dz. nr281/1, obr. K-11 ul. Moniuszki 1
92. Kamienica dz. nr 282, obr. K-11 ul. Moniuszki 5
93. Dom dz. nr 290, obr. K-11 ul. Moniuszki 21
94, Kamieniczka dz. nr 157, obr. K-14 Plac Kosciuszki 1
95. Koscidt parafialny pw. narodzenia NMP dz. nr 582, obr. K-14 Plac KoSciuszki 4/5
96. Plebania dz. nr 582, obr. K-14 Plac Kosciuszki 4/5
97. Kamieniczka dz. nr 334/1, obr. K-10 Plac Kosciuszki 8
98. Kamieniczka dz. nr 327, obr. K-10 Plac Kosciuszki 10
99. Dom dz. nr 87, obr. K-12 Plac Kosciuszki 14
100. Dom dz. nr 88/2, obr. K-12 Plac Kosciuszki 15
101. Dom dz. nr 126/4, obr. K-12 Plac Kosciuszki 17
102. Dom dz. nr 111/5, obr. K-10 Plac Wolnosci 7
103. Dom dz. nr 96/4, 96/3, obr. K-10 Plac Wolnosci 19
104. Dom dz. nr 82/4, 82/12, obr. K-10 Plac Wolnosci 28
105. Dom dz. nr 72/2, obr. K-11 Plac Wolnosci 44
106. Dom dz. nr 74/1, obr. K-11 Plac Wolnosci 46
107. Dom dz. nr 75/1, obr. K-11 Plac Wolnosci 47
108. Dom dz. nr 76/3, 76/5, obr. K-11 Plac Wolnosci 48
109. Dom d;):er_i/ll Plac Wolnosci 53
110. Dom dz. nr 20, obr. K-11 Plac Wolnosci 55
111. Dom dz. nr 19, obr. K-11 Plac Wolnosci 56
112 Park miejski dz. nr 103/2, obr. K-10 Plac Wolnosci
113. Kamienica dz. nr 582, obr. K-14 ul. Zgierska 1
114. Kamienica dz. nr 109/1, obr. K-14 ul. Zgierska 3
115. Kamieniczka dz. nr110/1, 110/2, obr. K-14 ul. Zgierska 3a
116. Dom dz. nr 111, obr. K-14 ul. Zgierska 5
117. Dom dz. nr 112, obr. K-14 ul. Zgierska 5a
118. Kamienica dz. nr 114, obr. K-14 ul. Zgierska 9
1109. Dom dz. nr 350, obr. K-10 ul. Zgierska 12
120. Cmentarz wojenny dz. nr 496/1, obr. K-21 Zabiczki/Rszew-Legionowo
121. Kamienica dz. nr 229, obr. K-14 ul. Zeromskiego 1
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Lp. Nazwa Dziatka, obreb Adres

122. Dom dz. nr 192, obr. K-14 ul. Zeromskiego 22
123. Dom dz. nr 211, obr. K-14 ul. Zeromskiego 36
124. Dom dz. nr 219/1, obr. K-14 ul. Zeromskiego 42

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w todzi.

Dziedzictwo archeologiczne

z ponizszym wykazem.

Wojewddzka i gminna ewidencja zabytkéw obejmuje 51 stanowisk archeologicznych, zgodnie

Tab. 8. Zabytki archeologiczne w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, nieobjete ochrong poprzez wpis do RZ

Nr obszaru AZP i nr Nr
Lp. stanowiska na . Funkcja Kultura Chronologia
stanowiska
obszarze
1. AZP 67-50, nr 17 1 - - neolit
2. AZP 67-50, nr 18 2 tuzycka neolit
3. AZP 67-50, nr 19 3 cm. ciat. tuzycka 1/ okres epoki brgzu
ceramiki grzebykowo-
4. AZP 67-50, nr 22 6 $lad osadnictwa dotkowej i ceramiki neolit
sznurowe;j
5. AZP 67-50, nr 23 8 osada - w’czesr?e ! Pozne
sredniowiecze
6. | AZP67-50, nr 24 9 osada - wezesne | pozne
sredniowiecze
okres wptywow
7. AZP 67-50, nr 25 10 osada przeworska rzymskich, wczesne
sredniowiecze
. V okres epoki
8. AZP 67-50, nr 26 11 osada tuzycka
brazu/halsztat
9. AZP 67-50, nr 27 12 osada tuzycka V okres epoki brazu
10. AZP 67-50, nr 28 13 $lad osadnictwa - pdzine sredniowiecze
11. AZP 67-50, nr 29 16 $lad osadnictwa - pdzine sredniowiecze
12. AZP 67-5, nr 10 22 $lad osadnictwa - wczesne Sredniowiecze
13, AZP 67-50 23 i i okres wpfywow
nrll rzymskich
14, AZP 67-50, nr 12 24 $lad osadnictwa - pdzine sredniowiecze
k tywo
15. AZP 67-50, nr 13 25 $lad osadnictwa przeworska oKres wp YWOW
rzymskich
okres wptywow
16. AZP 67-50, nr 14 26 osada przeworska rzymskich, pdzne
Sredniowiecze
17. AZP 67-50, nr 15 27 osada, cm. ciat. przeworska okre.f, wpfywm{v .
rzymskich, pradzieje
18. | AZP67-50, nr 13 28 élad osadnictwa - okres wplywow
rzymskich
19. AZP 66-50, nr 13 6 $lad osadnictwa polska pdzne sredniowiecze
20. AZP 66-50, nr 3 7 $lad osadnictwa | pomorska, przeworska halsztat, pozn}/ okres
rzymski
21. AZP 66-50, nr 17 14 osada - pdzne sredniowiecze
22. AZP 66-50, nr 18 15 osada - wczesne Sredniowiecze
23. AZP 66-50, nr 19 17 $lad osadnictwa - pdzne sredniowiecze
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Nr obszaru AZP i nr Nr
Lp. stanowiska na . Funkcja Kultura Chronologia
stanowiska
obszarze
$lad osadnictwa, krag kultur wczesna epoka brazu,
24, AZP 66-50, nr 28 18 osada, sznurowych, tuzycka, epoka brazu/halsztat,
cmentarzysko pomorska laten A-B
. : - . epoka kamienna/epoka
25. AZP 66-50, nr 29 33 slad osadnictwa, pradue@, ’ruzy’clka, brazu, epoka brazu, XVII-
osada nowozytnosé
XIX w.
26. AZP 66-50, nr 30 34 slad osadnictwa tuzycka, nowozytnosé epoka brazu
27. AZP 66-50, nr 31 21 slad osadnictwa tuzycka, nowozytnosé epoka brazu
28. AZP 66-50, nr 35 35 punkt osadniczy nowozytnosc XVI-XIX w.
29. AZP 66-50,nr 37 36 slad osadnictwa nowozytnosé XVII-XIX w.
30. AZP 66-50, nr 38 37 slad osadnictwa nowozytnosé XVII-XIX w.
31. AZP 66-50, nr 40 38 $lad osadnictwa nowozytnosc XVI-XIX w.
32. AZP 66-50, nr 41 39 $lad osadnictwa nowozytnosc XVII-XIX w.
33. AZP 66-50, nr 42 40 $lad osadnictwa nowozytnosc XVII-XIX w.
. . przeworska, okres wptywow
34. AZP 66-50, nr 43 41 $lad osadnictwa NOW02ytnosé rzymskich, XVII-XIX w.
35. AZP 66-50, nr 44 42 $lad osadnictwa nowozytnosc XVII-XIX w.
36. AZP 66-50, nr 45 43 $lad osadnictwa przeworska okres wp’rywow
rzymskich
; . przeworska, okres wptywow
7. AZP 66- 4 44 |
3 66-50, nr 46 slad osadnictwa nowozytnosc rzymskich, XVII-XIX w.
38. AZP 66-50, nr 47 45 $lad osadnictwa tuzycka, nowozytnos¢ halsztat, XVII-XIX w.
39. | AZP 66-50, nr 48 46 ¢lad osadnictwa przeworska, okres wplywow
nowozytnosc rzymskich, XVII-XIX w.
40. AZP 66-50, nr 49 47 $lad osadnictwa tuzycka, nowozytnosé halsztat, XVII-XIX w.
41. AZP 66-50, nr 50 48 $lad osadnictwa tuzycka halsztat
. . przeworska, okres wptywow
42. AZP 66-50, nr 56 49 slad osadnictwa NOWO2ytno&é rzymskich, XVII-XIX w.
. . k tywé
43, AZP 66-50, nr 58 50 $lad osadnictwa przeworska okres wp YWOW
rzymskich
44, AZP 66-50, nr 64 51 $lad osadnictwa nowozytnosc XVII-XIX w.
45, AZP 66-50, nr 65 52 punkt osadniczy nowozytnosc XVII-XIX w.
. IV okres epoki brazu,
46. AZP 66-50, nr 1 1 osada, fuzyclka, polsk’a', halsztat C, D, wczesne
cmentarzysko wspoétczesnosc , L
sredniowiecze, XX w.
47. AZP 66-50, nr 9 2 slad i p.unkt - w’czesn.e ! pozne
osadniczy sredniowiecze
48. | AZP66-50, nr 11 4 osada - wezesne I pozne
sredniowiecze
49. AZP 66-50, nr 12 4 osada - w’czesr?e ! F)ozne
sredniowiecze
50. AZP 66-50, nr 14 7 punkt osadniczy tuzycka okres epoki brazu
okres wptywow
51. AZP 66-50, nr 15 2 - przeworska rzymskich, wczesne
i pdzne $redniowiecze

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w todzi.
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Pracownia urbanistyczno-orchitektoniczna
MONDRA® design

Ryc. 5. Zaséb zabytkow nieruchomych i archeologicznych miasta
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w todzi, NID.

Dobra kultury wspétczesnej

W Konstantynowie tédzkim nie wskazano obiektéw ani obszaréw stanowigcych dobra kultury
wspofczesnej.

4.3. Zasoby przyrody prawnie chronione, ustanowione i potencjalne

Miasto Konstantynéow tédzki jest potozone poza obszarowymi formami ochrony przyrody oraz
zwigzanymi z nimi otulinami, o ktérych mowa w ustawie z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Najblizsze obszarowe formy ochrony przyrody to Zespét przyrodniczo-krajobrazowy
Miedzyrzecze Neru i Dobrzynki. W granicach administracyjnych miasta Konstantynéw todzki jedynag
prawng ochrong przyrody sg pomniki przyrody — pojedyncze twory przyrody zywej, ktdrym przypisuje
sie szczegblng wartosé. tacznie w granicach miastach znajduje sie 7 pomnikdéw przyrody.

W obszarze opracowania nie sg zlokalizowane obszary objete ww. ochrong prawng
(niezinwentaryzowane), jednak nie mozna wykluczy¢ ich wystepowania.
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W granicach miasta ustanowiono 6 jednoobiektowych pomnikéw przyrody, zgodnie z ponizsza

tabelg. Pomniki przyrody stanowig deby szyputkowe, zlokalizowane na terenie Domu Pomocy
Spotecznej, przy ul. Bechcice 3. Status ochrony przyznano na podstawie rozporzqdzenia nr 10/93
Wojewody tddzkiego z dnia 12 listopada 1993 r. w sprawie uznania niektorych tworow przyrody
na terenie wojewddztwa fédzkiego za pomniki przyrody i ochrony tych pomnikdw.

Tab. 9. Pomniki przyrody - wykaz i ogélna charakterystyka

Lp. Nazwa drzewa Nazwa taciniska Wysokosc | Piersnica e

[m] [em] [em]
1 Dab szyputkowy Quercus robur 30 137 430
2 Dab szyputkowy Quercus robur 30 131 412
3 Dab szyputkowy Quercus robur 34 177 556
4 Dab szyputkowy Quercus robur 34 200 628
5 Dab szyputkowy Quercus robur 25 130 408
6 Dab szyputkowy Quercus robur 30 129 405

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Centralnego Rejestru Form Ochrony Przyrody GDOS.

Powigzanie przyrodnicze z otoczeniem nastepuje poprzez rozwiniety system przyrodniczy,
ktorego gtownym elementem jest naturalny korytarz ekologiczny - dolina rzeki Ner, przeptywajacej
przez pétnocno-zachodnie tereny gminy. Stanowi element fgcznikowy systemu przyrodniczego - tgczy
obszary weztowe i wezly oraz system przyrodniczy w funkcjonalng catosc. Istotne dla funkcjonowania
obszaru sg rdwniez mniejsze cieki - doptywy Neru (Jasiniec, tédka), a takze niewielkie kompleksy
lesne, zbiorniki wodne oraz zbiorowiska roslinnosci, w tym zwigzane z systemem terendw zielni
urzgdzonej miasta.

4.4. Identyfikacja podstawowych probleméw ochrony Srodowiska, istotnych z punktu widzenia
projektowanego dokumentu

Ochrona miejskiego $rodowiska jest zwigzana z réznymi rodzajami ludzkiej aktywnosci.
Poczawszy od zanieczyszczenia powietrza, wod i gleb, poprzez gospodarke odpadami po utrate
roznorodnos$ci  biologicznej,  wprowadzenia  gatunkéw  inwazyjnych czy  genetycznie
zmodyfikowanych. Zakres tematyczny moze by¢ bardzo szeroki, obejmuje zagadnienia zwigzane
z szeroko rozumiang ochrong i ksztattowaniem Srodowiska naturalnego i kulturowego,
ze szczegbélnym uwzglednieniem aspektdédw innowacyjnych opartych na polityce wdrazania zasad
zrownowazonego rozwoju.

W miescie Konstantynéw tédzki dominuje funkcja mieszkaniowa, zwigzana z potozeniem
miasta w bezposrednim sgsiedztwie todzi (miasto stanowi zaplecze mieszkaniowe aglomeracji
tédzkiej). Dominuje tu mato intensywna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Charakter
zabudowy miasta potwierdzajg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, przeznaczajgce
tereny w wiekszosci na te funkcje (przy prawie 50% pokryciu planistycznym miasta). Zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna stanowi uzupetnienie struktury zabudowy. Stosunkowo niewielki jest
udziat funkcji typowo gospodarczych zwigzanych z terenami produkcyjnymi i produkcyjno-
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ustugowymi, ktdérych koncentracja jest przekierowywana w otoczenie drogi ekspresowej S-14.
Gtéwne problemy ochrony srodowiska koncentrujg sie na zagadnieniach zwigzanych ze zmianami
uzytkowania terendw (wczesniej rolniczych, w duzym zakresie zmeliorowanych i stanowigcych gleby
wysokich klas bonitacyjnych) oraz ogdlnej inzynierii miasta - funkcjonowania jego systemoéw
komunikacyjnych i infrastrukturalnych, a takze ksztattowania systemu terendw zieleni miejskiej
o rdznej skali zainwestowania - od nieurzgdzonych koncentrujgcych sie we fragmentach doliny Neru
po urzgdzone formy, uzupetniajgce system przestrzeni publicznych miasta. Wiekszo$¢ zagrozen
dla $Srodowiska dotyczy gminnych polityk sektorowych. Ustalenia aktu planowania przestrzennego
jakim jest plan ogdlny w ograniczonym zakresie moga wptyngé na ich eliminacje. Do gtéwnych
problemdw ochrony $Srodowiska mozna zaliczy¢, nastepujace zagadnienia zwigzane z poszczegdlnymi
komponentami przestrzeni miasta i jej krajobrazu:

Ochrona gleb:

— duzy udziat gleb chronionych klas bonitacyjnych w granicach miasta oraz brak mozliwosci ich
rolniczego wykorzystania ze wzgledu na miejski charakter jednostki osadniczej, wysoki wskaznik
zakwaszenia gleb, jak i potozenie w bezposrednim oddziatywaniu drogi ekspresowej S14;

— lokalne zanieczyszczenia gleb metalami ciezkimi gtéwnie w sgsiedztwie drég o najwiekszym
natezeniu ruchu kotowego - droga krajowe, droga wojewddzka;

— udziat gleb pochodzenia organicznego w dolinie Neru i koniecznos$¢ ich ochrony.

Ochrona jakosciowa i iloSciowa wod powierzchniowych:

— wyprostowane i skanalizowane koryta lokalnych ciekdéw (Jasieniec, todka) wymagajgce dziatan
w zakresie renaturyzacji czesci ich przeptywu;

— niepetny system wodno-kanalizacyjny miasta, brak rozwigzan proekologicznych, w szczegdlnosci
w odniesieniu do rzeki Ner (odptyw wod poptucznych do rzeki);

—  sptyw powierzchniowy z terendw rolniczych, w szczegélnosci spoza terenu miasta, ze wzgledu
na drenujgcy charakter Neru: stosowanie nawozéw chemicznych, w miejscach, gdzie wody
gruntowe zalegajg ptytko pod powierzchnig terenu oraz gruntach o wiekszych spadkach
w kierunku cieku;

— susza atmosferyczna i rolnicza wptywajgca na zmniejszenie sie dostepnosci wdd, obnizenie sie
zwierciadta wody, w szczegdlnosci lokalnych ciekow.

Zasoby przyrodnicze:

— koniecznosc¢ inwentaryzacji istniejgcych drzew pod katem nadania im ochrony - statusu pomnika
przyrody;

— niewielki udziat terendw zieleni urzgdzonej w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta;

— niewielkie mozliwosci retencjonowania wéd w terenach zainwestowanych pod budownictwo
indywidualne (mieszkaniowe jednorodzinne);

— zmiany stosunkéw wodnych: melioracje odwadniajgce wptywajace na obnizenie poziomu wdd
gruntowych oraz ich postepujgca przebudowa na rzecz terenéw budowlanych;
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Ochrona stanu powietrza atmosferycznego:

—  zanieczyszczenia komunikacyjne, skumulowane z emisjg niska z lokalnych kottowni;
— niski udziat alternatywnych zrédet energii w ogélnym bilansie cieplnym;
— potozenie w obszarze oddziatywania miejskiej wyspy ciepta miasta £édz.

Zagrozenie hatasem, w szczegdlnosci komunikacyjnym:

— rozszerzanie sie obszaréw narazonych na hatas komunikacyjny, zwigzane ze wzrostem srodkéw
komunikacji samochodowej.

5. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU
REALIZACJI USTALEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku zaniechania realizacji aktu planowania
przestrzennego dotyczg analizy tzw. ,opcji zerowej”. Dotyczy ona okreslenia kierunku zmian
srodowiska w przypadku braku realizacji planowanych dziatan. Czesto mylnie przyjmuje sie, ze brak
dziatan w zakresie rozwoju spoteczno-gospodarczego ma charakter prosrodowiskowy i zmniejsza
negatywne oddziatywanie na s$rodowisko. Oceniajgc potencjalne zmiany stanu $rodowiska
w przypadku braku realizacji ustalen projektowanego dokumentu jest konieczne okreslenie jego
podstawowych funkgcji, jakie sg mu przypisane w obowigzujgcym systemie prawnym.

Plan ogdlny gminy jest nowym aktem planowania przestrzennego, ktdrego sporzadzenie
stanowi obowigzek samorzadu terytorialnego. W zwigzku z powyzszym przyjecie dokumentu jest
konieczne i wymagane przepisami prawa. Plan ogdlny miasta Konstantynow tédzki stanowi
kompleksowe opracowanie w granicach administracyjnych gminy, a przewidziane w akcie
planowania przestrzennego rozwigzania majg charakter prosrodowiskowy, uwzgledniajgcy zaréwno
tad przestrzenny jak i zréwnowazony rozwdj gminy. Funkcjg planu ogdlnego jest m.in. koordynacja
sporzgdzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian, a takze
umozliwienie wydawania decyzji administracyjnych - decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowaniu terenu. Odstgpienie od realizacji analizowanego dokumentu skutkowac¢ bedzie
m.in.: wydtuzeniem sie procedur lokalizacyjnych inwestycji gminnych, wydtuzeniem sie procedur
dotyczacych inwestycji indywidulanych w gminie, brakiem mozliwosci sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz ich zmian.

Tab. 1. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen projektu

Lp. | Komponent srodowiska Potencjalne zmiany stanu srodowiska
1 | Bioréznorodnosé, miejscowa fauna i flora Brak znaczgcego wptywu
2 | Powietrze i klimat Brak znaczgcego wptywu
3 | Powierzchnia ziemi Brak znaczgcego wptywu
4 | Wody powierzchniowe i podziemne Brak znaczgcego wptywu
5 | Zasoby naturalne Brak znaczgcego wptywu
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Lp. | Komponent srodowiska Potencjalne zmiany stanu srodowiska
Konflikty przestrzenne na podtozu sSrodowiskowym
6 | Ludzieiich mienie i spotecznym, brak realizacji obowigzkowych zadan
samorzadu terytorialnego.
7 | Zabytki Brak znaczacego wptywu
8 | Krajobraz Brak znaczgcego wptywu

Zrédto: opracowanie wiasne.

W przypadku nie przyjecia analizowanego dokumentu zagospodarowanie i uzytkowanie
terendw i zwigzane z tym przeksztatcenia Srodowiska, beda realizowane w oparciu o obowigzujace
ustalenia planistyczne. Nastgpi brak mozliwosci wydawania decyzji administracyjnych na obszarach
nieobjetych ustaleniami planéw miejscowych. W przypadku braku ustaled analizowanego
dokumentu skutki beda dotyczy¢ przede wszystkim ludzi i ich mienia, ze wzgledu na brak
podstawowego dokumentu zarzadzania przestrzenig jakim jest plan ogdlny gminy. Przyjecie aktu
planowania przestrzennego jest zatem konieczne i wymagane przepisami prawa.
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6. ANALIZA | OCENA PRZEWIDYWANEGO ZNACZACEGO ODDZIALYWANIA
NA POSZCZEGOLNE KOMPONENTY SRODOWISKA, W TYM NA CELE | PRZEDMIOT
OCHRONY OBSZAROW NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC TYCH OBSZAROW
Z UWZGLEDNIENIEM ZALEZNOSCI MIEDZY TYMI ELEMENTAMI SRODOWISKA
| MIEDZY ODZIALYWANIAMI NA TE ELEMENTY

6.1. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Giownym celem przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko jest
okreslenie przewidywanego znaczacego oddziatywania skutkéw wyznaczenia w uzasadniony
sposadb stref planistycznych w Planie ogélnym miasta Konstantynow toédzki.

Analizujac powstata strukture funkcjonalno-przestrzenng Konstantynowa tédzkiego, w wyniku
wyznaczenia stref planistycznych, stwierdza sie, ze projekt stanowi kompleksowy (obejmujgcy obszar
catej gminy) akt planowania przestrzennego, tworzgcy ramy do sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego i ich zmian - zarzgdzania przestrzenig miasta, w tym za pomoca
narzedzi administracyjnych jakim sg decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
(wydawane w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego). Projekt
uwzglednit katalog uwarunkowan rozwoju przestrzennego, okreslony w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Strefy planistyczne zostaty wyznaczone przy wptywie
uwarunkowan rozwoju przestrzennego na przysztg strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta,
a gminne standardy urbanistyczne dostosowane do intensywnosci charakteru istniejgcej zabudowy .

W strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko, kluczowe znaczenie ma skala wytycznych
planistycznych - poziom planowania przestrzennego, a wiec zakres szczegdfowosci ram
planistycznych dla realizacji inwestycji, na poziomie budowlanym. W przypadku aktu planowania
przestrzennego jakim jest plan ogdlny gminy, elementami podlegajgcymi ocenie jest struktura
dokumentu. W odniesieniu do planéw ogdélnych gminy jest to: struktura funkcjonalno-
przestrzenna, na ktdrg sktadaja sie strefy planistyczne o profilach funkcjonalnych (podstawowych
oraz uzupetniajgcych), wyznaczone w sposob rozdzielny oraz przypisane im gminne standardy
urbanistyczne.

Strategiczna ocena oddziatywania na sSrodowisko odnosi sie zatem do przyczyn wyznaczenia
stref planistycznych i gminnych standardéw urbanistycznych, w sposéb okreslony w planie
ogoélnym.

Konstantynow tédzki stanowi gmine miejskg wojewddztwa tédzkiego, potozong bezposrednio
przy granicy miasta tddz - w obszarze aglomeracyjnym todzi, tédzkim obszarze metropolitarnym.
Stanowi niewielkie miasto o strukturze mieszkaniowo-przemystowej, w ktdorej dominujgcy rozwdéj
jednorodzinnej i wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej harmonijnie wspodtistnieje z rozwijajgcymi
sie strefami aktywnosci gospodarczej, produkcyjnej i ustugowej. Miasto jest potozone w dolinie rzeki
Ner, przeptywajgcej przez jego potudniowe tereny. W zakresie stref zwigzanych z rozwojem
budownictwa, w planie ogdlnym gminy uwzgledniono w szczegdlnosci stan istniejgcy oraz rezerwy
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budowlane (tereny niezabudowane, w tym luki w istniejgcej zabudowie), w granicach tzw. obszaréw
uzupetnienia zabudowy, wyznaczonych zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii
zdnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. RP z dnia
22 grudnia 2023 r., poz. 2758) wraz z Rozporzqdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
22 listopada 2024 r. zmieniajgcym rozporzqdzenie w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i wyryséw (Dz. U. RP z dnia 3 grudnia 2024 r., poz. 1775).

Ustawowo okreslony zakres dokumentu planistycznego jakim jest plan ogélny gminy, sposéb
wyznaczania stref planistycznych tworzacych strukture dokumentu oraz ustalania ich profili
funkcjonalnych, ogranicza sam proces strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Wtadztwo
planistyczne na poziomie nowego dokumentu planistycznego zostato znaczaco ograniczone,
do mozliwosci wynikajacych z zakresu ww. rozporzadzenia.

W ramach wyznaczonych stref planistycznych nie tworzy sie ram dla inwestycji, ktérych
realizacja mogtaby znaczgco negatywnie oddziatywac na srodowisko - inwestycji, ktorych charakter
znaczgco odbiega od dotychczasowego sposobu uzytkowania i zagospodarowania terendw ani takich,
ktérych lokalizacja wkracza w obszary cenne przyrodniczo i/lub krajobrazowo, w sposdb naruszajacy
cele ochrony przyrody w granicach miasta.

Plan ogdlny miasta Konstantynéw tddzki stanowi akt planowania przestrzennego, ktérego
oddziatywanie zostato rozpatrzone w zakresie skutkdw wyznaczenia stref planistycznych, tworzacych
obszary funkcjonalne struktury gminy, zwigzane z zabudowg oraz bez prawa do zabudowy:

1. KOMUNIKACIJA | INFRASTRUKTURA:
Strefy komunikacyjne (SK), Strefy infrastrukturalne (SI)

2. OSADNICTWO:

Stery wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), Strefy wielofunkcyjne
z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW), Strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa
(S2), Strefy zieleni i rekreacji (SN), Strefy cmentarzy (SC)

3. DZIAtANOSC INWESTYCYJNA
Strefy ustugowe (SU), Strefy gospodarcze (SP), Strefy rolnicze (SR)
4. STREFA OTWARTA (SO)

KOMUNIKACJA | INFRASTRUKTURA:
STREFY KOMUNIKACYJNE (SK), STREFY INFRASTRUKTURALNE (SI)

W obszarze miasta Konstantynéw tédzki nie sg planowane inwestycje celu publicznego
o znaczeniu krajowym lub regionalnym, ktére moglyby stanowi¢ inwestycje znaczaco
oddziatywujgce na srodowisko. Projekt planu ogdlnego gminy nie wyznacza stref planistycznych
dotyczacych planowanych obiektow infrastruktury komunikacyjnej i/lub infrastruktury techniczne;j,
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ktorych realizacja w przysztosci stanowitaby inwestycje znaczgco oddziatywujgce na srodowisko.
W ramach istniejgcych obiektéw infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, w przestrzeni miejskiej,
kluczowe znaczenie ma przebieg istniejgcych drdg o znaczeniu ponadlokalnym: drogi ekspresowe;j
S-14, dréog wojewddzkich. Plan ogdlny gminy uwzglednia przebieg drog w istniejgcych liniach
rozgraniczajgcych. Strefy komunikacyjne (SK) odpowiadajg istniejgcym drogom ponadlokalnego
systemu komunikacyjnego gminy. Nalezy stwierdzi¢, ze w zakresie ponadlokalnej infrastruktury
komunikacyjnej — Plan ogélny miasta Konstantynow tdédzki nie wprowadza zmian, a wiec nie tworzy
ram dla realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko. Strefy
infrastrukturalne planu ogdlnego dotyczg istniejgcej infrastruktury technicznej miasta oraz
wybranych odcinkéw istniejgcych drég gminnych, obstugujgcych poszczegdlne czesci miasta.
Analizowany dokument nie wprowadza nowych stref infrastrukturalnych, ktére wynikataby
z zatwierdzonych linii rozgraniczajgcych projektowanych drég.

OSADNICTWO: STREFY WIELOFUNKCYJNE (SJ, SW, SZ), STREFY ZIELENI | REKREACJI (SN), STREFY
CMENTARZY (SC)

Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy w zakresie stref dotyczacych osadnictwa: zabudowy
i zagospodarowania zwigzanego z funkcjg mieszkaniowg obejmuje w szczegdlnosci istniejgce
i przeznaczone na te cele tereny w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W granicach administracyjnych miasta Konstantynéw tédzki obowigzuje tacznie
69 miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcych swoimi ustaleniami
1 288,82 ha. Pokrycie planistyczne miasta jest wysokie - na poziomie 46,7%. 5 aktow prawa
miejscowego sporzgdzono na podstawie nieobowigzujacej juz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym. Pozostate plany miejscowe sporzagdzono w ramach przepiséw
obecnie obowigzujgcej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Wszystkie plany miejscowe sg obowigzujgce i stanowig uwarunkowanie rozwoju
przestrzennego miasta oraz jedng z podstaw wyznaczenia stref planistycznych w ramach planu
ogdlnego. Dominujgcym przeznaczeniem terendw sg tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w mniejszym zakresie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz tereny
ustugowe i produkcyjno-ustugowe.

Na pozostatym terenie miasta wydawane sg decyzje administracyjne o warunkach zabudowy
i zagospodarowaniu terenu. Powyisze daje podstawe do wyznaczenia obszaru fakultatywnego
w strukturze planu ogdlnego gminy - obszaréw uzupetniern zabudowy (OUZ). Obszary uzupetnien
zabudowy objety przede wszystkim istniejgcg zabudowe oraz luki w istniejgcej zabudowie. Obszary
uzupetnienia zabudowy zostaly wyznaczone przy uwzglednieniu uwarunkowan rozwoju
przestrzennego, w szczegdlnosci ograniczen srodowiskowych jak formy ochrony przyrody, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig. W wiekszosci obszary te dotyczg stref z zabudowg mieszkaniowa.
Na terenie miasta znajduje sie jeden czynny cmentarz, objety strefg cmentarzy (SC). Strukture
uzupetniajg strefy zieleni i rekreacji, obejmujace formy urzgdzonej zieleni miejskiej oraz obszary
wskazane do uzupetnienia struktury terenéw zieleni urzadzonej (przy dopuszczeniu w profilu
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uzupetniajgcym réwniez terendéw wad i zieleni naturalnej) - do rozstrzygniecia na etapie planéw
miejscowych.

DZIALANOSC INWESTYCYJNA: STREFY ROLNICZE (SR), STREFY USLUGOWE (SU), STREFY
GOSPODARCZE (SP)

Konstantynéow todzki stanowi gmine miejskg, o dominujgcych funkcjach zwigzanych
z mieszkalnictwem (zaplecze mieszkaniowe todzi). Tereny miasta w duzej mierze stanowig dawne
tereny rolnicze - w obszarze miasta zachowata sie czes¢ terenéw zabudowy zagrodowe;j - pojedyncze
gospodarstwa a w strukturze miejskiej wyznaczono pojedyncze strefy produkcji rolniczej - zwigzane
z funkcjonowaniem gospodarstwa szkétkarskiego, a takze dawnego folwarku (historyczny folwark
Zabiczki), w ktérym nadal prowadzona jest dziatalno$¢ rolnicza. A wiec strefy te zostaty ograniczone
do struktur juz istniejgcych. Gminne standardy urbanistyczne przewidujg niskg intensywnos¢ dla
zabudowy rolniczej ze wzgledu na brak uwarunkowan rozwoju, ktére wskazywatyby na koniecznos¢
wyznaczenia stref dla intensywnej produkg;ji rolniczej.

Strefy ustugowe (SU) i strefy gospodarcze (SG) wyznaczone w Planie ogdélnym miasta
Konstantynéow tdédzki dotyczg istniejgcych terendw gospodarczych miasta oraz terendéw
przewidzianych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Aktywnos¢ gospodarcza
- produkcyjno-ustugowa koncentruje sie w otoczeniu drogi ekspresowej S-14 oraz sgsiedztwie miasta
tédz, co jest zgodne z dotychczasowa polityka przestrzenng miasta.

W obszarze miasta nie znajdujg sie miejsca udokumentowanych zt6z kopalin i nie jest tu réwniez
prowadzona dziatalno$é gérnicza. W zwigzku z powyzszym w strukturze funkcjonalno-przestrzennej
nie wyznaczono strefy gérnictwa (SG).

Podsumowujgc, przeprowadzajgc analize potencjalnie znaczacych oddziatywan projektu
na srodowisko odniesiono sie do poszczegdlnych komponentéw srodowiska (oraz jego wtasciwosci),
uwzgledniajac elementy Srodowiska przyrodniczego, jak i kulturowego (w tym na ludzi i ich zdrowie
oraz na dobra materialne i zabytki). W ocenie zostaly uwzglednione rodzaje oddziatywania,
w podziale na charakter (pozytywne, negatywne), relacje oddziatywania z elementem podlegajgcym
oddziatywaniu (bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane) oraz horyzont czasowy
oddziatywania (krotkoterminowe, $rednioterminowe, diugoterminowe, state, chwilowe).
Prognozowane oddziatywania wg przyjetych metod przedstawiono w ujeciu macierzowym w tzw.
syntetycznej macierzy skutkéw srodowiskowych. Macierz zawiera informacje okreslajgcg rodzaj
oddziatywania na poszczegbélne komponenty srodowiska. Wyniki analizy zawarte w macierzy
skutkéw $rodowiskowych zostaly opatrzone komentarzem w odniesieniu do poszczegdinych
komponentéw i wiasciwosci srodowiska, w celu okreslenia mozliwych oddziatywan skutkdw realizacji
ustalen dokumentu. Po analizie projektu zidentyfikowano rodzaje przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywac na srodowisko. Wszystkie przedsiewziecia charakteryzujg sie ograniczonym terytorialnie
oddziatywaniem na srodowisko.
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Wyznaczona struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta Konstantynéw tédzki tworzy ramy dla
realizacji przedsiewzie¢ oddziatowujgcych w wiekszosci w sposdéb pozytywny na srodowisko i jego
poszczegblne komponenty, w szczegdlnosci w sposéb posredni, skumulowany, a w perspektywie
czasowej - w sposob diugoterminowy.

Tab. 10. Macierz skutkdw srodowiskowych - prognozowane znaczjce oddziatywanie na srodowisko
wg. komponentéw i wtasciwosci

PROJEKT PODLEGAJACY SOOS: PROJEKT PLANU OGOLNEGO GMINY KONSTANTYNOW tODZKI

horyzont czasowy

relacje oddziatywania oddziatywania 2z =

s§§

S Z <

R 2R

P @ ° 5 2

KOMPONENTY SES @ | diugoterminowy v ¥ 5

"!‘”—ASGWOSG :g 2 = & | charakter skutkéw 3 EZ

SRODOWISKA S5 2 3 realizacji ZC g

@ 9.5 S ; @ N3

] g £ analizowanego g8 &

3 8 2 rojektu S e

2 = proj % T a

R EQ

O > §

23w
OBSZARY NATURA 2000 - - + ---
BIOROZNORODNOSC +(P) + (W) +(S) + -
POWIETRZE, KLIMAT +/- (P) +/- (W)
ZDROWIE, BEZPIECZENSTWO +(B) + (W) +(S) + -
WODY +(B) + (P) +(W) | +(S) + ---

POWIERZCHNIA ZIEMI, +/-

ZASOBY NATURALNE H-(WH-() g +/- T
KRAJOBRAZ, ZABYTKI +(P) + (W) +(S) + -

OZNACZENIA - CHARAKTER ODDZIAtYWANIA:

brak prognozowanego oddziatywania w zakresie wyznaczonych ram struktury funkcjonalno-
przestrzennej

potencjalnie pozytywne oddziatywanie +

potencjalnie pozytywne i/lub negatywne oddziatywanie +/-

potencjalne negatywne oddziatywanie -

Zrédto: opracowanie wtasne.

Analiza wykazata, ze realizacja ustalen Planu ogdélnego gminy Konstantynéw tédzki nie
przyczyni sie do powstania nowych zagrozen dla Srodowiska - znaczacych negatywnych
oddziatywan. Prawidtowa realizacja ram funkcjonalno-przestrzennych ustalonych planem ogdélnym
gminy przyniesie efekt pozytywny dla srodowiska (w szczegdlnosci jego komponentéw
przyrodniczych), poniewaz dziatania Srodowiskowe sg bezposrednio zawarte w analizowanym
dokumencie. Szczegdlnie pozytywny wptyw odnosi¢ sie bedzie do niebiotycznych elementéw
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Srodowiska — dziedzictwa kulturowego i débr materialnych, co przektadaé sie bedzie posrednio
i dtugoterminowo na jako$¢ zycia w gminie. Realizacja ustalen nie spowoduje znaczgcych ingerencji
i przeksztatcen w s$rodowisku naturalnym, nie wptynie negatywnie na obszary chronione oraz
na obiekty i obszary zabytkowe. Inwestycje zwigzane z budownictwem mieszkaniowym, ustugowym
i przemystowym mogg pociggnac za sobg skutki srodowiskowe o niewielkiej skali, o oddziatywaniu
chwilowym lub krétkoterminowym, zwigzanym z przeksztatceniami powierzchni ziemi na etapie prac
budowalnych oraz chwilowym zanieczyszczeniem powietrza pytami budowlanymi oraz hatasem.
Ponadto nie istnieje zagrozenie fragmentaryzacjg przestrzeni, wynikajacg z niewtfasciwych
ze wzgledoéw Srodowiskowych decyzji lokalizacyjnych — docelowa struktura funkcjonalno-
przestrzenna okreslona zostata w oparciu o system przyrodniczy i zasady jego funkcjonowania.

Realizacja ustalen zawartych w projekcie Planu ogdlnego miasta Konstantynow tddzki nie
stwarza ram dla realizacji przedsiewzie¢ znaczaco negatywnie oddziatowujacych na Srodowisko,
w tym na przedmiot i integralnos¢ obszaréw Natura 2000.

6.2. ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA, FAUNA | FLORA

6.2.1. Formy ochrony przyrody

Miasto Konstantynow tddzki potozone jest poza obszarowymi formami ochrony przyrody oraz
zwigzanymi z nimi otulinami, o ktédrych mowa w ustawie z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

W granicach miasta ustanowiono 6 jednoobiektowych pomnikéw przyrody, zgodnie z ponizszg
tabelg. Pomniki przyrody stanowig deby szyputkowe, zlokalizowane na terenie Domu Pomocy
Spotecznej, przy ul. Bechcice 3. Status ochrony przyznano na podstawie rozporzqdzenia nr 10/93
Wojewody tddzkiego z dnia 12 listopada 1993 r. w sprawie uznania niektorych tworow przyrody

na terenie wojewddztwa tédzkiego za pomniki przyrody i ochrony tych pomnikdw.

Tab. 11. Pomniki przyrody - wykaz i ogélna charakterystyka

Lp. Nazwa drzewa Nazwa tfaciniska CAESEE || [HERIED Boles

[m] [cm] [cm]
1 Dab szyputkowy Quercus robur 30 137 430
2 Dab szyputkowy Quercus robur 30 131 412
3 Dab szyputkowy Quercus robur 34 177 556
4 Dab szyputkowy Quercus robur 34 200 628
5 Dab szyputkowy Quercus robur 25 130 408
6 Dab szyputkowy Quercus robur 30 129 405

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Centralnego Rejestru Form Ochrony Przyrody GDOS.

Pomniki przyrody Konstantynowa tddzkiego zostaty objete strefg ustugowa (SU), zwigzang
z zagospodarowaniem terenu Domu Pomocy Spotecznej, przy ktérym sg zlokalizowane. Jeden
pomnik przyrody znajduje sie z zasiegu strefy otwartej (SO), dla ktérej dopuszczono profil
uzupetniajacy, zwigzany z zielenig urzagdzona.
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6.2.2. Ochrona réznorodnosci biologicznej

Ochrone gatunkowgq roslin, zwierzat i grzybéw regulujg przepisy odrebne (ustawa z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia
6 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzqt, rozporzqdzenie Ministra Srodowiska
z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin oraz rozporzqdzenie Ministra
Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw). W obszarze
opracowania nie sg zlokalizowane obszary objete ww. ochrong prawng (niezinwentaryzowane),
jednak nie mozna wykluczyé ich wystepowania, w szczegdlnosci w obszarze doliny Neru, a takze
w kompleksach lesnych miasta.

Nie ustala sie negatywnego oddziatywania ustalen projektu planu miejscowego, poniewaz
w projekcie nie wprowadzono zmian ustalen planistycznych, ktérych realizacja mogtaby miec
negatywny wptyw na flore i faune, a w konsekwencji na bioréznorodnos¢ miasta Konstantynow
tédzki. Negatywne oddziatywanie na srodowisko zwigzane z przeksztatceniem terendw otwartych
na cele budowlane stanowi konsekwencje ustalen obowigzujgcych plandw miejscowych, a takze
potrzeb rozwojowych miasta, ktére zostaty dostosowane do potrzeb ochrony przyrody i krajobrazu.

Zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody: korytarz ekologiczny to obszar
umozliwiajgcy migracje roslin, zwierzat lub grzybdéw (art. 5 ust. 2). W Swietle przywotanej ustawy

mozliwe jest wskazanie w Planie ochrony obszaru Natura 2000 korytarzy ekologicznych taczacych

obszary Natura 2000 i wyznaczonych dla nich dziatan ochronnych majacych na celu ich utrzymanie.

Korytarze ekologiczne nie stanowig formy ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy
o ochronie przyrody. Podlegajg one analizie w kontekscie art. 66 ust. 1 pkt 9 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o dostepie informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Zgodnie, z tym w Raporcie
oddziatywania na Srodowisko zawiera sie: opis przewidywanych dziatari majgcych na celu unikanie,
zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodniczq negatywnych oddziatywan na srodowisko,
w szczegolnosci na formy ochrony przyrody, o ktdrych mowa w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, w tym na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000, oraz ciggtos¢

tgczgcych je korytarzy ekologicznych, wraz z ocenq ich skutecznosci odpowiednio do etapow realizacji,

eksploatacji, uzytkowania lub likwidacji przedsiewziecia.

Przez system przyrodniczy gminy nalezy rozumieé system obszardéw przyrodniczych biologicznie
czynnych, a wiec ekosystemy najmniej przeksztatcone przez cztowieka, przede wszystkim kompleksy
lesne oraz tereny tgkowo-pastwiskowe, jak réwniez rolnicze tereny otwarte. W przypadku jednostki
odniesienia, ktdérg jest gmina, mamy do czynienia z ,korytarzami wewnatrz krajobrazowymi”,
zazwyczaj o charakterze liniowym (cieki), przepustowosci w obu kierunkach oraz dotyczgcymi
zazwyczaj gatunkow jedno-ekosystemowych. Gtéwnym korytarzem ekologicznym gminy jest dolina
rzeki Ner. System ekologiczny miasta jest oparty gtdwnie o przeptyw rzeki Ner i jej doptywédw,
kompleksy terenéw lesnych oraz formy urzadzonej zieleni miejskiej. Z perspektywy ochrony
bioréznorodnosci najwazniejszymi ustaleniami jest objecie strefami otwartymi (SO) oraz zieleni
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i rekreacji (SI) naturalnych korytarzy ekologicznych miasta: doliny rzeki Ner oraz jej doptywow
(Jasieniec, todka), a takze ochrona komplekséw lesnych, znajdujgcych sie w granicach miasta.

6.2.3. Przedmiot ochrony obszardw sieci Natura 2000 oraz integralnos$¢ tych obszaréw,
powiazania przyrodnicze miasta

Celem utworzenia europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000 jest zachowanie
biordznorodnosci biologicznej Unii Europejskiej poprzez ochrone siedlisk przyrodniczych i dzikiej flory
i fauny na jej terytorium. Na obszarach tych zabrania sie podejmowania dziatan moggacych:

1. wistotny sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat,
2. wptynagé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000,
3. pogorszy¢ integralnosé obszaru lub jego powigzania z innymi obszarami.

Obszar miasta nie jest potozony w zasiegu obszaréw Natura 2000 oraz w ich bezposrednim

sasiedztwie, a wiec ustalenia dokumentu nie wymagaja oceny w odniesieniu przedmiotu ochrony

i integralnosci tych terendw.

6.3. WARUNKI ZDROWOTNE, BEZPIECZENSTWO LUDNOSCI | JEJ MIENIA

6.3.1. Stan powietrza atmosferycznego i adaptacja do zmian klimatycznych

Stan powietrza atmosferycznego

Jednym z podstawowych czynnikéw decydujacym o jakosSci srodowiska, a tym samym
w znacznym stopniu oddziatowujgcym na jakos$¢ zycia, jest stan czystosci powietrza. We wszelkiego
rodzaju procesach technologicznych oraz dziatalnosci ustugowej sg stosowane surowce i materiaty,
ktore zawierajg m.in. substancje niebezpieczne dla ludzi i s$rodowiska przyrodniczego.
Zanieczyszczenia wprowadzane do powietrza mogg oddziatywaé negatywnie na zdrowie cztowieka
iinnych organizméw zywych. Pyly emitowane do S$rodowiska powodujg negatywne skutki
srodowiskowe, a stopien ich szkodliwosci zalezy od sktadu chemicznego i mineralogicznego oraz ich
rozmiaru — od neutralnego po toksyczny.

Pierwotne zanieczyszczenia emitowane do atmosfery mogg ulegaé w niej réznym procesom -
mogg by¢ transportowane prze wiatr, ulega¢ przemianom chemicznym, w wyniku czego powstajg
inne substancje - zanieczyszczenia wtérne. Mogg by¢ rowniez usuwane z atmosfery w wyniku
osiadania - gtéwnie pytdw - na powierzchnie ziemi lub wymywane przez wode zawartg w chmurach
oraz opady. Procesy te sg zwigzane z wieloma czynnikami, min.:

- warunkami emisji zanieczyszczen ze zrédta do atmosfery;
- uksztattowaniem powierzchni terendw, rodzajem podtoza;
- warunkami meteorologicznymi;

- wiasciwosciami zanieczyszczenia i oddziatywaniami substancji w atmosferze.

Wsréd antropogenicznych zrodet emisji wyrézni¢ mozna cztery zasadnicze grupy:
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- procesy spalania paliw, w ktérych gtéwng role odgrywa energetyka;

- procesy technologiczne przemystu chemicznego, hutniczego i rafineryjnego oraz kopalni
i cementowni;

- transport, gtdwnie tranzytowy;

- gospodarstwa domowe, miejsca utylizacji i wysypiska odpaddéw oraz Scieki.

W obszarze miasta brak znaczacych emitoréw zanieczyszczen powietrza atmosferycznego.
Do gtéwnych emitoréw zanieczyszczen nalezy emisja niska z lokalnych palenisk oraz emisja z ciggdw
komunikacyjnych o réinym natezeniu ruchu. Miasto jest pod wptywem zanieczyszczen
atmosferycznych generowanych przez inne gminy aglomeracji tédzkie;.

Wzrost terendw budowlanych, stanowi gtéwnie wtérne oddziatywanie wynikajgce z ustalen
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, i wigze sie ze wzrostem antropopresji
na stan powietrza oraz mozliwosci realizacji jego celdow ochronnych. Powyzsze stanowi réwniez
oddziatywanie skumulowane z innymi decyzjami w zakresie gospodarki lokalnej, a jego charakter,
skala i wielkos¢ jest niemozliwa do okreslenia na niniejszym etapie planistycznym. Samo
oddziatywanie stanowi poza planistyczny skutek srodowiskowy, a jego skala i zakres jest uzalezniona
od realizowanych sposobdéw ogrzewania budownictwa oraz sposobdéw pozyskiwania energii, ktore
sg uwarunkowane m.in. mozliwosciami realizacji ,pro-srodowiskowych” instalacji zrédet ciepfa
i energii.

Program ochrony powietrza dla strefy tddzkiej w wojewddztwie t6dzkim

Wedtug Programu ochrony powietrza i planu dziatan kréotkoterminowych dla strefy tédzkiej
przyjetym uchwatg nr XX/303/20 Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego, teren miasta Konstantynow
tédzki zostat zakwalifikowany do obszaru strefy tdodzkiej (z obszaru wojewddztwa tddzkiego
wytgczono obszar aglomeracji 6dzkiej).

Zgodnie z Raportem oceny jakosci powietrza w wojewddztwie za 2025 r., sporzagdzonym
w ramach rocznej oceny jakos$ci powietrza — strefa tédzka charakteryzowata sie przekroczeniem
dopuszczalnych poziomdéw zanieczyszczen w srodowisku, ze wzgledu na ochrone zdrowa. Pod tym
wzgledem zostata zakwalifikowana do klasy C — ustalono przekroczenie poziomdéw dopuszczalnych
PM10 (24h), PM2,5 (rok), poziomu docelowego BaP (rok). W zakresie ochrony roslin nie wskazano
przekroczenia dopuszczalnych norm srodowiskowych.

Obszary przekroczen PM10 i PM2,5 dotyczg przede wszystkim terendw silnie zurbanizowanych
(aglomeracja tddzka wraz z terenami otaczajgcymi, wybrane miasta powiatowe), o gestej zabudowie,
w tym rejondw nieucieptownionych, gdzie podstawg ogrzewania jest indywidualne spalanie paliw
statych. Jako gtéwng przyczyne przekroczen dla PM10 i PM2,5 podano emisje zwigzang
z indywidualnym ogrzewaniem budynkéw. W przypadku benzo(a)pirenu obszar przekroczen
wykracza poza obszary miejskie i dotyczy réwniez terendw podmiejskich oraz wiekszosci miast
gminnych. Przyczyng przekroczen jest emisja z indywidualnego ogrzewania budynkéw. W zwigzku
z powyzszym miasto jest objete: Programem ochrony powietrza dla strefy tddzkiej w celu osiggniecia
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poziomu docelowego ozonu przyziemnego oraz Programem ochrony powietrza dla strefy todzkiej
w celu osiggniecia poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego i poziomu docelowego benzo(a)pirenu
zawartego w pyle zawieszonym PM10.

Nie mniej jednak jakos$¢ powietrza w miescie, ze wzgledu na niski stopien antropopresji
Srodowiska, brak znaczgcych zrédet emisji zanieczyszczan, przy wystepowaniu zrédet zanieczyszczen
(zarébwno w granicach gminy, jak w jej najblizszym sgsiedztwie) oceniana jest jako dobra, ale
wymagajace dziatan ochronnych gtéwnie w sasiedztwie drég o najwyzszym natezeniu ruchu
komunikacyjnego oraz w obszarach najintensywniej zabudowanych. Miasto charakteryzuje sie
stosunkowo matym udziatem emisji zanieczyszczen do atmosfery, ze wzgledu na znikomy udziat
znaczacych emitoréw zanieczyszczen tj. zaktadéw produkcyjnych.

Do zagrozen powietrza atmosferycznego miasta nalezy w szczegdlnosci transport oraz
funkcjonujgce w gminie gospodarstwa domowe (niska emisja), w mniejszym stopniu przemyst czy
dziatalno$é rolnicza (niewielki udziat w strukturze miasta). Zaproponowane w projekcie planu
ogoblnego strefy gospodarcze (SP) dotycza istniejacych zaktaddéw oraz terendw inwestycyjnych
przewidzianych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Wskazuje sie na synergie
lokalizacyjng terendéw, ktére docelowo majg sie skupia¢ w sgsiedztwie drogi ekspresowej S-14 oraz
miasta £tédz. Rozwdj tych terendw nie bedzie skutkowat powstaniem nowych zagrozen dla zdrowia
i bezpieczenstwa ludnosci.

Podsumowujac, struktura funkcjonalno-przestrzenna Planu ogdlnego miasta Konstantynéw
tédzki, nie bedzie w sposéb negatywny i diugoterminowy oddziatywaé na stan powietrza
atmosferycznego. Dziatania z zakresu ochrony powietrza atmosferycznego to tzw. zadania
sektorowe, ktére majg niewielkie przetozenie na rozstrzygniecia planéw ogdlnych gmin. W tym
sektorze dziatan prosrodowiskowych szczegdlne znaczenie odgrywa dzis edukacja, zwiekszajgca
Swiadomosc¢ proekologiczng, przektadajgcy sie na dziatania zwigzane ze zmniejszaniem (eliminacjg)
niskiej emisji oraz oddziatywaniem proceséw technologicznych w przemysle (wykorzystanie
ekologicznych technologii).

Zmiany klimatu

Ryzyko zwigzane ze zmiang klimatu dotyczy obecnie pojecia ,globalnego ocieplenia” - efekt
szklarniowy wywotany obecnoscig niekorzystnych gazéw w atmosferze (gazy cieplarniane) powoduije,
ze temperatura na Ziemi jest przez ich obecnos¢ - wyzsza. Powszechnie uwaza sig, ze jest to wynik
antropogenicznej dziatalnosci cztowieka. W tym zakresie znaczenie majg dwa pojecia: tagodzenie
zmian klimatu i adaptacja do zmian klimatu. Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska opracowata
poradnik dotyczacy tagodzenia zmian klimatu i adaptacji do zmian klimatu w ocenach oddziatywania
na srodowisko.

Przez tagodzenie zmian klimatu nalezy rozumiec taki sposdb planowania, realizacji, eksploatacji

i likwidacji przedsiewziecia, ktory nie przyczynia sie do pogtebiania zmian klimatu. Przez adaptacje
do zmian klimatu nalezy rozumie¢ taki sposdéb planowania, realizacji, eksploatacji i likwidacji
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przedsiewziecia, aby byto ono optymalnie przystosowane do postepujgcych zmian klimatu, jak

rowniez by nie powodowato zwiekszenia wrazliwosci elementéw srodowiska na zmiany klimatu.
Badajac, czy przedsiewziecie nie bedzie przyczyniaé sie do pogtebiania zmian klimatu nalezy

uwzgledni¢ m.in. nastepujace elementy:

—  bezposrednie emisje gazow cieplarnianych powodowanych przez przedsiewziecie;

—  bezposrednie emisje gazdw cieplarnianych powodowanych przez dziatania towarzyszace
przedsiewzieciu;

—  bezposrednie emisje gazéw cieplarnianych powodowane przez transport towarzyszacy
przedsiewzieciu;

—  dziatania skutkujgce pochtanianiem gazéw cieplarnianych;
—  dziatania skutkujgce zmniejszeniem emisji gazéw cieplarnianych;
—  posrednie emisje gazow cieplarnianych zwigzane z zapotrzebowaniem na energie towarzyszaca

przedsiewzieciu®.

Analiza struktury funkcjonalno-przestrzennej Planu ogdélnego miasta Konstantynow todzki,
wykazata, ze nie tworzy on ram do zwiekszenia w sposéb znaczgcy bezposredniej emisji gazéw
cieplarnianych. Ustalenia aktu planowania przestrzennego nie bedg mie¢ negatywnego wptywu
na zmiany klimatyczne. Struktura stref planistyczny nie przewiduje réwniez rozbudowy systemu
komunikacyjnego, ktéra pociggataby negatywne skutki Srodowiskowe, ktére nalezato by rozpatrywadé
w aspekcie odziatywan bezposrednich i skumulowanych

Przewazajgca cze$é gminy zostata objeta wyznaczonymi strefami otwartymi (SO), a udziat stref
z zabudowg znaczaco nie odbiega od stanu istniejgcego. W ramach profilu uzupetniajgcego dla
wybranych stref otwartych dopuszczono profil zwigzany z OZE - elektrownie fotowoltaiczne. Profil -
elektrownie fotowoltaiczne - wykluczono dla stref zwigzanych z doling Neru oraz zasiegu krajobrazu
priorytetowego (wg Audytu krajobrazowego wojewddztwa tédzkiego). Wszelkie pro-srodowiskowe
dziatania, w tym realizacja OZE, przeprowadzona w sposob uwzgledniajgcy przepisy powszechnie
obowigzujgcego prawa, w sposéb skumulowany i w okresie dfugoterminowym przyczyniajg sie
tagodzeniu zmian klimatycznych.

Przeciwdziatanie skutkom suszy jest zadaniem organdw administracji rzadowej i samorzgdowej oraz
Wad Polskich. Gtéwnymi dokumentami planistycznymi w tym zakresie jest Plan przeciwdziatania skutkom
suszy przyjety Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 15 lipca 2021 r.

Zgodnie z planem przeciwdziatania skutkom suszy obszar miasta Konstantynéw tddzki zostaty
zaklasyfikowane do klasy Il zagrozenia suszg hydrogeologiczng tj. o umiarkowanym zagrozeniu. W ramach
dziatan program nie przewiduje realizacji zadnych inwestycji. Nie mniej jednak gmina powinna dazy¢

5 Poradnik Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska - tagodzenie zmian klimatu i adaptacja do zmian klimatu w ocenie
oddziatywania na srodowisko

strona 63  pracownia urbanistyczno-architektoniczna MONDRA® design tukasz Wozniak



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRQDOWISKO
PROJEKTU PLANU OGOLNEGO MIASTA KONSTANTYNOW LODZKI

do zwiekszenie retencji wod w obszarze, w szczegdlnosci do zapewnienia naturalnej retencji w dolinach
ciekdw, w tym rzeki Ner. Wyznaczenie stref otwartych (SO) oraz stref zieleni i rekreacji (SN) stwarza ramy
dla inwestycji w zakresie lokalnej retencji wod tj. inwestycji o pozytywnym charakterze w odniesieniu
do srodowiska.

Klimat akustyczny

Sposréd zjawisk klimatu akustycznego najwazniejszym jest wystepowanie hatasu. Mozna
wyrdézni¢ cztery podstawowe kategorie hatasu: komunikacyjny (zwigzany z transportem),
przemystowy (zwigzany z wystepowaniem zaktadéw przemystowych) oraz komunalny (zwigzany
z obiektami publicznymi, maszynami budowlanymi itp.) i samolotowy (zwigzany z oddziatywaniem
ruchu samolotowego w szczegdlnosci w sasiedztwie lotnisk). W miescie hatas komunikacyjny
dotyczacy drég tranzytowych (droga krajowa, w mniejszym zakresie drogi wojewddzkie). Ponadto nie
wystepuje hatas zwigzany z obstugg lotnisk/lgdowisk, ze wzgledu na ich brak w granicach miasta
i terenach najblizszego sasiedztwa. Gtéwnym Zrédiem hatasu komunikacyjnego jest droga
ekspresowa S-14 oraz drogi wojewddzkie, a takze sie¢ dréog powiatowych (w mniejszym zakresie).
Ze wzgledu na fakt, iz droga ekspresowa i wojewddzkie stanowig gtdwne osie komunikacyjne gminy
- unikniecie ich oddziatywania jest znaczaco ograniczone. Przebiegajg zaréwno przez teren miejski jak
i tereny poszczegdlnych miejscowosci obszaru wiejskiego. Plan ogdlny w niewielkim stopniu zwieksza
obszary zainwestowania wzdtuz drég o znaczacym natezeniu ruchu, w zakresie wynikajgcym
z uzupetnienia luk w zabudowie. Na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
moze wystgpi¢ koniecznos¢ wprowadzenia rozwigzan komunikacyjnych lub technicznych,
niwelujgcych negatywne oddziatywanie na klimat akustyczny obszaréw zainwestowania.

Oddziatywanie akustyczne drogi ekspresowej S-14 i drog wojewoddzkich

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad realizujgc zadania wynikajgce z art. 118 ust. 3
ustawy Prawo ochrony srodowiska opracowata w ramach IV rundy mapowania strategiczne mapy
hatasu dla drég krajowych o ruchu powyzej 3 min pojazdéw rocznie. Wyniki opracowanych
strategicznych map hatasu udostepnia sie zgodnie z wymogiem zawartym w rozporzqgdzeniu Ministra
Klimatu i Srodowiska z dnia 20 lipca 2021 r. w sprawie szczegétowego zakresu danych ujetych
na strategicznych mapach hatasu, sposobu ich prezentacji i formy przekazania - zatgcznik nr 2 ust. 10.
Analizy nie dotyczg oddziatywania S-14 w przebiegu przez Konstantynéw tédzki (odcinek drogi
oddany do uzytkowania w 2023 r.).

Badania zostaty przeprowadzone na odcinku drogi wojewddzkiej nr 475 - od placu Kosciuszki
w kierunku pétnocnych. Wykazano negatywne oddziatywanie akustyczne drogi wojewddzkiej jednak
nie w zakresie przekraczajgcym dopuszczalne normy hatasu dla zabudowy chronione;j.

Struktura funkcjonalno-przestrzenna Planu ogdlnego miasta Konstantynow tédzki uwzglednia
mozliwe negatywne oddziatywanie drég regionalnych - wojewddzkich i drogi ekspresowej S-14.
Wzdtuz tych drog strefy wielofunkcyjne obejmujg istniejgcg zabudowe oraz tereny przeznaczone na
cele mieszkaniowe w obowigzujgcych planach miejscowych. Szczegdétowe rozwigzania niwelujace
negatywne oddziatywania powinny by¢ przewidziane na etapie miejscowego planu

pracownia urbanistyczno-architektoniczna MONDRA® design tukasz Wozniak  strona 64



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO ) )
PROJEKTU PLANU OGOLNEGO MIASTA KONSTANTYNOW tODZKI

zagospodarowania przestrzennego (m.in. zielen o funkcjach izolacyjnych) oraz na poziomie
budowlanym zwigzanym z realizacjg poszczegdlnych inwestycji (m.in. lokalizacja w odniesieniu
do linii rozgraniczajacej drogi).

Hatas samolotowy

Miasto Konstantynow tdédzki, zgodnie z Planem Generalnym Lotniska £édz - Lublinek na lata
2015-2035, zatwierdzonym w dniu 10 pazdziernika 2017 r. w zakresie zgodnosci z polityka
transportowa kraju, znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ zabudowy
i obiektow naturalnych (powierzchnie ograniczajgce przeszkody) w rejonie lotniska tédz (EPLL).
Zgodnie z wytycznymi Urzedu Lotnictwa Cywilnego, przy opracowywaniu planéw ogdlnych nalezy
uwzglednic przepisy Prawa lotniczego, zwtaszcza przy wprowadzaniu do plandéw ustalen dotyczgcych
wysokosci obiektow budowlanych.

Zgodnie z ustawg Prawo lotnicze z dnia 3 lipca 2002 r. w obszarach tych obowigzujg zakazy
i ograniczenia. Obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane potozone w granicach
powierzchni ograniczajacych przeszkody nie moga by¢ wyzsze niz wysokosci okreslone przez
te powierzchnie. Przy okreslaniu wysokosci obiektéw uwzglednia sie umieszczone na nich kominy,
reklamy, anteny oraz inne urzadzenia, a w przypadku drég lub linii kolejowych réwniez ich skrajnie.

W obszarze tym zabrania sie réwniez sadzenia, uprawy lub dopuszczenia do wzrostu drzew lub
krzewdw stanowigcych przeszkode lotniczg, a takze zabrania sie budowy lub rozbudowy obiektéw
budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzgt stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow
powietrznych oraz hodowania lub wypuszczania ptakdw stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu statkow
powietrznych.

W obszarze Konstantynowa tddzkiego powierzchnie ograniczajgce dotyczg obiektow
naturalnych i sztucznych powyzej wysokosci od 230 m (ptaszczyzna pozioma wewnetrzna) do 330 m.
W granicach gminy nie wskazano na istniejgce przeszkody lotnicze.
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Ryc. 6. Zasieg powierzchni ograniczajgcych wysokosé zabudowy i obiektéw naturalnych
w rejonie lotniska £ddz - Lublinek
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Planu generalnego lotniska.

Wyznaczone strefy planistyczne uwzgledniajg ograniczenia wynikajagce z powierzchni
ograniczajgcych wysoko$¢ zabudowy i obiektéw naturalnych (powierzchnie ograniczajace
przeszkody) w rejonie lotniska tédz - Lublinek. Sama lokalizacja lotniska nie stwarza zagrozenia
hatasem lotniczym ponad normatywne wartosci.

6.3.2. Oddziatywanie infrastruktury technicznej

Energetyka miejska obejmuje takie zagadnienia jak: elektroenergetyke, gazownictwo
i energetyke cieplng miasta. Konstantyndw  todzki posiada dostep do mediéw
elektroenergetycznych, zaspokajgcych zaopatrzenie miasta w tym zakresie. W obszarze miasta
Konstantynow tédzki nie sg planowane inwestycje celu publicznego o skali ponadlokalnej w zakresie
elektroenergetyki dotyczace budowy nowych linii energetycznych wysokiego napiecia, ktérych
realizacja mogtaby potencjalnie negatywnie oddziatywaé na komponenty srodowiska. Miasto jest
zaopatrywana w energie elektryczng istniejgcymi liniami elektroenergetycznymi $redniego napiecia
15 kV (sie¢ napowietrzna i skablowana), wyprowadzonymi z gtéwnych stacji zasilajgcych 110/15 kV.
Przez teren miasta przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokich napieé, ktéra jest
zrodtem promieniowania elektromagnetycznego w granicach pasa technologicznego. Linia nie
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przechodzi przez obszary chronione tj. zabudowy o funkcjach mieszkaniowych. Przechodzi przez
wyznaczone strefy otwarte (SO) oraz czesciowo strefy gospodarcze (SP).

Ponadto przez miasto przebiega linia gazociggu wysokiego ci$nienia £édz - Konstantynéw todzki
- Pabianice - Rzgéw - Konstantyna - £t6dz o srednicy DN 500 i DN 300 wraz ze stacjg redukcyjna
| stopnia, zlokalizowang przy ul. todzkiej 83 (dziatka nr 9, obreb K-18). Przebieg i lokalizacja stacji nie
stanowig lokalizacji konfliktowej w odniesieniu do wyznaczonych stref planistycznych.

Ponadto naterenie gminy s3 zlokalizowane stacje telefonii komdrkowej, nie stwarzajgce
zagrozenia zwigzanego z ponadnormatywnym promieniowaniem.

6.3.3. Ochrona sanitarna

W Planie ogélnym miasta Konstantyndw tddzki wyznaczono 1 strefe cmentarzy, obejmujgca
istniejgcy teren cmentarza w Konstantynowie tédzkim (Cmentarz Katolicki pw. Narodzenia NMP).
Obecnie nie planuje sie zaktadania nowych cmentarzy ani poszerzania istniejgcego. Dla strefy przyjeto
peten profil uzupetniajagcy. W zakresie gminnych standardéw urbanistycznych ustalono minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej, zgodny 2z minimalnym poziomem wskazanym
rozporzadzeniem wykonawczym do projektu planu ogdlnego - na poziomie 50%.

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okre$lenia,
jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze okresla odlegtos¢ cmentarza
od zabudowan mieszkalnych, od zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci, zaktaddéw zywienia
zbiorowego badz zaktadéw przechowywujacych artykuty zywnosci oraz studzien, zrédet i strumieni,
stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych. Wskazana odlegtosé to 50,0 m dla
terendéw zwodociggowanych, na ktérych wszystkie budynki korzystajgce z wody sg do niej podtgczone
oraz 150,0 m dla terendéw nie zwodociggowanych. Powyzszego przepisu nie stosuje sie do cmentarzy

istniejacych, w przypadku gdy ich zastosowanie uniemozliwitoby korzystanie z terenu cmentarza,

a wiasciwy inspektor sanitarny nie sprzeciwia sie dalszemu korzystaniu z tego cmentarza. W strefie
ochronnej ograniczeniu podlega rozwdj zabudowy na cele produkcyjne i mieszkaniowe.

6.3.4. Lokalizacja zakladéw o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii

W granicach miasta Konstantynow tédzki nie wystepujg zaktady o zwiekszonym lub duzym lub
zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej wg danych Wojewddzkiego
Inspektora Ochrony Srodowiska. Tego typu obiekty nie sg réwniez, na czas sporzadzania planu
ogodlnego, planowane do realizacji w obszarze gminy. Informacja o mozliwosci lokalizacji zaktadéw
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe] powinna sie znalez¢
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przy uwzglednieniu przepiséw
odrebnych regulujgcych bezpieczne odlegtosci w kontekScie zagrozen powaznymi awariami
przemystowymi.
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6.3.5. Zagrozenia naturalne - obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig i przeciwdziatanie
skutkom suszy

Ochrone przed powodzig prowadzi sie z uwzglednieniem map zagrozenia powodziowego, map
ryzyka powodziowego oraz plandw zarzadzania ryzykiem powodziowym zgodnie z przepisami
zawartymi w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne. Dla obszaréw narazonych na
niebezpieczeAstwo powodzi wskazanych we wstepnej ocenie ryzyka powodziowego sporzadza sie
mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego. Sg one podstawg dla racjonalnego
planowani przestrzennego na obszarach zagrozonych powodzg, a tym samym dla ograniczania
negatywnych skutkéw powodzi. Na mapach zagrozenia powodziowego przedstawia sie m.in. obszary
szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych obowigzuja ograniczenia w lokalizacji obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania terenu zgodnie z ustawg Prawo wodne.

Pomimo matej gestosci sieci rzecznej wojewddztwa tddzkiego wystepujg tu dos¢ duze obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig, w réznej skali juz zainwestowane (w dolinach: Bzury, Grabi,
Rawki, Mrogi, Piasecznicy i Neru ale takze ich doptywoéw). W granicach gminy miasta Konstantynow
tédzki, zgodnie z danymi Informatycznego Systemu Ostony Kraju (ISOK), obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia zostaty wyznaczone w dolinie rzeki Ner oraz jej doptywow (Rzeka toédka, rzeka
Jasieniec): Wyznaczono:

a)  obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%,
b)  obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%

Zgodnie z Ustawg Prawo wodne na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zabrania sie:

a) gromadzenia $ciekéw, nawozow naturalnych, srodkdw chemicznych, a takze innych substancji
lub materiatéw, ktére mogg zanieczysci¢ wody, oraz prowadzenia przetwarzania odpadow,
w szczegolnosci ich sktadowania,

b)  lokalizowania nowych cmentarzy;

c) obowigzuje wymog uzyskania pozwolenia wodnoprawnego dla lokalizowania nowych
obiektéw budowlanych i przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko.
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Ryc. 7. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz grunty zmeliorowane
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych przestrzennych
Paristwowego Gospodarstwa Wodnego - Wody Polskie.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig w Planie ogélnym miasta Konstantynow
tédzki ustalono przede wszystkim strefy otwarte (SO). Strefy te sg bezposrednio powigzane z doling
rzeki Ner - gtéwny naturalny korytarz ekologiczny miasta oraz jej doptywdéw (Jasieniec, tdédka).
W strefach otwartych (SO) zwigzanych z dolinami rzek ograniczono profile uzupetniajgce do: tereny
elektrowni wodnej i tereny zieleni urzgdzonej. W Konstantynowie tddzkim dolina Neru jest dos¢
rozlegta, a w jej gtéwnych granicach nie dopuszczono rozwoju zabudowy. Doptywy Neru przeptywaja
przez tereny zainwestowania miejskiego - wzdtuz tych ciekédw wyznaczono strefy otwarte (SO) oraz
strefy zielni i rekreacji (SN).

Obszary zainwestowania budowlanego znajdujg sie w wiekszosci poza zasiegiem obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig. Plan ogdlny nie ustalit stref, ktére by umozliwiaty wprowadzenie
nowych terenéw zabudowy w zasieg obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig. Nalezy stwierdzic,
ze oddziatywanie w tym zakresie nalezy do oddziatywan o pozytywnym charakterze wobec
funkcjonowania elementéw Srodowiska, w szczegdlnosci wéd powierzchniowych i podziemnych oraz
gleb, a takze pozytywnym oddziatywaniem na ludzi i ich mienie.

strona 69  pracownia urbanistyczno-architektoniczna MONDRA® design tukasz Wozniak



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRQDOWISKO
PROJEKTU PLANU OGOLNEGO MIASTA KONSTANTYNOW LODZKI

Gospodarowanie wodami stuzy przeciwdziataniu suszom hydrologicznym i glebowym w sytuacji
deficytow opaddw, jakie powszechnie zdarzajg sie w obszarze kraju w cieptej porze roku. Susze sg
istotnym czynnikiem ograniczajagcym rozwdj gospodarczy, utrudniajg prace rolnicze i uszczuplajg
plony. Nizszy poziom wdd gruntowych i przypowierzchniowych prowadzi rowniez do koncentracji
zanieczyszczen w glebie i stwarza zagrozenie dla terendw lesnych. Plan ogdlny miasta Konstantynéow
Lédzki zawiera ustalenia, ktére w okresie dtugoterminowym majg przyczynic sie do utrzymania dobrej
retencji wody m.in. poprzez ochrone terenéw otwartych, ograniczenie ingerencji terendw
zainwestowania w struktury dolin rzek i mniejszych ciekdw, ochrone zwartych komplekséw lesnych -
strefy otwarte (SO). Plan ogdlny miasta Konstantynow tédzki bedzie wywiera¢ pozytywne
oddziatywanie, w sposdb wtdérny, posredni i skumulowany z innymi dziataniami w zakresie ochrony
srodowiska, na przeciwdziatanie suszom hydrologicznym i glebowym. Sprzyjajg temu wyznaczone
strefy otwarte, chronigce zwarte kompleksy lesne, tereny rolnicze zmeliorowane, cieki przeptywajgce
przez teren gminy, w szczegélnosci rzeke Ner. Szczegdtowe rozwigzania bedy dotyczy¢ ustalen
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

6.4. WODY POWIERZCHNIOWE | PODZIEMNE - BILANS | JAKOSC WOD

6.4.1. Stan wod powierzchniowych

Ze wzgleddéw funkcjonalnych, dla potrzeb planistycznych, zgodnie z Ramowg Dyrektywa Wodna
(RDW), na terenie kraju zostaty wydzielone obszary jednolitych czes$ci wéd powierzchniowych (JCWP),
w odniesieniu do ktérych wykonuje sie ocene stanu wéd powierzchniowych, na podstawie wynikéw
Parstwowego Monitoringu Srodowiska. Na ocene skfada sie ocena stanu ekologicznego oraz ocena
stanu chemicznego. Stan / potencjat ekologiczny (okreslany w przypadku silnie zmienionych JCZWP)
to okreslenie jakosci struktury i funkcjonowania ekosystemu wodd powierzchniowych. Stan
ekologiczny klasyfikuje sie poprzez nadanie jednej z pieciu klas jakosci, przy czym klasa | oznacza
bardzo dobry stan ekologiczny, Il — dobry, a klasy Ill, IV, V - umiarkowany, staby, zty. Obszar
Konstantynowa tddzkiego znajduje sie w zasiegu czterech jednolitych czesci wéd powierzchniowych
(rzecznych).

Centralna cze$¢ miasta jest potozona w zasiegu JCZWP nr RW600009183234 Jasieniec. Stanowi
silnie  zmieniong, monitorowang czes¢ woéd powierzchniowych, charakteryzujgcy sie ztym
potencjatem ekologicznym, zagrozong nieosiggnieciem celdw srodowiskowych (cel: dobry potencjat
ekologiczny, dobry stan chemiczny). Gtdwnym zrédtem presji hydromorfologicznej jest prostowanie
koryta, przy zdiagnozowanym braku mozliwosci skutecznego odwrdcenia zmian, brak alternatyw dla
petnionych funkcji.

Wskazane sg dziatania zwigzane z poprawg warunkéw hydromorfologicznych rzek i potokéw -
poprawa stanu elementéw hydromorfologicznych w zakresie spetnienia celow srodowiskowych -
dziatania renaturyzacyjne dla rzeki Jasieniec.
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Potudniowo-wschodnie tereny miasta znajdujg sie w zasiegu JCZWP nr RW RW600011183235
Ner od Dobrzynki do Wrzacej. Stanowi silnie zmieniong, monitorowang cze$¢ wod
powierzchniowych, charakteryzujacg sie ztym potencjatem ekologicznym oraz stanem chemicznym
ponizej dobrego, zagrozong nieosiggnieciem celow srodowiskowych (cel: dobry potencjat
ekologiczny, dobry stan chemiczny). Gtéwne Zrddta presji chemicznych: rozproszone - dotycza
rozwoju obszaréw zurbanizowanych (transport, turystyka, odptyw miejski, punktowe - przemystowe,
komunalne, odcieki ze sktadowisk oraz nieznane (substancje zakazne), przy zdiagnozowanym braku
mozliwosci skutecznego odwrdcenia zmian, brak alternatyw dla petnionych funkcji.

Wskazane sg przede wszystkim dziatania zwigzane z poprawg warunkéw hydromorfologicznych
rzek i potokéw - poprawa stanu elementéw hydromorfologicznych w zakresie spetnienia celdw
srodowiskowych - dziatania renaturyzacyjne; redukcja emisji i zrzutdw substancji priorytetowych;
realizacja Krajowego programu Oczyszczania Sciekdw Komunalnych; uporzadkowanie i poprawa
infrastruktury zwigzanej z gospodarka sciekowa.

Pétnocna cze$¢ miasta znajduje sie w zasiegu JCZWP nr RW RW600009183238 Lubczyna.
Stanowi naturalng, monitorowang cze$s¢ wdd powierzchniowych, charakteryzujacg sie
umiarkowanym stanem ekologicznym, zagrozong nieosiggnieciem celéw srodowiskowych (cel: dobry
potencjat ekologiczny, dobry stan chemiczny). Gtéwne Zrédta presji hydromorfologicznych
to prostowanie koryta.

Wskazane sg przede wszystkim dziatania zwigzane z ograniczeniem zanieczyszczen
rozproszonych z rolnictwa, w szczegdlnosci dziatania kontrolne rolnikéw.

Zgodnie z Planem przeciwdziatania skutkom suszy, przyjetym rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 15 lipca 2021 r. - miasto Konstantynéw tédzki znajduje sie w obszarach stabo
i umiarkowanie zagrozonych suszg. Nalezy jednak zwrdci¢ uwage na kryteria czgstkowe - duze
zagrozenie suszg atmosferyczng i susza rolnicza.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Paristwowych Baz Danych Przestrzennych,
Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej - CBDG HYDRO.

v

Wptyw aglomeracji téddzkiej na wody powierzchniowe jest bardzo niekorzystny, przejawia sie
w obnizeniu potozenia zwierciadta wody gruntowej oraz znacznym zanieczyszczeniu. Jakosci wdd
powierzchniowych zagrazajg gtdwnie zanieczyszczenia o pochodzeniu antropogenicznym.
Do gtéwnych Zzrodet zanieczyszczen wodd powierzchniowych naleza:

- zrodta punktowe - Scieki odprowadzane w zorganizowany sposéb systemami kanalizacyjnymi,

nielegalne zrzuty sciekdéw do rzek, mniejszych ciekdw i rowdw melioracyjnych, nieszczelne
sktadowiska odpaddéw, oraz dzikie sktadowiska odpadéw jak i nieszczelne szamba, z ktérych
zanieczyszczenia mogg infiltrowaé do gruntu,

- zanieczyszczenia _obszarowe - zanieczyszczenia spftukiwane opadami atmosferycznymi

z terendw zurbanizowanych;
- zanieczyszczenia liniowe - zanieczyszczenia pochodzenia komunikacyjnego, wytwarzane przez

srodki transportu i sptukiwane z powierzchni drdg, oraz pochodzgce z rurociggdw, gazociggow,
kanatéw Sciekowych, osadowych.
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Stan wdd powierzchniowych na terenie miasta nie jest zadawalajacy - przewaza potencjat
ekologiczny i stan chemiczny - ponizej dobrego. Wéréd gtéwnych zrédet zanieczyszczen wskazywane
sg zrodta rozproszone - zwigzane z osadnictwem i niepetnym stopniem skanalizowania terenéw lub
nieodpowiednig infrastrukturg w tym zakresie. Struktura funkcjonalno-przestrzenna planu ogdlnego
nie stwarza wzrostu zagrozen dla $rodowiska gruntowo-wodnego i stanu czystosci wdéd
powierzchniowych — rzecznych, poniewaz stopien rozwoju terendw zainwestowania nie jest duzy,
arozszerzenia obszarébw w miejscach nie ingerujgcych w struktury hydrograficzne obszaru.
Na dotrzymanie celéow srodowiskowych i utrzymanie stanu dobrego wod wptyw bedg miec przede
wszystkim polityki sektorowe zwigzane m.in. z budowg infrastruktury kanalizacyjnej gminy jak
i jakoscig zagospodarowania. Struktura funkcjonalno-przestrzenna zachowuje koryta i doliny ciekéw
poza strefami zwigzanymi z zainwestowaniem i budownictwem - strefy otwarte (SO), co docelowo
(w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, decyzjach lokalizacyjnych) umozliwi
zachowanie stref zieleni dla swobodnego przeptywu wody w cieku i zapewnienia jej stref buforowych
(obejmujgcych mi.in. zwigzane z rzekg Ner siedliska tgkowe). Na stan jakosci wéd powierzchniowych
w sposob skumulowany bedzie oddziatywaé cata gospodarka i jej wodochronnos¢, w tym
m.in. mozliwo$¢ wprowadzania zadrzewien i ochrona juz istniejgcych, ochrona istniejgcych
podmoktosci i oczek wodnych - w tym w ramach przeciwdziatania skutkom suszy.

6.4.2. Stan wod poziemnych

W swietle prawa wodnego ocena ryzyka wynikajgcego z oddziatywan o pochodzeniu
antropogenicznym stanowi jeden z filaréw zarzadzania gospodarka wodng, a ocena stanu wéd
powinna sie odnosi¢ do standardéw okreslonych na podstawie ramowej dyrektywy wodnej. Ramowa
dyrektywa wodna zobowigzata do wyznaczania celdéw ochrony dla jednolitych czesci wéd
podziemnych (JCZWPd), ktére majg zosta¢ osiggniete za pomocg dobieranych srodkdw.

Jednolita Cze$¢ Wod Podziemnych (JCZWPd) stanowi planistyczng jednostke gospodarowania
wodami podziemnymi - stanowi obszar obejmujgcy wody podziemne, ktére wystepujg w warstwach
wodonosnych, o porowatosci i przepuszczalnosci. Wedtug Ramowej Dyrektywy Wodnej obszarami
odniesienia w zarzadzaniu zasobami wéd podziemnych sg jednolite cze$ci wéd podziemnych
(JCWPd). Zgodnie z Ramowg Dyrektywa Wodng (RDW) oraz ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne - celem sSrodowiskowym dla JCZWPd jest zapobieganie lub ograniczenie odprowadzania
do niej zanieczyszczen; zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa stanu oraz ochrona i podejmowanie
dziatan naprawczych, a takze zapewnienie réwnowagi miedzy poborem a zasilaniem wadd, tak by
osiggnaé i utrzymac dobry stan wod. Badanie stanu wod podziemnych jest realizowane w ramach
Paristwowego Monitoringu Srodowiska.

W nawigzaniu do tego podziatu gmina Konstantyndw tddzki jest w catosci zlokalizowana
w obrebie Jednolitych Czesci Wod Podziemnych (JCWPd) nr 72.

JCWPd nr 72 (PLGW600072) - zajmuje catkowita powierzchnie 1831,0 km?, obejmujgc swoim
zasiegiem wybrane gminy z powiatow: feczyckiego, poddebickiego, zgierskiego, tdédzkiego
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wschodniego, miasta £édz, pabianickiego, taskiego, zduriskowolskiego wojewddztwa tddzkiego oraz
powiatu kolskiego wojewddztwa wielkopolskiego. Obejmuje zlewnie Warty (zlewnia Il rzedu),
zlewnie Neru (zlewnia Il rzedu). W obszarze jednostki (z wytgczeniem rejondw anomalii
hydrodynamicznych - lej depresyjny okolic todzi oraz w mniejszej skali - koto Pabianic) przeptyw wéd
podziemnych uzytkowych pozioméw wodono$nych odbywa sie w kierunku rzeki Ner, ktéra posiada
charakter drenujacy, lokalnie w kierunku mniejszych ciekéw. Spadki hydrauliczne sg mato
zrdznicowane. Zasilanie pietra wodonosnego nastepuje poprzez infiltracje na tarasach wysokich
bezposrednio do utwordw piaszczysto-zwirowych lub przez stabo przepuszczalne osady glin
zwatowych, w przypadku wysokich stanow - takze przez wody powierzchniowe. We wschodniej czesci
jednostki (strefa uskokowa Lutomierska) i w dolinie Neru pietro czwartorzedowe pozostaje
w kontakcie hydraulicznym z poziomem kredy gérnej. Zasilanie poziomu kredy gérnej odbywa sie
przez drenaz nadlegtego czwartorzedowego pietra wodonosnego i przesgczanie przez utwory stabo
przepuszczalne.

PLGW200063
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Ryc. 9. Ujecie wéd podziemnych zaopatrujgce wodocigg miejski w odniesieniu do planistycznych
jednostek gospodarowania wodami
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Paristwowych Baz Danych Przestrzennych,
Informatycznego Systemu Osfony Kraju - ISOK,
Urzedu Miejskiego w Konstantynowie tédzkim -prawomocnych decyzji wodnoprawnych.
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Tab. 2. Ocena stanu JCZWPd

Lp. | Kryterium Ocena stanu
1 | Stanilosciowy dobry

2 | Stan jako$ciowy dobry

3 | Ogdlna ocena stanu JCZWPd dobry

4 | Ocena ryzyka niespetnienia celéw srodowiskowych niezagrozona
5 | Przyczyna zagrozenia nieosiggnieciem celéw srodowiskowych ---

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Paristwowego Monitoringu Srodowiska.

Ocena stanu JCZWPd, w zaleznosci od oddziatywan wdéd podziemnych na ekosystemy lgdowe
zalezne od wéd podziemnych - zostata ustalona jako dobry DW (dostateczna wiarygodnos¢)

Stan ilosciowy

Cel ilosciowy to zapewnienie réwnowagi miedzy poborem a zasilaniem wéd podziemnych,
natomiast stan chemiczny i kryteria jego oceny stanowig przedmiot dyrektywy w sprawie wéd
podziemnych. Do 3 czynnikdw wptywajacych na stan ilosciowy wdd podziemnych zalicza sie: zasoby
wodne w ujeciu poboru wod podziemnych, gtebokosé zwierciadta wod podziemnych i kierunek
przeptywu wod podziemnych. Zmiana poszczegdlnych sktadowych zagraza nie tylko celom
iloSciowym wyznaczonym dla JCZWPd, ale réwniez osiggnieciu pozgdanego stanu wod
powierzchniowych i ekosystemoéw lgdowych zwigzanych z dang jednostka.

Obiekty stuzgce do ujmowania wéd podziemnych (gminne ujecie wéd podziemnych) nie
stanowig zagrozenia dla stanu ilosciowego zasobdéw wodd podziemnych. Szacowane zasoby
dyspozycyjne znaczgco przekraczajg pobdr wéd na potrzeby komunalne miasta. Miejskie ujecie wod
podziemnych, zaopatrujgce wodocigg gminny, objete jest ochrong na podstawie ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne. Ujecie ma zapewniong strefe ochrony bezposredniej, co eliminuje
zagrozenie punktowych zanieczyszczerh wéd podziemnych.

Projekt Planu ogdlnego miasta Konstantynéw tddzki dopuszcza w zatozeniach realizacje
zbiornikéw wodnych na ciekach lub pozostawienia naturalnych podmoktosci (naturalne zbiorniki
retencyjne), przy zatozeniu dopuszczenia rowniez obiektéw typu elektrownie wodne (dolina Neru).
Zbiorniki te beda niewielkie i majg zatozenie dotyczace retencjonowania wéd powierzchniowych,
na znaczgco uregulowanych ciekach (Ner, Jasieniec) w celu zwiekszenia przeptywu wody w ciekach.
Nie zaktada sie znaczacej infrastruktury pietrzacej na ciekach - wytgcznie w skali umozliwiajgce
lokalng retencje wody. Powyisze nie bedzie realizowane w skali mogacej zagrozi¢ stanowi wdd
podziemnych. Przedsiewziecie bedzie mie¢ charakter pozytywny, w szczegdlnosci w odniesieniu
do stanu wod powierzchniowych, lokalnej retencji wéd oraz mikroklimatu miasta.

Stan jakosciowy

Wody podziemne sg w mniejszym stopniu zagrozone zanieczyszczeniami niz wody
powierzchniowe. Pomimo braku bezposredniego kontaktu wdd podziemnych z czynnikami
zewnetrznymi, ich jakos¢ moze ulec pogorszeniu w wyniku przenikania zanieczyszczen

strona 75  pracownia urbanistyczno-architektoniczna MONDRA® design tukasz Wozniak



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRQDOWISKO
PROJEKTU PLANU OGOLNEGO MIASTA KONSTANTYNOW LODZKI

antropogenicznych, infiltracji gorszych jakosciowo wdd podziemnych, a takze w wyniku sytuacji
awaryjnych. Na jakos¢ wod podziemnych moze mie¢ wptyw rejon wydobycia oraz gtebokosé
ujmowanej warstwy wodonosnej. Jest to spowodowane zaréwno warunkami przyrodniczymi, jak
i negatywnym wptywem cywilizacji na srodowisko naturalne, w tym réwniez na wody podziemne.
Do potencjalnych zrédet zanieczyszczen wdd podziemnych naleza:

- obszarowe Zrédta zanieczyszczen, w tym obszary intensywnego uzytkowania rolniczego,
obszary objete zasiegiem zalania powodziowego, obszary zurbanizowane,

- punktowe Zrédta zanieczyszczen np. sktadowiska odpaddw komunalnych i przemystowych,
nieeksploatowane ujecia wéd podziemnych, dziatalnos¢ gornicza, miejsca zrzutdéw Sciekow
komunalnych i przemystowych.

Zasoby dyspozycyjne wéd podziemnych w obszarze miasta zostaty zaliczone do klasy lla - wod
o dobrej jakosci - stanowig wody wymagajgce prostego uzdatniania ze wzgledu na nieznaczne
przekroczenie dopuszczalnych wartosci nie wiecej niz dwu z nastepujgcych wskaznikéw jakosci:
Fe, Mn, barwa i metnosc.

Gtéwny poziom wodonosny stanowi pietro gornokredowe, charakteryzujgce sie niskim
stopniem zagrozenia. Poziom wodonosny wystepuje tu na gtebokosci powyzej 50 m, pod naktadem
utwordw izolujacych, ktére stanowig wystarczajgcg ochrone wod poziemnych. Obiekty gospodarcze
zlokalizowane w obszarze nie stanowig zagrozenia dla wdd tego poziomu, mogg by¢ potencjalnie
niebezpieczne dla wdd powierzchniowych oraz podrzednych, uzytkowych warstw wodonosnych
w utworach czwartorzedu. Uwzgledniajac pochodzenie Zrédet, tworzgcych potencjalne ogniska
zanieczyszczen wod podziemnych, wskazuje sie na trzy typy ognisk: komunalne, przemystowe,
rolnicze.

Biorgc pod uwage rodzaj i intensywnos¢ zagospodarowania miasta Konstantynéw tédzki nalezy
stwierdzié, ze miasto charakteryzuje niski stopien zagrozenia dla jako$ci wéd podziemnych.

Struktura funkcjonalno-przestrzenna Planu ogdlnego miasta Konstantynow tddzki nie bedzie
sie wigzaé z powstawaniem nowych negatywnych oddziatywan na bilans i jako$¢ wéd podziemnych.
Obszar jest zasobny w wody poziemne o dobrym sktadzie chemicznym. Czas oddziatywania na wody
podziemne, z wyltgczeniem punktowych Zrédet zanieczyszczen, jest zawsze dtugoterminowy
i posredni. Gmina nie projektuje stref, znaczgco zwiekszajgcych ekspansje terenéw zabudowy.
Planowane strefy gospodarcze SP, ze wzgledu na skale stref funkcjonalnych jak i ich potozenie
(dostosowane do struktur hydrogeologicznych), réwniez nie bedg stanowi¢ bezposredniego zrddta
negatywnych oddziatywan na zasoby wodne - podziemne. Ponadto nie sg projektowane obszary
wielkotowarowej produkcji rolniczej o skali odbiegajgcej od dotychczasowych kierunkéw jej rozwoju
przestrzennego, co nie bedzie sie wigzato z intensyfikacjg zanieczyszczen - w szczegdlnosci
obszarowych - mogacych zagraza¢ stanowi wod podziemnych.

Podsumowujgc, Plan ogdélny miasta Konstantynéw tddzki nie tworzy ram dla realizacji
przedsiewzieé, ktdrych realizacja wptynetaby negatywnie na stan wdd podziemnych, w wymiarze
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jakosciowym i ilosciowym. Ustalenia majg charakter pozytywny, o statej sile oddziatywania,
w wymiarze dtugoterminowym.

6.4.3. GZWP i ich strefy ochronne

Miasto Konstantyndéw +tédzki jest w catosci potozona w zasiegu wystepowania
udokumentowanego GZWP nr 401 ,Niecka tédzka”.

GZWP nr 401 ,Niecka toédzka” - posiada udokumentowane warunki hydrogeologiczne oraz
zweryfikowane na nowo granice i powierzchnie. Jest to duzy i jednorodny zbiornik wod podziemnych.
Poziom zbiornikowy tworzg piaski, zwiry i stabo zwiezte piaskowce kredy dolnej. Miasto
Konstantynow tddzki potozone jest w jego centralno-wschodniej czesci, gdzie utwory kredy dolnej
sg izolowane kilkusetmetrowym kompleksem osadéw kredy goérnej. Poziom kredy dolnej
wyksztatcony jest w facji wapiennej i marglistej. GZWP nr 401 ma strategiczne znaczenie dla
zaopatrzenia ludnosci w wode pitng. Obecnie z tego poziomu pochodzi ok. 25% wszystkich wod
podziemnych eksploatowanych w zasiegu zbiornika, z czego wiekszos¢ poboru koncentruje sie
w obrebie todzi. W zwigzku z powyzszym, to ochrona jako$ciowa, a nie ilosciowa jest gtéwnym
zagadnieniem jego ochrony. Ustalone szacunkowe zasoby dyspozycyjne kredy dolnej GZWP nr 401
wynoszg tgcznie 97 200 m3/d, z czego ok. 52% przypada na obszar pétnocny. Wielko$¢ ta stanowi 53%
zasobow odnawialnych zbiornika. Zasoby ustalono przy zatozeniu, ze eksploatacja pozostatych
poziomoéw wodonosnych odbywa sie w wysokosci przyznanych pozwoled wodnoprawnych. Zasoby
dyspozycyjne wszystkich pozioméw wodonosnych w granicach zbiornika s szacowane
na ok. 328 800 m3/d. Obszary ochronne GZWP nr 401 wyznaczono jedynie na ok. 15% powierzchni
catego zbiornika. Na pozostatym obszarze zbiornika wystepujg bardzo dobre warunki naturalnej
ochrony i nie ma koniecznos$ci ustanawiania obszaru ochronnego - stopien podatnosci poziomu
zbiornika na zanieczyszczenia jest maty i bardzo maty (czas doptywu pionowego wody do granic
zbiornika wynosi powyzej 50 lat).
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Ryc. 10. Potozenie na tle zasiegu udokumentowanego GZWP nr 401 - Niecka tédzka
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Paristwowych Baz Danych Przestrzennych,
Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej - CBDG HYDRO.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Wojewody tddzkiego 2z dnia 22 grudnia 2025 r. w sprawie

ustanowienia obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wdd Podziemnych nr 401 - Niecka tddzka,

ustanowiono obszar ochronny obejmujacy powierzchnie 244,62 km?. W obrebie obszaru

wyodrebniono nastepujgce podobszary:

1)

2)

3)

4)

5)

Podobszar 40101 o powierzchni 43,18 km?, lezgcy na terenie gmin: Ozorkéw, m. Ozorkdw
i gm. Parzeczew w powiecie zgierskim;

Podobszar 40102 o powierzchni 5,29 km?, lezgcy na terenie gm. Lutomiersk w powiecie
pabianickim oraz gm. Aleksandréw tédzki w powiecie zgierskim;

Podobszar 40103 o powierzchni 14,80 km? lezacy na terenie m. tddz oraz gm. Bréjce w powiecie
t6dzkim wschodnim;

Podobszar 40104 o powierzchni 17,66 km? lezacy na terenie gm. Brdjce w powiecie t6dzkim
wschodnim oraz gm. Czarnocin w powiecie piotrkowskim;

Podobszar 40105.1 o powierzchni 5,82 km? lezgcy na terenie gm. Stawno w powiecie
opoczynskim;
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6) Podobszar 40105.2 o powierzchni 157,87 km? lezgcy na terenie gm. Mniszkéw i gm. Stawno
w powiecie opoczynskim, gm. Sulejéow i gm. Wolbdérz w powiecie piotrkowskim oraz
gm. Tomaszow Mazowiecki i m. Tomaszéw Mazowiecki w powiecie tomaszowskim.

Zbiorniki Wéd Podziemnych sg objete ochrong na podstawie przepiséw ustawy z dnia 18 lipca
2001 r. Prawo wodne - zgodnie z uwarunkowaniami rozwoju przestrzennego - uwzgledniono ich
granice oraz zasady obowigzujgce w ich obszarze, przy wyznaczaniu struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy. Dla GZWP nr 401 Niecka tdédzka ustanowiono strefy ochronne. Miasto
Konstantynow tdédzki jest potozone poza wyznaczonymi obszarami ochronnymi GZWP nr 401.

Realizacja zabudowy wigze sie z ogélnym zmniejszaniem sie powierzchni biologicznie czynnej
na rzecz terendw utwardzonych w ogdlnej strukturze miasta, co posrednio wptywa na warunki
infiltracji powierzchniowej i moze czesciowo skutkowad zwiekszeniem sie sptywu powierzchniowego.
Jednoczesnie na ostateczne warunki gruntowo-wodne terenéw zabudowy bedzie mie¢ wptyw
przyjeta forma zagospodarowania dziatek, w tym rozwigzania odprowadzania woéd opadowych oraz
lokalnej retencji wody. Prace budowlane sg rowniez zwigzane z przeksztatcaniem profilu glebowego,
zmianami fizyczno-chemicznymi gruntdw prowadzacymi do ksztattowania sie gleb typowo
antropogenicznych terenéw zabudowanych. Rozwdj zainwestowania wptywa na zwiekszenie
zapotrzebowania na systemy infrastruktury technicznej, w tym gospodarki odpadami. Wraz
ze wzrostem zainwestowania terenéw bedzie wzrastad ilos¢ produkowanych w obszarze odpaddéw,
wymagajgcych odbioru i utylizacji. Wydolno$é systemu gospodarki odpadami gwarantuje
zmniejszenie zagrozenia wynikajgcego z zanieczyszczenia srodowiska, w tym terendw sasiednich,
odpadami komunalnymi. Ze wzgledu na przeznaczenie wielkos¢ tych oddziatywan bedzie niska w skali
gminy, w zwigzku z powyzszym, charakter tych oddziatywan jest tez trudny do okreslenia na etapie
niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko.

6.5. POWIERZCHNIA ZIEMI | ZASOBY NATURALNE

Wykorzystywanie zasobdw naturalnych stanowi zapotrzebowanie na surowce i materiaty
podrzedne do realizacji oraz eksploatacji przedsiewziecia, w tym mozliwos¢ zajecia terenu pod
planowang inwestycje lub uniemozliwienie korzystania z surowcéw naturalnych, znajdujgcych sie
w danej lokalizacji. Ze wzgledu na charakter dokumentu podlegajgcego ocenie tj. plan ogdlny gminy,
ktorego gtéwnym celem jest wyznaczenie stref planistycznych (celem posrednim - wyznaczenie
obszaréw uzupetnienia zabudowy), ocenianym zasobem naturalnym jest ziemia tj. tereny zajete pod
wyznaczone strefy planistyczne, w odniesieniu do terendéw gruntéw rolnych i lesnych oraz
uwzglednienie zagadnienia zwigzanego z surowcami naturalnymi i mozliwosciami ich eksploatacji.

6.5.1. Powierzchnia ziemi

Gleba i powierzchnia ziemi, szczegdlnie grunty rolne i lesne, powinny by¢ chronione przed
nadmierng ingerencjg cztowieka. Regulujg to przepisy prawne wielu ustaw, min.: ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, ktéra jako S$rodki ochrony powierzchni ziemi
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wymienia m.in.: racjonalne jej gospodarowanie, zachowanie funkcji $Srodowiskowych,
gospodarczych, spotecznych i kulturowych, zapobieganie zanieczyszczeniu substancjami
powodujgcymi ryzyko oraz remediacje, zachowanie jak najlepszego stanu gleby, minimalizacji stopnia
i tagodzenia skutkow zasklepiania gleby, zapobieganie ruchom masowym ziemi i ich skutkom,
przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi.

Obszar miejski Konstantynowa tédzkiego znajduje sie poza obszarami wpisanymi do wykazu

potencjalnych historycznych zanieczyszczern powierzchni ziemi oraz poza obszarami wpisanymi

do rejestru historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi. W miescie nie zidentyfikowano réwniez

zagrozenia osuwiskami.

Plan ogdlny miasta Konstantyndw todzki nie przewiduje stref zwigzanych z wielkoobszarowi
przeksztatceniami powierzchni ziemi, w tym inwestycji liniowych zwigzanych z inwestycjami celu
publicznego o znaczeniu krajowym i/lub regionalnym.

Skala rozwoju przestrzennego, wynikajagca ze struktury funkcjonalno-przestrzennej projektu
planu ogdlnego nie wskazuje na mozliwos¢ wystgpienia znaczacych negatywnych oddziatywaniach
(wtérnych i/lub skumulowanych) na powierzchnie ziemi. Strefy funkcjonalne planu ogdlnego
nie ingeruja rowniez w gtéwne formy morfogenetyczne uksztattowania terenu.

Dziatalno$¢ budowlana zawsze jest zwigzana z mozliwoscig awarii sprzetu budowlanego,
co powoduje ryzyko zanieczyszczenia Srodowiska gruntowego substancjami ropopochodnymi.
Ryzyko wystapienia awarii jest jednak niewielkie, a przy zachowaniu odpowiednich $Srodkéw
zapobiegawczych z praktycznego punktu widzenia, mozna je catkowicie wykluczy¢.

Realizacja przeznaczenia terendw bedzie wigzata sie z dalszym lokalnym przeksztatcaniem
rzezby terenu, w wyniku dostosowania terenu pod zabudowe oraz nasypéw budowlanych.
Oddziatywanie to bedzie bezposrednio wptywaé na powierzchnie ziemi, jednak oddziatywanie
to bedzie pomijalnie niskie w odniesieniu do form uksztattowania terenu miasta.

6.5.2. Zasoby gruntow rolnych i gruntéw lesnych

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych zawiera szczegbtowe
wymagania dla tych rodzajéw gruntéw. Ochrona gruntéw rolnych polega na:

- ograniczeniu przeznaczania ich na cele nierolnicze i nielesne;

- zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntéw rolnych oraz szkodom w produkcji
rolniczej, powstajgcych w skutek dziatalnosci nierolniczej i ruchdw masowych ziemi;
rekultywacji i zagospodarowaniu gruntéw na cele rolnicze;

- zachowaniu torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych zbiornikéw wodnych;

- ograniczeniu zmian naturalnego uksztattowania ziemi.

Jednoczesnie ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych wymaga, by na cele nierolnicze
i nielesne przeznaczaé gtéwnie grunty, ktére w ewidencji gruntéw sg oznaczone jako nieuzytki lub
grunty o najnizszych klasach przydatnosci produkcyjnej. Grunty klas I-lll stanowig grunty chronione,
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ktorych zmiana przeznaczenia na cele nierolnicze i nieleSne moze nastgpié¢ wytgcznie na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po uzyskaniu stosownych zgéd w procedurze
jego sporzadzania.

Plan ogdlny miasta Konstantyndéw tdédzki uwzglednia, w ramach mozliwosci, koniecznos¢
ochrony gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych, w ramach ochrony rolniczej przestrzeni
produkcyjnej - docelowo wykorzystania tych gruntéw pod zieler urzgdzong lub naturalng w granicach
miasta. Na potrzeby projektu Planu ogdlnego miasta Konstantynéw tddzki przeanalizowano udziat
gleb chronionych, na podstawie danych EGiB starostwa powiatowego w Pabianicach i mapy
zasadniczej pozyskanej z Paiistwowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego. W obszarze miasta
wystepujg uzytki rolne Il klasy bonitacyjnej (llla - grunty orne dobre i lllb - grunty orne Srednie),
o tgcznej powierzchni ok. 464,33 ha.

Zgodnie z Ustawg o ochronie gruntdw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. ochrona
gruntéw rolnych polega, w szczegdlnosSci na ograniczeniu przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze i nielesne. Ponadto przeznaczenie gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne
podlega dodatkowym ograniczeniom. Szczegdlnej ochronie podlegajg grunty rolne o najwyzszej
bonitacji (klas I - 1) tj. gleby orne najlepsze, bardzo dobre, dobre i Srednio dobre. Przeznaczenie tych
gleb klas I-1ll na cele nierolnicze i nieleSne wymaga zgody ministra, uzyskiwanej w procedurze
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz faktycznego wytaczenia
z uzytkowania na etapie budowlanym. Z ww. zgody zostaty wyfaczone grunty w granicach
administracyjnych miast, jednak nalezy pamieta¢ o obowigzku faktycznego wytgczenia tych gruntéw
na poziomie budowlanym oraz ogdlnych zasadach ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

Grunty chronionych klas bonitacyjnych, nie przeznaczone na cele budowlane w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, zostaty objete strefami otwartymi (SO). Czes$¢ gruntodw,
w ramach uzupetnienia istniejgcych terendw, znajduje sie w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) jednak w zakresie wytgcznie dopetniajgcych granice urbanizacji
miasta.

Plan ogdlny miasta Konstantyndw tédzki uwzglednia uwarunkowania rozwoju przestrzennego
tj. grunty lesne. Przewazajgca czes$¢ gruntdw lesnych zostata objeta strefami otwartymi (SO). Projekt
nie stwarza ram dla inwestycji, ktérych realizacja wptynetaby na uszczuplenie zasobdw gruntéw
lesnych, projekt zawiera ustalenia strefowe chronigce kompleksy lesne przed ich
zagospodarowaniem na cele nielesne.

6.5.3. Zasoby surowcdéw naturalnych

Nie dotyczy: Udokumentowane ztoza kopalin podlegajg ochronie prawnej na podstawie
przepisdw ustawy z 21 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, polegajacej na racjonalnym
gospodarowaniu ich zasobami oraz kompleksowym wykorzystywaniu, w tym kopalin towarzyszgcych.
Na terenie miasta Konstantynéw tddzki nie zostaty udokumentowane zadne ztoza kopalin.
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W granicach miasta nie znajdujg sie réowniez udokumentowane kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla lub podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

6.6. KRAJOBRAZ | ZABYTKI

Oddziatywanie zainwestowania osadniczego na krajobraz, w tym przedsiewzie¢ w zakresie
rozwoju produkcji i ustug, bedzie w duzej mierze zalezne od formy architektonicznej planowanej
zabudowy, ktérej ocena jest mozliwa dopiero na etapie koncepcji budowlanej. Lokalizacja
wskazanych terendw nie stanowi lokalizacji konfliktowej w odniesieniu do ochrony waloréw
krajobrazu kulturowego oraz lokalnego dziedzictwa. Tereny te znajduja sie poza strefami
ochronnymi, w tym widokowymi, co pozwala stwierdzi¢, ze wskazana lokalizacja nie jest konfliktowa
z celami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw miasta. Ustalenia planu ogdlnego nie
przewidujg nowych bardzo terenochtonnych obszaréw rozwoju budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego i przemystowego, ktérego realizacja bytaby niezgodna z krajobrazem miasta lub
dotychczasowg politykg przestrzenng. Rozwdj miasta ma nastepowac poprzez kontynuacje cech
srodowiska kulturowego. Ustalenia Planu ogdlnego uwzgledniajg obiekty podlegajgce ochronie
na podstawie przepisow odrebnych w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

Ustalenia analizowanego projektu planu ogdlnego bedg oddziatywa¢ w sposéb pozytywny
na zabytki i inne elementy dziedzictwa kulturowego gminy, w sposéb posredni i skumulowany
z ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz ich zmian, sporzadzonych
w oparciu o ustalenia analizowanego aktu planowania przestrzennego.

Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa tddzkiego zostat przyjety uchwatq nr XI11/150/25 Sejmiku
Wojewddztwa todzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego
wojewddztwa tédzkiego i wszedt w zycie 1 lipca 2025 r. Przyjecie ustawy jest elementem wdrazania
Europejskiej Konwencji Krajobrazowej. W ramach audytu krajobrazowego w wojewddztwie tédzkim
wydzielono 1281 jednostek krajobrazowych, z ktérych wiekszos¢ to krajobrazy réwninne. Zostaty one
sklasyfikowane wedtug nastepujacych grup: Krajobrazy przyrodnicze; Krajobrazy przyrodniczo-
kulturowe; Krajobrazy kulturowe. Plan ogdlny miasta Konstantyndw tdédzki zachowuje zgodnos¢
z wnioskami i rekomendacjami dokumentu.

Uwzglednia réwniez wyznaczony w granicach miasta krajobraz priorytetowy Dolina Neru (Lédz
- Lutomiersk - Poddebice) o kodzie jednostki: 10-318.19-28, stanowigcy krajobraz przyrodniczy
i kulturowy (grupa A), bagienno-tgkowy - gtéwnie bezle$ny (typ 2) z udziatem ekstensywnie
uzytkowanych tgk (podtyp 2a). Krajobraz priorytetowy znajduje sie w zasiegu wyznaczonej strefy
otwartej (SO), co zabezpiecza zachowanie w jego granicach terendw zalewowych i tgk, bedacych
ostojg licznych gatunkéw ptakdw, chronifizjonomie krajobrazu zwigzang z doling Neru, a takze chroni
zidentyfikowane w dolinie stanowiska archeologiczne zwigzane z rozwijajgcym sie osadnictwem
wczesnosredniowiecznym.
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6.7. ODDZIALYWANIA SKUMULOWANE

Oddziatywanie skumulowane realizacji inwestycji w wyznaczonej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej miasta Konstantynéw tddzki bedzie obejmowac przede wszystkim nastepujgce skutki

srodowiskowe, o charakterze w wiekszosci pozytywnym:

Zamiany w uzytkowaniu gruntdw — zmniejszenie sie gruntdw uzytkowanych rolniczo,
spowodowane rozwojem budownictwa oraz zainwestowania produkcyjno-ustugowego.
Oddziatywanie bedzie mato intensywne ze wzgledu na niewielkg skale planowanych
przeksztatcen. Wiekszo$¢ terendw stanowigcych rezerwe budowlang stanowig tereny
uzupetnien istniejgcych  struktur osadniczych. Kontynuacja istniejagcych  ukfadow
przestrzennych miasta jest korzystnym zjawiskiem, w szczegdlnosci w zakresie ksztattowania
tadu przestrzennego, wptywajgcego na jakosc zycia mieszkaricdw w okresie dtugoterminowym,
a takze ochrone krajobrazu oraz utatwia realizacje zadan infrastrukturalnych w zakresie
uzbrojenia terendw.

Zmiany w krajobrazie - poprzez jego dalsze przeksztatcenia w wyniku rozwoju osadniczego
i gospodarczego oraz poprzez jego ochrone polegajgcy na wdrozeniu wytycznych dotyczacych
ochrony elementéw $rodowiska, ksztattowanie systemu przyrodniczego (w tym powigzan
ekologicznych), co spowoduje skumulowane i pozytywne oddziatywanie na miejski krajobraz.
Plan ogdlny gminy nie ingeruje w uksztattowane struktury przyrodniczej, a jego ustalenia nalezy
traktowac jako ustalenia o charakterze ochronnym (udziat stref otwartych, ograniczajacych
rozwdj zabudowy i zainwestowania w gtgb najbardziej cennych przyrodniczo obszaréw).
Ochrone przed suszami hydrologicznymi i rolniczymi - poprzez prowadzenie racjonalnej
gospodarki wodami, uwzgledniajgcej dziatania przyczyniajace sie do zwiekszenia retencji
gruntowej w ramach przeciwdziatania skutkom suszy, jak i gospodarowania zasobami wodnymi.
Wyznaczenie stref otwartych daje podstawy do ustaled miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego, wspomagajacych dziatania na rzecz ochrony przed
negatywnymi skutkami zagrozenia suszg. Profil uzupetniajgcy dopuszczajgcy tereny zielni
urzgdzonej zapewnia mozliwos¢ realizacji form urzadzonej zielni, uzupetfniajgcej system
terendw biologicznie czynnych.

TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Obowigzek rozwazania mozliwosci transgranicznego oddziatywania na sSrodowisko planowanych

przedsiewzie¢ wynika z Konwencji o ocenach oddziatywania na S$rodowisko w kontekscie

transgranicznym, sporzgdzonej w Espoo dnia 25 lutego 1991 r. Specjalnej analizie powinny podlegac

inwestycje zlokalizowane blisko granic oraz te realizowane dalej i charakteryzujgce sie znaczacym

zasiegiem oddziatywania. Miasto Konstantynow tddzki nie jest potozona w obszarze przygranicznym.

Zakres i charakter wyznaczonych stref planistycznych nie tworzg ram dla inwestycji, ktérych

sSrodowiskowe skutki realizacji mogtyby miec znaczenie transgraniczne. Na etapie niniejszej prognozy

strona 83  pracownia urbanistyczno-architektoniczna MONDRA® design tukasz Wozniak



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRQDOWISKO
PROJEKTU PLANU OGOLNEGO MIASTA KONSTANTYNOW LODZKI

nie wskazuje sie na mozliwo$¢ transgranicznego oddziatywania ustalen Planu ogdlnego miasta
Konstantynéw toédzki, w szczegdlnosci o charakterze negatywnym, na Srodowisko.
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8. REKOMENDACJE DLA PROJEKTU

8.1. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKCIE
- MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA ZNACZACO
NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO, W SZCZEGOLNOSCI NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY OBSZAROW NATURA 2000
ORAZ INTEGRALNOSC TYCH OBSZAROW

Przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie dotyczy tylko terendéw, na ktérych w efekcie realizacji zapisoéw ustalen dokumentu
planistycznego wystgpi znaczace negatywne oddziatywanie, w szczegdlnosci na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$é tego obszaru. Prognoza nie wykazata mozliwosci
wystgpienia znaczgco negatywnych oddziatywan. Projekt nie wymaga okreslenia rozwigzan
alternatywnych, w zakresie wydzielonych stref planistycznych, obszaréw uzupetnienia zabudowy czy
ustalonych gminnych standardéw urbanistycznych.

Plan ogdélny miasta Konstantyndw +tddzki wyznaczajgc w ustalony sposdb strukture
funkcjonalno-przestrzenng, wpisuje sie w zasade zrownowazonego rozwoju tj. integrowania dziatan
politycznych, gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem réownowagi przyrodniczej oraz trwatosci
podstawowych procesow przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania
podstawowych potrzeb poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli zardwno wspdfczesnego
pokolenia, jak i przysztych pokolen, zdefiniowana w art. 3 pkt 50 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska. Ocenia sie, ze rozwigzania przyjete w dokumencie majg w wiekszosci
charakter pozytywny, o statej sile oddziatywania, w perspektywie dtugoterminowe;.

W zwigzku z powyzszym nie jest wymagane przedstawienie rozwigzan majgcych na celu
zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko,
mogacych byé rezultatem analizowanego projektu. Plan ogdlny miasta Konstantynéw todzki
w przedtozonej do oceny formie stanowi akt planowania przestrzennego - narzedzie systemowe
planowania przestrzennego - uwzglednia koniecznos$¢ ochrony zasobdéw srodowiska, opierajgc sie
w swoich zatozeniach rozwojowych o zasoby s$rodowiska. Dla analizowanego dokumentu
proponowanie rozwigzan alternatywnych nie jest konieczne i uzasadnione.

8.2. METODY ANALIZY SK!J',I'K()W REALIZACJI USTALEN PROJEKTU
ORAZ CZESTOTLIWOSC JEJ PRZEPROWADZANIA

Propozycje monitoringu powinny by¢ dostosowane do rodzaju przedsiewziecia, a jego zakres
w wielu aspektach zalezny od obowigzujgcych przepisdw prawnych. Po dokonaniu oceny
projektowanego dokumentu, jego powigzan z innymi dokumentami oraz mozliwych do wystgpienia
oddziatywan realizacji jego ustalen, nie proponuje sie odrebnej analizy skutkéw realizacji
przedmiotowego projektu. Realizacja ustalen projektu nie bedzie generowa¢ negatywnych
oddziatywan na srodowisko w skali i wielko$ci wymagajace] specjalistycznego monitoringu. Warunki
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monitoringu mogg zosta¢ ustalone na etapie przygotowania dokumentacji realizacyjnych
poszczegdlnych przedsiewziec i bedg zawieraé zestaw odpowiednich wskaznikdw umozliwiajacych
kontrole realizacji zadan. Monitoring oddziatywan polega na pomiarze wielkosci i intensywnosci
oddziatywan zwigzanych z realizacjg, eksploatacjg czy likwidacjg przedsiewziecia. Polega m.in.
na pomiarach hatasu, poziomu stezen substancji czy natezen energii (promieniowania
elektromagnetycznego, temperatury, promieniowania jonizujgcego, hatasu). Moze odbywac sie
réznymi metodami i dotyczy¢ réznych elementéw sSrodowiska. Zazwyczaj sg to analizy chemiczne lub
biologiczne. Monitoringi sSrodowiska, prowadzone sg przez odpowiednie jednostki, m.in:

— Panstwowy Monitoring Srodowiska, bedacy jednolitym system pomiaréw, ocen i prognoz stanu
Srodowiska, wspomaga dziatania na rzecz ochrony srodowiska, poprzez systematyczne
informowanie organdw administracji i spoteczeristwa o jakosci elementéw przyrodniczych,
dotrzymywaniu standardow jakos$ci sSrodowiska okreslonych przepisami oraz obszarach
wystepowania przekroczen tych standardéw.

— W zakresie monitoringu poszczegdlnych elementéw srodowiska odpowiedzialne sg jednostki
administracyjne i instytucje zwigzane z gospodarka wodng, zarzady drég, a w zakresie ochrony
przyrody Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska, Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska, Lasy Panstwowe oraz jednostki wspomagajace, zatrudniajace ekspertéow
w dziedzinie ochrony srodowiska (IMGW, RZGW). Monitoring srodowiska prezentowany jest tez
corocznie w raportach WIOS.

Natomiast obowigzek prowadzenia monitoringu zagospodarowania przestrzennego

to obowigzek administracji samorzagdowej. Analize zgodnosci wykorzystywania przestrzeni wskazane
jest dokonaé metodami GIS, wykorzystujgc w tym celu najbardziej aktualne mapy zasadnicze i zdjecia
lotnicze. Umozliwi to sprawne zarzadzanie zasobami gminy z zachowaniem zasad ochrony
srodowiska.

9. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. e ustawy 00$ prognoza oddziatywania na $rodowisko zawiera
streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym. Celem streszczenia sporzadzonego w jezyku
niespecjalistycznym ,jest zapewnienie ogdtowi spoteczerstwa oraz osobom odpowiedzialnym
za podejmowanie decyzji dostepu do kluczowych kwestii i wnioskéw zawartych w sprawozdaniu
dotyczgcym Srodowiska (prognozie oddziatywania na srodowisko) oraz tatwego ich zrozumienia”.
Streszczenie powinno zwiera¢ najistotniejsze informacje zawarte w poszczegdlnych rozdziatach
/ czesciach prognozy.

METODY ZASTOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY:

— W ramach niniejszej oceny (strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko) zostaty przyjete
metody prognozy stanowigce model oparty na brytyjskich doswiadczeniach z oceng polityk
(policy appraisal) poniewaz prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczy aktu planowania
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przestrzennego, wytyczajgcego ramy dla struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy,
z elementami ocen oddziatywania na srodowisko.

ANALIZA | OCENA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU:

— Analizowany dokument stanowi projekt Planu ogdlnego miasta Konstantyndéw tédzki, bedacy

nowym aktem planowania przestrzennego, obowigzkowym do sporzgdzenia w granicach
administracyjnych gminy. Wyznacza strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy w oparciu
o strefy planistyczne, pokrywajace caty obszar gminy.
Przyjeta struktura funkcjonalno-przestrzenna bedzie ksztattowaé efektywnag i czytelng
przestrzen, przy optymalnym wykorzystaniu zréznicowania terytorium miasta. Realizacja tadu
przestrzennego, w warunkach zréwnowazonego rozwoju, realizowana bedzie poprzez
wyznaczone strefy planistyczne, przy uwzglednieniu obiektéw i obszaréw podlegajacych
ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych i zasad ich zagospodarowania, wynikajgcych
z koniecznos¢ realizacji celéw ich ochrony - uwarunkowan rozwoju przestrzennego.

POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI USTALEN
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU:

—  Odstgpienie od przyjecia dokumentu miatoby skutki negatywne dla srodowiska - plan ogélny
gminy jest obowigzkowym dokumentem sporzadzanym dla jej obszaru. Brak jego przyjecia
skutkowac bedzie brakiem mozliwosci sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz ich zmian oraz wydawania decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowaniu terendw w obszarach nie pokrytych ustaleniami planistycznymi.

OKRESLENIE, ANALIZA | OCENA PRZEWIDYWANEGO ZNACZACEGO ODDZIALYWANIA
NA POSZCZEGOLNE KOMPONENTY SRODOWISKA, W TYM NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY
OBSZAROW NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC TYCH OBSZAROW

— Analiza wykazata, ze realizacja ustalen planu ogdlnego miasta Konstantynéw tdédzki nie
przyczyni sie do powstania nowych zagrozen dla srodowiska — znaczacych negatywnych
oddziatywan.

—  Prawidtowa realizacja zatozen dokumentu przyniesie efekt pozytywny, staty, dtugoterminowy.

MOZLIWE TRANSGRANICZNE ODDZIALtYWANIE NA SRODOWISKO

—  Nie wskazuje sie negatywnego transgranicznego oddziatywania na srodowisko realizacji
struktury funkcjonalno-przestrzennej przewidzianej w Planie ogélnym miasta Konstantyndow
todzki.

REKOMENDACIE DLA PROJEKTU

—  Nie jest wymagane przedstawienie rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczenie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych byé rezultatem
projektowanego dokumentu.
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRQDOV\/ISKO
PROJEKTU PLANU OGOLNEGO MIASTA KONSTANTYNOW LODZKI

10. OSWIADCZENIE KIERUJACEGO ZESPOLEM AUTOROW

PRACOWNIA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA
MONDRAZ® design tukasz Wozniak

I\r\/l MONDRA" design

URBANISTYKA ARCHITEKTURA

OSWIADCZENIE KIERUJACEGO ZESPOtEM AUTOROW PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
PLANU OGOLNEGO MIASTA KONSTANTYNOW tODzKI

Oswiadczam, ze jako autor kierujgcy zespotem autordw niniejszej prognozy oddziatywania na
srodowisko, posiadam odpowiednie wyksztafcenie | doswiadczenie w sporzqdzaniu prognoz
oddziatywania na srodowisko, zgodnie z wymogami art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej, za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

A( I’C’[.Ov Wodniak/

tédz, 01.06.2026 .

wraz z aktualizacjg

mgr gospodarki przestrzennej,
Alicja WoZniak
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