UZASADNIENIE

do uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci Konstantynowa tédzkiego, w obszarze potozonym przy ulicy Zgierskiej, w obrebie K-14

1.

Wyijasnienie przyczyn zastosowania postepowania uproszczonego

Niniejsze uzasadnienie wynika z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.)
i dotyczy projektu planu miejscowego bedgcego zmiang obowigzujgcego planu miejscowego
uchwalonego uchwatg nr XIX/213/2000 Rady Miejskiej w Konstantynowie tédzkim z dnia
6 kwietnia 2000 r w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu o0gdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynowa todzkiego. Podstawg prawng do
przeprowadzenie procedury planistycznej uchwalenia nowego planu miejscowego dla
okreslonego obszaru jest uchwata nr XX1/182/26 Rady Miejskiej w Konstantynowie £.édzkim
z dnia 28 maja 2026 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa todzkiego. Zmiana
obowigzujgcego planu miejscowego wynika z koniecznosci i potrzeby doprowadzenia do
zgodnosci ustalen planu z faktycznym sposobem zagospodarowania terenu m.in. w zakresie
przebiegu drogi wojewddzkiej ul. Zgierskiej, ktorej poszerzenie wyznaczone jest
w obowigzujgcym planie. Zgodnie z faktycznym stanem dziatka nr ewid. 11/1 obreb K-14
zlokalizowana jest poza pasem drogowym drogi wojewodzkiej i stanowi wewnetrzny dojazd do
przylegtych nieruchomosci. Zmiana obowigzujgcego planu i ustalenie przeznaczenia dla
dziatki 11/1 obr. 14 jako terenu komunikacji drogowej wewnetrznej pozwoli zmodernizowaé
istniejgcg droge i poprawi¢ jej parametry jezdne, jakosciowe i wizualne.
Zmiana ustalen planu dla dziatek zlokalizowanych w granicach obszaru objetego planem
zostanie wykonana z zastosowaniem postepowania uproszczonego.
Zgodnie z art. 27b ust. 1 pkt 1 lit. d postepowanie uproszczone mozna zastosowac jezeli
zmiana planu miejscowego dotyczy wytgcznie zmiany przeznaczenia terenu niepowodujgcej
zmiany obowigzujgcego zakazu zabudowy lub ograniczen zabudowy i zagospodarowania
terenu okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych oraz umozliwi realizacje inwestycji
niepowodujacej:
- zwiekszenia oddziatywania na srodowisko,
- zwiekszenia ucigzliwo$ci dla terendw sasiednich, oraz
- wprowadzenia ograniczen zabudowy i zagospodarowania terendéw sasiedni.
Planowane zmiany w obowigzujgcym planie miejscowym spetniajg wymagania art. 27b ust. 1
pkt 1 lit. d, dlatego Burmistrz Konstantynowa to6dzkiego zdecydowat o zastosowaniu
postepowania uproszczonego, poniewaz:

a) zmiana przeznaczenia terenu na teren drogi dojazdowej oraz teren komunikacji
drogowej wewnetrznej nie powoduje zmiany obowigzujgcego zakazu zabudowy lub
ograniczenh zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych na podstawie przepiséw
odrebnych,

b) umozliwi realizacje inwestycji niepowodujacej zwiekszenia oddziatywania na
srodowisko, zwiekszenia ucigzliwosci dla terendw sgsiednich oraz wprowadzenia
ograniczeh zabudowy i zagospodarowania terenéw sasiedni — plan ustala
przeznaczenie terenéw pod tereny drég oraz ustala zakaz lokalizacji przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Analiza wymagan zawartych w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
Z uwagi na lokalizacje obszaru objetego planem, jego zasieg oraz przyjete rozwigzania plan
nie zawiera ustalen w zakresie:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspodifczesnej;

3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;



4)

5)

6)

7)

8)

zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdbw zagospodarowania terenu,
maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnos¢ zabudowy, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy,
minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz
linii zabudowy i gabaryty obiektow;

granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa;

szczegotowych zasad | warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw.

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Sposoéb realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1)

2)

3)

4)

5)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W projekcie planu, zawarto ustalenia dotyczgce wymagan tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury, ktdre m.in. okreslajg linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym
przeznaczeniu, nazewnictwo wyznaczonych terendw oraz wskazujg na brak
koniecznosci okreslenia cech elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktére
wymagajq ochrony, uksztattowania lub rewaloryzaciji.

potrzeby zréwnowazonego rozwoju

Potrzeby zréwnowazonego rozwoju wypetnione sg poprzez ustalenie przeznaczenia
terenow zgodnie z istniejgcym zagospodarowaniem wykorzystywanym przez
okolicznych mieszkancow, ktore nie wptynie negatywnie na tereny sgsiednie.

walory architektoniczne i krajobrazowe

Obszar objety planem nie posiada wyjgtkowych waloréw architektonicznych lub
krajobrazowych.

wymagania ochrony srodowiska, w tym: gospodarowania wodami, ochrony gruntéw
rolnych i lesnych, ochrony zt6z kopalin, zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu

W granicach obszaru planu nie wystepuja:

a) wody powierzchniowe,

b) lasy lub grunty rolne,

c) ztoza kopalin.
Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach udokumentowanego
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 401 ,Niecka Lodzka”.
Ze wzgledu na maty obszar planu i zawarte w nim ustalenia nie przewiduje sie
negatywnego oddziatywania na wody podziemne oraz zmniejszania podatnosci na
zmiany klimatu.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoétczesnej

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obszary lub obiekty objete
ochrong na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 z pdézn. zm.), ani obiekty wpisane do
Gminnej Ewidencji Zabytkéw.



6)

7)

8)

9)

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz.
1411)

Plan miejscowy ustala strefe ochronng od linii elektroenergetycznej 15 kV. Budowe
oraz rozbudowe wodociggéw nalezy prowadzi¢ w sposéb zapewniajgcy odpowiednig
wydajnos¢ wodociggu stanowigcego zrodio wody do celéw przeciwpozarowych.
Ustalenia planu nie wptywajg negatywnie na potrzeby oséb ze szczegdlnymi
potrzebami.

walory ekonomiczne przestrzeni

Obszar objety planem obejmuje istniejacg droge wewnetrzng oraz fragment drogi
publicznej. Drogi te stanowig dojazd do istniejgcych zabudowan przylegtych do drogi
wewnetrznej. Zmiana obowigzujgcego planu i ustalenie przeznaczenia dla dziatki 11/1
obr. 14 jako terenu komunikacji drogowej wewnetrznej pozwoli zmodernizowac
istniejgcg droge i poprawi¢ jej parametry jezdne, jakosciowe i wizualne.

prawo wiasnosci

Ustalenia planu nie wplywajg negatywnie na wykonywanie prawa wiasnosci w
granicach obowigzujgcego prawa. Dziatki objete planem stanowig wtasnosé Gminy
Konstantynow tédzki.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terenéw zamknietych zwigzanych
z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa, ani nie graniczy z takimi terenami.

10) potrzeby interesu publicznego

Dziatki objete obszarem planu stanowig wlasnosé Gminy Konstantynow tédzki.
Obszar objety planem obejmuje istniejacg droge wewnetrzng oraz fragment drogi
publicznej. Drogi te stanowig dojazd do istniejgcych zabudowan przylegtych do drogi
wewnetrznej. Zmiana obowigzujgcego planu i ustalenie przeznaczenia dla dziatki 11/1
obr. 14 jako terenu komunikacji drogowej wewnetrznej pozwoli zmodernizowac
istniejgcg droge i poprawi¢ jej parametry jezdne, jakosciowe i wizualne.

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych

W granicach planu oraz w jego sasiedztwie wystepuje m.in. sie¢ wodociggowa,
kanalizacyjna, elektroenergetyczna, gazowa i telekomunikacyjna. Obszar objety
planem obejmuje nieruchomosci, ktére posiadajg dostep do niezbednej infrastruktury
technicznej pozwalajgcej na realizacje ustalonego przeznaczenia. Rodzaj
wyznaczonych terenéw nie wymaga okreslenia ustalen planu w zakresie zapewnienia
dostepu m.in. do kanalizacji sanitarnej, infrastruktury gazowe;.

12) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej

W procedurze planistycznej zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad
sporzadzaniem projektu planu zgodnie z okre$lonymi w tym zakresie przepisami.
Ogtoszeniem z dnia 10 lipca 2026 roku Burmistrz Konstantynowa tédzkiego
poinformowat mieszkancéw o zastosowaniu postepowania uproszczonego o ktérym
mowa w art. 27b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ogtoszenia zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogtoszen oraz poprzez
Biuletyn Informacji Publiczne;j.

Aktualnie prowadzone sg prace nad uzgodnieniem z odpowiednimi organami
odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.



13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Ogtoszenie o zastosowaniu postepowania uproszczonego o ktérym mowa w art. 27b
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zamieszczano w prasie
miejscowej, na tablicy ogtoszen oraz poprzez Biuletyn Informaciji Publicznej zgodnie z
wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

14) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludno$ci

Ustalenia planu nie wymagajg zapewnienia zaopatrzenia ludno$ci w wode.
Zaopatrzenie w wode moze by¢ wymagane w zakresie zachowania przepiséw
przeciwpozarowych.

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska

Ustalenia planu nie przewidujg mozliwo$ci lokalizacji zakltadéw o zwieszanym lub
duzym ryzyku wystgpienia awarii przemystowych.

16) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolnicze;j

Ustalenia planu nie obejmujg gruntéw rolnych.

4. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg uwarunkowania przyrodnicze,
konserwatorskie lub zwigzane z produkcjg rolniczg. Obszar planu obejmuje istniejacg droge
wewnetrzng oraz fragment drogi publicznej. Drogi te stanowig dojazd do istniejgcych
zabudowan przylegtych do drogi wewnetrznej. Zmiana obowigzujgcego planu i ustalenie
przeznaczenia dla dziatki 11/1 obr. 14 jako terenu komunikacji drogowej wewnetrznej pozwoli
zmodernizowac istniejacg droge i poprawi¢ jej parametry jezdne, jakosciowe i wizualne.
Dziatki objete planem stanowig wtasnos¢ Gminy Konstantynéw tédzki. Z uwagi na
wprowadzane niewielkie zmiany do obowigzujgcego planu zastosowano procedure
uproszczong. Ogtoszeniem z dnia 10 lipca 2026 roku Burmistrz Konstantynowa td6dzkiego
poinformowat mieszkancow o zastosowaniu postepowania uproszczonego o ktérym mowa w
art. 27b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Sposéb realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalenia planu nie przewidujg mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy.

6. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Projekt planu miejscowego wynika z aktualnych potrzeb planistycznych Gminy Konstantynow
todzki i jest zgodny z uchwatg nr LXXV/658/24 Rady Miejskiej w Konstantynowie todzkim z
dnia 25 kwietnia 2024 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego oraz miejscowych planédw zagospodarowania
przestrzennego. Plan miejscowy swoimi ustaleniami nie ogranicza mozliwosci spetnienia
wymagan zwigzanych z zapewnieniem dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami w
zakresie dostepnosci architektonicznej, cyfrowej i informacyjno-komunikacyjnej.

7. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Ustalenia planu wyznaczajg teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem 1KDD, jako teren
drogi publicznej stanowigcy inwestycje celu publicznego. Realizacja drogi bedzie obcigzac
budzet gminy. Dodatkowo ustalenie przeznaczenia terenu komunikacji drogowej wewnetrznej
pozwoli zmodernizowa¢ istniejgcg droge wewnetrzng bedgcg wiasnoscia  Gminy
Konstantynow t6dzki. W granicach planu lub w jego bezpos$rednim sgsiedztwie zlokalizowana
jest infrastruktura techniczna. Lokalizacja obiektow budowlanych zgodnych z przeznaczeniem
ustalony w planie moze wymagac jej rozbudowy lub przebudowy.



Obszar objety planem obejmuje dziatki stanowigce wtasnosé Gminy Konstantynow tédzki,
dlatego odstgpiono od ustalenia stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu.



