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1. WSTEP

Podstawg opracowania jest uchwata Nr X/88/25 Rady Miejskiejf w Konstantynowie
todzkim z dnia 20 marca 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
Konstantynowa todzkiego a takze umowa z dnia 5 czerwca 2025 r. zawarta miedzy
Gming Konstantynéw todzki a Pracownia Teren Ewa Krakowska na wykonanie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. PODSTAWA PRAWNA

Podstawg sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko jest Ustawa z dnia
3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spotfeczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U. 2024 poz. 1112 ze zm.) a takze ustawa z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U 2024, poz. 1130 ze zm.).

Prognoze oddziatywania na $rodowisko stworzono w powigzaniu z nastepujacymi
dokumentami, w oparciu o zawarte w nich ustalenia:

- Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Konstantynéw todzki, przyjeta uchwatg XXXVI/293/17 Rady Miejskiej
w Konstatnynowie todzkim z dnia 7 wrzesnia 2017r.

- Opracowanie ekofizjograficzne do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa
todzkiego, PRACOWNIA TEREN, 2025

- Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa fodzkiego oraz Plan
zagospodarowania miefskiego obszaru funkcjonalnego todzi” - uchwata
Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewodztwa todzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.

- Strategia rozwoju wojewodztwa todzkiego 2030, Uchwata nr XVIIl/218/2025
Sejmiku Wojewodztwa todzkiego z dnia 23 wrzesnia 2025 r.

- Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywa do
2030r.)

- Strategia Zrownowazonego Rozwoju dla Polski do 2025 roku.

- Polityka ekologiczna paristwa 2030 - strategia rozwoju w obszarze srodowiska
[ gospodarki wodney.

- Ustawa o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spotfeczeristwa wochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z2024 poz. 1112 ze zm.),

- Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 ze zm.)

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1478 ze zm.),

- Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. 2023 r. poz. 1587 ze zm.),

- Ustawa z dnia 27.04.2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r.
poz. 647, 1080, 1812),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 paZzdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej rosfin (Dz. U. 2014 poz. 1409),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. 2016 poz. 2183),
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- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 paZzdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej grzybow (Dz. U. 2014 poz. 1408),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie
obszarow specjalnej ochrony ptakow (Dz. U. 2011 nr 25 poz. 133),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie
poziomow niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. 2021 poz. 845),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie
siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow bedacych przedmiotem zainteresowania
Wispdinoty, a takze kryteriow wyboru obszarow kwalifikujacych sie do uznania
lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U 2010 nr 77 poz. 510),

- Rozporzgdzenie (UE) 2024/1991 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia
24 czerwca 2024 r. w sprawie odbudowy zasobow przyrodniczych i zmiany
rozporzadzenia UE 2022/862 (Dz.U. UE. L. 22024 r. poz. 1991)

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.U. z 2023 r., poz.
335).

2.1. Warunki, jakim powinna odpowiada¢ prognoza oddziatywania na srodowisko
dotyczaca projektéw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z ustawg z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na srodowisko, prognoza sporzadzana dla potrzeb
postepowania w sprawie oddziatywania na srodowisko projektéw miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego powinna okresla¢ i ocenia¢ miedzy
innymi  skutki wptywu realizacji ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na elementy srodowiska przyrodniczego oraz
dobra materialne, a takze skutki, ktére moga wynikna¢ z projektowanego
przeznaczenia terenéw.

Ustala sie, iz prognoza powinna obejmowacd obszar objety projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wraz z obszarami pozostajacymi w zasiegu
oddziatywania wynikajgcego z realizacji ustalen miejscowego planu. Zatem obszar
objety prognoza nie moze by¢ mniejszy od obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, co jest konieczne zwazywszy na wzajemne
powigzania poszczegdlnych elementéw srodowiska.

Zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie - zostat
okres$lony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi pismem
WO00S5.411.404.2025.MGw_z dnia 26 sierpnia 2025 r. Painstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarnego w Pabianicach pismem ZNS.90280.320-1.2025 z dnia 22
pazdziernika 2025 r. uzgodnit zakres i stopien szczegdtowosci.

Zakres niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko do zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa
todzkiego, odnosi sie do:

— skutkow wptywu realizacji projektowanego dokumentu na srodowisko,

— oceny wptywu realizacji projektowanego dokumentu na srodowisko,

— mozliwosci rozwigzan eliminujacych lub ograniczajacych negatywne
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— oddziatywania na srodowisko zwigzane =z realizacja projektowanego
dokumentu,

Wymagania jakie ma spetnia¢ prognoza oddziatywania na srodowisko ustawa z dnia
3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spotfeczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko w art. 51 i 52. Ponizej przedstawiono zakres sporzadzonej prognozy
w oparciu o ww. ustalenia ustawy ze wskazaniem tresci zawartych w niniejszym
dokumencie:

WSKAZANIE
TRESCI
OZNACZENIE ZAWARTCHW
ARTYKUtU ZAKRES PROGNOZY OPRACOWANYM
USTAWY DOKUMENCIE
(ROZDZIAL)
art.51.ust 2 pkt 1lita informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego 2,3
dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami
art.51.ust 2 pkt 1litb informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu 2
prognozy,
art.51.ust 2 pkt 1 litc propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy 15
skutkéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu
oraz czestotliwosci jej przeprowadzania
art.51.ust 2 pkt 1 litd informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na 14
srodowisko
art.51.ust 2 pkt 1lite streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym 16
art.51.ust 2 pkt 2lita okreslenie, analiza i ocena istniejacego stanu srodowiska oraz 4,5,6,7

potencjalnych zmian tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu

art.51.ust 2 pkt 2litb okredlenie, analiza i ocena stanu srodowiska na obszarach 4,6,7
objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem

art.51.ust 2 pkt 2litc istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu 7
widzenia realizacji  projektowanego dokumentu, w
szczegolnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody

art.51.ust 2 pkt 2 litd cele ochrony S$rodowiska ustanowione na szczeblu 8
miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym, istotne z
punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby,
w jakich te cele i inne problemy s$rodowiska zostaty
uwzglednione podczas opracowywania dokumentu

art.51.ust 2 pkt 2lite przewidywane znaczace oddziatywania, 11
w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtérne,
skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe

i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i
negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralnosc tego obszaru, a takze na srodowisko

art.51.ust 2 pkt 3lita przedstawienie rozwigzan majacych na celu zapobieganie, 12
ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych
oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdélnosci na
cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos$¢ tego obszaru

art.51.ust 2 pkt 3litb przedstawienie rozwigzan alternatywne do rozwigzan 13
zawartych w  projektowanym dokumencie wraz z
uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny
prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku
rozwiagzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych
trudnosci wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk we
wspotczesnej wiedzy
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2.2. Gtéwne cele dokumentu i zakres opracowania

Celem opracowania jest okreslenie rodzaju, stopnia oraz zasiegu przestrzennego
zmian srodowiska, wywotanych przez zagospodarowanie terenu ustalone przez
zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Prognoza ma za zadanie:

— okresli¢ pojawiajace sie zagrozenia wynikajace z dopuszczenia przez plan
przysztych sposobéw uzytkowania terenéw,

— sprawdzi¢, czy zostaty uwzglednione uwarunkowania srodowiskowe,

— oceni¢ skutki wynikajace z realizacji projektowanych zamierzen,

— sprawdzi¢, czy przyjete sposoby zapobiegania i ograniczania negatywnego
oddziatywania przyczyniaja sie do jego zmniejszenia,

— sprawdzi¢ w jakim stopniu proponowany sposdb zagospodarowania moze
naruszac zasady prawidtowej gospodarki zasobami.

2.3. Informacja o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa todzkiego
zostata opracowana metoda porownawcza, zgodnie z wytycznymi Instytutu
Ochrony Srodowiska.

Metoda opracowania polega na:

— okresleniu stanu S$rodowiska na terenie objetym planem i terenach
otaczajacych,

— ocenie projektowanych zmian w aspekcie wptywu ustalen na stan
srodowiska,

— ocenie zgodnosci projektowanych rozwigzan z zasadami zrownowazonego
rozwoju i aktualnymi aktami prawnymi oraz dokumentami wyzszego rzedu
takimi jak:

o Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020
(z perspektywa do 2030r.)

o Strategia Zrownowazonego Rozwoju dla Polski do 2025 roku.

o Strategia Rozwoju Wojewoddztwa +tdédzkiego 2030, Uchwata
nr XXX1/414/21 Sejmiku Wojewddztwa todzkiego z dnia 6 maja 2021r.

o Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa t6dzkiego oraz
Plan zagospodarowania miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi” -
uchwata NrLV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa todzkiego z dnia
28 sierpnia 2018r.

o Program Ochrony Srodowiska Wojewédztwa tédzkiego na lata 2025-
2028 z perspektywa do 2032.

Stan $rodowiska okreslono na podstawie materiatéw instytucji zajmujacych sie
ochrong srodowiska, specjalistycznych opracowan naukowych, informacji zawartych
w materiatach archiwalnych, powszechnie dostepnej literaturze specjalistycznej
i informacjach dostepnych w Internecie. Zestawienie innych wykorzystanych
publikacji podano na zakonczenie opracowania.

Informacje zawarte w prognozie opracowano stosownie do stanu wspétczesnej
wiedzy i metod oceny oraz dostosowano je do zawartosci i stopnia szczegétowosci.
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3. POWIAZANIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU Z INNYMI DOKUMENTAMI

Prognoza uwzglednia informacje zawarte w:

1) Zmiana  Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Konstantynéw  kédzki, przyjeta wchwata
XXXVI/293/17 Rady Miejskiej w Konstantynowie z dnia 7 wrzesnia 2017 r.

Analizie poddano zapisy planistyczne zawarte w zmianie Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Konstantynéw +d6dzki.
Wymieniony dokument wskazuje kierunki rozwoju gospodarczo przestrzennego,
identyfikujac jednoczesnie czynniki hamujace ten rozwaj.

WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN |
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KONSTANTYNOW £ ODZKI UCHWALA
NR XXXV1/293/17 RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE
£t ODZKIM Z DNIA 7 WRZESNIA 2017 R.

— RANCA ORSZARY ORETEGO PLANEM Q] GRANICE STREF OCHRONY ARCHEOLOGICZNES "OW"
FUNKCJONALNYC
E GRAMICE 8TREF e ORIENTACYJNE GRANICE STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH
II] TINNY SO ussmunowasnuonoozulam GRANICE PROJEKTOWANYCH OBSZAROW CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
E TERENY USLUG TURYSTYKI | SPORTU STREFA SANITARNA OD CZYNNEGO CMENTARZA
= (50 m - w przypadky istienia sieci wodociagowe),
- 8 | TERENYUStUG 150 m - w przypadicu braku sieci wodociagowe])
f GRANICE OBSZAROW WSKAZANYCH DO OBJECIA MPZP
PU TERENY PRODUKCYJNO - USLUGOWE
—t TERENY, W KTORYCH DOFWOEIA SIE MO2LIWOSE LQ(AL"W
FARM FOTOWOLTAICZNYCH O MOCY PRZEKRACZAJACE.) 100 kW
B TERENY LASOW I:] wraz ze strefemi awiazanymi 2 ograniczsniam w zabudowe,
s | Syt
- TERENY ZBIORNIKOW WODNYCH STREFA POWIERZCHN OGRANCZAJACYCH WYSOKOSE ZABUDOWY
= 1 OBIEKTON NATURALNYCH W REJONE PORTU LOTMCZEGO LOD2 (EPLL)
L of GRANICA OBSZARU ZAGROZENIA POWODZIOWEGO WODAMI NERU
ROWOW MELIORACYJINYCH
= pradwopodobiedstwo wystapienis powodzi niskie - rex ne 500 let
TERENY DROG STMIEJACYCH WRAZ Z KLASA DROGH: ORSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWOOZIA WODAMI NERU
== I ° e

IR

Dla obszaru zmiany planu, studium wyznacza strefe P/U - teren produkcyjno-
ustugowy. Czes¢ dziatki nr 3/5, wchodzacej w zakres opracowania, zostata
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w studium oznaczona jako teren US - teren ustug turystyki i sportu. Fragment ten
znajduje sie rowniez w strefie sanitarnej od czynnego cmentarza (150 m -
w przypadku braku sieci wodociggowej). Rysunek studium wskazuje, ze przez obszar
opracowania przebiega réw melioracyjny oraz, ze znajduje sie on w zasiegu strefy
powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ zabudowy i obiektéw naturalnych w rejonie
portu lotniczego t6dz (EPLL).

W ramach analizowanego terenu, sporzadzany mpzp wskazuje przeznaczenia na
teren ustug lub produkcji. Brak wyznaczenia osobnego terenu, zwigzanego
Zz ustugami turystyki i sportu zwigzane jest z weryfikacjg zapiséw studium
(wykonywanego w mniejszej skali na podktadzie rastrowym, co skutkuje mniejsza
doktadnoscig) do stanu faktycznego. Oznacza to, ze przeznaczenie terendw
wskazane w projekcie mpzp jest zgodne z zapisami studium.

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czesci miasta Konstantynowa
tédzkiego (Uchwata Nr Xll/135/07 Rady Miejskiefj w Konstantynowie todzkim
zdnia 27 wrzesnia 2007r.)

Przeznaczenie te/_‘epo'w ob_jety zmiang mpzp w obowiazujacym mpzp

N

Obszar zmiany planu w obowigzujagcym planie miejscowym oznaczony jest
symbolem 2P, ktéry oznacza tereny zabudowy produkcyjnej (sktadowo-
magazynowej). Na terenie znajdujg sie rowniez fragmenty terenéw droég
dojazdowych, przeznaczone na poszerzenia istniejagcych ciggédw. W planie
uwzgledniono réwniez istniejacy réw odwadniajacy odkryty do zachowania -
z mozliwoscig przebudowy lub przekrycia oraz przebiegajaca w potudniowej czesci
terenu granice obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi wodami rzeki
Ner.

Przewidywane rozwigzania projektowe umozliwia¢ beda rozwdj juz obiektéw
ustugowo-przemystowych. Rozwdj ten bedzie mozliwy dzieki uaktualnieniu
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uwarunkowan wystepujacych na terenie takich jak: rozwdj sieci drogowej, zmiana
zasiegow obszardw zagrozonych powodzia oraz przebudowa rowu odwadniajgcego.

4. CHARAKTERYSTYKA | FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO TERENU OBJETEGO PROGNOZA

Majac na uwadze, iz jednym z dokumentéw, na podstawie ktérych sporzadzono
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jak ininiejszag prognoze jest
opracowanie ekofizjograficzne (dla potrzeb projektu miejscowego planu
zagospodarowania), w ktéorym dokonano szczegétowej analizy charakterystyki
i funkcjonowania srodowiska na terenie objetym planem - w rozdziale ujeta zostata
jedynie synteza tych zagadnien.

4.1. Potozenie administracyjne i fizyczno - geograficzne

Konstantynéw tédzki to gmina miejska, zlokalizowana w wojewddztwie tédzkim,
w powiecie pabianickim. Miasto graniczy z gminami: Aleksandréow tédzki, Pabianice,
Lutomiersk oraz z todzia. Ze wzgledu na sasiedztwo todzi, miasto znajduje sie
w granicach todzkiego Zespotu Miejskiego oraz +tdédzkiego Obszaru
Metropolitarnego. Sgsiedztwo to powoduje takze, ze Konstantynéw tédzki musi by¢
rozpatrywany na tle tédzkiej Aglomeracji Miejskiej w bezposrednim powigzaniu z
todzigitédzkim Zespotem Miejskim.
Potozenie Konstantynowa tédzkiego stwarza warunki rozwojowe w oparciu o strefe
ekonomiczng (kédzka Specjalna Strefa Ekonomiczna), przebieg drogi ekspresowej
S14, potudniowo-zachodnie pasmo rozwojowe: tddz-Pabianice-task-Sieradz,
wptyw autostrady A-1, drogi ekspresowej S8, Portu Lotniczego t6dz im.
Wtadystawa Reymonta. Najwazniejszymi drogami w granicach miasta, oprocz
wspomnianej drogi ekspresowej S14, sa:

- drogawojewddzka nr 475 (Zgierz - Komstantynéw todzki - Pabianice),

- droga wojewoddzka nr 710 (k6dz - Konstantyndow todzki - Lutomiersk -

Szadek - Warta - Btaszki),
- drogi powiatowe nr: 1112E, 3302E, 3307E, 5102E.

Obszar opracowania zlokalizowany jest w potudniowej czesci miasta, w poblizu
drogi wojewddzkiej nr 475.
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Potozenie fizyczno-geograficzne

Wedtug regionalizacji fizyczno geograficznej J. Kondrackiego teren Konstantynowa
todzkiego (w_tym obszar opracowania zmiany mpzp) nalezy do megaregionu
Pozaalpejskiej Europy Srodkowej, prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego,
podprowingji Niziny Srodkowopolskiej, makroregionu Niziny
Potudniowowielkopolskiej, makroregionu Wysoczyzny taskiej (wg Kondrackiego,
2002r.).

Wysoczyzna taska stanowi zdenudowang peryglacjalnie réwnine morenowa.
Obszary wysoczyznowe rozcinajg tu doliny rzeki Grabi i jej doptywow: Matej
Widawki, Jesionki i innych bezimiennych ciekdéw. Powszechnym elementem rzezby
terenu sa wydmy.

Rzezba gminy zostata wyksztatcona w plejstocenie, a najwazniejszg role odegrato
zlodowacenie Warty. Obecny charakter rzezby Konstantynowa tédzkiego nalezy
okresli¢ jako staroglacjalny i reprezentowany przez typ falistej réwniny
polodowcowej. Nachylenie terenu wykazuje ogolny kierunek z pétnocy na potudnie.
Brak jest na terenie miasta wybitnych kulminacji terenu. Formami, ktére w znaczacy
sposdb wptywajg na ozywienie krajobrazu miasta sg doliny rzeczne rozcinajace
wysoczyzne w sposob czytelny i wyrazisty.

Obszar opracowania obejmuje teren, charakteryzujacy sie wysokoscia 162 - 164 m
n.p.m.
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4.2. Budowa geologiczna i uksztattowanie powierzchni

Obszar Konstantynowa t£6dzkiego potozony jest w obrebie struktury geologicznej
zwane] Niecka todzka, zbudowanej z utworéw kredowych. Bezposrednio na
osadach kredowych Niecki tédzkiej znajduja sie osady czwartorzedowe. Migzszos¢
pokrywy osadéw czwartorzedowych jest zréznicowana i zalezy od uksztattowania
powierzchni mezozoicznej. Stad obszary znajdujace sie w osi Niecki Lédzkiej, a wiec
wyniesione, posiadaja najnizsze miazszosci. Srednia miazszo$¢ utworéw
czwartorzedowych waha sie od 30 do 60 m. W przekroju poprzecznym przez osady
czwartorzedowe, warstwe przypowierzchniowg tworzy seria piaszczysto-zwirowa
0 migzszosci 4-22 m. Miejscami w osadach piaszczystych wystepuja soczewki gliny
piaszczystej, pytu lub itu zastoiskowego. Pod utworami piaszczystymi wystepuje
kompleks glin zwatowych o réznej migzszosci. W dolinach rzecznych wystepuja
utwory holocenskie i s3 reprezentowane przez piaski rzeczne teras zalewowych
0 migzszosci przekraczajacej 3m. W ich sasiedztwie, na terasie zalewowej Neru,
wystepujg piaski humusowe i namuty torfiaste. Terase nadzalewowsy Neru
pokrywaija piaski rzeczne reprezentowane gtéwnie przez drobnoziarniste piaski

z przewarstwieniami mutéw, o migzszosci osiggajacej kilkanascie metréw.

Na terenie miasta nie wystepuja ztoza surowcéw.

Zgodnie z Mapa Geologiczng Polski (MGP500k 2022) obszar opracowania oraz jego
otoczenie obejmujg wydzielenia geologiczne namutéw, powstatych w holocenie,
piaskow , mutkédw i zwirdw rzecznych taraséw nadzalewowych uformowanych
podczas zlodowacenia Wisty oraz piaskéw i zwiréw wodnolodowcowych ze
zlodowacenia Warty.

Obszar objety mpzp znajduje sie poza terenami zt6z, terendw i obszaréw goérniczych.

4.3. Warunkiklimatyczne

Analizowany obszar znajduje sie w tédzko- Wieluinskim rejonie klimatycznym
(wedtug podziatu W. Wiszniewskiego i W Chechtowskiego). Uksztattowanie terenu
nie stanowi przeszkody dla przeptywu mas powietrza réznego pochodzenia.
Powoduje to znaczna zmienno$¢ warunkéw pogodowych. Srednia roczna
temperatura wynosi 7,5°C- 8,0°C. Srednia temperatura miesiaca najchtodniejszego
(luty) wynosi -3°C natomiast najcieplejszego (lipiec) 17,5°C. Dtugos¢ okresu
wegetacyjnego (w zaleznosci od przyjetego progu 5°C lub 3°C) wynosi od 213 do
235 dni. Rozpoczyna sie na poczatku kwietnia i trwa do pierwszej dekady listopada.
Opady atmosferyczne wynosza niewiele ponad 600mm. Srednie wieloletnie
parowanie osigga wartos¢ 500-520 mm. Pokrywa $niezna zalega okoto 70 dni
i wystepuje przecietnie od przetomu listopada i grudnia do drugiej potowy marca.
Obszar objety projektem planu - nie wyrdznia sie innymi cechami niz opisane
powyzej.

44. Wody powierzchniowe

Obszar Konstantynowa todzkiego w catosci potozony jest w zlewni rzeki Ner,
w dorzeczu Warty, prawego doptywu Odry. Poczatek Neru stanowi kilka strug
wyptywajacych na potudniowy wschod od £odzi, na wysokosci 250 m n.p.m. Odcinek
Neru w obrebie miasta zaliczany jest do gornego jego biegu. Prawym doptywem
Neru, przeptywajacym przez potudniowo-wschodnig czes¢ miasta jest rzeka £oédka.
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Wyptywa w pétnocno-wschodniej czesci todzi, przy ul. Zjazdowej. Dtugos$¢ rzeki
wynosi 15,62 km. Rzeka Jasieniec, prawy doptyw rzeki Ner, przeptywa przez
Konstantynéw £édzki w uktadzie potudnikowym. Wyptywa ponizej ulicy Rojnej na
Teofilowie w todzi, jej dtugos¢ wynosi 3,78 km.

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry obszar
sporzadzanej zmiany planu w catosci zlokalizowany jest w zasiegu Jednolitej Czesci
Wdd Powierzchniowych JCWP nr RW600011183235 . Ner od Dobrzynki do

Wrzacej”.

Bezposrednio na obszarze zmiany mpzp nie wystepuja wody powierzchniowe.
Woystepujacy tu wczesniej row melioracyjny zostat przebudowany i charakteryzuje
sie_obecnie przeptywem podziemnym. Rzeka Ner znajduje sie w niewielkiej
odlegtosci (ok. 150 m) od potudniowo-zachodniej granicy planu. W_sasiedztwie
planu, najduje sie réwniez ,OS$rodek nad stawem” ze zbiornikiem wodnym,
oddalonym od obszaru planu o ok. 75 m.

Potozenie i charakter sieci hydrograficznej fragmentu gminy objetego planem,
decyduja, iz nie wystepuja na jego powierzchni tereny zagrozenia powodziowego.

W celu ochrony wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, wprowadzanie
sciekdw do wéd powierzchniowych musi uwzgledniaé koniecznos$¢ zaniechania lub
stopniowego eliminowania emisji do wéd powierzchniowych substancji szczegdlnie
szkodliwych dla srodowiska wodnego.

Woprowadzanie sciekdw do wéd powierzchniowych nie moze wptywac na elementy
stanu fizykochemicznego i biologicznego woéd w zadnej jednolitej czesci waod
powierzchniowych.

Wprowadzanie $ciekéw (z wytaczeniem wdd opadowych i roztopowych) o stanie
gorszym od dobrego wymaga zastosowania najlepszych dostepnych technik
gwarantujacych minimalizacje stezeh substancji zanieczyszczajacych w sciekach
odprowadzanych do tych waod.

Powinno sie ogranicza¢ mozliwos$¢ wprowadzania sciekéw z wtasnego gospodarstwa
domowego lub rolnego do ziemi, (w granicach dziatki stanowigcej wtasnosé
wprowadzajacego, z indywidualnych systemdéw oczyszczania $ciekéw), dopuszczajac
tylko zrzuty z tych systeméw, dla ktérych zapewniona jest mozliwos$é kontroli
parametrow jakosciowych warunkujgcych mozliwosé¢ ich odprowadzania. Kazdy
indywidualny system oczyszczania sciekdw musi by¢ wyposazony w state i dostepne
miejsca poboru prébek sciekdéw nieoczyszczonych doptywajacych do instalacji oraz
odprowadzanych z niej do ziemi bezposrednio po oczyszczeniu.

Obszar objety mpzp nie obejmuje terenéw zmeliorowanych.

Zgodnie z ,Objasnieniami do Mapy Hydrogeologicznej Polski - arkusz £6dz -
Zachéd (627)” obszar objety sporzadzanym mpzp znajduje sie w zasiegu granicy
gtebokosci wystepowania gtéwnego poziomu wodonosnego w przedziale 15-50 m
p.p.t. Nalezy podkreslié, ze informacja ta odnosi sie do regionalnych warunkdéw
hydrogeologicznych i gtebokich pozioméw wodonos$nych, a nie do lokalnego
poziomu wod gruntowych w strefie przypowierzchniowej, istotnej z punktu
widzenia realizacji zabudowy.
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Na etapie sporzadzania mpzp brak jest szczegbétowych danych dotyczacych
lokalnych warunkéw gruntowo-wodnych, w tym aktualnej, naturalnej wysokosci
zwierciadta wod gruntowych. Nie prowadzono badan geotechnicznych i odwiertdw
rozpoznawczych.

Szczegdtowa ocena warunkdédw posadowienia obiektéw budowlanych, w tym
weryfikacja poziomu wéd gruntowych bedzie przedmiotem analiz prowadzonych na
etapie przygotowania dokumentacji projektowej dla poszczegdlnych inwestycji
i realizacji konkretnych zamierzen inwestycyjnych.

45. Wody podziemne

Caty obszar Konstantynowa toédzkiego (w_tym obszar objety zmiang planu)
potozony jest w ramach udokumentowanych zasobéw Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych GZWP nr 401 Niecka tédzka (wystepujacy w utworach kredy dolnej)
o charakterze szczelinowo-porowym. Zbiornik ten charakteryzuje sie $rednim
modutem zasobdw dyspozycyjnych 48,4 m®/24h/km?.

Wody podziemne Konstantynowa tddzkiego obejmuja:

e pierwszy poziom wodonos$ny stanowi najbardziej przypowierzchniowy poziom
wadd gruntowych pietra czwartorzedowego, ktére cechuja sie matg twardoscia,
duza zmiennoscia temperatury oraz znacznym zanieczyszczeniem. Nie nadaja
sie one do wykorzystania. Sg to wody:

o wierzchéwkowe - wystepujg one w utworach piaszczystych na gtebokosci
2,0-3,5 m p.p.t., cechujg sie duzymi wahaniami lustra wody (amplitudy
wahan dochodzace do 2 m). Wiosng woda wznosi sie do poziomu
powierzchni terenu, tworzac lokalne podmoktosci, latem zas$ wysycha.
Posiadajg swobodne zwierciadto wody,

o aluwialne - zgromadzone s3 one w utworach piaszczystych dolin
rzecznych, na gtebokosciach 0-2 m p.p.t, przy czym ich gtebokos$¢ rosnie
w miare oddalania sie od koryta rzeki. Doline Neru cechuje ptytkie
wystepowanie wod aluwialnych - liczne podtopienia i podmoktosci na catej
dtugosci. Zmiany poziomu waéd aluwialnych pozostajg w $cistym zwigzku
z wahaniami stanéw wody w rzece. Cechg wspdlng wod podziemnych
pierwszego poziomu wodonosnego jest zatem ptytkie zaleganie pod
powierzchnia terenu.

e drugi poziom wodonos$ny ujmowany na terenie miasta tworzg wody podziemne
pietra czwartorzedowego zwigzane z serig piaszczystg zalegajaca na
gtebokosci 13-14 m p.p.t, pod utworami gliniastymi. Sg to wody
miedzymorenowe, zwane réwniez $rodglinowymi lub podglinowymi. Poziom
ten posiada napiete zwierciadto wody, a wahania sg niewielkie. Jest on
wykorzystywany przez gospodarskie studnie kopane;

e trzeci, podstawowy uzytkowy poziom wodonosny dla Konstantynowa
tédzkiego stanowi pietro gérnokredowe. Zwigzane jest ono ze

szczelinowatymi partiami osadow gornej kredy (wapieni i margli). Do
eksploatacji ujety jest studniami przy ul. Wodociggowej. Wody tego poziomu
pozostajg pod cisnieniem hydrostatycznym i posiadajg cechy wadd

subartezyjskich. Zwierciadto wody zalega na gtebokosci od 13 m do
kilkudziesieciu metrow pod powierzchnig terenu, co uzaleznione jest od
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uksztattowania powierzchni. S3 to wody stodkie, o niskiej mineralizacji, dos¢
twarde, o odczynie obojetnym. Wody kredowe nie tworza ciggtego poziomu
waod gruntowych, ze wzgledu na wystepujace uskoki tektoniczne

W graniach obszaru objetego mpzp nie wystepuja ujecia wéd podziemnych oraz
otwory hydrogeologiczne.

Obszar objety planem potozony jest w zasiegu jednolitej czesci wod podziemnych nr
GW600072 (JCWPA).

Wedtug aktualnego Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry
JCWPd o numerze GW600072 nie jest zagrozona ryzykiem nieosiagniecia celéw
srodowiskowych. Stan chemiczny i ilosciowy JCWPd oceniono jako dobry. Celami
srodowiskowymi ustanowionymi dla JCWP-72 jest utrzymanie dobrego stanu
chemicznego i ilosciowego.

4.6. Gleby

Na obszarze miasta mozna wyrézni¢ dwa obszary glebowe:

e obszar gleb zwigzanych z dolinami rzecznymi i obnizeniami terenu - gleby
hydrogeniczne, silnie uwilgotnione, o nieustabilizowanych stosunkach
wodnych. W gtéwnej mierze nalezg do nich gleby: torfowe, mutowo-torfowe
i murszowe. Rzadziej czarne ziemie. Wytworzone na osadach rzecznych teras
nadzalewowych i zalewowych nalezg do Ill -V klasy uzytkéw rolnych i sg
wykorzystywane jako taki i pastwiska,

e obszar gleb zwigzanych z terenami wyniesionymi i wysoczyznami - gleby
wysoczyzny morenowej wyksztatcone gtéwnie w postaci gleb brunatnych,
brunatnych wytugowanych i ptowych, rozwijajace sie na podtozu gliniastym.
Poziom proéchniczny zawiera 2,7-3,2% préchnicy, odczyn poziomu
préchnicznego wynosi 5,5-6,0 pH, ale w gtab profilu wzrasta szybko do 7 pH.
Gleby brunatne s3 srednio zasobne w fosfor i potas, wykazujg zas$ wysoka
zasobno$¢ w magnez. Zalicza sie je do llla, lllb i IVa klas bonitacyjnych.
Obszar ten nalezy takze do dobrego pszennego i bardzo dobrego zytniego
kompleksu przydatnosci gleb. Wystepowanie zyznych gleb brunatnych
predysponuje obszar do rozwoju funkcji rolniczej i sadowniczej. Jako
najbardziej zyzne, gleby Illa i lllb powinny by¢ wytaczone z wszelkiego
zagospodarowania, innego niz rolnicze.

W pokrywie glebowej Konstantynowa tdédzkiego wystepujg powszechnie gleby
bielicowe i rdzawe wytworzone z piaskéw stabogliniastych i gliniastych, zaliczone do
IVb i stabszych klas bonitacyjnych. Ze wzgledu na stabe warunki upraw roslin na tych
glebach, obszar nadaje sie pod zalesienia lub wprowadzenie zabudowy.

Na obszarze objetym projektem planu wystepuja uzytki oznaczone jako Ba - tereny
przemystowe. Nie wystepuja gleby dobrych klas bonitacyjnych podlegajacych
ochronie przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze.

4.7. Szataro$linnais$wiat zwierzecy

W zwiazku z historycznie i przyrodniczo uwarunkowanym rozwojem rolnictwa na
obszarze dzisiejszego miasta, a w dalszej kolejnosci przemystu, w granicach
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administracyjnych Konstantynowa tdédzkiego pozostaty jedynie niewielkie ptaty
obszaréw lesnych. Wedtug danych za rok 2024 rok taczna powierzchnia laséw na
terenie miasta wynosi 278,59 ha, przy czym zdecydowana wiekszos$¢ (235,13 ha)
stanowi wtasno$¢ Skarbu Panstwa. Lesisto$¢ okresla sie na 10%. Za jeden
z nielicznych dobrze zachowanych zespotéw lesnych mozna uznaé kompleks
w okolicach ,Zabiczek”. Jest to dos¢ stary, dobrze zachowany drzewostan. Dominuja
drzewa w wieku 80-100 lat. Inne wieksze zespoty lesne wystepujg w potudniowej
czesci miasta - w rejonie ul. Kolejowej, a takze w ,, Jozefowie”. Cechujg sie podobnym
drzewostanem jak las w ,Zabiczkach”, ale zajmuja zdecydowanie mniejsze obszary.
taki, stanowigce obecnie zastepcze zbiorowiska roslinne, wystepujg w dolinach
wiekszosci ciekéw, poza terenem zabudowanym miasta, jednakze najpetnigj
rozwiniete sg taki terasy zalewowej Neru, w potudniowej czesci Konstantynowa
todzkiego. Szate roslinng Konstantynowa todzkiego wzbogacajg antropogeniczne
nasadzone drzewa, tworzace kompleksy szpalerow i alei wzdtuz ulic, parki miejskie,
ogrody dziatkowe, ogrody przydomowe, zielerice, cmentarze i roslinnos¢
towarzyszaca obiektom ustugowym (m.in. historyczne zatozenia parkowe).
W sktadzie gatunkowym drzew w centrum miasta dominuje klon, lipa, jesiony,
kasztanowce i topole.

Teren opracowania zmiany planu jest juz zagospodarowany, zatem jego szata
rosdlinna nie jest bogata. Niewielkie powierzchnie biologicznie czynne pokryte sg
zielenig niskg z miejscami wystepujgcymi krzewami, ktére stanowig roslinnosé
towarzyszaca zabudowie. Teren opracowania graniczy od wschodu oraz zachodu
zlasami o niewielkiej powierzchni.

Swiat zwierzecy
Ze wzgledu na miejski charakter gminy, wspdétczesna fauna reprezentowana jest
przez nastepujace gatunki zwierzat:

e ssaki: zajace, kuny, tasice, jeze, krety, wiewiérki, sarny, myszy, szczury,
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e ptaki: wrony, wilgi, czyzyki, przepiérki, czajki, dziecioty, sikorki, szpaki,
kukutki, wréble, gotebie,
ptazy: traszki, kumaki, ropuchy, zaby,
gady: jaszczurki, zaskronce,
owady: korniki, mréwki, chrabgszcze, muchéwki, wazki, mszyce, pchefki,
bielinki kapustniki, rusatki pawie oczko.

Teren opracowania jest ogrodzony, zatem dostep do niego jest dla zwierzat
ograniczony. Sagsiedztwo terendéw lesnych, tak oraz niewielka odlegtos¢ od zbiornika
wodnego oraz rzeki powoduja, ze wymienione wyzej gatunki moga pojawiac sie na
omawianym terenie, jednak ze wzgledu na istniejgce zagospodarowanie pod funkcje
przemystowe powoduje, ze nie jest to miejsce naturalnych siedlisk tych zwierzat.
Zatem ich obecnos¢ na tym terenie jest sporadyczna. Najczesciej pojawiajg sie tu
wymienione gatunki ptakéw oraz owaddw.

Powiazania przyrodnicze

Korytarze ekologiczne stanowig obszary mato przeksztatcone przez cztowieka,
gtéwnie lasy idoliny rzeczne, bedace szlakami komunikacyjnymi dla zwierzat,
aw wiekszym przedziale czasowym - réwniez dla roslin. W zaleznosci od wielkosci
i dtugosci, mozna méwi¢ okorytarzach miedzynarodowych ikrajowych,
regionalnych i lokalnych.

Korytarze o znaczeniu miedzynarodowym i krajowym
Istnieje kilka koncepcji o znaczeniu ogdlnopolskim i miedzynarodowym, dotyczacych
systemow powigzan obszaréw przyrodniczych, m.in.:
— siec ekologiczna ECONET-Polska,
— projekt korytarzy ekologicznych taczacych europejskg sie¢ Natura 2000
w Polsce opracowany w 2012 r. w Zaktadzie Badan Ssakéw PAN na zlecenie
Ministra Srodowiska;

Obszar Konstantynowa tédzkiego potozony jest poza siecia wspomnianych powyzej
korytarzy ekologicznych.

Korytarze o znaczeniu regionalnym i lokalnym

Poza siecig krajowych korytarzy ekologicznych nalezy zwrdéci¢ uwage réwniez na
lokalne ciggi ekologiczne i powigzania przyrodnicze. W skali lokalnej sg to pasy
zadrzewien izakrzewien, mate niezagospodarowane potoki taczace ze soba
oddalone, nie wiecej jak o kilka kilometréw, lasy oraz doliny rzeczne.

Silne zagospodarowanie obszaru opracowania oraz obszaréw graniczacych od
potnocy powoduje, Zze teren ten nie nalezy do lokalnej oraz regionalnej sieci
korytarzy ekologicznych.

Ochrona gatunkowa

Na obszarze objetym sporzadzang zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie stwierdzono wystepowania siedlisk przyrodniczych ani
stanowisk gatunkéw rosdlin, zwierzat i grzybow objetych ochrong gatunkowa,
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wymagajacych szczegdlnej ochrony w Swietle przepiséw odrebnych w rozumieniu
nastepujacych przepisow:

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie
siedlisk  przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem
zainteresowania Wspdlnoty, atakze kryteriow wyboru obszaréw
kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000,

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej roslin,

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat,

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej grzybéw,

o Dyrektywe Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 w sprawie ochrony
dzikiego ptactwa,

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie
obszarow specjalnej ochrony ptakow.

Jednoczesdnie nie wyklucza sie okresowego lub incydentalnego wystepowania
pospolitych gatunkéw zwierzat objetych ochrong gatunkowa, w szczegdlnosci
ptakéw. Dotyczy to zwtaszcza gatunkdw powszechnie wystepujacych na terenach
zurbanizowanych.

Krajobraz
Typirodzaj krajobrazu

Zgodnie z Audytem Krajobrazowym Wojewddztwa todzkiego, obszar objety
sporzadzanym mpzp znajduje sie w zasiegu:

— Kod jednostki krajobrazowej: 10-318.19-188

— Grupakrajobrazu: B. Krajobrazy przyrodniczo-kulturowe

— Typkrajobrazu: 7. Mozaikowe

— Podtyp: 7b. Podmiejskie

Nalezacy do grupy krajobrazéw mozajkowych podtyp krajobrazu, w ramach ktérego
zlokalizowany jest analizowany obszar w Audycie Krajobrazowym opisywany jest
nastepujaco:

Ttem krajobrazowym jest mozaikowy uktad form uZytkowania terenu (nieuzytki,
zagajniki), na ktorym dominuja wielkoprzestrzenne zabudowania magazynowo
skfadowe oraz rozproszona zabudowa centrow handlowych, zakfadow
produkcyjnych, baz sprzetu, sortownii skfadowisk odpadow komunalnych
i przemystowych Ilub rozproszonej zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie
krajobrazow miejskich.

Na analizowanym obszarze Audyt nie wskazuje krajobrazéw priorytetowych.

ANALIZA KRAJOBRAZU OBSZARU MPZP:

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w granicach krajobrazu mozaikowego, przyrodniczo-kulturowego,
podmiejskiego, w ktérym charakterystyczne jest sasiedztwo nieuzytkow z terenami

15



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO )
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI
OBSZARU KONSTANTYNOWA £ODZKIEGO

zwazanymi z produkcja oraz mieszkalnictwem (w szczegdlnosci zabudowg
mieszkaniowga jednorodzinng).

Krajobraz ten ma charakter niziny podmiejskiej, o mato zréznicowanej rzezbie
terenu,

z przewagg terendw ptaskich i lekko falistych, przeksztatconych melioracyjnie.

W krajobrazie tego podtypu wystepuja dominanty przestrzenne w postaci
sktadowisk i magazynéw, centrow logistycznych oraz centréw handlowych, ktére
stanowig czesto réwniez elementy uczytelniajace krajobraz oraz utatwiaja
orientacje w terenie. Stanowig jednak réwniez czesto bariery przestrzenne.

Strukture krajobrazu obszaru objetego zmiang mpzp ksztattuja:
— dos$¢ zwarta zabudowa przemystowa o matym udziale powierzchni
biologicznie czynnych,
— sasiedztwo takilasow.

Wewnetrzne powigzania krajobrazu opieraja sie na zaleznos$ciach pomiedzy:
— zabudowg a siecig drog lokalnych,
— enklawami zieleni wysokiej a otwartymi terenami tak.

Elementami dominujagcymi wizualnie s3 zabudowania zwigzane z produkcja,
w szczegolnosci sktady i magazyny.

Szczegblnie wartosciowymi elementami krajobrazu na obszarze opracowania oraz
w jego najblizszym sagsiedztwie sa:

— zwarta zabudowa, nieingerujaca w sasiednie tereny naturalne,

— enklawy laséw (w sasiedztwie obszaru mpzp),

— rozlegte tereny o charakterze naturalnym w postaci tagk (w sasiedztwie

obszaru mpzp),
— dolina Neru (w sasiedztwie obszaru mpzp),
— niewielkie zbiorniki wodne w postaci stawow (w sasiedztwie obszaru mpzp).

Elementy degradujace krajobraz to przede wszystkim:
— brak zieleni wysokiej w granicach zmiany planu,
— sktady materiatéw wystepujace poza zabudowa.

Ocena elementéw krajobrazu

Element krajobrazu Ocena
Zwarta zabudowa, nieingerujaca w sasiednie tereny naturalne +
Enklawy lesne (w sasiedztwie obszaru mpzp) +

Rozlegte tereny o charakterze naturalnym w postaci tak (w sasiedztwie

+
obszaru mpzp)
Wody powierzchniowe (w sasiedztwie mpzp) +
Zabudowa produkgcji, sktadow i magazynéw 0/-

sktady materiatéw wystepujace poza zabudowa -

Podsumowuijac, krajobraz obszaru objetego planem jest krajobrazem podmiejskich
terenéw zurbanizowanych, nie wykazuje cech wysokiej naturalnosci ani wyjatkowych
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waloréw przyrodniczych. Zachowuje czytelng strukture przestrzenng, w ktorej
istotna role petnia zabudowania produkcyjne, sktady i magazyny.

4.9.Dziedzictwo i zasoby kulturowe

Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty wpisane do wojewoddzkiego
rejestru zabytkéw, gminnej ewidencji zabytkéw oraz stanowiska archeologiczne i ich
strefy ochrony.

5. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU
REALIZACJI ZALOZEN PLANU

Na obszarze opracowania obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w czesci miasta Konstantynowa todzkiego (Uchwata Nr X11/135/07
Rady Miejskief w Konstantynowie todzkim z dnia 27 wrzesnia 2007r.). Plan ten
ustala na omawianym obszarze tereny zabudowy produkcyjnej (sktadowo-
magazynowej). Na terenie znajdujg sie rowniez fragmenty terendéw droég
dojazdowych, przeznaczone na poszerzenia istniejagcych ciggow.

Rada Miejska w Konstantynowie tédzkim 20 marca 2025r. przyjeta uchwate
Nr X/88/25 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa todzkiego.

W planie uwzgledniono réowniez istniejacy réw odwadniajacy odkryty do zachowania
- zmozliwoscig przebudowy lub przekrycia oraz przebiegajaca w potudniowej czesci
terenu granice obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi wodami rzeki
Ner.

Ustalenia sporzadzanej zmiany planu miejscowego dotyczg przede wszystkim
umozliwienia rozwoju istniejgcej zabudowy ustugowej i produkcyjnej poprzez
uaktualnienie informacji dotyczacych zasiegu terenéw zagrozonych powodzig oraz
przebudowy rowu melioracyjnego. Zmiana planu polega zatem na uzupetnieniu
dotychczasowego zagospodarowania, zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

6. STAN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
6.1. Zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych

W Konstantynowie tdédzkim najwieksze zageszczenie sieci wodociggowej oraz
kanalizacyjnej wystepuje w centralnej czesci miasta, gdzie wystepuje réwniez
najwieksza gestos¢ zabudowy. Dostep do sieci wodociggowej oraz kanalizacji maja
réwniez nieruchomosci potozone przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych
w miescie. Bardzo dobry dostep do sieci wodociggowej potwierdza wskaznik
budynkéw mieszkalnych podtagczonych do infrastruktury technicznej, ktory
w 2024 r. wynidst 99,7% ogotu budynkow mieszkalnych. Wskaznik ten jest znacznie
nizszy

w przypadku kanalizacji, dla ktorej wynosi 38,3%. Mniejszy dostep do sieci
kanalizacyjnej potwierdza wskaznik dtugosci sieci kanalizacyjnej w stosunku do
dtugosci sieci wodociggowej, ktory w 2024 r. przyjat wartosc¢ 48,84%.
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Kanalizacja- wskaznikiw 2024 r.
e dtugosc czynnej sieci kanalizacyjnej - 46,3 km,
e |udnosé korzystajaca z sieci kanalizacyjnej - 15 028 oséb.

Wodociagi- wskaznikiw 2024 r.
e dtugosc czynnejsieci rozdzielczej - 94,8 km,
e wodadostarczona gospodarstwom domowym - 644,2 dam?®,
e |udnosc¢ korzystajaca z sieci wodociggowej - 19 062 osob.

Korzystajacy z instalacji w % ogétu ludnosci w 2024 r.
e wodociag - 98,9%,
e kanalizacja - 78,0%.

Z zanieczyszczeniami wod zwigzane sg stopien wyposazenia i stosunek dtugosci
systemoéw kanalizacji do wodociggow. Struktura sieci kanalizacyjnej nie rozwijata sie
proporcjonalnie w stosunku do sieci wodociggowe;.

Obszar opracowania mpzp potozony jest w granicach jednostki planistycznej
gospodarowania wodami - Jednolitych Cze$ci Wéd Powierzchniowych (JCWP) o
nazwie: .Ner od Dobrzynki do Wrzacej” (RW600011183235). Ponizej
przedstawiono stan jakosci wéd powierzchniowych dla JCWP, w ramach ktérej
zlokalizowany jest obszar planu.

Stan woéd JCWP wskazano na podstawie danych zawartych w Planie
gospodarowania wodami dorzecza Odry, gdzie dokonano oceny na podstawie
wynikéw monitoringu prowadzonego przez GIOS w latach 2014-2019 oraz
dodatkowej oceny eksperckiej.
Zgodnie z aktualnym Planem gospodarowania wodami dorzecza Odry JCWP , Ner
od Dobrzynki do Wrzacej” posiada zty stan ekologiczny. Stan chemiczny woéd JCWP
oceniono ponizej dobrego. Ogdélny stan wod bedacy wynikiem stanu ekologicznego
i chemicznego oceniono jako zty.
Dla JCWP ,Ner od Dobrzynki do Wrzacej” zidentyfikowano presje na stan wod
determinowane przez:
— nawozenie i depozycja oraz odptyw miejski (wody opadowe) oraz zrédta
bytowe i komunalne (punktowe i rozproszone),
— eutrofizacje,
— budowle pietrzace,
— rozwdj obszaréw zurbanizowanych, przemystowe, komunalne, odcieki ze
sktadowisk.
JCWP ,Ner od Dobrzynki do Wrzacej” (RW600011183235) jest zagrozona
ryzykiem nieosiggniecia ustalonych dla jednostki celéw sSrodowiskowych.

Ze wzgledu na zty stan wdéd powierzchniowych JCWP wskazane jest podjecie
wszelkich dziatan majacych na wzgledzie ochrone wod, m.in. ustalenie wtasciwej
gospodarki wodno- sciekowej. Wazne jest jak najszybsze skanalizowanie obszaréow,
nieobjetych siecia kanalizacyjng oraz mozliwie natychmiastowe podtaczenie
wszystkich dziatek zabudowanych do sieci kanalizacyjnej i likwidacja zbiornikéw
bezodptywowych. W celu ochrony woéd  powierzchniowych  przed
zanieczyszczeniami, wprowadzanie sciekow do wod powierzchniowych musi
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uwzgledniac koniecznos$¢ zaniechania lub stopniowego eliminowania emisji do wod
powierzchniowych substancji szczegélnie szkodliwych dla sSrodowiska wodnego.
Wprowadzanie sciekdw do wdd powierzchniowych nie moze wptywaé na elementy
stanu fizykochemicznego i biologicznego wéd jednolitej czesci wdd
powierzchniowych. Wprowadzanie $ciekéw (z wytaczeniem woéd opadowych
i roztopowych) o stanie gorszym od dobrego wymaga zastosowania najlepszych
dostepnych  technik  gwarantujacych  minimalizacje  stezen  substancji
zanieczyszczajacych w sciekach odprowadzanych do tych wdéd. Powinno sie
ogranicza¢ mozliwos¢ wprowadzania sciekéw z wtasnego gospodarstwa domowego
lub rolnego do ziemi, (w granicach dziatki stanowigcej wtasnos¢ wprowadzajacego
z indywidualnych systeméw oczyszczania sciekéw), dopuszczajac tylko zrzuty z tych
systemow, dla ktérych zapewniona jest mozliwos¢ kontroli parametrow
jakosciowych warunkujacych mozliwos¢ ich odprowadzania. Kazdy indywidualny
system oczyszczania $ciekdw musi by¢ wyposazony w state i dostepne miejsca
poboru prébek sciekdéw nieoczyszczonych doptywajacych do instalacji oraz
odprowadzanych z niej do ziemi bezposrednio po oczyszczeniu.

Na jakos¢ woéd podziemnych wptyw majg: Scieki surowe lub niedostatecznie
oczyszczone wprowadzane do gleby i wody, ,dzikie wysypiska” odpadéw
komunalnych, przecieki z nieszczelnych zbiornikow bezodptywowych ,szamb” oraz
ich niezgodne z prawem oprdznianie, niewtasciwa gospodarka nawozowa (gtéwnie
nawozy naturalne), intensywne nawozenie i stosowanie srodkéw ochrony roslin,
rolnicze wykorzystywanie s$ciekéw, niewtasciwie zlokalizowane cmentarze oraz
grzebowiska zwtok zwierzecych, stacje paliw. Brak petnego systemu
kanalizacyjnego oraz petnego systemu unieszkodliwiania odpadéw w gminie,
skutkuje réwniez bezposrednim zagrozeniem woéd podziemnych.

Obszary szczegélnie narazone na zanieczyszczenie wod gruntowych i mozliwos$é
szybkiego rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen na obszary przylegte zwigzane s3
z ptytkim zaleganiem utworéw nieprzepuszczalnych (szybki sptyw wod gruntowych
po stropie utwordéw nieprzepuszczalnych). Stan wod wykazuje duzy stopien
uzaleznienia od dziatalnosci cztowieka. Wysoka dysproporcja miedzy stopniem
rozwoju sieci kanalizacyjnej i wodociggowej powoduje, iz istnieje powazne
zagrozenie zanieczyszczenia wod podziemnych Sciekami  odprowadzanymi
bezposrednio do gruntu, infiltrujgce do wod podziemnych.

Obszar opracowania potozony jest w ramach Jednolitej Czesci Wéd Podziemnych
onr PLGW600072.

Ocena ryzyka
Stan Stan nieosiagniecia cd Cel sSrodowiskowy
Kod JCWPd o e . p Srodowiskowy - o
ilosciowy | chemiczny celéw . - stan ilosciowy
. . stan chemiczny
$rodowiskowych
PLGW600072 dobry dobry niezagrozona dobrY stan d.ob,ry./ stan
chemiczny ilosciowy

Badania czystosci wéd JCWPd-72 przeprowadzone byty w 2024 roku przez
Instytut Badawczy. Punkt
pomiarowo-kontrolny, zlokalizowany w Konstantynowie £6dzkim wskazat, ze wody
podziemne nalezace do JCWPd-72 wykazaty Il klase czystosci.

Panstwowy

Instytut Geologiczny

- Panstwowy
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6.2. Stanzanieczyszczenia powietrza

Na stan powietrza atmosferycznego miasta przede wszystkim ma wptyw:

— emisja punktowa - pochodzi ze zorganizowanych Zrédet w wyniku
energetycznego spalania paliw i przemystowych proceséw technologicznych.
Szczegblnie uciazliwe zrodta punktowe - emitory energetyczne
i technologiczne wystepuja gtdéwnie w centrum miasta,

— emisja powierzchniowa - pochodzi z niskich emitoréw odprowadzajacych
gazowe produkty spalania z domowych palenisk i lokalnych kottowni
ogrzewanych w wiekszosci weglem kamiennym. To tzw. niska emisja majaca
najwiekszy wptyw w sezonie grzewczym i pojawiajaca sie na terenach silnie
zurbanizowanych (centrum miasta). Modernizacja zrédet energetycznych
oraz przechodzenie na ekologiczne nosniki energii wptywa na spadek stezen
Zanieczyszczen powietrza,

— emisja liniowa (komunikacyjna) - jej Zrédtem jest transport samochodowy, a
znaczenie w emisji jak i w imisji z roku na rok jest coraz wieksze, gdyz wzrasta
liczba poruszajacych sie samochoddéw na drogach. Stanowi najwieksze
zagrozenie dla obszaréw potozonych w sasiedztwie drog o duzym natezeniu
ruchu - droga ekspresowa S8, drogi wojewdédzkie nr 4751710, szczegblnie w
centrum miasta.

Droga wojewoddzka nr 475, ktéra jest liniowym emitorem zanieczyszczenia
powietrza, przebiega w odlegtosci ok. 100 m od granicy obszaru zmiany planu.

Roczna ocena jakosci powietrza za 2024 r. w wojewoddztwie tédzkim zostata
wykonana woparciu ouktad stref, okreslony w Rozporzgdzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 6 marca 2008 r. w sprawie stref.

Ocene wykonano wedtug kryteriow dotyczacych ochrony zdrowia oraz kryteriow
okreslonych wcelu ochrony roslin. Wedtug rocznej oceny jakosci powietrza
przeprowadzonej przez WIOS wroku 2024, gmina Diutéw zaliczona
zostata do strefy tdédzkiej. Strefe, scharakteryzowanoze wzgledu na: SO, NO,,
PM10, CO, benzen, otéw, arsen, nikiel, kadm i benzo/a/piren.

Wynikowe klasy dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej za
2024 r. dokonanej woparciu okryteria ustanowione wcelu ochrony zdrowia
przedstawiaty sie nastepujaco:

Klasy stref dla poszcregdinych zanieczyszczen, uzytkane w ocenie za 2024 rok dokonanej
2z uwzglednieniem kryteridw ustanowionych w celu ochrony zdrowia ludz - klasyfikacja podstawowa (klagy:
A, C oraz Al, C1 dia pylu rawieszonego PM2,5) [#rddio: GIOS]

Kod
strefy Marwa strefy 50; | ND; | CsHs | €O | 04 | PMIL1OD Pb As cd Ni BaP | PM25Y
PL1001 | aglomeracia todzka A A A A A A A A A A [ 1
PL10O2 | strefa todzka A A A A A A A A A A C (m |

Y o ozonu - poziom celu diugoterminowego, oble strefy uzyskafy klose D2,
4 Do pylu zowieszonego PM2.5 — poziom dopuszczalny | foza, obie strefy uzyskaly klose A.

Zrddto: Roczna ocena jakosci powietrza w woje degtwie fodzkim,
raport wojewodzki za rok 2024, GIOS

Przeprowadzone badania wskazujg na przekroczenia dopuszczalnych stezen
w zakresie benzopirenu oraz pytu zawieszonego PM2,5. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze
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zgodnie z Roczng oceng jakosci powietrza za 2024 r. w wojewdédztwie t6dzkim, na
obszarze Konstantynowa tédzkiego nie wystapity przekroczenia.

Wynikowe klasy dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej za
2024 r. dokonanej w oparciu o kryteria ustanowione w celu ochrony roslin,
przedstawiaty sie nastepujaco:

Klasy stref dla poszcregdlnych ranieczyszezer, uryskane w ocenie za 2024 rok dokonanej

z uwzghednieniem kryteridw ustanowionych w celu ochrony rodlin - klasyfikacja podstawowa (klasy: &, C) [frddie:
GIO5]

Kod strefy Marwa strefy S0, MOy oY

PL1002 strefa 1ddzka A A A

1) Do ozony - poziom celu dfugoterminowego - strefo tddzko uzyskafo kiose D2

Zrddto: Roczna ocena jakosci powietrza w woje degtW/e fodzkim,
raport wofewodzki za rok 2024, GIOS

Pod wzgledem kryterium ochrony roslin, na obszarze strefy tddzkiej nie wystapity
przekroczenia dopuszczalnych stezen wszystkich badanych zanieczyszczen.

Na obszarze objetym projektem planu wystepuja takie same poziomy
zanieczyszczenia powietrza, jak dla catej gminy.

6.3. Zagrozenie hatasem i promieniowaniem elektroenergetycznym
Promieniowanie elektromagnetyczne

Ujemny wptyw na stan srodowiska i zdrowie ludzi majg urzadzenia, ktére emituja
fale elektromagnetyczne wysokiej czestotliwosci w postaci radiofal o czestotliwosci
od 0,1 do 300 MHz i mikrofal od 300 do 300 000 MHz, umieszczone w srodowisku
naturalnym. Do gtéwnych, sztucznych Zrédet emisji pol elektromagnetycznych
stanowigcych zagrozenie dla sSrodowiska nalezg linie elektroenergetyczne o napieciu
znamionowym 110 kV.

Podstawowym Zrodtem zasilania miasta w energie elektryczng z krajowego systemu
energetycznego jest stacja transformatorowa RPZ ,Konstantynéw” 110/15 kV oraz
uzupetniajgcym RPZ ,LUBLINEK” 110/15 kV. Obszary zurbanizowane zasilane s3 z
sieci napowietrznej i kablowej sredniego napiecia 15 kV za posrednictwem stacji
transformatorowych stupowych i wnetrzowych. We wschodniej czesci miasta
rezerwuje sie teren pod projektowane urzadzenia: kablowg lub napowietrzng 2-
torowg linie elektroenergetyczng 110 kV relacji toédz-Zgierz oraz stacje
transformatorowg RPZ110/15 kV ,Srebrna-Dabrowa”.

Przez obszar zmiany mpzp nie przebiegajg linie elektroenergetyczne $redniego,
wysokiego ani najwyzszego napiecia.

Konstantynéw  todzki nie byt objety badaniami  pozioméw  pdl
elektromagnetycznych (PEM) prowadzonych w 2024 r. w ramach Panstwowego
Monitoringu Srodowiska. Miasto byto natomiast objete monitoringiem na podstawie
okresowych badan poziomoéw tych pdl prowadzonych przez Gtéwny Inspektor
Ochrony Srodowiska w 2023 r. Wedtug Oceny pozioméw  pdl
elektromagnetycznych (PEM) w srodowisku w roku 2023 w wojewddztwie todzkim,
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punkt pomiarowy zlokalizowany byt przy ul. Pitsudskiego 12, a zatem w odlegto$ci
1,2 km od obszaru sporzadzanego planu.

Wykaz punktéw pomiarowych wyznaczonych w ramach statej sieci monitoringu w 2023 r.

Wspétrzedne geograficzne
L N BRI Miejscowosc Ulica &¢ i && i
P- | pomiarowego 1 Dtugosc geograficzna | Szerokos¢ geograficzna
(E) (N)
36 | E_2023E 10 K°”,if,)a WOV |l Pitsudskiego 12 19,330403 51,748047

Wyniki pomiaréw statej sieci monitoringu PEM w 2023 .

Stwierdzenie zgodnosci
Nazwa punktu go‘clivzyr::n?\lizru Niepewnos¢ " "
: . : Niepewnos¢ Wartos¢ wskaznika
pomiarowego pomiaru [V/m]
[V/m] = e Rl pomiaru [V/m] WM,
E_2023 E_10 <0,8* 0,8 0,4 0,04

Zrédto: Oceny poziomow pdl elektromagnetycznych (PEM) w Srodowisku w roku 2023
w wojewodztwie fodzkim

W ramach monitoringu pdl elektromagnetycznych okresla sie wskaznik WMg
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Klimatu z dnia 17 lutego 2020 r. w sprawie
sposobow  sprawdzania  dotrzymania  dopuszczalnych — poziomow  pol/
elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. 2020, poz. 258) w celu okreslenia
dotrzymania dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w srodowisku.
Jest to wskaznik poziomu emisji pdl elektromagnetycznych dla miejsc dostepnych
dla ludnosci dla sktadowej elektrycznej pola. Wyznaczany jest on na podstawie
maksymalnej wartosci chwilowej uzyskanej w trakcie pomiaru. Dopuszczalne
poziomy pol elektromagnetycznych w $rodowisku uznaje sie za dotrzymane
w obszarze pomiarowym, gdy zadna z wartosci wskaznikowych WM
nie przekracza wartosci 1. Wartos$¢ wskaznika WM w_punkcie pomiarowym w
Konstantynowie £6dzkim wedtug oceny z 2023 r. wynosit 0.8, co oznacza, ze nie
stwierdzono przekroczeh dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych.
Mozna zatem stwierdzi¢ ze nadmierne natezenie pola elektromagnetycznego nie
wystepuje prawdopodobnie rowniez na obszarze objetym sporzadzanym planem.

Hatas

Jednym z elementéw majacych wptyw na stan $rodowiska naturalnego i zdrowie
cztowieka jest klimat akustyczny. Na terenach, na ktérych poziom hatasu nie
przekracza 55 dB uwaza sie, ze nie stwarza on probleméw. Wyrazne negatywne
oddziatywanie hatasu zaczyna sie od poziomu >65 dB.

Hatas komunikacyjny jest spowodowany przez obstuge komunikacyjna. Najwieksze
natezenie wystepuje w otoczeniu dréog powiatowych. Wiekszy poziom hatasu mozna
zanotowac réwniez na drogach obstugujacych duze zaktady. Sa to jednak zazwyczaj
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drogi wewnatrzzaktadowe lub nieotoczone bezposrednio zabudowag mieszkaniows,
stad tez nie powoduja znacznych uciazliwosci w zakresie klimatu akustycznego.

Droga wojewodzka nr 475, ktéra jest liniowym emitorem hatasu, przebiega
w odlegtosci ok. 100 m od granicy obszaru zmiany planu. Jest ona jednak oddzielona
od obszaru opracowania zielenia, ktéra tworzy strefe buforowa, redukujaca hatas.

6.4. Zagrozenie Srodowiska przez odpady

Miasto Konstantynéw tédzki nie dysponuje czynnym sktadowiskiem odpadow.
Mieszkancy gminy to gtéwni wytwoércy odpadéw komunalnych. Odpady komunalne,
wytwarzane w gminie - w jej rejonach zabudowanych, odbierane s3 od
mieszkancéw, przez przedsiebiorstwa prowadzace dziatalnos$¢ w zakresie zbierania,
odzysku i transportowania odpadéw poza teren gminy, posiadajace zezwolenie na
taka dziatalno$é. W 2024 r. z terenu Konstantynowa £6dzkiego zebrano selektywnie
ogotem 4 209,28 ton odpadow (w tym 4 090,57 ton z gospodarstw domowych).
Zagrozeniem dla gminy mogg by¢ tzw. ,dzikie wysypiska Smieci” i zasmiecanie
terenu. W sumie unieszkodliwianie odpadéw pozostaje nadal obok odprowadzania
i oczyszczania sciekéw, gtéwnym problemem ochrony srodowiska gminy.

Gmina dysponuje Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy
Konstantynow £odzki.

Na obszarze objetym projektem planu wytwarzane beda odpady i $cieki zwigzane
z dziatalnoscia produkcyjna i ustugami.

Zgodnie z informacja uzyskana od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w todzi pozyskang w pismie syg. WSI1.402.203.2025.AK z dnia 18 czerwca 2025 r.,
dziatki wskazane w zataczniku graficznym do Uchwaty Nr X/88/25 Rady Miejskiej
w_Konstantynowie tédzkim z dnia 20 marca 2025 r. nie figuruja w prowadzonym
przez Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, uzupetnianym przez
regionalnych  dyrektoréw ochrony Srodowiska rejestrze  historycznych
zanieczyszczen powierzchni ziemi. Dziatki zlokalizowane w ramach obszaru mpzp
nie figuruja réwniez w _aktualnym wykazie potencjalnych historycznych
zanieczyszczen powierzchni ziemi prowadzonym przez Staroste Pabianickiego.

7. OCHRONA SRODOWISKA ISTOTNA Z _PUNKTU WIDZENIA REALIZACII
USTALEN PLANU, DOTYCZACA OBSZAROW PODLEGAJACA OCHRONIE NA
PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004 R. O OCHRONIE PRZYRODY

Na terenie opracowania nie wystepuja zadne powierzchniowe formy ochrony
przyrody. Nie stwierdza sie istotnych probleméw ochrony srodowiska,
w_odniesieniu do obszaréw o wybitnych walorach przyrodniczych, w tym
chronionych na podstawie ustawy o ochronie przyrody a w szczegdlnosci obszaréw
Natura 2000. Nie wystepujg zadne pomniki przyrody ani uzytki ekologiczne.

Na terenie Konstantynowa toédzkiego nie wystepuja powierzchniowe formy
ochrony przyrody. W miescie zlokalizowanych jest jedynie 6 pomnikow przyrody,
jednak zaden z nich nie znajduje sie w granicach zmiany planu.
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Najblizszg forma ochrony przyrody jest Zespét Przyrodniczo-Krajobrazowy
,Miedzyrzecze Neru i Dobrzynki”. Znajduje sie on w todzi, w odlegtosci ok. 3,2 km
od obszaru objetego planem. Najblizej potozonym obszarem Natura 2000 sg ,Grady
nad Lindg”, zlokalizowane w gminie wiejskiej Zgierz, w oddaleniu o ok. 15 km od
granic planu.

Ze wzgledu na duzg odlegtos¢ do obszaru Natura 2000 stwierdza sie, iz planowane
dziatania nie bedg wptywac¢ negatywnie na obszar Natura 2000. Wykluczone s3
jakiekolwiek negatywne, znaczace oddziatywania rozstrzygnie¢ projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego- w tym oddziatywania
bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, kréotkoterminowe,
srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe - na cele i przedmiot ochrony
obszaroéw.

Ze wzgledu na odlegtos¢ (powyzej 3 km) oraz bariery przestrzenne w postaci
istniejacego zagospodarowania nie przewiduje sie rowniez oddziatywan na Zespot
Przyrodniczo-Krajobrazowy ,Miedzyrzecze Neru i Dobrzynki” oraz innych form
ochrony przyrody, znajdujgcych sie w okolicy Konstantynowa tddzkiego.

Zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa fodzkiego,
Planem zagospodarowania miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi z dnia
28 slerpnia 2018 r., Studium uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Dfutow oraz Audytem krajobrazowym wojewodztwa
fodzkiego, na obszarze gminy wskazano teren przeznaczony do uzupetnienia wiedzy
w celu objecia prawng ochrong w formie obszaru chronionego krajobrazu. W zasiegu
projektowanego Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Neru zlokalizowany jest
fragment objety sporzadzanym planem.

Ostateczne granice, a takze katalog zakazéw, nakazéw i ograniczen obowigzujacych
na tym terenie zostang okreslone w przysztym akcie prawnym wyznaczajagcym te
forme ochrony przyrody.

Projekt miejscowego planu nie zawiera zapiséw wprowadzajacych scistg ochrone
przyrodnicza obszaru, z uwagi na brak obiektéw i terenéw aktualnie objetych
ochrong prawna. Jednoczesnie dokument nie zawiera ustalen, ktére mogtyby
potencjalnie zagraza¢ srodowisku przyrodniczemu i potencjalnym obszaréw
przysztej ochrony. Ze wzgledu na fakt, iz analizowany teren znajduje sie w granicach
obszaru rekomendowanego do objecia ochrong krajobrazows, zaleca sie szczegélng
dbato$¢ o jako$¢ srodowiska i zachowanie jego waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych.

8. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
KRAJOWYM | WOJEWODZKIM

Wszelkie ustalenia dokumentéw planistycznych ustanawianych na poziomie
gminnym (w tym miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego)
wymagaja uwzglednienia celow ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu
krajowym i regionalnym. Wynika to z posrednio z przepisow ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W opracowywaniu prognozy oddziatywania na srodowisko, zbadano czy zapisy
miejscowego planu spetniaja zatozenia i cele ustanowione w dokumentach wyzszych
szczebli.
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Uwarunkowania w zakresie ochrony s$rodowiska, wynikajagce z dokumentéw
krajowych i wojewddzkich:

Dokumenty krajowe:

1) Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywa do

2030 r.) (zwana dalej SOR) - gtéwnym celem dokumentu jest ,, 7Tworzenie warunkow

dla wzrostu dochodow mieszkaricow Polski przy jednoczesnym wzroscie spojnosci

w wymiarze spotecznym, ekonomicznym, srodowiskowym iterytorialnym’.

Dodatkowo w ramach SOR okreslono 3 cele szczegétowe oraz obszary wptywajace

na osiaggniecie celéow SOR, tj. Kapitat ludzki i spoteczny, Cyfryzacja, Transport,

Energia, Srodowisko, Bezpieczenstwo Narodowe. W zakresie ochrony $rodowiska w

SOR okres$lono m.in. nastepujace kierunki interwencji:

— zwiekszenie dyspozycyjnych zasobéw wodnych i osiagniecie wysokiej jakosci
wod (m.in. ksztattowanie krajobrazéw sprzyjajacych zatrzymywaniu wody,
budowa zbiornikéw matej i duzej retencji, rozwéj infrastruktury zieleni);

— likwidacja zrédet emisji zanieczyszczen powietrza lub istotne zmniejszenie ich
oddziatywania (m.in. ograniczanie emisji z transportu drogowego);

— zarzadzanie zasobami dziedzictwa przyrodniczego (m.in. rozwdj infrastruktury
zielonej i btekitnej obszaréw zurbanizowanych w celu zachowania tacznosci
przestrzennej wewnatrz tych obszaréw i z terenami otwartymi, zwiekszenie
ogolnej lesistosci kraju oraz zwartosci komplekséw lesnych i powierzchni
zalesianych);

— zarzadzanie zasobami geologicznymi (m.in. zapewnienie ochrony i racjonalnego
uzytkowania zt6z strategicznych dla gospodarki)

— Gospodarka odpadami (m.in. gospodarowanie odpadami zgodnie z hierarchia
sposobéw postepowania z odpadami, rozwijanie recyklingu odpadéw oraz
dazenie do maksymalizacji wykorzystywania odpadéw jako surowcéw).

— oddziatywanie na jakos¢ zycia w zakresie klimatu akustycznego i oddziatywania
poél elektromagnetycznych (m.in. zapewnienie odpowiednich poziomoéw ochrony
przed skutkami oddziatywan pdl elektromagnetycznych).

2) Polityka ekologiczna panstwa 2030 - strategia rozwoju w obszarze srodowiska
igospodarki wodnej - celem gtéwnym dokumentu jest ,Rozwdj potenciatu
srodowiska na rzecz obywateli i przedsiebiorcow’, wyznaczono réowniez 3 cele
szczegbtowe:

| Srodowisko i zdrowie (poprawa jakosci $rodowiska i bezpieczenstwa
ekologicznego);

Il Srodowisko i gospodarka (Zréwnowazone gospodarowanie zasobami $rodowiska);
IIl Srodowisko i klimat (tagodzenie zmian klimatu i adaptacja do nich oraz
zarzadzanie ryzykiem klesk zywiotowych).

Dokumenty wojewddzkie:

1) Strategia rozwoju wojewddztwa t6dzkiego 2030

LStrategia Rozwoju Wojewodztwa todzkiego 2030” - Uchwata nr XVIIl/218/2025
Sejmiku Wojewodztwa todzkiego z dnia 23 wrzesnia 2025 r.

Jednym z wyznaczonych w dokumencie celéw jest ksztattowanie struktur
przestrzennych wspierajgcych osiggniecie i utrzymanie wysokiej jakosci sSrodowiska
i waloréw krajobrazowych Polski. Celem ograniczenia zanieczyszczen, uzyskania

i utrzymania dobrego stanu wéd, poprawy stanu ilosciowego zasobéw wodnych oraz
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poprawy gospodarki odpadami, w koncepcji ustalono niniejsze kierunki dziatan:

— zaspokojenia biezagcych potrzeb rozwojowych spoteczenstwa w drodze
najmniejszych konfliktéw ekologicznych i spotecznych,

— zabezpieczenia mozliwosci dalszego rozwoju spoteczno-gospodarczego
woparciu o zachowane w dobrym stanie zasoby naturalne, kulturowe
i lokalne walory Srodowiska,

— zapewnienia racjonalnego powigzania rozwoju spoteczno-gospodarczego
z ochrong zasobéw wodnych i ich dostepnoscia,

— zapewnienia bezpieczenstwa poprzez podjecie dziatan na rzecz ograniczenia
ryzyka powodziowego oraz zagrozenia skutkami suszy,

— zapewnienia ciggtosci i mozliwosci rozwoju na wielu obszarach Polski przez
skutecznga ochrone z16z surowcow kopalnych (w tym wod mineralnych) przed
bezplanowa eksploatacja.

2) ,Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego oraz Plan
zagospodarowania miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi” - wchwata
Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa todzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.

W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego celem strategicznym na terenie
wojewoddztwa jest stworzenie regionu o wysokiej jakosci $rodowiska
przyrodniczego.

Kierunki dziatan, ktore sktadaja sie na powyzszy cel to:

- racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi, poprzez ochrone gleb iracjonalne
gospodarowanie ztozami kopalin,

zwiekszanie i poprawa jakosci zasobéw wodnych (poprzez m.in. poprawe
zdolnosci retencyjnej zlewni, poprawe jakosci wod powierzchniowych i ochrone
zasobdéw waod podziemnych),

poprawa jakosci powietrza, m.in. poprzez wdrazanie technologii zmierzajacych
do ograniczenia emisji CO,,

ksztattowanie zasobdw lesnych,

zachowanie i wzrost réznorodnosci biologicznej,

zachowanie najcenniejszych zasobdéw przyrodniczych i krajobrazowych oraz
zapewnienie ciggtosci systemu ekologicznego,

przeciwdziatanie zagrozeniom m.in. poprzez poprawe klimatu akustycznego,
ograniczenia zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym, ograniczenie
zagrozenia awariami, ograniczenie zagrozenia ruchami masowymi, ograniczenie
zagrozenia powodziowego, przeciwdziatanie skutkom i adaptacja do zmian
klimatu.

3) Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa kédzkiego

,Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa toédzkiego na lata 2025-2028
z perspektywa do 2032”, przyjety uchwata Nr XIIl/160/25 Sejmiku Wojewoddztwa
todzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r.

Program ochrony $rodowiska wojewdédztwa tddzkiego uwzglednia analize i ocene
stanu Srodowiska, okresla: - wojewddzkie cele i priorytety ochrony $rodowiska do
2028 z perspektywa do roku 2032 wraz z dziataniami, ktére beda prowadzi¢ do
osiggniecia wyznaczonych celéw ekologicznych. Cele ochrony $rodowiska do 2028
z perspektywa doroku 2032 wraz z dziataniami zostaty ujete w 10 obszarach
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interwencji, dotyczacych poszczegélnych elementéw srodowiska. Ponizej

wymieniono cele wskazane w dokumencie:

- Poprawa jakosci powietrza przy zapewnieniu bezpieczenstwa energetycznego
w kontekscie zmian klimatu;

- Poprawa klimatu akustycznego w wojewddztwie todzkim;

- Ochrona przed polami elektromagnetycznymi;

- Osiaggniecie dobrego stanu jednolitych czesci woéd powierzchniowych
i podziemnych;

- Ochrona przed niedoborami wody i powodziami;

- Prowadzenie racjonalnej gospodarki wodno-sciekowej;

- Racjonalne gospodarowanie zasobami geologicznymi;

- Ochrona gleb przed negatywnym oddziatywaniem antropogenicznym, erozja
oraz niekorzystnymi zmianami klimatu;

- Gospodarowanie odpadami zgodnie z hierarchia sposobéw postepowania
z odpadami, uwzgledniajgc zréwnowazony rozwdj wojewddztwa tédzkiego;

- Ochronaréznorodnosci biologicznej oraz krajobrazowej;

- Ograniczenie ryzyka wystgpienia powaznych awarii oraz minimalizacja ich
skutkow.

Projekt planu miejscowego uwzglednia cele srodowisko wskazane powyzej, okreslone
przez dokumenty wyzszego rzedu. Projekt planu nie zawiera zapiséw, ktére bytyby
sprzeczne zprzepisami ustawy - Prawo ochrony srodowiska lub z pozostatymi
przepisami (ustawy o odpadach, prawa wodnego, ustawy o ochronie przyrody, itd.).
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mozna ocenié
pozytywnie - z punktu widzenia zaréwno jego zawartosci, jak i spodziewanej realizacji
- waspekcie potrzeb wynikajacych zobecnego ioczekiwanego stanu Srodowiska
gminy. Jego realizacja nie powinna spowodowa¢ skutkéw, ktére mogtyby by¢ uznane
jako pogarszajace stan Srodowiska takze w szerszej - ogélnogminnej skali.

9. OCENA SKUTKOW DLA SRODOWISKA WYNIKAJACYCH Z PRZYSZLEGO
PRZEZNACZENIA TERENOW W PROJEKCIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

Realizacja wustalen projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa todzkiego spowoduje lokalne
zmiany w sposobie uzytkowania i zagospodarowania terenéw w obrebie objetego
planem obszaru. Zmiany te obejmujg przede wszystkim rozwdj istniejgcej zabudowy
produkcyjnej i ustugowej. Realizacje tych funkcji umozliwia juz obowigzujacy w tym
miejscu plan miejscowy, ktérego zapisy zostang zaktualizowane przez sporzadzang
zmiane.

9.1. W zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego

W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala obowigzek zaopatrzenia z lokalnych
bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajacych wysoki stopien czystosci spalin -
zgodnie z przepisami odrebnymi. Plan wskazuje réwniez mozliwosé¢ stosowania
odnawialnych Zrédet energii wykorzystujacych w procesie przetwarzania energie
promieniowania stonecznego, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi. Tego typu ustalenia pozwolg na ograniczenie w znacznym

27



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO )
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI
OBSZARU KONSTANTYNOWA £ODZKIEGO

stopniu gtéwnego Zrédta zanieczyszczenia powietrza, jakim jest niska emisja
z palenisk indywidualnych.

Reasumujac - w takim ujeciu projekt planu moze przyczynic sie do polepszenia stanu
czystosci powietrza, wytacznie w minimalnie ograniczonym zakresie, zaréwno na
obszarze objetych planem, jak i w ich otoczeniu.

Dodatkowo plan ogranicza ewentualng emisje zanieczyszczen do atmosfery
wprowadzajagc zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko - okre$lonych na podstawie
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego oraz zabudowy produkcyjnej, magazynowej, ustugowej, parkingéw.
Zakazano roéwniez lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym ryzyku lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii.

9.2. W zakresie emisji zanieczyszczen do wéd lub do ziemi

W zakresie kanalizacji sanitarnej plan ustala nakaz odprowadzenia sciekéw do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej po jej rozbudowie. Plan wprowadza réwniez
zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wéd powierzchniowych oraz do
ziemi. Natozono réwniez obowigzek podczyszczania sciekdéw przemystowych
i technologicznych do parametréw jakim powinny odpowiadac Scieki wprowadzane
do sieci miejskiej, zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie.

Plan wskazuje odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, po jej wybudowaniu. Zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych
mozliwe jest rowniez na terenie dziatki budowlanej z wykorzystaniem naturalnej
retencji gruntu lub poprzez budowe zbiornikdw wodnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Zaktada sie oczyszczanie $ciekdéw opadowych wedtug przepisow
odrebnych. Plan ustala takze obowigzek instalowania separatoréw substancji
ropopochodnych na odptywach wéd opadowych ze szczelnie utwardzonych placéw
postojowych, parkingdw, itp.

Wsrdd ustalen dotyczacych ochrony wod uwzgledniono réwniez zakaz stosowania
do utwardzania i niwelacji terenu odpaddéw zaliczanych do kategorii odpadéow
niebezpiecznych, wedtug przepiséw odrebnych oraz zakaz utrzymywania otwartych
kanatéw $ciekowych.

Na ograniczenie mozliwos$ci emisji zanieczyszczen do $rodowiska gruntowo-
wodnego wptywaja rowniez ustalenia planu dotyczace zakazu realizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko - okreslonych na podstawie przepisdéw odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz zabudowy produkcyjnej,
magazynowej, ustugowej, parkingdbw oraz zakazu lokalizacji zaktadow
o zwiekszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

Majac na uwadze okres$lone sporzadzanym dokumencie przeznaczenie terenéw
zwiazane z funkcja ustugowg lub produkcji nie wymaga sie okre$lania dodatkowych
warunkéw w zakresie gospodarki wodno - S$ciekowej. Zawarte w sporzadzanym
planie obostrzenia w wystarczajacym stopniu chroni¢ beda przed zanieczyszczeniem
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wody podziemne i powierzchniowe (w szczegdlnosci przeptywajace w sasiedztwie
cieki wody - tj. Ner). Przestrzegania obowiazkéw, nakazéw i zakazéw okreslonych
w projekcie mpzp wyklucza sie mozliwo$¢ wzrostu zagrozenia wdd i ziemi,
powodowanego odprowadzaniem $ciekdw, a tym samym mozliwos¢ znaczacego
oddziatywania nawody i ziemie na obszarze projektu planu i w jego otoczeniu.

9.3. W zakresie zmian klimatycznych spowodowanych zurbanizowaniem terenu

Przeznaczenie terendw w planie pod zabudowe zwigzane jest zkoniecznoscia
odprowadzania wod opadowych i roztopowych z dachéw budynkéw, placéw oraz
parkingdw o utwardzonej (w tym nieprzepuszczalnej) nawierzchni. Realizacja
zabudowy i nieprzepuszczalnych terenéw stanowi ingerencje w naturalny obieg
wody. To powoduje, ze mniejsza cze$¢ wod opadowych i roztopowych swobodnie
przesigka do gruntu. W zakresie kanalizacji deszczowej w sporzadzanym planie
umozliwiono odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej po jej rozbudowie. Biorac jednak pod uwage zdiagnozowane na terenie
wojewoddztwa tédzkiego zubozenie zasobéw wodnych, system taki, w przypadku
gdyby byt jedynym rozwigzaniem przyczynitby sie do znaczacego wptywu na stan
lokalnych zasobéw wodnych. W zwigzku z tym w sporzadzanym planie ustalono
réwniez zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki
budowlanej z wykorzystaniem naturalnej retencji gruntu lub poprzez budowe
zbiornikéw wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Jako, iz Prognoza oddziatywania na $srodowisko poza wskazaniem skutkéw oraz oceng
wptywu realizacji projektowanego miejscowego planu na $rodowisko powinna
wskazywa¢ mozliwosci eliminujace lub ograniczajace negatywny wptyw na
srodowisko - wramach niniejszej Prognozy zebrano przyktady dobrych praktyk
zarzadzania wodg deszczowa.

Jedynym ze sposobdéw zagospodarowania woéd opadowych i roztopowych jest ich
gromadzenie. Gromadzac wode podchodzacy z opadéw mozna zminimalizowaé
skutki zurbanizowania terenéw, a deszczéwke wykorzystaé do celéw gospodarczych
zamiast kosztownej wody pitnej. Sprzyja to niewatpliwie oszczedzaniu zasobow
wodnych. Rozwigzanie to nie jest jednak jeszcze mato spopularyzowane. Woda
deszczowa zwykle gromadzona jest w niewielkim stopniu i zazwyczaj trafia do
kanalizacji. Ewidentnie jest to jednak nieoszczedne gospodarowanie, przyczyniajace
sie do marnotrawienia zasobéw wodnych. Ze wzgledu na postepujacy proces
ubozenia zasobéw wodnych wojewddztwa tédzkiego, nalezy podja¢ réwniez
dziatania alternatywne. Odpowiednie zagospodarowanie wod deszczowych jest
rowniez szansg na ograniczenie zmian klimatu.

Najprostszym sposobem na zagospodarowanie wody opadowej z dachéw
wprowadzonej wzmianie planu zabudowy jest wykorzystanie zbiornika,
przeznaczonego na gromadzenie deszczowki. Zbiornik mozna podtaczy¢ do rynny
a zebrang tym sposobem wode wykorzystywac¢ np. do podlewania ogrodka, mycia
auta czy prac porzadkowych. Woda, ktéra sptywa z dachu przez uktad rynien trafia
do zbiornika, umieszczanego zwykle pod ziemia.

Dobrym sposobem zagospodarowanie wody deszczowej jest rowniez pozostawienie
jak najwiekszego udziatu powierzchni przepuszczalnych na dziatkach budowlanych.
Jest to nie tylko trawa, ale powierzchnia taka moze powstaé tez np. ze zwiru,
pospotki czy kamienia tamanego. Ich dziatanie polega na infiltracji wod przez
powierzchnie w gtagb gruntu. Wéwczas woda trafia bezposrednio do gruntu
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W miejscu jej powstania. Nie zbiera zatem zanieczyszczen podczas sptywu. Jest to
zatem rozwiazanie najkorzystniejsze dla srodowiska i najbardziej zalecane.

Na obszarach dziatek mozna stworzy¢ rowniez tzw. ogréd deszczowy. Rozwigzanie
takie mozna wykonaé¢ samodzielnie we wtasnym ogrodku. Polega na obsadzeniu
ziemi roslinnosciag hydrofitowa, czyli wodolubna. S3 to rosliny takie jak np. kniec¢
btotna, krwawnica pospolita, tatarak zwyczajny oraz strzatka wodna. Ogrody
deszczowe chtong wode nawet o 40% lepiej niz klasyczny trawnik. Rozwigzanie to,
podobnie jak utworzenie powierzchni przepuszczalnych stanowi zagospodarowanie
wod w miejscu ich powstania.

Innym sposobem zmniejszenia obcigzenia kanalizacji deszczowej jest zastosowanie
zielonych $cian na elewacjach budynkéw. Rosliny chtong wode, przez co opdzniaja
jej odptyw do kanalizacji. Woda pochtonieta przez rosliny odparowuje, co réowniez
zmniejsza sie ilos¢ wody sptywajacej z dachéw. Podobne korzysci daja zielone dachy,
czyli zastosowanie pokryw dachowych, sktadajacych sie z warstw umozliwiajacych
uprawe roslin. Inwestycja taka wigze sie z wyzszymi kosztami, jednak ma wiele zalet.
Zielony dach chtonie wode deszczowg poprzez buforowanie jej w warstwie roslinnej,
podtozu i warstwie drenujacej. OpdZnia odprowadzanie wéd opadowych kanalizacji,
oczyszcza wode deszczowa. Podobnie jak w przypadku zielonych scian, woda
odparowuje takze przez rosliny pokrywajace dach. Wszystko to przyczynia sie do
stabilizacja poziomu wodd gruntowych oraz zmniejsza obcigzanie szczytowe
kanalizacji i ryzyko powodzi.

W ramach zagospodarowania dziatki istnieje réwniez mozliwos¢ stworzenia tzw.
muldéw chtonnych. S3 to porosniete roslinnoscia zagtebienia terenu stuzace retencji
wod opadowych. Takie rozwigzanie spowalnia przeptyw wody, umozliwia infiltracje
do wéd gruntowych oraz dziata jako filtr zanieczyszczen deszczéwki. Stosuje sie je
wzdtuz drég lokalnych, chodnikdéw, parkingdw, placéw, przy miejscach
parkingowych czy miedzy chodnikiem a jezdnia. Szacuje sie, ze moga przyjac do 450 |
wody deszczowej/m?, przy czym zalezy to od warstw gruntu i gleby.

Zastosowanie wskazanych w planie sposobéw zagospodarowania wéd opadowych
i roztopowych to nic innego jak wskazanie mozliwosci adaptacji do zmian klimatu.
Sposréd przedstawionych w niniejszej Prognozie sposobéw zagospodarowania wéd
opadowych, zgodnie z ustaleniami mpzp (minimalizujac utrate naturalnej retencji oraz
poprzez budowe zbiornikéw) najkorzystniejszymi rozwigzaniami sa te, ktére
umozliwiaja infiltracje wody deszczowej do gruntéw w miejscu jej powstania. Dzieki
temu nie tylko w petni wykorzystany jest potencjat ekologiczny terenéw biologicznie
czynnych, ale réwniez mozliwe jest zapobieganie negatywnym skutkom zmian
klimatu. Retencja zapobiega m.in. powstawaniu skutkom zmian klimatu takich jak
susza lub podtopienia terenéw w okresie dtugotrwatych opadéw lub odwilz.

9.4. W zakresie zagrozenia odpadami i zanieczyszczenia gleby lub ziemi

Sporzadzany plan wprowadza na obszarze mpzp zakaz stosowania do utwardzania
i niwelacji terenu odpadow zaliczanych do kategorii odpadéw niebezpiecznych,
wedtug przepisow odrebnych.

W  zakresie gospodarki odpadami, plan ustala obowigzek zbiorki odpadéw
w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomosci, na ktérej sa wytwarzane,
zgodnie z przepisami odrebnymi. Selektywna zbidorka odpadéw powinna byc¢
prowadzona z zachowaniem obowigzujacych na terenie gminy regulacji w tym
zakresie. Wprowadzono réwniez zakaz wprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do
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wod powierzchniowych ipodziemnych oraz do ziemi, a takze tworzenia
i utrzymywania otwartych kanatéw Sciekowych.

9.5. W zakresie wykorzystywania zasobéw $rodowiska iniekorzystnego
przeksztatcania terenu

Ze wzgledu na juz wystepujace zagospodarowanie obszaru opracowania zmiany
planu, nowe nowe ustalenia nie bedg w znacznym stopniu wptywaé na zasoby
srodowiskowe. W granicach obszaru opracowania nie wystepujg obszarowe ani
punktowe formy ochrony przyrody (parki krajobrazowe, obszary chronionego
krajobrazu, rezerwaty, obszary Natura 2000 ani pomniki przyrody).

Fragment obszaru opracowania znajduje sie w zasiegu okreslonego w Audycie
Krajobrazowym Wojewddztwa tédzkiego obszaru analiz w kierunku do objecia
forma ochrony przyrody jako Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Neru.

Obszar mpzp zlokalizowany jest na uzytku oznaczonym jako Ba - tereny
przemystowe, zatem jego realizacja nie bedzie skutkowaé ingerencjag w grunty
o wysokiej przydatnosci rolniczej. Na obszarze nie wystepujg rowniez grunt lesne ani
zadrzewione lub zakrzewione, niestanowigce gruntéow lesnych. Z tego wzgledu
realizacja planu nie bedzie skutkowata koniecznoscig wycinki zieleni wysokie;.

W _zakresie zasad zagospodarowania terenéw i zasad ksztattowania zabudowy
w planie ustalono m.in.:

— lokalizowanie zabudowy zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii
zabudowy oznaczonej na rysunku planu, przy czym dla fragmentéw
budynkéw usytuowanych na tej linii dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe
w kierunku tej linii;

— dla istniejgcych budynkéw przylegajacych do linii zabudowy dopuszcza sie
w ramach termomodernizacji tych budynkéw mozliwosé¢ wysuniecia
docieplenia o maksymalnie 30 cm przed ustalong planem nieprzekraczalng
linie zabudowy;

— mozliwos$¢ lokalizacji przed wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng
liniag zabudowy stacji transformatorowych, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych;

— jako przestrzen publiczng wskazuje sie teren 1KDD, dla ktérego ustala sie
zagospodarowanie umozliwiajagce swobodne poruszanie sie o0sob ze
szczegolnymi potrzebami;

— zakazrealizacji obiektow i budowli o wysokosci 50 m n.p.t. i wyzszych.

W _ zakresie zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy
w ustaleniach szczegétowych planu dla terenu 1U-P ustalono m.in.:

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10 %;

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80 %;

— wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:

o minimalny: 0,2,

o maksymalny: 1,2;
obstuga komunikacyjna: zachowanie obecnej obstugi komunikacyjnej, poza
obszarem objetym planem;
maksymalna wysokos¢: nieprzekraczajgca 12 m,
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— maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych z zakresu infrastruktury
technicznej - 20 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektéw
budowlanych tacznosci publicznej realizowanych w oparciu o przepisy
odrebne, a takze obiektéw technicznych, takich jak: kominy, anteny,
wysiegniki itp., oraz czesSci budynkéw, ktérych wysokosé wynika
bezposrednio z wymogoéw technicznych, konstrukcyjnych i technologii
produkcji lub sktadowania,

— dachy: jedno-, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 40° lub
dachy ptaskie,

- usztala sie minimalng powierzchnie nowopowstatej dziatki budowlanej: 2000
m-.

W zakresie ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu w sporzagdzanym dokumencie
ustalono:

— zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko - okreslonych na podstawie przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego oraz zabudowy produkcyjnej, magazynowej, ustugowej,
parkingéw;

— w zakresie ochrony akustycznej, okreslonej w przepisach odrebnych: teren
1U-P - nie podlega ochronie akustycznej;

— w granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wystepuja krajobrazy
priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym wojewoddztwa tédzkiego
oraz nie wyznaczono takich krajobrazéw w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa tédzkiego;

— obszar objety planem znajduje sie w zasiegu Gtownego Zbiornika Waod
Podziemnych GZWP nr 401 - ,Niecka tédzka”, ktérego ochrone nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

— ze wzgledu na prawidtowos¢ funkcjonowania portu lotniczego £6dz im.
Wtadystawa Reymonta, obowigzujg ograniczenia wysokosci obiektéw
budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi, ograniczenia te obejmuja
réwniez inwestycje celu publicznego z zakresu tagcznosci;

— zakaz wprowadzania nieoczyszczonych Sciekdéw do ziemi oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikéw z tymi $ciekami;

— zakaz prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami;

— zakaz realizacji zaktadéw o zwiekszonym ryzyku i zaktadéw o duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej, okresSlonych w przepisach
odrebnych.

Tak sformutowane zapisy projektu planu ksztattuja i regulujg w sposéb wtasciwy
wszystkie dziatania zwigzane z nieprawidlowym wykorzystaniem zasobdéw
srodowiska oraz niewtasciwym przeksztatceniem terenu. Jakiekolwiek inne zapisy
planu w tym zakresie bytyby bezprzedmiotowe, bowiem kwestie: ochrony srodowiska,
korzystania ze Srodowiska, musza by¢ rozstrzygane w trybie ustaw. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie powinien powielac rozstrzygnieé, zawartych w
tych aktach prawnych.

Ocena przydatnosci srodowiska, skutecznosci ochrony bioréznorodnosci oraz
odniesienie do celéw Rozporzadzenia (UE) 2024/1991 Parlamentu Europejskiego
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i Rady z dnia 24 czerwca 2024 r. w sprawie zasobéw przyrodniczych i zmiany
Rozporzadzenia (UE) 2022/869 (Dz.U. UE L.z 2024 r. poz. 1991)

Uwzgledniajagc omowione w Prognozie uwarunkowania przyrodnicze, mozna
stwierdzi¢, ze obszar objety projektem mpzp wykazuje funkcjonalng przydatnosc dla
planowanych form zagospodarowania jako funkcje produkcji lub ustug.
Jednoczednie na analizowanym obszarze nie wystepujg elementy srodowiska
przyrodniczego, ktére moga podlegac lokalnym i ograniczonym przeksztatceniom,
w szczegolnosci w zakresie pokrycia terenu i struktury roslinnosci.

Realizacja ustalenl planu bedzie wigzata sie z trwatym przeksztatceniem powierzchni
terenu, uszczelnieniem gruntéw oraz z mozliwoscig redukcji zieleni Sredniej.
Oddziatywanie to nalezy oceni¢ jako negatywne dla komponentu biotycznego
srodowiska w skali lokalnej, jednak ze wzgledu na juz istniejace zainwestowanie na
obszarze zmiany planu, oddziatywanie to bedzie nieznaczne.

Projekt planu wprowadza rozwigzania ograniczajgce skale tej ingerencji,
w szczegdlnosci poprzez regulacje dotyczace intensywnosci zabudowy oraz
zachowanie czesci terendéw lesnych i rolnych z zakazem zabudowy.

Projekt planu w sposéb posredni odnosi sie do celéw i obowigzkéw wynikajacych
Z rozporzadzenia (UE) 2024/1991 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 24
czerwca 2024 r. w sprawie odbudowy zasobdéw przyrodniczych. Cho¢ mpzp nie jest
instrumentem bezposrednio dedykowanym realizacji dziatan restytucyjnych, jego
ustalenia wspierajg realizacje zatozen rozporzadzenia poprzez ograniczenie
intensywnosci i zasiegu nowej zabudowy.

Na obszarze planu nie wystepujg cieki ani doliny rzeczne wymagajgce dziatan
w_zakresie odbudowy ciggtosci ekologicznej rzek lub funkcji réwnin zalewowych,
w zwigzku z czym cele rozporzadzenia w tym zakresie nie majg bezposredniego
zastosowania do ustalen planu.

Biorac pod uwage powyzsze, nalezy stwierdzié, ze projekt mpzp w wystarczajagcym
stopniu uwzglednia cele srodowiskowe wynikajace z rozporzadzenia (UE) 2024/1991,
na poziomie adekwatnym do charakteru i skali dokumentu planistycznego. Przyjete
rozwigzania nie tylko ograniczajg potencjalne negatywne oddziatywania na
srodowisko, lecz réwniez sprzyjaja zachowaniu kluczowych funkcji przyrodniczych
obszaru, umozliwiajac jednoczes$nie realizacje zabudowy pozostajacej w zgodzie
z lokalnym krajobrazem oraz uwarunkowaniami S$rodowiskowymi, w tym
w kontekscie planowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Doliny Neru”.

9.6. W zakresie emitowania hatasu i pél elektromagnetycznych

Tereny zagospodarowane zgodnie z ustaleniami sporzadzanego planu nie zaliczaja
sie wedtug przepiséw odrebnych do grupy terendéw, dla ktéorych okreslono
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku.

Na obszarze opracowania nie wystepujg linie elektroenergetyczne, wiec nie
wystepuje tu zagrozenie wystapienia pél energetycznych.
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W zakresie zasilania w energie elektryczng plan ustala, iz zasilanie bedzie sie
odbywato w oparciu o istniejace sieci i urzadzenia elektroenergetyczne sredniego
napiecia, zdopuszczeniem ich rozbudowy. Przytaczenie indywidualne bedg odbywac
sie na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych. Lokalizacja stacji trafo
SN/nn mozliwa jest poza liniami rozgraniczajagcymi drég, z bezposrednim dostepem
do drogi publicznej lub za posrednictwem drogi wewnetrznej.

Plan wskazuje stosowanie odnawialnych 2zrédet energii  wykorzystujacych
W procesie przetwarzania energie promieniowania stonecznego, z wytaczeniem
elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie telekomunikacji plan wskazuje, iz bedzie odbywata sie z sieci istniejacej
oraz projektowanej. Obstuga abonentéw realizowana bedzie za posrednictwem
indywidualnych przytaczy na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych. Plan
dopuszcza lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j,
jezeli wymagaja tego przepisy odrebne. Wskazano réwniez zabezpieczenie
mozliwosci przygotowania tacznosci alarmowej dla ochrony ludnosci w sytuacjach
szczegolnych.

9.7. W zakresie wystepowania powaznych awarii

Nadzwyczajne zagrozenie dla $Srodowiska oraz cztowieka mogg mie¢ miejsce
w wyniku:

- prowadzenia dziatalnosci przemystowej z uzyciem substancji niebezpiecznych,

- transportu materiatéw i substancji niebezpiecznych,

- celowej dziatalnosci cztowieka zwigzanej z pozbywaniem sie, w sprzecznosci
Z przepisami substancji lub materiatéw niebezpiecznych.

Na terenie objetym projektem planu, nie funkcjonujg obiekty lub instalacje, ktére
mogtyby kwalifikowac¢ sie do obiektéw duzego (ZDR) lub zwiekszonego (ZWR),
ryzyka wystgpienia powaznej awarii. Projekt planu nie przewiduje takze ich
lokalizacji w obszarze opracowania wprowadzajac zakaz lokalizacji zaktadéw
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii. Totez na obszarze
objetym projektem zmiany planu nie zaistniejg zaktady, ktére miatyby obowigzek
spetnienia warunkéw i wymagan, okreslonych w tresci Tytutu IV Prawa ochrony
srodowiska - ,Powazne awarie”, a w szczegdlnosci okreslonych w art. 243 - 264 tej
ustawy.

10. OCENA SKUTKOW REALIZACJI USTALEN PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA NA CALOSC ELEMENTOW SRODOWISKA W ICH
WZAJEMNYM POWIAZANIU

Realizacja projektu planu powinna spowodowacé poprawe stanu poszczegélnych
elementow srodowiska lub usuniecie badz ograniczenie istniejgcych ucigzliwosci
zagrozen. Warunkiem powodzenia w tym zakresie, procz scistego przestrzegania
i egzekwowania ustalen projektu planu, jest réwnolegte podporzadkowanie sie
samorzadu, jak ipodmiotéw gospodarczych dziatajagcych na jego terenie,
wymaganiom iwarunkom ochrony i ksztattowania srodowiska okreslonym
generalnie ustawa Prawo ochrony srodowiska. Takze korzystanie ze srodowiska
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gminy, moze mie¢ miejsce wytgcznie w granicach dopuszczonych przez
obowigzujace prawo.

10.1. W zakresie oceny stanu i funkcjonowania $rodowiska wynikajacego
z uwarunkowan okres$lonych w opracowaniu ekofizjograficznym oraz tendencji do
zmian przy braku realizacji ustalen projektu planu

Opracowanie ekofizjograficzne okreslito nastepujagce mozliwosci, azarazem
warunki zagospodarowania przestrzennego obszaru:

e catos¢ zamierzen inwestycyjnych w na obszarze mpzp, niezaleznie od ich
charakteru ifunkcji, moze by¢ realizowana wytacznie na nastepujacych
warunkach:

— kierowania wytwarzanych przez nie $ciekdéw do projektowanych
systeméw  kanalizacyjnych. Nalezy ograniczy¢ do przypadkéw
koniecznego minimum, tzw. rozwigzania tymczasowe (m.in. zbiorniki
bezodptywowe), ktére wobec warunkéw hydrograficznych gminy sg nie
do przyjecia,

— stosowania we wznoszonych obiektach systemoéw grzewczych opartych
wytacznie o inne paliwa niz wegiel,

— wyposazania tych obiektéw w takie systemy usuwania i utylizacji
odpadéw, ktére zagwarantujg ochrone terenu gminy przed ich wptywem.

Uwzgledniono w planie.

e w celu zachowania i wzbogacenia bioréznorodnosci, zwiekszenia naturalnej
retencji iinfiltracji wéd powierzchniowych do gruntu, a tym samym
przeciwdziatania negatywnym efektom zmian klimatycznych zaleca sie
wprowadzenie obowigzku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
w granicach dziatek budowlanych.

Uwzgledniono w planie.

e plan powinien wprowadza¢ wymogi dotyczace ksztattowania tadu
przestrzennego dotyczace przede wszystkim porzadkowania linii zabudowy,
wysokosci zabudowy a takze geometrii dachéw. Nalezy dazy¢ do uksztattowania
zespotow zabudowy o czytelnej kompozycji przestrzennej.
Uwzgledniono w planie.

e ochrona akustyczna (obowigzek zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku) na terenach dla ktorych okreslono dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku.
Uwzgledniono w planie.

e ze wzgledu na wystepowanie terendw laséw w sgsiedztwie obszaru objetego
planem, przy realizacji zabudowy nalezy uwzgledni¢ odpowiednig odlegto$é od
ich granicy, okreslong w ramach przepiséw odrebnych, w tym z zakresu prawa
budowlanego.

Uwzgledniono w planie.
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e ze wzgledu na potozenie jednego z analizowanych obszaru w zasiegu
projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolin Neru”, w celu
zachowania bioréznorodnosci i pétnaturalnego charakteru obszaru zaleca sie
maksymalne zachowanie istniejacej zieleni.

Uwzgledniono w planie.

Przy realizacji planu nalezy kierowaé sie zasada racjonalnego gospodarowania
zasobami  przyrody i utrzymania réwnowagi przyrodniczej, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Reasumujac projekt planu uwzglednia zalecenia sprecyzowane w opracowaniu
ekofizjograficznym.

10.2. W zakresie oceny zagrozen dla Srodowiska z uwzglednieniem wptywu na
zdrowie ludzi, ktére moga powstawac na terenie objetym projektem planu lub innych
terenach

Zawarte w tresci projektu planu ustalenia dotyczace:

e zakazu realizacji przedsiewziec mogacych zawsze Znaczaco
oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko - okreslonych na
podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego oraz zabudowy produkcyjnej, magazynowej,
ustugowej, parkingow;

e zakazu lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii,

e zagospodarowania umozliwiajagce swobodne poruszanie sie o0s6b ze
szczegolnymi potrzebami w ramach wskazanych przestrzeni publicznych,

e obowigzku stosowania instalacji lub urzadzen spetniajgcych graniczne wartosci
emisji,

wraz z pozostatymi zapisami projektu planu - ograniczaja w istotnym stopniu catos¢
zagrozen w srodowisku, a tym samym wykluczaja ich ewentualny, ujemny wptyw na
zdrowie ludzi.

11.PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIAtYWANIE

Stopien zachowania wartosci przyrodniczych obszaru objetego planem powinien
stanowi¢ gtéwnie kryterium ochrony prawidtowosci ustalen z punktu widzenia
srodowiska przyrodniczego. Dlatego tez w prognozie zwrécono uwage na
proponowane formy uzytkowania terenu i zapisy regulujgce mozliwos$¢ dziatan,
a zwtaszcza ochrony srodowiska przyrodniczego.

W celu petnego okreslenia skutkéw realizacji ustalen planu na $rodowisko
przyrodnicze, nalezy zidentyfikowac¢ charakter - site oddziatywan, zakres czasowy
i trwatos¢ negatywnych oraz pozytywnych oddziatywan przedstawionego
w projekcie zagospodarowania terenow.
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Ocena przewidywanych oddziatywan

Formy ochrony przyrody

Projekt planu nie zawiera sformutowan zapewniajaca scista ochrone przyrodnicza
lub krajobrazowa obszaréw i obiektéw ze wzgledu na brak na danym terenie
obszaréw objetych ochrong prawna. Réwnoczesnie projekt planu nie zawiera
zapisoéw, ktorych tres¢ mogtaby zagrazaé tym obszarom.

Na obszarze objetym zmiana mpzp nie wystepujg obszary Natura 2000 oraz inne
obszary, podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody. Najblizsza forma ochrony przyrody (Zespét Przyrodniczo-
Krajobrazowy ,Miedzyrzecze Neru i Dobrzynki”) oraz najblizszy obszar Natura 2000
(,Grady nad Lind3”) zlokalizowane sg poza granicami miasta, w znaczniej odlegtosci
(odpowiednio 3 km i 15 km )od granic obszaru opracowania. Projekt mpzp nie
narusza istotnego z punktu widzenia przyrodniczego zréznicowania ekosysteméw
0 szczegdlnej wartosci przyrodniczej ani wystepujacych tu gatunkéw roslin i
zwierzat. Stwierdza sie, ze planowane zagospodarowanie terenu nie bedzie w
zaktécacé réwnowagi srodowiska w aspekcie zachowania réznorodnosci biologiczne;j.

Realizacja ustalen mpzp nie stwarza zagrozenia dla chronionych waloréw form
ochrony przyrody w jego otoczeniu, a w szczegdélnosci:

— nie wptynie na pogorszenie stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
gatunkow roslin i zwierzat chronionych w sieci obszaréw Natura 2000,

— nie spowoduje dezintegracji obszaréw Natura 2000,

— nie wptynie na spdjnosc sieci obszaréw Natura 2000,

— nie wptynie na wartosci przyrodnicze i krajobrazowe Zespét Przyrodniczo-
Krajobrazowy ,Miedzyrzecze Neru i Dobrzynki” oraz innych form ochrony
przyrody,

— nie wptynie na zachowanie powigzan miedzy terenami objetymi formami
ochrony przyrody oraz na ich drozno$¢, umozliwiajacg migracje roslin,
zwierzat i grzybow.

— nie wptynie na wartosci przyrodnicze i krajobrazowe obszaru uznanego
w PZPWHt za potencjalne miejsce utworzenia obszaréw chronionych (OChK
Dolin Neru).

Wykluczone s3 jakiekolwiek negatywne, znaczace oddziatywania rozstrzygniec
projektu mpzp - w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtdérne,
skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe i dtugoterminowe, state
i chwilowe - na cele i przedmiot ochrony Obszaréw Natura 2000 oraz innych
obszaréw podlegajacych na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody.

Powiazania przyrodnicze

Realizacja ustalen projektowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie spowoduje pogorszenia powigzan przyrodniczych w skali
lokalnej i ponadlokalnej. Teren objety planem, jest juz w znacznym stopniu
zabudowany i nie petni funkcji terenéw otwartych sprzyjajacych migracji gatunkéw
oraz nie majg mozliwosci w zakresie petnienia roli korytarzy ekologicznych.
Planowane  przeznaczenie  terene  stanowi kontynuacje  istniejgcego
zagospodarowania, w zwigzku z czym nie przewiduje sie przerwania istotnych
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ciggdw migracyjnych ani izolacji cennych elementéw Srodowiska przyrodniczego.

W efekcie, realizacja projektu mpzp nie bedzie oddziatywaé¢ na powigzania
przyrodnicze.

Bioréznorodnos¢:

oddziatywanie negatywne, matoznaczace, state, lokalne - realizacja ustalen
projektowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
bedzie wiazata sie z lokalnymi i ograniczonymi zmianami bioréznorodnosci,
wynikajacymi gtéwnie z przeksztatcenia pokrycia. Ze wzgledu na brak siedlisk
cennych przyrodniczo oraz ograniczone znaczenie analizowanych terenéw
dla wystepowania rzadkich lub chronionych gatunkéw, nie przewiduje sie
istotnego negatywnego oddziatywania na bioréznorodnos¢ w skali
ponadlokalnej. Potencjalne oddziatywania beda miaty charakter punktowy i
lokalny.

Projekt planu, poprzez regulacje dotyczace ograniczenia powierzchni
zabudowy oraz okres$lony udziat powierzchni biologicznie czynnej, ogranicza
skale przeksztatcen sSrodowiska przyrodniczego i sprzyja utrzymaniu
podstawowych  warunkéw bytowania dla gatunkéw pospolitych,
przystosowanych do s$rodowiska osadniczego. Ma to istotne znaczenia
w kontekscie ochrony bioréznorodnosci obszaru, dla ktérego planowane jest
w przysztosci powotanie formy ochrony przyrody (OChK Doliny Neru).

Zatozenia sporzadzanego planu realizujg posrednio cele Rozporzadzenia (UE)
2024/1991 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 24 czerwca 2024 r. w sprawie
zasobow przyrodniczych i zmiany Rozporzadzenia (UE) 2022/869 (Dz.U. UE L.
22024 r.poz. 1991), w szczegdlnosci w zakresie:

ograniczenia przeksztatcen ekosysteméw ladowych i rolniczych poprzez
z ograniczenie powierzchni zabudowy;

uwzglednienia zalecen Audytu Krajobrazowego Wojewddztwa tdédzkiego
w zakresie potencjalnego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Doliny Neru”,
przy jednoczesnym dopuszczeniu terenu produkcji lub ustug zgodnego
z charakterem krajobrazu.

Rosliny, zwierzeta:

oddziatywanie negatywne mato znaczace (przecietne), bezposrednie,
srednioterminowe - w wyniku budowy nowych obiektéw budowlanych
niewatpliwie pogorszy warunki bytowania gatunkéw pospolitych - ptakoéw,
ssakéw iowadow - oddziatywanie moze zosta¢ zminimalizowane poprzez
wprowadzenie dodatkowych elementéw kompozycji zieleni, co moze
poprawic standard bytowania organizmow.

oddziatywanie obojetne - ze wzgledu na zawarte w projekcie planu
obostrzenia i zapisy dotyczace minimalizowania negatywnego oddziatywania
na $rodowisko dotyczace przysztych obiektéw nie przewiduje sie
negatywnych oddziatywan realizacji planu na chronione gatunki roslin
i zwierzat. Zmiana zapiséw dla obecnie funkcjonujacego terenu produkcji nie
wptyng znaczaco na zmiane warunkéw naturalnych analizowanego obszaru.
Na obszarze opracowania nie wystepuje zielen wysoka, zatem realizacja
ustalen planu nie bedzie skutkowata w jej wycince.
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e oddziatywanie skumulowane, state - kumulacja roznego typu negatywnego
oddziatywania prowadzi do powstania ucigzliwosci charakterystycznych dla
funkcjonowania trenéw zurbanizowanych, ktérych negatywne oddziatywanie
na warunki siedliskowe na sasiednich terenach ograniczane jest naturalng
odpornoscig $Srodowiska na degradacje, zwigzang z istniejgcymi duzymi
obszarami o niewielkim stopniu przeksztatcen.

Powietrze i klimat

e oddziatywanie negatywne mato znaczace (przecietne), bezposrednie,
dtugoterminowe, state:

— emisja zanieczyszczen ze spalania paliw podczas procesu ogrzewania
budynkoéw- emisja moze zosta¢ ograniczona poprzez stosowanie
rozwigzan technicznych i medidw grzewczych nieuciagzliwych dla
srodowiska, wykorzystanie gazu, innych paliw ekologicznych lub
energii elektrycznej w miejsce weglowych zrédet ciepta,

— niewielka zmiana klimatu lokalnego, wzrost emisji ciepta do
atmosfery, emisja moze zosta¢ ograniczona poprzez wykorzystanie
gazu, innych paliw ekologicznych lub energii elektrycznej.

e brak oddziatywania negatywnego statego, gdy do procesu ogrzewania beda
wykorzystywane odnawialne Zrédta energii.

e oddziatywanie negatywne, bezposrednie, tymczasowe, krétkoterminowe -
negatywne oddziatywanie moze wystgpi¢ podczas etapu budowy nowych
obiektéw. Prace ziemne, prace budowlane nie pozostajg bez wptywu na
zapylenie powietrza - powoduja wzrost emisji zanieczyszczenh do powietrza.
W szczegolnosci dotyczy to substancji emitowanych z silnikéw spalinowych
(w czasie transportu oraz pracy sprzetu i maszyn roboczych), prac malarskich
(gazy, gtdwnie lotne zwigzki organiczne) i innych. Ograniczanie emisji mozna
minimalizowa¢ poprzez szybkie zagospodarowanie powierzchni, ktéra
zostata odstonieta i przez to narazona na emisje wiatrowg (np. obsadzanie
trawa itp.).

e oddziatywanie obojetne - plan nie przewiduje realizacji obiektéw
0 znaczacym oddziatywaniu na jakos¢ powietrza atmosferycznego.
W ustaleniach dokumentu wskazano zakaz realizacji przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko - okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz
zabudowy produkcyjnej, magazynowej, ustugowej, parkingéw, a takze zakaz
lokalizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii.

Wptyw planowanej inwestycji na klimat oraz klimatu na trwatos¢ inwestycji:

e Analizowane zmiany polegajace gtéwnie na rozbudowie obiektéw
zwigzanych z produkcja (sktadéw i magazynéw) w ramach obowigzujacego
terenu produkcji oraz realizacji zabudowy ustugowej stanowig inwestycje
oznaczeniu lokalnym. Skala zmian i ich usytuowanie oraz wielkos¢ nie
powinna znaczaco wptynac na klimat i jego zmiany.

¢ Nalezy jednak zaznaczyc, ze przeznaczenie terendw w planie pod réznego
rodzaju zabudowe, zwigzane bedzie z koniecznoscia odprowadzania waod
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opadowych iroztopowych z dachéw oraz powierzchni utwardzonych. Plan
wskazuje na odprowadzanie ich do systemu kanalizacji deszczowej po jej
wybudowaniu.

Z uwagi jednak na zdiagnozowane na terenie wojewddztwa tédzkiego
zubozenie zasobow wodnych, system taki, w przypadku gdyby byt jedynym
rozwigzaniem przyczynitby sie do znaczacego wptywu na stan lokalnych
zasobow wodnych. W planie wskazano réwniez ograniczenie odprowadzenia
wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacyjnej, wskazujagc na
mozliwo$¢ zagospodarowania ich bezposrednio na dziatce budowlanej
z wykorzystaniem naturalnej retencji gruntu lub zbiornikéw wodnych.
Niewatpliwie jest to zréwnowazony rozwdj z uwzglednieniem adaptacji do
zmian do klimatu. Jesli woda opadowa ma mozliwos¢ swobodnego wsigkania
w ziemie, stanowi wazny element ochrony przeciwpowodziowej i petni
istotng role w zapobieganiu suszy. W przeciwnym wypadku (szybki sptyw
powierzchniowy) moze wptywaé na nasilanie sie tych proceséw. Ponadto
woda deszczowa jest istotnym elementem w procesie regulacji mikroklimatu:
oczyszcza powietrze i powierzchnie z zanieczyszczen oraz wptywa na
obnizenie temperatury.

e Wptyw realizacji ustalen projektowanego planu miejscowego na retencje
wody oraz lokalny mikroklimat jest ograniczony, poniewaz obszar
opracowania jest juz w znacznym stopniu zabudowany oraz posiada
nawierzchnie utwardzone, zatem ilos¢ nowych powierzchni, ograniczajacych
infiltracje wody do gruntu bedzie niewielka. Zachowanie wskazanego
w ustaleniach planu minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 10% ogranicza powierzchniowe sptywy oraz wspiera mikroklimat w
obszarze planu.

e W ramach dalszego ograniczania negatywnych skutkéw mozliwe jest
stosowanie rozwigzan adaptacyjnych, takich jak dodatkowe nasadzenia
drzew i roslinnosci $redniej i niskiej oraz wykorzystanie naturalnej retencji
wod opadowych. Takie dziatania wspierajg retencje wody w glebie,
ograniczaja nagrzewanie sie powierzchni oraz pozytywnie wptywaja na
jakos¢ powietrza, co ma szczegélne znaczenie w kontekscie rosnacych
zagrozen zwigzanych ze zmianami klimatu.

e  Wptyw zmian klimatéw na trwatosé¢ przedsiewziecia jest nieistotny, wynika
to zaréwno z potozenia planowanych terenéw budowlanych, ich wielkosci
oraz prognozowanych zmian klimatu.

e Adaptacja inwestycji do zmian klimatu w pozostatych kwestiach nie jest
wymagana.

Wody
e oddziatywanie negatywne, krotkotrwate, znikome - budowa nowych
obiektbw moze stanowi¢ potencjalne krotkotrwate  negatywne
oddziatywanie na jako$¢ wod. Oddziatywanie to moze wystapi¢ na skutek
awarii maszyn budowlanych i niekontrolowanego wycieku zanieczyszczen
bezposrednio do ziem i wdd. Jednakze s to sytuacje awaryjne, wystepujace
sporadycznie.
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e oddziatywanie obojetne - plan nie przewiduje realizacji obiektéw
0 znaczacym oddziatywaniu na jako$¢ wéd powierzchniowych i podziemnych.
W ustaleniach dokumentu wskazano zakaz realizacji przedsiewziec¢
mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko - okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony S$rodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz
zabudowy produkcyjnej, magazynowej, ustugowej, parkingéw, a takze zakaz
lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii. W wyniku realizacji zatozen planu moga powsta¢ odpady
komunalne i zblizone do komunalnych z catego obszaru opracowania, odpady
materiatéw budowlanych, powstajace w trakcie realizacji obiektéw oraz
odpady nadktadéw ziemnych (w tym humus) oraz odpady produkcyjne. Plan
zakazuje magazynowania i sktadowania odpadéw w granicach obszaru mpzp,

w tym odpadéw niebezpiecznych.

e oddziatywanie negatywne mato znaczace (przecietne), bezposrednie,
dtugoterminowe, state - w wyniku realizacji zatozen sporzadzanego mpzp
nastapi niewielki wptyw na warunki gruntowo-wodne (wynikajacy
z posadowienia nowych obiektéw budowlanych i czesciowym uszczelnieniem
nawierzchni). Potencjalnym zagrozeniem jest mozliwo$¢ zanieczyszczenia
gruntu, woéd powierzchniowych i podziemnych $ciekami bytowymi lub
substancjami ropopochodnymi. Oddziatywanie moze zostad
zminimalizowane poprzez sprawne dziatanie systemu odprowadzania
i oczyszczania sciekdw oraz systemu zbierania, gromadzenia i utylizacji
odpadéw. Plan wprowadza obostrzenia w tym zakresie, minimalizujace
mozliwos$¢ wystgpienia niniejszego oddziatywania - sg to zaréwno ustalenia
dotyczace ograniczenia sptywu powierzchniowego z analizowanych terenéw,
jak rowniez obostrzenia dotyczace zagospodarowania i oczyszczania $ciekow

przemystowych, technologicznych i opadowych.

e oddziatywanie negatywne mato znaczace (przecietne), posrednie - jak
zostato stwierdzone powyzej, ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, przewidujace mozliwos¢ powstania
nowych obiektéw na obowigzujagcym terenie produkcji, moga powodowad
lokalne, niewielkie zmiany w stosunkach wodnych, w szczegdélnosci
w zakresie infiltracji wéd opadowych oraz odptywu powierzchniowego.
Potencjalne oddziatywania beda miaty charakter lokalny i zwigzane beda
gtéwnie z uszczelnieniem powierzchni terenu. Z uwagi na istniejace juz

zabudowania terenu, zmiany te bedg niewielkie.

Realizacja ustalen mpzp nie powinna prowadzi¢ jednak do pogorszenia
warunkéw wodnych. Szczegétowa ocena wptywu planowanej zabudowy na
wody gruntowe, w tym okreslenie poziomu wod gruntowych oraz warunkéw
posadowienia obiektéw, bedzie dokonywana na etapie sporzadzania
dokumentacji projektowej i realizacji zamierzen budowanych. Na etapie
planistycznym, ze wzgledu na brak danych w zakresie poziomu waéd
gruntowych (brak odwiertéw badawczych) nie przewiduje sie znaczacych,
negatywnych oddziatywan ustalen planu na zasoby wod podziemnych ani na

stosunki wodne w skali ponadlokalnej.
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W dalszej czesci Prognozy oddziatywania na $rodowisko (rozdziat 12)
wskazano propozycje rozwigzan technicznych ograniczajacych potencjalne
oddziatywania na stosunki wodne do zastosowania na etapie realizacji
zamierzen inwestycyjnych.

e oddziatywanie obojetne - brak emisji do srodowiska gruntowo - wodnego
przy przyjetej zasadzie odprowadzania sciekéw do sieci kanalizacji sanitarne;.

e oddziatywanie negatywne, mato znaczace, przecietne, state - wprowadzenie
nowej zabudowy i nieprzepuszczalnych nawierzchni powoduje znaczng
ingerencje w naturalny obieg wody. Zmniejszone zostang warunki
infiltracyjne gruntu, powodujac zwiekszony odptyw wdd opadowych
i roztopowych z powierzchni utwardzonych. Pojawia sie zatem zagrozenie
w odniesieniu do wod gruntowych, ktérych poziom moze woéwczas ulec
obnizeniu a ich zasoby zmniejszeniu. Projektowany plan jednak minimalizuje
zagrozenia zwigzane ze zmniejszeniem zdolnosSci infiltracyjnej oraz
pozytywnie wptywa na warunki naturalnej retencji poprzez zapisy zwigzane
z ograniczeniem powierzchni zabudowanych i utwardzonych oraz
zapewnianie minimalnych wielkosci powierzchni biologicznie czynnej na
dziatkach. Dodatkowo, plan miejscowego poprzez zapisy dotyczace
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na dziatce budowlanej
przyczynia sie do spowolnienia odptywu odprowadzanych wéd.

e oddziatywanie obojetne - z uwagi na ustalenia w zakresie ochrony waod, w
tym obostrzenia dotyczace prowadzenia gospodarki Sciekowej i gospodarki
odpadami a takze ograniczenie sptywu powierzchniowego nie przewiduje sie,
aby realizacja zatozen planu mogta wptyna¢ negatywnie na przeptywajacy w
niedalekiej odlegtosci Ner. Realizacja mpzp nie wptynie zatem takze na
mozliwos¢ zanieczyszczenia wiekszych ciekdw wodnych i rozprzestrzeniania
zanieczyszczen na dalsze obszary. Z uwagi na wprowadzone na obszarze
obostrzenia, realizacja mpzp nie wptynie réwniez na nieosiggniecie celow
srodowiskowych przewidzianych dla Jednolitej Czesci Wad
Powierzchniowych RW600011183235 ,,Ner od Dobrzynki do Wrzacej” oraz
Jednolitej Czesci Wod podziemnych GW600072. Plan nakazuje réowniez
ochrone Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 401 - ,Niecka
toédzka”. Przewidziane w projekcie S$rodki nalezy uznaé za celowe
i adekwatne do zmian zagospodarowania terenu.

Zasoby naturalne i powierzchnia ziemi
e oddziatywanie obojetne - nie identyfikuje sie skutkéw dla srodowiska
wynikajacych zdziatan ingerencji w litosfere - na obszarze planu nie
wystepujg obszary eksploatacji zt6z naturalnych.

e oddziatywanie negatywne (przecietne) krotkotrwate - negatywne
oddziatywanie inwestycji na powierzchnie ziemi bedzie wystepowato
w zwigzku z realizacjg nowych obiektéw budowlanych. Na terenach zajetych
pod zabudowe dojdzie do naruszenia naturalnej warstwy glebowej podczas
prac budowlanych.
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Realizacja zadan inwestycyjnych moze sie wigzac z powstawaniem odpadéw
w zwiazku z pracami budowlanymi. W zwigzku z powyzszym nalezy podczas
prac zapewni¢ odpowiednia zbiérke i selekcje odpadéw. Materiaty
budowlane powinny by¢ wyodrebniane i wytwarzane w poblizu budowy tak,
aby zminimalizowac zuzycie energii potrzebnej do ich transportu. Tam, gdzie
to mozliwe, elementy budowlane nalezy wyprodukowaé poza obrebem
budowy, a nastepnie dostarczy¢ je w docelowe miejsce, w celu maksymalizacji
korzysci, ptynacych z ich pozamiejscowego wytwarzania (m.in. minimalizacja
powstawania odpadéw, stosowanie recyklingu, powstawanie elementéw
wysokiej jakosci, zmniejszenie hatasu i pylenia).

Masy ziemne, podczas realizacji przedsiewziecia, nalezy w jak najwiekszym
stopniu wykorzysta¢ na miejscu w celu niwelacji terenu, co pozwoli na
skuteczng minimalizacje negatywnego wptywu na powierzchnie ziemi.

e oddziatywanie obojetne - wprowadzone w dokumencie obostrzenia
w zakresie realizacji nowych obiektow decydujg, iz nie bedg one generowacé
znaczacych zanieczyszczen gleb i ziemi. Na obszarze nie powstang zaktady,
ktérych dziatalno$¢ moze zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko lub
powodowac zwiekszone lub duze ryzyko wystapienia awarii przemystowej.
Analizowany dokument ustala réwniez obowigzki w zakresie gospodarki
odpadami na obszarze (w tym zakaz magazynowania i sktadowania odpadéw
na obszarze mpzp), co znacznie minimalizuje mozliwo$¢ przedostania sie
szkodliwych substancji do gruntu.

e oddziatywanie state - ten typ oddziatywania na srodowisko wywotane przez
powstanie nowych terendéw przeznaczonych pod zabudowe bedzie zwigzane
gtéwnie ze zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnej - jednak zapisy
planu regulujg wskaznik jaki powinien by¢ zachowany dla jej ochrony. Plan
ustala wskaznik minimalnego udziat powierzchni biologicznie czynnej 10%
powierzchni dziatki, co stanowi skuteczne dziatanie minimalizujace
i ograniczajace.

Krajobraz
e oddziatywanie czesciowo negatywne, bezposrednie, umiarkowane
(przecietne), lokalne, dtugoterminowe/trwate - realizacja ustalen

projektowanego planu miejscowego bedzie zwigzana przede wszystkim
z rozwojem zabudowy produkcyjnej i ustugowej, co moze prowadzi¢ do
lokalnych zmian w strukturze przestrzennej krajobrazu. Obszar objety
planem charakteryzuje sie wyrazng tozsamoscia podmiejska. Ustalenia
zmiany planu s3 zgodne z juz funkcjonujgcym przeznaczeniem terenu, ktory
jest charakterystyczny dla reprezentowanego typu krajobrazu. Skala
przeksztatcen jest ograniczona i punktowa, a ich faktyczny zakres bedzie
zalezat od sposobu realizacji poszczegdlnych inwestycji. Realizacja planu nie
bedzie skutkowata wycinkga zieleni wysokiej

Nowa zabudowa bedzie kontynuowac istniejgcy uktad przestrzenny i funkcje
krajobrazowe, zachowujac skale typowag dla lokalnego krajobrazu.
Zachowanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 10% oraz ustalone
zasady zagospodarowania terenu zapewniajg spojnos¢  wizualng
i przyrodnicza, a przyszta zabudowa bedzie harmonijnie wpisywac sie w
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istniejace otoczenie. W konsekwencji realizacja mpzp nie prowadzi do utraty
spojnosci  przestrzennej ani wartosci estetycznych i przyrodniczych
krajobrazu, a ewentualne zmiany maja charakter lokalny i kontrolowany.

Dobra materialne i zabytki

Ludzie

oddziatywanie obojetne - na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty
o szczegblnych wartosciach kulturowych (tzn. znajdujacych sie w rejestrze
zabytkéw oraz gminnej ewidencji zabytkéw). Realizacja zabudowy
przedstawionej w projekcie planu nie bedzie oddziatywac¢ na najblizszy
krajobraz kulturowy.

oddziatywanie obojetne - nie przewiduje sie zwiekszenia negatywnego
wptywu ustalen projektu planu na zdrowie i zycie ludzi ze wzgledu na
prawidtowa lokalizacje planowanych funkcji, a takze wprowadzony
ustaleniami planu zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko - okreslonych na
podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego oraz zabudowy produkcyjnej, magazynowej,
ustugowej, parkingéw i zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym ryzyku lub
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

oddziatywanie pozytywne, silne, bezposrednie, state - moze wynikaé
z zaspokojenia potrzeb wtascicieli nieruchomosci. Realizacja mpzp nie
wptynie na mozliwos¢ wystgpienia ponadnormatywnego poziomu hatasu.

oddziatywanie  negatywne, chwilowe, krétkotrwate, matoznaczace
(przecietne) - moze wystgpi¢ oddziatywanie o charakterze chwilowym
w postaci emisji hatasu oraz zanieczyszczen do powietrza, gleby i wody, ktéra
wystgpi podczas realizacji nowego zagospodarowania. Przyjmie ono gtéwnie
forme zaktdcen akustycznych zwigzanych z robotami budowlanymi i ruchem
pojazddéw i maszyn. Bedzie to jednak oddziatywanie tymczasowe z uwagi na
skale icharakter przedsiewziecia, ktore zakoniczy sie wraz z pracami
budowlanymi. Zmiany mogg miec¢ jedynie charakter chwilowy, bezposredni,
natomiast ich zasieg bedzie lokalny, w pasie robét. Stopien zanieczyszczenia
powietrza oraz poziom hatasu nie przekroczy jednak wskaznikow
okreslonych w przepisach odrebnych.

Analiza mozliwosci wystapienia konfliktéw spotecznych

Realizacja ustalen projektowanego planu miejscowego dotyczy¢ bedzie
przede wszystkim kontynuacji istniejacych funkcji produkcyjnej oraz
ustugowej. Teren opracowania oddalony jest od zabudowan mieszkaniowych
o ok. 150 m oraz jest przedzielony od nich innymi zabudowaniami. Ustalenia
planu sg zgodne z aktualnym sposobem uzytkowania gruntéw i charakterem
otoczenia. Elementy te ograniczaja mozliwos¢ wystgpienia konfliktow
spotecznych.
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12. PROPOZYCJA ROZWIAZAN ZAPOBIEGAWCZYCH, OGRANICZAJACYCH
| KOMPENSACYJNYCH

Niezaleznie od ustalen planu miejscowego, na obszarze opracowania obowigzuja
przepisy odrebne, regulujace normy zwigzane zzainwestowaniem terenu
i zachowaniem wtasciwych standardéw jakosci poszczegdlnych elementéw
srodowiska. Niniejsza prognoza nie stwierdza znaczacych negatywnych
oddziatywan na $rodowisko przyrodnicze.

Ustalenia planu w sposéb kompleksowy odnoszg sie do problematyki ochrony
srodowiska najego obszarze. W odniesieniu do poszczegélnych komponentéw
srodowiska wprowadzone zostaty ustalenia, ktére poprzez wdrozenie skutkowad
beda tagodzeniem i rekompensatg wptywu inwestycji na srodowisko lub beda miec
charakter dziatan zapobiegawczych.

Jako dziatania zapobiegawcze, ograniczajagce i kompensacyjne negatywnych
oddziatywan realizacji projektu planu w formie ustalern dokumentu proponuje sie
m.in.:

— zakaz lokalizacji przedsiewziec mogacych zawsze Znaczaco
oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko - okreslonych na
podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego oraz zabudowy produkcyjnej, magazynowej,
ustugowej, parkingow,

— zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii,

— wprowadzenie obowigzku zachowania minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej i maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy,

— odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z wykorzystaniem naturalnej
retencji gruntu,

— obowigzek zaopatrzenia w ciepto z wykorzystaniem instalacji lub urzadzen
spetniajacych graniczne wartosci emisji, okreslone w przepisach odrebnych,

— zakaz sktadowania i magazynowania odpadéw, w tym odpadéw niebezpiecznych,

— obowiazek prowadzenia ochrony Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
nr 401 - ,Niecka todzka”.

Dodatkowo jako dziatania kompensacyjne i zapobiegajagce negatywnym skutkom
oddziatywania na $rodowisko realizacji projektu planu na etapie prowadzenia prac
budowlanych, w niniejszej Prognozie proponuije sie:

— ograniczy¢ ewentualng niwelacje terenu do niezbednie koniecznej do
posadowienia budynkéw,

— maksymalnie ograniczaé rozmiary placéw budowy i rygorystycznie przestrzegac
zasad ochrony Srodowiska, w tym przede wszystkim w zakresie Srodowiska
gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem,

— podczas prowadzenia wykopdéw zabezpieczy¢ wierzchnig warstwe ziemi, ktéra
powinna by¢ ponownie wykorzystana do urzadzenia terenéw zielonych,

— podczas prac budowlanych zorganizowac miejsca przechowywania materiatéw
pednych i smarow, stanowisk postojowych pojazdéw i maszyn roboczych,
w sposoOb uniemozliwiajacy zanieczyszczenie srodowiska,
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tankowanie paliwa, przeglady, naprawy i konserwacje maszyn prowadzi¢ tylko
w miejscach odpowiednio przygotowanych izabezpieczonych przed
przedostawaniem sie substancji ropopochodnych do gruntu,

teren inwestycji, po zakonczeniu prac zwigzanych z budowa sprzatnac
i przywrécic¢ do stanu funkcjonalnosci przyrodniczej.

stosowanie nowoczesnego i sprawnego technicznie sprzetu o niskich
parametrach emisji zanieczyszczen i hatasu,

zabezpieczenie terenu budowy przed ewentualnym skazeniem $rodowiska
w wyniku potencjalnych wyciekéw z maszyn, sprzetu budowlanego,

przed rozpoczeciem planowania i wykonania ewentualnego remontu budynkow
nalezy przeprowadzi¢ kontrole (kontrole) budynku i ustali¢ miejsce oraz czas
zajmowania kryjowki przez nietoperze,

podczyszczanie wod odprowadzanych z jezdni i parkingdw, tak by nie zawieraty
one szczegolnie szkodliwych dla organizmoéw wodnych zanieczyszczen.

Minimalizacja negatywnych oddziatywan zwigzanych z dziataniami na powierzchnie
ziemi powinna polegac - na wykorzystywaniu mas ziemnych powstajacych w fazie
budowy - do ksztattowania terenéw zielonych.

W zwiazku z mozliwym zwiekszeniem powierzchni terenéw zabudowanych, Prognoza
wskazuje przyktadowe zalecenia ograniczajace i kompensujace niniejsze zamierzenie:

w celu zachowania wtasciwosci absorbujgcych gruntéw zaleca sie pozostawienie
jak najwyzszego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz nieutwardzonych,
przepuszczalnych nawierzchni tj. zwir, pospo6tka, kamien tamany.

tworzenie w ramach zagospodarowania dziatki tzw. ogrodéw deszczowych (przy
wykorzystaniu hydrofitowych gatunkéw roslin). W wielu przypadkach
zastosowanie konkretnych, odpowiednich wodnolubnych gatunkéw roslin
kompensuje utracone wartosci retencyjne, a nawet pozwala na uzyskanie
lepszych wtasciwosci absorpcyjne niz te wystepujagce dotad na terenie
zadrzewionym (czesto o niskiej wartosci przyrodniczej).

tworzenie w ramach zagospodarowania dziatki tzw. muldéw chtonnych, czyli
poros$nietych roslinnoscig zagtebien terenéw stuzacych retencji wéd opadowych.
inwentaryzacja dziatki budowlanej przed przystgpieniem do prac
inwestycyjnych, pod katem mozliwosci wystepowania roslin objetych ochrong
gatunkowa.

w przypadku stwierdzenia wystepowania gatunkéw chronionych, nalezy
przestrzegac przepisy o ochronie gatunkowej. Wig Art. 83c. 1. Ustawy o ochronie
przyrody, organ wtasciwy do wydania zezwolenia na usuniecie drzewa lub
krzewu przed jego wydaniem dokonuje ogledzin w zakresie wystepowania w ich
obrebie gatunkéw chronionych.

prace budowlane nalezy wykonywa¢ w sposéb nieoddziatujacy negatywnie na
drzewa rosnace poza granicami planu budowy iwsposéb nieoddziatujacy
negatywnie na stosunki wodne w zasiegu systemow korzeniowych. Prace ziemne
nalezy ograniczy¢ do minimum.

prace budowlane powinny by¢ prowadzone poza okresem rozrodczym
i hibernacja,

ewentualne tworzenie budek legowych dla ptakow.
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Zastosowanie powyzszych rozwigzan pozwoli na ograniczenie potencjalnych
oddziatywan planowanego zagospodarowania na stosunki wodne oraz na
zachowanie rownowagi wodnej obszaru.

13. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PLANIE

Podstawowym  wyznacznikiem przy wprowadzaniu nowych elementéw
zagospodarowania do srodowiska, winno by¢ zachowanie wtasciwych proporcji
miedzy terenami zainwestowanymi a otwartymi, jak rowniez zachowanie ciggtosci
terendéw otwartych oraz przyjecie i zrealizowanie takich rozwigzan funkcjonalnych
i przestrzennych, ktére umozliwiaja zachowanie wartosci $rodowiska lub
zminimalizowanie niekorzystnych zmian. Analizujgc catoksztatt zagadnien
przyrodniczych w opracowywanym projekcie planu mozna stwierdzi¢, iz
projektowane zamierzenia uwzgledniajg w znacznym stopniu zasady ochrony
srodowiska, wykluczajagc mozliwos¢ powstawania powaznego negatywnego
oddziatywania na Srodowisko.

Zaproponowane w projekcie planu zatozenia sg optymalne z punktu widzenia
prawidtowosci rozwigzan planistycznych. Ustalenia planu zawierajg rozwigzania
korzystne dla srodowiska. W poszczegélnych komponentach $rodowiska,
uwzgledniono stabe punkty oraz metody minimalizacji niekorzystnych skutkéw
realizacji zatozen projektowanego dokumentu dla srodowiska.

14. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Wedtug Konwencji o ocenach oddziatywania na s$rodowisko w kontekscie
transgranicznym (Espoo dnia 25 lutego 1991 r. (Dz. U. z 1999 r. Nr 96, poz. 1110)
oraz Ustawy Prawo Ochrony Srodowiska inwestycje zlokalizowane blisko granic
panstwa (jak réwniez te realizowane dalej, ale ze wzgledu na rozmiar
przedsiewziecia mogace powodowac znaczace emisje lub zmiany w $rodowisku)
powinny podlegad specjalnej analizie.

Analizowany teren nie jest potozony w obszarze przygranicznym, a realizacja
zainwestowania nie powoduje zadnych konsekwencji dla ewentualnych skutkéw
srodowiskowych, ktérych charakter mégtby posiadaé¢ znaczenie transgraniczne.
Skala przedsiewzie¢ zaproponowanych do realizacji ma charakter lokalny.

Realizacja ustalen planu nie spowoduje mozliwosci wystgpienia transgranicznego
oddziatywania na srodowisko pochodzacego z terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
i nie ma potrzeby przeprowadzania postepowania dotyczgcego transgranicznego
oddziatywania na $rodowisko.

15. METODY MONITORINGU ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEGO
PRZEPROWADZENIA

Zgodnie z art.55 ust. 3 5) ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, Prezydent, jako organ
opracowujacy projekt planu zobowigzany jest do prowadzenia monitoringu skutkéw
realizacji planu w zakresie oddziatywania na srodowisko.

Przewidywane metody analizy realizacji postanowien projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod katem wptywu na srodowisko moga sie
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odnosi¢ do przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu i zasad jego
zagospodarowania a takze ustalen dotyczacych ochrony i ksztattowania srodowiska
i tadu przestrzennego (m.in. gospodarka wodno-$ciekowa, gospodarka odpadami,
zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej i maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy). Oprécz tego prowadzony bedzie panstwowy
monitoring $rodowiska prowadzony przez odpowiednie organy administracji
panstwowej, powotane do badania stanu srodowiska. W przypadku skarg
mieszkancéw na ucigzliwosci zagospodarowania terenu, wprowadzonego w oparciu
o uchwalony mpzp, analize realizacji mpzp i badanie skazenia $rodowiska lub
ucigzliwosci dla lokalnej spotecznosci powinien przeprowadzi¢ odpowiedni organ
administracji samorzadowe;j.

16. STRESZCZENIEW JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Celem wykonania Prognozy byta analiza i ocena ewentualnych skutkéw
srodowiskowych zwigzanych z realizacja miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz okresSlenie jego wptywu na poszczegdlne komponenty
srodowiska, a takze stwierdzenie, czy w nalezyty sposdb zostat uwzgledniony
w ocenianym dokumencie interes Srodowiska przyrodniczego oraz zdrowie i zycie
ludzi.

Niniejsza zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego polega na
zmianie zapiséw dla terenu produkcji lub ustug.

W Prognozie opisano charakterystyke przyrodnicza. W granicach terenu objetego
projektem planu nie ma terenéw gorniczych ani zt6z kopalin. Bezposrednio na
obszarze planu nie wystepuja wody powierzchniowe ptynace. W niedalekiej
odlegtosci od obszaru objetego planem przeptywa Ner. Potozenie
i charakter sieci hydrograficznej fragmentu gminy objetego mpzp, decydujg, iz nie
wystepujg na jego powierzchni, tereny zagrozenia powodziowego. W graniach
obszaru mpzp nie wystepuja ujecia podziemnych. Na obszarze objetym projektem
planu wystepujg grunty oznaczone jako tereny przemystowe. W ramach obszaru
mpzp nie wystepujg enklawy uzytkéow lesnych i zadrzewionych. Na obszarze
objetym planem nie wystepujg obiekty wpisane do wojewddzkiego rejestru
zabytkéw, gminnej ewidencji zabytkéw oraz stanowiska archeologiczne.

W ramach Prognozy przedstawiono stan $rodowiska: zasoby przyrody, wody
powierzchniowe i podziemne, gleby, stan powietrza atmosferycznego. Dla
wiekszoséci komponentéw srodowiska przyrodniczego ogdlny stan okreslono jako
stosunkowo dobry.

W Prognozie oddziatywania na s$rodowisko dokonano pordéwnania zapisow
zawartych w miejscowym planie z zapisami innych dokumentéw wyzszego szczebla -
stwierdzono zgodnos¢ sporzadzanego miejscowego planu z ustalonymi w tych
dokumentach zaleceniami i obostrzeniami dotyczacymi ochrony srodowiska
przyrodniczego.

W Prognozie omoéwiono rowniez potencjalne zmiany stanu srodowiska oraz skutki
gospodarcze i spoteczne w przypadku braku realizacji zapisow zawartych
w projekcie planu. Oceniono, iz realizacja planu pozwoli na kontrolowany
i zréownowazony rozwoj zabudowy produkcyjno-ustugowej, przy jednoczesnych
ustaleniach takich jak zachowaniu minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynne sprzyja¢ bedzie zachowaniu wartosci przyrodniczych, krajobrazowych
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i spdjnosci ekologicznej obszaru. Brak planu moégtby natomiast prowadzi¢ do
chaotycznej zabudowy i utraty waloréw przyrodniczych i krajobrazowych.

W dalszym etapie dokonano analizy przewidywanych oddziatywan na srodowisko
zwigzanych z realizacja inwestycji przedstawionej w planie. Zdiagnozowano
negatywne oddziatywanie w odniesieniu do bioréznorodnosci, roslin, zwierzat, wéd
oraz powietrza. Oddziatywanie to jednak w wiekszosci przypadkéw okreslono jako
matoznaczace i przecietne, zwigzane najczesciej z etapem prowadzenia prac
budowlanych. Na pozostate elementy s$rodowiska przyrodniczego wykazano
oddziatywanie pozytywne lub obojetne. Nie przewiduje sie, aby realizacja ustalen
projektu planu spowodowata negatywne oddziatywania na obszary objete prawna
ochrong przyrody, w tym obszary Natura 2000. W celu zmniejszenia i ograniczenia
oddziatywan na $rodowisko przyrodnicze w projekcie planu zaproponowano
rozwigzania m.in. takie jak: zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko - okreslonych na
podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego oraz zabudowy produkcyjnej, magazynowej, ustugowej,
parkingdw, zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii, wprowadzenie obowigzku zachowania minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej i maksymalnego udziatu powierzchni
zabudowy, odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z wykorzystaniem
naturalnej retencji gruntu i inne. W Prognozie oddziatywania na $rodowisko
zaproponowano dodatkowo dziatania minimalizujace i kompensujace w odniesieniu
do spodziewanego zwiekszenia udziatu terenéw zabudowanych.

Poniewaz ustalenia projektu planu w wystarczajgcym stopniu uwzgledniajg ochrone
srodowiska, w prognozie nie przedstawiono rozwigzan alternatywnych do
rozwigzan zawartych w planie.

Koncowy etap prognozy oddziatywania na srodowisko stanowi okreslenie zakresu
monitoringu srodowiska w odniesieniu do skutkéw realizacji planu. Przewidywane
metody analizy realizacji postanowien projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego pod katem wptywu na Srodowisko mogg sie
odnosi¢ do przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu i zasad jego
zagospodarowania a takze ustalen dotyczacych ochrony i ksztattowania srodowiska
i tadu przestrzennego. Oprécz tego prowadzony bedzie paristwowy monitoring
srodowiska prowadzony przez odpowiednie organy administracji panstwowej,
powotane do badania stanu srodowiska.

Mozna stwierdzi¢, ze zakres przewidywanych przeksztatcen $rodowiska
spowodowanych realizacjg ustalen projektu planu miesci¢ sie bedzie
w dopuszczalnych granicach. Ustalenia projektu planu uwzgledniajg zasady ochrony
i ksztattowania srodowiska, jak rowniez rozwdj spoteczno - gospodarczy.
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17. INFORMACJA O RODZAJACH DOKUMENTOW UWZGLEDNIONYCH PRZY
SPORZADZANIU PROGNOZY

Prognoze sporzadzono w oparciu o:

1. Ustawa o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U.z 2024 poz. 1112),

2. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1130),

3. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz.
1478 ze zm.),

4. Ustawazdnia 14.12.2012r.0 odpadach (Dz. U. 2023 r. poz. 1587 ze zmianami),

5. Ustawa z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz.
647, 1080, 1812),

6. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. 2014 poz. 1409),

7. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. 2016 poz. 2183),

8. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej grzybow (Dz. U. 2014 poz. 1408),

9. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie
obszarow specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. 2011 nr 25 poz. 133),

10. Rozporzadzenie (UE) 2024/1991 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 24
czerwca 2024 r. w sprawie odbudowy zasobdéw przyrodniczych i zmiany
rozporzadzenia UE 2022/869 (Dz.U. UE. L.z 2024 r. poz. 1991)

11. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie
poziomdw niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. 2021 poz. 845),

12. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie
siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania
Wspdlnoty, a takze kryteriéw wyboru obszaréw kwalifikujacych sie do uznania
lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U 2010 nr 77 poz. 510),

13. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.U.z 2023 r., poz.
335).

14. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz.U. 2014 poz. 112).

15. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2003 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U.z2022r.,poz. 122.)

16. Dyrektywa 2007/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z 2007 r. w sprawie
oceny ryzyka powodziowego i zarzadzania nim (Dz.U.UE seria L z 2007 r., Nr
288s.27 ze zm.),

17. Dyrektywa Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 w sprawie ochrony
dzikiego ptactwa (Dz. U. L. 103 2 25.04.1979) (79/409/EWG),

18. Konwencja o ocenach oddziatywania na S$rodowiska w kontekscie
transgranicznym, sporzadzona w Espoo dnia 25 lutego 1991 r. (Dz. U. 199 nr 96
poz.1110),

19. Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywa do
2030r.)
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20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.
31.

Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa tddzkiego na lata 2019-2025
zuwzglednieniem lat 2026-2031

Strategia rozwoju wojewddztwa tédzkiego 2030, Uchwata nr XVI11/218/2025
Sejmiku Wojewoddztwa £6dzkiego z dnia 23 wrzesnia 2025 r.

Program Ochrony Srodowiska Wojewdédztwa tédzkiego na lata 2025-2028
z perspektywa do 2032”, Uchwata Nr XlI1/160/25 z dnia 15 kwietnia 2025 r.
Sejmiku Wojewoddztwa £édzkiego.

Audyt krajobrazowy wojewddztwa krajobrazowy wojewddztwa tédzkiego,
Uchwata na XI11/150/25 Sejmiku Wojewddztwa tédzkiego z dnia 15 kwietnia
2025r.

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie tédzkim za rok 2024, WIOS,
todz

Ocena poziomoéw pél elektromagnetycznych w srodowisku w roku 2024
w wojewddztwie t6dzkim, GIOS, Warszawa, 2025

Ocena pozioméw poél elektromagnetycznych w $rodowisku w roku 2023
w wojewddztwie tédzkim, GIOS, Warszawa, 2024

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Konstantynéw toédzki przyjeta uchwatg Nr XXXVI1/293/17 Rady
Miejskiej w Konstantynowie £todzkim z dnia 7 wrzesnia 2017 r.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowanie przestrzennego dla
czesci obszaru Konstantynowa tédzkiego, Pracownia TEREN, 2026
Opracowanie ekofizjograficzne do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowanie przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa
todzkiego, PRACOWNIA TEREN, 2025

J. Kondracki. Geografia regionalna Polski. PWN Warszawa 2009 r.

Z.Nowicki. Wody podziemne miast Polski, PIG, Warszawa, 2009 r.
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OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

Zgodnie z art. 74a ust. 2 Ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 poz. 1112 ze
zm.)oswiadczam, ze bedac autorem Prognozy do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowanie przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa tdédzkiego,
posiadam wiedze w tym zakresie, wg art. 74a ust. 2 pkt 2.

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

£6dz, 20 stycznia 2026 r.
Marta Lipska
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