PLAN OGOLNY
GMINY LUTOMIERSK

UZASADNIENIE

GMINA LUTOMIERSK
PL. JANA PAWLAIINR 11
95-083 LUTOMIERSK

OPRACOWAL:
MGR INZ. MACIEJ NIZBORSKI

DATA SPORZADZENIA:
22 MAJ 2026 R.

F'"\'.'~
>
Yol
! 2 MASTERPLAN
B A~
o e——r ]
w""' UL. KRAKOWSKA 39/100
- 50-42494 WROCE AW
KOM. 601 174 878
WWW . INVMASTER-PLAN.PL
PRACOWNIAGNMASTER-PLAN.PL
NIP: 6391968558, REGON: 362935724



Plan ogélny gminy Lutomiersk - uzasadnienie



Plan ogolny gminy Lutomiersk - uzasadnienie

SPIS TRESCI
1. WPROWADZENIE 3
2. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM, W TYM PRZEDSTAWIENIE
OBLICZEN POTWIERDZAJACYCH SPELNIENIE WARUNKU, O KTORYM MOWA W ART. 13D UST. 1 ALBO 3 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003

R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM (Dz.U. 2024, P0z. 1130 ZE ZM.) (DALEJ USTAWA) 4
3. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA ZABUDOWY LUB OBSZARU ZABUDOWY S$RODMIEJSKIEJ W GRANICACH
OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM — W PRZYPADKU ICH WYZNACZENIA 10
4. PRZYCZYNY USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW URBANISTYCZNYCH W ZAKRESIE OKRESLONYM W PLANIE OGOLNYM 13
5. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY, O KTORYCH MOWA W ART. 13B USTAWY 15
5.1. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII ROZWOJU GMINY LUB STRATEGII ROZWOJU PONADLOKALNEGO 15

5.2. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA 16

5.3. UWARUNKOWANIA PRZESTRZENNE 17
5.3.1. FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY 17

5.3.2. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, WALY PRZECIWPOWODZIOWE ORAZ PASY O SZEROKOSCI 50 M

OD STOPY WALU 19

5.3.3. OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH 20

5.3.4. TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY, NA KTORYCH WYSTEPUJA TE RUCHY 20

5.3.5. STREFY OCHRONNE UJEC WODY 20

5.3.6. OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH 21

5.3.7. TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI 23

5.3.8. UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO SKLADOWANIA DWUTLENKU WEGLA | PODZIEMNE
BEZZBIORNIKOWE MAGAZYNY SUBSTANCJI 23

5.3.9. OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWE. 24

5.3.10. ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA W USTAWIE Z DNIA 23 LIPCA 2003 R. O OCHRONIE ZABYTKOW
| OPIECE NAD ZABYTKAMI (Dz. U. 2 2022 R. POz. 840 ORAZ 7 2023 R. POZ. 951, 1688 1 1904), LUB UJETE W WOJEWODZKIEJ

LUB GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ 24
5.3.11. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREFY OCHRONNE 43
5.3.12. TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE 43
5.3.13. OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA 44
5.3.14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTAt CEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI 44
5.3.15. OBSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACJI 44
5.3.16. OBSZARY CICHE W AGLOMERACJI ORAZ OBSZARY CICHE POZA AGLOMERACJA 44
5.3.17. GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I-IIl ORAZ GRUNTY LESNE 44
5.3.18. ZAKLADY O ZWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNEJ AWARII PRZEMYSEOWEJ 45
5.3.19. OBSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA TECHNICZNEGO 45
5.4. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY SPOFECZNEJ, TRANSPORTOWEJ
| TECHNICZNEJ WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI W ZAGOSPODAROWANIU 45
5.4.1. OBIEKTY INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ 45
5.4.2. OBIEKTY INFRASTRUKTURY TRANSPORTOWEJ 46
5.4.3. OBIEKTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ 47
5.5. REKOMENDACJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE 49
5.6. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE W ZAKRESIE WYMAGAN, O KTORYCH MOWA W ART. 72 UST. 1-3 USTAWY Z DNIA
27 KWIETNIA 2001 R. — PRAWO OCHRONY SRODOWISKA 55

5.7. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE 57




Plan ogolny gminy Lutomiersk - uzasadnienie

1. WPROWADZENIE

Niniejsze opracowanie stanowi uzasadnienie do projektu planu ogdlnego gminy Lutomiersk. Sporzadzenie tego
dokumentu jest wymogiem prawnym, wynikajacym z art. 13h ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 - dalej ustawa PZP).

Plan ogolny gminy to szczegélny akt prawa miejscowego, ktéry tworzy ramy dla prowadzenia polityki przestrzennej
gminy. Jest to dokument, ktérego uchwalenie nalezy do kompetencji rady gminy, natomiast jego sporzadzenie realizowane
jest przez burmistrza miasta i gminy.

Plan ogolny okre$la zasady ksztattowania i zagospodarowania przestrzeni, wyznaczajac m.in. strefy planistyczne oraz
wskazujac miejsca, gdzie mozliwy jest rozwdj réznych form zabudowy, a takze tereny przeznaczone do zachowania
o charakterze otwartym.

Instytucja planu ogdlnego zostata wprowadzona do polskiego porzadku prawnego stosunkowo niedawno — ustawq
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm. — dalej Reforma planistyczna). Nowe przepisy wprowadzity obowigzek sporzadzania
tego dokumentu dla kazdej gminy, zastepujac dotychczas funkcjonujace studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. W odréznieniu od studium, plan ogéiny ma jednak charakter aktu prawa miejscowego,
€O oOznacza, ze jego ustalenia sq wigzace zaréwno przy sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego oraz stanowig one podstawe prawng decyzji 0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Rada Miejska w Lutomiersku podjeta decyzje o przystapieniu do sporzadzenia planu ogdlnego na mocy uchwaty
Nr V/40/24 z dnia 24 czerwca 2024 r. Opracowanie swoim zasiegiem obejmuje obszar catej gminy Lutomiersk, tworzac
jednolity dokument, ktéry bedzie wyznaczaé kierunki rozwoju przestrzennego dla catej wspdinoty samorzadowe;j.

Zakres prac nad planem ogdlnym zostat szczeg6towo okreSlony zaréwno w przepisach ustawy PZP,
jak i w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 2758 z pozn. zm.) oraz Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie og6inym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

Zgodnie z przepisami przejsciowymi Reformy planistycznej (art. 65 ust 1), studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lutomiersk, przyjete uchwatg Nr XXXI11/241/2005 Rady Gminy Lutomiersk z dnia
21 czerwca 2005 r., zmienione Uchwatg Nr XI/59/15 Rady Gminy Lutomiersk z dnia 23 lipca 2015 r, zmienione Uchwatg Nr
XI79/19 Rady Gminy Lutomiersk z dnia 7 czerwca 2019 r. zachowuje swojg moc do czasu wejscia w zycie planu ogoinego
gminy, jednak nie diuzej niz do dnia 31 sierpnia 2026 r.

W mysl art. 13h ust. 1 ustawy PZP, uzasadnienie planu ogdlnego musi sktada¢ sie z dwoch czesci — tekstowej
i graficznej.

Czes¢ tekstowa petni przede wszystkim funkcje wyjasniajacq i zawiera omdwienie powodow, dla ktdrych wyznaczono

poszczegolne strefy planistyczne w granicach okreslonych w planie ogoinym. W tej czesci przedstawiane sg réwniez
obliczenia potwierdzajace spetnienie wymogéw okreslonych w art. 13d ust. 1 albo 3 ustawy. Dodatkowo, w przypadku
wskazania w planie ogélnym obszaréw uzupetnienia zabudowy lub obszaréw zabudowy $rdédmiejskiej, czes¢ tekstowa
uzasadnienia wyjasnia przyczyny ich wyznaczenia. Istotnym elementem tej czesci jest takze przedstawienie motywow,
dla ktérych ustalono gminne standardy urbanistyczne w zakresie objetym planem ogélnym.
Ponadto, czes¢ tekstowa szczeg6towo opisuje sposob uwzglednienia licznych uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy.
Obejmuje to miedzy innymi odniesienie do zapiséw strategii rozwoju gminy oraz dokumentéw planistycznych szczebla
ponadlokalnego, jak réwniez do ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa. Uwzgledniane sg takze
uwarunkowania wynikajace z wystepowania na terenie gminy obszaréw i obiektéw o istotnym znaczeniu Srodowiskowym,
przyrodniczym, spotecznym i gospodarczym, takich jak formy ochrony przyrody, tereny zagrozone powodzig, obszary
gbrnicze, ztoza kopalin, zabytki, tereny wymagajace rekultywacji czy obszary zdegradowane, a takze inne szczegdine
czynniki wplywajace na sposéb zagospodarowania przestrzennego. Opis obejmuje réwniez rozmieszczenie istniejacej
i planowanej infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej, wraz z wszelkimi ograniczeniami w zagospodarowaniu
przestrzennym. Waznym elementem uzasadnienia sq takze wyniki audytu krajobrazowego, w tym wskazania dotyczace
krajobrazéw priorytetowych, opracowanie ekofizjograficzne wymagane przepisami prawa ochrony $rodowiska, a takze
prognozy dotyczace zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.
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Cze$¢ graficzna uzasadnienia planu ogolnego stanowi istotny element dokumentu planistycznego, poniewaz pozwala
na czytelne i precyzyjne przedstawienie przestrzennych ustalen oraz uwarunkowan, ktore byly podstawg opracowania planu.
Jej zasadniczym celem jest zobrazowanie danych i informacii, ktére w czesci tekstowej zostaty opisane i wyjasnione.

W czesci graficznej prezentowane sg przede wszystkim:

1) dane przestrzenne tworzone specjalnie dla potrzeb planu ogélnego, zgodnie z art. 67a ust. 3 pkt 1 oraz ust. 3a
pkt 1 ustawy PZP. Obejmujg one:

a) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie

odniesien przestrzennych wraz z atrybutami zawierajgcymi informacje o akcie,

b) lokalizacje przestrzenng stref planistycznych, obszaru uzupetnienia zabudowy, obszaru zabudowy $rédmiejskie]
oraz obszaréw, o ktérych mowa w art. 13f ust. 7 pkt 4, w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych wraz z atrybutami zawierajacymi informacje o ww. obiektach;

2) granice dziatek ewidencyjnych, ktdre pochodzg z bazy danych ewidencji gruntdw i budynkéw, prowadzonej
na podstawie ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne. Dane te umozliwiaja precyzyjne
powigzanie ustalen planistycznych z konkretnym stanem wtasno$ciowym i przestrzennym terenu;

3) obiekty przestrzenne w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, ktore
ilustrujg réznego rodzaju uwarunkowania przestrzenne, o ktérych mowa w art. 13b pkt 3 ustawy PZP. W przypadku, gdy
obiekty te pochodzg ze zbiordw danych przestrzennych zgtoszonych do ewidencji zbioréw oraz ustug danych
przestrzennych, korzysta sie z ich geometrii pozyskanej z tych zbioréw.

Ponadto, cze$¢ graficzna uzasadnienia planu ogdélnego moze obejmowaé takze prezentacje graficzng obiektow

przestrzennych stanowigcych inne uwarunkowania okreSlone w art. 13b pkt 4 tej ustawy, réwniez w oparciu o dane

pochodzace z ewidencji zbioréw danych przestrzennych, przy wykorzystaniu ich geometrycznego odwzorowania.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, cato$¢ czesci graficznej sporzadzana jest w postaci elektronicznej, w obowigzujacym

panstwowym systemie odniesien przestrzennych, przy zachowaniu skali nie mniejszej niz 1:25 000. Takie rozwigzanie

zapewnia wysokg doktadno$¢ odwzorowania danych przestrzennych oraz umozliwia ich integracje z innymi systemami
informaciji przestrzennej.

Cze$¢ graficzna uzasadnienia planu ogdlnego stanowi zatem kluczowe narzedzie zaréwno w procesie planistycznym,

jak i w pozniejszym etapie realizacji ustalen planu, umozliwiajac ich jednoznaczng interpretacje i praktyczne zastosowanie.

Zatacznikami graficznymi do niniejszego uzasadnienia sa;
1)  Zatacznik graficzny nr 1 — Srodowisko przyrodnicze, kulturowe oraz zasoby naturalne;

2) Zatacznik graficzny nr 2 — Infrastruktura spoteczna, transportowa i techniczna;

3) Zalgcznik graficzny nr 3 — Strefy planistyczne oraz obszary uzupetnienia zabudowy;

4)  Zatacznik graficzny nr 4 — Chtonno$¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie;
5)  Zalgcznik graficzny nr 5 — Obszary uzupetnienia zabudowy.

2. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM, W TYM PRZEDSTAWIENIE
OBLICZEN POTWIERDZAJACYCH SPELNIENIE WARUNKU, O KTORYM MOWA W ART. 13D UST. 1 ALBO 3 USTAWY Z DNIA 27 MARCA
2003 R. 0 PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM (Dz.U. 2024, P0z. 1130 ZE zM.) (DALEJ USTAWA)

Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogélnym

1)  Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW), strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng (SJ) oraz strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowg (SZ), podlegajace bilansowaniu, wyznaczono
w sposob nastepujacy:

a) w pierwszej kolejnodci na obszarach, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umoZliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej, a takze na obszarach
uzupetnienia zabudowy oraz na terenach z istniejacg zabudowg o funkcji mieszkaniowej, z wytaczeniem luk w tej
zabudowie, przy uwzglednieniu uwarunkowan, o ktérych mowa w art. 13b ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

b) w oparciu o granice obszaréw przeznaczonych pod funkcje mieszkaniowg (jednorodzinng, zagrodowsg
i rekreacyjng) oraz letniskowg w ramach podstawowego przeznaczenia terenu, okre$lonych w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,

c) poprzez zestawienie granic ww. obszardw z uwzglednieniem granic obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ),
wyznaczonego zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
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sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy. Strefy te zaprojektowano
w sposob uwzgledniajacy zaréwno kierunki okreslone w Studium, jak i zasieg obszaréw OUZ, ktére stanowity
podstawe delimitacji terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg w planie ogélnym. Nalezy jednak
podkre$li¢, ze kontynuacja kierunkéw zagospodarowania wynikajacych ze Studium nie oznacza ich
bezposredniego i literalnego przeniesienia do ustalen planu ogolnego. Ustalenia studium stanowity punkt
odniesienia oraz kierunkowskaz dla ksztattowania rozwigzan przyjetych w planie ogélnym, podlegajac
jednoczesnie weryfikacji i aktualizacji w oparciu o aktualne uwarunkowania przestrzenne, potrzeby rozwojowe
gminy oraz obowigzujace regulacje prawne,

d) z uwzglednieniem istniejacego sposobu zagospodarowania terenu, dostosowujac przy tym przebieg granic stref
do granic dziatek ewidencyjnych oraz do faktycznego zasiegu terenéw zainwestowanych w zakresie zabudowy
mieszkaniowej,

e) zuwzglednieniem wnioskow ztozonych przez interesariuszy w toku prac planistycznych;

Strefy ustugowe (SU) wyznaczono w sposob nastepujacy:

a) w oparciu o tereny przeznaczone w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
narealizacjie funkcji ustugowej lub produkcyjno-ustugowej w ramach podstawowego (dominujgacego)
przeznaczenia terenu,

b) w oparciu o0 granice obszaréw przeznaczonych pod funkcje ustugowa lub produkcyjno-ustugowg w ramach
podstawowego przeznaczenia terenu, okreslonych w dokumencie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy,

c) zuwzglednieniem istniejgcego sposobu zagospodarowania terenu, dostosowujac przy tym przebieg granic stref do
granic dziatek ewidencyjnych oraz do faktycznego zasiegu terenéw zainwestowanych w zakresie zabudowy
ustugowe;j,

d) zuwzglednieniem wnioskdw ztozonych przez interesariuszy w toku prac planistycznych;

Strefy gospodarcze (SP) wyznaczono w sposéb nastepujacy:

a) w oparciu o tereny przeznaczone w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
narealizacje funkcji produkcyjnej/przemystowej lub produkcyjno-ustugowej w ramach podstawowego
(dominujacego) przeznaczenia terenu,

b) w oparciu o granice obszardw przeznaczonych pod funkcje produkcyjno-ustugowe w ramach podstawowego
przeznaczenia terenu, okre$lonych w dokumencie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy,

c) z uwzglednieniem istniejacego sposobu zagospodarowania terenu, dostosowujac przy tym przebieg granic stref
do granic dziatek ewidencyjnych oraz do faktycznego zasiegu terenéw zainwestowanych w zakresie zabudowy
produkcyjno-ustugowe;j,

d) zuwzglednieniem wnioskdw ztozonych przez interesariuszy w toku prac planistycznych;

Strefy produkgji rolniczej (SR) wyznaczono w sposdb nastepujacy:

a) w oparciu o tereny przeznaczone w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
na realizacje funkcji produkcyjnejiprzemystowej lub funkcji zwigzanych z obstuga produkcji w gospodarstwach
rolnych i hodowlanych w ramach podstawowego (dominujacego) przeznaczenia terenu,

b) zapewniajac mozliwos¢ rozwoju istniejacej zabudowy zagrodowej, przy jednoczesnym zachowaniu ciggtosci
funkcjonalnej terenéw rolnych oraz mozliwo$ci prowadzenia dziatalnosci rolniczej i hodowlanej,

c) majgc na wzgledzie obszary, na ktérych prowadzona jest ustabilizowana dziatalno$¢ rolnicza o charakterze
przemystowym;

d) zuwzglednieniem wnioskow ztozonych przez interesariuszy w toku prac planistycznych;

Strefy infrastrukturalne (SI) wyznaczono w sposéb nastepujacy:

a) w oparciu o tereny przeznaczone w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
narealizacje funkcji o charakterze infrastruktury technicznej w ramach podstawowego (dominujacego)
przeznaczenia terenu,

b) w oparciu o granice obszaréw przeznaczonych pod funkcje infrastruktury technicznej (np. przepompownie
i oczyszczalnie Sciekdw, stacje telefonii bezprzewodowej) w ramach podstawowego przeznaczenia terenu,
okreslonych w dokumencie studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy,

c) z uwzglednieniem istniejacego sposobu zagospodarowania terenu, dostosowujac przy tym przebieg granic stref
do granic dziatek ewidencyjnych oraz do faktycznego zasiegu terenéw zainwestowanych w zakresie zabudowy
zwigzanej z infrastrukturg techniczng, przy czym ponizej wymienione strefy obejmujg tereny drog publicznych,
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przeznaczone w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na realizacje drog
publicznych, ktére aktualnie nie spetniajg standardow drég klasy zbiorczej, niemniej jednak sg kluczowe dla
utrzymania ciggto$ci sieci komunikacyjnej:

- 3SI(droga gminna nr 120023E),

- 48l (droga powiatowa nr 3315E Malanéw-Charbice),

- 7SI (droga powiatowa nr 3709E Puczniew - Kazimierz - Lutomiersk),

- 8SI(droga powiatowa nr 3314E Lutomiersk - Kol. Prusinowice),

- 9SI(droga powiatowa nr 3719E Sarnow - Malandw),

- 108l (droga powiatowa nr 3300E Lutomiersk - Wodzierady),

- 118l (droga powiatowa nr 3706E Kuciny-Kwiatkowice),

- 128l (droga powiatowa nr 5166E Babice Duze - Lutomiersk),

- 18Sl (droga powiatowa nr 1112E Babice - Babiczki),

- 198l (droga powiatowa nr 3314E Szydtéw - Lutomiersk),

- 20SI (droga powiatowa nr 3301E Lutomiersk - Janowice).

Strefa 1S zostata wyznaczona ze wzgledu na ustalenia obowigzujacego planu miejscowego, zgodnie z ktdrym
teren ten stanowi potaczenie pomiedzy drogg wojewddzka nr 710 a drogg powiatowa nr 3314E przeznaczone pod
teren drogi gtéwnej;

6) Strefy zieleni i rekreacji (SN) wyznaczono w sposdb nastepujacy:

a)

d)

w oparciu o tereny przeznaczone w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
na realizacje funkcji o charakterze zieleni urzadzonej (parki, zespotu dworsko-parkowe) czy ogrodéw dziatkowych
w ramach podstawowego (dominujacego) przeznaczenia terenu,

w oparciu 0 granice obszaréw przeznaczonych pod funkcje zieleni parkowej, zespotéw dworsko-parkowych i
ogrodow dziatkowych w ramach podstawowego przeznaczenia terenu, okreslonych w dokumencie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,

z uwzglednieniem istniejacego sposobu zagospodarowania terenu, dostosowujac przy tym przebieg granic stref
do granic dziatek ewidencyjnych oraz do faktycznego zasiegu terendw zainwestowanych zielenig i rekreacja.
W tym miejscu warto zwréci¢ uwage na strefe 30SN, ktdrg objeto dawny cmentarz zydowski w obrebie Wrzaca
stanowigcy miejsce pamieci,

z uwzglednieniem wnioskéw ztozonych przez interesariuszy w toku prac planistycznych,

7)  Strefy cmentarzy (SC) wyznaczono w sposdb nastepujacy:

e)

w oparciu o tereny przeznaczone w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

narealizacje funkcji cmentarnej, w tym cmentarze zamkniete, w ramach podstawowego (dominujacego)

przeznaczenia terenu,

w oparciu 0 granice obszaréw przeznaczonych pod cmentarze w ramach podstawowego przeznaczenia terenu,

okreslonych w dokumencie studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy,

z uwzglednieniem istniejacego sposobu zagospodarowania terenu, przy jednoczesnym dostosowaniu przebiegu

granic stref do granic dziatek ewidencyjnych oraz rzeczywistego zasiegu terendéw uzytkowanych jako cmentarze,

przy czym ponizej wymienione strefy stanowig tereny dawnych, obecnie nieczynnych zabytkowych cmentarzy:

- 1SC (cmentarz ewangelicki zlokalizowany we Florentynowie),

- 2SC (cmentarz ewangelicki oraz cmentarz wojenny z okresu | Wojny Swiatowej zlokalizowane w Bechcicach-
Kolonia),

- 5SC (cmentarz ewangelicki zlokalizowany we Stanistawowie Nowym),

- 7SC (cmentarz ewangelicki zlokalizowany w Babicach).

Pozostate strefy stanowig aktualnie tereny zabytkowych czynnych cmentarzy podlegajace ochronie prawnej;

8) Strefy otwarte (SO) wyznaczono w sposéb nastepujacy:

a)

b)

stanowig najwiekszy obszarowo areat gminy, ktéry zostat zaprojektowany na terenach nieprzewidzianych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod zainwestowanie. Obejmujg w szczegdlnosci uzytki
rolne i le$ne, wody oraz inne tereny aktualnie niezabudowane, ktore zachowujg charakter przestrzeni otwartej.
Podstawowym celem strefy jest ochrona waloréw $rodowiskowych, zapewnienie ciggtosci systemow
przyrodniczych oraz przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy,

z uwzglednieniem uwarunkowar wynikajacych z opracowania ekofizjograficznego,
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c) w strefach 4SO, 6SO i 21SO w profilu dodatkowym dopuszczono lokalizacje terenéw elektrowni wiatrowych
i stonecznych (instalacji fotowoltaicznych) a w strefie 26SO dopuszczono lokalizacje terenéw elektrowni
stonecznych (instalacji fotowoltaicznych). Ustalenia wynikaja z:

- istniejacego sposobu zagospodarowania terenu,
- wnioskéw ztozonych przez interesariuszy w toku prac planistycznych;
9) Strefy komunikacyjne (SK) wyznaczono w sposéb nastepujacy:

a) w oparciu o tereny przeznaczone w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
narealizacje drég publicznych klasy gtownej i wyzszych klas w ramach podstawowego (dominujacego)
przeznaczenia terenu,

b) strefy od 1SK do 5SK zostaty wyznaczone na wniosek Centralnego Portu Komunikacyjnego Sp. z 0.0. (dale]
Spotka Celowa CPK), poniewaz obejmujg obszar lokalizacji Inwestycji Towarzyszacej w rozumieniu ustawy z dnia
10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym, a co za tym idzie, stanowig obszar inwestycji celu
publicznego o znaczeniu krajowym.

W planie ogoinym nie wyznaczono stref handlu wielkopowierzchniowego oraz stref gérnictwa, co w przypadku obszarow
zwigzanych z handlem wielkopowierzchniowym wynika z braku przestanek funkcjonalno-przestrzennych oraz realnych
potrzeb rozwojowych gminy w tym zakresie. Przeprowadzona analiza uwarunkowan przestrzennych, gospodarczych
i spotecznych nie wykazata zapotrzebowania na lokalizacje obiektéw handlu wielkopowierzchniowego, ani tez wystepowania
tendencji wskazujacych na rozw¢j tych funkcji w perspektywie obowigzywania planu ogdlnego. Ponadto brak jest
odpowiednich uwarunkowan lokalizacyjnych oraz infrastrukturalnych uzasadniajacych wprowadzenie tego rodzaju stref, a ich
wyznaczenie mogtoby prowadzi¢ do nadmiernej rezerwy terenowej, nieadekwatnej do rzeczywistych potrzeb gminy.

W odniesieniu do strefy gdrnictwa, jej niewyznaczenie w planie ogdlnym wymaga odrebnego wyjasnienia.
Pomimo ze w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (uchwata Nr XLIX/344/10 Rady Gminy
Lutomiersk z dnia 17 maja 2010 r.) figuruje teren oznaczony symbolem PG, a w jego granicach wyznaczone
sg udokumentowane ztoza piaskow i zwiréw (Zalew II, Ill i V) oraz obszary gornicze (Zalew 1B, IlIA i V) i tereny gdrnicze
(Zalew 1IB, 1l1A i V), z ktorych jeden utracit juz waznos¢ (obszar i teren gorniczy Zalew IllA), natomiast pozostate pozostajg
w mocy do dnia 31 stycznia 2027 r. (Zalew V) oraz 31 grudnia 2028 r. (Zalew IIB), zlokalizowane sg na terenie planowane;
Inwestycji Towarzyszacej przedsigwzigcia pn. Centralny Port Komunikacyjny.

Spotka Celowa CPK, na etapie zbierania wnioskéw do planu ogdlnego, wnioskowata o uwzglednienie przebiegu linii
kolejowej nr 85, wskazanego we wniosku 0 wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
pn. ,Budowa linii kolejowej nr 85 i 86 na odcinku £6dz — Sieradz Pdinocny — Kepno — Czernica Wroctawska — Wroctaw
Gtéwny", stanowigcego element Ciggu nr 9 wskazanego w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 26 stycznia 2021 r.
w sprawie wykazu Inwestycji Towarzyszacych w zakresie CPK. Wnioskowano o oznaczenie obszaru wariantu
inwestorskiego W51 jako terenu przeznaczonego pod infrastrukture transportowa, w tym obiekty i urzadzenia transportu
kolejowego.

W Swietle powyzszego, wyznaczanie w planie ogolnym strefy gornictwa na obszarze przewidzianym pod realizacje
strategicznej inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym bytoby niecelowe i mogtoby prowadzi¢ do konfliktu
planistycznego pomiedzy funkcjg gdrniczg a planowang infrastruktura kolejowa. Organ sporzadzajacy plan ogdiny uwzglednit
zatem nadrzedny interes publiczny zwigzany z realizacjg przedsigwzigcia CPK, rezygnujac z wyznaczenia strefy gérnictwa
na przedmiotowym obszarze.

Przedstawienie obliczen, potwierdzajacych spetnienie warunku,
0 ktérym mowa w art. 13d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z art. 13d ust. 1, wyznaczajac strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, t;.:
1)  strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng;
2) strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng;
3) strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa;
w pierwszej kolejnosci uwzglednia sig obszary, dla ktérych w obowigzujacych planach zagospodarowania przestrzennego
okre$lono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej, obszary uzupetienia zabudowy oraz obszary
zistniejacg zabudowg o funkcji mieszkaniowej, z wytaczeniem luk w tej zabudowie, przy uwzglednieniu uwarunkowan,
o ktérych mowa w art. 13b.

W planie ogélnym gminy Lutomiersk wyznaczone zostaty wszystkie strefy, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3.
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W mysl art. 13d ust. 2, w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chtonnosci terenéw
niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejacej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz
wigksza niz 130% warto$ci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie.

Natomiast zgodnie z § 3 ust. 11 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu

planu ogéinego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow

i wyrysow, chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w strefach o ktérych mowa w art. 13¢

ust. 2 pkt 1-3 ustawy PZP oblicza sie, uwzgledniajac:

1)  powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie;

2) chtonnos¢ terenéw niezabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju
zabudowy i nadziemnej intensywno$ci zabudowy, z mozliwo$cig uwzglednienia prognozowanych propozycji miedzy
funkcjg mieszkaniowa a innymi funkcjami.

Zatozenia metodyczne do obliczen chtonnosci terendw
Obliczenia chtonnosci terendw niezabudowanych, pofozonych w obszarze obowigzujacych miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego, na ktérych ustalone przeznaczenie dopuszcza realizacje funkcji mieszkaniowej, a takze

chtonnosci terendw niezabudowanych stanowiacych luki w istniejacej zabudowie zlokalizowanych w granicach obszaréw
przewidzianych pod uzupetnienie zabudowy, zostaty przeprowadzone w oparciu 0 nastepujace zatozenia metodyczne.

1)  Analiza istniejgcego stanu zagospodarowania — przed przystapieniem do wtasciwych obliczen przeprowadzono szereg
analiz istniejacego stanu zagospodarowania gminy, opartych na danych pochodzacych z ewidencji gruntéw i budynkow.
Dane ewidencyjne stanowity podstawowe zrédto informacji o aktualnym zagospodarowaniu terenu, w szczegolnosci
w zakresie powierzchni zainwestowania dziatek oraz powierzchni zabudowy poszczegoinych budynkéw;

2) Analiza struktury istniejacej zabudowy mieszkaniowej — na podstawie danych ewidencyjnych przeprowadzono
szczegOtowg analize istniejacej zabudowy mieszkaniowej, obejmujaca zabudowe jednorodzinng, letniskowq
(rekreacyjng) oraz zagrodowa. Analiza ta miata na celu okreslenie rzeczywistych proporcji poszczegélnych grup
budynkoéw w stosunku do ogdtu dziatek zainwestowanych na terenie gminy. Ustalenie faktycznego udziatu zabudowy
jednorodzinnej, letniskowej i mieszkalnej w zabudowie zagrodowej pozwolito na precyzyjne odwzorowanie struktury
funkcjonalnej istniejacego zagospodarowania i stanowito punkt odniesienia dla szacowania przysztej chtonnoci
terendw;

3) Analiza wskaznikéw intensywnosci zabudowy — w ramach przeprowadzonych analiz dokonano réwniez oceny
wskaznikéw intensywnosci zabudowy wytworzonych w ramach poszczegoinych grup funkcjonalnych. W tym celu
przeanalizowano:

a) powierzchnie zabudowy budynkéw,

b) liczbe kondygnacji nadziemnych,

c) powierzchnig zainwestowang dziatek.

Na podstawie powyzszych danych obliczono rzeczywistg intensywnos$¢ zabudowy charakterystyczng dla kazde;

z analizowanych grup, ktéra nastepnie postuzyta jako tzw. wspdtczynnik korygujacy przy szacowaniu chtonnosci

terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Wyniki przeprowadzonych analiz stanowity podstawe do okre$lenia parametrow przyjetych w obliczeniach chtonnosci.
Zastosowanie wskaznikow opartych na rzeczywistym stanie zagospodarowania gminy, a nie na parametrach maksymainych
dopuszczonych w planach miejscowych, zapewnito wiarygodno$C i rzetelno$¢ przeprowadzonych szacunkow,
odzwierciedlajac faktyczne tendencje i wzorce zabudowy wystepujace na terenie gminy.

Biorac powyzsze pod uwage przeprowadzono oszacowanie chtonnosci terendéw niezabudowanych potozonych
w obszarze obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, na ktérych ustalone przeznaczenie
dopuszcza realizacje funkcji mieszkaniowej, a takze chtonnosci terendw niezabudowanych stanowigcych luki w istniejacej
zabudowie, zlokalizowanych w granicach obszaréw przewidzianych pod uzupetienie zabudowy. Z powyzszych obliczen
chtonnosci celowo wytaczono jednak grunty niezabudowane objete zamierzeniem inwestycyjnym w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego - tj. Inwestycjgq Towarzyszaca obejmujacg budowe linii kolejowej nr 85 i 86 na odcinku £6dz -
Sieradz Pdinocny — Kepno - Czernica Wroctawska — Wroctaw Gtowny. Dziatanie to podyktowane jest faktem,
7e przedsiewziecie to stanowi inwestycje celu publicznego o znaczeniu krajowym, ktdra w sposéb nadrzedny determinuje
przyszte zagospodarowanie tego korytarza. Ujmowanie w chtonno$ci mieszkaniowej terenéw, przez ktdre ma przebiegaé
linia kolei duzych predkosci (KDP), bytoby btedem metodologicznym. Tworzyloby to fikcje prawno-przestrzenng
(tzw. chlonno$¢ wirtualng). Skoro grunty te zostang przeznaczone pod infrastrukture kolejowa, ich dotychczasowe
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przeznaczenie mieszkaniowe w MPZP staje sie niemozliwe do zrealizowania. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu
krajowym (rzadowym) na mocy ustaw specjalnych majg pierwszenstwo przed ustaleniami lokalnych planéw miejscowych.
Rezerwacja terenu pod linie kolejowg generuje strefy buforowe i ograniczenia w zabudowie (np. ze wzgledu na hatas,
wibracje czy bezpieczenstwo ruchowe), ktére de facto eliminujg funkcje mieszkaniowa z tego otoczenia. Sztuczne zawyzanie
chtonno$ci gminy o tereny przeznaczone do wywiaszczenia lub objete zakazami zabudowy zaburzytoby rzeczywisty obraz
podazy gruntow budowlanych.

1)

Do obliczen stuzacych oszacowaniu chtonno$ci przyjeto nastepujace zatozenia:

w odniesieniu do terenéw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, ktére przewidujg

mozliwo$¢ realizaciji funkcji mieszkaniowej, przyjeto:

a) wskazniki intensywno$ci zabudowy wynikajace z ustalen tych planéw, skorygowane nastepnie poprzez
zastosowanie rzeczywistego wskaznika intensywno$ci zabudowy obserwowanego na danym obszarze
(wspdtczynnik korygujacy).

W wyniku przeprowadzonych analiz uzyskano nastepujace Srednie wskazniki intensywno$ci zabudowy:
- naterenie miasta dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 0,49,
- naterenie gminy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 0,45, a dla zabudowy zagrodowej: 0,49;

b)  udziat funkcji mieszkaniowej;

2) w odniesieniu do terendéw niezabudowanych, stanowigcych luki w istniejacej zabudowie i zlokalizowanych w granicach
obszaréw przewidzianych pod uzupetnienie zabudowy, przyjeto:

a) maksymalne wartosci nadziemnej intensywnos$ci zabudowy okreslone w strefach planistycznych planu ogéinego,
skorygowane nastepnie poprzez zastosowanie rzeczywistego wskaznika intensywno$ci  zabudowy
obserwowanego na danym obszarze (wspotczynnik korygujacy).

W wyniku przeprowadzonych analiz uzyskano nastepujace $rednie wskazniki intensywnosci zabudowy:
- naterenie miasta dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 0,49,
- naterenie gminy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 0,45, a dla zabudowy zagrodowej: 0,49;

b)  udziat funkcji mieszkaniowej;

3) ogolna powierzchnia analizowanych terendéw zostata pomniejszona o 25%, uwzgledniajac powierzchnig przeznaczong,
na niezbedny uktad komunikacyijny (taki jak drogi dojazdowe, drogi wewnetrzne czy ciggi pieszo-jezdne), infrastrukture
techniczng oraz dziatki lub ich czesci wytaczone z mozliwosci zabudowy z powodu niekorzystnej geometrii lub
niewystarczajacej powierzchni, ograniczajacej mozliwos¢ ich zagospodarowania;

4)  udziat powierzchni uzytkowej mieszkalnej stanowic¢ bedzie 70% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego.

Tab.1. Powierzchnia uzytkowa mieszkalna mozliwa do zrealizowania na obszarze miasta Lutomiersk.
. . , Powierzchnia Udziat Pomlnerzchma
Sumaryczna | Powierzchnia terenow . , . uzytkowa
, , , catkowita zabudowy | powierzchni ,
Przeznaczenie powierzchnia przeznaczona pod " . . mieszkalna
. ) mozliwa do uzytkowej .
terenow terendw zabudowe . . . . mozliwa do
. . . zrealizowania mieszkalnej . .
[m?] mieszkaniowa [m?] - zrealizowania
[m?] (%]
[m?]

mieszkaniowe jednorodzinne MPZP | 886 170,00 130 206,93 97 655,20 70 68 358,64

mieszkaniowe jednorodzinne 0VZ 51 875,00 7 625,63 5719,22 70 4 003,46

SUMA 72 362,10

Zrédfo: Opracowanie wiasne.

Tab.2. Powierzchnia uzytkowa mieszkalna mozliwa do zrealizowania na obszarze gminy Lutomiersk.
POW|erz<,:hn|a Powierzchnia Udziat Povslnerzchnla
Sumaryczna terendw ; : . uzytkowa
. : . catkowita powierzchni .
Przeznaczenie powierzchnia przeznaczona pod . . . mieszkalna
) ) zabudowy mozliwa | uzytkowej "
terendw terenow zabudowe ; ) ) . mozliwa do
. . do zrealizowania mieszkalnej . .
[m?] mieszkaniowa [m?] " o zrealizowania
- [m?] [%]
[m?]

mieszkaniowe jednorodzinne "MPZP 12 945 092,00 1698 171,49 1273 628,62 70 891 540,03

mieszkaniowe jednorodzinne “0UZ 1055 200,00 146 185,61 109 639,21 70 76 747 45

zagrodowe "MPZP 1888 736,00 138 648,67 103 986,50 70 72790,55

zagrodowe “0VZ 33158,00 4 874,23 3 655,67 70 2 558,97

SUMA 1043 637,00

Zrédfo: Opracowanie wiasne.
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*MPZP - przeznaczenie terenéw objetych ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére przewidujg mozliwos¢ realizacji funkcji
mieszkaniowej;

*OUZ - przeznaczenie terendéw niezabudowanych, stanowiacych luki w istniejacej zabudowie i zlokalizowanych w granicach obszaréw przewidzianych pod
uzupetnienie zabudowy;

* - powierzchnia wynikajaca z zastosowania zatozen, o ktérych mowa w pkt. 1i2;

** - powierzchnia pomniejszona o warto$¢ 25% zgodnie z zatozeniem, o ktérym mowa w pkt. 3.

W Swietle przeprowadzonych analiz, taczna powierzchnia uzytkowa mieszkalna dostepna na terenie miasta i gminy
Lutomiersk wynosi 1 115 999,10 m2. Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan przypadajaca na jednego mieszkanca
w gminie zostata przyjeta na poziomie 48,9 m? (zgodnie z pkt 5.7 niniejszego uzasadnienia).

Majac na uwadze § 3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i wyryséw, zgodnie z ktérym chtonnos¢ terendw niezabudowanych wyraza sie w liczbie mieszkaricow, dokonano stosownych
obliczen. Laczng powierzchnie uzytkowg mieszkalng podzielono przez prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan
przypadajacq na jednego mieszkanca, co pozwolito okresli¢ chtonnos¢ terendw niezabudowanych na terenie miasta i gminy
Lutomierska na poziomie 22 822 mieszkancow.

W strefach planistycznych zwigzanych z funkcjq mieszkaniowa suma chtonnosci terenéw niezabudowanych,
obejmujaca takze luki w istniejacej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% ani wieksza niz 130% warto$ci
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie. W przypadku, gdy na wspomnianych obszarach suma
chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, przekracza 130% warto$ci zapotrzebowania
na nowg, zabudowe mieszkaniowa, dopuszcza si¢ wyznaczenie stref planistycznych zwigzanych z funkcjg mieszkaniowa
wytgcznie na tych obszarach, bez wyznaczania takich stref na pozostatym terenie gminy.

Z przeprowadzonych analiz wynika, ze zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w miescie i gminie
Lutomiersk wynosi 4 795 mieszkancow (co stanowi 130% warto$ci zapotrzebowania bazowego). Wykazano przy tym
znaczng nadpodaz gruntow — chtonno$¢ rezerw terenowych, obliczona na podstawie wskaznikow rzeczywistych,
przewyzsza prognozowane zapotrzebowanie az 0 475,9%.

W konsekwenciji, strefy planistyczne wielofunkcyjne, obejmujace zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna, wielorodzinng
oraz zabudowe zagrodows, zostaly wyznaczone wylacznie na terenach, dla ktdrych obowigzujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego przewidujq mozliwos¢ realizacji funkcji mieszkaniowej, na terenach wyznaczonych
w ramach obszaréw uzupetnienia zabudowy, a takze na obszarach wynikajacych ze stanu istniejacego, zgodnie z art. 13d
ust. 3 ustawy. Nie wyznaczono zadnych nowych stref planistycznych o funkcji mieszkaniowej poza ww. obszarami.

3. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA ZABUDOWY LUB OBSZARU ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ W GRANICACH
OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM — W PRZYPADKU ICH WYZNACZENIA

Obszar uzupetnienia zabudowy

Obszary uzupetnienia zabudowy wyznaczone zostaly zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii

z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U.

22024 ., poz. 729).

W celu wyznaczenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy Lutomiersk wykorzystano dane

pochodzace z:

1)  bazy danych ewidencji gruntéw i budynkéw (dalej egib) pozyskanej z Powiatowego O$rodka Dokumentacji Geodezyjne;
i Kartograficznej w Pabianicach dnia 21 lipca 2025 r. zgodnie z licencjq nr GK.6642.2352.2025_1008_P. Zakres
budynkow objetych analiza przestrzenna obejmowat nastepujace rodzaje wg KST (symbole zgodne z egib): b, h, i, k, m,
P, Z,

2) BDOT10k pozyskanej z publicznie dostepnego zrddta (https://www.geoportal.gov.pl/) dnia 20 sierpnia 2025 r. Zakres
budynkow objetych analiz przestrzenng obejmowat nastepujace rodzaje wg KST: 101, 103, 105, 106, 107, 109, 110.

Zakres prac zwigzany z wyznaczeniem obszardw uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy Lutomiersk
obejmowat kolejno nastepujace czynnosci:

1) w pierwszej kolejnosci okreslone zostaly zgrupowania nie mniej niz 5 budynkéw spetniajacych wymagania KST zgodnie
z ww. Rozporzadzeniem, w ktdrych obrys kazdego z budynkoéw w zgrupowaniu znajduje sie w odlegto$ci nie wiekszej
niz 100 m od obrysu co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu;

2) nastepnie wyznaczono obszary ograniczone krzywa poprowadzong w odlegtosci 50 m od budynkéw potozonych
w zgrupowaniach, o ktérych mowa w pkt. 1;
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3) do obszardw wyznaczonych w wyniku wykonania czynno$ci okreslonej w pkt. 2 dodano obszary o jednostkowej
powierzchni nie wigkszej niz 5000 m2, ograniczone z kazdej strony krzywa jak w pkt. 2;

4) nastepnie, wewnatrz obszaréw powstatych w wyniku wykonania czynnosci z pkt. 2 i 3, wyznaczono krzywa
poprowadzong w odlegto$ci 40 m od granicy tych obszarow;

5) od obszaréw powstatych w wyniku realizacji pkt. 2 i 3 odjeto obszary znajdujace sie miedzy krzywa bedaca granicg tych
obszaréw a krzywa z pkt. 4;

6) idac dalej, obszary uzupetnienia zabudowy powstate w wyniku wykonania czynnosci opisanych w pkt. 1-5, zostaly
rozszerzone, przy uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan oraz polityki przestrzennej gminy, nie wiecej niz o obszar,
ktorego taczna powierzchnia zostata obliczona zgodnie ze wzorem: Pp = 25 % * (Pb - Pu), gdzie:

a) Pp - oznacza faczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych
w sposob, o ktérym mowa w pkt. 1-5, w wyniku rozszerzenia ich granic. Dla miasta i gminy Lutomiersk wartos¢
Pp wynosi 2 760 016,51 mZ (tj. okoto 276 ha),

b) Pb — oznacza taczng powierzchnig obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w pkt 1-3. Dla miasta i
gminy Lutomiersk warto$¢ Pb wynosi 19 583 793,01 m?2 (tj. okoto 1 958,37 ha),

c) Pu - oznacza taczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa
w pkt. 1-5. Dla miasta i gminy Lutomiersk warto$¢ Pu wynosi 8 543 726,99 m2 (tj. okoto 854,37 ha).

Obszary uzupetnienia zabudowy zostaty rozszerzone w planie ogdlnym gminy Lutomiersk o taczng powierzchnie

wynoszacq 1 354 240,00 m2 (tj. 135,424 ha), a co za tym idzie, zachowany pozostaje warunek okreslony w pkt. 6 gdyz

powierzchnia rozszerzenia nie przekracza wartosci Pp (rdznica wynosi 1 405 776,51 m?2, {j. okoto 140,5776 ha).

7) ostatnim krokiem byto ograniczenie obszarédw uzupetnienia zabudowy powstatych po wykonaniu czynnosci w pkt. 1-6,
przy uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan oraz polityki przestrzennej gminy.

Obszary uzupetnienia zabudowy okreSlone w planie ogdlnym gminy Lutomiersk sg wyrazem $wiadomego
i odpowiedzialnego gospodarowania przestrzenia, ukierunkowanego na osiggniecie zasad racjonalnosci oraz
zrbwnowazonego rozwoju. Dziatanie to odzwierciedla dazenie do efektywnego wykorzystania istniejacego potencjatu
infrastrukturalnego gminy — zarébwno w aspekcie technicznym, jak i spotecznym. W szczegdlnosci dotyczy to istniejacego
uktadu komunikacyjnego czy sieci infrastruktury technicznej, a takze placéwek edukacyjnych, ochrony zdrowia i innych
obiektow uzytecznosci publicznej, ktdre juz s obecne w strukturze przestrzennej gminy.

Lokalizowanie nowych inwestycji w bezpo$rednim sasiedztwie takich zasobdéw pozwala znaczaco ograniczy¢ konieczno$é
ponoszenia kosztéw zwigzanych z budowg zupetie nowych systeméw infrastruktury na terenach dotychczas
niezurbanizowanych. Jednoczes$nie stanowi to skuteczne narzedzie przeciwdziatania zjawisku rozpraszania zabudowy, ktére
prowadzi nie tylko do wzrostu kosztéw obstugi infrastrukturalnej, ale takze do degradacji wartosci krajobrazowych,
Srodowiskowych oraz spotecznych przestrzeni.

Istotnym aspektem wyznaczenia obszaréw uzupetnienia zabudowy jest takze potrzeba ochrony terenéw cennych
przyrodniczo oraz rolniczo, ktére w przypadku braku wyraznie zdefiniowanych granic rozwoju mogtyby ulec
niekontrolowanemu zajeciu pod zabudowe. W ten sposob dziatanie to wpisuje sie w szerszy kontekst polityki ochrony
zasobow przyrodniczych oraz racjonalnego gospodarowania gruntami, ktére sg dobrem ograniczonym i wymagajacym
szczegolne;j troski.

Wyznaczanie obszaréw uzupelnienia zabudowy stuzy réwniez budowaniu spojnej struktury przestrzennej gminy oraz
podnoszeniu jako$ci tadu urbanistycznego. Rozwdj prowadzony w formie uzupetniania istniejacych skupisk zabudowy
sprzyja tworzeniu przestrzeni o zwartej, logicznej strukturze, odpowiadajacej lokalnym uwarunkowaniom historycznym,
kulturowym oraz funkcjonalnym. Takie podejScie sprzyja ksztattowaniu harmonijnych relacji miedzy nowg zabudowg
a istniejacym uktadem urbanistycznym, co wptywa korzystnie zaréwno na walory estetyczne przestrzeni, jak i na komfort
zycia mieszkancow.

Obszary uzupetnienia zabudowy zostaty wyznaczone w zgodzie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym przede

wszystkim na podstawie metodyki okre$lonej w ww. Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii. Przepisy te gwarantujg,
ze proces ich wyznaczania odbyt sie w sposdb transparentny, oparty na jednoznacznych kryteriach i obiektywnych
przestankach, co ma kluczowe znaczenie dla prawidtowosci i trwato$ci ustalen planistycznych.
Dodatkowo granice tych obszaréw zostaly dostosowane do lokalnych warunkéw przestrzennych, spotecznych
i gospodarczych, a takze do zatozen polityki przestrzennej gminy Lutomiersk, przy czym uwzgledniono réwniez potrzebe
kontynuacji kierunkéw zagospodarowania przestrzennego okre$lonych wczesniej w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lutomiersk.
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Nalezy jednak podkreslic, ze kontynuacja kierunkdéw zagospodarowania wynikajacych ze studium nie oznacza ich
bezposredniego i literalnego przeniesienia do ustalen planu ogoéinego. Ustalenia studium stanowity punkt odniesienia oraz
kierunkowskaz dla ksztattowania rozwigzan przyjetych w planie ogdlnym, podlegajac jednocze$nie weryfikacji i aktualizacji
w oparciu o aktualne uwarunkowania przestrzenne, potrzeby rozwojowe gminy oraz obowigzujace regulacje prawne.
Dodatkowo nalezy podkresli¢, ze cho¢ gmina charakteryzuje sie stosunkowo duzym pokryciem obowigzujgcymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego, to istotna czes¢ jej terytorium wcigz nie posiada takich opracowan.
Na obszarach tych polityka przestrzenna ksztattowana jest obecnie w oparciu o0 decyzje o warunkach zabudowy, co sprawia,
Ze wyznaczenie obszardw uzupetnienia zabudowy nabiera szczegoinego znaczenia dla zachowania tadu przestrzennego.
W granicach tych obszaréw gmina zachowuje bowiem mozliwo$¢ dalszego ksztattowania tadu przestrzennego w drodze
wydawania decyzji o warunkach zabudowy. Wyznaczenie obszarow uzupetnienia zabudowy pozwala zatem
na ukierunkowanie proceséw inwestycyjnych realizowanych w trybie decyzji administracyjnych, tak aby byty one zgodne
z przyjetq politykq przestrzenng gminy oraz zasadami racjonalnego gospodarowania przestrzenia. Jednocze$nie ogranicza
to ryzyko powstawania zabudowy w sposob rozproszony i niekontrolowany poza obszarami predysponowanymi do dalszego
rozwoju.

Uzasadnienie rozwigzan przyjetych w projekcie planu ogélnego w zakresie wyznaczenia obszaréw uzupetnienia
zabudowy na gruntach rolnych klas I-lI
Wyznaczenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ) na terenie gminy (z wytaczeniem obrebu miejskiego) zostato
przeprowadzone w sposdb zapewniajacy realizacje zasady zwartosci zabudowy oraz racjonalnego gospodarowania
przestrzenia, przy jednoczesnym poszanowaniu przepisdw odrebnych dotyczacych ochrony komponentéw $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego.
W strukturze przestrzennej gminy zidentyfikowano enklawy gruntow rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-Ill o taczne;
powierzchni 1,15 ha, zlokalizowane w zasiggu obszaréw uzupetnienia zabudowy oznaczonych numerami: 450UZ, 850UZ,
1110UZ, 1130UZ, 1870UZ, 1970UZ, 2020UZ, 2030UZ, 2250UZ, 2410UZ, 3040UZ, 3350UZ oraz 3520UZ. Wigczenie
tych terendw do OUZ stanowito uprawnienie planistyczne gminy, zrealizowane w oparciu 0 nastepujace przestanki formalno-
prawne oraz urbanistyczne:
1) Zgodno$¢ z procedura i parametrami rozporzadzenia wykonawczego
Dopuszczenie rozszerzenia granic OUZ na przedmiotowych gruntach klas bonitacyjnych I-lll nastapito w petnej
zgodnosci z § 6 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy. Przedmiotowe tereny:
a) pofozone sg poza granicami administracyjnymi miast,
b) stanowig bezposrednig kontynuacje terendw wyznaczonych w wyniku analizy morfologii zabudowy (czynnosci,
o ktérych mowa w § 6 ust. 1 pkt 1-3 rozporzadzenia),
c) charakteryzujq sie bezposrednig dostepnoscia komunikacyjna, znajdujac sie w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m
od granicy pasa drogowego drogi publicznej (z wytaczeniem drog ekspresowych i autostrad).
2) Przestanki urbanistyczne i racjonalnos¢ gospodarki przestrzennej
Z punktu widzenia kompozycji i tadu przestrzennego, objecie wskazanych gruntow obszarami OUZ ma na celu
przeciwdziatanie niekontrolowanej suburbanizacji i tzw. rozpetzaniu sie” zabudowy w gtab otwartego krajobrazu
rolniczego.
Niewielka, rozproszona powierzchnia tych terendw (Srednio ponizej 0,04 ha na jeden obszar OUZ, przy fgcznej skali
1,15 ha) dowodzi, Ze intencjg organu planistycznego nie jest masowa likwidacja areatéw rolnych, lecz mikro-korekta
granic funkcjonalnych. Dziatanie to zmierza do geometrycznego wyréwnania linii zabudowy wzdtuz istniejacych
korytarzy transportowych. Tereny te, ze wzgledu na swoje potozenie w bezposrednim sasiedztwie istniejgcych
budynkéw oraz infrastruktury drogowej, utracity de facto swdj pierwotny, wielkoobszarowy charakter produkcyjny dla
gospodarki rolnej. Ich zagospodarowanie pozwoli na optymalne i ekonomicznie uzasadnione wykorzystanie istniejgcych
juz sieci infrastruktury technicznej i spotecznej (zasada efektywnosci infrastrukturalnej).
3)  Aspekt proceduralny i sp6jno$¢ z przepisami o ochronie gruntéw rolnych
Zastosowanie rozwigzan dopuszczonych Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii koreluje wprost z aktualnym
brzmieniem art. 7 ust. 2a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych. Zgodnie z tym przepisem,
przeznaczenie na cele nierolnicze i niele$ne gruntéw klas |-lIl potozonych w granicach OUZ nie wymaga uzyskania
zgody ministra wiasciwego do spraw rozwoju wsi.
Wprowadzenie tych terenéw do planu ogdlnego eliminuje zatem dtugotrwate, barierowe procedury administracyjne
na etapie sporzadzania przysztych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub wydawania decyzji

12



Plan ogolny gminy Lutomiersk - uzasadnienie

o warunkach zabudowy. Stanowi to wyraz realizacji polityki utatwiania proceséw inwestycyjnych na terenach
predestynowanych do rozwoju osadnictwa, przy jednoczesnym zachowaniu petnej kontroli nad granicami tego rozwoju
przez organy samorzadowe.

Obszar zabudowy $rédmiejskiej

W planie ogélnym gminy Lutomiersk nie wyznaczono obszaru zabudowy $rodmiejskiej, co wynika z przeprowadzone;
analizy uwarunkowan przestrzennych oraz prognoz rozwoju gminy. Analiza ta nie potwierdzita wystepowania wyksztatconej,
zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej o cechach charakterystycznych dla zabudowy $rédmiejskiej, w szczegdlnosci
w zakresie intensywnosci zabudowy, koncentracji funkciji ustugowych oraz stopnia zurbanizowania przestrzeni.

Istniejaca struktura osadnicza gminy ma w przewazajacej mierze charakter niskointensywny, z dominacjg zabudowy
jednorodzinnej oraz brakiem wyraznie wyksztatconego centrum o funkcjach ponadiokalnych. Nie wystepuja réwniez obszary
o takiej skali koncentracji zabudowy i funkcji, ktdre uzasadnialyby wyodrebnienie obszaru zabudowy S$rédmiejskiej
w rozumieniu przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Prognozy rozwoju gminy nie wskazujg ponadto na wystepowanie proceséw urbanizacyjnych prowadzacych do intensyfikacii
zagospodarowania w stopniu uzasadniajacym delimitacje tego typu obszaru w perspektywie obowigzywania planu ogoinego.

W konsekwenciji brak jest podstaw funkcjonalno-przestrzennych oraz demograficznych do wyznaczenia obszaru
zabudowy $rédmiejskiej, a jego delimitacja bylaby nieadekwatna do rzeczywistego charakteru i skali zagospodarowania
gminy.

4. PRZYCZYNY USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW URBANISTYCZNYCH W ZAKRESIE OKRESLONYM W PLANIE OGOLNYM

Zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 1 lit. b ustawy PZP w planie og6lnym okresla sie gminne standardy urbanistyczne, ktére
obejmuja gminny katalog stref planistycznych oraz mogg obejmowac gminne standardy dostepnosci infrastruktury
spotecznej.

Gminne standardy dostepno$ci infrastruktury spotecznej

W planie ogoinym gminy Lutomiersk nie ustalono gminnych standardéw dostepno$ci infrastruktury spotecznej, o ktérych
mowa w art. 13f ustawy PZP. Zaniechanie to jest decyzjg uzasadniong zaréwno uwarunkowaniami przestrzennymi,
jak i organizacjg obecnej sieci ustug spotecznych na terenie gminy.

Ponadto ustawowe standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej majg charakter narzedzia wykorzystywanego przede
wszystkim przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, gdzie przesadzajg o0 mozliwosci
wyznaczenia nowych terendw pod zabudowe mieszkaniowa. Ich stosowanie na etapie planu ogélnego — dokumentu
kierunkowego — nie jest obligatoryjne i mogtoby prowadzi¢ do nadmiernego ograniczenia elastycznosci planistycznej,
szczegoblnie na obszarach o zroznicowanej strukturze osadnicze;.

Wprowadzenie gminnych standardéw dostepnosci skutkowatoby koniecznoscig ich obligatoryjnego stosowania w kazdym
przysztym planie miejscowym, niezaleznie od lokalnych uwarunkowan, co mogtoby utrudnic:

1)  przeksztatcenia terendw juz czesciowo zurbanizowanych;

2) uzupetnianie zabudowy w obszarach istniejgcych struktur;

3) realizacje niewielkich, prywatnych inwestycji mieszkaniowych;

4) dostosowanie ustalen do realnych potrzeb demograficznych oraz mozliwosci inwestycyjnych gminy.

W zwigzku z powyzszym odstapienie od wprowadzania gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej
pozwala zachowaé peing elastycznos¢ przy sporzadzaniu planéw miejscowych, umozliwia indywidualne, precyzyjne
okreslanie warunkéw zagospodarowania w zalezno$ci od charakteru danego obszaru oraz zapewnia spojnos¢ dziatan
planistycznych z dotychczasowg politykg rozwoju przestrzennego miasta i gminy Lutomiersk.

Gminny katalog stref planistycznych

Z kolei w gminnym katalogu stref planistycznych okreslono nastepujace elementy:

1) profil funkcjonalny stref planistycznych, przy czym kazda ze stref planistycznych zawiera okreslony profil podstawowy
natomiast profile dodatkowe zostaty okreslone wytgcznie dla wybranych stref planistycznych w zaleznosci od lokalnych
potrzeb, zgodnie z ustaleniami planu ogdinego;

2) warto$ci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysoko$ci zabudowy oraz maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy zostaty okreslone dla stref planistycznych o symbolu: SW, SJ, SZ, SU, SP, SR oraz
w przypadku pojedynczych stref 27S1i 15SN,;
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3) warto$¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej zostata okreslona dla stref planistycznych o symbolu:

SW, SJ, SZ, SU, SP, SR, SI, SN i SC, przy czym warto$¢ ta zostata ustalona zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw.
Jednocze$nie, w przypadku stref planistycznych, w ktdrych obszar objety jest obowigzujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, dopuszczono mozliwo$¢ zmniejszenia wymaganego minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej. Zastosowanie odstepstwa, o ktorym mowa w § 2 ust. 3 ww. rozporzadzenia, zostato
szczegdtowo uzasadnione w ponizszej tabeli, poprzez wykazanie sytuacji, w ktorych utrzymanie wymaganej ustawowo
warto$ci minimalnej powierzchni biologicznie czynnej bytoby niemozliwe lub nieuzasadnione z uwagi na ustalenia
obowigzujacych planéw miejscowych oraz cechy przestrzenne poszczegoinych terendw.

Tab.3. Uzasadnienie zastosowania odstepstw od minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z § 2 ust. 3 rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
Ustalenia projektu lub -
o Minimalny
obowigzujacego planu udziat
. . _— - : : miejscowego w zakresie ) .
Symbolinazwa | Oznaczenie Nr uchwaty obowigzujacego planu miejscowego wraz z informacjg minimalnedo udziatu powierzchni
strefy strefy o publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa todzkiego ) .g. L biologicznie
. . . . . . S L powierzchni biologicznie .
planistycznej planistycznej lub informacja o projekcie planu miejscowego ) L czynnej
czynnej (%), obejmujacego r2yicty dia
obszar strefy, dla ktorej pstryejfe (%)
zastosowano odstepstwo yin
SU - strefa 175U XLIX/346/10 z dnia 17 maja 2010 r. - Dz. Urz. Woj. tddzkiego nr 10 10
ustugowa 200, poz. 1622 z 2010-07-09
L1/364/10 z dnia 13 lipca 2010 r. — Dz. Urz. Woj. tédzkiego nr 265,
208U poz. 2191 2 2010-09-13 10 10
LVI/394/10 z dnia 3 listopada 2010 r. — Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
398U nr 383, poz. 3736 z 2010-12-27 10 10
SR - strefa L1/362/10 z dnia 13 lipca 2010 r. — Dz. Urz. Woj. tédzkiego nr 265,
produkcji 224SR poz. 2190 z 2010-09-13 20 20
rolniczej
S| - strefa 1551 LVI/394/10 z dnia 3 listopada 2010 r. — Dz. Urz. Woj. Lodzkiego 5 5
infrastrukturalna nr 383, poz. 3736 z 2010-12-27

Zréafo: Opracowanie wasne.

Podsumowujgc, ustalenie gminnego katalogu stref planistycznych wynika z potrzeby zapewnienia spdjnego,
zrbwnowazonego i racjonalnego zagospodarowania przestrzeni, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego oraz interesem
publicznym. Katalog ten porzadkuje strukture przestrzenng zaréwno miasta jaki i gminy, umozliwiajac jednolite definiowanie
funkcji terenéw oraz parametréw ich zagospodarowania. Kazda strefa planistyczna posiada okreslony profil funkcjonalny,
oparty na analizie lokalnych uwarunkowan, takich jak sposob uzytkowania terenu, cechy fizjograficzne, dostepnos$é
infrastruktury, a takze walory Srodowiskowe i kulturowe. Powigzanie ustalen planistycznych z rzeczywistymi warunkami
przestrzennymi pozwala dostosowaé przeznaczenie terenéw do ich potencjatu i ograniczen, kontrolujgc tym samym ryzyko
lokalizacji intensywnej zabudowy na obszarach nieprzystosowanych pod wzgledem infrastrukturalnym czy $rodowiskowym
oraz minimalizujgc konflikty przestrzenne. Takie podejScie sprzyja harmonijnemu wspdtistnieniu réznych funkcji
przestrzennych, ogranicza rozpraszanie zabudowy, zwigksza efektywno$¢ wykorzystania istniejgcej infrastruktury oraz
chroni zasoby $rodowiskowe, zapewniajac spojnos¢ systemoéw przyrodniczych i klarowno$¢ struktury przestrzennej. Przy
opracowaniu katalogu uwzgledniono ustalenia zaréwno obowigzujacych, jak i projektowanych miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego, co zapewnia jego spdjnosé i ciggtos¢ z dotychczasowym systemem dokumentow
planistycznych. Jednocze$nie ujednolicono parametry urbanistyczne dla poszczegoinych stref, wprowadzajac przejrzyste
zasady ksztattowania zabudowy na obszarze catej gminy.
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5. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY, O KTORYCH MOWA W ART. 13B USTAWY
5.1. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII ROZWOJU GMINY LUB STRATEGII ROZWOJU PONADLOKALNEGO
Uwarunkowania

Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688 wraz z pdzn. zm.) ustalenia pierwszego planu ogélnego gminy w dane;
gminie okresla sie, uwzgledniajac polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje strategig rozwoju gminy lub strategig rozwoju ponadlokalnego, ktérych opracowanie
zostato wszczete od dnia wejscia w zycie ww. ustawy.

W zwigzku z powyzszym, z uwagi na to, iz dla miasta i gminy Lutomiersk po wejsciu w zycie ww. ustawy
nie opracowano strategii rozwoju gminy, w Planie ogdélnym miasta i gminy Lutomiersk nie zachodzi konieczno$é
uwzglednienia polityki przestrzennej okreslonej przez ten dokument. Niemniej jednak, uchwatg Nr 10/2025 Rady
Stowarzyszenia todzki Obszar Metropolitalny z dnia 29 grudnia 2025 r. uchwalono Strategie Rozwoju Ponadlokalnego
Lodzkiego Obszaru Metropolitalnego do roku 2030 (dalej SRPLOM 2030).

SRPLOM 2030 wyznacza wspélne kierunki dla 26 gmin wchodzacych w skfad tOM, w tym dla gminy Lutomiersk.
Gmina Lutomiersk w hierarchii osadniczej LOM zostata wskazana jako o$rodek obstugi lokalnej, prezentujacy peten zakres
ustug lokalnych. Do najwazniejszych kierunkéw majacych znaczenie dla planowania przestrzennego przedmiotowej gminy
naleza;

1) zintegrowane i skoordynowane ksztattowanie struktury przestrzennej, w szczegélno$ci poprzez przeciwdziatanie
rozproszonej suburbanizacji, koncentracie nowej zabudowy w obrebie istnigjacych jednostek osadniczych oraz
kierowanie rozwoju mieszkaniowego przede wszystkim na obszary dobrze skomunikowane i wyposazone lub mozliwe
do wyposazenia w infrastrukture techniczng i spoteczng;

2) ochrona zasobdw przyrodniczych, krajobrazowych i rolniczych, w tym ochrona terenéw leSnych przed zabudowa,
ograniczanie przeksztatcen gruntdw rolnych wysokich klas bonitacyjnych, zachowanie cigglosci systemow
przyrodniczych oraz wspieranie tworzenia regionalnego systemu obszaréw chronionych i zielonego pierscienia
aglomeraciji todzkiej;

3) rozwoj zielono-btekitnej infrastruktury oraz adaptacja do zmian klimatu, obejmujace zwigkszanie udziatu powierzchni
biologicznie czynnych, ochrone istniejacej zieleni, tworzenie nowych terendw zieleni publicznej i rekreacyjnej, rozwoj
retencji, ograniczanie uszczelniania powierzchni oraz uwzglednianie mozliwosci infiltracji i retencjonowania waéd
opadowych;

4) ksztattowanie dostepnych lokalnych centréw ustugowych i przestrzeni publicznych, zapewniajacych mieszkancom
dostep do podstawowych ustug publicznych, infrastruktury spotecznej, terenéw rekreacyjnych oraz przestrzeni
sprzyjajacych integracji spotecznej;

5) rozw6j zréwnowazonego systemu transportowego, w tym poprawe dostepnosci transportu zbiorowego, rozwoj
powigzan pieszych i rowerowych oraz separacje ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego, zwlaszcza
na obszarach podmiejskich i wiejskich;

6) ochrona dziedzictwa kulturowego i krajobrazu wiejskiego, w tym zachowanie historycznych uktadéw ruralistycznych,
charakteru i skali zabudowy oraz uwzglednianie lokalnej tozsamos$ci w ksztattowaniu przestrzeni;

7) ograniczanie konfliktow przestrzennych, w szczegolnosci pomiedzy funkcjami mieszkaniowymi, produkcyjnymi,
ustugowymi i komunikacyjnymi, poprzez odpowiednie strefowanie zagospodarowania, stosowanie buforéw
przestrzennych oraz zieleni izolacyjne;.

Wyiasnienie sposobu uwzglednienia uwarunkowan

PowyZzsze kierunki polityki przestrzennej wynikajgce z SRPLOM 2030 zostaty uwzglednione przy sporzadzaniu planu
ogdlnego miasta i gminy Lutomiersk w zakresie odpowiadajacym charakterowi i zakresowi ustaler tego aktu planowania
przestrzennego.

W szczegdlnosci uwzgledniono potrzebe przeciwdziatania nadmiernemu rozpraszaniu zabudowy, ochrony terendw
otwartych, rolniczych i przyrodniczych oraz prowadzenia zrdwnowazonej polityki przestrzennej dostosowanej
do uwarunkowan $rodowiskowych i funkcjonalnych gminy. Znajduje to odzwierciedlenie przede wszystkim w sposobie
wyznaczenia stref planistycznych oraz okresleniu parametréw i wskaznikdw urbanistycznych.
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Ustalenia planu ogdlnego uwzgledniajq réwniez potrzebe zachowania warunkéw dla rozwoju zielono-btekitnej
infrastruktury, ochrony ciagtosci systemow przyrodniczych, ograniczania presji urbanizacyjnej na tereny cenne przyrodniczo
i rolniczo oraz wspierania rozwoju zabudowy w powigzaniu z istniejaca struktura osadnicza i dostepnoscia infrastruktury.

Przyjete rozwigzania pozostajg zgodne z kierunkami polityki przestrzennej okreslonymi w Strategii Rozwoju
Ponadlokalnego todzkiego Obszaru Metropolitalnego do roku 2030, w szczegdlnosci w zakresie ksztattowania
zrownowazonej struktury funkcjonalno-przestrzennej, ochrony $rodowiska oraz ograniczania proceséw chaotycznej
suburbanizacji.

5.2. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
Uwarunkowania

Sejmik Wojewddztwa Lddzkiego uchwatg Nr LV/679/2018 z dnia 28 sierpnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2018 r.,
poz. 4915) przyjat Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa tddzkiego (dalej: PZPWL).

Istotg polityki przestrzennej wyrazong w PZPWL jest przeksztatcenie wojewoddztwa todzkiego w spdjny terytorialnie
region o wysokiej atrakcyjno$ci osadniczej, w ktorym terytorium wojewddztwa tddzkiego cechowaé bedg silne powigzania
funkcjonalno-przestrzenne, zarbwno w wymiarze wewnetrznym jak i zewnetrznym.

Osiagniecie ww. polityki przestrzennej warunkujg sfery dziatan, do ktérych wyznaczono cele strategiczne:

1) sfera dziatan — osadnictwo: cel strategiczny — region spdjny o zréwnowazonym systemie osadniczym;

2) sfera dziatah — transport: cel strategiczny — region o wysokiej jakosci i dostepnosci infrastruktury transportowej;

3) sfera dziatan - infrastruktura techniczna: cel strategiczny — region o wysokiej jakosci i dostepnosci infrastruktury
technicznej;

4) sfera dziatan — srodowisko przyrodnicze: cel strategiczny — region o wysokiej jakosci Srodowiska przyrodniczego;

5) sfera dziatah — dziedzictwo kulturowe: cel strategiczny — region o dobrze zachowanym dziedzictwie kulturowym;

6) sfera dziatah — turystyka i rekreacja: cel strategiczny — region o wysokiej atrakcyjnosci turystycznej;

7) sfera dziatah — krajobraz i fad przestrzenny: cel strategiczny — region o krajobrazie wysokiej jakoSci;

8) sfera dziatan — obronno$¢ i bezpieczenstwo publiczne: cel strategiczny — region o wysokim poziomie bezpieczenstwa

publicznego;
9) sfera dziatari — obszary funkcjonalne: cel strategiczny — region efektywnie wykorzystujacy endogeniczny potencjat
rozZwojowy na rzecz zréwnowazonego rozwoju przestrzennego.
Do kierunkéw rozwoju przestrzennego wedtug stref dziatan dla polityki przestrzennej gminy Lutomiersk zaliczono kierunki
rozwoju przestrzennego wedtug m.in. nastepujacych stref dziatan:
1) infrastruktura techniczna:
a) IIl.1. Rozwdj systemu elektroenergetycznego, m.in. poprzez:
- l.1.4. budowe, modernizacjg, przebudowe linii 110kV i stacji 110/15kV, w tym m.in.: budowe linii napowietrznych
Lutomiersk — Konstilana (Konstantyndw ddzki), budowe stacji: Kazimierz (Lutomiersk);
b) 1l.6. Rozwdj systemdw kanalizacyjnych, m.in. poprzez:
- 11.6.3. budowe zbiorczych systemow kanalizacji oraz budowe oczyszczalni $ciekdéw poza aglomeracjami
w KPOSK, szczegolnie na obszarach, gdzie ich brak;
2) dziedzictwo kulturowe:
a) V.1.Zachowanie materialnych zasobow dziedzictwa kulturowego, m.in. poprzez:
- V.1.4. wzmocnienie ochrony obszarowej dla szczegolnie cennych form zabytkowego krajobrazu kulturowego
regionu, w tym m.in.: wytypowanych obszardw charakterystycznych dla tradycji osadniczej regionu,
odznaczajacych sie szczegdlnymi wartosciami — ,Wioska Lutomiersk”;
3) turystyka i rekreacja:
a) VI.1. Rozwdj réznorodnych form turystyki w obszarach i o$rodkach recepcji turystycznej, m.in. poprzez:
- VI.1.1. wzmocnienie infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej, w tym m.in.: budowa, rozbudowa i poprawa jako$ci
bazy oraz oznakowanie atrakcji na rzecz ksztaltowania réznych form turystyki, w tym m.in.: turystyki rodzinnej
w oparciu o parki edukacyjno-rozrywkowe.
W PZPWL jako inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na terenie miasta i gminy Lutomiersk
wskazano rozbudowe drogi wojewddzkiej nr 710 na odcinku Konstantynéw tédzki-Warta.
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Wyjasnienie sposobu uwzglednienia uwarunkowan

Podczas wyznaczania stref planistycznych wzieto pod uwage ww. uwarunkowania i kierunki rozwoju okreslone w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa tddzkiego, w tym inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

Strefy zwigzane z zabudowa i zainwestowaniem wyznaczane byty na podstawie obowigzujgcych planéw miejscowych
oraz istniejgcego zainwestowania, a obszary uzupetnienia zabudowy wraz z ich poszerzeniami wyznaczono
Z poszanowaniem istniejacych uwarunkowan oraz zgodnie z zasadami gospodarowania okre$lonymi w PZPWL.

5.3. UWARUNKOWANIA PRZESTRZENNE
5.3.1.  FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY
Uwarunkowania

Zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13) na terenie miasta
i gminy Lutomiersk wystepuja nastepujace formy ochrony przyrody:
1) Puczniewski Obszar Chronionego Krajobrazu,
2) Rezerwat przyrody Miandw wraz z otuling niestanowigca formy ochrony przyrody,
3) Rezerwat przyrody Jodty Olesnickie,
4)  pomniki przyrody (10 szt.).
Ponadto, zgodnie z informacjg przekazang przez Nadles$nictwo Grotniki, w obrebach Malanéw i Albertéw wystepujg obszary
zaliczone do siedlisk przyrodniczych Natura 2000, tj.:
1) 9170 - grad $rodkowoeuropejski i subkontynentalny (Ass. Galio sylvatici Carpinetum betuli, Ass. Tilio cordatae-
Carpinetum betuli);
2) 9190 — kwasne dabrowy (All. Quercion robori-petraeae);
3) 91FO0 - tegowe lasy debowo — wigzowo — jesionowe (Ass. Ficario-Ulmetum minoris).
Obszary te sg objete ochrong bierna, ktéra polega na zabezpieczeniu ich przed wptywami zewnetrznymi i wstrzymanie si¢
od ingerencji w przyrode.

Puczniewski Obszar Chronionego Krajobrazu

Puczniewski Obszar Chronionego Krajobrazu (OChK) zostat wyznaczony Rozporzadzeniem Wojewody Sieradzkiego z dnia
31 lipca 1998 r. w sprawie wyznaczenia obszaréw chronionego krajobrazu oraz uznania za zespoly przyrodniczo-
krajobrazowe (Dz. Urz. z 1998 r. Nr 20, poz. 115).

Obszar ten zajmuje powierzchnie 6 276 ha, z czego 2 998 ha znajduje sie w granicach gminy Lutomiersk. Obejmuje
kompleksy leSne, czesto o charakterze podmoklym, potozone w widtach rzek Ner i Betdéwka. W jego granicach znajdujg sie
dwa rezerwaty przyrody: torfowiskowy ,Mianéw” oraz lesny ,Jodty Ole$nickie”.

Puczniewski Obszar Chronionego Krajobrazu, wraz z terenami rolnymi i dolinami rzecznymi, stanowi wazny element
zachodniego pierscienia zieleni wokot Lodzi. Obszar ten potozony jest na dominujacym, zachodnim kierunku naptywu mas
powietrza do miasta, petnigc istotng funkcje w ksztattowaniu jakosci powietrza nie tylko dla todzi, lecz takze dla
Aleksandrowa todzkiego i Konstantynowa Lddzkiego. Z tego wzgledu jego znaczenie wykracza poza funkcje turystyczno-
rekreacyjne gminy Lutomiersk. Obszar ten odgrywa istotng role w systemie powigzan przyrodniczych w strefie koncentracii
funkcji metropolitalnych todzi.

W ramach Systemu Obszaréw Chronionych (SOCh) przewiduje sie utworzenie Puczniewsko-Grotnickiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (poprzez weryfikacje granic i funkcji Puczniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu -
m.in. zmiang granic, aktualizacje aktu prawnego) oraz utworzenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Neru.

Rezerwat przyrody Jodty Ole$nickie

Rezerwat przyrody Jodty Olesnickie utworzony zostat Zarzadzeniem Ministra Le$nictwa i Przemystu Drzewnego z dnia
31 stycznia 1962 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody (M.P. z 1962 r. Nr 15, poz. 63). Nastepnie 10 czerwca 2010 .
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi wydat Zarzadzenie Nr 37/2010 w sprawie rezerwatu przyrody ,Jodty
Olesnickie”. Rodzaj rezerwatu okreslono wowczas jako lesny (L), natomiast ze wzgledu na dominujacy przedmiot ochrony
typ rezerwatu okre$lono wéwczas jako fitocenotyczny (Pfi), a podtyp — zbiorowisk lesnych (zl). Z kolei ze wzgledu na gtéwny
typ ekosystemu, typ rezerwatu okreslono jako lesny i borowy (EL), a podtyp — laséw wyzynnych (lwz).
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Obecnie przedmiotowy rezerwat przyrody obejmuje obszar o powierzchni 11,7 ha, na terenie le$nictwa Mianéw, obrebu

Bogdance jako oddziaty: 28 f, 29 b, ¢, d, ~b, ~d. Caly obszar rezerwatu podlega ochronie czynnej. Zgodnie z Zarzadzeniem

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi z dnia 4 stycznia 2018 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla

rezerwatu przyrody ,Jodly Ole$nickie” (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2018 r. poz. 93) aktualnie celem ww. rezerwatu jest

zachowanie ze wzgledow naukowych i dydaktycznych naturalnego lasu jodtowego o cechach gradu subkontynentalnego

Z jodig na pdtnocnej granicy zasiegu. Rezerwat ma charakter dziki i naturalny, obejmuje wielowarstwowy drzewostan jodtowy

ze starodrzewem. Przyrodniczymi i spotecznymi uwarunkowaniami realizacji celu ochrony, o ktérym mowa powyzej sa;

1)  potrzeba ochrony cennego fragmentu ekosystemu gradu z udziatem jodty;

2) polozenie rezerwatu w catosci na gruntach nalezacych do Skarbu Panstwa, zarzadzanych przez Panstwowe
Gospodarstwo Les$ne Lasy Panstwowe, Nadlesnictwo Poddebice;

3) niewielkie natezenie antropopresji i duza dynamika naturalnych proceséw przyrodniczych zachodzacych w jego
ekosystemach;

4)  wystepowanie rzadkich, chronionych i zagrozonych siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow roélin, zwierzat i grzybéw.

Rezerwat przyrody Miandw wraz z otuling

Rezerwat przyrody Miandw ustanowiony zostat Rozporzadzeniem Wojewody tddzkiego nr 27/2000 z dnia 31 lipca 2000 r.

w sprawie uznania za rezerwat przyrody (Dz. Urz. z 2000 r. Nr 103, poz. 553). Nastepnie 31 grudnia 2014 r. Regionalny

Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi wydat Zarzadzenie w sprawie rezerwatu przyrody ,Mianéw”. Rodzaj rezerwatu

okreslono wowczas jako lesny (L), natomiast ze wzgledu na dominujacy przedmiot ochrony typ rezerwatu okreslono

wowczas jako fitocenotyczny (Pfi), a podtyp — zbiorowisk leSnych (zl). Z kolei ze wzgledu na gtéwny typ ekosystemu, typ

rezerwatu okre$lono jako lesny i borowy (EL), a podtyp — laséw nizinnych (Ini).

Obecnie przedmiotowy rezerwat przyrody obejmuje obszar o powierzchni 5,87 ha, na terenie le$nictwa Mianéw, obrebu

Bogdarice jako wydzielenia 50 a, b. Otuling rezerwatu stanowi obszar o powierzchni 17,42 ha, obejmujacy wydzielenia lesne

49 h,i,50c¢, d, f, k, ~c, ~d, ~f, ~g, ~h, ~i, ~j, ~k, ~0, ~p.

Rezerwat obejmuje $rodlesny kompleks torfowisk niskich z charakterystyczng roslinnoscig torfowiskowa, Jest to ekosystem

szczegoblnie podatny na degradacije, wyrézniajacy sie ztozonym uktadem hydrogeologicznym i roslinnym, $cisle powigzanym

z wystepowaniem zt6z torfu. Zgodnie z Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi z dnia

4 stycznia 2018 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody ,Mianéw” (Dz. Urz. Woj. L6dzkiego

z2018r. poz. 91) aktualnie celem ochrony w ww. rezerwacie jest zachowanie ze wzgledéw naukowych, dydaktycznych

i biocenotycznych $rddlesnego kompleksu mokradet obejmujacych mozaike torfowisk niskich i olséw z interesujacq florg

torfowiskowa. Przyrodniczymi i spotecznymi uwarunkowaniami realizacji celu ochrony, o ktérym mowa powyzej sa;

1)  potrzeba ochrony cennego fragmentu laséw bagiennych i mokradet;

2) polozenie rezerwatu w catosci na gruntach nalezacych do Skarbu Panstwa, zarzadzanych przez Panstwowe
Gospodarstwo Le$ne Lasy Panstwowe, Nadlesnictwo Poddebice;

3) potozenie rezerwatu na gruntach hydrogenicznych, na krawedzi doliny rzeki Ner;

4) naturalny charakter rezerwatu, niewielkie natezenie antropopresji i duza dynamika naturalnych proceséw
przyrodniczych zachodzacych w jego ekosystemach;

5)  wystepowanie rzadkich, chronionych i zagrozonych siedlisk przyrodniczych oraz gatunkdw roslin, zwierzat i grzybow.

Pomniki przyrody
Pomniki przyrody wystepujace w gminie Lutomiersk zostaty powotane Rozporzadzeniem Wojewody Sieradzkiego z dnia

3lutego 1998 r. w sprawie uznania za pomnik przyrody (Dz. Urz. Woj. Sieradzkiego, dn.19.02.1998 r. Nr 3, poz. 9)
(dot. pomnikdw przyrody nr 1-8, zgodnie z Tab. 3) oraz Uchwatg Nr XXVI/165/25 Rady Miejskiej w Lutomiersku w sprawie
ustanowienia pomnikdw przyrody na terenie Gminy Lutomiersk - w miejscowo$ci Florentynéw (Dz. Urz. Woj. L6dzkiego
22025 r. poz. 10174) (dot. pomnikéw przyrody nr 9 i 10, zgodnie z Tab. 3).

Tab.4. Pomniki przyrody zlokalizowane na terenie gminy Lutomiersk.
o Data , ) )
Nr Nazwa Lokalizacja utworzenia Typ pomnika Rodzaj tworu Wymiary
- , i wysoko$¢: 27 m,
1, przc’)'bkrozcl'\j:fc’)+‘fév’;ir;83’ 06.03.1998r. | jednoobiektowy L";Zi:z?;?k(’/'f;l’;as pierénica: 172 cm
¢ ) paypny obwod: 540 cm
- . . wysoko$¢: 20 m,
2. prngkr"f,'\‘;::(’)gzxircls3’ 06.03.1998. | jednoobiektowy L";;’.:‘Zj;‘:k"/'ﬁ;(‘; piersnica: 134 cm
¢ : payphy obwod: 421 cm
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wysoko$¢: 32 m,

3. . park zabytkowy, dz. nr 186/12, 06.03.1998 1. | jednoobiektowy Dab szyputkowy - pierénica: 131 cm
obreb Puczniew Quercus robur .
obwod: 412 cm
wysokos¢é: 32 m,
4. - park zabytkowy, dz.'nr 18612, 06.03.1998r. | jednoobiektowy Da szyputkowy -Quercus piersnica: 115 cm
obreb Puczniew robur .
obwod: 361 cm
! . . wysoko$¢: 28 m,
5. ) park zabytkowy, dz.'nr 186/12, 06.03.1998 1. | jednoobiekiowy Jesion wynlosly’ Fraxinus pierénica: 111 cm
obreb Puczniew excelsior ,
obwod: 349 cm
park zabytkowy, dz. nr 186/12, . , Lipa drobnolistna — Tilia
6. obreb Puczniew 06031998 r. | - wieloobieklowy cordata (10 szt.)
park zabytkowy dz. nr 306/7 i 319, ) , Dab szyputkowy -Quercus
7. obreb Szydiow 06.03.1998 r. | wieloobiektowy robur (10 szt)
las prywatny, dz. nr 177, obreb . .
8. Trupianka Orzechéw 06.03.1998r. | jednoobiektowy glaz narzutowy
Dab . . e
9. szypukony FIorentynqw, przy ul. Zakatek, na granicy 22112025r. | jednoobiektowy Dab szyputkowy - Quercus wyso!(osc. 26 m,
dziatek nr 92/17 oraz 93/1 robur obwadd: 407 cm
BARNABA
Dab niedaleko od ul. Debowej, na terenie
10. | szyputkowy za(.irzeW|onym, z dale’ka o.d drég 22112025r. | jednoobiektowy Dab szyputkowy - Quercus wyso!(osc: 22m,
ERYK publicznych oraz szlakow pieszych, robur obwdd: 440 cm

dz. nr 69, obreb Florentynéw

Zrédfo: Opracowanie ekofizjograficzne dla Miasta i Gminy Lutomiersk; MASTERPLAN, sierpien 2025 r. — luty 2026 r.; Centralny Rejestr Form Ochrony
Przyrody, Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska; www.crfop.gdos.gov.pl (stan na 30.04.2026 r.).

Wyiasnienie sposobu uwzglednienia uwarunkowan:

W Planie og6lnym uwzgledniono istniejace formy ochrony przyrody poprzez wskazanie najbardziej dla nich

odpowiednich stref funkcjonalnych z obowigzujacymi profilami podstawowymi i dookre$leniem profili dodatkowych, {;.:

1)

Puczniewski Obszar Chronionego Krajobrazu — niemal w catosci (ponad 87,8% powierzchni obszaru potozonego

w gminie Lutomiersk) objeto strefami otwartymi (SO), dla ktérych nie ustalono dodatkowych profili funkcjonalnych stref

planistycznych. Pozostata cze$¢ obszaru objeta zostata strefami: wielofunkcyjnymi z zabudowg mieszkaniowg

jednorodzinng (SJ), wielofunkcyjnymi z zabudowg, zagrodowg (SZ), ustugowymi (SU), gospodarczymi (SP), produkcji

rolniczej (SR), infrastrukturalnymi (Sl), zieleni i rekreacji (SN) i cmentarzy (SC) — zgodnie z art. 1 ust. 3 oraz art. 13d

Ustawy

Rezerwat przyrody Mianéw wraz z jego otuling w catosci objeto strefg otwartg (47SO), dla ktérej nie ustalono

dodatkowego profilu funkcjonalnego strefy planistycznej;

Rezerwat przyrody Jodty Ole$nickie w catosci objeto strefg otwartg (47S0), dla ktérej nie ustalono dodatkowego profilu

funkcjonalnego strefy planistyczne;j;

pomniki przyrody objeto:

a) strefami otwartymi (41S0O, 46S0, 48S0 i 51S0), dla ktérych nie ustalono dodatkowych profiléw funkcjonalnych
stref planistycznych (pomniki nr 3-5, 8-10, zgodnie z Tab. 3);

b)  strefami ustugowymi (24SU i 41SU) z ograniczeniem katalogu funkcji dodatkowych w profilach funkcjonalnych stref
planistycznych do terenu zieleni naturalnej (pomniki nr 1 i 2 oraz czes$¢ pomnika nr 7, zgodnie z Tab. 3);

c) strefami zieleni i rekreacji (11SN i 22SN) z ograniczeniem katalogu funkcji dodatkowych w profilach funkcjonalnych
stref planistycznych do terenu zieleni naturalnej (pomnik nr 6 i cze$¢ pomnika nr 7, zgodnie z Tab. 3);

obszary zaliczone do siedlisk przyrodniczych Natura 2000 (wg danych Nadle$nictwa Grotniki) w cato$ci objeto strefg

otwartg (52S0), dla ktdrej nie ustalono dodatkowego profilu funkcjonalnego strefy planistycznej.

5.3.2.  OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, WALY PRZECIWPOWODZIOWE ORAZ PASY O SZEROKOSCI 50 M
OD STOPY WALU

Uwarunkowania

Zgodnie z mapg zagrozenia powodziowego (MZP), na terenie gminy Lutomiersk wystepujg obszary szczegdlnego

zagrozenia powodzig, ktére charakteryzujq sie:

1)
2)

wysokim prawdopodobienstwem wytepienia powodzi (Q10% —raz na 10 lat),
$rednim prawdopodobieristwem wystapienia powodzi (Q1% — raz na 100 lat).
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Ponadto, na terenie gminy wystepujg obszary, na ktérych prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest niskie (Q0,2 —
razna500 laf). Obszary objete zagrozeniem powodziowym nie posiadajg zabezpieczen w postaci watow
przeciwpowodziowych.

Zagrozenie powodziowe dotyczy dolin rzek: Ner, Miynéwka oraz Zalewka, obejmujac obszary w obrebach: Wola
Puczniewska, Puczniew, Zygmuntéw, Jerwonice, Szydidw, Charbice Gérne, Charbice Dolne, Zdziechéw, Zofidwka,
Kazimierz, Czotczyn, Mirostawice oraz miasto Lutomiersk.

Wyjasnienie sposobu uwzglednienia uwarunkowan

Plan ogolny uwzglednia powyzsze obszary poprzez wskazanie dla nich odpowiedniej strefy funkcjonalnej
z obowigzujacym profilem podstawowym wraz z okre$leniem profili dodatkowych. Zdecydowana wiekszo$¢ terenow
zlokalizowanych w zasiegu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig zostata objeta strefami otwartymi (SO), dla ktorych
nie ustalono funkcji w profilach dodatkowych. Ponadto, niewielka czeS¢ omawianych obszaréw objeta zostaty strefami:
wielofunkcyjnymi z zabudowa, mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), wielofunkcyjnymi z zabudowg, zagrodowg (SZ), ustugowymi
(SV), gospodarczymi (SP), produkcji rolniczej (SZ), zieleni i rekreacji (SN), infrastrukturalnymi (SI) oraz komunikacyjnymi
(SK) — zgodnie z art. 1 ust. 3 oraz art. 13d Ustawy.

Waly przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu nie zostaty uwzglednione w planie ogdlnym,
poniewaz nie wystepuja na terenie gminy Lutomiersk.

5.3.3.  OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH
Uwarunkowania

W granicach gminy Lutomiersk obszary gruntéw zmeliorowanych obejmujg tereny w niemal wszystkich obrebach.
Wyjatkiem sa obreby: Zdziechéw, Stanistawéw Nowy, Mirostawice, Wrzaca, Mikotajewice, Wygoda, Zalew. taczna
powierzchnia gruntéw zmeliorowanych wynosi ok. 38,9 km2.

Wyiasnienie sposobu uwzglednienia uwarunkowan

Plan ogdlny uwzglednia powyzsze obszary poprzez wskazanie dla nich odpowiednej strefy planistyczne;
z obowigzujacym profilem podstawowym wraz z okre$leniem profil dodatkowych. Zdecydowana wigkszo$C obszaréw
gruntéw zmeliorowanych w gminie zostata objeta strefami otwartymi (SO). Pozostate tereny, zgodnie z art. 1 ust. 3 oraz
art. 13d Ustawy, zostaly objete strefami: wielofunkcyjnymi z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, (SJ), wielofunkcyjnymi
z zabudowg zagrodowg (SZ), ustugowymi (SU), gospodarczymi (SP), produkgji rolniczej (SR), infrastrukturalnymi (SI), zieleni
i rekreacji (SN) oraz komunikacyjnymi (SK).

5.3.4.  TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY, NA KTORYCH WYSTEPUJA TE RUCHY

Zgodnie z danymi Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej prowadzonego przez Panstwowy Instytut Geologiczny,
na terenie catej gminy Lutomiersk nie stwierdzono terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendw, na ktérych
wystepujq te ruchy, w zwigzku z czym nie byto podstaw do uwzglednienia ich w planie ogélnym.

5.3.5.  STREFY OCHRONNE UJEC WODY
Uwarunkowania

Na obszarze gminy Lutomiersk z sieci wodociagowej korzysta 92,2% mieszkancow (dane za 2024 r., zrodto: GUS,
BDL). Woda dla mieszkancdw dostarczana jest z uje¢ podziemnych zlokalizowanych w miescie Lutomiersk oraz we wsiach:
Szydtow, Kazimierz oraz Prusinowice. Wyjatkiem jest wschodnia cze$¢ gminy Lutomiersk, kiéra korzysta z ujecia wody
zZlokalizowanego w Ignacewie, w miescie Konstantyndw t.6dzki.

Tab.5. Ujecia wod podziemnych systemu zasilania w wode mieszkarcéw gminy Lutomiersk.
Max
» Zasoby ) L, Ujmowany
Lp. Nazwa (CBDH) Lokalizacja Nr studni i eksploatacyjne Depresja wyd'ajn'osc poziom
(m] [m3/h] [m] uecia wodonos$ny
[m3/s]
6260034-WODOCIAG 1 (studnia 76,0 (przy czym )
WIEJSKI 1 awaryjna) 4 studnia nr 1 kreda goma
1 dz. nrewid. 5§5/2, . nie moze by¢ 200 00153
6260033-WODOCIAG obreb Lutomiersk 2 (studnia 70 eksploatowana kreda abma
WIEJSKI 2 podstawowa) z wydajnoscia, 9
wieksza niz 25,0)
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6260008-WODOCIAG .
, WIEJSKI 1 dz. nrewid. 311/3 1 70 120,0 8,40 00333 kreda gérna
" | 6260153-WODOCIAG obreb Szydiow , -
WIEJSKI 2 2 70 120,0 7,79 kreda gorna
6260004-WODOCIAG . 1 (studnla 60 65.0 1,50 kreda géma
3 WIEJSKI 1 dz. nrewid. 135 awaryjna) 0.00833
" | 6260144-WODOCIAG obreb Kazimierz 2 (studnia 640 1200 259 ' kreda abma
WIEJSKI 2 podstawowa) ' ' ' 9
6271960-WODOCIAG 1 (studnia 65,0
WIEJSKI 1 podstawowa) 536 (przy czym studnia czwartorzed
4 dz. nrewid. 218/7 nr 2 nie moze by¢ 860
" | 6271961-WODOCIAG obreb Prusinowice 2 (studnia 500 eksploatowana ' i cowartorzed
WIEJSKI 2 awaryjna) ' z wydajnoscig ¢
wigksza niz 33,5)

Zrédfo: Opracowanie ekofiziograficzne dla Miasta i Gminy Lutomiersk; MASTERPLAN, sierpieri 2025 r. - luty 2026 r.; Centralny Bank Danych
Hydrogeologicznych PIG-PIB; Decyzja Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Sieradzu z dn. 14.01.2020 r., znak:
P0.2UZ.5.4100.551.2018.MK; Decyzja Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Sieradzu z dn. 07.09.2021 r., znak:
P0.ZUZ.5.4210.496.2021.MC; Decyzja Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Sieradzu z dn. 19.06.2024 r., znak:
P0.ZUZ.4210.249.2024.TS.

Sposréd wyzej wymienionych uje¢ wod podziemnych tylko w Prusinowicach i Kazimierzu obowiazuja_strefy ochronne
obejmujgce teren ochrony bezposredniej. Analizy ryzyka sporzadzone dla wszystkich uje¢ wymienionych w Tab. 4
nie wykazaty koniecznosci ustanawiania stref ochrony posredniej.

Wyjasnienie sposobu uwzglednienia uwarunkowan

Plan ogolny uwzglednia powyzsze strefy ochronne uje¢ wody poprzez wskazanie dla nich odpowiednich stref
planistycznych, {j. stref infrastrukturalnych (2SI i25Sl), dla ktérych ograniczono katalog funkcji w profilach dodatkowych
do terenu zieleni naturalnej.

5.3.6.  OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH
Uwarunkowania

Zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. U. 2025, poz. 960) (dalej ustawa Prawo wodne),
pojecie ,obszary ochronne zbiornikdw wdd $rodladowych” odnosi sie zaréwno do zbiornikébw wéd podziemnych,
jak i do zbiornikéw wéd powierzchniowych.

Wschodnia cze$¢ gminy Lutomiersk znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 401 Niecka
todzka. W celu zapewnienia ochrony GZWP nr 401 Niecka tddzka Rozporzadzeniem Wojewody todzkiego z dnia
22 grudnia 2025 r. w sprawie ustanowienia obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 401 — Niecka
todzka wyznaczono obszar ochronny o powierzchni wynoszacej 244,62 km2, co stanowi ok. 13,9% catkowitej powierzchni
zbiornika. Pozostata jego cze$¢ charakteryzuje sie bardzo dobrymi warunkami naturalnej ochrony, co eliminuje potrzebe
ustanawiania dodatkowych stref ochronnych. W granicach gminy Lutomiersk obszarem ochronnym zbiornika objety zostat
teren o powierzchni ok. 0,234 km2, zlokalizowany w miejscowosci Stanistawow Nowy.

W obszarze ochronnym GZWP nr 401 zakazuje sig:

1) lokalizowania sktadowisk odpadéw zwigzanych z procesem unieszkodliwiania D1 oraz obiektow unieszkodliwiania
odpadéw wydobywczych, w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz.
1587, z pozn. zm.), z wyjatkiem obiektéw unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych w formie statej, innych niz
niebezpieczne;

2) rolniczego wykorzystania Sciekow, z wyjatkiem $ciekéw z mycia owocow i warzyw;

3) lokalizowania ferm chowu lub hodowli zwierzat:

a) w systemie bezscidtkowym, z wyjatkiem rozbudowy istniejacych ferm pod warunkiem, ze wytwarzane w zwigzku

z planowang rozbudowg nawozy naturaine w postaci ptynnej, w przypadku ich przewidywanego rolniczego
wykorzystania, zostang zagospodarowane poza obszarem ochronnym zbiornika,

b) bez zastosowania rozwigzan zapewniajgcych wykrywanie ewentualnych wyciekéw z miejsc przechowywania

nawozdw naturalnych i zapobieganie ich przedostawaniu sie do gruntu;

4) stosowania na gruntach ornych nawozéw naturalnych w postaci ptynnej bez dokonania wzgledem nich co najmniej
jednej z ponizszych czynnosci:

a) bezposrednia aplikacja do gleby,

21




10)

1)

Plan ogolny gminy Lutomiersk - uzasadnienie

b) przyoranie lub wymieszanie z gleba niezwlocznie po ich zastosowaniu, oraz bez podzielenia petnej dawki
nawozow co najmniej na 3 réwne dawki, przy czym odstep migedzy zastosowaniem tych dawek nawozu nie moze
by¢ krétszy niz 14 dni;

budowy drég lub lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, o ile wody opadowe lub

roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych powstatych w zwiazku z wyzej wymienionymi

inwestycjami:

a) ujete w systemy kanalizacji deszczowej i w ilosci, jaka powstaje z opadoéw o natezeniu co najmniej 15 | na sekunde
na 1 ha, nie podlegajg przed ich wprowadzeniem do wod lub do ziemi oczyszczeniu do parametrow, o ktérych
mowa W przepisach w sprawie warunkéw, jakie nalezy spetni¢ przy odprowadzaniu wod opadowych lub
roztopowych do wéd lub do urzadzen wodnych,

b) odprowadzane urzadzeniami odwadniajacymi, nie podlegajq przed ich wprowadzeniem do wéd lub do ziemi
maksymalnemu mozliwemu podczyszczeniu, uzasadnionemu technicznie i ekonomicznie, z zastosowaniem
urzadzen, o ktdrych mowa w przepisach okreslajacych warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie;

stosowania nawozéw oraz $rodkéw ochrony roélin w odlegtosci mniejszej niz 100 m od uje¢ wod podziemnych,

z wyjatkiem nawozéw sztucznych i srodkéw ochrony roslin, ktérych etykieta okresla minimalng odlegto$¢, w jakiej

mozna je stosowac od uje¢ wody;

lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko stanowigcych przedsiewziecia mogace

powodowac zanieczyszczenie wdd podziemnych, dla ktérych ocena oddziatywania na $rodowisko wykonana zgodnie

z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112,

zpbzn. zm.) oraz dokumentacja hydrogeologiczna, o kiérej mowa w art. 90 ust. 1 pkt 2d ustawy z dnia 9 czerwca

2011 r. - Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2024 r. poz. 1290, z pdzn. zm.) wykazaty zagrozenie pogorszenia

parametréw jakosci wod podziemnych w stosunku do jakoSci przed realizacjg przedsigwzigcia, z wyjatkiem

przedsigwzigé dla ktorych przewidziano zastosowanie rozwigzan technicznych eliminujacych to zagrozenie, w tym
biezace monitorowanie potencjalnych wyciekow substancji zanieczyszczajacych do wéd lub do ziemi i jakosci wéd
podziemnych;

wprowadzania $ciekéw do ziemi, z wyjatkiem:

a) Sciekdw z istniejacych oczyszczalni lub indywidualnych systemow oczyszczania,

b) Sciekdéw ze stacji uzdatniania wody,

c) Sciekéw pochodzacych z wiasnego gospodarstwa domowego lub rolnego, zlokalizowanego poza aglomeracja,
jezeli Scieki nie przekraczajq najwyzszych dopuszczalnych warto$ci substancji zanieczyszczajacych wtasciwych
dla RLM aglomeracji od 2000 do 9999, okre$lonych w zataczniku nr 3 do rozporzadzenia Ministra Gospodarki
Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegélnie szkodliwych
dla $rodowiska wodnego oraz warunkéw, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wéd lub do ziemi Sciekow,
a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wéd lub do urzadzeh wodnych (Dz. U. z 2019 .
poz. 1311),

d) Sciekow powstatych w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig handlowa, przemystowa, sktadowa, transportowg lub
ustugowa, odprowadzanych z oczyszczalni zlokalizowanych poza aglomeracjg, pod warunkiem braku mozliwosci
zastosowania innego rozwigzania technicznego uzasadnionego ekonomicznie;

lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaC na Srodowisko z zakresu gospodarki odpadami,

bez zabezpieczenia powierzchni terenu zaktadu przed migracjq zanieczyszczen do wéd podziemnych i bez

zapewnienia prowadzenia monitoringu pierwszego i uzytkowego poziomu wodono$nego;

lokalizowania przedsiewzie¢ zwigzanych z wydobywaniem kopalin ze z6z metodg odkrywkowa, jezeli sposéb

przeciwdziatania ujemnym wptywom zamierzonej dziatalnoci na $rodowisko nie zapewnia ochrony wod przed

pogorszeniem ich parametrow jako$ciowych na etapie eksploatacii, jak i po jej zakoriczeniu;

lokalizowania przedsiewzie¢ zwigzanych z wydobywaniem kopalin ze zt6Z metodg odkrywkowa, jezeli sposéb likwidacji

przedsiewzigcia polegaé ma na rekultywacji odpadami wyrobisk poeksploatacyjnych lub terenéw zdegradowanych,

z wyjatkiem przypadkéw, gdy podstawowy skitad chemiczny i wiasciwosci tych odpadéw nie wykazaly zagrozenia

pogorszenia parametréw stanu jako$ciowego wdd podziemnych;

przechowywania lub sktadowania odpadéw promieniotwérczych.
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Wyjasnienie sposobu uwzglednienia uwarunkowan

Plan ogolny uwzglednia obszar ochronny GZWP nr 401 poprzez objecie jego powierzchni zlokalizowanej na terenie
gminy Lutomiersk strefami: otwartymi (12S0 i 52S0), wielofunkcyjnymi z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (108SJ,
112SJ, 118SJ, 310SJ), wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowa (104SZ) oraz produkcji rolniczej (90SR) - zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego.

Nalezy podkresli¢, ze obowiazujacy w granicach obszaru ochronnego GZWP miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zostat uchwalony przed jego ustanowieniem oraz wejsciem w zycie Rozporzadzenia Wojewody Lddzkiego
wprowadzajacego ograniczenia i zakazy w zakresie zagospodarowania terenu. W konsekwencji ustalenia planu nalezy
realizowaC z uwzglednieniem aktualnie obowigzujacych przepiséw odrebnych, w tym ograniczen wynikajacych z ww.
Rozporzadzenia. Jednocze$nie szczegétowa ocena zgodnosci konkretnych zamierzen inwestycyjnych z zakazami
obowigzujacymi na obszarze ochronnym bedzie nastgpowata na etapie realizacji inwestycji oraz wymaganych procedur
administracyjnych, z uwzglednieniem parametréw planowanego przedsiewziecia i rozwigzan minimalizujgcych potencjalne
oddziatywanie na wody podziemne.

5.3.7.TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI
Uwarunkowania

Zgodnie z materiatami udostepnionymi przez Panstwowy Instytut Geologiczny na terenie gminy aktualnie obowigzujg
obszary i tereny gornicze ustanowione dla nastepujacych ztoz piaskdw i zwiréw:

1) ,Zalew IIB" — wyznaczono obszar i teren gorniczy o nr w rejestrze 10-5/4/291, potozone na dziatkach o nr ewid. 4 i 5/2
w obrebie Zalew. Granice obszaru gérniczego sq tozsame z granicami terenu gdrniczego i obejmujg powierzchni¢
wynoszacq 52 336 mz;

2) ,Zalew V" — wyznaczono obszar i teren gorniczy o nr w rejestrze 10-5/6/566, potozone na dziatkach o nr ewid. 4 i 5/2
w obrebie Zalew. Granice obszaru gérniczego obejmujg powierzchnie wynoszacg 19 938 m?, a granice terenu
gorniczego obejmuja powierzchnig wynoszacg 24 719 m;

3) ,Zalew IIIA” — wyznaczono obszar i teren gdrniczy o nr w rejestrze 10-5/3/254a, potozone na dziatce o nr ewid. 3
w obrebie Zalew. Granice obszaru gdrniczego obejmujgq powierzchnie wynoszacg 16 979 m?2, a granice terenu
gérniczego obejmuja powierzchnig wynoszaca 18 118 m2.

Na terenie miasta i gminy Lutomiersk nie wyznaczono filaréw ochronnych od funkcjonujacych obszaréw gérniczych.

Wyiasnienie sposobu uwzglednienia uwarunkowan

Powyzsze obszary i tereny gérnicze objeto w planie ogoinym strefg infrastrukturalng (5SK), dla ktdrej nie ustalono
dodatkowego profilu funkcjonalnego. Przyjecie przedmiotowej strefy wynika z potozenia ww. obszaréw i terenéw w zasiegu
terenu przewidywanej inwestycji — wariantu inwestorskiego W51, obejmujacego budowe linii kolejowej nr 85, stanowigcej
element Ciggu nr 9 wskazanego w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 26 stycznia 2021 r. w sprawie wykazu inwestycji
towarzyszacych w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego. Inwestycja ta stanowi Inwestycje Towarzyszaca, a tym
samym stanowi réwniez inwestycje celu publicznego o znaczeniu krajowym. Wyznaczanie w planie ogélnym strefy gérnictwa
na obszarze przewidzianym pod realizacje strategicznej inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym bytoby niecelowe
i mogtoby prowadzi¢ do konfliktu planistycznego pomiedzy funkcjg goérniczg a planowang infrastrukturg kolejowg. Organ
sporzadzajacy plan ogolny uwzglednit zatem nadrzedny interes publiczny zwigzany z realizacjg przedsiewziecia CPK,
rezygnujac z wyznaczenia strefy gérnictwa na przedmiotowym obszarze.

5.3.8. UDOKUMENTOWANE Zt OZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO SKLADOWANIA DWUTLENKU WEGLA | PODZIEMNE
BEZZBIORNIKOWE MAGAZYNY SUBSTANCJI

Uwarunkowania

Zgodnie z materiatami udostepnianymi przez Panstwowy Instytut Geologiczny na terenie gminy Lutomiersk
udokumentowane zostaty 3 zloza piaskéw i zwirbw, zlokalizowane w obrebie wiejskim Zalew, ktorych charakterystyke
przedstawiono w ponizszej tabeli.

W granicach przedmiotowej gminy nie wystepuja kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne
bezzbiornikowe magazyny substancji.
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Tab.6. Zloza kopalin udokumentowane na terenie gminy Lutomiersk.
ID A Powierzchnia Zasoby geologiczne Srednie parametry zloza Kierunek Zatwierdzone zasoby
Nazwa Lokalizacja . . przemystowe
MIDAS [ha] bilansowe [tys. ton] [m] rekultywacji
[tys. ton]
7870 | zalewnn | 94192 4,9248 Poza flarari rgiru:::sérgazlifziu.::{i lesn Poza flaram
obreb Zalew ' 524,56 w kat. C1 Apszo56 zoza: 1, y 524,56 w kat. C1
glebokos¢ spagu: 13
dz.nr3, Poza filarami: grubo$¢ nakfadu: 0,3 .
10331 | Zalew obreb Zalew 1,67% 2347 w kat. C1 migzszo$¢ zloza: 13,5 rolniczo-wodny i
) N grubo$¢ nakfadu: 0,9
14672 | ZalewV dz.nr 4152, 1,9932 Poza flarami migzszo$¢ ztoza: 14,2 - -
obreb Zalew 362,1 w kat. C1 y
gtebokos¢ spagu: 15,1

Zréafa: Opracowanie ekofizjograficzne dla Miasta i Gminy Lutomiersk; MASTERPLAN, sierpieri 2025 r. — luty 2026 r.; Bilans zasobow zf6z kopalin w Polsce
wg stanu na 15.07.2025 r., PIG PIB, Warszawa 2024 r. https://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web/ (stan na 05.05.2026 r.).

Wyia$nienie sposobu uwzglednienia uwarunkowan

Powyzsze udokumentowane ztoza piaskow i zwirdw objeto w planie ogoinym strefg infrastrukturalng (5SK), dla ktdrej
nie ustalono dodatkowego profilu funkcjonalnego. Przyjecie przedmiotowej strefy wynika z potozenia ww. zt6z w zasiegu
terenu przewidywanej inwestycji — wariantu inwestorskiego W51, obejmujacego budowe linii kolejowej nr 85, stanowigcej
element Ciggu nr 9 wskazanego w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 26 stycznia 2021 r. w sprawie wykazu inwestycji
towarzyszacych w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego. Inwestycja ta stanowi Inwestycje Towarzyszaca, a tym
samym stanowi réwniez inwestycje celu publicznego o znaczeniu krajowym. Wyznaczanie w planie ogélnym strefy gérnictwa
na obszarze przewidzianym pod realizacje strategicznej inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym bytoby niecelowe
i mogtoby prowadzi¢ do konfliktu planistycznego pomiedzy funkcjg gorniczg a planowang infrastrukturg kolejowa. Organ
sporzadzajacy plan ogolny uwzglednit zatem nadrzedny interes publiczny zwigzany z realizacjg przedsiewziecia CPK,
rezygnujac z wyznaczenia strefy gérnictwa na przedmiotowym obszarze.

5.3.9. OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWE

W granicach miasta i gminy Lutomiersk nie wystepujg obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,
w zwigzku z czym nie byto podstaw do uwzglednienia ich w planie og6inym.

5.3.10.  ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA W USTAWIE Z DNIA 23 LIPCA 2003 R. O OCHRONIE
ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABYTKAMI (Dz. U. Z 2022 R. POZ. 840 ORAZ Z 2023 R. POZ. 951, 1688 | 1904), LUB UJETE
W WOJEWODZKIEJ LUB GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ DOBRA KULTURY WSPOLCZESNE!

Uwarunkowania

Zabytki nieruchome i ruchome, ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidenciji zabytkéw, stanowiska archeologiczne oraz
miejsca pamieci zostaty przedstawione w Tab. 7, 8, 9 i 10. Na terenie miasta i gminy Lutomiersk brak jest natomiast
obiektow lub zespotéw obiektow: wpisanych na Liste Skarboéw Dziedzictwa, uznanych za pomnik historii oraz stanowigcych
dobra kultury wspdtczesnej czy parkow kulturowych. Zgodnie z obowigzujacymi planami miejscowymi, na terenie gminy
wyznaczono jednak strefy ochrony konserwatorskie;.
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Tab.7. Wykaz zabytkdéw nieruchomych wystepujacych na terenie gminy Lutomiersk.
Gminna Wojewddzka Rejestr zabytkow
Lp. Obreb Obiekt Adres Nr ewid. dziatki Datowanie Ewidencja Ewidencja nieruchomych
Zabytkow Zabytkow (nr i data wpisu)
1. Lutomiersk dom ul. Dabrowskiego 4 533, 534 lata 20-te XX w. X X
2. Lutomiersk dom ul. Gtowackiego 9/9a 457,458 1891r. X X
3 Lutomiersk dom ul. Kilinskiego 15 395, 396 2 pot. XIX w. X X
X
) Klasztor Reformatéw, ob. Salezjanow, ) nr372z28.08.1967r.,
4. Lutomiersk w zespole Klasztomym ) ul. Kopernika 3 184 1650 . X ( 271 (Sieradz)
228.08.1967r.)
X
. ko$ciot klasztorny Salezjanéw pw. Niepokalanego . nr36z28.08.1967r.,
5 Lutomiersk Poczecia NMyP, daw:1y klasgtor refgrmat()w ’ ul. Kopernika 3 184 1650. X ( A270 (Sieradz)
228.08.1967r.)
. - ) X
6. Lutomiersk dzwonnica w Z‘?SpO'e_k_‘);"'ma parafiainego ul. Kosciuszki 5 564 1780r. X (nr 392 28.08.1997 .,
pw. Matki Boskiej Szkaplerznej AI273 7 28.08.1967 1)
. kosciot .pgraﬂalny rzymskokatolicki p\A'I. .Matki o (nr382 2; 081967 1.
7. Lutomiersk Boskiej Szkaplerznej w zespole kosciota ul. KoSciuszki 5 564 17751781 r. X .
parafialnego AJ272 (Sieradz)
228.08.1967r.)
8. Lutomiersk cmentarz przykosmelr’ly.w gran|c.ach ogrodzenia ul. KoSciuszki 5 564 data erygowania parafii XV w. X
w zespole kosciota parafialnego
9. Lutomiersk dom ul. Kosciuszki 7 582 2 pot. XIX w. X
10. Lutomiersk dom ul. KoSciuszki 44/44B 788/1, 788/2 pot. XX w. X
1. Lutomiersk dom ul. Moniuszki 1/1a 544, 659 2 pot. XX'w. X X
12, Lutomiersk dom parafialny ob. dom w zespole kosciofa ul. 3 Maja 2 565/1 1791 . X
parafialnego
13. Lutomiersk dworek ob. dom wielorodzinny ul. 3 Maja 20 192/3 lata 20-te XIX w. X
14. Lutomiersk most tramwajowy na rzece Ner 158 1930 r. X
15. Lutomiersk park podworski ul. 3 Maja 20 - X X
historyczny uktad przestrzenny linii tramwajow 119/1 (obreb Mirostawice)
Lutomiersk, podmiejskich t6dzkich waskotorowych Mirostawice. Kazimierz 345/2 (obreb Kazimierz)
16. Kazimierz, elektrycznych kolei dojazdowych L6dz- Luton;iersk ’ 186, 158, 159, 309/2. 309/1, 1929r1.-1931r. X
Mirostawice Konstantynéw t.odzki-Lutomiersk, p6zniej linii 348, 34211, 342/2 (obreb
nr 43 w granicach gminy Lutomiersk Lutomiersk)
17. Babice dom Babice 65 196 poczatek XX w. X
18. Babice cmentarz ewangelicki, ob. cmentarz nieczynny Babice, przy posesji 65 ¢ 201 2 pot. XIX w. X X
19, Babiczki willa podmiejska ul. Klonowa 22 4416 XX w. X

(dawniej Babiczki 10)

25




Plan ogolny gminy Lutomiersk - uzasadnienie

. ul. Klonowa 33
20. Babiczki dom (dawniej Babiczki 12) 20/6 lata 20-te XX w.
21 | Bechcice-Kolonia cmentarz wojenny z okregu | wojny $wiatowej, za poseSJqlBechcme- pinocna czesé dz. nr 156 00 1914 .
ob. cmentarz nieczynny Kolonia 22
22. Bechcice-Kolonia cmentarz ewangelicki ob. cmentarz nieczynny 2 po}s(zls&izezczhmce- potudniowa czes$¢ dz. nr 156 XIX w.
23. Charbice Dolne dom Charbice Dolne 24 102 XIXIXX w.
24 Charbice Gérne dwor w zespole dworsko-parkowym, ob. pustostan Charbice Gorne 1 226 ok. 1830,
' P P ym, 05.p rozbudowany w 1 pot. XIX w.
25. Charbice Gérne park w zespole dworsko-parkowym Charbice Gérne 1 226
26. Charbice Gérne dwojaki ob. dom w d. zespole folwarcznym Charbice Gorne 2 2252 2 pot. XIX w.
217. Charbice Gérne czworaki ob. dom w d. zespole folwarcznym Charbice Gorne 6 22917 2 pot. XIX w.
28. Florentynéw cmentarz ewangelicki ob. cmentarz nieczynny 58 2 pot. XIX w.
29. Jenwonice dom Jenwonice 157 306 XIXIXX w.
(dawniej Jerwonice 11)
30. Jerwonice kapliczka przy poses;ji nr 151 308 1909 r.
- dom ob. Przedszkole Niepubliczne Zgromadzenia T
31. Kazimierz Si6str Urszulanek SJK ul. Kilinskiego 50 259 pocz. XX w.
32. Kazimierz y f;;ig’;ﬁﬁ;:yop:’rg(‘j"zeJnalga gh;:gz:se . Plac Kosciuszki 8 485 19021914 . (nr AJ383
g - [TWaiego 09 przy 9 201.06.1992.)
3. Kazimierz ogrodzenie w zespole kosciota para. pw. Sw. Plac Kosciuszki 8 484 1904-1914 .
Jana Chrzciciela
34. Kazimierz dom ul. Paderewskiego 7 352 XIXIXX w.
35. Kazimierz dom ul. Promyka 26 524 XIXIXX w.
36. Kazimierz dom z brama przejazdowa* ul. Sienkiewicza 9 4911 pocz. XX w.
37. Kazimierz dom ul. Sienkiewicza 10 483 pocz. XX w.
38. Kazimierz dom ul. Stowackiego 8 444 pocz. XX w.
39. Kazimierz dom ul. Stowackiego 9 457 pocz. XX w.
40. Kazimierz cmentarz rzymskokatolicki z ogrodzeniem ul. 3-go Maja 92 2 pot. XIX w.
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kaplica grobowa rodziny Kostaneckich w zespole

41. Kazimierz ) ul. 3-go Maja 92 2 pot. XIX w.
cmentarza parafialnego
42. Kazimierz zajazd ob. mieszkanie z funkcjg handlowa/dom ul. 3-go Maja 16 358 1927r.
43. Kazimierz dom ul. 3-go Maja 18 357 koniec XIX w.
44, Kazimierz zespot stodot drewnianych rejon ul. Polna i ul. 149,210, 135 0d pocz. XX . po lata 60-te XX
Sienkiewicza w.
ul. Sienkiewicza przy
45 Kazimierz kapliczka posesji 14 (prz't'anlesmny 209 1887 r. (zmiana lokalizacji w
sprzed posesji przy ul. 2013r.)
Sienkiewicza nr 10)
relikt dworu w zespole dworsko-parkowym X
46. Malanéw ( piwnica) P y na wschéd od placu zabaw 304/4 | pot. XIX w. (nr A/150/274
P 228.08.1967.)
47. Malanow kapliczka w zespole dworsko-parkowym na pquS:l;Z‘zd placu 304/4 XIXIXX w.
na wschéd od drogi X
) z Charbic Dolnych (nr240/P.VII.21/1
48. Malanéw park do Malanowa, 258, 259/5, 304/4 XVIlw. 230.01.1950 1.
zaraz za stawem z wyspq, nr1z13.09.1976r.)
49. Mikotajewice cmentarz przykosmelr’ly.w gran|c?ch ogrodzenia Mikotajewice 32 183 data erygowania parafii XVI w.
w zespole kosciota parafialnego
kosciot parafialny pw. Narodzenia NMP oraz X
50. | Mikotajewice Swietych Piotra i Pawla w zespole kosciota Mikolajewice 32 183 " 1“7:81 11777%10;"'(2)2':’;‘1‘1’::0 ) (nr AJ43/275
parafialnego P »Kap ’ 225.07.1967r.)
T plebania w zespole kosciofa parafialnego -
St Mikolajewice pw. Narodzenia NMP oraz Swietych Piotra i Pawla Mikolajewice 32 138 1908
52. Mikotajewice cmentarz rzymskokatolicki 113 ok.1880r.
53. Mikotajewice dwor Mikotajewice 33 129 XVIIlw.
54. Prusinowice dom Prusinowice 38 275 1927 .
55. Prusinowice dom ob. pustostan Prusinowice 45 148 pot. XX w.
56. Prusinowice dom Prusinowice 54 228 XIX/XX w.
57. Puczniew cmentarz ob. nieczynny Jerwonice 99/1, 992 XVII-XIX w.
58. Puczniew dom Puczniew 5 7313 2 pot. XIX w.
59. Puczniew stajnia ob. pustostan w dawnym zespole Puczniew 57 189/3 1912r.
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folwarcznym
60. Puczniew cmentarz choleryczny ob. cmentarz nieczynny v pOthL.J poses 206 1883r. X X
Puczniew 75
61. Puczniew kapliczka aprzeciko poses|i 194/3 1896 1. X
Puczniew 75
62. Puczniew cmentarz ewangelicki ob. cmentarz nieczynny 921 Il pot. XIX w. X X
X
) (nr A/293
63. Puczniew park 186/12 XIX w. X 220081977 1.
nr7z20.08.1977r.)
64. | Stanistawéw Nowy cmentarz ewangelicki ob. cmentarz nieczynny obok posﬁg&/ 5t2a1n|s#awow 67 I pot. XIX w. X X
65. | Stanistawow Stary domnr 1B Stanistawow Stary 1B 2/1 pocz. XX w. X
66. | Stanistawow Stary dom nr 20 Stanistawow Stary 20 124 XIX/XX w. X
67. Szydiéw dom ob. budynek gospodarczy Szydtow 7 393 XX w. X
68. Szydtow dom Szydtow 8 496 pocz. XX w, X
69, Szydiow dwor ob. budynek mieszkalny w zespole dworsko- Szydiow 105 309/1 pocz. XX w. X
parkowym
X
70. Szydiow park 306/7, 305/30 XIXw. X (nr A/6/292
220.08.1977r.)
1. Trupianka dom Orzechow 35 198 XIXIXX w. X
Orzechdw
72. Trupianka dom (chatupa) Orzechow 37 2511, 223 koniec XIX w. X X
Orzechdw
X
73. Zofibwka park podworski 9, 8/8, 8/13,8/15 Il pot. XIX w. X (nr AJ377
218.02.2019r.)
74. Wrzaca cmentarz paraii Lut9m|ersk, r;ymskokatollckl ul. Pitsudskiego/Brzozowa 276 pot. XIX w. X X
z bramg i ogrodzeniem

Zréafo: Opracowanie ekofizjograficzne dla Miasta i Gminy Lutomiersk; MASTERPLAN, sierpier 2025 r. — luty 2026 r.; Zarzadzenie Nr 255/23 Burmistrza Miasta i Gminy Lutomiersk z dnia 25 pazdziemika 2023 r. w sprawie przyjecia Gminnej
Ewidencji Zabytkéw Gminy Lutomiersk; Wykaz zabytkdw wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych woj. t6dzkiego (stan na dzien 1 kwietnia 2026 r.), Narodowy Instytut Dziedzictwa; Wykaz obiektéw figurujgcych w wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw nieruchomych pofozonych na terenie gminy Lutomiersk (dane przekazane przez Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w todzi pismem znak: WUOZ-ZRR.1331.43.2025.KK z dn. 08.09.2025r.).
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Tab.8. Wykaz zabytkéw ruchomych zlokalizowanych na terenie gminy Lutomiersk.

Lp. Lokalizacja Obiekt Liczba obiektow w rejestrze zabytkéw ruchomych Liczba obiektow w ewidencji zabytkow
1. ul. Kosciuszki 5 Lutomiersk koscidt parafialny p.w. Matki Boskiej Szkaplerznej 18 50

2. ul. Klasztorna 1 Lutomiersk kosciét oo. Salezjanow p.w. Niepokalanego Poczecia NMP 19 40

3. Lutomiersk cmentarz rzymskokatolicki - 19

4. pl. KoSciuszki 8, Kazimierz kosciét parafialny p.w. $w. Jana Chrzciciela 8 9

5. Kazimierz cmentarz rzymskokatolicki - 1

6. Mikotajewice 32 kosciot parafialny p.w. Narodzenia NMP i $w. $w. Piotra i Pawta 51 18

Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne dla Miasta i Gminy Lutomiersk; MASTERPLAN, sierpieri 2025 r. — luty 2026 r.; Wykaz statystyczny zabytkéw ruchomych na terenie gminy Lutomiersk udostgpniony przez Wojewddzki Urzad Ochrony

Zabytkéw w todzi pismem znak WUOZ-ZRR.1331.43.2025.KS.KK z dn. 19.08.2025 r.

Tab.9. Stanowiska archeologiczne wystepujace na terenie gminy Lutomiersk.
- 2z Nr arkusza ATBEETE Nr stanowiska . .
Lp. Miejscowosc AZP na olz);lzjarze W MijscoWosci Funkcja Kultura Chronologia
osada tuzycka V' w. okres epoki brazu
1. Lutomiersk 66-49 25 1 cmentarzysko - XX w.
cmentarz zydowski XVI-XIX w.
osada - mezolit
$lad osadniczy ceramika sznurowana neolit
$lad osadniczy puchardéw lejkowatych neolit
osada trzciniecka II-I1l w. okres epoki brazu
Lutomiersk 3,19, osada tuzycka I1Il-V w. okres epoki brazu
2 (Lutomiersk- Koziowki) 66-49 282930 20 osada pomorska okres lateriski
osada przeworska okres latenski
osada przeworska okres wplywow rzymskich
osada - IX-XIII w.
$lad uzytkowania - XVI-XIX w.
3. Lutomiersk (przyblizona lokalizacja) 66-49 21 11 $lad osadniczy ceramika sznurowana neolit
Lutomiersk . .
4. (Chomontkowo przyblizona lokalizacja) 66-49 22 12 cmentarzysko tuzycka okres halsztacki
5. Lutomiersk 66-49 24 13 pracownia garncarska - XVI-XVII w.
Lutomiersk osada przeworska okres Iater.ﬁski.
6. . - 66-49 35 14 osada polska wczesne $redniowiecze
(obecnie obreb Kazimierz) .
osada polska pdzne $redniowiecze
7. Lutomiersk 66-49 34 15 osada polska pozne $redniowiecze
8. Lutomiersk* 66-49 18 16 $lad osadniczy - neolit
9. Lutomiersk* 66-49 19 17 $lad osadniczy ceramika sznurowana neolit
10. Lutomiersk* 66-49 20 18 $lad osadniczy polska 1755
Lutomiersk osada tuzycka IV-V w. okres epoki brazu
. (Lutomiersk-Koziowki) 66-49 31 21 osada ; XIXIIT W,
Lutomiersk osada tuzycka IV w. okres epoki brazu
12. (ul. Katna) 66-49 84 22 osada polska XX w.
) dwér polska XV-XVIII w.
13. Lutomiersk 66-49 85 23 osada tuzycka epoka brazu
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(pl. Bartlomieja) kosciot XIVIXV-XVIIl w.
cmentarz przyko$cielny - XIVIXV-XVIIl w.
. osada tuzycka V/ w. okres epoki brazu
14. Lutomiersk 66-49 87 24 awor - VXX W,
. zamek olska XVIw.
15. Lutomiersk 66-49 8 % kosciot i klasztor golska XVil w.
$lad osadniczy - epoka kamienia
$lad osadniczy puchardéw lejkowatych neolit
osada trzciniecka II-1Il w. okres epoki brazu
16. Lutomiersk 66-49 91 26 osada tuzycka IV-V w. okres epoki brazu
osada tuzycka HaC (okres halsztacki, wczesna epoka zelaza)
osada przeworska okres wplywdw rzymskich
$lad osadniczy - XVII-XVII w.
17. Lutomiersk 66-49 ) 27 Slad osadniczy {rzciniecka -
$lad osadniczy tuzycka epoka brazu
18. Lutomiersk 66-49 95 28 miasto lokowane - XIH-XX w.
kosciot stary pot. XV w.
19. Lutomiersk 66-49 96 29 koscidt nowy XVII-XX w.
cmentarz przykoscielny - XV-XIX w.
2. Lutomiersk 66-49 o7 30 __osada luzycka R S—
miasto lokowane - Sredniowiecze/nowozytnos¢
2. Lutomiersk 67-49 100 31 $lad osadniczy przeworska okres wplywow rzymskich
osada - XVII-XIX w.
22. Lutomiersk 67-49 105 32 osada - XVIXVITw.
23 Lutomiersk-Wrzaca 6649 % y cmentarzysko tuzycka III-IV w. okres epoki brazu
) (obecnie obreb Wrzaca) $lad osadniczy - pozne $redniowiecze
24. Lutomiersk-Wrzaca 66-49 27 2 $lad osadniczy ceramika sznurowana neolit
Lutomiersk-Wrzaca osada trzciniecka II-Il w. okres epoki brazu
25. ) 66-49 86 3 osada tuzycka IV-V w. okres epoki brazu/okres halsztacki
(obecnie obreb Wrzaca) y -
$lad osadniczy - X-Xlw.
2%. Adolfow 66-49 58 1 ?Iad osadn?czy przeworska okre,s’ wpl}/wéwl rzymskich
$lad osadniczy - p6zne $redniowiecze
21. Antoniew* 66-49 17 1 osada tuzycka IV-V w. okres epoki brazu
28. Apolonia* 6749 17 1 skarb - wczesne $redniowiecze
29. Babiczki Duze 66-50 7 1 $lad osadniczy tuzycka epoka brazu
30. Babiczki 66-50 8 1 $lad osadniczy tuzycka epoka brazu
Babiczki (zlokalizowane w obrebie
31, Babice i Babiczki) 66-49 36 2
32. Bechcice 67-50 104 1 $lad osadniczy - Sredniowiecze
33. Bechcice* 67-50 53 2 cmentarzysko pomorska HaD (okres halsztacki, wczesna epoka zelaza)
34. Bechcice* 67-50 70 3 cmentarzysko - pradzieje
35. Bechcice* 67-50 69 4 cmentarzysko przeworska okres wplywdw rzymskich
. $lad osadnicz: tuzycka okres halsztacki
3. Bechcice 67-50 105 5 $lad osadnicz§ . XVIXVII w.
. osada tuzycka okres halsztacki
37. Bechcice 67-50 106 6 osada - VXV W,
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38. Bechcice 67-50 55 $lad osadniczy pdzne $redniowiecze
39. Bechcice 67-50 8 $lad osadniczy - -
40. Charbice Dolne* 66-49 17 1 osada tuzycka (IV) epoka brazu
n Charbice Dolne 66-48 48 2 osada uzycka epokabrazu__
osada przeworska okres wplywdw rzymskich
42. Charbice Dolne 66-49 49 3 osada tuzycka epoka brazu
4. Charbice Gorne 6648 2 osada - XVw.
osada nowozytno$¢
$lad osadnictwa - -
m Charbice Gormne 66-48 24 $lad osadnictwa przeworska okres wptywévy rzymskich
osada - XV wiek
osada nowozytno$¢
45. Charbice Gérne 66-48 14 miyn nowozytno$¢
46. Czotczyn* 66-49 7 $lad osadniczy wczesne $redniowiecze
47. Czofczyn* 66-49 6 osada - pdzny okres latenski
osada pomorska okres halsztacki
cmentarzysko omorska okres halsztacki
48 Czolezyn 66-49 4 S osachiczy P XV-XVIT .
folwark - pdzne $redniowiecze - nowozytno$e/XV-XIX w.
49, Czolezyn 6649 42 §Iad osadn?czy przeworska okres préw rzymskich
$lad osadniczy - nowozytnosc¢
50. Czolczyn 66-49 76 osada tuzycka HaC (okres halsztacki, wczesna epoka zelaza)
osada tuzycka okres halsztacki (Srodkowa faza)
51. Czotczyn 66-49 77 osada - wczesne $redniowiecze
$lad osadniczy - pdzne $redniowiecze
52. Czotczyn 66-49 78 osada przeworska okres wplywdw rzymskich
53. Czotczyn 66-49 79 $lad osadniczy tuzycka epoka brazu
54. Czolczynek 66-49 8 osada tuzycka HaC (okres halsztacki, wczesna epoka zelaza)
55. Czotczynek 66-49 9 osada tuzycka HaC (okres halsztacki, wczesna epoka zelaza)
56 Dziekiarzew 6749 41 osada trzcﬁniecka II-1Il w. okres epoki brazu _
osada tuzycka epoka brazu - okres halsztacki
57 Dziektarzew 67-49 42 cmentarzysko tuzycka epoka brazu - okres halsztacki
) cmentarzysko przeworska okres wplywéw rzymskich
osada tuzycka epoka brazu - okres halsztacki
58. Dziektarzew 67-49 43 3 osada przeworska okres wplywdw rzymskich
$lad osadniczy - nowozytno$¢
59. Dziektarzew 6749 44 4 osada tuzycka epoka brazu - okres halsztacki
60. Dziektarzew 67-49 45 5 cmentarzysko tuzycka epoka brazu - okres halsztacki
61. Dziektarzew 67-49 46 6 osada tuzycka epoka brazu - okres halsztacki
. osada trzciniecka epoka brazu
62 Dziektarzew 6749 80 ! Slad osadniczy XVXVI w. T
63. Dziektarzew* 67-49 85 8 cmentarzysko tuzycka IV-V w. okres epoki brazu
64. Dziektarzew 6749 99 8 g::gz . ;\le(\ll)'(‘f”v
65. Dziektarzew 67-49 101 10 osada - XVI-XIX w.
66. Dziektarzew 6749 102 11 $lad osadniczy tuzycka IV-V w. okres epoki brazu
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osada XVII-XIX w.
. $lad osadniczy XV-XVI w.
67. Dziektarzew 67-49 103 12 osada - SVIXIX W,
68. Dziektarzew 6749 114 13 osada tuzycka IV-V w. okres epoki brazu
$lad osadniczy - neolit
69. Florentynéw 67-50 20 1 $lad osadniczy tuzycka IV w. okres epoki bragzu
osada tuzycka HaC (okres halsztacki, wczesna epoka zelaza)
70. Franciszkow 65-48 71 1 $lad osadniczy - nowozytnos$c¢
71. Jerwonice* 66-48 55 1 $lad osadniczy tuzycka epoka brazu
. osada - -
72. Jerwonice 66-48 58 4 osada VW,
73. Jerwonice 66-48 59 5 osada XV w.
74. Jerwonice 66-48 61 6 Slad osadniczy -
osada - XV w.
75. Jerwonice 66-48 62 7 cmentarzysko pomorska HaD (okres halsztacki, wczesna epoka zelaza)
osada pucharéw lejkowatych neolit
osada trzciniecka Il w. okres epoki brazu
76. Jeziorko 66-48 1" 1 cmentarzysko trzciniecj,ka-luzycka Il w. okres epoki_ brazu
osada tuzycka IV w. okres epoki brazu
$lad osadniczy przeworska okres latefski
dwor - nowozytno$¢
$lad osadniczy - mezolit
7. Kazimierz* 66-49 12 1 $lad osadniczy tuzycka IV-V w. okres epoki brazu
$lad osadniczy tuzycka okres halsztacki
78. Kazimierz* 66-49 13 2 $lad osadniczy - wczesne sredniowiecze
osada trzciniecka II-1Il w. okres epoki brazu
- osada tuzycka IV-V w. okres epoki brazu
79. Kazimierz 66-49 14 3 3lad osadniczy . XVXV W,
relikty osadnictwa miejskiego - XVI-XVII w.
80. Kazimierz* 66-49 15 4 $lad osadniczy tuzycka V/ w. okres epoki brazu
- $lad osadniczy - XIII wiek
81. Kazimierz 66-49 53 5 osada - XVXVIw.
82 Kazimierz 6649 54 6 §Iad osadn?czy przeworska okres préw rzymskich
$lad osadniczy - nowozytno$¢
$lad osadniczy - epoka kamienia
osada/osady trzciniecka Il w. okres epoki brazu
osada tuzycka IV w. okres epoki brgzu
Kazimierz osada pomorska okres halsztacki - p6zny okres latefski
83. (zlokalizowane w obrebach 66-49 55 7 osada przeworska okres lateiski - okres wptywdw rzymskich
Kazimierz i Zdziechdw) osada - IXIX = XII/XIIT w.
osada XVI-XVII w.
gospodarstwo/kuznia XIXIXX w.
okopy | Wojna Swiatowa
punkt osadniczy epoka kamienia
84. Kazimierz 66-49 56 8 . V w. okres epoki brazu - HaD
osada tuzycka

(okres halsztacki, wczesna epoka zelaza)
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osada przeworska okres wplywdw rzymskich
osada - IXIX w.
punkt osadniczy pozne $redniowiecze
8. Kazimierz 66-49 57 9 Slad osadniczy __pradzieje
punkt osadniczy - pozne $redniowiecze
86. Kazimierz* 66-49 10 10 $lad osadniczy tuzycka IV w. okres epoki bragzu
87. Kazimierz* 66-49 11 11 osada tuzycka IV w. okres epoki bragzu
$lad osadniczy - neolit
88. Kazimierz 66-49 16 12 osada tuzycka IV w. okres epoki bragzu
cmentarzysko pomorska okres halsztacki
$lad osadniczy puchardéw lejkowatych neolit
$lad osadniczy ceramiki sznurowanej neolit
$lad osadniczy grupa lininska neolit — wczesna epoka brazu
89. Kazimierz 66-49 92 13 osada trzciniecka Il w. okres epoki brazu
osada tuzycka I1I-V w. okres epoki brazu
osada przeworska okres wplywow rzymskich
osad - XI-XIV w.
90. Kazimierz 66-49 81 14 osada tuzycka V w. okres epoki brazu
- ko$ciot stary - pot. XII-XIX w.
o Kazimierz 66-49 % 15 cmentarz przykoscielny XXV w.
9 Kazimierz 6649 83 16 §Iad osadn!czy - neolit/wczesna epoka brazu
$lad osadniczy przeworska -
93. Kazimierz 66-49 95 17 osada - XI-XVIw.
$lad osadniczy - neolit
osada trzciniecka II-1l w. okres epoki brazu
. . ; . osada tuzycka IV w. okres epoki brazu
% Kolonia Bechcice (Bilgoray) 66-49 3 ! osada pomorska HaC (okres halsztacki, wczesna epoka zelaza) -okres lateriski
osada przeworska okres latenski
cmentarzysko/kurhan przeworska okres wplywdw rzymskich
95. Kolonia Bechcice 66-49 19 2 cmentarzysko pomorska HaD (okres halsztacki, wczesna epoka zelaza)
96. Kolonia Bechcice 66-49 90 3 osada tuzycka HaC (okres halsztacki, wczesna epoka zelaza)
97. Kolonia Bechcice 67-50 101 4 $lad osadniczy tuzycka okres halsztacki
. . $lad osadniczy tuzycka okres halsztacki
98. Kolonia Bechcice 67-50 102 5 Slad osadniczy . XVIXVITw.
. . $lad osadniczy tuzycka okres halsztacki
99. Kolonia Bechcice 67-50 103 6 Slad osadniczy - XVIXVITW.
100. Kolonia Bechcice 66-49 89 7 $lad osadniczy - nowozytno$¢
101. Kolonia Bechcice 66-49 99 8 osada tuzycka epoka brazu
102. Kolonia Bechcice 67-49 116 9 Slad osadniczy uzycka R
$lad osadniczy - wczesne $redniowiecze
Kolonia Brunéw . . . .
103. (obechie obreb Zdziechow)* 66-49 2 1 $lad osadniczy mezolit-neolit
Kolonia Brunéw .
104. (obecnie obreb Zdziechow) 66-49 68 2 osada tuzycka epoka brazu
105. Kolonia Brunow 66-49 69 3 osada tuzycka epoka brazu

(obecnie obreb Zdziechéw)
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Kolonia Brunéw osada Sredniowiecze
106. (obecnie obreb Zdziechdw) 66-49 70 4 $lad osadniczy nowozytnos$¢
Kolonia Brunéw .
107. (obecnie obreb Zdziechow) 66-49 71 5 osada tuzycka epoka brazu
Kolonia Brunéw . . . .
108. (obecnie obreb Zdziechow) 66-49 72 6 $lad osadniczy przeworska okres wptywow rzymskich
100. K_oloma Bruno_w ] 6649 73 7 $lad osadniczy tuzycka _ ept?ka brng
(obecnie obreb Zdziechéw) osada - pozne Sredniowiecze
Kolonia Brunéw . . e
110. (obecnie obreb Albertow) 66-49 74 8 $lad osadniczy p6zne $redniowiecze
111. Kolonia Jerwonice 66-48 60 1 osada tuzycka epoka brazu - okres halsztacki
112. Kolonia Mirostawice 66-49 36 1 osada - wczesne Sredniowiecze
osada przeworska pozny okres lateniski
113. Kolonia Mirostawice 66-49 37 2 $lad osadniczy - wczesne $redniowiecze
osada pézne Sredniowiecze
114. Malanéw 6549 28 1 dwor pozne $Sredniowiecze/nowozytnosé
115. Malanéw 65-49 30 2 $lad osadniczy - nowozytno$¢
16, Malanéw 6549 31 3 §Iad osadn!czy przeworska okres wptywpw rzymskmh
$lad osadniczy - nowozytnosc¢
17, Malanow 65-49 32 4 $lad osadniczy przeworska okres wplyw.ow rzymskmh
osada - nowozytno$¢
18, Malanéw 6549 33 5 §Iad osadn!czy przeworska okres wptywpw rzymskmh
$lad osadniczy - nowozytno$¢
119. Malanéw 6549 62 6 $lad osadniczy nowozytno$¢
120. Mianéw* 65-48 26 2 skarb monet Xl w.
121. Miandw 65-48 32 8 $lad osadniczy nowozytno$¢
122. Mianow 6548 33 9 $lad osadniczy nowozytno$¢
123. Mianéw 65-48 34 10 $lad osadniczy nowozytnos$¢
124. Mianow 65-48 35 11 $lad osadniczy nowozytno$¢
125. Miandw 6548 36 12 $lad osadniczy nowozytno$¢
126. Mianéw 65-48 37 13 $lad osadniczy nowozytnos$¢
Mikotajewice* e
127. (na polu J. Doracifskiego w 1893 1) 67-49 81 1 skarb wczesne $redniowiecze
128, Mikolajewice 6749 82 9 $lad osadniczy - epoka kam|en|a_
osada tuzycka okres halsztacki
129, Mikolajewice 6749 56 3 osada - wezesne Sredniowiecze
osada pozne $redniowieczne
130. Mikotajewice 6749 58 4 osada - wczesne $redniowiecze
osada przeworska pozny okres lateniski
131. Mikotajewice 67-49 57 5 osada - wczesne $redniowiecze
$lad osadniczy pézne $redniowiecze
132. | Mikotajewice (Kolonia Mikotajewice 1) 67-49 1 6 osada - nowozytno$¢
133. | Mikotajewice (Kolonia Mikotajewice 2) |  67-49 2 7 __osada fuzycka opoka brazu
$lad osadniczy - nowozytno$¢
134. | Mikolajewice (Kolonia Mikolajewice 3) | 6749 3 8 __osada tuzycka epoka brazu
$lad osadniczy - nowozytno$¢
135. | Mikotajewice (Kolonia Mikotajewice 4) 6749 4 9 $lad osadniczy neolit/wczesna epoka brazu
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osada tuzycka epoka brazu
136. | Mikotajewice (Kolonia Mikotajewice 5) |  67-49 5 10 __osada uzycka epoka brazu
$lad osadniczy - nowozytnos¢
137. | Mikotajewice (kolonia Mikotajewice 6) 6749 6 11 $lad osadniczy tuzycka epoka brazu
138. | Mikotajewice (Kolonia Mikotajewice 7) 67-49 7 12 $lad osadniczy - pradzieje
139, Mikotajewice 67-49 88 13 glad osadn!czy tuzycka IV-V w. okres epoki brazu
$lad osadniczy - X=X w.
I $lad osadniczy tuzycka IV-V w. okres epoki brazu
140. Mikotajewice 67-49 94 14 Slad osadniczy - SVIXIX W,
- $lad osadniczy pucharéw lejkowatych neolit
141. Mikotajewice 67-49 95 15 lad osadniczy . XUXVIW.
$lad osadniczy tuzycka IV-V w. okres epoki brazu
142. Mikotajewice 67-49 96 16 $lad osadniczy - XV-XVIw.
$lad osadniczy XVI-XIX w.
143. Mikotajewice 67-49 98 17 $lad osadniczy XVIIw.
T $lad osadniczy epoka kamienia/epoka brazu
144, Mikotajewice 67-49 104 18 lad osadniczy - XVIXVITW.
145 Mikolajewice 6749 90 19 ’ osada . przeworska okres wplywdw rzymskich
$lad osadniczy - X=X w.
146. Mirostawice* 66-49 4 1 cmentarzysko tuzycka HaC (okres halsztacki, wczesna epoka zelaza)
147, Mirostawice 66-49 22 2 osada : wezesne Sredniowiecze
osada pézne $redniowiecze
$lad osadniczy pradzieje
148. Mirostawice 66-49 23 3 osada wczesne $redniowiecze
osada pdzne $redniowiecze
149. Mirostawice 66-49 24 4 osada pozne $redniowiecze
150. Mirostawice 66-50 2 5 Slad osadniczy wezesne Sredniowiecze
$lad osadniczy pézne $redniowiecze
. . $lad osadniczy - mezolit
151. Mirostawice 66-49 %8 6 osada tuzycka HaC (okres halsztacki wczesna epoka zelaza)
152, Mirostawice 66-49 39 7 slad osadniczy - wezesne Sredniowiecze
$lad osadniczy - p6zne $redniowiecze
153. Prusinowice* 66-49 54 1,2,3 cmentarzysko pomorska HaD (okres halsztacki, wczesna epoka zelaza)
154, Prusinowice 66-49 58 4 slad osadniczy - __pradzieje
osada p6zne $redniowiecze
155, Prusinowice 66-49 59 5 osada wezesne Sredniowiecze
osada - pézne $redniowiecze
osada tuzycka I1I-IV w. okres epoki brazu
156. Prusinowice 66-49 60 6 $lad osadniczy - wczesne $redniowiecze
osada - pézne $redniowiecze
157. Prusinowice (Borek) 67-50 61 7 $lad osadniczy tuzycka -
158. Prusinowice (Borek) 67-50 62 8 osada tuzycka
159. Prusinowice (Borek) 67-50 63 9 $lad osadniczy tuzycka
160. Prusinowice (Borek) 67-50 64 10 osada tuzycka
161. Prusinowice (Borek) 67-50 65 11 osada tuzycka -
162. Prusinowice (Pole) 67-50 56 12 osada - wczesne $redniowiecze
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osada pdzne $redniowiecze
163. Prusinowice (Pole) 67-50 57 13 osada wezesne Sredniowiecze
osada pézne Sredniowiecze
164. Prusinowice 67-50 92 14 $lad osadniczy - epoka kamienia
165. Prusinowice 67-50 9 15 Slad osadniczy uzycka okres halsztacki
$lad osadniczy - nowozytno$¢
166. Prusinowice 67-50 94 16 osada - XVI-XVII wiek
167. Prusinowice 67-50 95 17 $lad osadniczy tuzycka okres halsztacki
168. Prusinowice 67-50 % 18 osada luzycka okres halsztack
osada - nowozytno$¢
169. Prusinowice 67-50 109 19 osada pozne $redniowiecze/nowozytnosé
170. Prusinowice 67-50 110 20 cmentarzysko - pradzieje
171. Prusinowice* 67-50 111 21 cmentarzysko tuzycka -
172. Prusinowice* 67-50 112 22 $lad osadniczy tuzycka -
173, Prusinowice 66-49 65 23 Slad osadniczy = neolt
osada trzciniecka -
osada tuzycka epoka brazu
osada przeworska okres latenski-okres wptywdw rzymskich
174. Prusinowice (Legedzin 2) 67-49 29 24 $lad osadniczy - wczesne $redniowiecze
osada pézne $redniowiecze
osada - nowozytno$¢
175. Prusinowice (Borek 6) 66-50 73 25 $lad osadniczy ceramiki sznurowanej wczesna epoka brazu
176. Prusinowice (Borek 7) 66-50 72 26 $lad osadniczy tuzycka -
177. Prusinowice 67-50 27 osada tuzycka IV w. okres epoki brazu
178. (obecnijgi)srgt? \g:%zsﬁowice)* 66-49 9 1 osada trzciniecka Il w. okres epoki brazu
179. Prusinowiczki 66-49 62 2 osada péine éredniowiecze
(obecnie obreb Prusinowice)
180. Puczniew* 66-48 1 1 osada tuzycka okres halsztacki
181. Puczniew* 6648 2 2 - tuzycka Il w. okres epoki brazu
182. Puczniew* 66-48 3 3 cmentarzysko przeworska OowWP
183. Puczniew* 66-48 4 4 grodzisko - Sredniowiecze
184. Puczniew 6648 5 5 osada tuzycka epoka brazu - _okres't']alsztacki
osada - nowozytno$¢
$lad osadniczy puchardw lejkowatych neolit
185. Puczniew 66-48 6 6 osada tuzycka epoka brazu - okres halsztacki
osada - wczesne $redniowiecze
186. Puczniew 6648 7 7 osada fuzycka epoka brazu
- nowozytno$¢
187. Puczniew (obecnie obreb Milandw) 65-48 58 9 osada nowozytno$¢
188. Puczniew (obecnie obreb Milandw) 65-48 59 10 $lad osadniczy nowozytno$¢
189. Puczniew 6548 60 11 osada nowozytno$¢
190. Puczniew 6548 61 12 punkt osadniczy - nowozytno$¢
191, Puczniew 6548 62 13 $lad osadniczy tuzycka okres hlalszta}gki
osada - nowozytno$¢
192. Puczniew 65-48 63 14 punkt osadniczy nowozytno$¢
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193. Puczniew 6548 64 15 osada nowozytno$¢
194. Puczniew 65-48 65 16 osada nowozytno$¢
195. Puczniew 65-48 66 17 osada nowozytno$¢
196. Puczniew 6548 67 18 osada nowozytno$¢
197. Puczniew 6548 68 19 punkt osadniczy nowozytno$¢
Puczniew . . o
198. (obecnie obreb Zurawieniec-Leonéw) 65-48 69 20 punkt osadniczy nowozytnosc¢
Puczniew . ”
199. (obecnie obreb Zurawieniec-Leonéw) 6548 70 2 osada nowozytnosé
200. Puczniew-Helendw 6648 9 1 osada - nowozytno$¢
201. Puczniew-Helenow 6648 10 2 osada fuzycka epoka brazu
osada - nowozytno$¢
Puczniew-Leonéw XV w.
202, (obecnie obreb Zurawieniec-Leonow) 66-48 8 ! osada - nowozytno$¢ (XVI-XVIII w.)
203, Stanistawéw Nowy 6549 52 1 §Iad osadn!czy przeworska okres wptywpw rzymskmh
$lad osadniczy - nowozytno$¢
Stanistawow Stary . . .
204. (obecnie obreb Kazimierz) 66-49 61 1 $lad osadniczy tuzycka epoka brazu
Stanistawow Stary . )
205. (obecnie obreb Kazimierz) 66-49 62 2 osada tuzycka III-IV w. okres epoki brazu
206. Stanistawéw Stary 66-49 63 3 osada tuzycka epoka brazu
207. Szydiow 6648 14 1 osada uzycka epoka brazu
grodzisko - wczesne $redniowiecze
Sovdiow $lad osadniczy -
208, G4 . 66-48 15 2 osada XV w.
(obecnie obreb Zygmuntéw) osada MOWORYNORE
Szydtow $lad osadniczy -
209. (obecnie obreb Zygmuntéw) 66-48 16 3 osada - XV w.
$lad osadniczy przeworska okres wplywow rzymskich
210. Szydiow 66-48 17 4 osada - XV w.
osada nowozytnos$¢
211. Szydiow 66-48 18 5 osada XV wiek
$lad osadniczy - -
Szydiow $lad osadniczy przeworska OwWP
212. (obecnie obreb Charbice Gome) 66-48 19 6 osada - XVw.
osada nowozytno$¢
213, Szydiow 6648 20 7 osada XVw.
osada nowozytno$¢
$lad osadniczy -
214, Szydiow 66-48 21 8 osada XV w.
osada nowozytno$¢
Soviow $lad osadniczy -
215 o , 66-48 2 9 osada XV w.
(obreb Szydtow i Zygmuntéw) osada - HOWoZyINGSE
216. Trupianka-Orzechéw* 6549 59 1 $lad osadniczy trzciniecka -1 w. okres: epoki brallzu
cmentarzysko przeworska okres wplywéw rzymskich
217. Trupianka-Orzechéw 65-48 73 2 $lad osadniczy - nowozytno$¢
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218. Trupianka-Orzechéw 6548 74 3 $lad osadniczy nowozytno$¢
219. Trupianka-Orzechéw 65-48 75 4 osada nowozytnos$¢
220. Trupianka-Orzechéw 65-48 76 5 y osada. pozne sreFI niowlecze
$lad osadniczy nowozytno$¢
221. Trupianka-Orzechéw 6548 77 6 $lad osadniczy pozne $redniowiecze
222. Trupianka-Orzechéw 65-48 78 7 osada nowozytnos¢
223. Trupianka-Orzechéw 6548 79 8 osada nowozytno$¢
224. Trupianka-Orzechéw 65-48 80 9 osada nowozytnos$c¢
225. Trupianka-Orzechéw 65-48 81 10 osada nowozytnos¢
226. Trupianka-Orzechéw 6548 82 11 $lad osadniczy nowozytno$¢
227. Trupianka-Orzechéw 65-48 83 12 osada nowozytnos$c¢
228. Trupianka-Orzechéw 6549 58 13 $lad osadniczy epoka kamienia/epoka brazu
Wola Puczniewska . . .
229. (obecnie obreb Milanow) 65-48 49 1 punkt osadniczy nowozytno$¢
230. Wola Puczniewska 6548 50 2 osada nowozytno$¢
231. Wola Puczniewska 65-48 51 3 punkt osadniczy nowozytno$¢
232. Wola Puczniewska 65-48 52 4 $lad osadniczy nowozytno$¢
233, Wola Puczniewska 6548 53 5 osada nowozytnose
(obecnie obreb Puczniew)
234. Wola Puczniewska 65-48 54 6 punkt osadniczy nowozytno$¢
235. Wola Puczniewska 6548 55 7 $lad osadniczy nowozytno$¢
236. Wola Puczniewska 6548 56 8 osada nowozytnosé
(obecnie obreb Puczniew)
237. Wola Puczniewska 6548 57 9 $lad osadniczy - nowozytno$¢
osada trzciniecka II-1Il w. okres epoki brazu
osada tuzycka epoka brazu - okres halsztacki
Wrzaca osada - IX/X wiek
238. a 67-49 9/10 112 osada/dwor - XVI-XVII wiek
(Wrzaca Stara) y -
osada przeworska okres wplywow rzymskich
osada - wczesne $redniowiecze
$lad osadniczy - nowozytno$¢
Wizaca osada tuzycka epoka brazu - okres halsztacki
239. 4 67-49 1 3 osada przeworska okres wplywdw rzymskich
(Wrzaca Parcela) - - —
$lad osadniczy - nowozytno$¢
240, \(Vrzapa (Wrzqga Las, . 6749 12 4 : osadal tuzycka okres hlalszta}clkl
obecnie obreb Kolonia Bechcice) $lad osadniczy - nowozytno$¢
. osada tuzycka epoka brazu - okres halsztacki
241. Wizaca (Wrzqga Las, opecme obreb 67-49 13 5 osada - wezesne Sredniowiecze
Kolonia Bechcice) - - —
$lad osadniczy - nowozytnos¢
242. Wrzaca (Wrzaca Stara) 6749 14 6 osada przeworska okres wptywpw 2y m skich
osada - nowozytno$¢
243, Wrzaca (Wrzaca Stara) 67-49 15 7 osada tuzycka epoka brazu - .okres,t,]alsztackl
osada - nowozytno$¢
244, Wrzaca (Wrzaca Stara) 67-49 16 8 osada uzycka okres h? |SZtE}(;kI
osada - nowozytno$¢
245. Wrzgca (Wrzgca Stara) 67-49 17 9 $lad osadniczy ceramika sznurowana neolit
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246. Wrzaca (Wrzaca Stara) 6749 18 10 $lad osadniczy - mezolit/neolit
247. Wizaca (Wrzaca Stara) 67-49 19 11 osada luzycka epoka brazu
osada - nowozytno$¢
248. Wrzaca (Wrzaca Stara) 6749 20 12 $lad osadniczy mezolit/neolit
249. Wrzaca (Wrzaca Stara) 6749 21 13 $lad osadniczy mezolit/neolit
250. Wrzaca (Wrzaca Stara) 6749 22 14 $lad osadniczy mezolit/neolit
251. Wizaca (\&Vgﬁiﬁg Iéii’h?ceec)me obreb 67-49 49 15 $lad osadniczy przeworska po6zny okres latenski - okres wptywow rzymskich
252. Wrzaca (Wrzaca Stara) 6749 75 16 $lad osadniczy pozne $redniowiecze
253. Wrzaca (Wrzaca Stara) 6749 76 17 osada pdzne $redniowiecze
254, Wrzaca (Wrzaca Stara) 67-49 77 18 Slad osadniczy wozesne Sredniowiecze
osada pézne Sredniowiecze
255. Wrzaca (Wrzaca Stara) 6749 51 19 $lad osadniczy pdzne $redniowiecze
256. Wrzaca (Wrzaca Stara) 67-49 53 20 $lad osadniczy - wczesne $redniowiecze
$lad osadniczy tuzycka -
257. Wrzaca 67-49 63 21 $lad osadniczy przeworska -
$lad osadniczy - XI-XIIT wiek
$lad osadniczy - paleolit
258, Wrzaca 67-49 64 2 $lad osadniczy trzc!niecka -
osada tuzycka epoka brazu
cmentarzysko tuzycka epoka brazu
259. Wrzaca 66-49 98 23 luzne - denar rzymski Faustyny (Il w n.e.)
260. Wrzaca 66-49 78 24 cmentarz zydowski - XIX-XX wiek
Wrzaca osada tuzycka epoka brazu - okres halsztacki
261. (Kolonia Mikotajewice 8, 66-49 8 25 osada - wczesne $redniowiecze
obecnie obreb Wrzaca) $lad osadniczy nowozytno$¢
$lad osadniczy - mezolit/neolit
262. Wrzaca 67-49 113 26 osada trzciniecka II-IIl w. okres epoki brazu
osada tuzycka epoka brazu
obozowisko/osada grupa I_mmskg, kultura neolitu pézny neolit/wczesna epoka brazu
indywidualnego
263. Wrzaca Parcela 66-49 40 1 osada trzciniecka II-Il w. okres epoki brazu
obiekt obrzedowy trzciniecka II-1Il w. okres epoki brazu
osada tuzycka IV w. okres epoki brgzu
264. (Obecx\ilerzoa‘bcraeg i[]ctzlriiersk) 66-49 88 2 pracownia ceramiczna nowozytno$c¢
265. Wygoda 67-49 97 1 $lad osadniczy - XVI-XVII w.
266. Zalew 6749 23 1 osada tuzycka epoka brazu - okres halsztacki
267. Zalew 67-49 2% 2 osada luzycka epoka brazu
osada - nowozytnos$¢
osada trzciniecka epoka brazu
268. Zalew 67-49 25 3 osada tuzycka epoka brazu - okres halsztacki
osada przeworska okres wplywéw rzymskich
Zalew osada tuzycka epoka brazu/okres halsztacki
269. ) 67-49 52 3 osada - okres wplywdw rzymskich
(Legedzin 3) . o
osada Sredniowiecze/ pézne Sredniowiecze
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$lad osadniczy - nowozytno$¢
270. Zalew 67-49 26 4 osada tuzycka epoka brazu - okres halsztacki
osada tuzycka epoka brazu
271. Zalew 67-49 27 5 osada - wczesne $redniowiecze
osada - nowozytno$¢
osada tuzycka epoka brazu - okres halsztacki
272. Zalew 6749 30 6 osada - pdzne $redniowiecze
$lad osadniczy nowozytnos$c¢
$lad osadniczy - epoka kamienia
273. Zalew 6749 21 7 cmentarzysko tuzycka epoka brazu - okres halsztacki
cmentarzysko przeworska okres wplywdw rzymskich
274. Zalew 6749 74 8 osada przeworska pozny okres laterski - okres wplywow rzymskich
osada tuzycka epoka brazu - okres halsztacki
275. Zalew 67-49 54 9 cmentarzysko tuzycka V w. okres epoki brazu
miejsce walk - | Wojna Swiatowa/1914 r.
276. Zalew 67-49 60 10 $lad osadniczy tuzycka _ epgka bquzg
osada - pézne Sredniowiecze
977, Zalew 6749 61 1 ’ osadal przeworska okres préw rzyn_wskich
$lad osadniczy - wczesne sredniowiecze
278. Zalew 67-49 56 12 osada trzciniecka -
$lad osadniczy - pradzieje
279. Zalew 67-49 79 13 $lad osadniczy - wczesne sredniowiecze
$lad osadniczy tuzycka epoka brazu
Zalew osada tuzycka epoka brazu - okres halsztacki
280. (Legedzin 1) 67-49 28 14 osada - wczesne $redniowiecze
osada p6zne Sredniowiecze
osada okres wplywéw rzymskich
281. Zalew 6749 15 16 miejsce walk - | Wojna Swiatowa/1914 r.
$lad osadniczy trzciniecka Il w. okres epoki brazu
cmentarzysko tuzycka epoka brazu - okres halsztacki
282. Zalew Il 67-49 55 1,2 cmentarzysko przeworska okres wplywow rzymskich
$lad osadniczy - wczesne $redniowiecze
$lad osadniczy - p6zne $redniowiecze
283 Zd_ziechc')w Nowyl 6649 59 y osada tuzycka epoka brazu
) (obecnie obreb Kazimierz) $lad osadniczy przeworska okres wplywdw rzymskich
284. (Obefrﬁ’é'icbhrgg &“:Z"ivnyﬂerz) 6649 60 2 $lad osadniczy luzycka epoka brazu
Zdziechow Nowy ’ osadal trzc!niecka Il w. okres epoki prqzu
285. (obecnie obreb Stanistawéw Nowy) 66-49 64 3 §Iad osadn!czy tuzycka V-V w. okr’es ep_ok|_brqzu
$lad osadniczy - wczesne $redniowiecze
Zdziechéw Now .
286. (obecnie obreb Stanis}awyéw Nowy) 66-49 65 4 osada tuzycka epoka brazu
287. (obecnie %gf;cg?:r’“':;ww)éw Nowy) 66-49 93 5 $lad osadniczy tuzycka epoka brazu
288. Zdziechéw Nowy 66-49 ) 6 $lad osadniczy wczesne $redniowiecze

(obecnie obreb Stanistawdw Stary)

$lad osadniczy

pozne $redniowiecze
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289. Zdziechow Stary 66-49 5 113 cmentarzysko pomorska HaD (okres halsztacki, wczesna gpoka zelaza)
cmentarzysko przeworska okres wplywdw rzymskich
290. Zdziechéw Stary* 66-49 3 2 glad osadn!czy tuzycka HaC (okres halsztackll, wezesna epoka zelaza)
$lad osadniczy - wczesne sredniowiecze
$lad osadniczy trzciniecka epoka brazu
291. Zdziechéw Stary* 66-49 4 3 $lad osadniczy tuzycka okres halsztacki
$lad osadniczy przeworska okres wplywdw rzymskich
L ) $lad osadniczy - neolit
Zdziechow St_ar(}j/ (trzy stagoglslfa osada trzciniecka 11l w. okres epoki brazu
292. pofaczono W edno na podstawie 66-49 50,51,52 456 osada tuzycka HaC (okres halsztacki, wczesna epoka zelaza)
rozrzutu materiatu ceramicznego — —
osada pomorska HaC (okres halsztacki, Srodkowa faza) - okres lateriski
na polach) . - -
osada przeworska okres lateniski - okres wptywow rzymskich
$lad osadniczy trzciniecka epoka brazu
293. Zdziechéw Stary 66-49 75 7 osada tuzycka IV-V w. okres epoki brazu
osada przeworska okres latenski
Lo $lad osadniczy - neolit
294 Zdziechow Stary 66-49 46 8 osada przeworska okres wplywow rzymskich
$lad osadniczy polska neolit
osada trzciniecka Il w. okres epoki brazu
cmentarzysko pomorska -
295. Zdziechéw Stary 66-49 47 9 cmentarzysko przeworska okres latenski
$lad osadniczy przeworska okres wplywow rzymskich
cmentarzysko - weczesne $redniowiecze/IX/IX w.
$lad osadniczy - nowozytnos$c¢
296. Zdziechow Stary 66-49 48 10 Slad osadniczy luzycka __epoka brazu
$lad osadniczy - pozne $redniowiecze
$lad osadniczy polska neolit
o osada tuzycka IV w. okres epoki brazu
297. Zdziechéw Stary 66-49 49 1 —
osada przeworska okres latefski
osada przeworska okres wplywéw rzymskich
298. Zdziechow Stary 66-49 45 12 slad osadniczy trzciniecka epoka brazu
$lad osadniczy - nowozytnos$¢
299. Zdziechbw Stary (ciag dalszy 66-49 100 14 osada luzycka okres halsztacki - wezesna epoka latefiska
stanowiska Zdziechéw Stary 11)
o $lad osadniczy tuzycka epoka brazu
300. Zdziechéw Parcela 66-49 43 1 osada polska XIVIXV w.
301. Zdziechdw Parcela 66-49 44 2 $lad osadniczy przeworska okres wplywow rzymskich
302, Zygmuntow 6648 13 1 osada tuzycka epoka brazu - okres halsztacki
] osada - XVw.
303. Zurawieniec 66-48 12 1 osada - nowozytno$¢
304. Zytowice (Zytowice Majorek) 6749 67 9 $lad osadniczy tuzycka epoka brazu - okres halsztacki

Zrodfo: Opracowanie ekofiziograficzne dla Miasta i Gminy Lutomiersk; MASTERPLAN, sierpieri 2025 r. — luty 2026 r.; Muzolf P., Opracowanie inwentaryzacji stanowisk archeologicznych na obszarze Gminy Lutomiersk, Lutomiersk-t.6dz,
marzec, 2022 r.; Karty Ewidencyjne Zabytku Archeologicznego udostepnione przez Wojewddzki Urzqd Ochrony Zabytkéw w todzi oraz dane udostepnione przez Narodowy Instytut.

* Zabytki archeologiczne niewskazane na mapie z uwagi na brak informacji o ich dokfadnej lokalizacji w KEZA
** Stanowisko zniszczone w trakcie wybierania piasku i zwiru w latach 60-tych XX w
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Tab.10.  Wykaz miejsc pamigci narodowej oraz obiektow upamigtniajgcych wydarzenia i osoby wazne dla gminy Lutomiersk.
Lp. Obreb Lokalizacja Obiekt
1 Lutomiersk 0z, ewid. 564, na terenie Kosciota Parati Plyta-tablica na frontowej $cianie kosciota poswigcona Ks. Leonowi Kaszyca i polegtym w walce w obozach w latach 1935-1945
' Rzymskokatolicka pw. Matki Boskiej Szkaplerznej y g poswie ' yeaipoegly '
. dz. ewid. nr 184, dom zakonny, Wewnatrz klasztoru 2 tablice granitowe upamigtniajace polegtych w obozach koncentracyjnych i w Powstaniu Warszawskim. Ponadto, na terenie
2. Lutomiersk ) . . - T A )
ul. Kopernika 3 przylegtym do klasztoru ustawiono krzyz metalowy i tablice upamigtniajace oficeréw rozstrzelanych w Charkowie.
3. Lutomiersk dz. ewid nr 955/1, skrzyzowanie DW710 i DP3301E Zespot trzech krzyzy poswiecony ofiarom epidemii cholery z 1832 r.
4. Lutomiersk dz. ewid. 556 (oraz prawc?opodobme dz. ewid. nr 554, Dawny cmentarz zydowski (obecnie nie ma po nim pozostato$ci)
555 557/2)
5. Babice dz. ewid. nr 201 Cmentarz ewangelicki o powierzchni 0,3 ha
. Tablica upamietniajaca mieszkaricow wsi Dziektrzew — harcerzy, Sp. Stanistawa Leopolda ,Rafat”, Sp. Andrzeja Romockiego ,Morro”, Sp. Jana
) dz. ewid. 279/1, . L ) ) ) S . ; )
6. Dziektrzew ) Romockiego ,Bonawentura”, bioracych udziat w Powstaniu Warszawskim. Zostali oni pochowani na cmentarzu wojskowym na Powazkach w Warszawie,
Dziektrzew 16a : A o . .
a przy budynku Stowarzyszenia Spoteczno-Kulturalnego Wsi Dziektrzew znajduje si¢ tylko tablica pamiatkowa.
7. Florentynow dz. ewid. 58 Cmentarz ewangelicki o powierzchni 0,49 ha
8. Jerwonice* Cmentarz (prawdopodobnie ewangelicki)
- . Tablica pamiatkowa ustawiona na Cmentarzu Parafii Rzymskokatolickiej Sw. Jana Chrzciciela celem uczczenia pamieci nieznanych zohierzy polskich
9. Kazimierz dz. ewid. nr 92 . ) . . . L .
polegtych w obronie Ojczyzny 6.09.1939 r. oraz w sasiedztwie tablica poswigcona pamieci Orlat Lwowskich.
10. Kolonia Bechice dz. ewid. nr 156 Cmentarz ewangelicki, na ktérym pochom{ano zotnierzy niemieckich i rogyjsleh polegtyc:h w czasie | \'Nomy $w. w Bitwie p toédz w 1914 r. Powierzchnia
cmentarza wynosi 0,4 ha, przy czym 1/3 stanowi cz¢$¢ ewangelicka, a 2/3 zajmuje cmentarz wojskowy.
11. Mikotajewice dz. ewid. nr 113 Cmentarz rzymsko-katolicki oraz mogity wojenne
12. Puczniew Skrzyzowanie DP3706E i DP3709E w Puczniewie Krzyz upamigtniajacy ofiary epidemii cholery w ok. 1832 .
13. Puczniew* - Cmentarz ewangelicki
14. | Stanistawdw Nowy dz. ewid. nr 67, przy drodze Cmentarz ewangelicki niemiecki o powierzchni 0,2 ha
Mogita zbiorowa Powstaricéw z Powstania Styczniowego w 1863 r. Miejscem pamieci jest Obelisk Powstaficow oraz pojedynczy gréb naprzeciw obeliska
. ) Sp. Wactawa Fisiaka zamordowanego przez hitlerowcow w 1939 r. Ponadto, na cmentarzu ustawiono tablice pamiatkowa ku czci zamordowanych 3
15. Wrzaca dz. ewid. nr 276, na cmentarzu } . ) \ . . . . . . . .
harcerzy — mieszkancoéw Dziektarzewa, ktorzy zostali zamordowani w Powstaniu Warszawskim w 1944 r. i pochowani zostali w Warszawie na
Powazkach.
3 krzyze z bialymi tablicami i biafa tablica kamienna upamietniajace mieszkarcow wsi Dziektrzew — harcerzy, Sp. Stanistawa Leopolda ,Rafat’, Sp.
16. Wrzaca* dz. ewid. nr 276, na cmentarzu Andrzeja Romockiego ,Morro”,
8p. Jana Romockiego ,Bonawentura”, bioracych udziat w Powstaniu Warszawskim.
17. Wrzaca dz. ewid. 309, obreb 27 Cmentarz zydowski o powierzchni 1,2 ha
18, Zalew dz ewid. 76 Kurhan — mogita zbiorowa Zotnierzy réznych narodowosci — uczestnikéw Bitwy o L8dZ w 1914 r., na szczycie znajduje sie metalowy krzyz. Mogita zajmuje
pow. ok. 225 m2.
19. Zalew™ dz. nr177 Mogita zbiorowa Zotnierzy rosyjskich i niemieckich bioracych udziat w Bitwie o £6dZz w 1914, z tego miejsca ekshumowano Zotnierzy w inne miejsce.
20. Zalew dz. ewid. nr 186, w poblizu stawdw rybnych na tace Kurhan - gréb zbiorowy zotnierzy z okresu | wojny $wiatowej, o powierzchni 50 m2.

Zrédfo: Opracowanie ekofizjograficzne dla Miasta i Gminy Lutomiersk; MASTERPLAN, sierpien 2025 r. — luty 2026 r.; Lista miejsc pamieci i miejsc pochéwku na terenie Gminy Lutomiersk — stan na dzieri 08.10.2024 .

* Miejsce pamigci nie wykazane na zafgczniku graficznym z uwagi na brak dokfadnych informacji o lokalizacji.

** Lokalizacja niepotwierdzona.
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Zgodnie z obowigzujacymi planami miejscowymi, na terenie gminy wyznaczone sg hastepujace strefy ochrony
konserwatorskiej:
1) strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistyczno-architektonicznego Kazimierza i Lutomierska (obejmujace
obszary o bardzo dobrze zachowanej historycznej strukturze przestrzennej tj. szczegdlne rozplanowanie i uktad ulic),
2) strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego oraz historycznej panoramy obejmujace: zespoty dworsko-
parkowe w Charbicach Gérnych, Szydiowie i Malanowie;
3)  strefy ochrony ekspozycii:
a) kosciofa parafialnego pw. Matki Bozej Szkaplerznej w Lutomiersku,
b) zespotu klasztornego d. Reformatdw, ob. Salezjanéw w Lutomiersku,
4)  strefy widokowe chronigce widok na:
a) budynek Kociota parafialnego pw. $w. Jana Chrzciciela w Kazimierzu,
b) budynek Kosciota parafialnego pw. M.B. Szkaplerznej w Lutomiersku,
c) budynki: Kosciot klasztorny d. Reformatoréw, ob. OO. Salezjandw, p.w. Niepokalanego Poczecia N.P. Marii oraz
Klasztor O. Reformatordw, ob. OO. Salezjan6w.
Ponadto, w obowigzujacych planach miejscowych wyznaczono strefy obserwacji archeologicznej

Wyiasnienie sposobu uwzglednienia uwarunkowan

Plan ogdlny uwzglednia zabytki, stanowiska archeologiczne oraz strefy ochrony konserwatorskiej, wystepujace
na terenie miasta i gminy Lutomiersk, poprzez objecie ich dopasowanymi strefami planistycznymi, ktére w duzej mierze
odpowiadajq ich obecnemu sposobowi uzytkowania. W obrebie tych stref okreSlono parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu, dostosowane zaréwno do potrzeb ochrony konserwatorskiej, jak i do urbanistycznych
mozliwo$ci zachowania indywidualnych cech tych obiektéw oraz ich otoczenia. W celu zachowania ekspozycji zabytkowych
obiektow oraz wifasciwych proporcji pomiedzy nowg, a istniejacg zabudowa, zréznicowano wartosci maksymalnych
wysokosci zabudowy dla poszczegdlnych stref planistycznych i dostosowano je do wysokosci historycznych obiektow.
Ze wzgledu na ograniczony zakres regulacyjny planu ogolnego, szczegblowe zasady zagospodarowania dla wskazanych
obiektow iobszarow zabytkowych zostang okreslone na etapie sporzadzania lub zmiany miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego.

Zabytkowe cmentarze w wiekszo$ci zostaty objete strefami cmentarzy (1SC do 7SC). Sposrdd nich jedynie cmentarz
rzymskokatolicki w Kazimierzu, cmentarz rzymskokatolicki w Mikotajewicach oraz cmentarz parafialny we Wrzacej pozostajg,
cmentarzami czynnymi. Pozostate obiekty stanowig cmentarze nieczynne, na ktdrych nie prowadzi si¢ juz pochdwkow.
Jednoczesnie nieczynny cmentarz przykoscielny zlokalizowany w granicach ogrodzenia zespotu koSciota parafiainego
w Mikotajewicach oraz nieczynny cmentarz przykoscielny w granicach ogrodzenia zespotu kosciota parafialnego
w Lutomiersku objeto strefami ustugowymi 41SU i 76SU, co wynika z ich funkcjonalnego i przestrzennego powigzania
z terenami koSciotow. Ponadto, dawny cmentarz zydowski potozony w obrebie Wrzaca, stanowigcy miejsce pamigci,
zostat objety strefq zieleni i rekreacji 0znaczong symbolem 30SN.

Zabytkowe parki w Malanowie, Puczniewie, Szydiowie, Lutomiersku, Zofiowce oraz Charbicach Gérnych zostaty,
w mozliwie najszerszym zakresie, objete strefami zieleni i rekreacji oznaczonymi symbolem SN. Jedynie niewielkie
fragmenty tych zalozen parkowych wigczono do innych stref planistycznych, co wynikato m.in. z ewidencji gruntow
i budynkoéw, ustalen obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz istniejacego sposobu
zagospodarowania terenéw.

W planie ogélnym nie uwzgledniono parkéw kulturowych oraz obiektéw lub zespotéw obiektéw: wpisanych na Liste
Skarbéw Dziedzictwa, uznanych za pomnik historii oraz stanowigcych dobra kultury wspdtczesnej, poniewaz nie wystepujg
na terenie gminy Lutomiersk.

5.3.11.  OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREFY OCHRONNE

Na terenie miasta i gminy Lutomiersk nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne,
o ktérych mowa wart. 2 Ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady
(Dz. U. 2015 poz. 2120), w zwigzku z czym nie byto podstaw do uwzglednienia ich w planie ogélnym.

5.3.12.  TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE

W granicach miasta i gminy Lutomiersk nie wystepuja tereny zamkniete i ich strefy ochronne, o ktérych mowa w art. 4
ust. 2a ustawy z dnia 17 maja 1989 r. prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2024, poz. 1151 ze zm.) zastrzezone
ze wzgledu na obronno$¢ i bezpieczenstwo parnistwa, w zwigzku z czym nie byto podstaw do uwzglednienia ich w planie
ogolnym.
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5.3.13.  OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

Na terenie miasta i gminy Lutomiersk nie zostaly wyznaczone obszary ograniczonego uzytkowania,
o ktorych mowa w art. 135 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. 2024, poz. 54 z p6zn. zm.),
W zwigzku z czym nie byto podstaw do uwzglednienia ich w planie ogdlnym.

5.3.14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI
Uwarunkowania

Na terenie miasta i gminy Lutomiersk nie zostaty wyznaczone obszary wymagajace remediacji, w zwigzku z czym
nie okreslono dla nich szczegdtowych ustaleri w planie ogdlnym. Jednocze$nie do obszardw wymagajacych rekultywacii
zalicza sie tereny eksploatacji surowcéw, natomiast jako obszary wymagajace przeksztatcen i rehabilitacji o charakterze
ogdlnym identyfikuje sie, zwigzane z historycznie uksztattowanymi centrami miejscowosci Lutomiersk i Kazimierz,
wymagajacymi dziatan porzadkujacych i poprawy jakosci przestrzeni, w tym ochrony i rewaloryzacji zabudowy o warto$ciach
kulturowych.

Wyjadnienie sposobu uwzglednienia uwarunkowan

Plan ogélny uwzglednia powyzsze obszary poprzez wskazanie dla nich odpowiednich stref funkcjonalnych
z obowigzujacymi profilami podstawowymi wraz z okresleniem profili dodatkowych.

5.3.15.  OBSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACJI

Dla miasta i gminy Lutomiersk nie zostat sporzadzony Gminny Program Rewitalizacji, a tym samym nie zostaly
wyznaczone obszary zdegradowane i obszary rekultywacji, w zwigzku z czym nie bylo podstaw do uwzglednienia ich
w planie ogo6lnym.

5.3.16. OBSZARY CICHE W AGLOMERACJI ORAZ OBSZARY CICHE POZA AGLOMERACJA

Miasto i gmina Lutomiersk nie znajdujg sie w zasiegu obszaroéw cichych w aglomeraciji oraz obszaréw cichych poza
aglomeracja, o ktérych mowa w art. 118b ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. 2025, poz.
647), w zwigzku z czym nie byto podstaw do uwzglednienia ich w planie ogéinym.

5.3.17. GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS |-l ORAZ GRUNTY LESNE
Uwarunkowania

Grunty rolne chronione w gminie reprezentowane sg przez uzytki rolne klasy I, II, Ill, llla i llib. Ich strukture
przedstawiono w ponizszej tabeli.

Tab.11.  Struktura klas gruntow rolnych chronionych na terenie miasta i gminy Lutomiersk.

Klasa Powierzchnia [ha] Udziat w pow. catkowitej gminy [%]
| 5,64 0,04
Il 313,52 2,34
Il 488,20 3,64
llla 342,25 2,56
b 1473,24 11,00
SUMA 2622,85 19,58

Zrédfo: Opracowanie ekofizjograficzne dla Miasta i Gminy Lutomiersk; MASTERPLAN, sierpien 2025 r. - luty 2026 r.; EGIB; opracowanie wiasne.

Grunty rolne podlegajace ochronie zajmujg w gminie Lutomiersk powierzchnie wynoszacg 2622,85 ha, co stanowi
ok. 25,7% powierzchni wszystkich gruntéw rolnych (zaréwno w czesci wiejskiej, jak i w miescie Lutomiersk) oraz 19,58%
catkowitej powierzchni gminy.
Uzytki rolne chronione sg rozsiane niemal po catym terenie gminy. Ich najwigksza koncentracja wystepuje jednak
w obrebach: Puczniew, Czotczyn, Charbice Dolne, Zdziechéw, Bechcice, Florentyndw, Prusinowice, Kolonia Bechcice,
Mikotajewice i Dziektarzew. W obrebach Madeje Nowe, Stanistawéw Nowy, Trupianka-Orzechéw i Babiczki grunty rolne
chronione nie wystepuija.

Ogodlna lesisto$¢ gminy Lutomiersk wynosi 23,6% (GUS, 2024 r.). Obrebami o niewielkim udziale laséw sg m.in.
Bechcice, Prusinowice, Wygoda, Babiczki, Babice, miasto Lutomiersk, Zdziechdw, Jerwonice, Zygmuntdw, Charbice Gérne,
Trupianka Orzechdéw czy Madaje Nowe. Z kolei najwieksza koncentracja komplekséw leSnych zlokalizowana jest
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w pdtnocno-zachodniej (obreby Mianéw, Franciszkéw, Wola Puczniewska) oraz potudniowo-zachodniej (obreby
Mikotajewice, Zalew) czesci gminy.

Czes¢ drzewostandw petni funkcje ochronna, z czego najczesciej spotykana kategoria ochronna to: trwale uszkodzone
na skutek dziatalnoSci przemystu, ktora dotyczy m.in. rozlegtych komplekséw lesnych zlokalizowanych w obrebach: Miandw,
Franciszkéw, Wola Puczniewska, Puczniew, Mikotajewice oraz mniejszych obszaréw w obrebach: Zalew, Charbice Dolne
oraz Szydtéw. W obrebach Albertéw, Malandw, Stanistawéw Nowy, Stanistawow Stary, Babice, Florentyndéw znajdujg sie
drzewostany o kategorii ochronno$ci: w miastach i wokdt miast. Ponadto, cze$¢ kompleksow le$nych wystepujacych m.in.
w obrebach: Mianéw, Dziektarzew, Trupianka Orzechow, Malandw czy Zofibwka petni funkcje wodochronna, wspomagajac
retencje gruntowq. Lasy o kategorii ochronnej: ostoja zwierzat wystepujg wytacznie w trzech obrebach: Malanéw, Albertow,
Stanistawow Nowy.

Wyia$nienie sposobu uwzglednienia uwarunkowan

Plan ogdlny uwzglednia grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I, I, IlI, llla i lllb oraz grunty le$ne poprzez wskazanie
dla nich odpowiedniej strefy planistycznej z obowigzujacym profilem podstawowym wraz z okresleniem profil dodatkowych.
Zdecydowana wigkszo$¢ gruntow rolnych stanowigcych uzytki rolne chronione oraz gruntéw lesnych w gminie zostata objeta
strefami otwartymi (SO). Uzasadnienie rozwigzan przyjetych w projekcie planu ogélnego w zakresie wyznaczenia obszarow
uzupetnienia zabudowy na gruntach rolnych klas I-1ll zawarto w pkt 3 niniejszego uzasadnienia do planu ogdlnego.

5.3.18. ZAKLADY O ZWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNEJ AWARII PRZEMYSLOWE

Na terenie miasta i gminy Lutomiersk nie wystepujg zaktady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powazne;
awarii przemystowej, w zwigzku z czym nie byto podstaw do uwzglednienia ich w planie ogélnym.

5.3.19. OBSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA TECHNICZNEGO

Na obszarze miasta i gminy Lutomiersk nie zidentyfikowano pasa nadbrzeznego, w zwigzku z czym nie byto podstaw
do uwzglednienia go w planie ogélnym.

5.4. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, TRANSPORTOWEJ
| TECHNICZNEJ WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI W ZAGOSPODAROWANIU

5.4.1.  OBIEKTY INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ
Uwarunkowania
54.1.1. EDUKACJA

Na terenie miasta i gminy Lutomiersk brak jest szk&t zawodowych, licealnych oraz placdwek ponadpodstawowych.
Zadania w zakresie wychowania i edukacji realizujg;
1) Zespdt Szkolno-Przedszkolny w Lutomiersku, w sktad ktérego wchodza;

a) Szkota Podstawowa im. Orta Biatego w Lutomiersku,

b) Przedszkole Samorzadowe w Lutomiersku,

c) Przedszkole Samorzadowe we Wrzacej;
2) Szkota Podstawowa im. Marii Konopnickiej w Kazimierzu;
3) Szkota Podstawowa im. Adama Mickiewicza w Szydtowie.
Dodatkowo, w miejscowosci Wrzaca zlokalizowany jest Ziobek samorzadowy, a w Lutomiersku — Salezjafska
Ogolnoksztatcaca Szkota Muzyczna Il stopnia im. Ks. A. Chlondowskiego. Na terenie Kazimierza funkcjonuje réwniez
prywatny ztobek ,U Cioci Czesi” oraz Przedszkole Niepubliczne Siéstr Urszulanek SJK.

54.1.2. KULTURA

Na terenie gminy Lutomiersk funkcjonuje jedna samorzadowa instytucja kultury — Gminny Osrodek Kultury (GOK)
w Lutomiersku. Dodatkowo, w gminie funkcjonuje réwniez Biblioteka Publiczna, ktéra wchodzi w sktad GOK-u.

54.1.3. SPORT | REKREACJA

Na terenie gminy Lutomiersk funkcjonuje rozbudowana infrastruktura sportowo-rekreacyjna. W gminie zlokalizowany
jest stadion sportowy Sokét, wyposazony w boisko pitkarskie, bieznig, a takze wydzielone miejsca do uprawiania skoku w dal
i WZwyzZ.

Dodatkowo, na terenie gminy znajdujg sie takze obiekty sportowe umiejscowione przy szkotach tj. boiska
wielofunkcyjne, kort tenisowy, boisko do siatkéwki, sale gimnastyczne. Przy Szkole Podstawowej w Lutomiersku
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zlokalizowana jest réwniez nowoczesna hala sportowa, umozliwiajaca uprawianie éwiczen gimnastycznych oraz gre w pitke
nozng, pitke siatkowa i koszykéwke.

Warto takze zwrdci¢ uwage na Salezjanski Osrodek Miodziezowy DON BOSCO, zlokalizowany w Lutomiersku,
na terenie ktérego organizowane sg m.in. kolonie dla dzieci i mtodziezy.

54.14. OCHRONA ZDROWIA | POMOC SPOLECZNA

Na terenie gminy Lutomiersk ustugi z zakresu ochrony zdrowia $wiadczy Niepubliczny Zakiad Opieki Zdrowotnej
,LUTMED” w Lutomiersku, oferujacy $wiadczenia z zakresu porady lekarskiej, pielegniarskiej, potozniczej, a takze realizuje
szczepienia, EKG, pobieranie materiatéw biologicznych do badan.

W zakresie pomocy spotecznej jako gminna jednostka organizacyjna funkcjonuje Gminny Osrodek Pomocy Spoteczne;
w Lutomiersku.

Wyia$nienie sposobu uwzglednienia uwarunkowan

W ustaleniach Planu ogélnego uwzgledniono obiekty infrastruktury spotecznej jako elementy wypetniajace strukture
funkcjonalng, stref planistycznych ustugowych (SU). Wyjatkiem jest zlobek "U Cioci Czesi" zlokalizowany w Kazimierzu,
ktory objeto strefa 60SJ z uwagi na to, ze ustugi na tym terenie sg realizowane w sposob towarzyszacy zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Zasady dotyczace zagospodarowania obiektéw infrastruktury spotecznej, uwzgledniajace analize warunkéw
i ograniczen zwigzanych z ich lokalizacja, zostang okre$lone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
lub w decyzjach administracyjnych wydawanych w ramach administracji architektoniczno-budowlane;.

54.2. OBIEKTY INFRASTRUKTURY TRANSPORTOWEJ
Uwarunkowania
54.21. KOMUNIKACJA DROGOWA

Przez obszar gminy Lutomiersk przebiega droga wojewddzka nr 475 (dawniej droga krajowa nr 71), przebiegajaca
przez wschodnig granice obrebu Florentynow, taczaca Lutomiersk z kluczowymi o$rodkami regionalnymi — Pabianicami
od strony potudniowej oraz Konstantynowem t6dzkim od strony pétnocnej. Ponadto, przez obszar gminy przebiega droga
wojewddzka nr 710, przecinajaca centralng cze$¢ miasta. Trasa ta stanowi wazne potaczenie komunikacyjne,
taczace Lutomiersk z Konstantynowem tddzkim od pdtnocy i z miastem Szadek od potudnia.

W ponizszej tabeli przedstawiono szczegoétowe informacje dotyczace ww. drég. Pozostate drogi, ktére nie zostaty ujete
w Tab. 11, zostaly przedstawione na zataczniku graficznym do niniejszego uzasadnienia. Na terenie gminy brak jest drég
klasy zbiorczej.

Tab.12.  Drogi gtéwne na terenie miasta i gminy Lutomiersk.

) Numer drogi Kategoria zar.zqdzama KRt alIon Rrzhie Przybllz.ona dtugpsc drogl
drogi w granicach gminy (km)
1 475 wojewddzka gléwna Zgierz - AIeksgnqrow ’fl_OdeI - Wezet 1,06
Pabianice Pétnoc
_— X £6dz - Konstantynow t.6dzki - Szadek -
2. 710 wojewodzka gtowna Warta - Blaszki 7,08

Zréafo: Baza Danych Obiektéw Topograficznych (BDOT10k) dla powiatu Pabianickiego; dane przekazane przez UMIG Lutomiersk, Studium uwarunkowari
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lutomiersk (uchwata Nr X/79/19 Rady Gminy Lutomiersk z dnia 7 czerwca 2019 r.); Wykaz drég
powiatowych; dane przekazane przez Starostwo Powiatowe w Pabianicach dn. 26.11.2025 r.; Zarzgdzenie nr 4 Generalnego Dyrektora Drég Krajowych i
Autostrad z dnia 28 lutego 2025 r. w sprawie nadania numeréw drogom wojewodzkim.

*Dtugos¢ obliczono z wykorzystaniem narzedzia specjalistycznego GIS
5422 KOMUNIKACJA KOLEJOWA

W granicach gminy brak jest linii kolejowej. Przez miejscowosci Mirostawice, Kazimierz i Lutomiersk przebiega
natomiast nieczynna linia tramwajowa dawnej podmiejskiej komunikacji todzkiej (relacji £6dz — Konstantyndw todzki —
Lutomiersk, linia nr 43), ktorej eksploatacja zostata zawieszona w 2019 r. z uwagi na zly stan techniczny infrastruktury.

Ponadto, potudniowo-wschodnia cze$¢ gminy zostata wytypowana jako teren przewidywanej inwestycji — wariant
inwestorski W51, obejmujacej budowe linii kolejowej nr 85, stanowigcej element Ciggu nr 9 wskazanego w rozporzadzeniu
Rady Ministréw z dnia 26 stycznia 2021 r. w sprawie wykazu inwestycji towarzyszacych w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego. Inwestycja ta stanowi Inwestycie Towarzyszacg, a tym samym stanowi réwniez inwestycje celu

publicznego o0 znaczeniu krajowym.
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54.23. KOMUNIKACJA ZBIOROWA

Podstawowym $rodkiem komunikacji publicznej na terenie miasta i gminy jest komunikacja autobusowa i busowa —
gtéwnie miedzygminna, ktéra obstuguje nastepujace relacje:
1) Lutomiersk (pl. Jana Pawta Il) — Retkinia (linia 94)

2) Kazimierz — Lutomiersk — Pabianice (linia LA4)
3)  Lutomiersk — Zytowice — Pabianice

4)  Mianow — Lutomiersk — £.6dz

5)  Lutomiersk — Babiczki — Konstantandw t.odzki.

Wyjasnienie sposobu uwzglednienia uwarunkowan

Obiekty infrastruktury transportowej zostaly uwzglednione w planie ogdlnym poprzez wyznaczenie stref
komunikacyjnych (SK) oraz stref infrastrukturalnych (SI), do ktérych zaliczono réwniez tereny drog publicznych
przeznaczone w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na realizacje drdg publicznych,
ktére aktualnie nie spetniajg standardow drég klasy zbiorczej, niemniej jednak sg kluczowe dla utrzymania ciggtosci sieci
komunikacyjnej. Ponadto, tereny komunikacji sq dopuszczone w ramach profilu podstawowego wszystkich stref
planistycznych.

Teren przewidywanej inwestycji transportowej w wariancie inwestorskim W51, obejmujacej budowe linii kolejowej nr 85
objeto w planie ogéinym strefg infrastrukturalng (5SK), dla ktdrej nie ustalono dodatkowego profilu funkcjonalnego.

5.4.3.  OBIEKTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
Uwarunkowania
54.3.1. ZAOPATRZENIE W WODE

Gmina Lutomiersk jest w petni zwodociggowana. Ujecia wody eksploatowane na terenie gminy czerpig zasoby gtéwnie
z poziomu wodono$nego w utworach kredy gornej (ujecie w Lutomiersku, Kazimierzu, Szydtowie i Ignacewie), natomiast
ujecie w Prusinowicach wykorzystuje wody podziemne zalegajagce w utworach czwartorzedowych. Ze wzgledu
na przekroczenia dopuszczalnych norm zawarto$ci zwigzkéw Zzelaza ujmowana woda poddawana jest procesom
uzdatniania.

Na terenie miasta Lutomiersk 93,4% mieszkancdw korzysta z istniejacej sieci wodociggowej, a na terenie wiejskiej
czesci gminy — 92% mieszkancéw (BDL, stan na 2024 r.). W catej gminie dtugo$¢ eksploatowanej sieci wodociggowej
(rozdzielczej i przesytowej) wynosi 200,2 km (BDL, stan na 2024 r.).

54.3.2. ODPROWADZANIE SCIEKOW

Na terenie Gminy Lutomiersk nie funkcjonuje sie¢ kanalizacyjna ani zbiorcza oczyszczalnia $ciekéw. Do czasu
ewentualnej realizacji sieci kanalizacyjnej $Scieki bytowe odprowadzane sg w sposdb indywidualny, gtownie
do bezodptywowych zbiornikdw, z ktdrych nieczystosci ciekte sa okresowo usuwane i transportowane do punktéw zlewnych.
Czes¢ istniejacych instalacji cechuje sie jednak brakiem szczelnosci, co powoduje ryzyko przedostawania sie $ciekdw
do gruntu oraz negatywnie wptywa na stan wéd podziemnych i powierzchniowych.

W odpowiedzi na ten problem gmina podejmuje dziatania zmierzajace do unieszkodliwiania $ciekéw bezposrednio
w miejscu ich wytwarzania, poprzez wspieranie budowy przydomowych oczyszczalni Sciekdw.

54.3.3. ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA

Przez potudniowo-wschodnig cze$¢ gminy przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszych napieé
220 kV relacji Adamow-Pabianice. Brak jest natomiast linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia.

Podstawowe zaopatrzenie odbiorcéw na terenie gminy w energie elektryczng realizowane jest za po$rednictwem linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV, wyprowadzonych z Gtéwnych Punktéw Zasilajgcych (GPZ) 110/15 kV
,5zadek”, ,Poddebice’, ,Lask’ oraz ,Konstilana”, ktore zlokalizowane sg poza terenem gminy. Dystrybucja energii
do odbiorcéw koricowych odbywa sie poprzez sie¢ stacji transformatorowych, gtéwnie typu stupowego, a nastepnie liniami
niskiego napiecia, prowadzonymi zaréwno w formie napowietrznej, jak i kablowej.

Ogotem w zasilaniu miasta i gminy Lutomiersk na rok 2024 wzieto udziat ponad 128 stacji transformatorowych.

54.34. ZAOPATRZENIE W GAZ

Z sieci gazowej na terenie gminy Lutomiersk korzysta 40,5% mieszkaricow (GUS, BDL, 2024 r.). Przez obszar gminy
przebiega gazociag S$redniego cisnienia DN150, zasilany z Konstantynowa tédzkiego, poprowadzony wzdtuz drogi
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w kierunku tego miasta. Sie¢ gazowa obejmuje m.in. miejscowosci: Mirostawice, Lutomiersk, Wrzaca, Prusinowice,
Kazimierz, Zdziechéw oraz Czofczyn, czyli wschodnig cze$¢ gminy. Pozostata cze$¢ ludnosci zaopatrywana jest w gaz
w systemie indywidualnym, poprzez dostawy gazu propan-butan w butlach.

W tabeli ponizej znajduje sie szczegdtowa charakterystyka stanu sieci gazowej na tym terenie.

Tab.13.  Stan sieci gazowej na terenie gminy Lutomiersk na rok 2024.

Wskaznik Warto$¢
Diugo$¢ czynnej sieci ogotem 72471 m
Czynne przytacza do budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych 1421 szt.
Liczba odbiorcéw gazu (gospodarstwa domowe) 1317
Zuzycie gazu przez gospodarstwa domowe ogdtem 16 006,5 MWh

Zrédfo: Bank Danych Lokalnych, Gtéwny Urzad Statystyczny.
54.35. ZAOPATRZENIE W CIEPLO

Na terenie gminy Lutomiersk nie funkcjonuje sie¢ cieptownicza. Zapotrzebowanie na ciepto zaspokajane jest gtownie
poprzez indywidualne zrodta ogrzewania oraz lokalne kottownie wykorzystujace paliwa state, takie jak ekogroszek, wegiel
i drewno, a takze gaz lub olej opatowy. Coraz wiekszg popularno$¢ zyskujg réwniez pompy ciepta jako alternatywne zrodio
ogrzewania.

5.4.3.6. (GOSPODARKA ODPADAMI

Na terenie gminy nie znajdujq sie sktadowiska odpadéw komunalnych ani instalacje stuzace do ich przetwarzania lub
odzysku, takie jak sortownie czy kompostownie. Rozmieszczone sg natomiast pojemniki przeznaczone do selektywnej
zbiorki odpadéw, w szczegolnosci szkfa, tworzyw sztucznych oraz papieru. Funkcjonujacy system gospodarki odpadami
komunalnymi opiera sie gtéwnie na przekazywaniu wytwarzanych na terenie gminy odpadéw do sktadowisk odpadéw innych
niz niebezpieczne i obojetne. Odbidr i transport odpadéw komunalnych realizowane sg przez wyspecjalizowane
przedsiebiorstwa zajmujace sie gospodarka odpadami.

Na terenie Gminy Lutomiersk funkcjonuje zaréwno system zbidrki odpadéw zmieszanych, jak i selektywnej zbidrki
odpadéw komunalnych. Uzupetnieniem tego systemu jest Punkt Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych (PSZOK),
prowadzony przez gmine i zlokalizowany w miejscowosci Szydiéw pod adresem Szydtéw 105a, 95-083 Lutomiersk.

Zuzyte baterie oraz przeterminowane leki mieszkarcy mogli przekazywa¢ do specjalnie oznakowanych pojemnikow
zZlokalizowanych w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Lutomiersk, w Gminnym O$rodku Kultury, a takze w aptekach
dziatajacych na terenie Lutomierska. Uzupetieniem stacjonarnego systemu zbiérki jest tzw. objazdowy Punkt Selektywnej
Zbiorki Odpaddw Komunalnych, realizowany przez przedsiebiorstwo odbierajace odpady komunalne. W ramach tego
rozwigzania prowadzona jest okresowa zbidrka odpadéw wielkogabarytowych oraz zuzytego sprzetu elektrycznego
i elektronicznego bezpo$rednio z posesji mieszkancow, w formie tzw. wystawek.

54317. TELEKOMUNIKACJA

W pasie drogi wojewodzkiej nr 710, z Lodzi w kierunku Szadek, przebiega miedzymiastowa linia Swiattowodowa.
Ponadto, na zachodzie gminy, od granicy obrebu Puczniew z gming Wodzierady do granicy obrebu Stanistawéw Nowy
z gming Aleksandréw t.6dzki, przebiega linia radiotelekomunikacyjna relacji Poznan — Kalisz — £6dzZ.

Wedtug danych zaczerpnietych ze strony internetowej www.si2pem.gov.pl, na terenie analizowanej gminy stacje
bazowe telefonii komérkowej wystepujgq w obrebach: Puczniew, Szydtéw, Lutomiersk, Wrzaca i Babice. Ich charakterystyke
przedstawiono w ponizszej tabeli.

Tab.14.  Stacje bazowe telefonii komérkowej na terenie miasta i gminy Lutomiersk.

Stacje bazowe telefonii komdrkowej na terenie miasta i gminy Lutomiersk

Lp. | ID stacji Lokalizacja Obstugiwana technologia Operator
Puczniew 99-231
1. | BT35025 dz. nr ewid. 186/1 GSM (900), LTE (1800, 900), UMTS (900) Polkomtel Sp. z 0.0.
29553 Puczniew 5G (2100), GSM (1800, 900), LTE (1800, 2100, 2600, 800, 900), UMTS (2100, 900) Orange Polska S.A.
2. ) T-Mobile Polska S.A.
1| dz. nrewid. 206
90146N: Orange Polska S.A.
Szydtowek,
3. | PAB4413 . 5G (2100), GSM (1800, 900), LTE (1800, 2100, 2600, 800, 900), UMTS (2100, 900) P4 Sp.zo.0.
dz. nrewid. 292
Babice,
4. | PAB4412 dz. nr ewid. 12075 5G (2100), GSM (1800, 900), LTE (1800, 2100, 2600, 800, 900), UMTS (2100, 900) P4 Sp.zo.0.
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Wrzaca 4,
5. | BT33958 dz. nr ewid. 36412 GSM (900), LTE (1800, 900), UMTS (900) Polkomtel Sp. z 0.0.
T-Mobile Polska S.A.
6. 29552 ; Wrzzcaéem 5G (2100), GSM (1800, 900), LTE (1800, 2100, 900, 800, 2600), UMTS (2100, 900) Orange Polska S A.
9o112N | @& e - Orange Polska S.A.
Lutomiersk,
7. | PAB4410 5G (2100), GSM (1800, 900), LTE (1800, 2100, 2600, 800, 900), UMTS (2100, 900) P4 Sp.zo.0.
ul. Szadkowska 7
Orange Polska S.A.
8. 9874 Lutomiersk 857 5G (700), LTE (700, 800) T-Mobile Polska S.A.
90997N! - T-Mobile Polska S.A.

Zrédto: https://si2pem.gov.pl/
5.4.3.8. ODNAWIALNE ZRODLA ENERGII

Na terenie gminy Lutomiersk, w obrebach: Kolonia Bechcice, Kazimierz i Zdziechow zlokalizowane sg turbiny wiatrowe
(tacznie 6 szt.). Co istotne, zgodnie z art. 12 ustawy z dnia 9 marca 2023 r. o zmianie ustawy o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023, poz. 553), w odniesieniu do turbin wiatrowych
zlokalizowanych w gminie Lutomiersk nie ma zastosowania wymdg zachowania odlegtosci nie mniejszej niz 700 m
od budynku mieszkalnego lub budynku o funkcji mieszkalnej, o ktérym mowa w art. 4 ust. 4 ustawy z dnia 20 maja 2016 r.
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. 2024, poz. 317). Wynika to z faktu, ze decyzje o pozwoleniu
na budowe dla omawianych elektrowni wiatrowych staly sie ostateczne przed dniem wejscia w zycie ww. ustawy z dnia
9 marca 2023 r.

Dodatkowo, na obszarze gminy wykorzystuje sie energie stoneczng poprzez farmy fotowoltaiczne oraz panele
montowane na dachach budynkéw, a takze energie wodng poprzez mate elektrownie wodne na jazach na rzece Ner
w miejscowosciach: Puczniew, Charbice Gorne i Charbice Dolne.

Wyjasnienie sposobu uwzglednienia uwarunkowan

Obiekty infrastruktury technicznej takie jak m.in. maszty telekomunikacyjne, ujecia wod podziemnych wraz ze stacjami
uzdatniania wody czy PSZOK zostaly uwzglednione w planie ogélnym poprzez wyznaczenie stref infrastrukturalnych (SI).
Natomiast farme fotowoltaiczng oraz turbiny wiatrowe objeto strefami otwartymi, dla ktérych w profilach dodatkowych
dopuszczono tereny elektrowni stonecznej (26S0) lub tereny elektrowni stonecznej i tereny elektrowni wiatrowej (4S0, 6S0,
2180).

Ponadto, tereny infrastruktury technicznej sg dopuszczone w ramach profilu podstawowego wszystkich stref
planistycznych (przy czym, dotyczy to wylacznie terendw telekomunikacji i innych terendw infrastruktury techniczne;
o powierzchni nie wigkszej niz 5000 m?).

5.5. REKOMENDACJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE
Uwarunkowania

Uchwatg Nr XIII/150/25 z dnia 15 kwietnia 2025 r. Sejmik Wojewddztwa todzkiego przyjat Audyt krajobrazowy
wojewddztwa todzkiego (dalej: Audyt krajobrazowy). Na terenie gminy Lutomiersk wystepuja wszystkie trzy grupy
krajobrazéw; A (przyrodnicze), B (przyrodniczo-kulturowe) oraz C (kulturowe). W jej granicach w cato$ci lub w czesci
wyznaczono 18 jednostek krajobrazowych. Zostaly one zakwalifikowane do 5 typow krajobrazow, ktore podzielono
na 9 podtypow. Sposrod nich wydzielono 2 krajobrazy priorytetowe (kod: 10-318.19-28 i 10-318.19-96), obejmujace doling
rzeki Ner i uktad historyczny Kazimierza. Szczeg6towa charakterystyka krajobrazéw wystepujacych na terenie miasta i gminy
Lutomiersk zostata przedstawiona w ponizszej tabeli.

Tab.15.  Jednostki krajobrazowe na terenie miasta i gminy Lutomiersk.

. . ) Krajobraz Powierzchnia
Lp. Typ krajobrazu Podtyp krajobrazu Kod krajobrazu . na terenie
priorytetowy .

gminy [ha]

1. 2. bagienno-fakowe — 2a. z udziatem ekstensywnie uzytkowanych tak 10-318.19-28 Tak 1268,94

gtéwnie bezlesne

2. 3. ledny 3a. z przewaga siedlisk borowych 10-318.19-71 - 406,45

3. 3. lesny 3a. z przewaga siedlisk borowych 10-318.19-72 - 4755

4. 3. lesny 3a. z przewaga siedlisk borowych 10.318.19-78 - 1376,02

5. 3. lesny 3a. z przewaga siedlisk borowych 10.318.19-117 - 2,85

6. 3. lesny 3a. z przewaga siedlisk borowych 10.318.19-131 - 225,19

7. 3. lesny 3a. z przewaga siedlisk borowych 10.318.19-158 - 114,23

8. 3. ledny 3b. z przewaga siedlisk lasowych 10-318.19-41 - 375,32
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9. 3. lesny 3b. z przewaga siedlisk lasowych 10.318.19-129 - 286,23

10. 6. wiejskie 6c. z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkow rolnych 10.318.19-197 - 3600,17
tworzacych mate pola

1. 6. wiejskie 6c. z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkow rolnych 10.318.19-132 - 424795
tworzacych mate pola

12. 6. wiejskie 6g. Z przewaga terendw zabudowanych o charakterze wiejskim | 10-318.19-146 - 0,04

13. | 8. podmiejskie i osadnicze 8a. leSno-osadnicze o charakterze willowym 10.318.19-116 - 106,52

14. | 8. podmiejskie i osadnicze 8a. leSno-osadnicze o charakterze willowym 10.318.19-9 - 91,26

15. | 8. podmiejskie i osadnicze 8d. zréznicowana typologicznie i przestrzennie zabudowa 10.318.19-137 - 191,33

nierolnicza na terenach wczesniej rolniczych
16. | 8. podmiejskie i osadnicze 8e. wielkoobszarowe zespoty patacowo-parkowe i klasztorne 10.318.19-119 - 788,36
oraz inne komponowane uktady architektury, zieleni i wod
17. 9. miejskie 9a. miejscowosci z zachowanym uktadem historycznym 10.318.19-96 Tak 100,306
18. 9. miejskie 9a. miejscowosci z zachowanym uktadem historycznym 10.318.19-100 - 163,97

Zrédfo: Opracowanie wlasne na podstawie Audytu krajobrazowego wojewddztwa f6dzkiego, Biuro Planowania Regionalnego Wojewddztwa tédzkiego,
kwiecieri 2025 ., £64Z.

Najwiekszg cze$¢ gminy Lutomiersk, gdyz ok. 58,61% jej powierzchni stanowig krajobrazy o charakterze wiejskim.
Wystepujg one niemal we wszystkich obrebach gminy, za wyjatkiem obrebu Mianéw i Wola Puczniewska. Istotny udziat majg
réwniez krajobrazy leSne, ktore stanowig okoto 21,16% powierzchni gminy. Krajobraz o typie bagienno-takowym (gtéwnie
bezleSne) zajmuje ok. 9,47% powierzchni gminy i wystepuje w dolinie rzeki Ner. Najmniejszy udziat w ogolnej powierzchni
gminy maja krajobrazy podmiejskie i osadnicze (8,79%) oraz miejskie (1,97%).

Jednostkg krajobrazowg, ktéra ma najwieksza powierzchnie na terenie gminy Lutomiersk jest krajobraz o typie
wiejskim, o kodzie jednostki: 10.318.19-132 i facznej powierzchni okoto 4 247,95 ha.

W granicach miasta i gminy Lutomiersk wyznaczono 2 krajobrazy priorytetowe, o tacznej powierzchni ok. 1369,25 ha,
ktore zlokalizowane sg w dolinie rzeki Ner. Sg to:

1) Dolina Neru (£6dz — Lutomiersk — Poddebice) — kod jednostki: 10-318.19-28, zakwalifikowany do grupy A: krajobrazy
przyrodnicze, kulturowo (zazwyczaj ekstensywnie) uzytkowane, funkcjonujace gtéwnie w wyniku dziatania procesow
naturalnych, jedynie w réznym stopniu modyfikowanych przez dziatalno$¢ cztowieka;

2) Kazimierz nad Nerem — krajobraz miasteczka — kod jednostki: 10-318.19-96, zakwalifikowany do grupy C: krajobrazy
kulturowe, w ktorych struktura i funkcja sq w petni uksztattowane przez dziatalnos¢ cztowieka.

Na terenie gminy Lutomiersk wystepujg formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 38a ust. 3. pkt 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Sg nimi:

1) Puczniewski Obszar Chronionego Krajobrazu (OChK), ktéry swoim zasiegiem obejmuje pdtnocno-zachodnig czesé
gminy;

2) Rezerwat Przyrody Mian6w, zlokalizowany w obrebie Miandw, w zachodniej czesci gminy;

3) Rezerwat Przyrody Jodty Olesnickie, wystepujacy w obrebie Franciszkéw, w pdinocnej czesci gminy.

Dla krajobrazu priorytetowego o kodzie jednostki 10-318.19-96 wyznaczono obszar koncentracji zabudowy, w obrebie
ktérego okre$lono lokalne formy architektoniczne obejmujace istniejaca zabudowe mieszkaniowg i zagrodowa. Krajobraz ten
stanowi historycznie uksztattowana przestrzen miasta lokacyjnego o genezie $redniowiecznej, rozplanowanego zgodnie
z regularnym, geometrycznym uktadem urbanistycznym, z centralnie potozonym rynkiem o ksztatcie prostokata, otoczonym
zwartg, niskg zabudowa, w przewazajgcej mierze parterowa. Zabudowa o pozniejszym charakterze koncentruje sie wzdtuz
ulic wylotowych prowadzacych w kierunkach pétnocno-zachodnim, pdthocno-wschodnim oraz potudniowo-wschodnim.

W granicach omawianego krajobrazu zidentyfikowano tacznie 26 obiektow i obszaréw zabytkowych wpisanych do rejestru

zabytkéw oraz ujetych w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw. Do najistotniejszych, reprezentatywnych elementéw

naleza: Sredniowieczny uktad urbanistyczny z XIV wieku, kosciét parafialny pw. $w. Jana Chrzciciela — ceglany, neogotycki,
wzniesiony na poczatku XX wieku oraz zesp6t drewnianych stodot pochodzacych z XIX i poczatku XX wieku.

stotne znaczenie dla kompozycji krajobrazu oraz jego tozsamo$ci ma réwniez zabudowa mieszkaniowa o jednorodnym

charakterze, obejmujgca gtéwnie parterowe budynki murowane, najczesciej tynkowane, sporadycznie z eksponowanym

licem ceglanym. W obrebie historycznie uksztattowanej struktury przestrzennej wystepujg réwniez obiekty o odmiennych
cechach formalnych w stosunku do tradycyjnej zabudowy siedliskowej, wynikajacych z petnionych funkcji

Audyt krajobrazowy wojewddztwa todzkiego okresla rekomendacje i wnioski dla krajobrazéw priorytetowych i form
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 38a ust. 3. pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ktére zostaty przedstawione w ponizszych tabelach (wybrano tylko istotne w zakresie planu ogéinego).
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Tab.16.

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenow dla krajobrazéw priorytetowych i form ochrony przyrody na poziomie lokalnym.

Rekomendacje i wnioski

Kod krajobrazu priorytetowego

10-318.19-28 | 10-318.19.96

Puczniewski OChK

Rezerwat przyrody Mianéw

Rezerwat przyrody Jodty
Olesnickie

Wytyczne odno$nie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw lub zasad ich zagospodarowania okreslajacych dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian, w tym wytyczn:

dopuszczeni i ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow

ych odnosnie nakazéw, zakazow,

Ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem jako dominujacej funkcji przyrodniczej X
Dopuszcza sie funkcje turystyczng i rolng X
Ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem jako dominujacej funkcji migszkaniowo- X
ustugowe; i rolniczej
Zakaz eksploatacji torfu X
X
- . . . C N (dot. tylko krajobrazéw
Unikanie wprowadzania nowych budynkéw oraz innych obiektéw ograniczajacych swobodny X o kodach: 10-316.19-28
przeptyw wody w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig 1% i 10% 10-318 19-}8 1 0-31'8 19 1 19
i 10-318.19-132)
X X
(dot. krajobrazu o kodzie 10.318.19- (do. kraj obrazu? kodzie 10—,318',19'
Utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania, zgodnie z potrzebg zréwnowazonego X 78 oraz obszarow przylegajacych do 6 9’:10?3,25:;” t";,bfg g‘;sge;zng
rozwoju i zasadq ksztattowania tadu przestrzennego granic rezerwatu przyrody Mianow, | S c0ZWIe Jeanostk 19-516. 1576,
polozonych w jednosice poiozonych w jednostkach
krajobrazowej 10-318.19-28) Hrejobrezonych 1431819119
i10-318.19-132)
Ograniczanie barier przestrzennych oraz wprowadzanie rozwigzan umozliwiajacych zachowanie X X
ciggto$ci korytarzy ekologicznych
X X
. krajobrazu o kodzie 10-318.19-
o . . o (dot. krajobrazu o kodzie 10.318.19- (ggtoraingSazal;éow ;dbeengéfejm,g
Ograniczanie barier przestrzennych w jednostkach krajobrazowych poza granicami rezerwatu 78 oraz obszaréw przylegajacych do | sasiedztwie jednostki 10-318.19-78,
oraz wprowadzanie rozwigzan umozliwiajacych zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych granic rezerwatu przyrody Mianéw, pofozonych w jednostkach
pofozonych w jednostce krajobrazowych 10-318.19-119
krajobrazowej 10-318.19-28) i10-318.19-132)
Zachowanie waloréw ekspozyciji dominant i akcentow krajobrazowych:
1) znajdujacych sie w granicach krajobrazu, tj. m.in.:
a)  Most tramwajowy na Nerze w rejonie Kazimierza;
b)  Kosciét i klasztor w Lutomiersku; X
2)  oraz posiadajacych przedpole ekspozycji w granicach krajobrazu, tj. m.in.:
a)  Zespoly dworskie w Puczniewie i Charbicach Goérnych;
b)  Kosciét w Kazimierzu
Niewprowadzanie inwestycji mogacych negatywnie wptywa¢ na walory widokowo-kompozycyjne X X
krajobrazu
X
N . . Lo - . (dot. obszaréw przylegajacych
W przypad_kul real_llzaql zabud_owy nalezy dazy¢é do zapewnienia jak najwigkszego udziatu X X o granic rezerwaty, polozonych
powierzchni biologicznie czynnej ) . ’
w jednostce krajobrazowej
10-318.19-28)
Wykluczenie lokalizacji zabudowy przeskalowanej pod wzgledem powierzchni lub wysokosci, X X X
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np. wielkopowierzchniowych obiektéw ustugowych, wielolokalowych budynkéw mieszkalnych,
zespotdw osiedlowych, realizowanych w ramach tzw. urbanizacji tanowej i zabudowy rozproszonej
(przy czym w krajobrazie o kodzie 10-318.19-28 wyjatkiem sq inwestycje celu publicznego
z zakresu gospodarki wodnej oraz $ciekowej, natomiast w Puczniewskim OChK istniejace uktady
osiedlericze lub tereny zastanych podziatéw)

X
Lokalizacja nowych obiektéw zabudowy na zasadzie uzupetnienia wolnych przestrzeni (dot. wszystkich krajobrazow
w obszarach zabudowanych z uwzglednieniem zachowania charakterystycznych cech schematu X X w obrgbie OCHK za wyjatkiem
rozplanowania oraz waloréw estetyczno-widokowych Jjednostek z podtypami

2a, 3a, 3b)

X
Niewprowadzanie zabudowy oraz obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej X (dot. tylko krajobrazéw
w bezposrednim sasiedztwie rezerwatow przyrody 0 kodach: 10-318.19-28

i10-318.19-78)
Ograniczenie zagospodarowania turystycznego, m.in. poprzez projektowanie infrastruktury X X X
turystycznej z uwzglednieniem chtonnosci turystycznej obszaru (dot. krajobrazu 10-318.19-78)
Zachowanie charakterystycznych cech rozplanowania historycznego uktadu urbanistycznego,
w tym sieci drég, podziatéw witasno$ciowych oraz historycznej zabudowy, a takZe tradycyjnego X
ukfadu roziogdéw pdl
Ksztattowanie struktur przestrzennych z uwzglednieniem utrzymania dominujacej funkcji typowe;
dla danego podtypu krajobrazu, zgodnie zpotrzebg zréwnowazonego rozwoju i zasada X
ksztattowania fadu przestrzennego
Dopuszcza sie funkcje: mieszkaniowa, zagrodowa, rolnicza, ustugowa i letniskowa, jedynie poza
dolinami rzek, ekstensywnie uzytkowanymi takami, zwartymi kompleksami lesnymi (terenami X
oznaczonymi w ewidencji gruntéw jako Ls i Lz), ale z uwzglednieniem istniejacych uktadow
osiedlenczych i terendw zastanych podziatéw
Zachowanie i ksztattowanie wiasciwych powigzan przestrzenno-funkcjonalnych pomiedzy X
gtéwnymi elementami kompozycyjnymi zatoZenia przestrzennego
Zachowanie i odpowiednie ksztaltowanie waloréw ekspozycyjnych dominant i akcentow X
krajobrazowych
Niewprowadzanie inwestycji mogacych negatywnie wptywac na walory widokowo-kompozycyjne X
OChK
X
T .. . . . . (dot. obszarow przylegajacych
Zakaz realizacji inwestycji mogacych negatywnie wptywa¢ na walory widokowo-kompozycyjne do granic rezerwaty, polozonych
rezerwatu przyrody ) . ’
w jednostce krajobrazowej
10-318.19-28)
X
Ograniczanie zagospodarowania turystycznego, zwiaszcza w rejonie rezerwatu przyrody X (dot. krajobrazu o kodzie 10.318.19-
Proi L " 0 ' o ) v (dot. tylko krajobrazéw 78 oraz obszaréw przylegajacych do
rojektowanie inwestycji z uwzglednieniem chtonnosci turystycznej obszaru. Wprowadzanie ) . e
rozwigzan majacych na celu skuteczne kanalizowanie ruchu turystycznego 0 kodach: 10-318.1-28 granic rezerwat przyrody Miandw,
i10-318.19-78) pofozonych w jednostce
krajobrazowej 10-318.19-28)

Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
Intensywno$¢ zabudowy w nawigzaniu do parametrow i wskaznikdw charakterystycznych dla X
poszczegdlnych elementéw jednostek osadniczych w obrebie krajobrazu, odpowiednio do funkcii
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wiodacej terenu oraz rodzaju zabudowy

Wysoko$¢ zabudowy zaplecznej nie wigksza niz zabudowy frontowej

W przypadku realizacji zabudowy nalezy dazy¢ do zapewnienia jak najwiekszego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej

Okreslanie warunkow dziatalnosci ustugowej, w tym handlowej, w szczegdlnosci maksymalnej powierzchni sprzedazy obiektow handlowych, obszaréw rozmieszczeni

dopuszczalnej liczby

a obiektow handlowych o maksymalnej powierzchni sprzedazy i ich

X
. . L . . . (dot. wszystkich krajobrazow

Lokalizowanie nowych obiektéw ustugowych wymaga dostosowania obiektu w zakresie sposobu X X W obrebie OCHK
sytuowania, skali, proporcji i formy architektonicznej odpowiednio do kontekstu krajobrazowego Ja wythlsemje dnostek

z poditypami 2a, 3a, 3b)
Zaleca sig lokalizowanie ustug w oparciu o adaptacie istniejacej zabudowy X
Nie dopuszcza sig lokalizacji obiektéw ustug i handlu o duzej powierzchni zainwestowania i/lub
kubaturze (czyli znaczaco przekraczajacych wartosci parametrow charakterystycznych dla X

zabudowy historycznej, takich jak wielkos¢ dziatki, powierzchnia terenu utwardzonego illub
zabudowanego, szeroko$¢, wysokos¢)

Wytyczne odno$nie okreslania waloréw ekspozycji w szczegolnosci elementow takich jak przedpola ekspozyciji, osie widokowe i punkty w

w zagospodarowaniu i uzytkowaniu teren

idokowe oraz zasad ich ochrony i ksztattowania, w tym nakazéw, zakazow, dopuszczeni i ograniczen

Zachowanie i ksztattowanie punktéw widokowych na elementy cenne ekspozycyjnie - doling Neru
oraz na panoramy miejscowosci, dominanty i akcenty o charakterze pozytywnym, majace

przedpole ekspozycji w granicach krajobrazu, z wykorzystaniem naturalnych uwarunkowan X

uksztattowania powierzchni

Ograniczenie skali zabudowy i zasiegu jej rozprzestrzeniania sie oraz zacierania granic miedzy X X X
obszarami zabudowy a terenami otwartymi i leSnymi

Niewprowadzanie elementéw naruszajacych walory widokowe, w tym zabudowy dysharmonijnej,

ograniczajacej lub przestaniajacej otwarcia widokowe (m.in. w odniesieniu do elementéw X X

wymienionych w czesci A jako walory estetyczno-widokowe)

Nielokalizowanie zabudowy w przedpolu ekspozycii i konieczno$¢ przeprowadzenia kazdorazowo
analizy wptywu inwestycji na walory widokowo-kompozycyjne umozliwiajacej podjecie decyzji w
sprawie lokalizacji oraz okre$lenia warunkéw realizacji, minimalizujgcych niekorzystny wptyw
inwestycji na walory widokowo-kompozycyjne. Ograniczenie lokalizacji obiektéw dysharmonijnych
mogacych negatywnie wplywa¢ na ekspozycije rezerwatu przyrody, m.in. obiektow kubaturowych,

farm wiatrowych, masztéw telefonii komdrkowej

X
(dot. obszaréw przylegajacych
do granic rezerwatu, potozonych
w jednostce krajobrazowej
10-318.19-28)

Zrédfo: Audyt krajobrazowy wojewddztwa t6dzkiego, Biuro Planowania Regionalnego Wojewédztwa
Tab.17.

todzkiego, 2025 ., £.6dz.

zachowania warto$ci danego krajobrazu dla krajobrazéw priorytetowych i form ochrony przyrody.

Rekomendacje i wnioski w zakresie zadari majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci

Kod krajob iorytet
Rekomendacje i wnioski 1 0% 1 SF?J; Zgazu prlc;:)y 3e 1(:3":%936 Puczniewski OChK Rezerwat przyrody Mianow Rezerwat przyrody Jodty Olesnickie
Rozpoczecie, kontynuacja lub zaniechanie réznych form gospodarowania terenem, w tym dziatalnosci rolniczej, lesnej oraz gospodarki wodnej
Kontynuacja odpowiednio funkcji mieszkalno-ustugowej i zagrodowej z uwzglednieniem zasad X
zréwnowazonego rozwoju, w tym ochrony krajobrazu
X
Kontynuacja prowadzenia racjonalnej gospodarki rolnej oraz rozwdj rolnictwa zréwnowazonego X X (dot. obszarow przylegajacych
(m.in. ekstensywnego i ekologicznego) do granic rezerwatu, polozonych
w jednostce krajobrazowej
10-318.19-28)
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Utrzymanie naturalnego charakteru tgkowego.

X
X X
X (dot. obszardw przylegajacych (dot. krajobrazu o kodzie 10-318.19-78
Zachowanie trwatych uzytkéw zielonych, nieprzeksztatcanie ich na grunty orne, zwlaszcza na X (dot. wylacznie krajobrazu | 40 g,'am-c rezerwatu, polozonych oraz obszaréw w bezposrednim sasiedztwie
terenach mokradtowych o kodzie: 10-318.19-26) w jednostce krajobrazowej Jjednostki 10-318.19-78, potozonych
' ' 10-318.19-28) w jednostkach krajobrazowych
10-318.19-1191 10-318.19-132)
Kontynuacja funkcji turystycznej, rekreacyjnej i zdrowotnej z uwzglednieniem zasad X

zréwnowazonego rozwoju, w tym ochrony krajobrazu

Zachowanie i odnowienie drzewostanu leSnego X

X
Ograniczanie presji urbanizacyjnej na tereny lesne w celu wprowadzania nowych funkcji (dlot. wytacznie
niezwiazanych z gospodarkg lesng (m.in. funkcja rolnicza, zabudowa mieszkaniowo-letniskowa, krajobrazéw o kodach:

eksploatacja zt6z)

10-318.19-49, 10-318.
19-78, 10-318.19-129)

Kontynuacja funkcji rekreacyjnej i zdrowotnej z uwzglednieniem chtonno$ci obszaru oraz zasad
zrownowazonego rozwoju, w tym ochrony krajobrazu (wszystkie krajobrazy w obrebie
analizowanego OChK)

X

Zabiegow renaturalizacyjnych oraz zabiegéw odnowy obiektéw kultury materialne

Zachowanie czytelnosci charakterystycznych cech schematéw rozplanowania  struktur
przestrzennych

X

Konieczno$¢ podejmowania dziatan majacych na celu utrzymanie dotychczasowej funkciji danego krajobrazu, w tym fun

keji korytarzy ekologicznych

Utrzymanie funkcji krajobrazowych (uzupetniajacych) korytarzy ekologicznych: Dolina Bzury-Neru
oraz lokalnych korytarzy ekologicznych — Doliny Neru i Puczniewsko-Grotnicki, zapewniajacy
ciagtos¢ przyrodnicza celem zapobiegania powstawania barier oraz ich fragmentacji
przy lokalizacji zabudowy, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej

X

Zrédfo: Audyt krajobrazowy wojewddztwa f6dzkiego, Biuro Planowania Regionalnego Wojewédztwa t.6dzkiego, 2025 r., £6dz.
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Zespot stodot oraz budynki przy pl. Kosciuszki 6 i 8, ul. 3 Maja 16/Padarewskiego i ul. Kilinskiego 41, most tramwajowy
na Nerze w okolicach Kazimierza, zespdt dworski w Charbicach Gérnych, grodzisko w Szydtowie oraz cmentarzysko
kurhanowe w Bechcicach, zgodnie z Audytem krajobrazowym wojewddztwa todzkiego, petnig réwniez funkcje akcentow
krajobrazowych, stanowigcych charakterystyczne punkty orientacyjne i wzbogacajac walory estetyczne. Z mostu
tramwajowego na rzece Ner rozcigga sie takze wyrazny ciag widokowy, podkreslajacy atrakcyjnos¢ tego fragmentu
krajobrazu. Do wnetrz krajobrazowych zalicza sie¢ m.in. rynek w Kazimierzu oraz wnetrze krajobrazowe Doliny Neru
w Lutomiersku (nie oznaczone na zatacznikach graficznych).

Ponadto, w Audycie krajobrazowym wojewddztwa tédzkiego wskazano Puczniewski OChK jako obszar objety formg
ochrony przyrody, ktdry ze wzgledu na znaczacy spadek wartoSci krajobrazu wymaga pogtebionej analizy zasadnosci jego
dalszej ochrony. Jednocze$nie w dokumencie jako obszary wskazane do uzupetnienia stanu wiedzy wskazano:

1) Puczniewsko-Grotniki Obszar Chronionego Krajobrazu, dla ktérego rekomenduje sie przeprowadzenie analiz
w kierunku weryfikacji istniejacego Puczniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu poprzez wytgczenie enklaw
0 znaczacym spadku wartoSci przyrodniczej i zmiana nazwy na Puczniewsko-Grotnicki Obszar Chronionego
Krajobrazu;

2) Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Ner, dla ktérego rekomendowane jest przeprowadzenie analiz w kierunku
weryfikacji istniejacego Puczniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu poprzez wytaczenie enklaw o znaczacym
spadku wartosci przyrodniczej i zmiana nazwy na Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Neru;

3) Archeologiczny ,Wioska Lutomiersk” oraz uktad przestrzenny z zespotem stodét, wobec ktérego rekomenduje sie
analize w kierunku wzmocnienia obszarowej ochrony prawnej w ramach form ochrony wskazanych w ustawie z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

Zespdt ,200-letnich stodot” zostat réwniez wskazany w omawianym dokumencie jako rekomendowany do ujecia w rejestrze

zabytkdw nieruchomych.

Wyiasnienie sposobu uwzglednienia uwarunkowan

Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe zostaty uwzglednione w planie
ogolnym poprzez wskazanie dla nich odpowiedniej strefy planistycznej z obowigzujacym profilem podstawowym wraz
z okresleniem profil dodatkowych. Zdecydowana wigkszo$¢ powierzchni obszarow zakwalifikowanych jako krajobrazy
priorytetowe zostata objeta strefami otwartymi (SO). Pozostatg cze$¢, zgodnie z art. 1 ust. 3 oraz art. 13d Ustawy, objeto
m.in. strefg; wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, (SJ), wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowg (SZ),
ustugowa (SU), gospodarczg (SP), produkcii rolniczej (SR), infrastrukturalng (Sl), zieleni i rekreacji (SN), cmentarzy (SC)
oraz komunikacyjng (SK).

W szczegolnosci nalezy podkreslié, ze w planie ogélnym uwzgledniono rekomendacje dotyczace ksztattowania
struktury przestrzennej z zachowaniem dominujacej funkcji przyrodniczej terendw, zakazu eksploatacji torfu, ochrony
waloréw ekspozycyjnych dominant i akcentow krajobrazowych, niewprowadzania zabudowy oraz obiektdw infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej w bezposrednim sasiedztwie rezerwatow przyrody, a takze ograniczania presji urbanizacyjnej
na tereny lesne.

5.6. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE W ZAKRESIE WYMAGAN, O KTORYCH MOWA W ART. 72 UST. 1-3 USTAWY Z DNIA
27 KWIETNIA 2001 R. — PRAWO OCHRONY SRODOWISKA

Uwarunkowania

W zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
$rodowiska, z opracowania ekofizjograficznego' wyodrebniono kluczowe uwarunkowania, ktére przedstawiono ponizej.

Zagospodarowanie gminy Lutomiersk powinno odbywaé sie z uwzglednieniem ponizszych wytycznych?:

1) zachowanie przyrodniczych i krajobrazowych waloréw dolin rzek, ciekéw wodnych i obnizen terenu, petnigcych role
uktadu powigzan przyrodniczych;

2) ochrona waloréw krajobrazowych w obszarach objetych formami ochrony krajobrazu oraz w krajobrazach
priorytetowych wyznaczonych w Audycie krajobrazowym wojewddztwa tédzkiego, w szczegdlno$ci w dolinie rzeki Ner
oraz w historycznym uktadzie przestrzennym Kazimierza, poprzez:

1 Opracowanie ekofizjograficzne dla Miasta i Gminy Lutomiersk, MASTERPLAN, sierpieri 2025 r. — luty 2026 r.
2 \Wybrano wylgcznie wytyczne istotne dla Planu ogéinego
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a) ograniczanie intensywnej i rozproszonej zabudowy na terenach dolin rzecznych, obszarach zalewowych oraz
w strefach ekotonowych, ze wzgledu na ich wysokg wartos¢ przyrodnicza oraz role korytarzy ekologicznych;

a) zachowanie i rozwoj struktur zieleni krajobrazowej, w tym zadrzewien $rodpolnych, alei przydroznych oraz zieleni
wzdtuz ciekéw wodnych, sprzyjajacych retencji wod, ochronie gleb przed erozjg oraz ksztattowaniu fadu
przestrzennego;

b) wzmacnianie lokalnych funkcji hydrologicznych poprzez dziatania z zakresu matej retencji, ograniczanie
uszczelniania powierzchni terenu oraz ochrone naturalnych obszaréw akumulacji wéd opadowych;

c) utrzymanie mozaikowego charakteru krajobrazu rolniczego, obejmujacego 1aki, pastwiska, grunty orne oraz tereny
podmokte, stanowiace cenne siedliska przyrodnicze i elementy struktury ekologicznej gminy;

d) ochrone krajobrazu kulturowego, w szczegdlnosci historycznego uktadu urbanistycznego Kazimierza oraz
zespotow zabytkowych i obiektéw stanowigcych akcenty krajobrazowe, poprzez ograniczanie dziatan mogacych
zaburzac¢ ich ekspozycje i kompozycje przestrzenng;

e) przeciwdziatanie fragmentacji krajobrazu przyrodniczego i kulturowego poprzez racjonalne rozmieszczenie nowej
zabudowy oraz zachowanie ciggtosci powigzan widokowych i ekologicznych;

f)  ochrone i wykorzystanie waloréw krajobrazowych gminy w rozwoju turystyki, w tym poprzez zachowanie ciggéw
widokowych, punktow widokowych oraz powigzan z istniejacymi szlakami pieszymi, rowerowymi, konnymi
i samochodowymi;

ochrona punktéw, ciagow i akcentow widokowych oraz wnetrz krajobrazowych;

ochrona waloréw krajobrazowych na obszarze Puczniewskim Obszarze Chronionego Krajobrazu;

ochrona zasobéw wodnych powierzchniowych i podziemnych, w szczegélnosci w granicach obszaru ochronnego

GZWP nr 401 Niecka Lddzka, poprzez stosowanie obowigzujacych zakazdw;

zachowanie swobodnego dostepu do ciekéw, rowéw i zbiornikéw wodnych;

ochrona gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych przed zmiang ich uzytkowania oraz zachowanie ich funkcji

produkcyijne;j;

ochrona i rekultywacja udokumentowanych ztéz kopalin;

utrzymanie roéwnowagi miedzy terenami zabudowanymi a powierzchnig biologicznie czynng oraz harmonijne

wpisywanie nowej zabudowy w krajobraz naturalny i kulturowy;

utrzymanie i ochrona systemu powigzan ekologicznych na terenie gminy oraz jego powigzanie z systemami

zewnetrznymi, w tym ochrona lokalnych korytarzy ekologicznych, naturalnych zespotéw ro$linnosci oraz uwzglednianie

ich przebiegu przy planowaniu nowego zagospodarowania;

rozwdj zieleni wysokiej oraz infrastruktury zielonej na terenach zurbanizowanych i przeznaczonych pod zabudowe

mieszkaniowa i ustugowa, w tym m.in. tworzenie stref izolacyjnych i parkéw,

ochrona powierzchni leSnych przed zmiang uzytkowania, zachowanie ciggtosci kompleksow lesnych oraz prowadzenie

gospodarki lesnej zgodnie z przepisami prawa, z uwzglednieniem rozwoju turystyki nieinwazyjnej;

promowanie ekologicznych zrédet energii;

ochrona akustyczna terendw mieszkaniowych;

uwzglednianie wystepujacych na terenie gminy obszaréw o potencjale ekoturystycznym oraz form ochrony przyrody,

a w tym pomnikow przyrody, w procesie planowania przestrzennego;

uwzglednienie powierzchni ograniczajacej przeszkody dla lotniska cywilnego w todzi, obejmujacej cze$¢ obrebu

Florentynéw — dopuszczalna wysoko$¢ obiektow od 260 do 330 m n.p.m.;

uwzglednianie terenéw zmeliorowanych oraz stref ich oddziatywania w procesie planowania przestrzennego;

zakaz lokalizacji nowych funkcji chronionych w strefach ochrony sanitarnej od cmentarzy oraz w strefach

bezpieczeristwa wokét linii elektroenergetycznych.

Tereny, ktorych uzytkowanie i zagospodarowanie powinno by¢ podporzadkowane potrzebom zapewnienia prawidtowego

funkcjonowania Srodowiska i zachowania réznorodnosci biologicznej

Na terenie gminy Lutomiersk szczeg6lnej ochrony wymagajg obszary o wysokich walorach przyrodniczych

i krajobrazowych, w szczeg6lnoSci dolina rzeki Ner wraz z terenami zalewowymi, kompleksy le$ne, obszary podmokte oraz
tereny objete formami ochrony przyrody. Obszary te petnig istotne funkcje ekologiczne, hydrologiczne i krajobrazowe,
stanowigc elementy lokalnego systemu przyrodniczego oraz korytarze migracyjne gatunkéw.

W planowaniu przestrzennym nalezy dazy¢ do zachowania ciggtosci powigzan ekologicznych oraz ograniczania

lokalizacji nowej zabudowy i intensywnych przeksztatcen terenu na obszarach wrazliwych przyrodniczo. Szczegélng uwage
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nalezy zwrdci¢ na ochrone terenéw potozonych w zasiegu obszaru ochronnego GZWP nr 401 oraz obszaréw o istotnej roli
retencyjnej, gdzie zagospodarowanie powinno uwzglednia¢ konieczno$¢ zachowania naturalnych stosunkéw wodnych.

Istotnym kierunkiem dziatan planistycznych powinno by¢ réwniez ksztattowanie systemu zieleni petnigcej funkcje
buforowe pomiedzy terenami zurbanizowanymi a obszarami cennymi przyrodniczo, co sprzyja poprawie warunkow
Srodowiskowych oraz zachowaniu rwnowagi przyrodniczej gminy.

Wyjasnienie sposobu uwzglednienia uwarunkowan

Uwarunkowania wynikajace z opracowania ekofizjograficznego zostaty uwzglednione w planie ogdélnym poprzez
wskazanie odpowiednich stref planistycznych z obowigzujacymi profilami podstawowymi wraz z okresleniem profili
dodatkowych, a takze poprzez ustalenie wskaznikow oraz parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu,
zapewniajgcych warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami przyrodniczymi.
Najcenniejsze przyrodniczo obszary zostaty objete strefami otwartymi (SO).

Ustalenia Planu ogodlnego m.in. uwzgledniajq formy ochrony przyrody, utrzymujg réwnowage miedzy terenami
zabudowanymi a powierzchnig, biologicznie czynna, uwzgledniaja przebieg korytarzy i siegaczy ekologicznych oraz
ksztattowanie otaczajacych ich, niezabudowanych dotad terenéw w sposob umozliwiajacy petnienie przez nie ekologicznych
funkcji.

5.7. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw
zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa wyraza sie w liczbie mieszkancow.

W obliczeniach dotyczacych zapotrzebowania na nowg zabudowe oraz prognozowanej powierzchni uzytkowe;
mieszkan w gminie na jednego mieszkanca, przez najnowsze dane rozumie sie dane udostgpnione przez statystyke
publiczng z tego samego roku, z ktérego pochodzg najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkaricow gminy
udostepnione przez statystyke publiczna,

Najnowsze dane dotyczace liczby ludnosci gminy Lutomiersk, opublikowane przez Gtéwny Urzad Statystyczny w Banku
Danych Lokalnych, wskazuja, ze w 2024 roku liczba mieszkaricow wyniosta 9 623 oséb (dane z dnia 21.08.2025 ).
Ponadto, w ww. obliczeniach, przyjmuije sie okres prognozy obejmujacy 20 lat od roku, ktérego dotycza najnowsze dostepne
dane dotyczace liczby mieszkafncow gminy udostepnione przez statystyke publiczng.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe obliczono zgodnie ze wzorem:

PUM,
P20

ZAP =My -

gdzie:

= ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa;

= M2 - oznacza prognozowang liczbe mieszkaricow gminy w oparciu o dane udostepnione przez statystyke publiczna,
powigkszong 0 5%;

= PUMo - oznacza faczng powierzchnig uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi;

= P2 - 0znacza prognozowang powierzchnig uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

1) Wskaznik Moo:

Zgodnie z danymi opracowanymi przez statystyke publiczng w zakresie prognozowanej liczby mieszkancéw gminy
Lutomiersk - Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023-2060 udostepniona przez Gtowny Urzad Statystyczny, przyjeto dane
wynikajace z wiw prognozy demograficznej, a nastepnie powigkszono jg 0 5%.

Prognozowana liczba mieszkancow w roku 2044 r., 1. 20 lat od roku, ktorego dotycza najnowsze dostepne dane o liczbie
mieszkaricow gminy Lutomiersk wynosi 10 843 osdb.

Wobec czego: M2o = 10 843 [0s.] x 1,05 = 11 385 [0s.]
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2)  Wskaznik PUMo:
Laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan na terenie gminy Lutomiersk, opublikowana przez Gtéwny Urzad Statystyczny
w Banku Danych Lokalnych (stan na 2024 r.), wynosi 376 341 m2 (dane z dnia 21.08.2025 r.).

3)  Wskaznik Po:
Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza sie zgodnie z jednym
Ze WZorow:

P20 = 3P0 — 2P-10
P20 = 2P0 — P-20
gdzie:
= Po- oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodng z najnowszymi danymi;
= P.o - 0znacza powierzchni¢ uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca zgodng z danymi udostepnianymi
przez statystyke publiczna, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane;
= P2 - 0znacza powierzchni¢ uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarca zgodng z danymi udostepnionymi
przez statystyke publiczna, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodza najnowsze dane.

a) Po - powierzchnia uzytkowa mieszkan przypadajaca na jednego mieszkanca na terenie gminy Lutomiersk,
opublikowana przez Gtowny Urzad Statystyczny w Banku Danych Lokalnych (stan na 2024 r.) wynosi 39,1 mZ/os.
(dane z dnia 21.08.2025 r.),

b) P-o — powierzchnia uzytkowa mieszkan przypadajagca na 1 mieszkanca na terenie gminy Lutomiersk,
opublikowana przez Gtéwny Urzad Statystyczny w Banku Danych Lokalnych, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem,
z ktdrego pochodzg najnowsze dane, tj. 2014 r., wynosi 35,1 m2/os. (dane z dnia 21.08.2025r.),

c) P2 - powierzchnia uzytkowa mieszkan przypadajgca na 1 mieszkanca na terenie gminy Lutomiersk,
opublikowana przez Gtéwny Urzad Statystyczny w Banku Danych Lokalnych, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem,
z ktdrego pochodza najnowsze dane, tj. 2004 r. wynosi 29,3 m2/os. (dane z dnia 21.08.2025r.).

Tym samym:
P20 =3 x 39,1 [m%0s.] — 2 x 35,1 [m?/o0s.] = 117,3 [m%0s.] — 70,2 [m2/0s.] = 47,1 [m?/0s.]
lub
P20 =2 x 39,1 [m%0s.] — 29,3 [m?/0s.] = 78,2 [m?/0s.] — 29,3 [m?/0s.] = 48,9 [m?/0s.]

W dalszych obliczeniach przyjeto, ze prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkarn w gminie na jednego mieszkanca
wynosi: P2o = 48,9 [mZ/0s.]

4) Podsumowanie:
Uwzgledniajac powyzsze obliczenia, zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg gminy Lutomiersk wynosi:

ZAP = 11 385 [0s.] - 376 341 [m2] / 48,9 [m?los] = 3 689 [0s.]
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