UCHWALANR ...
RADY MIEJSKIEJ W LUTOMIERSKU
ZDNIA ...R.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego
Florentynéw w gminie Lutomiersk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153
ze zm.), art. 20 ust.1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) oraz w nawigzaniu
douchwaty Nr XXII/141/25 Rady Miejskiej w Lutomiersku zdnia 28 sierpnia 2025 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Florentynow
w gminie Lutomiersk, po stwierdzeniu, iz niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lutomiersk” przyjetego uchwatg
Nr X/79/19 Rady Gminy Lutomiersk z dnia 7 czerwca 2019 r., Rada Miejska w Lutomiersku uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Florentynéw
w gminie Lutomiersk, zwany dalej ,planem miejscowym”.

§ 2. Granica obszaru objetego planem miejscowym zostata wyznaczona na zataczniku graficznym nr 1 do niniejsze;
uchwaly, zgodnie zgranicg okre$long na zataczniku graficznym do uchwaty Nr XXII/141/25 Rady Miejskiej
w Lutomiersku z dnia 28 sierpnia 2025 r.

§ 3. Integralng czesScig uchwaly jest zatacznik graficzny nr 1 sporzadzony w skali 1:1000 zwany dalej ,rysunkiem planu
miejscowego”.

§ 4. Plan miejscowy sktada si¢ z:

1) czesci tekstowej, ktorg stanowi niniejsza uchwata, zwanej dalej ,uchwatg”;

2) czesci graficznej, ktdra stanowi rysunek planu miejscowego, bedacej zatacznikiem nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Lutomiersku o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu
miejscowego, bedacego zatacznikiem nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Lutomiersku o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, bedacego zatgcznikiem nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, bedacych zatacznikiem nr 4 do uchwaty.

§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumiec dach lub stropodach o maksymalnym nachyleniu do 12°;

2) jaskrawej kolorystyce — nalezy przez to rozumie¢ intensywne odcienie koloréw, wyrdzniajace sie z otoczenia,
kontrastujace z kolorami wystepujacymi w krajobrazie, z wyjatkiem kolorow biatego oraz czarnego;

3) obstudze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostep do drogi publicznej w rozumieniu przepisow z zakresu
planowania i zagospodarowania przestrzennego;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozmie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje zabudowy, a takze sposoby zagospodarowania dziatek,
z wyjatkiem towarzyszacych sposobow zabudowy i zagospodarowania, oraz rodzaje dziatalnosci dopuszczone
na terenie;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem o ustalonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

7) towarzyszacym sposobie zabudowy i zagospodarowania - nalezy przez to rozumie¢ sposoby zabudowy
i zagospodarowania jakie mogg wytacznie dopetnia¢ przeznaczenia terenéw na poszczegdlnych dziatkach. Dopuszcza
sie ponadto, naodrebnych dziatkach budowlanych, realizacie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
z zastrzezeniem: w przypadku ich realizacji na dziatkach odrebnych nie ma zastosowania minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej zawarty w rozdziale 2 "Ustalenia" uchwaty.



§ 6. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne oraz oznaczenia cyfrowo-literowe przedstawione na rysunku planu
miejscowego stanowig obowigzujace ustalenia planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) wymiarowanie (jednostka metr);

5) oznaczenie graficzne, symbol i nazwa przeznaczenia terenu.
2. Oznaczenia graficzne lub cyfrowe przedstawione na rysunku planu miejscowego, niewymienione w ust. 1, stanowig

elementy informacyjne niebedace ustaleniami planu miejscowego lub wynikajg z przepiséw odrebnych.

§ 7. Ze wzgledu na brak uzasadnionych potrzeb wynikajacych ze specyfiki obszaru objetego planem miejscowym,
nie wprowadza sie ustalen dotyczacych:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspdtczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych z zakresu:
a) terendw i obszaréw gorniczych,
b) obszardéw szczego6lnego zagrozenia powodzia,
c) obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
d) krajobrazow priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa Swietokrzyskiego;
4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;
5) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdziat 2
Ustalenia

§ 8. 1. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania ustala sie:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wyznaczone na rysunku
planu miejscowego;

2) teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1UK o przeznaczeniu pod teren ustug kultury i rozrywki.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu ustala sie:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) dopuszczenie sytuowania w obszarze pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca tereny:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, przy czym z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z przepisow
odrebnych,

b) balkondw, pochyini, przedsionkéw, ramp, ryzalitdw, schodéw wejsciowych do budynku, tarasow, wiatrotapéw
zewnetrznych, wykuszy, zadaszen i urzadzen dla osob ze szczegolnymi potrzebami, z zastrzezeniem: maksymalna
odlegtos¢ wysuniecia przed ustalone w planie miejscowym nieprzekraczalne linie zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajacej tereny to 1,5 m;

3) sytuowanie budynkéw zgodnie z okreslong i zwymiarowang na rysunku planu miejscowego nieprzekraczalng linig
zabudowy;

4) dopuszczenie sytuowania wnetrzowych stacji transformatorowych na dziatce budowlanej zwrdconych $ciang bez okien
i drzwi:

a) w odlegto$ci 1,5 m od granicy tej dziatki,

b) bezposrednio przy granicy tej dziatki;

5) stosowanie pokrycia dachowego wykonanego z materiatbw o matowym wykonczeniu lub materiatéw o niskim
wspotczynniku odbicia $wiatta, niepowodujacych refleksdw Swietinych, z zastrzezeniem: nakaz nie dotyczy czesci dachu
wykonanych z wiokna szklanego, poliweglanu lub innych materiatdbw o podobnych wiadciwo$ciach, stosowanych
w elementach zadaszen, ogroddw zimowych czy innych konstrukcji przeznaczonych do dos$wietlenia naturalnego.

3. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz realizacji inwestycji powodujacych przekroczenie standardéw jako$ci srodowiska;

3) w celu ochrony powietrza, nakaz postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym w szczegdlnosci z zakresu
programu ochrony powietrza dla strefy tddzkiej;

4) w celu ochrony przed zmianami w odptywie wody, zakaz:



a) ksztattowania powierzchni dziatek w sposéb powodujacy naruszenie stosunkéw wodnych,
b) wyprowadzania wdd oraz $ciekdéw na sasiednie dziatki;
5) w celu ochrony przed zanieczyszczeniem ziemi oraz wod:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do ziemi oraz wad,

b) nakaz oczyszczania wod opadowych i roztopowych ze zwigzkdw ropopochodnych i innych zanieczyszczen
mechanicznych pochodzacych z parkingéw, placéw manewrowych i innych nawierzchni komunikacyjnych
przeznaczonych dla ruchu pojazdéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) nakaz zabezpieczenia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem zwigzkami ropopochodnymi i innymi
substancjami szkodliwymi w sposéb uniemozliwiajgcy ich przenikanie do ziemi oraz wod;

6) zakaz lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu
przepisow odrebnych;
7) mozliwos¢ realizacji instalacji odnawialnych Zrodet energii zgodnie z przepisami z zakresu planowania
i zagospodarowania przestrzennego, z zastrzezeniem: obowigzuje zakaz realizacii:
a) biogazowni,
b) instalacji wykorzystujacych energie wiatru.
4. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie:
1) nakaz ujednolicenia kolorystyki budynkow:
a) w odniesieniu do:
- elewacj,
- materiatdw wykonczeniowych,
- pokrycia dachowego,

b) z zastrzezeniem: dopuszcza si¢ mozliwosci zastosowania odmiennej kolorystyki dla poszczegdlnych elementéw
budynkdw, o ktérych mowa w lit. a, o ile rozwigzania te bedq spdjne estetycznie i harmonijnie wpisywaé sie
w otoczenie;

2) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki pokry¢ dachéw oraz materiatéw wykonczeniowych elewacii;

3) zakaz stosowania w elewacjach budynkéw oktadzin ceramicznych szkliwionych i oktadzin z tworzyw sztucznych typu
"siding".
5. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) towarzyszacy sposéb zabudowy i zagospodarowania pod:

a) altany,

b) wiaty,

c) obiekty matej architektury,

d) dojécia i dojazdy,

e) stanowiska postojowe,

f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie realizacji kondygnaciji podziemnych;
3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla:

a) budynkéw do 9,0 m,

b) budowli niebedacych obiektami matej architektury lub elementami infrastruktury technicznej do 4,0 m,

c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do 12,0 m;

4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,9;
5) nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalng na 0,6,
b) minimalng na 0,1;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do 30%;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 40%;
8) dachy:

a) ptaskie,

b) jednospadowe o nachyleniu potaci od powyzej 12° do 15°,

c) dwuspadowe, dla ktérych obowigzuje:

- nakaz realizacji symetrycznego uktadu potaci gtéwnych dachu,
- nachylenie potaci dachu w przedziale od 20° do 45°;
9) minimalng liczbe miejsc do parkowania na wiasnej dziatce budowlanej w granicach terenu, na ktorym lokalizowana jest
inwestycja, w ilosci:

a) 1 stanowisko postojowe na kazde 4 osoby zatrudnione,

b) 1 stanowisko postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, z zastrzezeniem: wskaznik nie dotyczy
terenéw drog publicznych, stref zamieszkania istref ruchu, w obrebie ktérych nalezy uwzgledni¢ wymogi
wynikajace z przepisow odrebnych;

10) sposbb realizacji miejsc do parkowania w formie:



a) wydzielonych stanowisk postojowych na powierzchni terenu, w tym parkingéw,

b) garazy wbudowanych w bryte budynku.

6. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych wskazuje sie pod catym obszarem planu miejscowego Gtéwny Zbiornik Wéd
Podziemnych nr 401 Niecka todzka, w obrebie ktorego nalezy uwzglednic wymogi wynikajace z przepisow
odrebnych.

7. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie:

a) minimalng powierzchnie dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci na 500 m?,

b) ustala sie minimalng szeroko$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na 20 m,

c) ustala sie kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku
do pasa drogowego w zakresie od 75° do 105°, przy czym w przypadku, gdy warunki terenowe uniemozliwiajg
wykonanie podziatéw zgodnie z przyjetg zasadg dopuszcza sie podziaty réwnolegle do istniejacych granic dziatek,

d) z zastrzezeniem: ustalenia nie dotycza dziatek wydzielanych na potrzeby:

- drég publicznych, dojs¢ lub dojazdow,
- sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

8. W zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego oraz sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym poprzez zachowanie
juz zrealizowanych powigzan w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie powigzania terendw z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez mozliwe do realizacji w ich
granicach dojscia i dojazdy, w spos6b zgodny z przepisami odrebnymi,

3) dopuszczenie powigzania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym, w sposéb zgodny
z przepisami odrebnymi;

4) obstuge komunikacyjna poprzez droge wewnetrzng zlokalizowang w bezposrednim sasiedztwie planu miejscowego;

5) nakaz zapewnienia drog pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszczenie prowadzenia rob6t budowlanych w obrebie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
w sposdb niekolidujacy z ustaleniami planu miejscowego oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w energie elektryczng z:

a) sieci niskiego napiecia w formie linii kablowych;

b) dopuszczeniem budowy wnetrzowych stacji transformatorowych,

c) instalacji odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem ust.3 pkt 7;

8) zaopatrzenie w gaz z:

a) sieci gazowej niskiego lub $redniego cisnienia,

b) z indywidualnych zbiornikéw z gazem ptynnym;

9) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych zrédet energii ciepinej zgodnych z przepisami odrebnymi
w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa todzkiego ograniczen w zakresie eksploatacii instalacji, w ktérych
nastepuje spalanie paliw, w tym z instalacji odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem ust.3 pkt 7;

10) zaopatrzenie w wode:

a) z sieci wodociggowej z uwzglednieniem warunkéw wynikajacych z przepiséw odrebnych,

b) do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem warunkéw wynikajacych z przepiséw
odrebnych, w tym do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, indywidualnych lub zbiorowych oczyszczalni Sciekow
spetniajacych wymagania okreslone w przepisach odrebnych;

12) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych:

a) do sieci kanalizacji deszczowej,

b) na wiasnej dziatce budowlanej, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania, poprzez ich:

- retencjonowanie w dotach chtonnych lub zbiornikach retencyjnych z mozliwo$cig wykorzystania gromadzone;
wody,
- odprowadzanie w stanie niezanieczyszczonym do ziemi lub wod zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) dostep do systemow telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem: zakazuje si¢ realizacji
sieci napowietrznych.

9. Ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do okreSlenia optaty zwigzanej ze wzrostem wartoSci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego, o ktérej mowa w przepisach z zakresu planowania
i zagospodarowania przestrzennego, w wysoko$ci 1%.



Rozdziat 3
Przepisy koricowe

§ 9. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Lutomiersk.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa t.6dzkiego.



