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, DECYZJA
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1691), zwanej dalej jako ,Kpa”, w zwigzku z art.
71 ust. 1 oraz ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 2 i ust. 3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.
U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.), zwanej dalej jako ,ustawa Oo$", a takze zgodnie z § 3 ust. 1
pkt 55 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréow z dnia 10 wrzednia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839

-

ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku ztozonego w dniu 11.12.2025 r. przez Pana !

_ ., dziatajgcego jako petnomocnik Pani . 3 i Pana _ _
__ " zam. ul.’ , 91-735 to6dz, Pani . . o , zam. ul.
- ,94-042 t6dzoraz Pana. ,zam. ul.

., 94-042 todz, w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pod nazwg ,Budowa budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z
infrastrukturg techniczng odrebnie na kazdej z dziatek: dwdch na dz. ewid. 65/16, trzech na
dz. ewid. 65/8 i trzech na dz. ewid. 65/9 — potozonych w obrebie geodezyjnym 0022 —
Stanistawéw Nowy, gmina Lutomiersk, powiat pabianicki, wojewddztwo t6dzkie” Burmistrz
Miasta i Gminy Lutomiersk

orzeka co nastepuje:

. Stwierdza brak obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko dla przedsiewziecia pn.: ,,Budowa budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczng odrebnie na kazdej
z dziatek: dwoch na dz. ewid. 65/16, trzech na dz. ewid. 65/8 i trzech na dz. ewid. 65/9
— potozonych w obrebie geodezyjnym 0022 — Stanistawéw Nowy, gmina Lutomiersk,
powiat pabianicki, wojewodztwo todzkie”.

Il Okresla rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia:

Budowa budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczng odrebnie
na kazdej z dziatek: dwéch na dz. ewid. 65/16, trzech na dz. ewid. 65/8 i trzech na
dz. ewid. 65/9 - potoznych w obrebie geodezyjnym 0022 Stanistawéw Nowy, gmina
Lutomiersk, powiat pabianicki, wojewddztwo todzkie.

M. Okresla istotne warunki korzystania ze sSrodowiska w fazie realizacji
i eksploatacji oraz uzytkowania przedsiewziecia ze szczegdlnym uwzglednieniem
koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobdéw naturalnych
i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sasiednich, zgodnie z ktérymi
nalezy:



1. Prace budowlane z wykorzystaniem ciezkiego sprzetu budowlanego prowadzi¢
wylgcznie w porze dnia, tj. w godzinach 6% — 2200;

2. W celu ochrony krajobrazu Puczniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
budynki nalezy zaprojektowac jako spojne stylistycznie z otoczeniem i krajobrazem,
z zastosowaniem jak najwiekszej ilosci naturalnych materiatbw budowlanych oraz
neutralnej i stonowanej kolorystyki ogrodzen, dachdéw i elewacji. Zaleca sie niestosowanie
petnych ogrodzen betonowych oraz tam, gdzie to mozliwe, pozostawienie przeswitow
pomiedzy dolng granicg ogrodzenia, a ziemig w celu umozliwienia swobodnej migracji
drobnym zwierzetom;

I Rozpoczecie prac ziemnych (zdejmowanie humusu, wykopy) nalezy przeprowadzié
poza okresem od 1 marca do 31 sierpnia wigcznie, tj. poza sezonem legowym ptakow
mogacych zasiedla¢ analizowany teren. Dopuszcza sie wykonanie wskazanych prac
w ww. okresie, jesli teren bedzie utrzymany w stanie zaoranym lub po przeprowadzeniu
kontroli przez nadzor przyrodniczy pod katem zasiedlenia terenu przez gatunki chronione
(1-3 dni przed rozpoczeciem prac). W przypadku ryzyka zniszczenia gatunkow
chronionych i ich siedlisk lub ptoszenia, niepokojenia zwierzat gatunkdéw chronionych na
skutek prac ziemnych w sezonie legowym oraz w przypadku zasiedlenia terenu przez
gatunki chronione, prace nalezy wstrzymacC i postepowaé zgodnie ze wskazaniami
nadzoru przyrodniczego;

4, W trakcie realizacji przedsiewzigcia nalezy regularnie kontrolowa¢ wykopy przed
podjeciem prac, w celu poszukiwania uwigzionych zwierzat. W razie potrzeby zwierzeta
nalezy uwolnic¢ oraz przemiesci¢ poza teren prowadzonych prac do stanowisk zastepczych
odpowiadajgcych ich wymaganiom siedliskowym, biorgc pod uwage mozliwos¢ ich
przetrwania we wiasciwym stanie ochrony na nowym stanowisku. Przenoszenie zwierzat
nalezy prowadzi¢ w kierunku ich naturalnej migracji. Majac na uwadze fakt, iz inwestycja
bedzie realizowana na terenach wiejskich, natozono réwniez obowigzek zabezpieczenia
terenu przed rozpoczeciem budowy tymczasowym ogrodzeniem (np. siatkg ogrodzeniowg
o ciasnym splocie), by zasiedlajgca powierzchnie przylegte fauna nie przedostawata sie
w obszar objety dziataniami realizacyjnymi;

Bs Drzewa pozostajgce w =zasiegu prac i narazone na uszkodzenia nalezy
zabezpieczy¢ zgodnie ze sztukg ogrodniczg. Zabezpieczenie powinno dotyczyé
wszystkich czesci drzewa, tj. czeSci nadziemnej — pnia i korony oraz czesci podziemnej
— korzeni. Grupy drzew bezposrednio sgsiadujgce z zapleczem budowy, placem budowy,
drogami przejazdu sprzetu budowlanego, itp. nalezy ogrodzi¢ ochronnym ogrodzeniem
wys. 1,5-2 m w odlegtosci co najmniej 1 m od brzegu pni — po obu stronach rzeddw drzew
lub wokot grup drzew. Jezeli rozwigzanie z wygrodzeniem grup drzew jest niemozliwe,
nalezy na caty okres budowy zastosowac zabezpieczenia indywidualne drzew poprzez
oszalowanie pni drzew deskami zamocowanymi za pomocg drutu, z zastosowaniem
materiatu amortyzujgcego (mata stomiana, juta itp.). Nalezy minimalizowac¢ ruch pojazdow
i maszyn budowlanych wokét drzew w obrebie strefy wyznaczonej przez obrys jego
korony. Prace w obrebie strefy korzeniowej nalezy w miare mozliwosci wykonywac
recznie, ograniczajac wykorzystanie sprzetu mechanicznego. W obrebie systemu
korzeniowego drzew nie nalezy sktadowac materiatdw chemicznie i fizycznie szkodliwych
dla korzeni i gleby, jak np. cement, wapno, oleje, srodki impregnujace, paliwa ciekte itp.;



6. Zaplecze techniczne, miejsca magazynowania materiatdbw budowlanych i odpadow
oraz miejsca postoju maszyn budowlanych i sprzetu transportowego zorganizowac na
terenie utwardzonym, w sposob zabezpieczajacy przed przedostawaniem sie
zanieczyszczen do gruntu. Nalezy rowniez wdrozy¢ stosowanie srodkéw technicznych
i organizacyjnych majgcych na celu ograniczenie emisji pytu z terenu przedsiewzigcia
powstajgcego podczas prowadzenia prac budowlanych, jak i podczas transportu
materiatéw budowlanych, w tym nalezy zapobiega¢ nadmiernemu pyleniu w przypadku
stosowania igromadzenia na terenie budowy materiatbw sypkich, do transportu
materiatdéw pylistych nalezy stosowaé na samochodach dostawczych szczelne skrzynie
tadunkowe (plandeki itp.), drogi wyjazdowe z placu budowy utrzymywac¢ w czystoSci.
Teren budowy nalezy zabezpieczy¢ przed zanieczyszczeniem spowodowanym
ewentualnymi wyciekami substancji ropopochodnych z pojazdoéw, maszyn i urzadzen.
Odpady wytworzone w trakcie budowy nalezy gromadzi¢ selektywnie, w uporzadkowany
sposob, w pojemnikach, kontenerach Iub innych odpowiednich opakowaniach,
w warunkach odpowiednio zabezpieczonych przed przedostaniem sie do $Srodowiska
substancji szkodliwych, przed dostepem o0s6b postronnych i zwierzat, na utwardzonym
podiozu, a nastepnie przekazywa¢ firmom posiadajgcym stosowne zezwolenie na
zbieranie odpaddw, odzysk czy ich unieszkodliwienie;

7. Teren budowy nalezy zabezpieczy¢ przed zanieczyszczeniem spowodowanym
ewentualnymi wyciekami z pojazdéw, maszyn i urzadzen oraz wyposazy¢ w stanowisko
z sorbentem stuzacym likwidacji niekontrolowanych wyciekéw i wylewow substancji
ropopochodnych;

8. W czasie prowadzenia robdét budowlanych prowadzi¢ staty monitoring stanu
technicznego sprzetu budowlanego i transportowego oraz przypadkow wystapienia
zanieczyszczenia gruntu i neutralizacje miejsc mogacych powodowaé ewentualnie
zagrozenia dla srodowiska gruntowo wodnego;

9. Sprzet i maszyny wykorzystywane podczas realizacji inwestycji powinny spetniac
odpowiednie standardy jakos$ciowe, techniczne, wykluczajace emisje do wod i do ziemi
zanieczyszczen z grupy ropopochodnych (oleje, smary, paliwo);

10. W przypadku przedostania sie zanieczyszczen do gruntu lub wod bezzwiocznie
podja¢ dziatania zmierzajace do usunigcia skutkdw i przyczyn awarii;

11.  Na etapie eksploatacji wode pobiera¢ z indywidulanych uje¢ wdd podziemnych;
12. Do ogrzewania budynkéw wykorzystywaé bezemisyjne lub niskoemisyjne
indywidualne zrédta ciepta;

13.  Na etapie eksploatacji $cieki socjalno-bytowe odprowadzaé¢ do indywidualnych
bezodptywowych szczelnych zbiornikdw na nieczystosci o pojemnosci min. 8 m 3kazdy;
14. Na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z dachéw odprowadza¢ do
gruntu na tereny zielone (biologicznie czynne) w granicach kazdej z wydzielonych dziatek,
bez naruszenia stosunkdéw wodnych na terenach sgsiednich.

V. Charakterystyke przedsiewziecia okresla zatacznik stanowiacy integralng czes¢
niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Pan . . , dziatajacy jako Petnomocnik wnioskodawcow, Pani . i
., Pana - , Pani . ' " toraz Pana' - ST




ztozyt w dniu 11.12.2025 r. wniosek o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia pn: ,Budowa budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z
infrastrukturg techniczng odrebnie na kazdej z dziatek: dwéch na dz. ewid. 65/16, trzech na
dz. ewid. 65/8 itrzech na dz. ewid. 65/9 — potozonych w obrebie geodezyjnym 0022 —
Stanistawéw Nowy, gmina Lutomiersk, powiat pabianicki, wojewddztwo tédzkie”. W mys$| art.
75 ust. 1 pkt 4 ustawy Oo$ Burmistrz Miasta i Gminy Lutomiersk jest organem witasciwym do
rozpoznania ww. wniosku.

Whniosek spetnit wymogi okreslone w art. 74 ustawy Oos. Do wniosku zostato dotgczone
potwierdzenie dokonania przelewu z tytutu optaty skarbowej na rachunek bankowy Gminy
Lutomiersk za wydanie decyzji, petnomocnictwo oraz optata z tytutu jego udzielenia.

Burmistrz Miasta i Gminy Lutomiersk wszczagt postgepowanie administracyjne i zawiadomit
strony postepowania o planowanym przedsiewzigciu obwieszczeniem z dnia 16.12.2025 r.
znak: ROSBZK.6220.22-2.2025 w sposéb, o ktérym mowa w art. 49 Kpa w zwiazku z art. 74
ust. 3 ustawy Oo0s.

W oparciu o Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze
zm.), przedmiotowe przedsiewziecie zostato zakwalifikowane przez organ prowadzacy
postepowanie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
okreslonych w § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b tiret pierwsze - tj. zabudowa mieszkaniowa wraz
Z towarzyszgca jej infrastrukturg nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz
0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-
5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

Zgodnie z art. 64 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko Burmistrz Miasta i Gminy Lutomiersk wystapit do organow
opiniujgcych {j:

e Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi

e Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego ,Wody Polskie” Zarzad Zlewni
w Sieradzu

o Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pabianicach

0 opinie w zakresie potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigewzigcia
na srodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby o ustalenie zakresu raportu
o oddziatywaniu w/w przedsiewzigcia na srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pabianicach wydat opinie sanitarng znak:
ZNS.90281.4.2026 z dnia 28.01.2026 r., w ktérej nie stwierdza potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko i sporzadzenia raportu pod katem wymagan higienicznych
i zdrowotnych dla w/w przedsiewzigcia.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w  Sieradzu wydat opinie znak:
PS.ZZS$.4901.502.2025.BM z dnia 15.04.2026 r., wktdrej nie stwierdza potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania w/w przedsiewzigcia na srodowisko oraz wskazuje na
konieczno$é okreslenia w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw i wymagan,
ktore zostaty zawarte w punkcie Il sentencji niniejszej decyzji. Stwierdzit réwniez brak




mozliwoéci znaczacego oddziatywania na pozostajgce w zasiegu oddziatywania jednolite
czesci wod oraz brak negatywnego oddziatywania przedsiewziecia na realizacje celdéw
srodowiskowych.

Regionalny  Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi postanowieniem znak:
WO00S$.4220.797.2026.JKo z dnia 08.01.2026 r., wyrazit opinie, ze dla przedmiotowego
zadania inwestycyjnego istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialtywania na
$rodowisko. W pkt Il postanowienia podat zakres raportu dla przedmiotowego przedsiewziecia
ze szczegoblnym uwzglednieniem elementdéw:

1) W zakresie Srodowiska przyrodniczego:

(1) Przedstawi¢ opis elementédw przyrodniczych Srodowiska bedgcych w obszarze
realizacji i przewidywanego zasiegu oddziatywania planowanego przedsiewzigcia na
$rodowisko obejmujacy faune, florg, mykobiote oraz siedliska przyrodnicze bez
wzgledu na status ochrony.

(2) Przeprowadzi¢ inwentaryzacje znajdujgcych sie w obszarze realizacji
i przewidywanego zasiegu oddziatywania planowanego przedsiewzigcia na
$rodowisko gatunkoéw roslin, zwierzat i grzybow oraz siedlisk przyrodniczych,
obejmujacg gatunki i siedliska podlegajgce ochronie prawnej. Gatunki i siedliska
przyrodnicze wymienione w czerwonych ksiegach i listach w skali regionalnej
i krajowej. Dane zawarte w inwentaryzacji przyrodniczej nie mogg by¢ starsze niz 3
lata liczone od dnia ztozenia raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko
do organu wilasciwego w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach.

(3) Wyniki inwentaryzacji przyrodniczej zatgczone do raportu winny dotyczy¢ okresu
reprezentatywnego dla roslin, zwierzat i grzybdw obejmujgcego co najmniej sezon
wegetacyjny ro$lin i okres legowy/rozrodczy zwierzat, tj. okres wiosenny i letni po
minimum 2 wizyty w terenie w kazdej porze roku. Opracowanie powinno zawierac
w szczegolnosci:

a) opis przyjetej metodyki w odniesieniu do poszczegdlnych elementéw Srodowiska
przyrodniczego. Okres$lenie witasciwych metod przeprowadzenia inwentaryzacji
powinno by¢ wykonane indywidualnie przez specjalistbw z danej dziedziny
przyrodniczej, a sama metodyka dostosowana do zakresu, skali i lokalizacji
przedsiewzigcia oraz biologii i ekologii poszczegdlnych grup taksonomicznych
roslin, zwierzat i grzybdw. Kazdorazowo zaréwno opracowanie wtasnej metodyki,
jak i decyzja o wykorzystaniu metodyki opublikowanej przez zewnetrzny podmiot
wymaga pogtebionej analizy w odniesieniu do celu i zakresu badan oraz lokalizac;ji
i zakresu przedsiewziecia objetego wnioskiem, ale i innych przedsiewzigc, ktérych
okreslone rodzaje oddziatywan mogg sie kumulowag;

b) termin przeprowadzonej inwentaryzacji oraz wskazanie liczby przeprowadzonych
kontroli z podaniem konkretnych dat prowadzonych badan terenowych i opisem
warunkéw pogodowych przy jakich prowadzone byly wizyty w terenie;

c) przyjety bufor badan, ktéry winien by¢ dostosowany do charakteru przyrodniczego
obszaru, w tym powinien obejmowal teren przedsigwziecia oraz obszar
oddziatywania przedsiewzigcia. Nalezy wskaza¢ jaki bufor zostat przyjety wraz
Z uzasadnieniem;

d) wykaz stwierdzonych prawnie chronionych i zagrozonych gatunkoéw oraz siedlisk
przyrodniczych, o ktérych mowa w punkcie (2);



e)

f)

waloryzacje terenu ze szczegdlnym uwzglednieniem gatunkdéw i siedlisk
przyrodniczych, o ktérych mowa w punkcie 2;

czytelny podktad mapowy z zaznaczeniem zinwentaryzowanych stanowisk
gatunkdéw i siedlisk przyrodniczych, o ktérych mowa w punkcie 2, obejmujgcy
przyjety bufor badan, o ktérym mowa powyzej;

w stosunku do osobnikéw chronionych gatunkéw zwierzat okreslenie charakteru
wystepowania na terenie objetym wnioskiem (np. gatunek legowy, Zerujacy,
migrujacy, itp.);

dokumentacje fotograficzng terenu objetego inwentaryzacjg. Zdjecia powinny by¢
wykonane w terminie wizyt terenowych. Zaznaczy¢ miejsca wykonania zdje¢ na
mapie pogladowej wraz z kierunkiem, w ktérym zostaty wykonane, opatrzyc je datg
wykonania oraz opisem przedstawianych zagadnien;

wyniki inwentaryzacji przyrodniczej wraz z opisem metodyki stanowigce zatgcznik
do raportu 0o$. W inwentaryzacji zaleca sie uwzgledni¢ wytyczne metodyczne dla
poszczegodlnych gatunkéw czy siedlisk zawarte w poradnikach Panstwowego
Monitoringu Srodowiska Gtos. Dokument zawierajacy wyniki inwentaryzacii
przyrodniczej zapisuje sie w czgsci: 1) tekstowej tego dokumentu — w formacie
PDF z mozliwoscig przeszukiwania tekstu oraz w formacie RTF, DOCX, DOC albo
ODT; 2) tabelarycznej tego dokumentu — w formacie PDF z mozliwoscig
przeszukiwania tekstu oraz w formacie XML, XLSX, XLS albo ODS; 3) graficznej
i kartograficznej tego dokumentu — w formacie PDF. Dokument zawierajgcy
wyniki inwentaryzacji przyrodniczej w cze$ci kartograficznej tego dokumentu
zapisuje sie takze w formatach wektorowych SHP lub GPKG wykorzystywanych
w systemach informacji przestrzennej;

okreslenie wplywu planowanego przedsiewziecia na kazdy z elementow
$rodowiska przyrodniczego, ze szczegdinym uwzglednieniem gatunkdw roslin,
zwierzat i grzybow i siedlisk przyrodniczych, o ktérych mowa w punkcie 2;
przedstawienie dziatan minimalizujgcych i kompensujgcych oddziatywania na
kazdy z elementéw $rodowiska przyrodniczego, ze szczegdlnym uwzglednieniem
gatunkow roslin, zwierzat i grzybow i siedlisk przyrodniczych, o ktérych mowa
w punkcie 2.

2) Przedstawi¢ informacje o wystepowaniu na terenie realizacji przedsiewzigcia inwazyjnych
gatunkéw obcych (IGO), o ktérych mowa w rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 9
grudnia 2022 r. w sprawie listy inwazyjnych gatunkéw obcych stwarzajgcych zagrozenie
dla Unii i listy inwazyjnych gatunkéw obcych stwarzajacych zagrozenie dla Polski, dziatan
zaradczych oraz $rodkdw majacych na celu przywrécenie naturalnego stanu
ekosystemédw (Dz. U. z 2022 r. poz. 2649). W raporcie o oddziatywaniu przedsiewzigcia
na srodowisko powinny znalez¢ sie nastepujace informacje:

nazwa IGO stwarzajgcego zagrozenie dla Unii albo IGO stwarzajgcego zagrozenie

dla Polski;

liczba okazéw IGO lub okreslenie zajmowanej przez nie powierzchni, o ile jest to

mozliwe do ustalenia;

miejsce i data stwierdzenia obecnosci w srodowisku IGO stwarzajgcego zagrozenie

dla Unii albo IGO stwarzajgcego zagrozenie dla Polski;

fotografia potwierdzajgca obecnos¢ w srodowisku IGO stwarzajgcego zagrozenie dla

Unii albo IGO stwarzajgcego zagrozenie dla Polski, w przypadku, gdy zostata

wykonana.



3) Przedstawi¢ wyniki inwentaryzacji iloSciowej i gatunkowej drzew i krzewow
przeznaczonych do wycinki:

(1)

(2)

3)
(4)

(5)
(6)
(7)

(8)

w przypadku drzew na gruntach innych niz las nalezy wskazac liczbe drzew
przeznaczonych do wycinki, sktad gatunkowy (wskaza¢ nazwy gatunkowe), obwod
pnia mierzony na wysokos$ci 5 cm; wyniki inwentaryzacji przedstawi¢ w formie
tabelarycznej; tabela winna przedstawi¢ zinwentaryzowane drzewa w formie
pogrupowanej w przedziatach, kazdy rozpoczynajgcy 50 cm obwodu pnia
mierzonego na wysokosci 5 cm, tj. do 50 cm, od 51 cm do 100 cm, od 101 cm do
150 cm, itd., oddzielnie dla kazdego gatunku drzewa; przy czym dla drzew
w przedziale do 50 cm mozna poda¢ szacunkowg liczbe lub powierzchnig

zadrzewiong;
w przypadku konieczno$ci usuniecia drzew z terendéw lesnych (oznaczonych
w ewidencji gruntéw jako las — LS) nalezy poda¢ powierzchnig usuwanego

drzewostanu, wiek, sktad gatunkowy i typ drzewostanu;
w przypadku koniecznoéci usunigcia krzewoéw nalezy podac taczng powierzchnie,
sklad gatunkowy (nalezy uwzgledni¢ typowe gatunki krzewdw);

na zatgczniku graficznym nalezy przedstawic lokalizacje zinwentaryzowanych drzew

lub skupisk drzew oraz skupin krzewdw o znaczacych wartosciach przyrodniczych,

w tym np. drzewa osiggajgce wymiary drzew pomnikowych zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 4 grudnia 2017 r. w sprawie kryteriow

uznawania tworéw przyrody zywej i nieozywionej za pomniki przyrody (Dz. U. z 2017

r. poz. 2300), aleje drzew, starodrzew, drzewa dziuplaste, drzewa i krzewy

stanowigce siedlisko gatunkdéw chronionych zwierzat, roslin i grzybdw itp. Zatgcznik

powinien by¢ czytelny i opatrzony legenda. Dokument zawierajgcy wyniki
inwentaryzacji dendrologicznej w cze$ci kartograficznej tego dokumentu zaleca sie
przedstawi¢ takze w formatach wektorowych SHP lub GPKG wykorzystywanych
w systemach informacji przestrzennej;

wskazac termin planowanej wycinki drzew i krzewow;

koniecznos$¢ wycinki drzew lub krzewow nalezy uzasadnic;

uwzgledniajac skale wycinki drzew i krzewow, ich funkcje ekologiczng, wptyw na

ksztattowanie warunkédw mikroklimatycznych oraz usuwang mase asymilacyjna,

nalezy przedstawi¢ rozwigzania, ktére w sposdb rzeczywisty zrekompensujg
utracone ustugi ekosystemu. Kompensacja wycinanych drzew i krzewéw powinna
by¢ adekwatna do skali wycinki, w tym obwoddw usuwanych drzew, wieku, gatunku,
wartos$ci przyrodniczo-krajobrazowej. Zaleca sie nasadzenia ztoZzone z drzew
gatunkéw rodzimych. Poda¢ miejsce nasadzen, ilo$¢ lub powierzchnig nasadzanych
drzew i krzewdw, gatunki, parametry sadzonek oraz sposob pielegnacji po
wykonaniu nasadzen. Kompensacje usuwanych drzew i krzewow przedstawi¢ jako
wskaznik;

w ramach wyliczenia kompensacji rozwazy¢ ponizszy wskaznik:

— drzewa: za kazde rozpoczete 50 cm obwodu piers$nicy 1 drzewo (do 50 cm — 1
drzewo, od 51 cm do 100 cm — 2 drzewa, od 101 cm do 150 cm — 3 drzewa,
itd.), przy czym w przypadku wielopniowych kazdy pien traktowac jako odrebne
drzewo; dotyczy to takze drzew owocowych;

— krzewy i odrosty za 1 m 2 usuwanych odrostow i krzewéw — 1 m?2 nowych
krzewoéw albo za kazde 5 rn ? suwanych odrostow i krzewéow — 1 pngcze
(winobluszcz lub bluszcz) albo za kazde 5 m 2 suwanych odrostow i krzewdw —
1 drzewo



Zagadnienia z punktéw a — g przedstawi¢ dla kazdego wariantu przedsiewziecia.

4)

5)

Przedstawi¢ analize oddziatywania przedsiewzigcia na bioréznorodno$é, majac na
uwadze zwigzane z realizacjg przedsiewzigcia przeobrazenia przestrzennej struktury
przyrodniczej, fragmentacje siedlisk, utrate siedlisk, modyfikacje siedlisk, itp.

Przedstawi¢ szczegotowy opis dziatarn minimalizujacych (rozwigzania na etapie realizacji
i funkcjonowania przedsiewziecia) i/lub kompensujacych przewidywane oddziatywania
poprzez podanie konkretnych dziatan oraz sposobu i termindw prowadzenia prac.
Przedstawi¢ analize oddziatywania przedsiewzigcia na krajobraz, w tym:

(1) majac na uwadze, ze krajobraz to kompleksowy system sktadajacy sie z form rzezby
i wod, roslinnosci i gleb, skat i atmosfery nalezy dokonaé szczegdtowego opisu
krajobrazu, w ktérym znajdowac bedzie sig przedsiewziecie. Nalezy szczegdtowo
opisa¢ typ i rodzaj krajobrazu, strukture krajobrazu oraz wewnetrzne powigzania,
w tym wskazaé elementy dominujgce. Opisa¢ nalezy, stan w jakim znajduje sie
integracja srodowiska przyrodniczego i kulturowego tworzgcych miejscowy krajobraz.
Wskaza¢ nalezy szczegdlnie warto$ciowe elementy krajobrazu oraz elementy
degradujgce krajobraz. Dokona¢ oceny elementéw skladowych, przypisujgac im
wartosci pozytywne (+), neutralne (0), negatywne (-) lub konfliktowe (+/-). Opis
krajobrazu nalezy uzupeti¢ o dokumentacje fotograficzng w ujeciach
panoramicznych przedstawiajgcg miejscowy krajobraz. Punkty uje¢ panoramicznych
nanies¢ nalezy na mape sytuacyjng;

(2) w zakresie analizy oddziatywania na krajobraz nalezy wykazac, jakie elementy lub
cechy przedsiewziecia zostaty uwzglednione w tej analizie. Wskazac relacje
pomigedzy cechami krajobrazu i cechami przedsigwziecia uwzglednionymi w analizie.
Opisa¢ skutki dla krajobrazu wynikajgce z realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia.
Przedstawi¢ wizualizacje przestrzenng planowanego przedsiewziecia wykorzystujac
do tego ww. dokumentacje fotograficzng przedstawiajacg miejscowy krajobraz.
Dokona¢ oceny elementéw skladowych krajobrazu przy zatozeniu realizacji
przedsiewzigcia (z wykorzystaniem przedstawionych wizualizacji), przypisujgc im
wartosci pozytywne (+), neutralne (0), negatywne (-) lub konfliktowe (+/-);

(3) w kontekScie wprowadzanych zmian w krajobrazie, uwzgledniajgc cechy
charakterystyczne przedsiewziecia, nalezy dokonac¢ analizy srodkéw niezbednych do
ochrony krajobrazu przed degradacjg wynikajacg z realizacji przedsiewziecia.
Wskazac¢ nalezy dziatania, ktére w ramach realizacji i eksploatacji przedsiewziecia
winny by¢ podjete celem minimalizowania oddziatywania na krajobraz, np.: elementy
do usunigcia; elementy do zamaskowania (np. maskujgca funkcja zieleni); elementy
do zachowania (np. wskazanie ochrony konserwatorskiej lub ochrona przedpola
widokowego); elementy do wyeksponowania (np. poprzez ujednolicenie tla);
ujednolicenie, uporzadkowanie (np. kubatury, skoséw dachoéw, elewacji budynkdw).

7) Przedstawi¢ informacje o wystepowaniu oraz wptywie realizacji i eksploatacji

przedsiewziecia na korytarze ekologiczne znajdujace sie w zasiegu jego oddziatywania,
w tym uwzgledni¢ wystepowanie korytarzy o znaczeniu lokalnym, regionalnym, krajowym
oraz wskazaé czy realizacja przedsigwziecia moze znaczgco ograniczy¢ funkcjonalnosé
zidentyfikowanych korytarzy spowodowaé¢ badz nasili¢ efekt bariery. Opisa¢ dziatania
minimalizujgce stwierdzone oddziatywanie. Podstawg analizy powinny by¢é wyniki
obserwaciji faunistycznych w tym zakresie. Wskazane jest rowniez zatgczenie informac;ji
na temat szlakdw migracji zwierzat popartej stosownymi dokumentami np. z wtasciwego
nadles$nictwa i/lub kota towieckiego, opracowaniami planistycznymi dla analizowanego
terenu, wynikami inwentaryzacji przyrodniczej przeprowadzonej w okresie wedrowek



zwierzat, eksperckg analizg uwarunkowan siedliskowych otaczajgcego terenu itp. Analiza
powinna obrazowaé aktualne kierunki migracji zwierzat w rejonie przedsiewziecia oraz
prognozowane zmiany w kierunkach i natezeniu migracji. W analizie przedstawic graficzng
ilustracje przebiegu obecnych tras migracji oraz prognozowanych tras po realizacji
przedsiewziecia. Opisa¢ dziatania minimalizujace stwierdzone negatywne oddziatywanie
przedsiewzigcia na droznos¢ korytarzy migracyjnych.

8) Poda¢ planowang liczbe oraz minimalng pojemno$¢ szczelnych zbiornikow
bezodptywowych na $cieki bytowe na etapie eksploatacji. Okres$li¢ czy warunki
hydrogeologiczne terenu pozwalajg na wykonanie zbiornikow bezodptywowych na Scieki
bytowe oraz przydomowych oczyszczalni Sciekow.

9) Opisac sposéb odprowadzania wdd opadowych i roztopowych z terenu planowanej drogi
wewnetrznej dojazdowej oraz wykazac¢, ze ich sposéb zagospodarowania nie naruszy
stosunkéw wodnych na dziatkach sasiednich.

10) Nalezy odnie$¢ sie do mozliwosci realizacji przedsiewzigcia w kontekscie zakazdw
wynikajacych z zapiséw rozporzadzenia Wojewody tddzkiego z dnia 22 grudnia 2025 r.
w sprawie ustanowienia obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 401 — Niecka todzka (Dz.U. Woj. Lédzkiego z dnia 23.12.2025 r. poz. 11874). Przyjete
stanowisko nalezy uzasadnic.

11) Przedstawi¢ zrodto zaopatrzenia w energig elekiryczng na etapie realizacji i eksploatacii
przedsiewziecia. Zatgczy¢ o$wiadczenie od gestora sieci elektroenergetycznej
o mozliwosci dostarczenia energii elektrycznej w ilosci niezbednej dla przedmiotowego
przedsiewziecia.

12) Przedstawi¢ analize planowanego przedsiewzigcia w kontek$cie zapisow Audytu
krajobrazowego wojewddztwa tédzkiego obowigzujacy na mocy uchwaty Nr Xlll/ 1 50/25
Sejmiku Wojewddztwa t.odzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. w sprawie uchwalenia Audytu
krajobrazowego wojewoddztwa todzkiego.

13) Przeanalizowaé, czy na etapie realizacji i eksploatacji inwestycji dojdzie do powigzan
z innymi przedsiewzieciami, w szczegoélnosci kumulowania sie oddziatywan z uwagi na
zajetos¢ powierzchni, utraty waloréw krajobrazowych terenu, utraty miejsc rozrodu oraz
miejsc bytowania zwierzat, efektu bariery itp., przedsiewzie¢ realizowanych,
zrealizowanych lub planowanych, znajdujacych sie w obszarze oddziatywania
przedsiewzigcia, lub ktérych oddziatywania mieszczg sie¢ w obszarze oddziatywania
planowanego przedsiewzigcia w zakresie, w jakim ich oddziatywania mogg prowadzi¢ do
skumulowania oddziatywan z planowanym przedsigwzigciem.

Do zagadnien ujetych w punkcie Il postanowienia RDOS z dnia 08.01.2026 r. odnidst sie
w imieniu Inwestoréw Petnomocnik w pismie z dnia 22.04.2026 r. (data wptywu do tut. organu
24.04.2026 r.) rozszerzajgc informacje merytoryczne do KIP w formie odpowiedzi na
wskazania tematyczne pkt || postanowienia RDOS z dnia 08.01.2026 r. w nastepujacy sposob:

W celu ujecia wszystkich elementdw inwestorzy zlecili wykonanie inwentaryzacji przyrodniczej
na dziatkach objetych planowana inwestycja. Inwentaryzacja pt. ,Charakterystyka Srodowiska
przyrodniczego na terenie dziatek w Stanistawowie Nowym (dziatki nr 65/8, 65/9, 65/16)
stanowi zatgcznik do uzupetnienia Karty informacyjnej przedsigwziecia.

1. Termin i zakres kontroli

Kontrole przeprowadzono w dniach 29-30 marca oraz 2 kwietnia 2026 roku.

Obserwacje przeprowadzono w ciggu dnia oraz ze wzgledu na ptaki i aktywnos¢ ptazow,
w godzinach rannych i wieczornych.



Inwentaryzacjg zostat objety teren wymienionych dziatek oraz obszar przylegty.
2. Opis sytuacyjny inwentaryzowanych dziatek

Inwentaryzowany teren (dziatki nr 65/8, 65/9, 65/16) potozony jest we wsi Stanistawow Nowy,
bezposrednio przy drodze gruntowej wiodacej od asfaltu w Stanistawowie Starym na zachdd.
Teren wokét zajety jest pod luzng zabudowe jednorodzinng. W odlegtosci okoto 200m na
wschdd, przy tej samej drodze, znajduje sie cmentarz ewangelicki z XIXw (czynny do potowy
wieku XX). W odlegtosci okoto 300m na potudnie od dziatek teren obniza sie tworzgc doling
niewielkiego cieku stanowigcego prawobrzezny doptyw Neru.

Dziatki potozone sg na ptaskim terenie na wysokosci 161m n.p.m. na gruncie piaszczystym.
Powierzchnia dziatek jest rowna, bez zagtebien terenu.

Do niedawna teren wszystkich trzech dziatek byt poro$niety mtodnikiem sosnowym w wieku
okoto 15-20 lat. Obecnie wigkszos$¢ drzew jest usunigta. Pozostate drzewa — sosny i brzozy
— stanowig luzne grupy.

3. Opis i analiza potencjalnych i przewidywanych negatywnych oddziatywan na gatunki
zwierzat, roslin i grzybow podlegajgcych ochronie na podstawie Ustawy z dnia 16
kwietnia 2004r. o ochronie przyrody w strefie oddziatywan.

1) Opis botaniczny terenu:

Obecnie wszystkie trzy dziatki poros$niete sg pozostatoSciami roslinnosci po usunieciu
miodnika sosnowego. Pozostaty niewielkie skupienia sosen Pinus sylvestris w wieku okoto 15-
20 lat oraz brzozy Betula pendula w podobnym wieku, nasadzone jako typowy zabieg
hodowlany stosowany w le$nictwie w celu ochrony nasadzen sosnowych i wzbogaceniu
réznorodnosci biologicznej. Na obrzezach dziatek, gdzie pozostaty brzozy, rosng gatunki
podszytu — przede wszystkim czeremcha amerykanska Padus serotina — obcy gatunek
inwazyjny a takze rodzima kruszyna pospolita Frangula alnus. Licznie wystepujg jezyny Rubus
sp. W runie zielnym przewaza trzcinnik piaskowy Calamagrostis epigejos. W niewielkich
fragmentach terenu, gdzie utrzymuje sig roslinnos¢ zielna i mszysta pojawiajg sie ptaty
mszakdéw — w tym czes$ciowo chroniony — ale bardzo pospolity gatunek — rokietnik pospolity
Pleurozium schreberi.

Na terenie planowanej inwestycji i w jej poblizu brak gatunkdw roslin z zatgcznika Il Dyrektywy
Siedliskowej, a takze gatunkéw zagrozonych wyginieciem (Kazmierczakowa i in. 2016).

Na terenie inwestycji nie stwierdzono roslin obecnie objetych $cistg ochrong gatunkowg
(Rozporzadzenie... 2014).

Rokietnik pospolity Pleurozium schreberi stwierdzony w kilku niewielkich ptatach na terenie
inwestycji jest objety ochrong czesciowg jednak jest pospolitym gatunkiem mszaka
wystepujgcym na siedliskach borowych — przede wszystkim w sosnowych borach Swiezych
i wilgotnych. Objecie ochrong cze$ciowg rokietnika ma na celu ograniczenie masowego zbioru
(np. do celéw komercyjnych czy florystycznych), a takze zapewnienie przetrwania naturalnych
ekosystemédw, w ktérych odgrywa istotng role. Na inwentaryzowanych dziatkach gatunek ten
nie jest czescig naturalnego ekosystemy, gdyz wchodzit w sktad sztucznego nasadzenia
sosnowego. Obecnie po usunigciu nasadzenia najprawdopodobniej zaniknatby w krotkim
czasie.

Planowana inwestycja na inwentaryzowanych dziatkach nie wptynie w zaden spos6b na
zasoby wspominanego gatunku.
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Nie stwierdzono chronionych gatunkéw grzybdw i porostow.

2) Opis zoologiczny terenu

Ze wzgledu na fakt, ze fauna jest mobilna a teren objety inwentaryzacjg stanowi jeden
kompleks z sgsiednimi dziatkami inwentaryzacje faunistyczng nalezy traktowac tgcznie na
wiekszym terenie. Oznacza to, ze wymienione ponizej gatunki byly obserwowane nie
koniecznie na samych inwentaryzowanych dziatkach, ale réwniez w promieniu okoto 100m od
dziatek.

Ssaki
Na terenie inwestycji obserwowano przemieszczajace sie sarny Capreolus capreolus,
Ptaki

Wiekszos¢ gatunkow ptakéw stwierdzonych w czasie inwentaryzacji jest objeta Scistg ochrong
gatunkowg (Rozporzadzenie...2016), w tym wszystkie gatunki potencjalnie legowe na terenie
inwestycji (Tabela ponizej). Wiekszos¢ gatunkéw ptakdw wystepujacych na terenie
planowanej inwestycji to gatunki rozpowszechnione i pospolite w skali kraju i regionu
tédzkiego.

Inwestycja nie powinna mie¢ wptywu na lokalne populacje wymienionych ptakéw pod
warunkiem zachowaniu wiasciwego terminu wycinki drzew tj. przed 1 marca i po 15
pazdziernika.

Gatunki ptakéw stwierdzone na terenie planowanej inwestycji:

GATUNEK NAZWA LACINSKA
Bogatka Parus major
Dzieciot czarny Dryocopus martius
Kos Turdus meru/a
Kwiczot Turdus pilaris
Sroka Pica pica

Trznadel Emberiza citrinella
Zieba Fringilla coelebs

Nalezy podkresli¢, ze kontrole przeprowadzono w sezonie legowym. Biorgc pod uwage
dotychczasowy stopien przeksztatcenia srodowiska, planowana inwestycja nie bedzie miata
istotnego wptywu na awifaune.

Na podstawie obserwacji przeprowadzonych na potrzeby "Atlasu ptakéw legowych todzi”
(Janiszewski i in. 2009) i informacji w nim zawartych mozna stwierdzic, ze na terenie inwestycji
nie wystepujg inne gatunki ptakéw o znaczeniu wspdlnotowym.

W bezposrednim sgsiedztwie inwestycji (tzn. na dziatkach sgsiednich) nie wystepujg gatunki
ptakéw rzadkich w skali kraju i objetych ochrong strefowa.

Plazy

Na terenie inwentaryzacji teren jest ptaski, bez lokalnych zagtebien terenu. Nie ma zatem
potencjalnych miejsc rozrodu ptazow.

Na terenie inwentaryzacji stwierdzono obecnos¢ zaby trawnej Rana temporaria.
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4. Wplyw inwestycji na siedliska przyrodnicze wymienione w Zatgczniku |l Dyrektywy
Rady 92/43/EWG (zmienionej Dyrektywa 97/62/EWG).

Na terenie inwestycji ani w bezposrednim sasiedztwie nie stwierdzono siedlisk przyrodniczych
wymienionych w Dyrektywie Siedliskowej.

5. Wystepowanie obszardéw chronionych w tym obszaréw NATURA 2000

Teren inwentaryzacji lezy w granicach Puczniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
w odlegtosci okoto 300m przy jego wschodniej granicy. Obszar ten jest cze$cig leSnego pasa
ochronnego tédzkiej aglomeracji miejskiej.

Na terenie inwestycji i w sgsiedztwie brak jest innych obszaréw chronionych w tym obszaréw
NATURA 2000.

Najblizszymi obiektami chronionymi jest rezerwat ,Torfowisko Rabien” lezacy w odlegtosci
8 km na pétnocny wschéd od terenu inwestycji i rezerwat ,Jodty Oles$nickie” w odlegtosci okoto
9 km na pétnocny zachdd.

Ze wzgledu na odlegtos¢ od rezerwatdw i charakter terenu inwentaryzacji zabudowa dziatek
nie bedzie miata wptywu na funkcjonowanie obszaréw chronionych.

6. Charakterystyka powigzan przyrodniczych

Lokalizacja dziatek — w obszarze zabudowy luznej w miejscowos$ci Stanistawdw Nowy,
w odlegtoéci ponad 2 km od najblizszego wiekszego kompleksu leSnego powoduje, ze
opisywane dziatki nie stanowig korytarza ekologicznego ani buforu.

Nalezy zwréci¢ uwage, ze tereny potozone dalej na potudnie — w odlegto$ci okoto 300 m od
inwentaryzowanych dziatek — dochodzg do doliny cieku, ktéry taki korytarz lokalny stanowi.

7. Uwagi i wskazania odnoszace sie do uzytkowania:

Inwentaryzowane dziatki nie wymagajg zadnych szczegdinych zalecen ze wzgleddw
przyrodniczych. Nalezy jednak pamietaé, ze wszelkie prace zwigzane z wycinkg drzew
i krzewdw nalezy prowadzi¢ poza okresem legowym ptakdéw (ustawowo przed 1 marca i po 15
pazdziernika).

8. Dziatania minimalizujgce oddziatywanie

1). Ochrona powierzchni ziemi i gleb
— prowadzenie robdt w sposdb ograniczajacy przeksztatcenia terenu do
niezbednego minimum,
— selektywne zdejmowanie i magazynowanie warstwy prochnicznej gleby z jej
ponownym wykorzystaniem do rekultywacji,
— zakaz skfadowania materiatdw budowlanych bezposrednio na gruncie bez
zabezpieczenia,
— wyznaczenie stref technicznych i drég dojazdowych w sposdb ograniczajacy
rozjezdzanie terenu.
2). Ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych
— zastosowanie szczelnych systemdédw magazynowania paliw i substancji
ropopochodnych wykorzystywanych do pracy maszyn budowlanych,
— zabezpieczenie zaplecza budowy przed infiltracjg zanieczyszczen do gruntu,
— odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych w sposdb niezaburzajgcy
stosunkdéw wodnych (preferencja: retencja na terenie inwestycji),
— zakazanie ckipom wykonawczym odprowadzania nieoczyszczonych poptuczyn
do gruntu i wéd.
3). Ochrona powietrza i klimatu akustycznego
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- stosowanie sprawnego technicznie sprzetu budowlanego spetniajgcego

normy emisji,

— ograniczenie prac generujacych hatas do pory dziennej (standardowo 6:00—
22:00),

— ograniczenie emisji pylbw poprzez zraszanie powierzchni w okresach
suchych,

— minimalizacja czasu pracy maszyn na biegu jatowym.
4). Ochrona zieleni i siedlisk
— maksymalne zachowanie istniejgcej roslinnosci,
— wyznaczenie stref ochronnych wokét drzew (systemy korzeniowe),
— prowadzenie ewentualnej wycinki poza okresem legowym ptakéw (co do
zasady 1.03—15.10) lub po uprzedniej kontroli omitologicznej,
— zabezpieczenie wykopdw przed mozliwoscig wpadania drobnych zwierzat
(np. ptazéw, matych ssakdéw).
5). Ochrona fauny
— prowadzenie robot w sposdb ograniczajgcy ptoszenie zwierzat,
- stosowanie o$wietlenia ograniczajgcego emisje $Swiatta (kierunkowego,
o cieptej barwie),
— eliminacja putapek ekologicznych (np. niezabezpieczone studzienki,
zbiorniki).
6). Gospodarka odpadami
— prowadzenie selektywnej zbiérki odpaddw zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami,
— przekazywanie odpadoéw wytgacznie uprawnionym podmiotom,
— zakaz spalania odpaddw na terenie inwestycji.

9. Dziatania kompensujace (jesli wystapi ubytek przyrodniczy)
1) Kompensacja przyrodnicza zieleni
— wykonanie nasadzen zastepczych rodzimych gatunkéw drzew i krzewow,
— dobor gatunkéw zgodnych z siedliskiem lokalnym i charakterem
Puczniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
2) Wzmocnienie bioréznorodnosci instalacja budek legowych dla ptakéw i schrondéw
dla nietoperzy,
— tworzenie mikrohabitatow (np. skalniaki z roslinami zatrzymujgcymi wilgotnos¢,
skupiska martwego drewna w kontrolowanej formie),
— zachowanie przes$witéw w ogrodzeniach dla przemieszczajgcych sie drobnych
ptazow i ssakdw.
3) Retencja i gospodarka wodna
— zachowanie naturalnego sptywu powierzchniowego wod opadowych,
— zachowanie powierzchni biologicznie czynnej,
— ograniczenie powierzchni uszczelnionych.

10. Dziatania organizacyjne i nadzér Srodowiskowy
— przeprowadzenie kontroli terenu przed rozpoczeciem prac

(ornitologicznej/herpetologicznej — w razie potrzeby),
— biezgce reagowanie na ujawnione elementy chronione (zgodnie z ustawg
o ochronie przyrody),
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Realizacja przedsiewziecia przy zastosowaniu powyzszych srodkow:
— nie spowoduje znaczgcego negatywnego oddziatywania na srodowisko,
— nie naruszy celéw ochrony obszaru chronionego krajobrazu,
— zachowa integralnos¢ lokalnych powigzan przyrodniczych, co
jest zgodne z wymogami ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie oraz ustawg o ochronie przyrody.

11. W zakresie inwentaryzacji drzew planowanych do usunigcia

Inwentaryzacja drzew planowanych do usunigcia w zwigzku z realizacjg budowy budynkdéw
mieszkalnych  bedzie sporzadzona po przygotowaniu projektéw: budowlanego
i architektonicznego, z ktérych wynikaé bedzie kolizja wskazujgca na koniecznos¢ usunigcia
konkretnych drzew. Nie jest mozliwe wskazanie takowych na etapie uzyskiwania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach. Czescig tej dokumentacji projektowej bedzie rowniez
mapa z zaznaczonymi drzewami do wyciecia. Termin wyciecia bedzie zachowany zgodnie
z przepisami ustawy o ochronie przyrody, tj. poza okresem legowym ptakow.

W obszarze planowego przedsiewzigcia nie wystepujg drzewa o warto$ciach pomnikowych.

12. Nasadzenia zastepcze drzew w ramach kompensacji przyrodniczej zostang wykonane
zgodnie z zasada wskazang w zaleceniach zawartych w pkt. II ppkt. 3.8 sentencji
postanowienia RDOS w todzi j:

— za wyciete drzewo o obw. do 50 cm — nasadzone zostanie | szt drzewa gat.

rodzimego,

— za wyciete drzewo o obw. do 51-100 cm — nasadzone zostang 2 szt drzewa gat.
rodzimego,

— za wyciete drzewo o obw. do 101-150 cm — nasadzone zostang 3 szt drzew gat.
rodzimego

W zwigzku z prowadzonym postepowaniem administracyjnym w sprawie wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowanych dla przedmiotowego przedsiewzigcia zgodnie z art. 10
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kpa, strony postgpowania zostaty powiadomione pismem
znak: ROSBIZK.6220.22-6.2025/2026 z dnia 06.05.2026 r. o mozliwosci ewentualnego
zapoznania sie zgodnie ze zgromadzong dokumentacjg i wypowiedzeniem sig w sprawie
przed jej ostatecznym rozstrzygnigeciem.

W wyznaczonym terminie do Urzedu Miasta i Gminy Lutomiersk nie wptynety zadne
merytoryczne wnioski i uwagi dotyczace zagadnien zwigzanych z oddziatywaniem
przedsiewzigcia na sSrodowisko.

Po wnikliwej analizie wniosku o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedmiotowej inwestycji pod katem uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsiewziecia do przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko wraz z kartg
informacyjng przedsiewziecia i uzupetnieniem do nigj, biorgc pod uwage stanowiska wydane
przez organy opiniujgce:

1. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi
— w postanowieniu znak: WO0S$.4220.797.2026.JKo z dnia 08.01.2026 r. (data
wptywu do urzedu: 08.01.2026 r.) wyrazit opinie o potrzebie przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $srodowisko w oparciu o uwarunkowania z art. 63 ust. 1
0os,
2. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Sieradzu
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— w opinii znak: PS.ZZS5.4901.502.2025.BM z dnia 15.04.2026 r., stwierdzit, ze nie
istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania w/w przedsiewziecia na
Srodowisko po analizie dokumentacji, ze wskazaniem na konieczno$¢ okreslenia
w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw i wymagan, ktore
zostaty zawarte w ww. opinii,

3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pabianicach

— wydat opinie sanitarng znak: ZNS.90281.4.2026 z dnia 28.01.2026 r., w ktdrej nie
stwierdza potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko
i sporzgdzenia raportu pod katem wymagan higienicznych i zdrowotnych dla w/w
przedsiewziecia,

organ ostatecznie uznat, ze nie jest konieczne przeprowadzenie oceny oddziatywania
przedmiotowego przedsiewziecia na $rodowisko, argumentujagc to w odniesieniu
do poszczegdlnych uwarunkowan z art. 63 ust 1 ustawy Oo$ w przedstawiony ponizej
sposbb:

1) rodzaj i charakterystyke przedsiewziecia, z uwzglednieniem:

a) skali przedsiewziecia i wielkosci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych
proporcji, a takze istotnych rozwigzan charakteryzujacych przedsiewziecie,

Planowana inwestycja polega¢ bedzie na budowie budynkéw mieszkalnych na 3 dziatkach
ewidencyjnych o numerach: 65/8, 65/9 i 65/16, o tagcznej powierzchni 0,9900 ha, obejmujgce
budowe budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszacq
odrebnie na kazdej z dziatek: dwéch na dz. ewid. 65/16, trzech na dz. ewid. 65/8 i trzech na
dz. ewid. 65/9 — potozonych w obrebie geodezyjnym 0022-Stanistawéw Nowy, gmina
Lutomiersk, powiat pabianicki, wojewddztwo tddzkie. Wnioskowany obszar nie jest objety
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i znajduje sie na terenie
Puczniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (ij. objetym formami ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1 - 3 tej
ustawy).

Przewidywany wskaznik zabudowy podobny bedzie jak wyznaczony w sgsiadujgcym terenie,
ktory jest objety planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Lutomiersk tj. dla
przedmiotowej inwestycji bedzie wynosit max 40 % kazdej dziatki. Powierzchnia zabudowy
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych tgcznie bedzie wynosi¢ od 120,0 m2 do 400,0 m?,
budynkdéw gospodarczych tacznie bedzie wynosi¢ od 40,0 m? do 100,0 m?, podjazdy tacznie
od 200,0 m2do 800,0 m2.

Szczegodtowa charakterystyka przedmiotowego przedsigwzigcia znajduje sie w zatgczniku do
powyzszej decyzji.

Ewentualne warianty przedsiewzigcia:

Ze wzgledu na typowe i powszechnie stosowane rozwigzania w zakresie rozwigzan
techniczno-technologicznych planowanego przedsigwzigcia, nie rozwazano ewentualnych
alternatywnych wariantéw przedsigwzigcia.

b) powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegdlnosci kumulowania si¢
oddziatywan przedsiewziec¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktorych zostata wydana
decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych sie na terenie, na ktérym
planuje sie realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze oddziatywania przedsiewziecia
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lub ktérych oddziafywania mieszcza sie w obszarze oddziatywania planowanego
przedsiewziecia w zakresie, w jakim ich oddziatlywania moga prowadzié do
skumulowania oddziafywan z planowanym przedsiewzieciem,

Planowana budowa budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkéw gospodarczych
na wnioskowanym terenie zostanie usytuowana na obecnie niezabudowanych dziatkach
znajdujgcych sie na obszarze chronionym prawnie tj. na terenie Puczniewskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Dziatki majg zapewniony dostep do drogi gminnej dz. ewid. 91 oraz
do nowo wydzielonej drogi dojazdowej wewnetrznej dz. ewid. 65/15.

Najblizsze zabudowania zlokalizowane sg na dziatkach bezposrednio sgsiadujgcych
z terenem inwestycji tj. na dziatce nr 66/2 (od strony wschodniej) znajduje sie teren oznaczony
jako RV, RVI, LSVI, PsV, obecnie porosniety roslinnoscig o charakterze leSnym oraz nieuzytki,
na dziatce nr 65/17 (od potudnia) rowniez teren jest niezabudowany, stanowigcy obecnie
nieuzytki. Od strony poétnocnej dziatka graniczy z drogg gminng, a za nig z terenem dziatek
55/18 i 55/19, niezabudowanych. Jednoczes$nie w odl. 45,00 m od granicy dziatki w kierunku
wschodnim znajduje sie juz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, jak tez w odl. 10,00 m od
granicy dziatki nr 65/16 w kierunku zachodnim znajdujgca sie tam posesja stanowi
zabudowane grunty rolne. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zlokalizowana jest juz
w kierunku wschodnim wzdiuz drogi gminnej — pomigdzy granicami dziatki objetej
opracowaniem a dziatkg zabudowang jest 45,00 mb.

Planowana inwestycja nie naruszy prawa wiasnosci i interesu oséb trzecich, nie ograniczy
mozliwo$ci korzystania z terenéw sasiednich oraz nie wptynie negatywnie na sposob ich
uzytkowania. Usytuowanie przedsiewziecia w swoim charakterze wpisuje sie w istniejgcg
funkcje mieszkaniowg tego terenu i nie stwarza zagrozenia dla sSrodowiska zaréwno w fazie
realizacji, jak tez pdzniejszej eksploatacii.

c) réznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobow naturalnych, w tym
gleby, wody i powierzchni ziemi,

Obszar projektowanego przedsiewziecia zlokalizowany bedzie na gruntach rolnych VI klasy
bonitacyjnej. Obecnie na tym terenie nie jest prowadzona zadna uprawa. Wszystkie trzy dziatki
poro$niete sg pozostatosciami roslinnosci po usunieciu mtodnika sosnowego, w postaci
niewielkich skupisk sosen oraz brzozy nasadzone jako typowy zabieg hodowlany stosowany
w lesnictwie w celu ochrony nasadzen sosnowych i wzbogaceniu roznorodno$ci biologiczne;.
Inwentaryzacja zbiorowisk roslinnych i gatunkdéw ros$lin przeprowadzona zostata w sezonie
wegetacyjnym 2026 r. w miesigcach marzec oraz kwiecien i opisana dokfadnie w niniejszej
decyzji.

d) emisji i wystepowania innych ucigzliwosci,

Emisja substancji oraz zanieczyszczen pytowych do powietrza

Etap realizacji przedsiewziecia:

Zrodtem emisji szkodliwych substancji do powietrza beda prace budowlane oraz
zagospodarowanie terenu przy uzyciu sprzetu budowlanego, w tym cigzkiego, wykonanie prac
ziemnych w tym przew6z materiatéw sypkich. Ocenia sig, iz oddziatywanie emisji do powietrza
nie bedzie skutkowato przekroczeniem norm bezpiecznych dla zdrowia i Zycia ludzi
i Srodowiska. Wynikiem oddziatywania bedzie krotkotrwate i stosunkowo mate zapylenie
powietrza, wystepujgce fazowo i przemijajgco. Okreslenie wielkosci emisji dla tego okresu jest
praktycznie niemozliwe ze wzgledu na jej niezorganizowany charakter oraz zmiennosc
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wynikajgcg z réznorodnego charakteru prac. Faza budowy potrwa stosunkowo krétko, a zasieg
emisji substancji do powietrza bedzie miat charakter lokalny, ograniczony do miejsc
prowadzonych robét i ograniczony czasowo do momentu zakonczenia danych prac.

Etap eksploataciji przedsiewziecia:

Dotychczasowy sposdb zagospodarowania analizowanego terenu, czyli nieuzytkowanie
gruntéow przez cziowieka i pozostawienie naturalnej sukcesji roslinnosci niskiej i wysokiej
bedzie zmienione w wyniku zabudowy dziatek nr 65/16, 65/8, 65/9, wobec tego planowane
przedsiewziecie spowoduje lokalny wzrost stezen zanieczyszczen emitowanych w spalinach
samochodowych mieszkarncéw nowo wybudowanych budynkéw. Czestotliwosé wjazdow
i wyjazdow do tych nieruchomosci bedzie ksztattowata sie na poziomie podobnym do
sgsiednich terendw zamieszkatych. Jako czynnik sprzyjajacy ograniczeniu wielko$ci emisji
zanieczyszczen do atmosfery nalezy uwzgledni¢ takze powszechne stosowanie benzyn
bezotowiowych oraz paliwa gazowego, a takze wzrost popularnosci silnikéw hybrydowych
i elektrycznych.

Emisja hatasu do $rodowiska:

Etap realizacji przedsiewziecia:

Emisja hatasu zwigzana bedzie z prowadzeniem robot ziemnych w zakresie wykonania
wykopow pod projektowane budynki mieszkalne jednorodzinne oraz infrastrukture techniczna.
Powyzsze prace powodowaé bedg oddzialywanie w zakresie emisji hatasu. Bezposrednimi
zrodtami hatasu bedzie sprzet ciezki (budowlany i transportowy) oraz s$rodki transportu
towarowego, pracujgce na terenie inwestycji. Emitowany hatas bedzie zjawiskiem okresowym
i odwracalnym. Emisja bedzie miata charakter niezorganizowany, lokalny, krotkotrwaty,
dotyczyc¢ bedzie jedynie pory dziennej 6:00-22:00.

Etap eksploatacji przedsiewziecia:

Na typ etapie gtéwnym zrédtem hatasu w obrebie projektowanego przedsiewziecia bedg
pojazdy osobowe uzytkowane przez wiascicieli dziatek. Planuje sie takie zorganizowanie
ruchu na drodze wewnetrznej, ktére ograniczy predko$¢ pojazdéw a tym samym pylenie
z nawierzchni. Powyzsze sposoby uzytkowania nieruchomosci nie beda powodowaty
przekroczen obowigzujgcych dopuszczalnych poziomoéw hatasu dla pory dziennej i nocnej,
ustalonych przez rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku.

Zanieczyszczenie wod i gruntu

Przy zastosowaniu sprawnych technicznie maszyn i urzadzehn budowlanych podczas
prowadzenia prac, zabezpieczen w gospodarowaniu paliwami i materiatbw zgodnych
z normami branzowymi, nie przewiduje sie zanieczyszczenia wéd ani gruntu w wyniku
realizacji inwestyciji.

Wody opadowe i roztopowe

W czasie realizacji przedsiewziecia, wody opadowe i roztopowe bede zagospodarowywane
w obrebie wlasnych dziatek poprzez wsigkanie bezposrednio w grunt.

Na etapie eksploatacji, odprowadzanie wod opadowych z dachéw i terendw utwardzonych pod
wjazdy bedzie sie odbywato w sposédb ekologiczny, do studni chtonnych lub zbiornikéw do
retencjonowania wody deszczowej i do wykorzystania do nawadniania wlasnych terendow
wokot obiektéw kubaturowych.
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Scieki socjalno-bytowe

Na etapie realizacji, podczas prowadzeni prac, Scieki socjalno-bytowe bedg gromadzone
w przenosnych szczelnych sanitariatach typu toi-toi i okresowo wywozone przez
wyspecjalizowang firme.

W fazie eksploatacji gromadzone bedg do szczelnego zbiornika bezodptywowego lub do
przydomowej oczyszczalni $ciekdw, a nastepnie wywodz nieczystosci przez uprawniony
podmiot do stacji zlewnej, w przypadku wybudowania sieci kanalizacyjnej Inwestorzy
zaktadajg przytaczenie sie do tej sieci;

Odpady

Odpady powstajgce na etapie budowy bedg zbierane selektywnie przez wykonawcéw robot
i przekazywane do zagospodarowania w oparciu 0 ustawe o odpadach.

Na etapie eksploatacji odpady bedg zbierane w pojemnikach ustawionych w wybudowanych
wiatach na terenie poszczegodinych dziatek (z uwzglednieniem ich segregacji) a nastepnie
wywozone przez firme, zajmujaca sie zagospodarowaniem i unieszkodliwianiem odpadéw na
sktadowisko odpadéw. Zadania odbioru odpadéw od mieszkancoéw spoczywajg na Gminie
Lutomiersk, w ktoérej Inwestorzy ztozg deklaracje wejScia do systemu odbioru odpadodw,
zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzgdku na terenie Gminy Lutomiersk. Odbiér
odpaddéw bedzie odbywat sie zgodnie z harmonogramem realizowanym przez Gming.

e) ocenionego w oparciu o wiedze naukowgq ryzyka wystapienia powaznych awarii
lub katastrof naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji
i stosowanych technologii, w tym ryzyka zwigzanego ze zmianami klimatu,

W ramach planowanego przedsiewziecia wybudowane zastang budynki mieszkalne
jednorodzinne i budynki gospodarcze wraz z infrastrukturg towarzyszaca tj. przytgczami i
szczelnymi zbiornikami na nieczystosci ptynne. Przedsiewzigcie w tym rozumieniu nie ma
zwigzku z procesem przemystowym, tym samym nie stwarza ryzyka wystgpienia powaznej
awarii.

Ze wzgledu na skale przedsiewziecia nie przewiduje sie jego wptywu na zwigkszenie ryzyka
katastrofy naturalnej i budowlanej, w tym ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu. Planowane
obiekty budowlane zostang zaprojektowane i wybudowane w oparciu o aktualne wytyczne
architektoniczne i budowlane zgodnie z Polskg Normg i zostang dostosowane do zatozen
projektowych wg warunkdéw wskazanych w warunkach zabudowy. Wyklucza sie tu wigc ryzyko
katastrofy naturalnej i wptyw na zmiany klimatu.

2) usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozZenia dla
srodowiska, w szczegdlnosci przy istniejacym i planowanym uzytkowaniu terenu,
zdolnosci samooczyszczania sie Srodowiska i odnawiania sie zasoboéw naturalnych,
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego - uwzgledniajgce:

a) obszary wodno-bfotne, inne obszary o pfytkim zaleganiu wéd podziemnych,
w tym siedliska fegowe oraz ujscia rzek,

Na terenie projektowanego przedsigwzigcia ani w jego otoczeniu nie wystepujg obszary
wodno-biotne oraz inne obszary o ptytkim zaleganiu wdéd podziemnych.

b) obszary wybrzezy i Srodowisko morskie,

Przedmiotowe przedsiewziecie znajduje sige po za obszarami wybrzezy.
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c) obszary gorskie lub lesne,

Przedmiotowe przedsiewziecie znajduje sie po za obszarami gérskimi. W bliskim sagsiedztwie
znajdujg sie tereny ledne.

d) obszary objete ochrona, w tym strefy ochronne ujeé wéd i obszary ochronne
zbiornikow wod srodlgdowych,

Inwestycja nie jest realizowana na obszarach objetych ochrona.

e) obszary wymagajgce specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow
roslin, grzybow i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrona,
w tym obszary Natura 2000, oraz pozostate formy ochrony przyrody,

Inwestycja znajduje sie poza korytarzami ekologicznymi, terenami wystgpowania siedlisk
przyrodniczych czy obszaréw objetych ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2020 poz. 55 ze zm.).

Najblizsze rezerwaty: ok. 6.8 km Torfowisko Rabien, ok 8,8 km Jodty Olesnickie, ok 12,9 km
Grady nad Lindg, ok 13,2 km Miandw.

Najblizej potozony obszar Natura 2000: ok 28,2 km Pradolina Warszawsko-Berlinska
PLB100001 oraz 28,9 Zbiornik Jeziorsko PLB100002.

Najblizszy park krajobrazowy: ok. 18,3 km Park Krajobrazowy Wzniesien tédzkich oraz
Puczniewski Obszar Chronionego Krajobrazu — w obszarze.

f) obszary, na ktoérych standardy jakosci sSrodowiska zostaly przekroczone lub
istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia,

Z karty informacyjnej przedsiewziecia wynika, ze planowana inwestycja realizowana bedzie
na obszarach, na ktérych standardy jako$ci Srodowiska nie zostaty przekroczone.

g) obszary o krajobrazie majagcym znaczenie historyczne, kulturowe Ilub
archeologiczne,

W miejscu realizacji przedsiewziecia brak jest obszaréw o krajobrazie majgcym znaczenie
historyczne, kulturowe lub archeologiczne.

h) gestos¢ zaludnienia,

Inwestycja realizowana bedzie na terenach rolniczych z niewielkg zabudowg mieszkaniowg —
oddziatywanie przedsiewziecia na niewielka ilo$¢ oséb.

i) obszary przylegajace do jezior,

W zasiegu oddziatywania inwestycji nie wystepujg jeziora i inne naturalne zbiorniki wdd
stojacych.

J) uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej,

W rejonie przedsiewziecia brak jest uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowe;j.

k) wody i obowigzujace dla nich cele srodowiskowe;

Zgodnie z aktualnie obowigzujgcym ,Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry” przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz. U.
z 2023 r. poz. 335) planowane przedsiewzigcie znajduje sie w regionie wodnym Warty
w granicach jednolitej cze$ci wod podziemnych (JCWPd) o kodzie GW600072 i w granicach
zlewni jednolitej czes$ci wdéd powierzchniowych (JCWP) Ner od Wrzacej do Doptywu spod
tezek o kodzie RW600011183271.
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JCWPd o kodzie GW600072 charakteryzuje sie dobrym stanem ilosciowym oraz dobrym
stanem chemicznym. Jest ona monitorowana, a ocena ryzyka nieosiggnigcia celow
$rodowiskowych jest niezagrozona. JCWPd przeznaczona jest do poboru wody na potrzeby
zaopatrzania ludnosci w wode przeznaczong do spozycia.

JCWP o nazwie Ner od Wrzacej do Doptywu spod tezek o kodzie RW600011183271 posiada
status silnie zmienionej czeSci wdd o ztym stanie. Jest ona monitorowana i jest okreslona jako
,zagrozona” nieosiggnieciem celdw $rodowiskowych. Dla JCWP zostato ustanowione
odstepstwo z art. 4 ust. 4 oraz ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodne;.

3) rodzaj, cechy i skale mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do
kryteriow wymienionych w pkt 1i 2 oraz w art. 62 ust. 1 pkt 1, wynikajace z:

a) zasiegu oddziatywania - obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na ktora
przedsiewziecie moze oddziatywaé,

Zakres oddziatywania przedsiewzigecia bedzie niewielki, ograniczony lokalnie i czasowo, bez
oddziatywania na obszary geograficzne i liczbe ludnosci.

b) transgranicznego charakteru oddziatywania przedsiewziecia na poszczegodlne
elementy przyrodnicze,

Ze wzgledu na potozenie i skale inwestycji brak transgranicznego oddziatywania.

c) charakteru, wielkos$ci, intensywnosci i zfozonosci oddzialywania,
z uwzglednieniem  obcigzenia  istniejgcej infrastruktury  technicznej  oraz
przewidywanego momentu rozpoczecia oddziatywania,

Przedsiewziecie obejmuje 3 dziatki ewidencyjne o nr 65/16, 65/8 i 65/9 o tgcznej powierzchni
0,9900 ha, polegajagce na budowie wymienionych wyzej budynkdéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczna bedzie miato wskaznik zabudowy podobny
jak wyznaczony w sasiadujgcym terenie, ktdéry jest objety planem zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lutomiersk tj. dla przedmiotowej inwestycji bedzie wynosit max 40%
kazdej dziatki. Powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych tgcznie
bedzie wynosi¢ od 120,0 m? do 400,0 m?, budynkdéw gospodarczych tgcznie bedzie wynosié
od 40,0 m? do 100,0 m?, podjazdy facznie od 200,0 m? do 800,0 m?.

Przedsiewziecie z uwagi na swojg wielko$¢ nie powinno negatywnie oddziatywa¢ na
$rodowisko.

Planowana inwestycja nie naruszy réwniez prawa witasnosci i interesu osob trzecich, nie
ograniczy mozliwoéci korzystana z terendw sasiednich oraz nie wptynie negatywnie na sposob
ich uzytkowania. Usytuowanie przedsiewzigcia w swoim charakterze wpisuje sie w istniejacg
funkcje mieszkaniowg tego terenu i nie stwarza zagrozenia dla Srodowiska zaréwno w fazie
realizacji, jak tez pézniejszej eksploataciji.

d) prawdopodobienstwa oddziafywania,

Prawdopodobienstwo oddziatywania zwigzane z etapem eksploatacji, kiedy moga
wystepowaé nieznaczne okresowe ucigzliwosci nie majgce istotnego wptywu na srodowisko.
Nieuniknione jest zanieczyszczenie gleby w bliskim sgsiedztwie pytami oraz emisja ze
$rodkéw transportu i maszyn. Biorgc jednak pod uwage natezenie ruchu oraz krétkotrwaty
charakter fazy realizacji, prawdopodobienstwo oddziatywania na srodowisko jest niewielkie.

e) czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnosci oddziatywania,
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Etap realizacji charakteryzowat sie bedzie oddziatywaniem krétkotrwatym i okresowym,
podczas swojego funkcjonowania spowoduje zmiang w $Srodowisku polegajaca na
przeksztatceniu terenu. Etap eksploatacji — oddziatywanie o charakterze dtugotrwatym
i permanentnym, zbiezne z czasem trwania obiektéw budowlanych. Na tym etapie powstate
zmiany sg o charakterze nieodwracalnym w odniesieniu do przeksztatcenia powierzchni ziemi
oraz zmian struktury przestrzennej dziatek.

f) powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegoélnosci kumulowania sie
oddzialywan przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostata wydana
decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych sie na terenie, na ktérym
planuje sie realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze oddzialywania przedsiewziecia
lub ktérych oddziatlywania mieszczg sie w obszarze oddzialywania planowanego
przedsiewziecia — w zakresie, w jakim ich oddzialywania moga prowadzi¢ do
skumulowania oddzialywan z planowanym przedsiewzieciem,

Powigzania z innymi przedsiewzieciami, w szczegdlnosci kumulowanych sie oddziatywan
z innymi przedsiewzieciami opisano doktadnie w pkt 1 ppkt. b)

g mozliwo$ci ograniczenia oddziafywania,

Przeprowadzona w KIP analiza wykazata, iz inwestycja na etapie eksploatacji nie bedzie
skutkowaé ponadnormatywnym oddziatywaniem na klimat akustyczny oraz jako$¢ powietrza
atmosferycznego. Ponadto rozwigzania zaproponowane przez Inwestoréow w zakresie emisji
do powietrza, gospodarki odpadami czy zagospodarowania $ciekdw oraz wod opadowych
gwarantujg dotrzymanie wymagan w zakresie ochrony sSrodowiska. W inwestycji zostaty
podjete wszelkie mozliwe starania dla ograniczenia negatywnego oddziatywania na
srodowisko. Uwzgledniajac charakter, skale i lokalizacje inwestycji oraz planowane
rozwigzania techniczne chronigce srodowisko, nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania
przedmiotowego przedsiewziecia na Srodowisko. Analizowanego przedsigwzigecia nie mozna
zaliczy¢ do dziatalno$ci ucigzliwej.

Uzasadnienie powyzszej decyzji przy uwzglednieniu wymogoéw wskazanych w art. 107
Kpa oraz art. 85 ust 2 pkt 2 Oos:

Planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz infrastrukturg techniczng odrgbnie na kazdej z dziatek: dwoch na dz. nr
ewid. 65/15, trzech na dz. nr ewid. 65/8 i trzech na dz. ewid. 65/9 potozonych w obrebie
geodezyjnym 0022 — Stanistawéw Nowy, gm. Lutomiersk, powiat pabianicki, wojewddztwo
tédzkie.

Dziatki objete inwestycjg stanowig teren niezabudowany, na terenie, ktérego wystepujg grunty
rolne R-1V, do niedawna poros$nigte mtodnikiem sosnowym, obecnie wigkszo$¢ drzew jest
usunieta. Pozostate drzewa — sosny i brzozy — stanowig luzne grupy.

W sgsiedztwie terenu przedsigwzigcia:
— od strony poétnocnej: droga gminna;
— od strony wschodniej: teren porosnigety rodlinnoscia o charakterze lesnym oraz
nieuzytki: RV, R VI, PSIV, LslV, Br/RVI, LSV, W,
— od strony potudniowej: tereny zadrzewione oraz tereny rolne;
— od strony zachodniej: tereny rolne i nieuzytki.

Obecnie najblizsze zabudowania w postaci pojedynczej zabudowy mieszkaniowej znajduja sie
w niedalekim sgsiedztwie przedsiewziecia.
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W ramach przedsiewzigcia zaplanowano:

a) Zaopatrzenie w wode na cele bytowo — gospodarcze docelowo z sieci wodociggowej;

b) Uzbrojenie terenu w szczelne zbiorniki bezodptywowe, docelowo Scieki bedg
odprowadzane do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;

c) Zastosowanie indywidualnych zrodet ciepta w kazdym nowobudowanym budynku.
Planowane wykorzystanie surowcoéw energetycznych obejmuje paliwa takie jak pellet,
ekogroszek, olej opatowy, ktére wraz z zastosowaniem wysokosprawnych kottéw nie
beda powodowaty szkodliwych emisji do Srodowiska;

d) Inwestycja nie przewiduje ujmowania zbiorczego wdd opadowych i roztopowych
w zamkniete systemy kanalizacyjne. Wody opadowe z nawierzchni utwardzonych oraz
powierzchni dachéw zagospodarowane zostang w ramach dziatek poszczegdinych
budynkéw (na nieutwardzony teren w obregbie indywidualnych dziatek budowlanych, ze
wzgledu na brak mozliwosci przytaczenia do kanalizacji deszczowej);

e) Gospodarowanie odpadami: zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi uzasadniajac przestanki decydujace
o koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $Srodowisko,
w pierwszej kolejnosci odnidst sie do lokalizacji przedmiotowego przedsigwziecia w catosci
znajdujgcego sie na terenie Puczniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Zgodnie
z rozporzadzeniem Wojewody Sieradzkiego z dnia 31 lipca 1998 r. w sprawie wyznaczenia
obszaréw chronionego krajobrazu oraz uznania za zespoty przyrodniczo-krajobrazowe (Dz.
Urz.z 1998 r. Nr 20, poz. 115) stworzono ww. Obszar Chronionego Krajobrazu w celu ochrony
terendw o wzglednie niskim stopniu przeksztatcenia Srodowiska przyrodniczego oraz
nalezacych do najcenniejszych zasobdéw przyrodniczo-krajobrazowych. Jak podkresla RDOS
w todzi powyzszy zapis wpisuje sie do zapisoéw art. 23 ust 1 ustawy o ochronie przyrody,
tj.: obszar chronionego krajobrazu obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy sie
krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartoSciowe ze wzgledu na mozliwos¢
zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem lub petniong funkcjg korytarzy
ekologicznych. Analizujgc funkcje obszaru chronionego krajobrazu oraz potozenie, skalg
irodzaj przedmiotowego przedsiewzigcia, nalezy przeanalizowa¢ wszelkie mozliwe
oddziatywania wynikajgcych z realizacji, eksploatacji oraz ewentualnej likwidacji
przedsiewziecia w odniesieniu do wszystkich elementéw biotycznych i abiotycznych, a takze
ekologicznych sktadajacych sie na ogdlnie rozumiang przyrode obszaru chronionego
krajobrazu. Majac na uwadze jednak wynik przeprowadzonej przez Inwestoréw inwentaryzacji
przyrodniczej, ktéra nie wykazata, aby teren planowanej inwestycji wyrdzniat si¢ pod
wzgledem ogoélnych waloréw estetycznych i przyrodniczych oraz pod wzgledem
bioréoznorodnos$ci i unikalnosci. W obrebie analizowanego terenu nie stwierdzono
wystepowania roslin objetych $cistg ochrong gatunkows, jak réwniez chronionych gatunkéw
grzybow i porostéw. Nie zaobserwowano zadnych gatunkow ssakéw bedgcych pod sScistg
ochrong. Wiekszos$¢ gatunkdw ptakoéw stwierdzonych w czasie inwentaryzaciji jest pod Scistg
ochrong gatunkowa, w tym wszystkie gatunki lggowe na terenie inwestycji. Jednak ze wzgledu
na rozpowszechnienie wiekszosci gatunkéw zinwentaryzowanych ptakéw, planowana
inwestycja nie powinna mie¢ wptywu na lokalne populacje wymienionych w inwentaryzagiji
ptakéw pod warunkiem zachowania wtasciwego terminu wycinki drzew. Nalezy podkresli¢, ze
kontrola przeprowadzona zostata w sezonie leggowym. Biorgc pod uwage dotychczasowy
stopien przeksztatcenia srodowiska, planowana inwestycja nie bedzie miata istotnego wptywu
na awifaune.
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Na terenie inwestycji ani w bezposrednim sgsiedztwie nie stwierdzono siedlisk przyrodniczych
wymienionych w Dyrektywie Siedliskowe;j.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi podkresla konieczno$¢ wykazania
w raporcie oddziatywania na $rodowisko braku znaczgacego wptywu na pozostate formy
ochrony przyrody znajdujgace sie w promieniu 5 km od przedsigwzigcia, w tym w szczegoInosci
na obszary Natura 2000. Organ przeprowadzit wlasng analize potozenia przedsigwzigcia
wzgledem terendw objetych ochrong prawng i nie stwierdzit poza Puczniewskim Obszarem
Chronionego Krajobrazu, w promieniu 5 km istnienia innych obszaréw chronionych
ustanowionych na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1478 ze zm.).

Najblizsze rezerwaty: ok. 6.8 km Torfowisko Rabien, ok 8,8 km Jodty Olesnickie, ok 12,9 km
Grady nad Lindg, ok 13,2 km Mianow.

Najblizej potozony obszar Natura 2000: ok 28,2 km Pradolina Warszawsko-Berlinska
PLB100001 oraz 28,9 Zbiornik Jeziorsko PLB100002.

Najblizszy park krajobrazowy: ok. 18,3 km Park Krajobrazowy Wzniesien t.6dzkich.

Ze wzgledu na odlegto$¢ od rezerwatéw i charakter terenu inwentaryzacji zabudowa dziatek
nie bedzie miata wptywu na funkcjonowanie obszaréw chronionych.

Lokalizacja dzialek — w obszarze zabudowy luznej w miejscowos$ci Stanistawéw Nowy,
w odlegtosci ponad 2 km od najblizszego wigkszego kompleksu lesnego powoduje, ze
opisywane dziatki nie stanowig korytarza ekologicznego ani buforu.

Wydajac decyzje o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania planowanego
przedsiewzigcia na $rodowisko organ opierat sig¢ m. in. o dane i zatozenia przyjete w KIP oraz
uzupetnieniu w postaci inwentaryzacji przyrodniczej. Dane te w istocie konkretyzujg
przedsiewziecie. Organ prowadzacy postgpowanie uznat, ze dokonana analiza warunkéw
lokalizacyjnych planowanego przedsigwzigcia, jego wielkoS¢ oraz wptyw po jego powstaniu na
poszczegoine komponenty $rodowiska wskazuje, ze inwestycja ta na etapie realizacji
i eksploatacji nie spowoduje przekroczen standardéw Srodowiska réwniez poza terenem
inwestycji. Nie wptynie negatywnie na réznorodnos$c¢ biologiczng omawianego terenu. Budowa
ww. budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z towarzyszacg infrastrukturg techniczng
bedzie miato przewidywany wskaznik zabudowy podobny jak wyznaczony w sgsiadujgcym
terenie, ktéry jest objety planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Lutomiersk.
Charakter inwestycji nie spowoduje wigc istotnej zmiany w krajobrazie, $rodowisku
przyrodniczym, jak i pdzniejszym sposobie wykorzystania terenu.

Planowane przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarach wodno-btotnych czy innych
obszarach o ptytkim zaleganiu wod podziemnych, obszarach wybrzezy, obszarach gorskich,
obszarach objetych ochrong, w tym strefie ochronnej uje¢ wdd i obszarach ochronnych
zbiornikdow wod $rodlgdowych, jak réwniez na obszarach o krajobrazie majgcym znaczenie
historyczne, kulturowe, na terenach przylegajacych do jezior lub uzdrowiskowych.

Planowane przedsiewziecie nie znajduje sie na obszarze przeznaczonym do ochrony siedlisk
lub gatunkdw, dla ktérych utrzymanie lub poprawa stanu wod jest waznym czynnikiem w ich
ochronie. Inwestycja nie koliduje z obszarami ujetymi w Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura
2000. W sasiedztwie nie wystepujg obszary, na ktérych standardy jakosci sSrodowiska zostaty
przekroczone lub istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia. Spetnienie wymagan
wskazanych w niniejszej decyzji na etapie realizacji i eksploatacji planowanego
przedsiewziecia nie spowoduje ucigzliwosci dla dziatek znajdujgcych sie¢ w bezposrednim
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sgsiedztwie.

Realizacja i eksploatacja inwestycji bedzie powodowa¢ wprowadzanie gazéw i pytdw do
powietrza oraz emisje hatasu. Emisje pytow i substancji szkodliwych od maszyn budowlanych
beda miaty charakter znikomy, lokalny i nie przyczynig sie do pogorszenia aktualnego stanu
powietrza. W toku postepowania dowodowego stwierdzono brak znaczacych oddziatywan
skumulowanych, pomimo znajdujgcego sie w bliskim sgsiedztwie przedsiewziecia, zabudowy
o podobnym profilu. Nie przewiduje sie réwniez zanieczyszczen wod ani gruntéw w wyniku
realizacji inwestycji. Inwestycja w zaden sposéb nie przyczyni sie do zmiany stosunkéw
wodnych w omawianym rejonie, a tym samym nie wptynie na stan wéd powierzchniowych.
Realizacja przedsiewziecia nie wptynie na ryzyko nieosiggniecia celéw $rodowiskowych,
o ktérych mowa w art. 56, 57, 59 i art. 61 ustawy a dnia 20 lipca 2017 Prawo wodne,
a okreslonych dla tych czgsci wod w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry”. Wody opadowe odprowadzane bedg na wiasny nieutwardzony teren, do studni
chtonnych lub do zbiornikbw gromadzacych wode deszczowg na potrzeby wtasne podlewania
zieleni. Dla ograniczenia negatywnych wptywéw s$rodowiskowych w trakcie realizacji robét
budowlanych przewiduje sie zorganizowanie zaplecza placu budowy wyposazonego
w przenosne toalety typu toi-toi. Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych na etapie eksploatagiji
przewiduje sie do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni
Sciekdw, a nastepnie wywodz nieczystosci przez uprawniony podmiot do stacji zlewnej,
w przypadku wybudowania sieci kanalizacyjnej inwestorzy zaktadajg przytgczenie sie do tej
sieci. Teren postoju maszyn i plac sktadowy zostanie zabezpieczony przed niekorzystnym
odziatywaniem substancji ropopochodnych i innych zanieczyszczen. Odpady powstajgce
w trakcie budowy bedg zbierane selektywnie przez wykonawcoéw robét i przekazywane do
zagospodarowania w oparciu o ustawe o odpadach. Odpady powstajgce na etapie eksploatacji
bedg zbierane w pojemnikach na terenie poszczegdlnych dziatek (z uwzglednieniem ich
segregacji) a nastepnie wywozone przez firme, zajmujaca sie zagospodarowaniem
i unieszkodliwianiem odpaddéw na sktadowisko odpadow.

Reasumujgc catoksztalt przedsiewzigcia organ rozstrzygajacy sprawe ocenit, iz inwestycja
polegajagca na zabudowie dziatek budynkami jednorodzinnymi i gospodarczymi wraz
z towarzyszacy infrastrukturg moze byc realizowana we wskazanym terenie, z zachowaniem
1 s@mym-arzeka jak w sentencji.

obowigzkéw natozonych niniejsza decyzjq i.tym s

.

POUCZENIE

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
w todzi przy ul. Piotrkowskiej 86, 90-103 L6dz za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy
Lutomiersk, wniesione w terminie 14 dni od daty doreczenia decyzji.

2. Zgodnie z art. 127a § 1 i § 2 Kpa, przed uplywem terminu do wniesienia odwotania strona moze
zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat
decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci
zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w todzi.

3. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania.
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4. Ostateczno$¢ decyzji musi zosta¢ potwierdzona przez organ wydajgcy decyzje poprzez
zamieszczenie w niej odpowiedniej klauzuli.

5. Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wigze organy, o ktérych mowa w art. 86 ustawy OoS.

6. Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktérych
mowa w art. 72 ust. 1 ustawy Oo$, oraz zgtoszenia, o ktérym mowa w art. 72 ust. 1a ustawy OoS.
Ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia nastepuje w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 i 4b.

7. Zgodnie z art. 72 ust. 4 ustawy Oo$ zlozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia moze nastgpic¢
w terminie 10 lat od dnia, w ktorym decyzja o s$rodowiskowych uwarunkowaniach stata sie
ostateczna, o ile strona, ktora ztozyta wniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem
terminu, o ktérym mowa w art. 72 ust. 3, od organu, ktéry wydat decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko, ze aktualne sg warunki realizacji
przedsiewziecia okreslone w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu,
o ktorym mowa w art. 90 ust. 1 ustawy Oo0S, jezeli byto wydane. Zajecie stanowiska nastepuje
na wniosek uwzgledniajgcy informacje na temat stanu $rodowiska i mozliwosci eksploatcji
warunkow wynikajgcych z decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktérym
mowa w art. 90 ust. 1 ustawy Oo$, jezeli byto wydane. Wniosek, o ktérym mowa w zdaniu drugim,
sktada sie do organu nie wczes$niej niz po uptywie 5 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

8. Do zmiany decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach stosuje sie odpowiednio przepisy
o wydaniu decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Zatgcznik:
1. Charakterystyka przedsiewziecia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy Oo0S.

Otrzymuije:
1. Petnomocnik;

2. Whnioskodawcy;
3. Pozostate strony postepowania zawiadamiane w trybie art. 49 Kpa;
4. ala.

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi
ul. Traugutta 25
90-113 Lédz

2. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu
Plac Wojewodzki 7
98-200 Sieradz

3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pabianicach
ul Kilinskiego 10/12
95-200 Pabianice
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Za’faczn'ik do decyzji z dnia 29.05.2026 .

Lutomiersk, dnia 29.05.2026 r.

znak: ROSBZK.6220.22-8.2025/2026
Charakterystyka przedsiewziecia

zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.)

Przedsiewziecie realizowane bedzie w miejscowosci Stanistawéw Nowy, gm. Lutomiersk, powiat
pabianicki, wojewddztwo tédzkie na dziatkach o nr ewidencyjnych 65/15, 65/8 oraz 65/9 w gminie
Lutomiersk i polega¢ bedzie na budowie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
infrastrukturag techniczng odrebnie na kazdej z dziatek: dwoch na dz. nr ewid. 65/15, trzech na
dz. nr ewid. 65/8 i trzech na dz. ewid. 65/9.

Dziatki objete inwestycjg stanowig teren niezabudowany, na terenie, ktérego wystepujag grunty
rolne R-IV, do niedawna poro$niete mtodnikiem sosnowym, obecnie wiekszos¢ drzew jest
usunieta. Pozostate drzewa — sosny i brzozy — stanowig luzne grupy.

W sasiedztwie terenu przedsiewziecia:
— od strony pétnocnej: droga gminna;
— od strony wschodniej: teren porosniety roslinnoscig o charakterze leSnym oraz nieuzytki:
RV, R VI, PSIV, LslV, Br/RVI, LSV, W,
— od strony potudniowej: tereny zadrzewione oraz tereny rolne;
— od strony zachodniej: tereny rolne i nieuzytki.

Obecnie najblizsze zabudowania w postaci pojedynczej zabudowy mieszkaniowej znajduja sie
w niedalekim sagsiedztwie przedsiewziecia.

Parametry planowanego (pojedynczego) budynku mieszkalnego jednorodzinnego:

— powierzchnia obiektu mieszkalnego do 200,0 m?,

— szeroko$¢ elewacji frontowej od 6,0 m do 25,0 m,

— wysoko$¢ budynku do 9,0 m,

— liczba kondygnaciji nadziemnych: od 1 do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe,

— liczba kondygnaciji podziemnych: do 1 kondygnacji podziemnej,

— dach dwuspadowy, czterospadowy lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia
od 10 do 45 stopni kryty dachéwka, blacho-dachdéwkg, blachg na rabek lub blacha
trapezowg w kolorze od ciemnej czerwieni do bragzu lub w ich odcieniach,

— kierunek gtéwnej kalenicy w stosunku do frontu dziatki: zblizony do prostopadtego lub
rownolegtego,

— mozliwo$¢ budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem w bryle
budynku,

— kolorystyka elewaciji: stosowanie jasnych, nieagresywnych, stonowanych kolorow.

Parametry pojedynczego budynku gospodarczego:
— powierzchnia zabudowy do 50,0 m?,
— szerokos$c¢ elewacji frontowej do 10,0 m,
— wysoko$¢ budynku do 5,0 m,
— liczba kondygnacji nadziemnych: 1,



— dach dwuspadowy, czterospadowy lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia
od 10 do 45 stopni kryty dachéwka, blacho dachéwka, blachg na rgbek lub blachg
trapezowg w kolorze od ciemnej czerwieni do brgzu lub w ich odcieniach,

— kierunek gtéwnej kalenicy w stosunku do frontu dziatki: zblizony do prostopadtego lub
réwnolegtego,

— mozliwos¢ budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem w bryle
budynku,

— kolorystyka elewaciji: stosowanie jasnych, nieagresywnych, stonowanych kolorow.

W ramach przedsiewziecia zaplanowano:
a) Zaopatrzenie w wode na cele bytowo — gospodarcze docelowo z sieci
wodociggowej;
b) Uzbrojenie terenu w szczelne zbiorniki bezodptywowe, docelowo $Scieki bedg
odprowadzane do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;
C) Zastosowanie indywidualnych Zrodet ciepta w kazdym nowobudowanym
budynku. Planowane wykorzystanie surowcéw energetycznych obejmuje paliwa takie
jak pellet, ekogroszek, olej opatowy, ktére wraz z zastosowaniem wysokosprawnych
kottow nie bedg powodowaty szkodliwych emisji do Srodowiska;

d) Inwestycja nie przewiduje ujmowania zbiorczego wod opadowych i roztopowych
w zamkniete systemy kanalizacyjne. Wody opadowe z nawierzchni utwardzonych oraz
powierzchni dachéw zagospodarowane zostang w ramach dziatek poszczegélnych
budynkéw (na nieutwardzony teren w obrebie indywidualnych dziatek budowlanych, ze
wzgledu na brak mozliwosci przytgczenia do kanalizacji deszczowe));

e) Gospodarowanie odpadami: zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i
porzgdku na terenie gminy.

Doktadna ilos¢ surowcéw, materiatéw i energii niezbednych do realizacji inwestycji zostanie
wyliczona w trakcie opracowania szczegotowego projektu budowlanego na kazdej z wydzielonych
dziatek. llos¢ zuzytych surowcéw, paliw i energii na etapie eksploatacji przedsiewziecia bedzie
réznita sie w kazdym z gospodarstw domowych, przewiduje sie jednak, ze wielkosci te bedg do
siebie zblizone i podobne do tych, ktére powstajg w sgsiadujgcej zabudowie mieszkaniowej.

Zabudowa nowo wydzielonych dziatek zostata uzgodniona z zachowaniem warunkéw zawartych
w sentencji decyzji Zrédiowe;.




