UCHWALA NR XIV/....... /25
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE tODZKIM

z dnia 6 listopada 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa todzkiego przy
ulicy Zgierskiej i Srebrna Dgbrowa, w obrebie K-21

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 i 1824 oraz z 2025 r. poz. 527) oraz w zwigzku
z Uchwatg nr IV/26/24 Rady Miejskiej w Konstantynowie Lédzkim z dnia
27 czerwca 2024 r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa
todzkiego, stwierdzajac ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynéw todzki,
przyjetego Uchwatg nr LI/389/14 Rady Miejskiej w Konstantynowie tédzkim
z dnia 30 pazdziernika 2014 roku, zmienionego Uchwatg nr XXXVI/293/17
Rady Miejskiej w Konstantynowie Lédzkim z dnia 7 wrzesnia 2017 r., Rada
Miejska w Konstantynowie tédzkim uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru Konstantynowa tdédzkiego przy ulicy Zgierskiej i Srebrna Dabrowa, w obrebie
K-21, zwany dalej ,planem”.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1: 1000 - zatqcznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik Nr 2 do
uchwaty;

3) dane przestrzenne - zatacznik Nr 3 do uchwaty.
3. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

8§ 2. 1. Uchwata dotyczy obszaru, ktérego granice okreslono w Uchwale nr
IV/26/24 Rady Miejskiej w Konstantynowie tddzkim z dnia 27 czerwca 2024 r.
0 przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa tédzkiego.
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2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.

8§ 3. Z uwagi na brak wystepowania problematyki plan nie zawiera ustalen
dotyczacych:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobdw zagospodarowania terendéw lub obiektdw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

5) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw.

8 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami
obowigzujgcymi:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) strefa ochronna od linii elektroenergetycznej sredniego napiecia;
5) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;

6) symbole przeznaczenia terenu.

2. Oznaczeniem obowigzujagcym wynikajacym z przepiséw odrebnych jest istniejacy
gazociag sredniego ci$nienia wybudowany po 12 grudnia 2001 roku wraz ze strefg
kontrolowang o szerokosci 1 metra.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami
informacyjnymi.

8§ 5. Ustala sie tereny wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem
planu:

1) teren ustug lub produkcji oznaczony symbolem 1U-P;
2) tereny drdg lokalnych oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL.
8§ 6. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie ograniczajacg
teren, na ktérym dopuszcza sie sytuowanie budynkéw okreslonych w ustaleniach
planu z zakazem przekraczania jej budynkami, z wyjatkiem wykuszy, zadaszen,
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schodow, podestow, pochylni, murkéw oporowych dla ktérych zastosowanie majag
przepisy odrebne.

2. Pozostate pojecia uzyte w uchwale nalezy rozumieé¢ zgodnie z definicjami
okreslonymi w przepisach odrebnych regulujgcych dziedzine, w kontekscie ktorej te
pojecia wystepujg, a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie
przyjetym znaczeniem tych pojec.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 7. 1. Nie okresla sie cech elementédw zagospodarowania przestrzennego, ktére
wymagajq ochrony, uksztattowania lub rewaloryzaciji.

2. Ustala sie ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu
okreslonymi w ustaleniach szczegétowych.

3. Ustala sie zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze zéttym, niebieskim,
zielonym.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Ustala sie zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) lokalizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku lub zaktadéw o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

3) lokalizacji obiektéw i urzgdzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej
przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez
emisje substancji i energii
w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wdéd powierzchniowych i podziemnych;

4) wprowadzania Sciekow niespetniajgcych wartosci okreslonych w przepisach
odrebnych do wdd powierzchniowych lub do ziemi;

5) lokalizacji biogazowni;
6) lokalizacji elektrowni wiatrowych.

2. Ustala sie mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko.

3. W granicach terenu 1U-P ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, szpitali i domdéw pomocy spotecznej
- zaliczonych do terendw chronionych akustycznie, w rozumieniu przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony Srodowiska.

4. Zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych nie moggq negatywnie oddziatywac na
tereny sasiednie, a sposdb odprowadzenia wod opadowych powinien uwzgledniac
uwarunkowania terenéw sgsiednich i nie moze powodowac na nich szkdéd zgodnie
Z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.
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5. Caty obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych Nr 401 ,Niecka todzka”.

Rozdziat 4.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

8§ 9. Ustala sie szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla
terenu 1U-P:

1) minimalna powierzchnia dziatek nie mniejsza niz 2000 m?;
2) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 35 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajacych teren drogi w przedziale od 70° do 110°.

Rozdziatl 5.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

8§ 10. 1. Ustala sie zakaz nasadzen drzew i krzewdw o wysokosci wiekszej niz
3 metry w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego
napiecia wynoszacej 7,5 metra od osi linii.

2. W przypadku likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego
napiecia zakazy dotyczace strefy ochronnej nie obowigzuja.

3. Caty obszar planu znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajacych
przeszkody dla lotniska £6dz, w ktérych obowigzujg ograniczenia wysokosci obiektow
naturalnych i sztucznych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu lotnictwa.

4. Ograniczenie wysokosci, o ktdrym mowa w ust. 3 obejmuje réwniez kominy,
reklamy, anteny oraz inne urzadzenia umieszczane na obiekcie.

5. W granicach obszaru objetego planem obowigzuje zakaz budowy lub rozbudowy
obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie
dla ruchu statkéow powietrznych, wynikajacy z przepiséow odrebnych z zakresu
lotnictwa.

6. Oznacza sie na rysunku planu istniejgcy gazocigg sredniego ci$nienia, budowany
po 12 grudnia 2001 r. wraz ze strefg kontrolowang o szerokosci 1,0 metra (0,5 m od
osi gazociggu) w granicach ktorej szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu terendw okreslajg przepisy odrebne z zakresu sieci
gazowych i ich usytuowania.

Rozdziat 6.
Ustalenia szczegotowe dla poszczegodlnych terenow

8§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U-P ustala sie przeznaczenie jako
teren ustug lub produkdcji.

2. W granicach terenu 1U-P ustala sie mozliwos¢ lokalizacji:

1) ustug z wytaczeniem handlu wielkopowierzchniowego;
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2) obiektéow budowlanych, urzadzen i instalacji zwigzanych z produkcja, sktadéw
i magazyndéw, budynkdéw lub pomieszczen biurowo-socjalnych i technicznych,
portierni;

3) obiektéw budowlanych, urzadzen i instalacji zwigzanych z wytwarzaniem energii
z odnawialnych Zzrodet energii wykorzystujacych energie promieniowania
stonecznego wraz z magazynami energii;

4) budynkdéw garazowych lub gospodarczych;

5) wiat, drég wewnetrznych, parkingdw, urzadzen budowlanych, urzadzen
infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,3,
b) maksymalna: 1,2;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 6: 10 m;

6) jezeli wynika to z potrzeb technologicznych dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji
budowli i instalacji zwigzanych z produkcjg o maksymalnej wysokosci zabudowy
nieprzekraczajacej 25 m;

7) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 0° do 45°.
4. Ustalenia dotyczace zapewnienia miejsc do parkowania:

1) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania dla samochoddw, wliczajac miejsca
w garazach:

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 60 m2 powierzchni uzytkowej obiektéow
ustugowych,

b) 1 miejsce na kazde 4 osoby zatrudnione w obiektach produkcyjnych, sktadach
i magazynach;

2) dodatkowo nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce do parkowania dla pojazdow
wyposazonych w karte parkingowg na kazde rozpoczete 250 m2 powierzchni
uzytkowej obiektow ustugowych oraz 1 miejsce do parkowania dla pojazdéw
wyposazonych w karte parkingowg na kazde rozpoczete 2000 m2 powierzchni
uzytkowej obiektow produkcyjnych, sktaddédw i magazynow.

5. Zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc do parkowania moze byc realizowane za
pomocg wyznaczonych miejsc na dziatce budowlanej lub w garazach na dziatce
budowlanej.

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m>.
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7. Dopuszcza sie podziat na dziatki niespetniajgce parametru minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych w celu lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powiekszenia sasiedniej
nieruchomosci, regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami lub
dokonania podziatu po liniach rozgraniczajacych.

§ 12. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL ustala sie
przeznaczenie jako teren drogi lokalnej.

2. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen
wodnych, Sciezek rowerowych oraz urzadzen komunikacyjnych zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

Rozdziat 7.
Ustalenia w zakresie komunikacji

8§ 13. 1. Obstuga komunikacyjna terenu 1U-P poprzez tereny 1KDL oraz 2KDL.

2. Ustala sie powigzanie terendw drog publicznych z uktadem zewnetrznym poprzez
teren 1KDL.

3. Ustala sie tereny drdog lokalnych:

1) teren 1KDL o szerokosci zmiennej od 4,2 m do 14,3 m w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcy poszerzenie istniejgqcej drogi publicznej;

2) teren 2KDL o szerokosci zmiennej od 4,2 m do 7,5 m w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu.

4. Szerokos¢ pasa drogowego nowo wydzielanych drég wewnetrznych nie moze by¢
mniejsza niz 8 m.

5. Na terenach drég publicznych, w strefach zamieszkania oraz strefach ruchu
minimalng liczbe miejsc postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 8.
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Ustala sie zaopatrzenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej
poprzez istniejacy, rozbudowywany i planowany system uzbrojenia terenéw
powigzany z istniejacym uktadem zewnetrznym.

2. Ustala sie zachowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej
z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy lub rozbidrki.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie z sieci wodociggowej;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowac zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony przeciwpozarowej;

3) jezeli nie narusza to przepiséw odrebnych dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji
i wykorzystywania indywidualnych ujec¢ wody.

4. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sie:

1) odprowadzanie Sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;
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2) jezeli nie narusza to przepiséw odrebnych dopuszcza sie odprowadzanie Sciekéw
do zbiornikéw na nieczystosci ciekte lub do indywidualnych oczyszczalni sciekdw.

5. W zakresie odprowadzenia wdéd opadowych lub roztopowych ustala sie:

1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po
jej wybudowaniu;

2) mozliwos$¢ zagospodarowania woéd opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje
powierzchniowg i podziemng do gruntu, powierzchniowo po terenie dziatki lub
poprzez stosowanie systemdéw rozsaczajacych, zbiornikéw, studni chfonnych,
odprowadzanie do rowéw i kanatéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) mozliwos¢ wykorzystywanie wéd opadowych lub roztopowych na cele gospodarcze
i przeciwpozarowe.

6. Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej oraz
z odnawialnych zrédet energii.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) zaopatrzenie z sieci gazowej;
2) dopuszcza sie mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w gaz.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celdw grzewczych i cieptej wody uzytkowej,
ustala sie zaopatrzenie z lokalnych i indywidualnych zrédet ciepta spetniajacych
przepisy odrebne i normy w zakresie emisji spalin oraz z odnawialnych zrédet energii,
z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspdlnego zrddta ciepta dla grupy
obiektow.

9. W zakresie telekomunikacji ustala sie wykorzystanie istniejacej i projektowanej
infrastruktury telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

10. Ustalona maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla poszczegdélnych terendéw
nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej.

11. Ustala sie mozliwos¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrdédet energii wraz z magazynami energii, w tym réwniez
wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego z zastrzezeniem ust. 12.

12. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrédet energii
wykorzystujacych energie wiatru wytacznie jako mikroinstalacje.

13. Ustala sie obowigzek gromadzenia odpaddw i nieczystosci statych
w urzadzeniach do tego przystosowanych oraz ich odbidér i usuwanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 9.
Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu

8§ 15. Stawke procentowgq, stuzgacq naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci ustala sie w wysokosci 30%.
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Rozdziat 10.
Ustalenia koncowe

8§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Konstantynowa todzkiego.

8§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa tddzkiego.
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XIV/....... /25
Rady Miejskiej w Konstantynowie £édzkim
z dnia 6 listopada 2025 r.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWAN
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NIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XIV/....... /25
Rady Miejskiej w Konstantynowie £édzkim
z dnia 6 listopada 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940
oraz z 2025 r. poz. 527 i 680) Rada Miejska w Konstantynowie £tddzkim
stwierdza, iz po uprawomocnieniu sie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa tddzkiego przy ulicy
Zgierskiej i Srebrna Dabrowa, w obrebie K-21 przewiduje sie realizacje
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych
gminy i okresla sie sposéb ich realizacji oraz zasady finansowania, zgodnie
Z przepisami o finansach publicznych:

- budowa oraz rozbudowa drég realizowana bedzie ze $srodkéw wtasnych gminy
z wykorzystaniem s$rodkéw zewnetrznych,

- rozbudowa i przebudowa sieci wodociggowej realizowana bedzie ze $rodkéw
wiasnych gminy z wykorzystaniem srodkéw zewnetrznych,

- budowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej realizowana bedzie ze srodkéw
wiasnych gminy z wykorzystaniem srodkéw zewnetrznych,

- $rodki finansowe bedg pochodzi¢ w catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz ze
zrodet zewnetrznych, takich jak $rodki strukturalne, fundusze unijne, programy
rzadowe, kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte
umowy,

- na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej moga zostac
wykorzystane dochody wynikajace ze wzrostu wptywow z podatku od
nieruchomosci,

- finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy, jest uzaleznione od jej zdolnosci finansowej, bedzie
okreslone w uchwatach budzetowych i odbywac sie bedzie zgodnie z przepisami
ustawy o finansach publicznych, poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu gminy.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XIV/....... /25
Rady Miejskiej w Konstantynowie £édzkim
z dnia 6 listopada 2025 r.
DANE PRZESTRZENNE
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680).
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Uzasadnienie

do uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa tédzkiego przy ulicy
Zgierskiej i Srebrna Dabrowa, w obrebie K-21

1. Podstawa prawna

Uchwata zostanie podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130, 1907i 1940 oraz z2025r. poz.527i680), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy 2z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 .
poz. 1688 i 1824 oraz z 2025 r. poz. 527) oraz w zwigazku z Uchwatg nr IV/26/24 Rady
Miejskiej w Konstantynowie tdédzkim z dnia 27 czerwca 2024 r. o przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru Konstantynowa tddzkiego, ktéra okresla granice obszaru objetego planem
miejscowym.

2. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypetnione sq
poprzez okreslenie przeznaczenia terenu oraz ustalenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy, ktére majq uksztattowac linie zabudowy nowych budynkdéw. Okreslono
rowniez wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztattujgce zabudowe
w nawigzaniu do obowigzujgcego planu oraz zapiséw w studium.

b) walory architektoniczne i krajobrazowe

Obszar planu nie posiada wyjatkowych waloréw architektonicznych lub
krajobrazowych. Ustalone wskazniki i parametry zagospodarowania terenu zostaty
skorelowane z obowigzujagcym na tym terenie planem miejscowym oraz
obowigzujacym studium. Dla terenéw ustalono zakaz stosowania pokry¢ dachowych
w kolorze zéttym, niebieskim, zielonym oraz zakaz lokalizacji ustug handlu
wielkopowierzchniowego.

c) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych;

W celu ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w ktérych wprowadzono
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko, zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym ryzyku lub zakfaddéw o duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, zakaz lokalizacji obiektéw
i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujgcej przekroczenie dopuszczalnych
wielkos$ci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i enerdgii
w szczegolnosci  dotyczace  wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wdéd powierzchniowych i podziemnych, elektrowni
wiatrowych oraz biogazowni. Zakazuje sie rowniez wprowadzania Sciekow
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niespetniajgcych  wartosci  okreslonych  w przepisach  odrebnych do  wdd
powierzchniowych lub do ziemi. W granicach terenu 1U-P ustalano zakaz lokalizacji
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, szpitali
i domoéw pomocy spotecznej - zaliczonych do terendw chronionych akustycznie,
W rozumieniu przepisdow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

Caty obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych Nr 401 ,Niecka tédzka”.

Ustalenia planu nie wymagajg uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne. W granicach obszaru planu wystepujg
grunty rolne stanowigce uzytki rolne klasy III jednak zlokalizowane sg one
w granicach administracyjnych miasta Konstantynowa tddzkiego oraz zostaty juz
przeznaczone na cele nierolnicze. W granicach obszaru planu nie wystepujg grunty
lesne.

Projekt planu miejscowego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na s$rodowisko, ktéra jest prowadzona rdéwnolegle do procedury
planistycznej.

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury
wspoitczesnej;

W obszarze objetym planem nie wystepujq obszary lub obiekty objete ochrong na
podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1292), ani obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sOb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 .
poz. 1411);

Na rysunku planu oznaczono istniejgcy gazociag $redniego cisnienia, budowany po
12 grudnia 2001 r. wraz ze strefg kontrolowang o szerokosci 1,0 metra (0,5 m od osi
gazociggu) w granicach ktérej szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu terendéw okreslajg przepisy odrebne z zakresu sieci
gazowych i ich usytuowania.

Budowe oraz rozbudowe wodociggdw nalezy prowadzi¢ w sposdb zapewniajacy
odpowiednig wydajnos¢ wodociggu stanowigcego zrédio wody do celéw
przeciwpozarowych. Ustalono réwniez minimalne wskazniki zapewnienia miejsc do
parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa.

f) walory ekonomiczne przestrzeni;

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej z bezposrednim dostepem do drogi publicznej oraz
istniejacej infrastruktury technicznej. Okoto 800 metréow od obszaru objetego planem
znajduje sie wezet drogowy drogi ekspresowej S-14 stanowigcej obwodnice miasta
todz. Projekt planu zastgpi na tym obszarze obowigzujacy plan miejscowy, a zmiany
w nim zawarte umozliwig lokalizacje planowanej inwestycji zgodnie z wnioskiem
inwestora, co moze przyczynic sie do aktywizacji gospodarczej tego fragmentu miasta
Konstantynowa tddzkiego.
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g) prawo wiasnosci;

Ustalenia planu nie wptywaja negatywnie na wykonywanie prawa witasnosci
w granicach obowigzujacego prawa.

h) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terendw zamknietych zwigzanych
z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa, ani nie graniczy z takimi terenami.

i) potrzeby interesu publicznego;

Spetnienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie planu miejscowego
pozwoli zrealizowac planowang inwestycje racjonalnie i w petni wykorzystac istniejace
nieruchomosci o co m.in. wnioskowat inwestor, co moze przyczynic sie do aktywizacji
gospodarczej tego fragmentu miasta Konstantynowa tdédzkiego. Po zagospodarowaniu
terenu zgodnie z ustaleniami nowego planu mogg sie zwiekszy¢ wptywy z podatku od
nieruchomosci.

j) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych;

W granicach planu lub w jego bezposrednim sasiedztwie wystepuje m.in. sieé
wodociggowa, elektroenergetyczna, gazowa i telekomunikacyjna. Obszar objety
planem obejmuje nieruchomosci, ktére posiadajg dostep do niezbednej infrastruktury
technicznej pozwalajacej na realizacje ustalonego przeznaczenia oraz majq
bezposredni dostep do drogi publicznej. Ustalenia planu okres$lajg zasady budowy
nowej infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejacej.

k) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na
$Srodowisko zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu
planu zgodnie z okreslonymi w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu przez Rade Miejskg w Konstantynowie tdédzkim uchwaty nr I1V/26/24
z dnia 27 czerwca 2024 r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa tddzkiego
ogtoszono o mozliwosci sktadania wnioskdw do projektu planu miejscowego do
15 listopada 2024 r. W okresie wskazanym w ogtoszeniu nie ztozono wnioskéw do
projektu planu.

Po uzyskaniu niezbednych opinii i uzgodnien projekt planu poddano konsultacjom
spotecznym, ktére przeprowadzono w okresie od 20 sierpnia 2025 r. do 17 wrzesnia
2025 r. w formie i na zasadach okreslonych w ogtoszeniu z dnia 19 sierpnia 2025 .
W okresie wskazanym w ogtoszeniu nie ztozono uwag do projektu planu.

Ogtoszenia o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz
o konsultacjach spotecznych zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogtoszen
oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej.

Sktadanie wnioskéw i uwag do projektu planu byto mozliwe za pomocg sSrodkéw
komunikacji elektronicznej.
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|) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz
o konsultacjach spotecznych zamieszczano w prasie miejscowej, na tablicy ogtoszen
oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na s$rodowisko. Dokumentacja planistyczna jest dostepna
w Urzedzie Miejskim w Konstantynowie todzkim.

m) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia
ludnosci;

W sgsiedztwie obszaru objetego planem zlokalizowany jest wodociag, ktéry
zapewnia dostawe wody dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe o odpowiedniej
jakosci. Ustalenia planu okreslajg zasady budowy infrastruktury do terendéw oraz
zasady przebudowy irozbudowy juz istniejacej sieci wodociggowej, w tym
zapewnienie ochrony przeciwpozarowej z wodociggdéw oraz z innych zrodet zgodnie
z przepisami odrebnymi. Jezeli nie narusza to przepiséw odrebnych dopuszcza sie
mozliwos¢ lokalizacji i wykorzystywania indywidualnych ujec¢ wody.

3. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Procedura planistyczna ma na celu zastgpi¢ w granicach obszaru objetego planem
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Konstantynowa tdédzkiego potozonego po obu stronach ulicy Dabrowa,
w terenie ograniczonym: od zachodu - zachodnig strong ulicy Zgierskiej do potnocnej
granicy dziatki 35/1 w obrebie K-21, od pdétnocy po granicy obrebow K-21 i K-22 do
granicy administracyjnej miasta z wytaczeniem obszaru o powierzchni ok. 0,20 ha
i dalej z ograniczeniem od wschodu - zachodnig strong projektowanej drogi S-14, do
jej przeciecia z rzekg Jasieniec oraz od potudnia - po pétnocnej stronie rzeki Jasieniec
do jej przeciecia z ulicg Zgierska przyjetego Uchwatg nr XLI / 314 / 17 Rady Miejskiej
w Konstantynowie £6dzkim z dnia 30 listopada 2017 roku.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja cenne uwarunkowania przyrodnicze lub
z zakresu dziedzictwa kulturowego izabytkéw. W granicach obszaru planu
nie wystepujg formy ochrony przyrody lub ochrony zabytkéw. Obszar objety planem
zlokalizowany jest w granicach zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej
z bezposrednim dostepem do drogi publicznej oraz istniejacej infrastruktury
technicznej. Projekt planu zastgpi na tym obszarze obowigzujacy plan miejscowy,
a zmiany w nim zawarte umozliwiq lokalizacje planowanej inwestycji zgodnie
z wnioskiem inwestora, co moze przyczyni¢ sie do aktywizacji gospodarczej tego
fragmentu miasta Konstantynowa tédzkiego.
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Po podjeciu przez Rade Miejskq w Konstantynowie todzkim Uchwaty nr 1V/26/24
z dnia 27 czerwca 2024 r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa tdédzkiego
ogtoszono o mozliwosci sktadania wnioskdw do projektu planu miejscowego do
15 listopada 2024 r. W okresie wskazanym w ogtoszeniu nie ztozono wnioskéw do
projektu planu.

Po uzyskaniu niezbednych opinii i uzgodnien projekt planu poddano konsultacjom
spotecznym, ktére przeprowadzono w okresie od 20 sierpnia 2025 r. do 17 wrzesnia
2025 r. w formie i na zasadach okreslonych w ogtoszeniu z dnia 19 sierpnia 2025 .
W okresie wskazanym w ogtoszeniu nie ztozono uwag do projektu planu.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony z prognozg oddziatywania ustalen
planu na $rodowisko i uzyskat opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko.

4. Sposo6b realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Tereny przeznaczone pod zabudowe stanowig fragment juz istniejacej
wyksztatconej, zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta Konstantynow
todzki. Obstuga komunikacyjna odbywac sie bedzie poprzez indywidualne Srodki
transportu.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg
uchwaty rady gminy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposéb uwzglednienia
uniwersalnego projektowania.

Projekt planu miejscowego wynika z aktualnych potrzeb planistycznych Gminy
Konstantynéw tédzki ijest zgodny =z uchwatg nr LXXV/658/24 Rady Miejskiej
w Konstantynowie tdédzkim z dnia 25 kwietnia 2024 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego. Plan miejscowy swoimi ustaleniami
nie ogranicza mozliwosci spetnienia wymagan zwigzanych z zapewnieniem dostepnosci
osobom ze szczegdélnymi potrzebami w zakresie dostepnosci architektonicznej,
cyfrowej i informacyjno-komunikacyjnej.

6. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Obszar objety ustaleniami planu obejmuje, dziatki prywatne. Ustalenia planu
przewidujg koniecznosci rozbudowy drogi gminnej (teren 1KDL) oraz budowe nowej
drogi (2KDL). W granicach planu oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie zlokalizowana
jest infrastruktura techniczna z wyjatkiem kanalizacji sanitarnej.

W celu realizacji ustalen planu, nalezy rozwazy¢ roztozenie na etapy budowy
i rozbudowy infrastruktury technicznej i komunikacji.

Proponuje sie przyjecie dwoch etapdw:

- Etap I - obejmujacy okres do 5 lat od uchwalenia planu, czyli do uptywu terminu
wnoszenia roszczen z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.
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- Etap II - obejmujacy okres do 10 lat od uchwalenia planu, w ktérym konieczna
jest realizacja catosci okreslonych w planie inwestycji.

Ustalono stawke procentowg stuzacq naliczeniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%. Oprécz ,renty
planistycznej”, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, gminy mogg rekompensowac sobie koszty budowy infrastruktury
technicznej pobierang od wiascicieli nieruchomosci (w niektérych przypadkach takze
od uzytkownikow wieczystych) optatg adiacencka. Stosownie do art. 143 ust. 1 optate
wolno ustali¢, gdy infrastruktura zostata wybudowana z udziatem S$rodkéw Skarbu
Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, srodkéw pochodzacych z budzetu Unii
Europejskiej lub ze Zzrodet zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi.
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