L S el UCHWALA Nr XXXV/259/2002
0 AURT R Rady Gminy w Dobroniu
z dnia 17 czerwca 2002 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobron ‘

Na podstawie art. 10 i 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (jednolity tekst: Dz. U. Nr 15z 1999 r. poz. 139 z pdzniejszymi zmianami, art.
18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (jednolity
tekst: Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591) oraz w nawigzaniu do uchwaty Nr XXVI11/225/2001
Rady Gminy w Dobroniu z dnia 14 listopada 2001 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania zmian miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobron

Rada Gminy w Dobroniu postanawia

Rozdziat |
Przepisy ogodlne

§1

1. Uchwali¢ zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobron dla wyodrgbnionych obszaréw obejmujacych:
a) dziatki Nr 128/1 i 128/2 we wsi Markéwka,
b) dziatke Nr 616/6 we wsi Ldzan,
c) dziatki Nr 87/3 i 87/2 we wsi Wymystéw Francuski,
d) podzielong dziatke Nr 2 we wsi Wymystéw Piaski.

2. Granice obszaréw objetych zmianami planu okreslono na rysunkach planu bedacych
zatgcznikami Nr 1-4 do uchwaty.

§2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmian planu jest umozliwienie lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej i letniskowej poprzez wyznaczenie terenow przeznaczonych na ten cel oraz
okreslenie zasad zagospodarowania tych terendw.

§3

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy w Dobroniu,

planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejsze zmiany planu miejscowego, o ktérych mowa w §
1 stanowigce przepis gminny,

obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszymi zmianami planu w granicach
przedstawionych na rysunkach planu,

terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunkach planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony
symbolami literowymi (np. MN),

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére
powinno przewaza¢ na danym terenie , wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,
przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktdre uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,



powierzchni aktywnej (czynnej) przyrodniczo - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie nie
utwardzong dziatki, z wytworzong warstwa glebowa, pokrytg trwatg roslinnoscia Ilub
uzytkowang rolniczo, a takze nawierzchnie trawiasta,

§4

Przedmiotem ustalen planu sa;
a) dla obszaru we wsi Markowka:
- tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu Nr 1 symbolem MN,
- tereny komunikacji: drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu Nr 1 symbolem L,
b) dla obszaru we wsi Ldzan:
— tereny zabudowy rekreacyjnej (letniskowej) oznaczone na rysunku planu Nr 2
symbolem UTL, i :
— tereny drogi dojazdowej publicznej oznaczone na rysunku planu Nr 2 symbolem D,
c¢) dla obszaru we wsi Wymystéw Francuski:
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu Nr 3
symbolem MN,
— tereny drogi dojazdowej publicznej, oznaczone na rysunku planu Nr 3 symbolem D.
d) dla obszaru we wsi Wymystéw Piaski:
- tereny zabudowy rekreacyjnej (letniskowej) oznaczone na rysunku planu Nr 4
symbolem UTL,
— tereny drogi dojazdowej, wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu Nr 4 symbolem
Dw.

§5

1. Integralng cze$cig ustalen planu stanowigcych tresé niniejszej uchwaty sg ustalenia
zawarte na rysunkach planu w skali 1:500, stanowigce zatgczniki nr 1-4 do uchwaty.

2. Rysunki, o ktérych mowa w ust.1 okreslajg podstawowe przeznaczenie terenéw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi oraz warunki ich zabudowy i zagospodarowania
w zakresie okreslonym w oznaczeniach tych rysunkoéw, a takze zasady ich wyposazenia
w urzadzenia infrastruktury komunalne;.

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:
— granice obszaréw objetych planem,
— odcinek granicy administracyjnej gmin Dobron i Pabianice,
— linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,
— istniejgce granice wtasnosci,
— istniejace budynki do adaptadji i rozbiérki,
— nieprzekraczalne linie zabudowy,
— przeznaczenie terenéw.

4. Dla ustalenia decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terendw wyréznionych
na rysunkach planu wprowadza sie przepisy szczegdtowe dotyczace:
— przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego poszczegéinych terendw,
— zasad i warunkéw ich zagospodarowania,
— zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.



Rozdziat Il
Przepisy szczegotowe

§7

1. Wyznacza sie we wsi Markéwka tereny oznaczone na rysunku planu Nr 1 symbolem MN
z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy |
zagospodarowania:

— lokalizacja budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,

— obowigzuje zakaz wtérnych podziatéw dziatek,

— ustala sig, ze minimalny udziat powierzchni aktywnej przyrodniczo nie moze byé nizszy
niz 60 %,

— budynki wytgcznie nie podpiwniczone, dwukondygnacyjne, w tym druga kondygnacja
to poddasze uzytkowe, z dachami spadowymi o symetrycznym kacie nachylenia
potaci, gtéwnej kalenicy réwnolegtej do drogi, o wysokosci maksymalnie 9,0 m do
najwyzszego punktu dachu,

— budynki gospodarcze o maksymalnej powierzchni uzytkowej do 60 m? parterowe.
Dopuszcza sig uwzglednienie programu gospodarczego w  bryle budynku
mieszkalnego.

— dla budynkéw sytuowanych na jednej dziatce zaleca sie stosowanie ujednoliconych
materiatdw wykonczeniowych elewacji i pokrycia dachu,

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia w
infrastrukture techniczna;

— zaopatrzenie w wodg: z istniejacego w ciggu drogi lokalnej wodociggu ¢ 100 ,

- odprowadzenie $ciekéw do szczelnych, atestowanych zbiornikéw bezodptywowych z
wywozem $ciekdéw do oczyszczalni w Zakrzewkach tylko przez koncesjonowanych
przez gmine przewoznikdw,

— odprowadzenie wod opadowych: powierzchniowe, po terenie wiasnej dziatki,

— zasilanie w energig elektryczna: z istniejacej sieci niskiego napiecia,

— ogrzewanie budynkéw: docelowo wie$ Markéwka, zgodnie z programem gazyfikacji
gminy, jest przewidziana do wyposazenia w gaz przewodowy. Do czasu
doprowadzenia gazu - ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrédet ciepta,

— odpady: gromadzenie odpadéw komunalnych w indywidualnych pojemnikach
usytuowanych na dziatkach i ich sukcesywne opréznianie w ramach gminnego
systemu utrzymywania porzadku i czysto$ci w gminie.

4. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu Nr 1 symbolem L z podstawowym
przeznaczeniem gruntéw pod droge lokalng publiczng i zaleceniem nadania drodze rangi
drogi gminnej. Utrzymuje sie obecng szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, obowigzuje zachowanie poziomu hatasu
odpowiednio jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg w
rozumieniu przepiséw art. 113 ust.2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (Dz U .Nr 62, poz. 627).

§8

1. Wyznacza sig we wsi Ldzan teren oznaczony na rysunku planu Nr 2 symbolem UTL z
podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod indywidualng zabudowe rekreacyjna.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala si¢ obowigzek podporzadkowania dziatalnoéci
inwestycyjnej wymaganiom ochrony $rodowiska oraz prawidtowego gospodarowania
zasobami przyrody polegajgcy na ochronie naturalnego krajobrazu oraz obowigzku
stosowania form architektonicznych i rozwigzan materiatowych w celu harmonijnego
wkomponowania obiektéw w krajobraz.



Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i

zagospodarowania:

- pod zabudowe rekreacyjng wymagajaca wylesienia mozna przeznaczy¢ maksimum 20
% powierzchni dziatki. Pozostaty drzewostan na dziatce podlega ustaleniom
okreslonym w planie urzadzania lasu dla wsi Ldzan (czyszczenia sanitarne),

— ustala si¢ obowigzek zachowania 80 % powierzchni aktywnej przyrodniczo,

— lokalizacja budynku rekreacyjnego wewnatrz terenu ograniczonego
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

— zakazuje sig dokonywania wtérnego podziatu dziatki,

- zakazuje sie stosowania wielkogabarytowych, prefabrykowanych, zelbetowych
ogrodzen.

— budynek o funkcji rekreacyjnej dwukondygnacyjny, przy czym druga kondygnacja to
poddasze uzytkowe, z dachem spadowym o symetrycznym kacie nachylenia potaci,

- Wjazd na dziatke z drogi wiejskiej publicznej,

Dla terenu, o ktéorym mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie

infrastruktury technicznej i komunikacji:

— zaopatrzenie w wode: docelowo z wodociggu wiejskiego projektowanego w drodze
wiejskiej. Do czasu budowy wodociggu dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z
istniejacej na dziatce studni kopanej,

~ odprowadzenie $ciekow: docelowo do zbiorczej kanalizacji sanitarnej z przesytem
Sciekow tg kanalizacjg do oczyszczalni. Do czasu budowy oczyszczalni i kanalizacji
dopuszcza sie rozwigzanie tymczasowe - do szczelnego atestowanego zbiornika
bezodptywowego z wywozem $ciekéw do oczyszczalni przez koncesjonowanych
przez gmine przewoznikdw.

- odprowadzenie wéd opadowych: powierzchniowe po terenie wiasnej dziatki,

— zasilanie w energie elektryczna: z istniejacej wzdtuz drogi wiejskiej sieci niskiego
napiecia, z wykorzystaniem istniejgcego przytacza,

— odpady: gromadzenie odpadéw komunalnych ~ w indywidualnym pojemniku z
opréznianiem w ramach gminnego systemu utrzymania porzadku i czystosci w gminie,

— zgodnie z koncepcja gazyfikacji gminy, teren jest przewidziany do wyposazenia w gaz
przewodowy.

Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku Nr 2 symbolem D z podstawowym

przeznaczeniem gruntéw pod droge dojazdowa publiczng z zachowaniem obecnych

parametréw w liniach rozgraniczajgcych.

Dla terenu, o ktéorym mowa w ust.1, obowigzuje zachowanie poziomu hatasu

odpowiednio jak na dla terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe

poza miastem w rozumieniu przepiséw art. 113 ust.2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia

2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627).

§9

Wyznacza si¢ we wsi Wymystéw Francuski teren oznaczony na rysunku planu Nr 3

symbolem MN z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i

zagospodarowania:

— lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy w strefie
wedtug rysunku planu,

— ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych bezposrednio przy granicy z
dziatkg sgsiada wiacznie z zabudowg blizniaczg,

— ustala sig zakaz dokonywania wtérnych podziatéw dziatek,

- ustala si¢ obowigzek pozostawienia powierzchni przyrodniczo aktywnej nie mniej niz
70 % powierzchni potozonej w granicach objetych planem,



- budynki mieszkalne bez podpiwniczenia, dwukondygnacyjne, przy czym druga
kondygnacja to poddasze uzytkowe, z dachem spadowym o symetrycznym kacie
nachylenia potaci, wysokosci maksymalnie do 9,0 m do najwyzszego punktu dachu.
Ewentualny program gospodarczy nalezy uwzgledni¢ w bryle budynku mieszkalnego.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia w
infrastrukture techniczna;

— zaopatrzenie w wode: docelowo z wodociggu wiejskiego. Do czasu budowy sieci
wodociggowe;j - dopuszcza sie budowe studni kopanych,

- odprowadzenie $ciekéw: do szczelnych, atestowanych zbiornikéw bezodptywowych z
opréznianiem do oczyszczalni w Zakrzewkach tylko przez koncesjonowanych przez
gmine przewoznikow,

— odprowadzénie wod opadowych: powierzchniowe, po terenie wlasnych dziatek,

— zasilanie w energig elektryczna: z istniejacej wzdtuz drogi dojazdowej linii niskiego
napiecia, !

— odpady: obowigzek wyposazenia nieruchomosci w indywidualne pojemniki i ich
opréznianie w ramach gminnego systemu utrzymania porzadku i czystoéci w gminie,

- ogrzewanie budynkoéw: z indywidualnych zrédet ciepta z zaleceniem wykorzystania
ekologicznych nosnikéw energii (energia elektryczna, gaz bezprzewodowy, olej
opatowy o niskiej zawarto$ci siarki, itp.),

4. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu Nr 3 symbolem D na odcinku
przylegajacym do dziatek objetych planem, z podstawowym przeznaczeniem gruntow
pod droge dojazdowa publiczng z zachowaniem istniejgcych parametrow w liniach
rozgraniczajacych.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, obowigzuje zachowanie poziomu hatasu
odpowiednio jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg w
rozumieniu przepiséw art. 113 ust.2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627).

§ 10

1. Wyznacza sie we wsi Wymystéw Piaski tereny oznaczone na rysunku planu symbolem

UTL z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod indywidualng zabudowe rekreacyjna.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i
zagospodarowania:

— lokalizacja budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,

— obowigzuje zakaz wtérnych podziatdw za wyjgtkiem dziatki z oznaczonym
proponowanym podziatem,

- ustala sig, ze minimalny udziat powierzchni aktywnej przyrodniczo nie bedzie nizszy
niz 70 %,

— budynki rekreacyjne maksymalnie do dwoch kondygnaciji, wysokosci do 7,5 m do
najwyzszego punktu dachu, z dachem spadowym, przy czym druga kondygnacja to
poddasze uzytkowe. W bryle budynku moze by¢ uwzgledniony garaz i pomieszczenia
gospodarcze.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie nastepujace zasady wyposazenia w
urzadzenia infrastruktury technicznej:

— zaopatrzenie w wode: docelowo z wodociggu wiejskiego wsi Wysieradz w gminie
Pabianice zaopatrywanego z ujecia w Zytowicach. Do czasu budowy wodociggu -
dopuszcza sie zaopatrzenie w wode ze studni kopanych,

— odprowadzenie $ciekéw: do szczelnych, atestowanych zbiornikow bezodptywowych
oproznianych w oczyszczalni w Zakrzewkach. Wywoéz $Sciekéw tylko przez
koncesjonowanych przez gmine przewoznikow,

— odprowadzenie wod opadowych: powierzchniowo, po terenie wtasnych dziatek,

— zasilanie w energie elektryczng: z istniejacej linii niskiego napiecia wyprowadzonej ze
stacji transformatorowej o numerze eksploatacyjnym 3-0549 ,Piaski 2" oraz odcinka



linii niskiego napigcia przewidzianego do budowy o orientacyjnym przebiegu wedtug
rysunku planu. Istniejgca linia NN wymaga zmiany przekroju przewodéw.

— odpady: gromadzenie odpadéw w indywidualnych pojemnikach i ich opréznianie w
ramach gminnego systemu utrzymania porzadku i czystosci.

4. Wyznacza sig tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu Nr 4 symbolem Dw z
podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod droge dojazdowg wewnetrzng o
parametrach wedtug rysunku planu. W liniach rozgraniczajacych -drogi dopuszcza sie
prowadzenie wszystkich niezbednych urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej i
komunalnej.

5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1, obowigzuje zachowanie poziomu hatasu
odpowiednio jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe poza
miastem w rozumieniu przepiséw art. 113 ust.2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627).

Sl

Dla wszystkich terenéw objetych zmianami, o ktérych mowa w § 1 ustala sie, ze stawki
procentowe z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, ptatne w przypadku zbycia tych
nieruchomosci, wynosza 30 %.

Rozdziat lil
Przepisy koncowe

§12
Traci moc obowigzujgca miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobron uchwalony uchwatg Nr XXI11/139/93 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 25 stycznia 1993

r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Sieradzkiego Nr 3 poz. 8 z 1993 r. z
pozniejszymi zmianami w czesci dotyczacej obszaru okre$lonego w § 1 niniejszej uchwaty.

ol S
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Gminy Dobron.
§ 14

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa todzkiego.




