Czes¢ A. Wykaz wnioskéw do projektu planu ogélnego gminy, o ktérych mowa w art. 13i ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

WYKAZ WNIOSKOW OD 0SOB
ztozonych do: ,,planu ogdinego gminy Lutomiersk”

OBREB PUCZNIEW (0021)

Wykaz zawiera sposob rozpatrzenia wszystkich ztozonych wnioskow do projektu planu ogdinego. W pierwszej tabeli przedstawiono tres$c¢ poszczegdlnych wnioskoéw oraz sposob ich rozstrzygniecia. W przypad-
kach, w ktorych rozstrzygniecie wymagato szerszego wyjasnienia, uzasadnienie zamieszczono w drugiej tabeli.

Data Oznaczenie obszaru Propozycja rozpatrzenia wniosku
S . ’ przez Burmistrza Miasta i Gminy
Lp. wplywu Tres¢ wniosku ktorego dotyczy = .
whiosku whiosek Whiosek Whiosek
uwzgledniony nieuwzgledniony
1 2 3 4 5
1. 10.02.2025 . SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng o parametrach: 100806_5.0021.177 X
a) MPZ-40%,
b) MWZ-9m,
c) PBC-50%
2. 11.02.2025 1. SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng o parametrach: 100806_5.0021.26/2 X X
a) MPZ-40%, w czesci w czesci
by MWZ-9m,
c) PBC-50%
3. 19.02.2025 . SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng na czesci dziatki do 90 m od drogi, o parametrach: 100806_5.0021.43 X
a)  MPZ-40%,
b) MWZ-9m,
c) PBC-50%
4. 20.02.2025 r. 1) SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna. 100806_5.0021.47 X
2)  SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, 100806_5.0021.74 X X
w czesci w czesci
100806_5.0021.73/2 X X
w cze$ci w czesci
100806_5.0021.73/4 X X
w czesci w czesci
3)  SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. 100806_5.0021.130 X
4)  SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna. 100806_5.0021.147 X
5. 20.02.2025rr. SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng na czesci dziatki, zgodnie z zatacznikiem, o parametrach: 100806_5.0021.32 X X
a) MPZ-40%, w czesci w czesci
b) MWZ-9m,
c) PBC-50%,
d)  INT - wniosek o ustalenie
6. 20.02.2025'r. Whioskowano o ustanowienie strefy terenéw rolnych z funkcjg budowy odnawialnych zrédet energii turbin wiatrowych o wysokosci do 250 m Npg. 100806_5.0021.196 X
100806_5.0021.197 X
100806_5.0021.199 X
100806_5.0021.200 X
Zataczniki:

- wnioski wymienione w wykazie



Stownik skrotow uzytych w wykazie:

- INT — maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy;

- MWZ — maksymalna wysoko$¢ zabudowy;

- MPZ - maksymalny udziat powierzchni zabudowy;

- PBC - minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;.



UZASADNIENIE

Tabela ponizej zawiera uzasadnienia sposobu rozpatrzenia wybranych wnioskéw. W kolumnie ,,Nr” wskazano numer wniosku odpowiadajgcy numeracji zastosowanej w pierwszej tabeli. Jezeli w kolumnie ,, Tres¢
wniosku” dana uwaga zostafa podzielona na kilka odrebnych pozycji oznaczonych numerami 1), 2), 3) itd., odpowiadajgce im uzasadnienia oznaczono odpowiednio jako 4.1, 4.2, 4.3 itd., gdzie liczba przed
kropka oznacza numer uwagi, a liczba po kropce odnosi sie do numeru pozycji wskazanej w kolumnie , Tre$¢ wniosku”. W przypadku gdy kilka dziatek lub postulatéw zostato rozpatrzonych w jednakowy sposéb,
zostaly one ujete w jednej pozycji i objete wspdlinym uzasadnieniem.

Nr Uzasadnienie

1 Brak jest podstaw do wyznaczenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ). Struktura przestrzenna bliskiego sasiedztwa przedmiotowej dziatki wskazuje na zabudowe zagrodowa. W zwigzku z czym, zgodnie
z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w péinocnej czesci dziatki wyznaczono strefe wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowg, (SZ). Przy czym, ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 40%. Zmiana tego parametru mogtaby prowadzi¢ do ograniczenia rozwoju zabudowy zagrodowej, ograniczy¢ jej potencjat oraz zaburzy¢ relacje z uksztattowang dotychczas strukturg przestrzenng obszaréw
zagrodowych. Co istotne, w ramach zabudowy zagrodowej mozliwa jest realizacja budynku mieszkalnego.

Ponadto, w pasie za strefg SZ wyznaczono strefe produkciji rolniczej (SR) w celu umozliwienia prowadzenia dziatalnosci rolniczej.

Brak jest podstaw do wyznaczenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) w pozostatej czesci przedmiotowej dziatki, gdyz jest ona zlokalizowana poza obszarem uzupetnienia zabudowy, a takze poza
obszarem wystepowania istniejacej zabudowy o charakterze mieszkaniowym. Dodatkowo, na pozostatej cze$ci dziatki nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktdry okreslatby przeznaczenie dopuszczajace
realizacje funkcji mieszkaniowej. Co wiecej, w potudniowa cze$¢ dziatki zlokalizowana jest w granicach krajobrazu priorytetowego ,Dolina Neru (L6dz-Lutomiersk-Poddebice)’, wyznaczonego w Audycie krajobrazowym wojewddztwa
todzkiego oraz w zasiegu obszaru, na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest niskie (raz na 500 lat) — Q0,2%.

W konsekwenciji utrzymano dotychczasowy, otwarty charakter tych gruntéw, ktére pozostajg terenami niezabudowanymi, o naturalnym i niezurbanizowanym sposobie uzytkowania.

2 Whniosek uwzgledniono w potudniowej czesci dziatki, w nawigzaniu do obecnego sposobu zagospodarowania sasiednich nieruchomosci.

Brak jest podstaw do wyznaczenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) w pozostatej czesci przedmiotowej dziatki, gdyz jest ona zlokalizowana poza obszarem uzupetnienia zabudowy, a takze poza
obszarem wystepowania istniejacej zabudowy o charakterze mieszkaniowym. Dodatkowo, na pozostatej cze$ci dziatki nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktdry okreslatby przeznaczenie dopuszczajace
realizacje funkcji mieszkaniowe;.

W konsekwenciji utrzymano dotychczasowy, otwarty charakter tych gruntéw, ktére pozostajg terenami niezabudowanymi, o naturalnym i niezurbanizowanym sposobie uzytkowania.

3 Brak jest podstaw do wyznaczenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ). Struktura przestrzenna bliskiego sasiedztwa przedmiotowej dziatki wskazuje na zabudowe zagrodowa. W zwigzku z czym, zgodnie
z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, na catej szeroko$ci dziatki i na gtebokosci do ok. 75 m wyznaczono strefe wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowg (SZ). Przy czym, ustalono minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 40%. Zmiana tego parametru mogtaby prowadzi¢ do ograniczenia rozwoju zabudowy zagrodowej, ograniczy¢ jej potencjat oraz zaburzy¢ relacje z uksztattowang dotychczas struktura
przestrzenng obszaroéw zagrodowych. Co istotne, w ramach zabudowy zagrodowej mozliwa jest realizacja budynku mieszkalnego.

Pozostatg cze$¢ wnioskowanego fragmentu dziatki objeto strefg produkgii rolniczej (SR) w celu umozZliwienia prowadzenia dziatalno$ci rolniczej.

41 Brak jest podstaw do wyznaczenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ). Struktura przestrzenna bliskiego sasiedztwa przedmiotowej dziatki wskazuje na zabudowe zagrodowa. W zwigzku z czym, zgodnie
z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w potudniowej czesci dziatki wyznaczono strefe wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowa (SZ). Co istotne, w ramach zabudowy zagrodowej mozliwa jest realizacja
budynku mieszkalnego.

Ponadto, w pasie za strefa SZ wyznaczono strefe produkcji rolniczej (SR) w celu umozliwienia prowadzenia dziatalnosci rolniczej.

Brak jest podstaw do wyznaczenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) w pozostatej czesci przedmiotowej dziatki, gdyz jest ona zlokalizowana poza obszarem uzupetnienia zabudowy, a takze poza
obszarem wystepowania istniejacej zabudowy o charakterze mieszkaniowym. Dodatkowo, na pozostatej czesci dziatki nie obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktdry okreslatby przeznaczenie dopuszczajace
realizacje funkcji mieszkaniowej. Co wiecej, pozostata cze$¢ dziatki w catosci obejmuje grunty rolne chronione.

W konsekwenciji utrzymano dotychczasowy, otwarty charakter tych gruntéw, ktére pozostajg terenami niezabudowanymi, o naturalnym i niezurbanizowanym sposobie uzytkowania.

4.2 Whniosek uwzgledniono w pétnocnej czesci dziatek, w nawigzaniu do obecnego sposobu zagospodarowania sasiednich nieruchomosci.

Brak jest podstaw do wyznaczenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) w pozostatej czesci przedmiotowych dziatek, gdyz jest ona zlokalizowana poza obszarem uzupetnienia zabudowy, a takze poza
obszarem wystepowania istniejacej zabudowy o charakterze mieszkaniowym. Dodatkowo, na pozostatej czgsci dziatki nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktory okreslatby przeznaczenie dopuszczajace
realizacje funkcji mieszkaniowej. Co wiecej, w potudniowa cze$¢ dziatek zlokalizowana jest w zasiegu obszaru, na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest niskie (raz na 500 lat) — Q0,2%.

W konsekwenciji utrzymano dotychczasowy, otwarty charakter tych gruntéw, ktére pozostajg terenami niezabudowanymi, o naturalnym i niezurbanizowanym sposobie uzytkowania.

4.3 Brak jest podstaw do wyznaczenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ).

Przedmiotowe dziatki zlokalizowane sa poza obszarem uzupetnienia zabudowy, a takze poza obszarem wystepowania istniejacej zabudowy o charakterze mieszkaniowym. Dodatkowo, na przedmiotowych dziatkach nie obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktory okreslatby przeznaczenie dopuszczajace realizacje funkcji mieszkaniowej. Co wigcej, dziatka w catosci stanowi uzytek lesny, a jej pdtnocna cze$¢ zlokalizowana jest w zasiegu
obszaru, na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest niskie (raz na 500 lat) - Q0,2% oraz obszaru szczegoéinego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobiefstwo wystapienia powodzi jest $rednie (raz na 100 lat) -
Q1%.

W konsekwencji utrzymano dotychczasowy, otwarty charakter tych gruntéw, ktére pozostajg terenami niezabudowanymi, o naturalnym i niezurbanizowanym sposobie uzytkowania.

44 Brak jest podstaw do wyznaczenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ).

Przedmiotowe dziatki zlokalizowane sa poza obszarem uzupetnienia zabudowy, a takze poza obszarem wystepowania istniejacej zabudowy o charakterze mieszkaniowym. Dodatkowo, na przedmiotowych dziatkach nie obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktory okreslatby przeznaczenie dopuszczajace realizacje funkcji mieszkaniowej. Co wigcej, dziatka w catosci stanowi uzytek lesny.

W konsekwenciji utrzymano dotychczasowy, otwarty charakter tych gruntéw, ktére pozostajg terenami niezabudowanymi, o naturalnym i niezurbanizowanym sposobie uzytkowania.

5 Whniosek uwzgledniono w potudniowej czg$ci wnioskowanego terenu, w nawigzaniu do obecnego sposobu zagospodarowania sasiedniej nieruchomosci, na ktérej zlokalizowany jest budynek mieszkalny.
Brak jest podstaw do wyznaczenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowag mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) w pozostatej czeSci wnioskowanego fragmentu dziatki, gdyz jest ona zlokalizowana poza obszarem uzupetnienia zabudowy, a takze




poza obszarem wystepowania istniejacej zabudowy o charakterze mieszkaniowym. Dodatkowo, na pozostatej wnioskowanej czesci dziatki nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktory okre$latby
przeznaczenie dopuszczajace realizacje funkcji mieszkaniowe;.
W konsekwenciji utrzymano dotychczasowy, otwarty charakter tych gruntéw, ktére pozostajg terenami niezabudowanymi, o naturalnym i niezurbanizowanym sposobie uzytkowania.

Przedmiotowe dziatki zostaty objete strefami otwartymi (SO), dla ktérych nie ustalono profilu dodatkowego.

Organ stoi na stanowisku, Ze inwestycje zwigzane z energetyka wiatrowa, ze wzgledu na ich skale, specyfike oraz potencjalny wplyw na otoczenie, wymagaja szczegolnie wnikliwej oceny oraz szerokiego dialogu spotecznego. Zasadne
jest zatem, aby kwestie dotyczace lokalizacji takich obiektow byty rozpatrywane w ramach odrebnych procedur planistycznych, umozliwiajacych mieszkaricom zapoznanie sie ze szczegtowymi zatozeniami inwestycji, wynikami analiz $ro -
dowiskowych i krajobrazowych oraz oceng ich oddziatywania na otoczenie.

W toku prac nad pierwszym planem ogolnym gmina nie przewiduje wyznaczania obszaréw przeznaczonych pod lokalizacje nowych elektrowni wiatrowych. Przyjete rozwigzanie wynika z potrzeby zachowania odpowiedniego poziomu
szczegotowosci analiz oraz przeprowadzenia odrebnych procedur planistycznych dedykowanych tego rodzaju przedsiewzigciom. Jednoczesnie nalezy podkresli¢, ze ustalenia pierwszego planu ogélnego nie przesadzajg o kierunkach po -
lityki przestrzennej gminy w dalszej perspektywie i nie wykluczajg ponownej analizy zasadnosci dopuszczenia tego typu inwestycji w przysziosci.

Dodatkowo zwraca sie uwage, ze przedmiotowe dziatki w wiekszo$ci obejmujg grunty rolne chronione.

Burmistrz Miasta i Gminy Lutomiersk
Jarostaw Debski

(podpis Burmistrza Miasta i Gminy



