IL.

III.

BURMISTRZ
MIASTA I GMINY LUTOMIERSI Lutomiersk, dnia 13.05.2025

Znak: RIiR. 6220.8-12.2024/25

DECYZJA
0 SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572), dalej jako ,,Kpa”, w zwiazku z art. 71 ust. 1 oraz
ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881,
1940), dalej jako ,,ustawa Qo0s", a takze zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839, z 2022 r. poz. 1071, z 2023 r. poz. 1724) po rozpatrzeniu
wniosku z dnia 21.10.2024 r. (data wptywu do urzedu: 24.10.2024 r.) ztozonego przez pelnomocnika
Pana I ktdry dziata w imieniu Pani - -, wsprawie wydania
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pod nazwa: , Budowa osiedla
doméw jednorodzinnych na terenie dz. nr ewid. 23/7 w miegjscowosci Stanistawdw Nowy,
gm. Lutomiersk”, Burmistrz Miasta i Gminy Lutomiersk

orzeka co nastepuje:

Stwierdza brak obowiazku przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia
na Srodowisko dla przedsiewziecia pn. ,Budowa osiedla doméw jednorodzinnych
na terenie dz. nr ewid. 23/7 w miejscowosci Stanistawow Nowy, gm. Lutomiersk”.

Okresla rodzaj i miejsce realizacji przedsiewzigcia:

1. Podziat dziatki o nr ewidencyjnym 23/7 w obrgbie 0022 - Stanistawdéw Nowy oraz budowa
14 doméw mieszkaniowych jednorodzinnych.

2. Dziatka o nr ewidencyjnym 23/7 w obrgbie 0022 - Stanistawdéw Nowy (gmina Lutomiersk,
powiat pabianicki, wojewodztwo todzkie).

Okresla istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji oraz
uzytkowania przedsigwzigcia ze szczegolnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony
cennych wartoSci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia
ucigzliwosci dla terenéw sasiednich, zgodnie z ktorymi nalezy:

1. Zaprojektowaé 14 domkdéw jednorodzinnych wraz z infrastruktura towarzyszaca oraz
terenem obstugi komunikacyjne;.

2. Budynki zaprojektowa¢ jako spdjne stylistycznie z otoczeniem 1 krajobrazem,
z zastosowaniem jak najwigkszej iloci naturalnych materiatéw budowlanych oraz
neutralnej 1 stonowanej kolorystyki ogrodzen, dachéw i elewacji. Zaleca sie niestosowanie
petnych ogrodzen betonowych oraz w przypadkach, w ktorych jest to mozliwe,
pozostawienie prze$witow pomiedzy dolna granica ogrodzenia, a ziemiag w celu
umozliwienia swobodnej migracji drobnym zwierzetom.

3. Prace budowlane z wykorzystaniem cigzkiego sprzgtu budowlanego prowadzié wyltacznie w
porze dnia, tj. w godzinach 6:00 - 22:00, jednakze dopuszcza sie prowadzenie prac w sposob
ciagly wynikajacy z technologii lub w pézniejszym etapie prac wykofczeniowych wewnatrz
obiektdw w porze nocne;j.
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Rozpoczecie prac ziemnych (zdejmowanie humusu, wykopy) przeprowadzi¢ poza okresem
od 1 marca do 31 sierpnia wlacznie (tj. poza sezonem legowym ptakow mogacych zasiedlaé
teren przedsigwzigeia). Dopuszcza sie wykonanie wskazanych prac w ww. okresie, jezeli
teren bedzie utrzymany w stanie zaoranym lub po przeprowadzeniu kontroli przez nadzor
przyrodniczy pod katem zasiedlenia terenu przez gatunki chronione (w terminie 1-3 dni
przed rozpoczeciem prac). W przypadku ryzyka zniszczenia gatunkéw chronionych i ich
siedlisk lub ploszenia, niepokojenia zwierzat gatunkoéw chronionych na skutek prac
ziemnych w sezonie lggowym oraz w przypadku zasiedlenia terenu przez gatunki chronione,
prace bezwzglednie wstrzymaé 1 postgpowaé zgodnie ze wskazaniami nadzoru
przyrodniczego.

Na etapie realizacji przedsigwzigcia co najmniej raz dziennie nalezy kontrolowaé plac
budowy (w tym wykopy, mogace powstac zaglebienia wypelnione woda, zastoiska wody,
inne miejsca mogace stanowi¢ pulapki dla zwierzat) w celu poszukiwania uwiezionych
zwierzat. W razie potrzeby uwigzione zwierzgta uwolni¢ oraz przemiesci¢ poza teren
prowadzonych prac, do stanowisk zastgpczych odpowiadajacych ich wymaganiom
siedliskowym, biorac pod uwagg mozliwo$¢ przetrwania zwierzat we wlasciwym stanie
ochrony na nowym stanowisku. Przenoszenie zwierzat nalezy prowadzi¢ w kierunku ich
naturalnej migracji.

Przedsigwzigcie zrealizowac bez wycinki roslinnoéci wysokiej.

Drzewa pozostajace w zasiggu prac 1 narazone na uszkodzenia zabezpieczy¢ zgodnie ze
sztuka ogrodnicza. Zabezpieczenie powinno dotyczy¢é wszystkich czesci  drzewa,
tj. czgsci nadziemnej (pnia i korony) oraz czgsci podziemnej (korzeni). Grupy drzew
bezposrednio sasiadujace z zapleczem budowy, placem budowy, drogami przejazdu sprzetu
budowlanego, itp. nalezy ogrodzi¢ ochronnym ogrodzeniem w wysokosci 1,5 - 2 m
w odlegtosci co najmniej 1 m od brzegu pni - po obu stronach rzedéw drzew lub wokdt
grup drzew. Jezeli powyzsze rozwiazanie jest niemozliwe, nalezy na caly okres budowy
zastosowac zabezpieczenia indywidualne drzew poprzez oszalowanie pni drzew deskami
zamocowanymi za pomoca drutu, z zastosowaniem materiatu amortyzujacego pod deskami
(mata slomiana, juta, itp.). Nalezy minimalizowa¢ ruch pojazdéw i maszyn budowlanych
wokot drzew w obrebie strefy wyznaczonej przez obrys jego korony. Prace w obrebie strefy
korzeniowej nalezy w miar¢ mozliwosci wykonywaé recznie, ograniczajac wykorzystanie
sprz¢tu mechanicznego. W obrgbie systemu korzeniowego drzew nie nalezy skladowad
materiatow chemicznie 1 fizycznie szkodliwych dla korzeni i gleby (np. cement, wapno,
oleje, srodki impregnujace, paliwa ciekle, itp.).

Zaplecze techniczne, miejsca magazynowania materiatdw budowlanych i odpadow
oraz miejsca postoju maszyn budowlanych i sprzetu transportowego zorganizowaé
na terenie utwardzonym, w sposob zabezpieczajacy przed przedostawaniem sie
zanieczyszczen do gruntu.

W przypadku przedostania si¢ zanieczyszczen do gruntu lub wod bezzwlocznie podjaé
dziatania zmierzajace do usunigcia skutkow i przyczyn awarii.

Teren inwestycji wyposazy¢ w sorbenty na wypadek narazenia $rodowiska gruntowo-
wodnego na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnych.

W czasie prowadzenia robot budowlanych prowadzié staty monitoring stanu technicznego
sprzetu budowlanego i transportowego oraz przypadkdéw wystapienia zanieczyszczenia
gruntu i neutralizacjg miejsc mogacych powodowac ewentualnie zagrozenia dla $rodowiska
gruntowo-wodnego.

Sprzet i maszyny wykorzystywane podczas realizacji inwestycji powinny spehniaé
odpowiednie standardy jakosciowe, techniczne, wykluczajace emisje do wod i do ziemi
zanieczyszczen z grupy ropopochodnych (oleje, smary, paliwo).

Strona2 z 11



IV.

13. Na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z dachow odprowadza¢ do gruntu
na tereny zielone (biologicznie czynne) w granicach kazdej z wydzielonych dziatek,
bez naruszenia stosunkéw wodnych na terenach sasiednich.

Charakterystyke przedsiewzigcia okresla zalgcznik stanowiacy integralng czg¢s$¢ niniejszej
decyzji.

UZASADNIENIE

Pelnomocnik wnioskodawcy, Pan ", dziatajacy w imieniu Pan:

,» W dniu 21.10.2024 r. (data wptywu do urZQdu 24.10.2024 r.) ztozyt wniosek
o wydanie decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwziecia pn.: ,,Budowa osiedla
doméw jednorodzinnych na terenie dz. nr ewid. 23/7 w miejscowosci Stanistawow Nowy,
gm. Lutomiersk”. Wniosek spetnia wymogi okreslone w art. 74 ustawy Oos. Do wniosku zostato
dolaczone réwniez pelnomocnictwo z dnia 16.10.2024 r. oraz potwierdzenie dokonania przelewu
z tytutu optaty skarbowej na rachunek bankowy Gminy Lutomiersk. W zwigzku z powyzszym
Burmistrz Miasta i Gminy Lutomiersk wszczal postgpowanie administracyjne, o czym strony
postepowania zostaty powiadomione zawiadomieniem znak: RIiR.6220.8.2024 z dnia 17.12.2024 1.
W przedmiotowej sprawie liczba stron postgpowania przekracza 10, a zatem zgodnie z art. 74 ust. 3
ustawy Oo$ oraz art. 49 Kpa - zawiadomienie stron o czynno$ciach organu administracji publicznej
nastepuje poprzez publiczne obwieszczenie, ktore podaje sig do wiadomosci poprzez umieszczenie
na tablicy ogloszeri w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Lutomiersk, w Biuletynie Informacji
Publicznej - na stronie bip.lutomiersk.info oraz na tablicach ogloszen w sotectwie Albertow.
Przedmiotowe przedsiewziecie zostalo zakwalifikowane przez organ prowadzacy postgpowanie
do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych
w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, tj. jako ,,zabudowa mieszkaniowa
wraz z towarzyszaca jej infrastruktura nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo micjscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej
niz 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1
pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy (...).”

Burmistrz Miasta i Gminy Lutomiersk, zgodnie z art. 64. ust. 1 ustawy Oo$ pismem znak:
RIiR.6220.8.2024 z dnia 17.12.2024 r. wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Lodzi, Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pabianicach oraz Dyrektora
Zarzqdu Zlewni W6d Polskich w Sieradzu o wydanie opinii w zakresie potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby
— co do zakresu raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko.

W trakcie postgpowania Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi pismem znak:
W008S.4220.771.2024.JKo z dnia 3.01.2025 r. (data wplywu 03.01.2025 r.) wezwal organ
prowadzacy postgpowanie do uzupelnienia karty informacyjnej przedsigwzigeia w zakresie
uszczegdtowienia informacji na temat lokalizacji przedsigwzigcia w kontekScie walorow
przyrodniczych i krajobrazowych, dla ktérych utworzono Puczniewski Obszar Krajobrazu
Chronionego. Wskutek wezwania wnioskodawcy do przedstawienia powyzszych informacji 1
zlozonego przez pelnomocnika pisma z dnia 28.01.2025 r. zawierajacego wyjasnienie, ktore zostato
przestane do organdéw opiniujacych.

Regionalny  Dyrektor  Ochrony Srodowiska w  Fodzi  postanowieniem  znak:
WO0O0S.4220.771.2024.JK0.2 z dnia 28.02.2024 r., (data wptywu do urzedu: 28.02.2024 r.) wyrazit
opinie, ze dla w/w przedsigwziecia nie istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania
na $rodowisko oraz wskazal na konieczno$¢ okreslenia w decyzji o Srodowiskowych
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uwarunkowaniach istotnych warunkow korzystania ze srodowiska w fazie realizacji, eksploatacji
oraz uzytkowania przedsigwzigcia, ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych
wartosci przyrodniczych, zasobow naturalnych i ograniczenia uciazliwosci dla terendéw sasiednich,
ktore zostaty zawarte w pkt I1I sentencji niniejszej decyzji. Stwierdzil rowniez, ze przyjete zalozenia
techniczne oraz dziatania minimalizujace wskazane w karcie informacyjnej przedsigwzigcia
1 w sentencji postanowienia beda wystarczajace do zapewnienia wlasciwego przebiegu prac
realizacyjnych i eksploatacji przedsiewzigcia, pod wzgledem minimalizacji odzialywan na
srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pabianicach wydal opinie sanitarna znak:
ZNS.90281.1.2025 z dnia 23.01.2025 r. (data wptywu do tut. urzedu 23.01.2025 r.), w ktorej nie
stwierdza potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na S$rodowisko i sporzadzenia
raportu pod katem wymagan higienicznych i zdrowotnych dla w/w przedsiewzigeia. W zwiazku
z koniecznoscig uzupetnienia w trakcie postgpowania karty informacyjnej przedsigwzigeia przez
wnioskodawcg organ ponownie wystapit o wydanie opinii, ktora zostata podtrzymana pismem znak:
ZNS.90281.1-1.2025 w dniu 12.02.2025 r. (data wptywu do urzedu 12.02.2025 r.).

Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Sieradzu wydat opinig znak: PS.ZZS.4901.448.2024.KO
z dnia 10.01.2025 r. (data wptywu do urzedu: 10.01.2025 r.), w ktorej nie stwierdza potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania w/w przedsigwzigcia na srodowisko oraz wskazuje
na konieczno$¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach warunkdéw i wymagan,
ktore zostaly zawarte w sentencji niniejszej decyzji. Stwierdzit réwniez brak mozliwosci znaczacego
oddzialywania na pozostajace w zasiggu oddziatywania jednolite czgsci wod oraz brak negatywnego
oddziatywania przedsi¢gwzigcia na realizacj¢ celow srodowiskowych. Powyzsze stanowisko zostalo
podtrzymane pismem znak: PS.ZZS.4901.448. 2024.1 KO z dnia 14.02.2025 r. (data wptywu
do urzedu: 17.02.2025 r.).

W zwiazku z powyzszym, po przeprowadzeniu analizy wszystkich dostarczonych
wraz z wnioskiem materialow, uwzgledniajac tacznie uwarunkowania przedstawione w art. 63
ust. 1 ustawy Oo§, biorac pod uwage informacje zawarte w karcie informacyjnej przedsiewziecia,
Burmistrz Miasta i Gminy Lutomiersk uznal, Ze nie jest konieczne przeprowadzenie oceny
oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko argumentujac to w odniesieniu do poszczegolnych
uwarunkowan w sposob przedstawiony w decyzji.

Przez pojecie ,,przedsiewziecie”, w mysl art. 3 ust. 1 pkt 13 ustawy Oo$, rozumie sig
zamierzenie budowlane lub inng ingerencje w srodowisko polegajaca na przeksztalceniu lub zmianie
sposobu wykorzystania terenu, w tym rowniez na wydobywaniu kopalin; przedsigwzigcia
powigzane technologicznie kwalifikuje sig jako jedno przedsigwzigcie, takze jezeli sa one
realizowane przez rozne podmioty”.

Przedmiotowe przedsigwzigcie polega na budowie domdéw jednorodzinnych na terenie
dziatki o numerze ewidencyjnym 23/7 w miejscowosci Stanistawow Nowy w gminie Lutomiersk
(pow. pabianicki, woj. todzkie).

Dziatka ta stanowi wytacznie grunty orne, obecnie pokryta jest szata roslinna niska (trawa).
Powierzchnia wynosi 1,76 ha, z czego 0,194 ha stanowig grunty objete miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lutomiersk.

Zgodnie z Uchwatg Nr LVI/396/10 Rady Gminy Lutomiersk 3 listopada 2010 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw polozonych
w obrgbach geodezyjnych Zdziechéw, Stanistawdw Nowy, Stanistawow Stary i Albertow w Gminie
Lutomiersk powyzsza dziatka w czesci ma przeznaczenie rolnicze.

Zgodnie z planowanym zagospodarowaniem dzialki opisanym w karcie informacyjnej
przedsiewzigcia, teren ten zostanie wiaczony do nieruchomosci sasiednich, przeznaczonych do
zabudowy, lecz nie bgdzie przedmiotem zabudowy — pozostanie jako obszar o charakterze zielonym.
W wyniku planowanego podzialu dziatki nr ewidencyjny 23/7, obreb Stanistawéw Nowy, gmina
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Lutomiersk powstanie maksymalnie 14 nowych nieruchomosci, o minimalnej powierzchni 1 140 m?
oraz drogi wewnetrznej — ok. 1 050 m?. Zabudowa mieszkalna jednorodzinna zostanie wykonana
w technologii budynkoéw szkieletowych. W ramach przedsiewzigcia planuje sig takze:

a) wykonanie sieci wodociagowej przylaczeniowej do budynkéw - zaopatrzenie w wode
bedzie miato miejsce z sieci wodociagowej poprzez budowe nowego przylacza
na warunkach okre$lonych przez zarzadcg sieci;

b) wykonanie sieci elektrycznej przytaczeniowej do budynkéw - energia elektryczna bedzie
dostarczana za pomoca projektowanego przylacza wewnetrzna linia zasilajaca
z istniejacej linii niskiego napiecia. Przylacze wykonane zostanie zgodnie z warunkami
okreslonymi przez gestora sieci;

¢) montaz szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na $cieki bytowe (tzw. szamba);

d) wykonanie drogi wewngtrznej - wjazd na teren kazdej z nieruchomosci odbywac sig
bedzie droga wewnetrzna, ktérej dtugo$¢ wyniesie ok. 210 m. Droga ta zostanie
w calosci wykonana w systemie podbudowy z kruszywa betonowego lub dolomitowego
oraz warstwy wierzchniej kruszywa betonowego lub dolomitowego frakcji drobne;
(tzw. klificem). Ponadto droga ta powstanie poprzez przedluzenie juz istniejacej drogi
wewnetrznej (nr ewidencyjny 23/3, obreb 0022; wjazd na te droge odbywa sig z drogi
gminnej);

¢) odprowadzanie wod opadowych nastgpowaé bedzie poprzez splyw powierzchniowy
na tereny zielone w obrebie dzialek;

W potudniowej czesci nieruchomosei wystgpuja drzewa — sosna zwyczajna w liczbie 92 szt.
o zréznicowanym wieku. Wobec powyzszego wnioskodawca zadeklarowal, iz realizacja inwestycji
nie bedzie wiazata si¢ z wycinka ww. drzew.

Whnioskodawca przedstawil w karcie informacyjnej przedsigwzigcia réwniez podzial
przedsiewziecia na 3 etapy - faza realizacji (podzial oraz zabudowa), faza eksploatacji (funkcja
mieszkalna jednorodzinna) oraz faza likwidacji (aktualnie nie jest planowana). Taki podzial jest
niezbedny dla wspomnianej juz wczesniej ochrony $rodowiska oraz zdrowia ludzi, tym bardziej
majgc na uwadze postanowienie znak WO00S.4220.771.2024.JKo.2 z dnia 28.02.2025 r.
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi, ktéry to w uzasadnieniu wskazat,
iz najwicksze oddziatywanie w zakresie analizowanego przedsigwzigcia bedzie mialo miejsce
na etapie realizacji.

Zgodnie z karta informacyjng przedsiewzigcia wskazane zostaly szacunkowe ilosci zuzycia
wody, surowcéw, materialéw, paliw i energii na etapie realizacji przedsigwzigcia, natomiast na
etapie eksploatacji przedsigwzigeia — zuzycie energii elektrycznej, wody oraz ewentualnie pelletu
drzewnego (dla nieruchomosci, w ktérych nowi wiasciciele nie wybiora pompy ciepta jako
technologii grzewcze;).

Biorac pod uwage fakt, ze przedsigwzigcie wiaze sig z emisja spalin do powietrza oraz emisja
hatasu nalezy uznaé, ze moga to byé najwigksze z uciazliwoéci w obszarze oddziatywania
planowanego przedsigwzigcia. Inwestycja bedzie realizowana od podstaw, a zatem na etapie
realizacji przedsiewziecia wymaga¢ bedzie zaangazowania pracy maszyn wykorzystywanych
w pracach budowlanych. Spowoduje to glownie emisje¢ weglowodoréw oraz tlenku azotu,
lecz réwniez emisje hatasu. Nalezy mie¢ na uwadze, iz emisja ta bedzie mie¢ charakter nieciagly,
krotkotrwaty i ustapi niezwlocznie po zrealizowaniu inwestycji. W tym wzgledzie natozony zostat
na Inwestora obowiazek prowadzenia prac budowlanych z wykorzystaniem cigzkiego sprzgtu
budowlanego wylacznie w porze dnia (tj. w godzinach 6:00 —22:00). W przypadku fazy eksploatacji
przedsiewziecia, emisja ta bedzie miata charakter wylacznie zwiazany z przemieszczaniem sig
pojazdéw samochodowych — gléwnie osobowych. Odnoszac si¢ do zagadnienia odpadow
wytwarzanych w trakcie budowy, beda one gromadzone selektywnie w sposob uporzadkowany,
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w pojemnikach, kontenerach lub innych odpowiednich opakowaniach, w warunkach odpowiednio
zabezpieczonych przed przedostaniem si¢ do $rodowiska substancji szkodliwych, przed dostepem
0s6b postronnych i zwierzat, na utwardzonym podlozu, a nastepnie przekazanie firmom
posiadajacym stosowne zezwolenie na zbieranie odpadéw, odzysk, czy ich unieszkodliwianie.

Ponadto odnoszac si¢ do gospodarki $cickowej, na etapie realizacji przedsiewzigcia
nalezy wyposazy¢ zaplecze budowy w toalety typu toi-toi. Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia
kazda z nowopowstatych nieruchomoéci nalezy wyposazyé w podziemne, bezodptywowe, szczelnie
zbiorniki na Scieki bytowe, ktore beda polaczone szczelnym systemem kanalizacji z odptywem
kanalizacyjnym z domu jednorodzinnego. Zbiornik taki powinien mie¢ pojemnos$é 8-16 m?®.
Wody opadowe i roztopowe na etapie eksploatacji odprowadzane beda powierzchniowo
z wykorzystaniem chfonnosci terenu, w obrebie terenu inwestycyjnego na zasadzie retencji
do gruntu (kazda posesja bedzie mie¢ zapewniony teren biologicznie czynny). Wody te nie beda
narazone na kontakt z substancjami niebezpiecznymi.

Analiza przedsigwzigcia pozwala przewidywaé, ze materiatochtonno$é prowadzone;

budowy oraz emisja zanieczyszczen i halasu nie bedzie odbiegaé od analogicznych przedsiewzieé
o podobnym profilu.

W karcie informacyjnej przedsigwzigcia nie wskazano fazy likwidacji przedsiewziecia
z powodu braku takich plandw. Jednakze ewentualna faza likwidacji przedsiewziecia bedzie
charakteryzowata si¢ podobnymi oddziatywaniami jak w przypadku fazy budowy. Oddziatywania
te (podobnie jak na etapie realizacji) bgda miaty charakter krotkotrwaly i ustana po zakonczeniu
prowadzonych prac.

Whnioskodawca wskazal nastepujace rozwiazania, ktore przewiduje, aby chronié srodowisko
na etapie realizacji przedsiewziecia:

a) ogrodzenie placu budowy w sposob uniemozliwiajacy zwierzetom przedostanie sie na teren
budowy;

b) niedopuszczanie do tworzenia sie zastoisk wodnych;

¢) selektywne magazynowanie powstatych odpadéw w kontenerach przystosowanych do danego
rodzaju odpadu, a nastgpnie wywozenie ich przez firmy posiadajace stosowne zezwolenia
na prowadzenie tego typu dziatalnoscei;

d) stosowanie gotowych mieszanek przygotowywanych w wytworniach, dowdz wiekszosci
gotowych elementéw konstrukcyjnych z zakladow zewnetrznych;

e) wylgczanie silnikow podczas postoju badZz zatadunku w celu ograniczenia emisji spalin
z maszyn budowlanych 1 samochodow cigzarowych;

f) przyjecie odpowiedniego harmonogramu dostaw materialéw budowlanych, zapewniajacego
sprawne 1 zsynchronizowane przejazdy drogami dojazdowymi;

g) ograniczanie jednoczesnej pracy kilku maszyn oraz wytaczanie ich podczas postoju i zatadunku,
a takze stosowanie sprzgtu w dobrym stanie technicznym - w sytuacjach awaryjnych (np. wyciek
paliwa), podjecie niezwlocznie dziatan majacych na celu usuniecie zanieczyszczonego gruntu
1 zabezpieczenie przed przenikaniem zanieczyszczen do wod ziemnych;

h) odtworzenie zniszczonych terenéw, ktore zostana uszkodzone wskutek prowadzenia robot
budowlanych;

1) odpowiednie zabezpieczenie drzew i krzewow (odeskowanie pni, ogrodzenia ochronne) przed
uszkodzeniami mechanicznymi;

J) wykorzystanie ziemi z wykopéw na miejscu, do niwelacji terenu lub gromadzenie jej
w odpowiednich, specjalnie wydzielonych miejscach, a nastgpnie sukcesywny wywoz
samochodami ze szczelnymi skrzyniami;
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k) gromadzenie Sciekow sanitarnych w szczelnych, bezodptywowych zbiornikach typu ,.toi-toi";

1) utrzymywanie placu budowy w nalezytym porzadku, a w okresach suchych jego zraszanie,
celem ograniczenia pylenia;

m) zastosowanie materialow i urzadzen posiadajacych atesty i certyfikaty jakosci;

n) splukiwanie kot samochodow ciezarowych wyjezdzajacych z placu budowy na drogi publiczne
w celu ograniczenia wtdrnego pylenia;

0) prowadzenie prac budowlanych jedynie w porze dziennej, tj. od godz. 6:00 do 22:00.

Natomiast na etapie eksploatacji przedsigwzigcia wnioskodawca zaproponowat
zastosowanie ponizszych rozwiazan:

a) zastosowanie do ogrzewania budynkoéw oraz na potrzeby cieplej wody uzytkowej energii
elektrycznej (ogrzewanie realizowane poprzez wykorzystanie pomp ciepta lub w przypadku
ogrzewania obiektdw paliwem typu pellet, w zakresie wymiennikéw grzewczych oraz
dodatkowo bojlerow elektrycznych);

b) w przypadku stosowania instalacji fotowoltaicznych w obrebie poszczegdlnych nieruchomosci,
pozyskiwanie energii elektrycznej odnawialnej;

c) w przypadku stosowania instalacji solarnych w obrebie poszczegdlnych nieruchomosci,
pozyskiwanie cieplej wody uzytkowej z ww. instalacji;

d) odprowadzanie $ciekow socjalno-bytowych powstajacych na terenie inwestycji do szczelnych
zbiornikéw bezodpltywowych;

e) przestrzegania ograniczenia ustalonych predkosci na drogach dojazdowych;

f) gospodarowanie i magazynowanie wytworzonymi odpadami zgodnie z obowiazujacymi
przepisami (tj. wydzielenie miejsc magazynowania odpadow, selektywna zbidrka odpadow
w pojemnikach przeznaczonych do przechowywania danego typu odpadu, zabezpieczenie przed
dostgpem o0sdb nieupowaznionych).

Wskutek analizy realizacji i eksploatacji planowanego przedsiewziecia nie przewiduje sie
wystapienia zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym zagrozenia wynikajacego z emisji. Wszelkie prace
zwigzane z planowanym przedsigwzi¢ciem zostana wykonane w taki sposdb, aby spowodowad
jak najmniejsze uciazliwoéci dla okolicznych mieszkaficdw oraz otaczajacego $rodowiska
naturalnego. Rozwiazania wskazane powyzej beda eliminowaly ujemne oddzialywanie
planowanego przedsigwzigcia na poszczegélne komponenty $rodowiska, zdrowie ludzi i inne
obiekty budowlane. Obiekty budowlane nie beda miaty istotnego wptywu na stan $srodowiska w
swoim otoczeniu, a tym samym nie spowoduja pogorszenia jego stanu. Ponadto nalezy wykluczy¢
duze ryzyko wystapienia powaznych awarii lub katastrof naturalnych i budowlanych. Wiasciwe
zaprojektowanie, wybudowanie i eksploatacja obiektow zgodnie z obowigzujacym prawem
budowlanym oraz przepisami i wymaganiami sanitarno-higienicznymi, przeciwpozarowymi oraz
BHP wyeliminuje wystapienie powaznej awarii lub katastrofy naturalnej i budowlane;.

Przedsigwzigcie jest polozone w catosci na terenie Puczniewskiego Obszaru Krajobrazu
Chronionego. Obszar ten zostal powotany rozporzadzeniem Wojewody Sieradzkiego z dnia 31 lipca
1998 r. w sprawie wyznaczenia obszarow chronionego krajobrazu oraz uznania za zespoly
przyrodniczo-krajobrazowe (Dz. Urz. Woj. Sieradzkiego z 1998 r. Nr 20, poz. 115) w celu ochrony
terenow o wzglednie niskim stopniu przeksztatcenia srodowiska przyrodniczego oraz nalezacych
do najcenniejszych zasoboéw przyrodniczo-krajobrazowych. Powyzszy zapis wpisuje sie do zapisow
art. 23 ust. 1 ustawy o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478, 1940), tj. ,,Obszar
chronionego krajobrazu obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy sie krajobraz
o zroznicowanych ekosystemach, warto$ciowych ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb
zwiazanych z turystyka i wypoczynkiem lub pelniona funkcja korytarzy ekologicznych”. Poddajac
pod analiz¢ wplyw przedsigwziecia na ww. Obszar nalezy stwierdzié, iz teren przedsiewzigcia nie
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jest bezposrednio zlokalizowany w najbardziej newralgicznym obszarze chronionego krajobrazu.
Za takie obszary uznaje si¢ w szczegdlnosci tereny podmokte i intensywnie zalesione. Na podstawie
karty informacyjnej przedsigwzigcia mozna stwierdzié, ze teren objety przedsiewzieciem nie
wykazuje istotnych wartosci przyrodniczych zwiazanych z wystgpowaniem cennych, rzadkich,
badZ objetych ochrong siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roélin, zwierzat i grzybdw.
Mianowicie teren ten stanowi nieuzytek rolny. Ponadto znajduje sie poza obszarami Natura 2000.
Analizujac relacje migdzy przedsigwzigciem a korytarzami ekologicznymi, Dolina Bzury - Dolina
Pilicy KPnC-21B od strony wschodniej oraz Dolina Warty KPdC-22 od strony zachodniej,
nalezy stwierdzi¢, iz nie bedzie ono oddziatywaé w sposdb negatywny, z powodu znaczacych
odlegtosci wynoszacych ponad 25 km. Natomiast nie mozna wykluczy¢é pojawienia si¢
na analizowanym terenie zwierzat objgtych ochrona gatunkows (m.in. ptakoéw zwiazanych
z krajobrazem rolniczym) w nastgpstwie czego Burmistrz Miasta i Gminy Lutomiersk okreslit
w pkt III sentencji niniejszej decyzji warunek korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji
przedsigwzigeia — rozpoczecie prac ziemnych (zdejmowanie humusu, wykopy) przeprowadzi¢ poza
okresem od 1 marca do 31 sierpnia wlacznie, tj. poza sezonem legowym ptakéw. Dodatkowo
na etapie realizacji nalezy przeprowadzanie co najmniej raz dziennie kontroli placu budowy
(w tym wykopdw, mogacych powstaé zaglgbien wypelionych woda, zastoisk wody, innych miejsc
mogacych stanowi¢ putapki dla zwierzat) w celu poszukiwania uwigzionych zwierzat, a w razie
potrzeby uwigzione zwierzgta nalezy uwolni¢ oraz przemiesci¢ poza teren prowadzonych prac,
do stanowisk zastgpczych odpowiadajacych ich wymaganiom siedliskowym, biorac pod uwage
mozliwos¢ przetrwania zwierzat we wlasciwym stanie ochrony na nowym stanowisku. Przenoszenie
zwierzat nalezy prowadzi¢ w kierunku ich naturalnej migracji. Zaréwno Burmistrz Miasta i Gminy
Lutomiersk, jak i Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi informuja, iz jezeli skutkiem
robot budowlanych, badz innych prac zwiazanych z realizacja zamierzenia bedzie podjecie
czynnosci objetych zakazami wzgledem gatunkéw chronionych zwierzat, roslin oraz grzybow,
wynikajacymi z art. 51 1 art. 52 ustawy o ochronie przyrody, inwestor lub wykonawca
przedsigwzigcia sa zobowigzani do uzyskania zgody na wykonanie czynno$ci podlegajacych
zakazom zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Dziatka o nr ewidencyjnym 23/7 obrgb Stanistawéw Nowy znajduje si¢ w regionie
wodnym Warty w granicach jednolitej czgSci wod podziemnych (JCWPd) o kodzie GW600072
oraz w granicach zlewni jednolitej czgSci wod powierzchniowych (JCWP) Betdowka o kodzie
RW600010183269 zgodnie z przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
16 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U.
z 2023 r. poz. 335). JCWPd o kodzie GW600072 charakteryzuje sie dobrym stanem chemicznym
oraz dobrym stanem iloSciowym. Jest ona monitorowana i przeznaczona jest do poboru wody na
potrzeby zaopatrzenia ludnos$ci w wodg przeznaczong do spozycia. Ocena ryzyka nieosiagniecia
celow Srodowiskowych zostala okre$lona jako niezagrozona. JCWP o nazwie Beldowka o kodzie
RW600010183269 posiada status silnie zmienionej czgsci wéd o zlym stanie. Jest ona
monitorowana i okreslona jako ,,zagrozona” nicosiagnigciem celéw srodowiskowych. Jednakze dla
JCWP zostalo ustanowione odstgpstwo z art. 4 ust. 5 Dyrektywy 2000/60/WE Parlamentu
Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajaca ramy wspolnotowego dzialania
w dziedzinie polityki wodnej (Dz. U. UE. L. z 2000 r. Nr 327, str. 1 z pézn. zm.) — tzw. Ramowe]
Dyrektywy Wodnej.

Analizowane przedsigwzigcie nie kwalifikuje si¢ do inwestycji i dzialan, ktére wymagaja
uzyskania oceny wodnoprawnej, o ktorych mowa w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki
Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 27 sierpnia 2019 r. w sprawie rodzajow inwestycji i dziatan,
ktore wymagaja uzyskania oceny wodnoprawnej (Dz. U. z 2019 r. poz. 1752).

W obszarze oddziatywania przedsigwzigcia nie znajduja si¢ jeziora, obszary ochronne
zbiornikéw wdd Srédladowych, obszary wodno-blotne i obszary o plytkim zaleganiu wod

podziemnych, w tym siedliska lggowe oraz ujscia rzek, obszary, na ktorych standardy jakosci
srodowiska zostaly przekroczone, obszary gorskie, obszary leSne, morza i obszary wybrzezy,
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obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne, uzdrowiska
i obszary ochrony uzdrowiskowej. Nie wystepuja rowniez ptynace i stojace wody powierzchniowe.

Zgodnie z artykutem 1 pkt viii Konwencji o ocenach oddziatywania na Srodowisko
w kontekscie transgranicznym, sporzadzona w Espoo dnia 25 lutego 1991 r. (Dz. U. z 1999 r. Nr 96,
poz. 1110, z 2017 r. poz. 2209, z 2018 r. poz. 171) "oddzialywanie transgraniczne" oznacza
jakiekolwiek oddzialywanie, nie majace wylacznie charakteru globalnego, na terenie podlegajacym
jurysdykcji Strony, spowodowane planowang dziatalnoscia, ktorej fizyczna przyczyna jest w calosci
lub czeéciowo polozona na terenie podlegajacym jurysdykcji innej Strony.” Majac na uwadze
potozenie (centralna Polska; woj. 1ddzkie), charakter oraz zakres gminy Lutomiersk, nalezy zgodzi¢
sic z argumentacja wnioskodawcy, iz nie przewiduje si¢ wystgpowania oddzialywania
transgranicznego na jakikolwiek z elementéw $rodowiska.

Materialng podstawa wydania opinii ww. sprawie przez Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod
Polskich w Sieradzu jest ustalenie, ze planowana inwestycja wplywa korzystnie na mozliwosé
osiagniecia celéw Srodowiskowych, o ktérym mowa w art. 430 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1087, 1089,1473, z 2023 r. poz. 877, z 2025 r. poz. 216),
dalej zwane jako ,,ustawa Prawo wodne” lub ustalenie, Ze planowana inwestycja nie wptywa na
mozliwoéé osiagniecia celéw srodowiskowych, o ktérym mowa w art. 431 ustawy Prawo wodne.
Przez cele srodowiskowe nalezy zrozumiec:

e dla jednolitych czesci wéd powierzchniowych niewyznaczonych jako sztuczne lub silnie
zmienione jest ochrona oraz poprawa ich stanu ekologicznego i stanu chemicznego,
tak aby osiagnaé co najmniej dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny wéd
powierzchniowych, a takze zapobieganie pogorszeniu ich stanu ekologicznego i stanu
chemicznego (tj. art. 56 ustawy Prawo wodne);

e dla sztucznych i silnie zmienionych jednolitych czesci wod powierzchniowych jest ochrona tych
wod oraz poprawa ich potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego, tak aby osiagnaé
co najmniej dobry potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny wod powierzchniowych, a takze
zapobieganie pogorszeniu ich potencjatu ekologicznego oraz stanu chemicznego (tj. art. 57
ustawy Prawo wodne);

e dla jednolitych czgsei wod podziemnych jest:
- zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen;
- zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu;

- ich ochrona i podejmowanie dzialan naprawczych, a takze zapewnianie rownowagi migdzy
poborem a zasilaniem tych wod, tak aby osiagna¢ ich dobry stan (tj. art. 59 ustawy Prawo
wodne);

- dla obszaréw chronionych jest osiagnigcie norm i celéw wynikajacych z przepisow,
na podstawie ktorych te obszary chronione zostaly utworzone, przepiséw ustanawiajacych
te obszary lub dotyczacych tych obszaréw, o ile nie zawieraja one w tym zakresie odmiennych
uregulowan (tj. art. 61 ustawy Prawo wodne).

Wobec powyzszego Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Sieradzu stwierdzil,
iz brak jest znaczacego oddzialtywania na pozostajace w zasiggu oddzialywania jednolite sig
negatywnego oddzialywania przedmiotowego przedsigwzigcia na realizacjg celéw srodowiskowych.
Ponadto wnioskodawca zataczyt w dokumentacji pismo Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod
Polskich w Sieradzu znak: PS.ZZ1.0145.761.2024 MK z dnia 19.09.2024 r. Organ stwierdzil w nim,
iz na podstawie ,Ewidencji urzadzef melioracji wodnych oraz o zmeliorowanych gruntach”
(prowadzonej przez ww. organ) nie wystepuja urzadzenia melioracji wodnych na dzialce o nr ewid.
23/7 obreb Stanistawéw Nowy, gm. Lutomiersk.

Wojewddzki Sad Administracyjny w Opolu, wyrokiem z dnia 27.02.2012 r., sygn. [l SA/Op
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592/11, przedstawil istot¢ postgpowania w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach. Mianowicie ,,(...) jest to rozpoznanie wszelkich zagrozen i uciazliwosci
zamierzonego przedsigwzigcia wobec Srodowiska i dopiero na tej podstawie okreSlenie wplywu
planowanej inwestycji na $rodowisko, a nastgpnie warunkow likwidacji lub minimalizacji
stwierdzonych zagrozen.”

W przedmiocie charakteru i istoty opinii organdow wspdtdziatajacych, o ktorych mowa
w art. 63 ustawy Oo$, ktdre tym samym stanowig obligatoryjny dowdd w sprawie postgpowania
o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach wypowiedzial si¢ Wojewddzki Sad
Administracyjny we Wroctawiu w wyroku z dnia 24.01.2023 r., sygn. II SA/Wr 631/22. ,(...)
[Organy opiniujgce] (...) to wyspecjalizowane organy, ktore posiadaja fachowa wiedz¢ w zakresie,
ktory podlega ich badaniu, co oczywiscie nie neguje obowiazku dokonania oceny przez rozpoznajace
sprawe o srodowiskowe uwarunkowania organy poprawno$ci tego rodzaju dowoddéw. Ocena
ta sprowadza si¢ jednak do analizy co do kompletnosci podjetych zagadnien oraz spdjnosci
1 logicznos$ci.”

Co wigcej, w rozpatrywanej sprawie nalezy przytoczyé wyrok Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Lublinie sygn. II SA/Lu 285/23 z dnia 06.06.2023 r., w ktorym wskazane
zostato, 1z ,,negatywne oddziatywanie planowanego przedsigwzigcia na srodowisko stanowi typowa
1 nieodlaczng cechg przedsigwzigé, co do ktérych wydawana jest decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach. Takze sama nieodwracalnos$é, czy tez trwato$¢ negatywnego oddzialywanie
przedsigwzigcia na Srodowisko, nie jest okolicznoscia, ktora uzasadnia wydanie decyzji odmowne;j.
Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach okresla bowiem wplyw planowanego
przedsigwzigeia na Srodowisko i wymagania, jakie powinny by¢ spelnione, aby minimalizowaé
skutki negatywnego wplywu przedsigwzigeia na $rodowisko. Oczywiscie optymalnym byloby,
aby okreslajac warunki realizacji przedsigwzigcia, w ogdle wyeliminowaé negatywny wplyw
inwestycji na srodowisko. Jest to jednakze postulat trudny, czy wrecz niemozliwy do zrealizowania,
w zwiazku z czym typowy cel decyzji sSrodowiskowej polega na takim uksztalttowaniu planowanego
przedsigwzigcia, aby przedsigwzigeie w mozliwie najmniejszym stopniu pogorszyto lub wplyneto na
stan otoczenia”.

Strony postepowania zostaly powiadomione o zgromadzeniu materialu dowodowego oraz
mozliwosci zapoznania si¢ ze zgromadzona dokumentacja pismem znak: RIiR.6220.8-8.2024/25
z dnia 07.03.2025 r. zgodnie z art. 49 Kpa w zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy Q0§ - poprzez
umieszczenie obwieszczenia na tablicy ogloszefi w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Lutomiersk,
w Biuletynie Informacji Publicznej - na stronie bip.lutomiersk.info oraz na tablicach ogloszen
solectwa Albertow.

Majac powyzsze na uwadze uznano za zasadne odstgpienie od przeprowadzenia oceny
oddziatywania na Srodowisko.

W zwiazku z powyzszym orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

POUCZENIE
1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Lodzi
przy ul. Piotrkowskiej 86, 90-103 L6dz za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Lutomiersk, wniesione
w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.
2. Zgodniezart. 127a§ 1 i § 2 Kpa, przed uplywem terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia

ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwodci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu

Administracyjnego w Lodzi.
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Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie oéwiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwolania.

Prawomocno$¢ decyzji musi zostaé potwierdzona przez organ wydajacy decyzjg, poprzez zamieszcezenie w niej
klauzuli stwierdzajacej ostatecznosc.

Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach wiaze organy, o ktérych mowa w art. 86 ustawy OoS.

Decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach dotacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji, o ktérych mowa w
art. 72 ust. 1 ustawy Qo$, oraz zgloszenia, o ktérym mowa w art. 72 ust. la ustawy Oo$. Ztozenie wniosku lub
dokonanie zgloszenia nastepuje w terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzja o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach stala sie ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 1 4b.

7. Zgodnie z art. 72 ust. 4 ustawy Oo$ zlozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia moze nastapi¢ w terminie
10 lat od dnia, w ktérym decyzja o §rodowiskowych uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna, o ile strona,
ktora ztozyla wniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktory zostata
przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uplywem terminu, o ktérym mowa w art. 72 ust. 3, od organu,
ktory wydal decyzje o §rodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko, ze aktualne
sa warunki realizacji przedsiewziecia okreslone w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
lub postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1 ustawy Oo§, jezeli bylo wydane. Zajecie stanowiska
nastepuje na wniosek uwzgledniajacy informacje na temat stanu $rodowiska i mozliwosci realizacji warunkow
wynikajacych z decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktérym mowa w art. 90
ust. 1 ustawy Oo4, jezeli bylo wydane. Wniosek, o ktérym mowa w zdaniu drugim, sklada sig do organu nie
wezesniej niz po uptywie 5 lat od dnia, w ktérym decyzja o §rodowiskowych uwarunkowaniach stala sig
ostateczna.

I,
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8. Do zmiany decyzji o srodowiskowych uwarmkowaniachstosuje si¢ odpowiednio przepisy o wydaniu decyzji
g 2 f i \",- %

o $rodowiskowych uwarunkowaniagh.”

ey
by

\

Zatacznik:
1. Charakterystyka przedsiewzigcia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy OoS.
Otrzymuje:
1. Pelnomocnik;
2. Whnioskodawca;
3. Pozostale strony postepowania zawiadamiane w trybie art. 49 Kpa;
4. ala.

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi

ul. Traugutta 25
90-113 Lodz

2. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Sieradzu
Plac Wojewodzki 7
98-200 Sieradz

3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pabianicach
ul Kilinskiego 10/12
95-200 Pabianice
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BURMISTRZ
MIASTA I GMINY LUTOMIERSK
Lutomiersk, dnia 13.05.2025 .
Zalacznik do decyzji z dnia 13.05.2025 1.
znak: RIiR.6220.8-12.2024/25

Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia
zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940.).

Przedmiotowe przedsigwzigcie polega na podziale dziatki o nr ewid. 23/7, obreb 0022
— Stanistawéw Nowy (gm. Lutomiersk) i budowie osiedla doméw jednorodzinnych wykonanych
w technologii budynkéw szkieletowych na terenie 14 nieruchomoséci powstatych wskutek podziatu
dziatki o nr ewid. 23/7 obrgb 0022 - Stanistawdéw Nowy, gm. Lutomiersk.

Dzialka ta stanowi wylacznie grunty orne, obecnie pokryta jest szata roslinna niska (trawa),
a jej powierzchnia wynosi 1,76 ha.

Obszar 0,194 ha dziatki o nr ewid. 23/7, obreb 0022 — Stanistawéw Nowy, gm. Lutomiersk
stanowia grunty objete migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Lutomiersk
oznaczone jako przeznaczenie rolnicze zgodnie z Uchwala Nr LV1/396/10 Rady Gminy Lutomiersk
3 listopada 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszar6w potozonych w obrebach geodezyjnych Zdziechéw, Stanistawéw Nowy, Stanistawéw
Stary i Albertéw w Gminie Lutomiersk. Teren ten zostanie wlaczony do nieruchomosci sasiednich,
przeznaczonych do zabudowy, lecz nie bedzie przedmiotem zabudowy — pozostanie jako obszar
o charakterze zielonym. Przedsiewzigcie zrealizowane bedzie bez wycinki roglinnosci wysokiej.

W wyniku planowanego podziatu dziatki o nr ewid. 23/7, obreb 0022 — Stanistaw6w Nowy,
gm. Lutomiersk powstanie maksymalnie 14 nowych nieruchomosci, o minimalnej powierzchni
1 140 m® oraz droga wewnetrzna — ok. 1 050 m2.

W ramach przedsigwzigcia zrealizowane bedzie takze:

1. Wykonanie sieci wodociagowej przylaczeniowej do budynkoéw - zaopatrzenie w wode bedzie
z sieci wodociggowej poprzez budowe nowego przytacza na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci.

2. Wykonanie sieci elektrycznej przytaczeniowej do budynkéw - energia elektryczna bedzie
dostarczana za pomoca projektowanego przylacza wewnetrzng linig zasilajaca
z istniejacej linii niskiego napigcia. Przylacze wykonane zostanie zgodnie z warunkami
okreslonymi przez gestora sieci.

3. Montaz szczelnych zbiornikow bezodptywowych na $cieki bytowe (tzw. szamba).
Wykonanie drogi wewngtrznej — wjazd na teren kazdej z nieruchomosci odbywaé sig bedzie
droga wewnegtrzna, ktérej dhugo$é wyniesie ok. 210 m. Droga ta zostanic w catosci
wykonana w systemie podbudowy z kruszywa betonowego lub dolomitowego oraz warstwy
wierzchniej kruszywa betonowego lub dolomitowego frakcji drobnej (tzw. klincem).
Ponadto droga ta powstanie poprzez przediuzenie juz istniejacej drogi wewngtrznej
(nr ewidencyjny 23/3, obrgb 0022 — Stani ’y:r Nowy; wjazd na t¢ droge odbywa sie

z drogi gminnej). ﬁ’,ﬁ«b—i G,
T ANAE i e . .
5. Odprowadzanie wod opadowych sfi 0b. powicrZchniowy na tereny zielone w obrebie
p P +oPPIER, ROWICRZCIH]
dzialek. i 2
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