Elektronicznie podpisany przez:
Jadwiga Teresa Czekajewska
dnia 6 listopada 2025 r.

UCHWALA NR XIV/121/25
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE tODZKIM

z dnia 6 listopada 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obszarze potozonym przy ulicy M. Kopernika,
w obrebie K-10

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 i 1824 oraz z 2025 r. poz. 527) oraz w zwigzku
z Uchwatg nr IV/23/24 Rady Miejskiej w Konstantynowie £édzkim z dnia
27 czerwca 2024 r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa todzkiego,
zmieniong Uchwatg nr I1X/78/25 Rady Miejskiej w Konstantynowie todzkim z dnia
23 stycznia 2025 r., stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Konstantynéw tédzki, przyjetego Uchwatg nr LI/389/14 Rady Miejskiej
w Konstantynowie tddzkim z dnia 30 pazdziernika 2014 roku, zmienionego
Uchwatg nr XXXVI/293/17 Rady Miejskiej w Konstantynowie tédzkim z dnia
7 wrzes$nia 2017 r., Rada Miejska w Konstantynowie £édzkim uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

8§ 1. 1. Uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w obszarze potozonym przy ulicy M. Kopernika, w obrebie K-10, zwany dalej
~planem”.
2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1: 1000 - zatqcznik Nr 1 do uchwaty;
2) dane przestrzenne - zatgcznik Nr 2 do uchwaty.

3. Nie sformutowano rozstrzygniecia o sposobie realizacji i zasadach
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych - zadania takie nie wystepuja.
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4. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku
planu.

§ 2. 1. Uchwata dotyczy obszaru, ktérego granice okreslono w Uchwale nr
IV/23/24 Rady Miejskiej w Konstantynowie tédzkim z dnia 27 czerwca 2024 r.
0 przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa tdédzkiego, zmieniong Uchwatg
nr IX/78/25 Rady Miejskiej w Konstantynowie tédzkim z dnia 23 stycznia 2025 r.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.

8§ 3. Z uwagi na brak wystepowania problematyki plan nie zawiera ustalen
dotyczacych:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gdrniczych, a takze
obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

5) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw.

8§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami
obowigzujacymi:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;
5) symbole przeznaczenia terenu.

2. Oznaczeniem obowigzujacym wynikajacym z przepiséw odrebnych jest
istniejacy gazociag $redniego cisnienia wybudowany po 12 grudnia 2001 roku
wraz ze strefg kontrolowang o szerokosci
1 metra.

8§ 5. Ustala sie tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczony
symbolem 1MN-U;
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2) teren ustug oznaczony symbolem 1U;
3) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 1KR, 2KR.
§ 6. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace
tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie
ograniczajacg teren, na ktérym dopuszcza sie sytuowanie budynkow
okreslonych w ustaleniach planu z zakazem przekraczania jej budynkami,
z wyjatkiem balkonow, wykuszy, zadaszen, schodéw, podestéw, pochylni,
murkéw oporowych dla ktérych zastosowanie majg przepisy odrebne.

2. Pozostate pojecia uzyte w uchwale nalezy rozumieé¢ zgodnie z definicjami
okreslonymi
w przepisach odrebnych regulujacych dziedzine, w kontekscie ktdrej te pojecia
wystepujq, a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym
znaczeniem tych pojec.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 7. 1. Nie okresla sie cech elementéw zagospodarowania przestrzennego,
ktére wymagajg ochrony, uksztattowania lub rewaloryzacji.

2. Caty obszar objety planem znajduje sie w granicach wyznaczonego
w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Konstantynéw tddzki obszaru rehabilitacji istniejacej
zabudowy i infrastruktury technicznej, dla ktérego ustala sie:

1) dla dachdéw o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°
nalezy zastosowac pokrycie w odcieniach szarosci, czerwieni lub brgzu;

2) mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy i budowy nowej infrastruktury
technicznej w granicach wyznaczonych terendéw, jezeli nie narusza to
przepisow odrebnych.

3. Ustala sie ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania
terenu okreslonymi w ustaleniach szczego6towych.

4. Ustala sie zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze z6ttym,
niebieskim, zielonym.

5. Zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej lub grupowe;j.

6. Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub zmiane sposobu
uzytkowania istniejgcych budynkéw z uwzglednieniem ustalen szczegdétowych dla
poszczegolnych terendw.
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Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Ustala sie zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywad na
srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko, okreslonych na podstawie przepisow odrebnych, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym ryzyku lub zaktadéw o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

3) lokalizacji obiektédw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej
przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez
emisje substancji i energii
w szczegodlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych;

4) wprowadzania $ciekow niespetniajgcych wartosci okreslonych w przepisach
odrebnych do wéd powierzchniowych lub do ziemi.

2. Dla terenu 1MN-U ustala sie klasyfikacje ochrony akustycznej jak dla
terenu mieszkaniowo-ustugowego.

3. Zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych nie mogg negatywnie oddziatywad
na tereny sasiednie,
a sposob odprowadzenia wdéd opadowych powinien uwzglednia¢ uwarunkowania
terendw sgsiednich i nie moze powodowac na nich szkdd zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

4. Caty obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 401 , Niecka tédzka”.

Rozdziat 4.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 9. Ustala sie szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatek nie mniejsza niz 750 m?;
2) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 17 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajacych teren drogi w przedziale od 80° do 100°.
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Rozdziat 5.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

8§ 10. 1. Oznacza sie na rysunku planu istniejacy gazociag Sredniego cisnienia,
wybudowany po 12 grudnia 2001 r. wraz ze strefg kontrolowang o szerokosci 1,0
metra (0,5 m od osi gazociggu), w granicach ktdrej szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terendw okreslajg przepisy
odrebne z zakresu sieci gazowych i ich usytuowania.

2. Caty obszar planu znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajqcych
przeszkody dla lotniska £6dz, w ktérych obowigzujg ograniczenia wysokosci
obiektow naturalnych i sztucznych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
lotnictwa.

3. Ograniczenie wysokosci, o ktérym mowa w ust. 2 obejmuje réwniez
kominy, reklamy, anteny oraz inne urzgdzenia umieszczane na obiekcie.

4. W zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska todz
obowigzuje zakaz budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych
wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow
powietrznych, wynikajacy z przepisow odrebnych z zakresu lotnictwa.

Rozdziat 6.
Ustalenia szczegodtowe dla poszczegdinych terenéw

8§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN-U ustala sie przeznaczenie
jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

2. W granicach terenu 1MN-U ustala sie mozliwos¢ lokalizacji:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) ustug z wytaczeniem handlu wielkopowierzchniowego;
3) budynkéw garazowych, budynkéw gospodarczych;

4) wiat, altan, drog wewnetrznych, urzadzen budowlanych, urzadzen
infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy dziatki;
2) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,01,

b) maksymalna: 0,8;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
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5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 7: 10 m;

7) maksymalna wysokos¢ zabudowy budynkdéw garazowych lub budynkéw
gospodarczych: 6 m;

8) dachy o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych od 0° do 45°.
4. Ustalenia dotyczace zapewnienia miejsc do parkowania:

1) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania dla samochodoéw, wliczajac miejsca
w garazach:

a) 1 miejsce na lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 80 m2 powierzchni uzytkowej ustug;

2) jezeli powierzchnia uzytkowa ustug jest wieksza niz 350 m2 nalezy
dodatkowo zapewni¢ minimum jedno miejsce do parkowania dla pojazdéw
wyposazonych w karte parkingowa.

5. Zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc do parkowania moze by¢
realizowane za pomocg wyznaczonych miejsc na dziatce budowlanej lub
w garazach.

8§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala sie przeznaczenie jako
teren ustug.

2. W granicach terenu 1U ustala sie mozliwos$¢ lokalizacji:
1) ustug z wytgczeniem handlu wielkopowierzchniowego;

2) wiat, urzadzen budowlanych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen
wodnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 1,5;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%:;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m;
6) dachy o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych od 0° do 45°.

4. Ustalenia dotyczgce zapewnienia miejsc do parkowania:
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1) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania dla samochodoéw, wliczajgc miejsca
w garazach: 1 miejsce na kazde rozpoczete 80 m2 powierzchni uzytkowej
ustug;

2) jezeli powierzchnia uzytkowa ustug jest wieksza niz 350 m2 nalezy
dodatkowo zapewni¢ minimum jedno miejsce do parkowania dla pojazdéw
wyposazonych w karte parkingowa.

5. Zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc do parkowania moze by¢
realizowane za pomocg wyznaczonych miejsc na dziatce budowlanej lub
w garazach.

§ 13. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolami 1KR, 2KR ustala sie
przeznaczenie jako teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. Dopuszcza sie rowniez lokalizacje urzadzen budowlanych, urzadzen
infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

Rozdziat 7.
Ustalenia w zakresie komunikacji

8§ 14. 1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez
tereny 1KR i 2KR oraz poprzez istniejgce drogi graniczace z obszarem planu.

2. Ustala sie tereny komunikacji drogowej wewnetrznej:

1) teren 1KR o szerokosci zmiennej od 10,2 m do 11,3 m w liniach
rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu bedacy fragmentem istniejgcej drogi wewnetrznej;

2) teren 2KR o szerokosci zmiennej od 10,6 m do 11,6 m w liniach
rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu bedacy fragmentem istniejgcej drogi wewnetrznej.
Rozdziat 8.
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Ustala sie zaopatrzenie terendw w urzadzenia infrastruktury
technicznej poprzez istniejacy, rozbudowywany i planowany system uzbrojenia
terendw powigzany z istniejacym uktadem zewnetrznym.

2. Ustala sie zachowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy lub rozbiorki.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie z sieci wodociggowej;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowac zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony przeciwpozarowej;

3) jezeli nie narusza to przepiséw odrebnych dopuszcza sie mozliwosc¢ lokalizacji
i wykorzystywania indywidualnych uje¢ wody.
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4. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sie:
1) odprowadzanie Sciekdéw do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) jezeli nie narusza to przepiséw odrebnych dopuszcza sie odprowadzanie
$ciekow do zbiornikdéw na nieczystosci ciekte lub do indywidualnych
oczyszczalni $ciekéw.

5. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych lub roztopowych ustala sie:

1) odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej;

2) mozliwos$¢ zagospodarowania woéd opadowych lub roztopowych poprzez
infiltracje powierzchniowq i podziemng do gruntu, powierzchniowo po terenie
dziatki lub poprzez stosowanie systemow rozsgczajgcych, zbiornikdéw, studni
chtonnych, odprowadzanie do rowdw i kanatdw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) mozliwos$¢ wykorzystywanie wéd opadowych lub roztopowych na cele
gospodarcze
i przeciwpozarowe.

6. Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej
oraz z odnawialnych zrddet energii.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) zaopatrzenie z sieci gazowej;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrodet zaopatrzenia
W gaz.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celdw grzewczych i cieptej wody
uzytkowej, ustala sie zaopatrzenie z sieci cieptowniczej lub indywidualnych zrodet
ciepta spetniajgcych przepisy odrebne i normy w zakresie emisji spalin oraz
z odnawialnych zrédet energii, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze
wspdlnego zrodta ciepta dla grupy obiektow.

9. W zakresie telekomunikacji ustala sie wykorzystanie istniejgcej
i projektowanej infrastruktury telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz
przewodowych.

10. Ustalona maksymalna wysokos¢ zabudowy dla poszczegdlnych terendow
nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej.

11. Ustala sie mozliwos$c¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrddet energii wraz z magazynami energii o mocy zainstalowanej
nie wiekszej niz 500 kW z zastrzezeniem ust. 12 i 13.
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12. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii
wykorzystujacych energie wiatru wytgcznie jako mikroinstalacje.

13. Ustala sie zakaz lokalizacji biogazowni.

14. Ustala sie obowigzek gromadzenia odpadow i nieczystosci statych
w urzadzeniach do tego przystosowanych oraz ich odbiér i usuwanie zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 9.
Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem
planu

8§ 16. Stawke procentowq, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej
ze wzrostem wartosci nieruchomosci ustala sie w wysokosci 30%.

Rozdziat 10.
Ustalenia koncowe

8§ 17. Wykonanie uchwaty powierza Burmistrzowi Konstantynowa todzkiego.

8§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa todzkiego.

Przewodniczgca Rady
Miejskiej
w Konstantynowie
todzkim

Jadwiga Czekajewska

Id: 4718B416-EA6B-45DD-B68F-117646238C6F. Podpisany Strona 9



Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XIV/121/25
Rady Miejskiej w Konstantynowie tédzkim
z dnia 6 listopada 2025 r.

)|{ MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W OBSZARZE POLOZONYM PRZY ULICY M. KOPERNIKA, W OBREBIE K-10

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE SKALA 1:1 000
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27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
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