UCHWALA NR XIV/105/25
RADY GMINY SKORZEC

z dnia 30 maja 2025 1.

w sprawie rozpatrzenia skargi na Wéjta Gminy Skorzec dotyczacej mieszkalnictwa komunalnego

Na podstawie art. 18b ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2024 r.
poz. 1465, 1572, 19071 1940) w zwiazku z art. 229 pkt 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku - Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572) po rozpatrzeniu skargi na Wojta Gminy Skorzec
uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Skarge na dziatania Wojta Gminy Skorzec dotyczacg mieszkalnictwa komunalnego w Dabrowce —
Lugu uznaje si¢ za bezzasadng.

§ 2. Zobowiazuje si¢ przewodniczacego Rady Gminy Skorzec do przekazania skarzacej niniejszej uchwaty
wraz z uzasadnieniem jako odpowiedzi na skarge.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Artur Jastrzebski-Pypowski
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Uzasadnienie
do uchwaly nr XIV/105/25 Rady Gminy Skérzec z dnia 30 maja 2025 r.
w sprawie rozpatrzenia skargi na Wojta Gminy Skorzec dotyczacej mieszkalnictwa komunalnego

W dniu 5 maja 2025 r. do Rady Gminy Skoérzec wptyneta, przekazana za posrednictwem Wojewody
Mazowieckiego, skarga na Woéjta Gminy Skorzec dotyczgca mieszkalnictwa komunalnego.

Przedmiotem skargi z dnia 25 kwietnia 2025 r. sg czynno$ci Woéjta w budynku komunalnym w Dabrowce —
Lugu.

Skarzaca zarzucita Wojtowi, iz nie otrzymata protokotu do umowy najmu o stanie instalacji elektrycznej,
wentylacyjnej 1 wodno — kanalizacyjnej lokalu, nie zostata udzielona jej pomocy przy przejeciu licznika
administracyjnego i wyniesieniu go na zewnatrz, w egzekwowaniu naleznych kosztow za energie elektryczna
od pozostalych mieszancow, uniemozliwiono jej korzystanie z drugiego pomieszczenia piwnicznego oraz ze
przez bezczynno$¢ Wojta w jej sprawach nie ma mozliwo$¢ podpisania umowy na korzystanie z energii
elektrycznej od dystrybutora. Ponadto zakwestionowata koszty ogrzewania lokalu i wskazata na zty stan
instalacji elektryczne;.

Powyzsza skarga zostata przestana do rozpatrzenia zgodnie z wlasciwoscia stosownie do art. 231 § 1 ustawy
— Kodeks postepowania administracyjnego. Jak stanowi art. 223 § 1 kpa organy samorzadu terytorialnego
rozpatrujg oraz zalatwiajg skargi i wnioski w ramach swojej wlasciwo$ci. Zgodnie z art. 227 kpa przedmiotem
skargi moze by¢ w szczegdlnosci zaniedbanie lub nienalezyte wykonywanie zadan przez wlasciwe organy albo
przez ich pracownikow, naruszenie praworzadnosci lub intereséw skarzacych, a takze przewlekte lub
biurokratyczne zatatwianie spraw.

Rada gminy jest wlasciwa, zgodnie z art. 229 pkt 3 kpa, do rozpoznania skargi na wojta w sprawach
nalezacych do jego kompetencji z wyjatkiem spraw nalezacych do zadan zleconych z zakresu administracji
rzadowe;j.

Wojt gminy, na podstawie art. 31 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, kieruje biezacymi
sprawami gminy oraz reprezentuje ja na zewnatrz. Ponadto jak stanowi art. 30 ust. 2 powyzszej ustawy do
zadan wojta nalezy gospodarowanie mieniem komunalnym. Zgodnie natomiast z art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy
o samorzadzie gminnym zadania wiasne gminy obejmujg m.in. sprawy gospodarki nieruchomosciami. Zadania
te precyzuje art. 4 ust. 1 w zwiazku z art. 4 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego stanowigc, ze tworzenie warunkdéw do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej nalezy do zadan wtasnych gmin, ktére to
zadanie gmina wykonuje wykorzystujac mieszkaniowy zasob gminy lub w inny sposob.

Przewodniczacy Rady Gminy - 7 maja 2025 r., przekazat skarge przewodniczgcemu Komisji Skarg,
Whnioskow i Petycj. Przewodniczacy Komisji - 7 maja 2025 r. przekazat skarge cztonkom Komisji do
zapoznania si¢ z jej trescig.

Na posiedzeniu Komisji Skarg, Wnioskow i Petycji Rady Gminy Skorzec — 12 maja 2025 r., jej cztonkowie
zapoznali si¢ z treScig skargi, dokonali jej analizy i ustalili, Ze pismo, ktore wptynelo zawiera skarge na
dziatalnos¢ Wojta Gminy Skorzec.

Wyjasnienia w sprawie skargi ztozyt Wojt Gminy Skorzec. Informacji na ten temat udzielita rowniez
zastepca Wojta wraz z pracownikiem merytorycznym do spraw gospodarki nieruchomosciami

Na podstawie przedtozonych dokumentow i ztozonych wyjasnien Komisja ustalita, iz w duzej czesci skarga
stanowi ponowienie zarzutow ze skarg, ktore zostaly ztozone przez Skarzaca 16 grudnia 2024 r. 1 31 stycznia
2025 r., a rozpatrzone przez Rade Gminy 30 stycznia 2025 r. oraz 27 marca 2025 r. i uznane za bezzasadne
a ich bezzasadnos$¢ wykazano w odpowiedzi na skarge. Skarzaca ponowila bowiem zarzuty dotyczace
egzekwowania naleznych kosztow za energi¢ elektryczng od pozostalych mieszancoéw, uniemozliwienia
korzystanie z pomieszczenia piwnicznego oraz zlego stanu instalacji elektrycznej a takze nadmiernych kosztow
ogrzewania lokalu.

Jak wykazano w udzielonej odpowiedzi na poprzednig skarge bez zlozenia przez Skarzacg faktur niemozliwe
byto dokonanie rozliczenia i zwrot cze¢$ci uiszczonych kwot Skarzacej. Odrgczne wyliczenia Skarzacej
nie mogly stanowi¢ podstawy rozliczenia. W odniesieniu do kwestii korzystania z piwnic, zarzadca przydzielit
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lokatorom poszczegdlne pomieszczenia i ustalit zasady ich uzytkowania, aby ograniczy¢ maksymalnie
sasiedzkie kiotnie. Obecnie wszyscy lokatorzy uzytkuja pomieszczenia odptatnie na podstawie zawartych
anekséw do umoéw. Jesli chodzi o stan instalacji elektrycznej jest ona przestarzala i nieprzystosowana do duzej
iloéci podtgczanych urzadzen a co za tym idzie podlega wymianie na nowg, co wymaga jednak kompleksowego
remontu lokalu po uprzednim zabezpieczeniu srodkow w budzecie Gminy oraz rodzi koniecznos¢ opuszczenia
go przez lokatorow i skorzystania z lokalu zastepczego. Wobec faktu, ze Gmina nie posiada obecnie lokali
tymczasowych konieczne byloby rozwigzanie umowy najmu. Organ wykonawczy podejmuje stosowne dalsze
kroki w tej sprawie.

W zwiazku ze zmiana sposobu ogrzewania budynku i przej$ciem z ogrzewania przez lokatorow ze wspolne;j
kotlowni na ogrzewanie centralne zapewniane przez zarzadce budynku catkowicie bez udziatu najemcow, od
pazdziernika 2024 r. najemcy ponosza koszty centralnego ogrzewania proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych, zaliczkowo, miesigcznie a nastepnie jednorazowo z uwzglednieniem rocznego
rozliczenia faktycznych kosztéw ogrzewania. Po uwzglednieniu rozliczenia rocznego kosztéw ogrzewania
i wystapienia znacznych niedoptat za 2024 r. w lutym 2025 r. podniesiona zostata stawka zaliczkowa za
ogrzewanie. Jak wynika bowiem z § 4 ust. 4 uchwaty nr XXXI1/258/21 Rady Gminy Skoérzec z dnia 8 lipca
2021 r. w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Skoérzec na lata 2021 — 2025” oraz zapiséw zawartej ze Skarzacg umowy najmu lokalu mieszkalnego
w przypadku, gdy lokator nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediow, wiasciciel lokalu oprocz
czynszu bedzie pobierat oplaty za dostawe wody, energii elektrycznej i cieplnej, odbior nieczystosci statych
i ptynnych oraz inne optaty eksploatacyjne wedlug wskazan urzadzen pomiarowych, a w przypadku ich braku
na podstawie norm stanowiacych podstawe ustalenia ceny przez dostawcoéw lub w oparciu o wiasna kalkulacjg.

Zgodnie z art. 239 § 1 kpa w takim przypadku, kiedy skarzacy ponowit skarge bez wskazania nowych
okoliczno$ci, co ma miejsce w przedmiotowej sytuacji - organ wlasciwy do jej rozpatrzenia moze podtrzymac
swoje poprzednie stanowisko z odpowiednig adnotacja w aktach sprawy - bez zawiadamiania skarzacego

W odniesieniu do zarzutow w sprawie braku pomocy przy przejgciu licznika administracyjnego
1 wyniesienia licznika na zewnatrz, skarzaca wniosta osobng skarge bezposrednio do Rady Gminy, ktéra zostata
uznana w dniu 30 maja 2025 r. za bezzasadng. Nalezy podkresli¢, ze licznik nie jest tozsamy z instalacja
elektryczng. Pomimo, ze licznik jako urzadzenie pomiarowe stanowi wlasnos$¢ operatora sieci dystrybucyjnej,
to ze wzgledu na fakt uzytkowania przez odbiorce energii, odpowiedzialno$¢ za niego ponosi ten odbiorca,
czyli w tym przypadku najemca lokalu. Gmina jako wynajmujacy, zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. ma wprawdzie obowigzek zapewnienia sprawnego dziatania istniejacych instalacji
1 urzadzen zwigzanych z budynkiem umozliwiajacych najemcy korzystanie z wody, paliw gazowych i ciektych,
ciepta, energii elektrycznej, jednakze co nalezy podkresli¢, w tym przypadku to Skarzaca, bedgca najemca
lokalu, dokonata rozwigzania umowy na dostawe energii elektrycznej. Zgodnie z zawarta umowg najmu
najemca sam popisuje umowe z dystrybutorem. Wobec powyzszego to Skarzgca musi ponownie zawrze¢
umowe na dostawe energii elektrycznej do swojego lokalu. Natomiast jesli chodzi o energie do czesci
wspolnych jest ona obecnie rozliczana z innego licznika, nienalezacego do Skarzacej, na podstawie
wystawionych faktur.

Po zapoznaniu si¢ ze skarga, materiatami zgromadzonymi w sprawie i ztozonymi wyjasnieniami Komisja
postanowila o uznaniu skargi za bezzasadng i zarekomendowata Radzie Gminy podjecie uchwaty uznajace;j
skarge na Wojta Gminy Skorzec dotyczaca mieszkalnictwa komunalnego w Dabréwce — Lugu za bezzasadna.

Radni zebrani 26 maja 2025 r. na posiedzeniu wspdlnym komisji Rady Gminy Skorzec przyjeli ustalenia
Komisji Skarg, Wnioskéw 1 Petycji oraz uznali je za wyczerpujace i zaaprobowali projekt uchwaty o uznaniu
skargi za bezzasadna.

Zgodnie z art. 239 § 1 kpa w przypadku, gdy skarga, w wyniku jej rozpatrzenia, zostata uznana za
bezzasadng i jej bezzasadno$¢ wykazano w odpowiedzi na skarge, a skarzacy ponowit skarge bez wskazania
nowych okoliczno$ci - organ wiasciwy do jej rozpatrzenia moze podtrzymac swoje poprzednie stanowisko
z odpowiednig adnotacja w aktach sprawy - bez zawiadamiania skarzacego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Artur Jastrzebski-Pypowski
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