Projekt
z dnia 22 grudnia 2022 r.
ZatwierdzZony przez .........cccoeveenene
UCHWALA NR. .....cceriirnenen
RADY GMINY WIENIAWA
zdnff .. 2022 r

w sprawie w sprawie przyjecia ""Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Wieniawa na lata 2023-2027".

Na podstawic art. 18 ust. 2 pkt 15,  art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. ] ustawy =z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r. poz. 559, 583, 1005, 1079, 1561) oraz
art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 172, 975, 1561, 2456) Rada Gminy
Wieniawa

uchwala, co nastepuje:

§1.

Przyjmuje si¢c "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wieniawa
na lata 2023-2027", stanowigcy zalgcznik do niniejszej uchwaly.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Zatgcznik do uchwaty Nr ..................
Rady Gminy Wieniawa

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wieniawa
na lata 2023-2027

WSTEP

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wieniawa, zwany dalej "Programem"
opracowany zostal na podstawie art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianic Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. Urz. 2022 r. poz. 171 z pézn. zm.).
Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej, zgodnie
zart. 4 ust. 1 wymienionej powyzej ustawy, nalezy do zadan wlasnych gminy. Celem Programu jest okreslenie

podstawowych kierunkéw dziatania Gminy Wieniawa w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym na lata
2023-2027.

§1.

Przepisy ogélne

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wieniawa na lata 2023-2027
okresla w szczegolnosci:

1) prognozg dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszezegdlnych
latach,

2) analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podziatem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2027,

7) wysokos$¢ kosztéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzagdu nieruchomosciami wsp6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspdtwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne;

8) opis innych dzialai majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§2.
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Wieniawa, objety programem tworza lokale komunalne polozone
w budynkach stanowigcych wlasno$é Gminy Wieniawa.

2. Zas6b mieszkaniowy Gminy Wieniawa przedstawia ponizsze zestawienie:
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Lokale mieszkalne Stan techniczny .
Lp- | Adres budynku iich powierzchnia budynku dobry Uwagi
1 Wieniawa ul | b Il 68,00 m? dobry Lokale mieszkalne usytuowane w
Kasztanowa 29 2. | 56,08 m? budynku uzytecznosci publicznej
1. | 41,90 m?
5 Lokale mieszkalne usytuowane w
2. Komoroéw 30 2. | 5985 m dobry bloku stanowigcym wilasno$é Gminy
3. | 41,90 m? Wieniawa
4. | 59,85 m? o -
Lokal mieszkalny  usytuowany
wbudynka  O$rodka  Zdrowia,
3. ?g{)os-lecci)a ) Plac I. | 5591 m? dobry bedacy
w uzytkowaniu Sp Z0OZ
_ w Skrzynnie

3. W latach 2023-2027 planuje si¢ zmiang wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Wieniawa poprzez
przeprowadzenie dwoch zadafi inwestycyjnych ,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego na
30 mieszkan w m. Wieniawa” oraz ,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego na 30 mieszkar w m.
Skrzynno”, Realizacja przedmiotowych inwestycji uzalezniona bedzie od zainteresowania i potrzeb
spolecznodci lokalnej. Tym samym wielko§¢ zasobu moze ulegaé zmianie w szczegélnoéci poprzez adaptacie
pomieszczen uzytkowych na lokale mieszkalne, nabycie lokalu, zbycie lokalu, zmiane przeznaczenia lokalu
mieszkalnego na cele niezbedne do realizacji zadan Gminy Wieniawa. Trudne do przewidzenia sg nagle
zdarzenia, pociggajgce za sobg konieczno$¢ podjgcia, pilnych wykwaterowan z budynkéw zagrozonych, ktdre
nicwatpliwie bgda miaty wptyw na ostateczny wymiar zasobu.

4. Prognozg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego na lata 2023-2027 przedstawia
ponizsza tabela:

Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Wieniawa w latach 2023-2027

' Rok 2023 2024 2025 _ 2026 2027
Liczba mieszkan 7 7 37 37 37
Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w latach 2023-2027
Stan techniczny 2023 2024 2025 2026 2027
dobry 1 1 31 31 31
§redni 6 6 6 6 6
zly 0 0 _ 0 0 0 -
§3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podzialem na kolejne lata

1. Wigkszos¢ lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy Wieniawa,
wymaga remontow w celu utrzymania ipolepszenia ich stanu technicznego zwigzanego z modernizacja
i podniesieniem standardu warunkéw mieszkaniowych oraz dostosowanie do aktualnie obowigzujacych
przepiséw techniczno - budowlanych.

2. W latach 2023-2027 prowadzone beda biezace naprawy oraz remonty imodernizacje budynkow
mieszkalnych celem polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkéw mieszkaniowych lokatoréw. Decyzje
w sprawie remontéw oraz modernizacji budynkéw mieszkalnych beda podejmowane przez Wojta Gminy
Wicniawa w granicach §rodkéw okreslonych corocznie w budzecie gminy.

3. Gtéwnym celem przy realizacji remontéw budynkow mieszkalnych bedzie w pierwszej kolejnosci
naprawa stanow awaryjnych w budynkach zagrazajacych bezpieczefstwu mieszkahcow oraz konstrukeji
technicznej budynkéw, aw dalszej kolejnoéci dziatan podnoszacy standard zamieszkania (np. modernizacja

budynku).
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4. Zakres oraz kolejnos¢ remontdéw i modernizacji ustala Wojt Gminy Wieniawa uwzgledniajgc przy tym
zgloszenia od lokatorow.

5. Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty lokali mieszkalnych majace na celu zapewnienie bezpieczenstwa
ludzi imienia, aw dalszej kolejnosci inwestycje iremonty zmierzajace do zachowania substancji
mieszkaniowej wraz zinstalacjami na prawidlowym poziomie technicznym oraz prace modernizacyjne
i remontowe polegajace na podnoszeniu standardu.

§4.

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach

1. Nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2023-2027 jednak dopuszcza sie taka mozliwosé
w przypadku zainteresowania zakupem mieszkan ze strony najemcow lokali lub mieszkancdw gminy lub
w przypadkach uzasadnionych interesami gminy.,

2. W przypadku przeznaczania lokali mieszkalnych do sprzedazy, pierwszefistwo wich nabyciu
przyshuguje najemcom lokali.

3. Sprzedaz lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Wieniawa odbywaé sie bedzie
w oparciu o obowigzujgce przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami oraz
wedlug zasad okreslonych odrgbnymi uchwatami Rady Gminy Wieniawa.

4. Wéjt Gminy Wieniawa moze odmoéwi¢ sprzedazy lokali w uzasadnionych przypadkach,
w szczegolnosci w przypadku, gdy sprzedaz begdzie sprzeczna z interesem Gminy.

§5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZzania czynszu

I. Najemca oprocz czynszu jest zobowigzany do uiszczania oplat niczaleznych od wiasciciela lokalu
zwigzanych z eksploatacja mieszkan, tj. oplaty za dostawe energii, wody, gazu, odbiér nieczystosci ptynnych
i statych, ustugi kominiarskie w wypadkach, gdy najemca lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio
z dostawca mediéw lub dostawceg ustug.

2. Stawki czynszu miesigcznego za 1 m? powierzchni uzytkowej za lokale mieszkalne ustala Wojt Gminy
Wieniawa w drodze zarzadzenia z zachowaniem zasad wynikajacych
z obowigzujacych wtym =zakresie przepiséw prawnych, przy uwzglednicniu czynnikéw obnizajacych
i podwyzszajacych stawki czynszu.

3. Ustala sie nastgpujace rodzaje czynszow:
a) za lokale mieszkalne,
b) za najem socjalny lokalu.

4. Ustala si¢ czynniki obnizajace i podwyzszajgce stawki czynszu:

o . .. Procentowe zmniegjszenie lub
Lp. | Czynniki obnizajace lub podwyzszajace stawke czynszu zwigkszenie bazowej stawki czynszu
1. | Lokal bez tazienki 1 WC - -10 % B
2.  Lokal bez ogrzewania - -20 %
3. Sredni stan techniczny budynku T -10 %
4, Z1y stan techniczny budynku o ) ) L 20%
Lokal znajduje si¢ w budynku, w ktorym termomoderizacja
5. zostala przeprowadzona przed lub po wejsciu w Zycie +20 %
niniejszej uchwaty - - S -

5. Czynniki obnizajgce stawke¢ bazowa czynszu nie dotycza czynszu za najem socjalny lokali.

6. Stawka za lokal w ramach najmu socjalnego nie moze przekroczy¢ polowy stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

6. Polityka czynszowa Gminy Wieniawa powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu, ktore
zapewnilyby samowystarczalno$¢ finansowg gospodarki mieszkaniowej.
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8. Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowaé¢ doplaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu
mieszkaniowego. Wplywy z czynszéw stopniowo powinny pokrywaé nie tylko koszty biezacego utrzymania
budynkow, ale zapewnic réwniez pozyskanie srodkéw na remonty.

9. Zmiana wysokosci czynszu nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu.

§ 6.

Sposéb izasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy

1. Mieszkaniowym zasobem Gminy Wieniawa zarzadza Wojt Gminy.

2. W latach 2023-2027 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

§7.
Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2027
1. Podstawowymi Zrodlami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2027 sa:
a) wplywy z czynszu oraz ze sprzedazy lokali mieszkalnych,
b) $rodki z budzetu gminy z przeznaczeniem na remonty 1 inwestycje,
c) programy rzadowe wspierajace budownictwo mieszkaniowe.

2. Dodatkowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej mogg by¢ srodki krajowe dostgpne
w ramach programdw termomodernizacji.

3. Ustala sig¢, ze ulepszenia lokali mieszkalnych bgda mogly byé wykonywane i sfinalizowane przez
lokatora za zgoda wiasciciela lokalu po zawarciu umowy z lokatorem okre$lajace) zakres ulepszenia oraz
sposob zwrotu kosztdw poniesionych przez najemce (odliczenia w czynszu).

§ 8.

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkoéw wchodzacyeh w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspdlwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

1. Wydatki  finansowe wlatach 2023-2027 zpodzialem na koszty biezacej eksploatacji
i biezgcych remontdw budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia ponizsza
tabela: Wydatki finansowe w latach 2023-2027

Koszty Wysoko§¢ kosztow z ty$. zt w latach |
Lp. Rodzaj robét szacunkowe w
tys. 71 2023 2024 2025 2026 2027
1 Biczgca 25 5 5 5 5 5
eksploatacia
2. Koszty remontu 60 15 15 15 15 0
3 Koszaty 0 0 0 0 0 0
1 “modernizacji | [ B -
Koszty
4, rozbudowy 0 0 0 0 0 0
| /oudowy/ I I N

2. Biezaca eksploatacja obejmuje przeglady techniczne, wtym budowlane, elektryczne, kominiarskie,
niezbedne remonty oraz usuwanie powstatych awarii.

3. Gmina Wieniawa nie jest wspoiwiasciciclem Zadnej nieruchomo$ci ani czionkiem Wspdlnoty
Mieszkaniowej, dlatego nie ponosi kosztoéw zarzadu z tym zwigzanych.
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4. Przedstawione  wust. 1 wydatki finansowe sa prognozowane iocbarczone ryzykiem bledu
a ich wysoko$¢ moze ulec zmianie w zwiazku z nieprzewidywalnoscia wydatkéw zwigzanych z usuwaniem
awaril 1 innych szkéd w lokalach.,

5. Wysoko$¢ wydatkéw na remonty, modernizacje izadania inwestycyjne zwiazane z zasobem
mieszkaniowym bedg okreslone corocznie w uchwale budzetowe;.

§9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

1.W celu optymalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy planuje si¢ w okresie
obowigzywania programu podjecie nastepujgcych dziatan:

a}Nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych jednak dopuszcza sie taka mozliwosé
w przypadku zainteresowania zakupem mieszkar ze strony najemcéw lokali lub mieszkancéw gminy lub
w przypadkach uzasadnionych interesami gminy.

b) Mobilizowanie najemcéw do dokonywania wzajemnych zamian lokali w celu dostosowania standardu
i wielkosci lokalu miecszkalnego do mozliwosci finansowych
1 stanu rodzinnego najemcy, przy uwzglednieniu stanu zdrowia albo stopnia niepelnosprawnosci.

¢) Stopniowe urealnianie czynszu za lokale mieszkalne.

d) Sprawowanie nadzoru nad terminowo$cia regulowania oplat czynszowych oraz aktywna windykacja
zaleglo$cei.

¢) Ksztattowanie odpowiedniej polityki zagospodarowania przestrzennego Gminy Wieniawa poprzez tworzenie
terendéw pod budownictwo mieszkaniowe.

T) Prowadzenie i aktualizacja danych o zasobie mieszkaniowym Gminy.

g) Najemcom uzywajacym lokal w spos6b sprzeczny z umowsg nalezy wypowiadaé umowy najmu zgodnic
z zapisami w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172 ze zm.).

Td: FR795FE9R-2R7(C-4780-RR3R-1RTDIMAFANATT Praiskt Qtrana &



Uzasadnienie

Uchwale podejmuje si¢ w wykonaniu ustawowego obowiazku nalozonego na gminy art. 21 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 1. oochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
Cywilnego. Objete projektem uchwaly rozwiazania i proponowane dzialania majg na celu optymalizowanie
zarzgdzania zasobem mieszkaniowym gminy i stworzenie mozliwoéci realizacji obowigzkéw natozonych
prawem wobec wspolnoty samorzadowej. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem

gminy, ktoéry zostat przedstawiony do uchwalenia zawiera wytyczne izobowigzanie dla gminy do jego
realizowania w kolejnych latach.
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