Projekt
UCHWALA NR .....[.....I123
RADY GMINY W DOBRONIU

zdnia ..... wrzesnia 2023 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci sofectw Orpeloéw i Poleszyn w gminie Dobron

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1iart. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 40, poz. 574, poz. 1463, poz.
1688) oraz art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 poz. 977, poz. 1506, poz.
1597, poz. 1688) — Rada Gminy w Dobroniu uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci sotectw Orpelow i Poleszyn w gminie Dobron.

2. Granice obszaru objetego planem sa przedstawione na zalaczniku graficznym,
stanowigcym integralng cze$¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sig Wojtowi Gminy Dobron.

§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy w Dobroniu oraz
na stronie internetowej gminy.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzania miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czesci solectw Orpeléw i Poleszyn
w gminie Dobron.

Dla obszaru potozonego w zachodniej czgsci gminy Dobron, obejmujgcego fragmenty
obrebow geodezyjnych Orpelow i Poleszyn, obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony Uchwatg Nr XXVI/217/09 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 30
czerwca 2009 r. (Dz. Urzedowy Woj. Lodzkiego Nr 238 poz. 2157 z 14 sierpnia 2009 r.)
w ciagu 14 lat jego obowigzywania sporzgdzono formalnie tylko jedng zmiang — w 2016 r., dla
fragmentu terenu przemystowo-ustugowego w obrebie Orpelow.

Realizacja planu napotykata wiele trudnosci z uwagi na ustalenie obowigzujacych linii
zabudowy, kalenic dachu, kata nachylenia pofaci czy szerokosci elewacji frontowych
budynkéw. W planie znajdujq sie takze ustalenia, ktére w obecnym stanie prawnym nie
przystaja do aktualnych wymagan, w tym m.in. zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii
komorkowych, czy zakaz budowy przydomowych oczyszczalni ciekow, ktory to zakaz zostat
uchylony wyrokiem Sadu Administracyjnego w todzi w 2020 r. Nie zawsze tez ustalenia planu
odpowiadajg na zréznicowane oczekiwania inwestoréw i wiascicieli gruntow, ktorych
zamierzenia i realizacja inwestycji napotykaja wiele trudnoséci. Zmienne sa takze mozliwosci
inwestycyjne wiascicieli gruntow.

Powyzsze trudno$ci sprawiaja, ze W okresie obowigzywania planu inwestorzy
wystepowali do Wojta Gminy z pisemnymi i ustnymi wnioskami o dokonanie zmiany planu
w interesujgcym ich zakresie. W wielu przypadkach musza by¢ wprowadzone do planu
miejscowego formalne zmiany, niektore tylko w tekscie, niektore tez na rysunku planu.
Powiekszenie obszaru przeznaczonych pod zabudowe stalo sig mozliwe wskutek
wyznaczenia w latach 2015-2016 nowych terenéw pod zabudoweg mieszkaniowg
jednorodzinng w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobron.

Ponadto zmiany przeprowadzone w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobron w okresie obowigzywania obecnego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci sotectw Orpelowa i Poleszyna umozliwity
zagospodarowanie czeéci terenow rolnych pod odnawialne zrédia energii (farmy
fotowoltaiczne). Mozliwo$¢ wykonania takich inwestycji w chwili obecnej blokuje obowigzujacy
plan.

Ocena aktualnosci obowiazujacych w gminie Dobron planéw miejscowych, dokonana
w biezacym roku uchwata Nr L/361/23 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 27 kwietnia 2023 .,
wykazata, ze plan obowigzujacy dla czesci sotectw Orpelow i Poleszyn jest wprawdzie nadal
aktualny, jednak wymaga szeregu korekt i zmian celem dostosowania go do obowigzujacych
przepisoéw prawa i potrzeb inwestycyjnych mieszkancow.

Podjecie uchwaty Rady Gminy o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego
umozliwi rozpoczecie prac planistycznych z planowanym ich zakonczeniem drugiej potowie
2024 roku.
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