Przysucha, dnia 23 grudnia 2024 r.
WN.683.2.25.2024

DECYZIA

Na podstawie art. 12 ust. 4a, ust. 4f i ust. 5, art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r.
0 szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 311,
dalej jako z.r.i.d.) oraz art. 113 ust. 6, art. 129 ust. 5 pkt 3, art. 130 ust. 2, art. 132 ust. 1a, ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z pdzn. zm., dalej jako: u.g.n.) oraz art. 104 i 107
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572, dalej jako k.p.a.)

orzekam

1. ustali¢ wysoko$¢ odszkodowania za nieruchomosé potozong w obrebie 0010 Plec, jednostka ewidencyjna 142308_2
Wieniawa, oznaczong wedtug ewidencji gruntdw i budynkdw jako dziatka nr 17/1 o powierzchni catkowitej 0,0004 ha,
ktéra stata sie wiasnodcia Powiatu Przysuskiego, zgodnie z ostateczng decyzjg Starosty Przysuskiego
nr AB.6740.7.2.3.2024 znak: AB.6740.7.1.5.2023 z dnia 8 kwietnia 2024 r. (data ostatecznosci decyzji: 25 czerwca
2024r.) w sprawie realizacji inwestycji drogowej polegajgcej na rozbudowie drogi powiatowej Nr 3331W Debiny-Plec-
Brudnéw od km 1+300 do km 4+170 w kwocie catkowitej 40,00 zt (stownie: czterdziesci ztotych i 00/100) na rzecz
osoby lub oséb, ktére udokumentujg swoj tytut prawny do 1/1 udziatu we wtasnosci w ww. nieruchomosci,

2. zobowigza¢ Zarzad Powiatu Przysuskiego, dziatajgcy w imieniu Powiatu Przysuskiego, do ztozenia ustalonego
w punkcie 1 odszkodowania do depozytu sgdowego na okres 10 lat, jednorazowo, w terminie 14 dni, liczac od dnia,
w ktérym niniejsza decyzja stanie sie ostateczna.

Uzasadnienie

Decyzjg z dnia 8 kwietnia 2024 r. nr AB.6740.7.2.3.2024 znak: AB.6740.7.1.5.2023 Starosta Przysuski na podstawie
przepisow ustawy z.r.i.d. udzielit zezwolenia na realizacje inwestycji drogowej na rzecz Powiatu Przysuskiego dla inwestycji
polegajacej na rozbudowie drogi powiatowej nr 3331W Debiny — Plec - Brudndw od km 1+300 do km 4+170. W mysl
art. 12 ust. 4 pkt 2 z.r.i.d., nieruchomosci wydzielone liniami rozgraniczajgcymi teren, staja sie z mocy prawa wtasnoscig
odpowiedniej jednostki samorzadu terytorialnego z dniem, w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej stata si¢ ostateczna. W zwigzku z powyzszym, dziatka nr 17/1 stata sie z mocy prawa wiasnoscig Powiatu
Przysuskiego z dniem, w ktérym ww. decyzja stata sie ostateczna, tj. z dniem 25 czerwca 2024 .

Organ przeprowadzit czynnosci potwierdzajgce osoby, ktérym przystuguje odszkodowanie. Zgodnie z danymi
ewidencji gruntéw i budynkéw wedtug stanu na dzien wydania oraz uprawomocnienia decyzji dla przedmiotowej
nieruchomosci nie ujawniono witasciciela (zapis w ewidencji gruntéw: wtasnos$¢ — nieustalony, inny rodzaj wtadania:
Sxoooxxxxx Gxxxxx), brak jest informacji o istnieniu ksiegi wieczystej dla danej nieruchomosci oraz brak jest innych
dokumentdéw potwierdzajgcych wtasnosé.

Zawiadomieniem z dnia 20 sierpnia 2024 r. Starosta Przysuski zawiadomit strony postepowania o wszczeciu
postepowania administracyjnego w sprawie ustalenia wysoko$ci odszkodowania za nieruchomosé potozong w obrebie
0010 Plec, jednostka ewidencyjna 142308_2 Wieniawa, oznaczong wedtug ewidencji gruntdw i budynkdéw jako dziatka
nr17/1 o powierzchni catkowitej 0,0004 ha. Organ w przedmiotowym zawiadomieniu poinformowat réwniez strony
postepowania administracyjnego otym, iz w przypadku wydania nieruchomos$ci w terminie 30 dni od terminéw
okreslonych w art. 18 ust. 1e ustawy z.r.i.d., dotychczasowym wiascicielom lub uzytkownikom wieczystym nieruchomosci
objetych decyzjg przystuguje powiekszona wysokos$¢ odszkodowania o kwote réwng 5% wartoéci nieruchomosci oraz
zobowigzat strony do przekazania dokumentéw $wiadczacych o dacie odbioru nieruchomodci, z zastrzezeniem, iz brak
przedtozenia owej dokumentacji w terminie do dnia wydania decyzji réwnoznaczne bedzie zbrakiem wydania
nieruchomosci w terminach wskazanych w art. 18 ust. 1e ustawy z.r.i.d. Jednocze$nie, Starosta Przysuski na podstawie
art. 36 § 1 ustawy k.p.a. wyznaczyt nowy termin zatatwienia sprawy do dnia 31 grudnia 2024 r. z uwagi na czas zwigzany
z zamoOwieniem, weryfikacjg oraz odbiorem operatu szacunkowego okreslajgcego wartosé przedmiotowe] nieruchomosci
oraz konieczno$¢ zgromadzenia niezbednych dowodéw w sprawie. Nieznane strony postepowania zawiadomiono
poprzez publiczne obwieszczenie na podstawie art. 49 k.p.a., tj. poprzez wywieszenie zawiadomienia na tablicach Urzedu
Gminy Wieniawa oraz Starostwa Powiatowego w Przysusze, a takze publikacje na stronach starostwa www.przysucha.pl
oraz http://bip.przysucha.pl.
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W dniu 8 listopada 2024 r. do siedziby organu rzeczoznawca majgtkowy Pani Bxxxxx SXXxxxx (nr uprawnier xxxx)
przedtozyta operat szacunkowy okreslajgcy warto$¢ rynkowag prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej potozonej
w miejscowosci Plec, gmina Wieniawa, powiat przysuski, wojewddztwo mazowieckie, dziatki nr 17/1 o powierzchni 4 m?
oraz warto$¢ odtworzeniowg sktadnikéw gruntu, zgodnie z ktérym okreslona wartos$¢ nieruchomosci wedtug jej stanu na
dzier\ 8 kwietnia 2024 r. i cen na dzier\ 8 listopada 2024 r. wyniosta 40 zt (stownie: czterdziesci ztotych).

Zawiadomieniem z dnia 20 listopada 2024 r. Starosta Przysuski zawiadomit strony postepowania o zakoriczeniu
postepowania administracyjnego w sprawie ustalenia wysokosci odszkodowania za nieruchomos$¢ oznaczong jako dziatka
nr17/1, potozong w gminie Wieniawa, obrebie Plec. Jednoczesnie, organ poinformowat o sporzadzonym przez
rzeczoznawce majgtkowego operacie szacunkowym okreslajgcym warto$¢ nieruchomosci na wysokos¢ 40 zt oraz dotgczyt
do pisma kserokopie wyciggu z operatu szacunkowego sporzadzonego w dniu 8 listopada 2024 r. Organ poinformowat
réwniez, ze istnieje mozliwo$¢ zapoznania sie z trescig operatu szacunkowego w terminie 7 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia, z zastrzezeniem, iz brak zgtoszenia sie strony we wskazanym terminie celem zapoznania sie z operatem
szacunkowym réwnoznaczny bedzie z akceptacja tresci operatu szacunkowego oraz okreslonej warto$ci nieruchomosci.
Ponadto, organ poinformowat o przystugujgcym prawie do zapoznania sie zzebranym materiatem dowodowym
w przedmiotowe] sprawie oraz o prawie do wypowiedzenia sie co do zebranego materiatu dowodowego w terminie 7 dni
od dnia otrzymania zawiadomienia. Nieznane strony postepowania zawiadomiono poprzez publiczne obwieszczenie na
podstawie art. 49 k.p.a., tj. poprzez wywieszenie zawiadomienia na tablicach Urzedu Gminy Wieniawa oraz Starostwa
Powiatowego w Przysusze, a takze publikacje na stronach starostwa www.przysucha.pl oraz http://bip.przysucha.pl.

Do dnia wydania decyzji strony nie skorzystaty z przystugujacego im prawa do zapoznania sie ze zgromadzonym
materiatem dowodowym, a takze do dnia wydania decyzji nie wptyneto zadne pismo od stron w sprawie wartosci
nieruchomosci lub uwag do operatu szacunkowego.

Postepowanie administracyjne w przedmiotowe] sprawie zostato wszczete na podstawie art. 12 ust. 4a ustawy
z.r.i.d., zgodnie z ktérym decyzje ustalajgca wysokos¢ odszkodowania wydaje organ, ktéry wydat decyzje o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej. W zwigzku z tym, ze organem wydajagcym decyzje z dnia 8 kwietnia 2024 r.
nr AB.6740.7.2.3.2024 znak: AB.6740.7.1.5.2023 w sprawie zezwolenia na realizacje inwestycji drogowej byt Starosta
Przysuski wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, na organie zaistniat réwniez obowigzek ustalenia
wysokosci odszkodowania za przejetg nieruchomosg.

Zgodnie z art. 12 ust 47 ustawy z.r.i.d. odszkodowarnie za nieruchomosci, zajete pod realizacje inwestycji drogowej,
przystuguje dotychczasowym wiascicielom nieruchomosci, uzytkownikom wieczystym nieruchomosci oraz osobom,
ktérym przystuguje do nieruchomosci ograniczone prawo rzeczowe.

Na podstawie art. 113 ust. 6 u.g.n. za nieruchomos¢ o nieuregulowanym stanie prawnym uznaje sie nieruchomosé,
dla ktérej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentéw albo innych dokumentéw nie mozna ustali¢ osdb,
ktorym przystugujg do niej prawa rzeczowe. Na podstawie zgromadzonych danych dla przedmiotowej nieruchomosci nie
ujawniono witasciciela, zgodnie z trescig ewidencji gruntdéw jest on nieustalony, brak jest informacji o istnieniu ksiegi
wieczystej dla danej nieruchomosci oraz brak jest innych dokumentéw potwierdzajgcych wtasnosé. W zwigzku
z powyzszym uznac¢ nalezy, ze postepowanie administracyjne dotyczy nieruchomosci o nieuregulowanym stanie
prawnym w rozumieniu przepisow u.g.n.

W zwigzku z art. 12 ust. 5 ustawy z.r.i.d. potwierdzajgcym obowigzek stosowania przepiséw ustawy u.g.n. przy
okreslaniu wysokosci odszkodowania oraz art. 130 ust. 2 ustawy u.g.n. ustalenie wysokosci odszkodowania nastepuje
po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy majatkowego, okreslajgcej wartos¢ nieruchomosci.

Stosownie do art. 134 ust. 1 ustawy u.g.n. Podstawe ustalenia wysokosci odszkodowania stanowi, z zastrzezeniem
art. 135, wartos¢ rynkowa nieruchomosci, w dalszej czesci ust. 2 stanowi, ze przy okreslaniu wartosci rynkowej
nieruchomosci uwzglednia sie w szczegdinosci jej rodzaj, potozenie, sposéb uzytkowania, przeznaczenie, stan
nieruchomosci oraz aktualnie ksztaftujqce sie ceny w obrocie nieruchomosciami. Wysokos$¢ odszkodowania, ustala sie
wedtug stanu nieruchomosci w dniu wydania decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej oraz wedtug jej
wartosci z dnia, w ktérym nastepuje ustalenie wysokosci odszkodowania.

W zwigzku z powyzszym, w operacie szacunkowym okre$lajgcym wartosé rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci
gruntowej potozonej w miejscowosci Plec, gmina Wieniawa, powiat przysuski, wojewddztwo mazowieckie, dziatki nr 17/1
o powierzchni 4 m2 oraz warto$¢ odtworzeniowa sktadnikéw gruntu, okreslono wartos¢ nieruchomosci wedtug jej stanu
na dzier 8 kwietnia 2024 r. i cen na dzien 8 listopada 2024 r. w wysokosci 40 zt (stownie: czterdziesci ztotych).

Zgodnie z obowigzujgcymi na dzieri wyceny przepisami prawa - § 49 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 1832) warto$¢ rynkowa
nieruchomosci dla potrzeb ustalenia odszkodowania za nieruchomosci przejete z mocy prawa na podstawie przepiséw
zr.id. okredla sig, przyjmujgc stan nieruchomosci z dnia wydania decyzji, ceny nieruchomosci z dnia ustalenia
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odszkodowania, a przeznaczenie nieruchomosci zgodnie z art. 154 u.g.n. bez uwzglednienia ustalen decyzji, przy czym
nie uwzglednia sie naktadéw poniesionych na nieruchomosci po dniu wydania decyzji. Majac na uwadze powyisze oraz
art. 154 u.g.n. potwierdzajgcy, ze wyboru wtasciwego podejscia oraz metody itechniki szacowania nieruchomosci
dokonuje rzeczoznawca majqtkowy, uwzgledniajgc wszczegdlnosci cel wyceny, rodzaj ipofozenie nieruchomosci,
przeznaczenie w planie migjscowym, stan nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach
nieruchomosci podobnych, w przedmiotowej sprawie zastosowano podejécie poréwnawcze, metode korygowania ceny
$redniej. Zgodnie z § 8 ust. 2 ww. rozporzadzenia przy metodzie korygowania ceny sredniej do poréwnan przyjmuje sie co
najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktdrych znane sq ceny
transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci okresla sie w drodze
korekty sredniej ceny nieruchomosci podobnych w zbiorze stanowigcym podstawe wyceny wspdtczynnikami korygujgcymi
wynikajgcymi z oceny wycenianej nieruchomosci w odniesieniu do przyjetej skali ocen poszczegdlnych cech rynkowych,
z uwzglednieniem potozenia ceny sredniej w przedziale pomiedzy ceng minimalng i ceng maksymaing.
Zgodnie z trescig operatu szacunkowego, przedmiotowa dziatka znajduje sie na obszarze, dla ktérego nie obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, natomiast teren objety jest Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania przestrzennego Gminy Wieniawa na podstawie uchwaty nr XIV/132/2000 Rady Gminy Wieniawa
z dnia 28 lutego 2000 r., zgodnie z ktérym dziatka znajduje sie na terenach rolnych. Warto$¢ rynkowa gruntu, zgodnie
z tredcig operatu szacunkowego wyniosta 40 zt.
Zgodnie z trescig operatu szacunkowego na dzien 8 kwietnia 2024 r. przedmiotowa nieruchomos$¢ byta
niezabudowana, uzytkowana rolniczo, o ksztatcie wydtuzonego czworokata. Nieruchomo$é posiadata bezpoéredni dostep
do drogi powiatowej, natomiast w sasiedztwie dziatki zlokalizowane byly grunty rolne i zabudowy wiejskiej.
W zwigzku z wyrokiem Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia 8 wrzesnia 2009 r. sygn. akt | OSK 1246/08,
cyt.: Obowiqzkiem organu administracji, jest troska o to, aby opinia rzeczoznawcy majqtkowego wyjasniata wszelkie
zgfoszone w postepowaniu przez strone zarzuty i wqtpliwosci. (...). Dowdd ten podlega swobodnej ocenie co do jego
wiarygodnosci i mocy dowodowej, w kontekscie réwniez innych ztoZzonych w sprawie dowoddw, w tym wypowiedzi
i wyjasnieri ztozonych w postepowaniu przez strony. Organ nie moze co prawda wkraczac¢ w merytoryczng zasadno$é opinii
rzeczoznawcy majgtkowego, poniewaz nie dysponuje wiadomosciami specjalnymi, ktdre posiada biegly. Organ winien
Jjednak dokonac oceny tego dowodu pod wzgledem formalnym, czy nie zawiera on brakéw, niejasnosci. Na nim spoczywa
obowiqzek dokfadnego wyjasnienia sprawy i podjecia niezbednych dziatari dla prawidfowego ustalenia wartosci
nieruchomosci, a to z kolei wynika z obowigzku oceny wiarygodnosci sporzqdzonej opinii. (...) Skoro przedmiotem oceny
operatu jest prawidfowosc jego sporzqdzenia to ocena ta musi nastepowac wedtug takich samych zasad, jakie obowigzujq
przy jego sporzqdzeniu. Ocena prawidfowosci operatu obejmowac¢ musi takie kwestie jak: przyjete sposoby okreslenia
wartosci nieruchomosci przy zastosowaniu poszczegdinych podejsé, metod i techniki wyceny, sposoby okreslenia wartosci
nieruchomosci dla okreslonego celu w zaleznosci od ich rodzaju i przeznaczenia. Innymi stowy, ocena prawidfowosci
dokonanych przez rzeczoznawcéw wycen stanowi forme ich weryfikacji pod kqtem zgodnosci z przepisami.
Biorgc powyzsze pod uwage, ocena jakosciowa operatu szacunkowego oraz jego zgodnosci ze specyfikacjg
i warunkami umowy wykazata, iz zostat on sporzadzony zgodnie z umowa, zostat sprawdzony pod wzgledem
arytmetycznym, wiarygodnosci i zupetnosci bez ingerencji w wiedze specjalng rzeczoznawcy, przy czym wad nie
stwierdzono. Operat szacunkowy sporzadzony zostat zgodnie z obowigzujgcymi w terminie sporzadzenia operatu
przepisami prawa tj.:
— ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1145
z pdzniejszymi zmianami),

— ustawa z dnia 10 kwietnia 2003 roku o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
droég publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 311),

— Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
(Dz. U.z 2023 r. poz. 1832).

Pojecie wydania nieruchomosci, zostato wyjasnione w Wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
w Warszawie z dnia 14 sierpnia 2013 r. | SA/Wal10317/13, tj. cyt.: ,.Za wydanie nieruchomosci nie mozna uznac pasywnej
postawy wiasciciela, ktdry oczekiwatby, Ze inwestor bedzie w kazdej chwili zainteresowany zajeciem nieruchomosci.
W przypadku posiadania przez byfych wtascicieli jakiegokolwiek dokumentu, z ktérego wynikatoby, ze dobrowolnie wydali
nieruchomosc, bqdz zgodzili sie na jej wydanie, powinni przedfozy¢ taki dowdd do akt sprawy.” Biorac pod uwage
powyzsze, w zwigzku z zapisem art. 18 ust. le ustawy z.r.i.d. oraz na podstawie pisma z dnia 20 sierpnia 2024 r., w ktérym
Starosta Przysuski poinformowat o mozliwosci dostarczenia do tut. urzedu dokumentacji potwierdzajgcej date odbioru
przedmiotowej nieruchomosci oraz pouczyt, iz brak przedtozenia przez strony dokumentu $wiadczacego o dacie odbioru
nieruchomoéci réwnoznaczny bedzie z brakiem wydania nieruchomosci w terminie 30 dni od dni wskazanych w art. 18
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ust. le zr.i.d., stwierdza sie, iz od czasu wszczecia postepowania nie przedtozono zadnych dokumentéw $wiadczacych
o dacie odbioru przedmiotowej nieruchomosci oraz $wiadczacych o powiekszeniu naleznosci wysokosci odszkodowania
0 5%, dlatego tez wysoko$¢ odszkodowania ustalona zostata na podstawie posiadanego materiatu zgromadzonego w toku
postepowania administracyjnego.

Nieuregulowany stan prawny przedmiotowej nieruchomosci powoduje konieczno$¢ zastosowania przepisu
art. 118a u.g.n., ktéry przewiduje obowigzek wptaty odszkodowania do depozytu sgdowego.

Niniejsza decyzja podlega ogtoszeniu w sposdb okreslony w art. 49 k.p.a. w zwiazku z art. 118a ust. 2 u.g.n. Decyzje
uwaza sie za doreczong ze skutkiem prawnym po uptywie czternastu dni od dnia publicznego ogtoszenia.

Odszkodowanie z depozytu sgdowego moze zostaé wyptacone podmiotowi, ktéry wykaze sie tytutem prawnym
do przedmiotowej nieruchomodci na dzieri ostatecznosci decyzji o zezwoleniu na realizacie inwestycji drogowej.

Biorac pod uwage powyzsze organ | instancji prowadzacy postepowanie odszkodowawcze, dokonujgc oceny catosci
zgromadzonego materiatu dowodowego, orzekt jak w rozstrzygnigciu.

Pouczenie

Na podstawie art. 127 § 1i 2, art. 129 § 1i 2 ustawy k.p.a. w zwigzku z art. 9a u.g.n. od niniejszej decyzji stronom
przystuguje mozliwo$¢ wniesienia odwotania do Wojewody Mazowieckiego za posrednictwem Starosty Przysuskiego
w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji.

Zgodnie z art. 127a k.p.a. w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Oswiadczenie woli zrzeczenia sie prawa odwotania sktada sie organowi administracji publicznej, ktéry wydat decyzje
w | instancji. O$wiadczenie, o ktérym mowa powyzej powinno spetnia¢ wymogi co do tresci i formy okreslone w art. 63
k.p.a.

Otrzymuia:
1. Powiat Przysuski — Powiatowy Zarzad Drég Publicznych w Przysusze, ul. Swigtokrzyska 52, 26-400 Przysucha;

2. a/a.

Po nadaniu klauzuli ostatecznosci otrzymuja:
1. Powiat Przysuski — Wydziat Finansowy w/m.

Niniejszg decyzje wywiesza sie:
1. Urzad Gminy Wieniawa — tablica ogtoszen;
2. Starostwo Powiatowe w Przysusze —tablica ogtoszen;
3. Stronainternetowa Starostwa Powiatowego w Przysusze www.przysucha.pl;
4. Biuletyn Informacji Publicznej Starostwa Powiatowego w Przysusze http://bip.przysucha.pl.
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