BURMISTRZ MIASTA [ GMINY
LLUTOMIERSK
Pl. Jana Pawtla II nr 11

95-083 Lutomiersk Lutomiersk, dnia 05.08.2026 r.
Znak: ROSBIZK.6220.20-16.2025/2026

, DECYZJA
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1691.), zwanej dalej jako ,Kpa”, w zwigzku z art.
71 ust. 1 oraz ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 2 i ust. 3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 670), zwanej dalej jako ,ustawa Oos", a takze zgodnie z § 3 ust. 2
pkt. 3 w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b rozporzgdzenia Rady Ministréow z dnia 10 wrzes$nia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U.
z 2019 r. poz. 1839, ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku ztozonego do tut. urzedu w dniu

30 09.2025 r. przez Pama reprezentujacg Panstwa i
zam. ' o ", 95-083 Lutomiersk oraz Panstwa. i
zam. uI. , 95-050 Konstantynéw toédzki w sprawie wydama decyzp

o Srodowiskowych uwarunkowanlach dla przedsiewziecia pod nazwa: ,Budowa 4 budynkdéw
mieszkalnych jednorodzinnych na wydzielonych dziatkach wraz zdrogg wewnetrzng
dojazdowg oraz infrastrukturg techniczng zewnetrzng, w tym: zewnetrzng instalacjg
wodociggowg lub studnig gtebinowa, kanalizacyjng, elekiryczng, gazowg (opcjonalnie) — na
kazdej z dziatek niezalezne instalacje” na dziatkach nr ew. 123/3 oraz 123/4 w obrebie
Stanistawéw Stary, gmina Lutomiersk Burmistrz Miasta i Gminy Lutomiersk

orzeka co nastepuje:

. Stwierdza brak obowigazku przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsiewziecia na srodowisko dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa 4 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych na wydzielonych dziatkach wraz z drogg wewnetrzng
dojazdowa oraz infrastrukturg techniczng zewnetrzna, w tym: zewnetrzng instalacja
wodociggowa lub studnig gtebinowa, kanalizacyjna, elektryczng, gazowa (opcjonalnie)
— na kazdej z dziatek niezalezne instalacje” na dziatkach nr ew. 123/3 oraz 123/4
w obrebie Stanistawow Stary, gmina Lutomiersk”.

Il Okresla rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia:

1. Przedsiewziecie realizowane bedzie na dz. ewid. 123/3 oraz 123/4
w miejscowosci Stanistawow Stary, gm. Lutomiersk i polegaé bedzie na:

a) Budowie 2 budynkéw mieszkalnych na dziatkach powstatych w wyniku
podziatu dziatki o nr ewid. 123/3 wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng
i towarzyszacg;

b) Budowie 2 budynkéw mieszkalnych na dziatkach powstatych w wyniku
podziatu dziatki o nr ewid. 123/4 wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng
i towarzyszaca;

c) Budowie drogi dojazdowej na dziatkach o nr ewid. 123/3 i 123/4 wraz
z placem manewrowym o wymiarach 9 m x 12 m;
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d) Wycince samosiewow drzew kolidujacych z planowanym
przedsiewzieciem;
e) Wykonaniem nowych nasadzen.

11 Okresla istotne warunki korzystania ze s$Srodowiska w fazie realizacji
i eksploatacji oraz uzytkowania przedsiewziecia ze szczegdélnym uwzglednieniem
koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych
i zabytkéw oraz ograniczenia uciazliwosci dla terenéw sasiednich, zgodnie z ktérymi
nalezy:

1. Dopuszczalna powierzchnia pojedynczej dziatki budowlanej: od 1100 rn?do 1700 rn?;

2. W obrebie kazdej z dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg w zabudowie
jednorodzinnej zaprojektowac: budynki mieszkalne o maksymalnej powierzchni zabudowy
do 200 m?, powierzchnie utwardzone do 215 m?;

3. Zaprojektowa¢ droge dojazdowag na dziatkach o nr ewid. 123/3 i 123/4 o szerokosci 6 m
z placem manewrowym na kohcu o wym. 9 m x 12 m potgczong komunikacyjnie
z istniejaca droga dojazdowg na dziatce o numerze ewid. 122/2;

4. Prace budowlane ucigzliwe akustycznie nalezy prowadzi¢ w porze dnia, tj. w godzinach

6°0-22%  Dopuszcza sie prowadzenie prac budowlanych w porze nocnej, ktére ze

wzgleddw technicznych, technologicznych lub organizacyjnych wymagajg zachowania
ciggtosci pracy;

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50% dla kazdej dziatki;

6. Ograniczy¢ wycinke wytgcznie do maks. 48 drzew i do maks. 200 m? zakrzewien
kolidujgcych z planowang inwestycja;

7. Wycinke prowadzi¢ poza sezonem legowym i rozrodczym ptakow, tj. poza okresem od 1
marca do 15 pazdziernika wigcznie. W przypadki koniecznosci realizowania wycinki
w okresie legowym ptakoéw, jednak nie wczesniej niz po 1 sierpnia, nalezy minimum 2 dni
przed planowang wycinkg, wykonac inwentaryzacje ornitologiczna, ktéra wskaze miejsca
legowe lub okresli ich brak;

8. W celu przywrdcenia rownowagi przyrodniczej za przewidziane do usuniecia drzewa
i krzewy, nalezy wykona¢ nowe nasadzenia zgodnie ze wskaznikiem: za kazde
rozpoczete 50 cm obwodu piersnicy 1 drzewo (do 50 cm - 1 drzewo, od 51 cm do 100 cm
- 2 drzewa, od 101 cm do 150 cm - 3 drzewa, itd.) oraz za 1 m? usuwanych krzewow —
1 m?nowych krzewow albo za kazde 5 m? suwanych krzewdw - 1 pngcze (winobluszcz lub
bluszcz) albo za kazde 5 m? suwanych krzewéw - 1 drzewo. Nasadzenia wykona¢
w granicach dziatek planowanego przedsiewziecia. Do nasadzen wykorzysta¢ gatunki
rodzime, miododajne (zalecana forma naturalna, typowa, nieodmianowa), dostosowane
do warunkdw gruntowowodnych, Swietlnych, glebowych i charakteru istniejgcej zieleni. Do
nasadzen wykorzystaC materiat nasadzeniowy w postaci wyrosnietych, wieloletnich
sadzonek. Wykorzystywane do nasadzen rosliny winny mie¢ prawidtowo uksztattowany
system korzeniowy oraz korone. Sadzonki nie mogg by¢ pokaleczone oraz posiadac
oznak chorobowych. Nasadzenia nalezy przeprowadzi¢ z wytgczeniem miesiecy:
czerwiec, lipiec i sierpien. Posadzone drzewa opalikowaé, a przyziemng cze$¢ pnia
zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami wynikajgcymi z wykaszania terenu;,

9. Drzewa pozostajgce w zasiegu prac i narazone na uszkodzenia nalezy zabezpieczyé
zgodnie ze sztukg ogrodnicza. Zabezpieczenie powinno dotyczy¢ wszystkich czesci
drzewa, tj. czesci nadziemnej — pnia i korony oraz cze$ci podziemnej — korzeni. Grupy
drzew bezposrednio sgsiadujgce z zapleczem budowy, placem budowy, drogami

o
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przejazdu sprzetu budowlanego, itp. nalezy ogrodzi¢ ochronnym ogrodzeniem wys. 1,5-2
m w odlegtosci co najmniej 1 m od brzegu pni — po obu stronach rzedéw drzew lub wokot
grup drzew. Jezeli rozwigzanie z wygrodzeniem grup drzew jest niemozliwe, nalezy na
caty okres budowy zastosowac¢ zabezpieczenia indywidualne drzew poprzez oszalowanie
pni drzew deskami zamocowanymi za pomocg drutu, z zastosowaniem materiatu
amortyzujgcego (mata stomiana, juta itp.). Nalezy minimalizowa¢ ruch pojazdéw i maszyn
budowlanych wokét drzew w obrebie strefy wyznaczonej przez obrys jego korony. Prace
w obrebie strefy korzeniowej nalezy wykonywac¢ w taki sposdb, aby nie uszkadzac i nie
przesuszaé¢ korzeni. W obrebie systemu korzeniowego drzew nie nalezy sktadowac
materiatdw budowlanych i nie organizowac zaplecza budowy;

Na etapie budowy zabezpieczy¢ wykopy przed mozliwoscig przedostawania si¢ do nich
zwierzat oraz sprawdzaé, czy nie ma w nich uwiezionych zwierzat i w razie potrzeby
podjg¢ dziatania zmierzajgce do ich uwolnienia; zwierzeta nalezy przenosi¢ w bezpieczne
miejsce, poza teren prowadzonych prac, w miejsce wiasciwe siedliskowo dla danego
gatunku;

Scieki bytowe z placu budowy nalezy odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw sanitarnych,
a nastepnie przekazaé¢ firmie zajmujgcej sie wywozem nieczystosci ptynnych,
posiadajgcej stosowne zezwolenia;

Na etapie eksploatacji wode pobiera¢ z wodociggu gminnego na zasadach okreslonych
przez gestora sieci. Dopuszcza sie mozliwosé realizacji do 4 studni indywidualnych
0 poborze do 5 m*/dobe kazda;

Na etapie eksploatacji $cieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych o pojemnosci do 10 m?3. Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji
przydomowych oczyszczalni $ciekéw z rozsgczaniem powyzej poziomu terenu (kopiec);
Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw, chodnikéw i podjazdéw odprowadzaé
na tereny zielone w obrebie indywidualnych poses;ji;

Do ogrzewania budynkéw wykorzystywac¢ niskoemisyjne indywidualne Zzrédta ciepta;
dopuszcza sie mozliwo$¢ wykorzystania bezemisyjnych zrodet energii, jak pompa ciepta
czy panele fotowoltaiczne;

Odpady zagospodarowac¢ zgodnie z witasciwg praktyka, tzn.: minimalizowaé ich ilos¢,
gromadzi¢ selektywnie w wydzielonych miejscach, w warunkach zabezpieczajgcych przed
przedostaniem sie do Srodowiska substancji szkodliwych, zapewni¢ ich bezposredni
sprawny odbidr przez uprawnione podmioty badz ich ponowne wykorzystanie;

Zaplecze techniczne, miejsca magazynowania materiatéw budowlanych i odpadéw oraz
miejsca postoju maszyn budowlanych i sprzetu transportowego zorganizowac¢ na terenie
utwardzonym, w sposoéb zabezpieczajacy przed przedostawaniem sie zanieczyszczen
do gruntu;

Sprzet i maszyny wykorzystywane podczas realizacji inwestycji powinny spetniaé
odpowiednie standardy jako$ciowe, techniczne, wykluczajgce emisje do wod i do ziemi
zanieczyszczen z grupy ropopochodnych (oleje, smary, paliwo);

W czasie prowadzenia robét budowlanych nalezy prowadzi¢ staty monitoring stanu
technicznego sprzetu budowlanego i transportowego oraz przypadkéw wystgpienia
zanieczyszczenia gruntu i neutralizacje miejsc mogacych powodowaé ewentualnie
zagrozenia dla srodowiska gruntowo-wodnego;

Teren inwestycji, na wypadek narazenia $rodowiska gruntowo - wodnego na
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnych, wyposazy¢ w sorbenty;

W przypadku przedostania sie zanieczyszczen do gruntu lub wéd bezzwtocznie podjgc
dziatania zmierzajgce do usuniecia skutkéw i przyczyn awarii.
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IV. Charakterystyke przedsiewziecia okresla zatacznik stanowigcy integralng
czes¢ niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Pani . " dziatajgca jako Petnomocnik wnioskodawcow Panstwa

i ) _oraz Panstwa B ztozyta w dniu 03.09.2025 r.
wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn:
,Budowa 4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na wydzielonych dziatkach wraz z drogg
wewnetrzng dojazdowg oraz infrastrukturg techniczng zewnetrzng, w tym: zewnetrzng
instalacjg wodociggowg Ilub studnig gtebinowg, kanalizacyjng, elektryczng, gazowa
(opcjonalnie) — na kazdej z dziatek niezalezne instalacje” na dziatkach nr ew. 123/3 oraz 123/4
w obrebie Stanistawéw Stary, gmina Lutomiersk. W myslI art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy Oo$
Burmistrz Miasta i Gminy Lutomiersk jest organem wtasciwym do rozpoznania ww. wniosku.

W dniu 23.10.2025 r. petnomocnik wnioskodawcdéw zostat wezwany pismem z znak:
ROSBIZK.6220.20-1.2025 do usuniecia brakéw formalnych i merytorycznych wniosku. Po
uzupetnieniu przez petnomocnika ww. brakéw Burmistrz Miasta i Gminy Lutomiersk wszczat
postepowanie administracyjne izawiadomit strony postepowania o planowanym
przedsiewzieciu obwieszczeniem zdnia 03.12.2026 r. znak: ROSBiZK.6220.20-3.2025
w sposob, o ktérym mowa w art. 49 Kpa w zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy Oos.

W oparciu o Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze
zm.), przedmiotowe przedsiewziecia zostaty zakwalifikowane przez organ prowadzacy
postepowanie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko,
okres$lone w § 3 ust. 2 pkt. 3 - tj. przedsiewzieé nieosiggajgcych progow okreslonych w ust. 1,
jezeli po zsumowaniu parametrow charakteryzujgcych przedsiewziecie z parametrami
planowanego, realizowanego lub zrealizowanego przedsiewzigcia tego samego rodzaju
znajdujgcego sie na terenie jednego zaktfadu lub obiektu osiggng progi okreslone w ust. 1
w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b tiret drugie tj. zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszgcq
jej infrastrukturg nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha na
obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze.

Zgodnie z art. 64 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji
o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko Burmistrz Miasta i Gminy Lutomiersk wystapit do organéw
opiniujgcych tj:

e Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi

e Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego ,Wody Polskie” Zarzad Zlewni
w Sieradzu

e Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pabianicach

o opinie w zakresie potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziec
na $rodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby o ustalenie zakresu raportu
o oddziatywaniu w/w przedsiewzie¢ na srodowisko.

Dyrektor ~ Zarzgdu  Zlewni  Wadd Polskich w  Sieradzu pismem znak:
PS.ZZ$.4901.470.2025.2.AC z dnia 20.01.2026 r. oraz znak: PS.ZZS.4901.470.2025.3.AC
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z dnia 25.03.2026 r wezwat organ prowadzgcy postepowanie do ztozenia dodatkowych
wyjasnien, ktére to zostaty uzupetnione oraz przestane do Dyrektora Zarzgdu Zlewni Waéd
Polskich w Sieradzu pismem znak: ROSBZK.6220.20-8/1.2025/2026 z dnia 05.03.2026 r.,
znak: ROSBZK.6220.20-11/1.2025/2026 z dnia 27.04.2026 r. oraz znak: ROSBZK.6220.20-
13/1.2025/2026 z dnia 22.06.2026 r.

Dyrektor Zarzgdu Zlewni Woéd Polskich w Sieradzu wydat opinie znak:
PS.ZZS.4901.470.2025.AC z dnia 13.05.2026 r., wktérej nie stwierdza potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania ww. przedsiewziecia na srodowisko oraz wskazuje na
koniecznos$¢ okreslenia w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw i wymagan,
ktére zostalty zawarte w punkcie Il sentencji niniejszej decyzji. Stwierdzit rowniez brak
mozliwosci znaczgcego oddziatywania na pozostajgce w zasiegu oddziatywania jednolite
czesci wod oraz brak negatywnego oddziatywania przedsiewziecia na realizacje celéw
$rodowiskowych, ktérg podtrzymat pismem znak: PS.ZZS.4901.470.4.2025.AC z dnia
01.07.2026 r.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w t.odzi pismami znak: WO0S$.4220.758.2025.SGr
z dnia 11.12.2025 r., znak: WOOS.4220.758.2025.SGr.4 z dnia 03.03.2026 r. oraz znak:
WOO0S.4220.578.2025.SGr.6 z dnia 11.05.2026 r., wezwat tut. organ do ztozenia wyjasnien
dotyczgcych kwalifikacji procedowanego wniosku oraz przedtozenia dodatkowych wyjasnien
do karty informacyjnej przedsiewziecia. W dniu 06.02.2026 r. pismem znak:
ROSBZK.6220.20-7.2025/2026 tut. organ przestat do RDOS w todzi ww. wyjasnienia oraz
uzupetnienie dokumentacji w formie Anekséw do KIP pismami znak: ROSBZK.6220.20-
8/2.2025/2026 z dnia 05.03.2026 r., znak: ROSBZK.6220.20-11/2.2025/2026 z dnia
27.04.2026 r. oraz znak: ROSBZK.6220.20-13/2.2025/2026 z dnia 22.06.2026 .

Regionalny  Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi postanowieniem znak:
WOO0S.4220.758.2026.SGr.9 z dnia 02.07.2026 r., wyrazit opinie, ze dla w/w przedsiewziecia
nie istnieje koniecznosé przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko oraz wskazat
na koniecznos¢ okreslenia w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach istotnych warunkéw
korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji, eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia, ze
szczegoblnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych,
zasobdow naturalnych oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sasiednich, ktére zostaty
zawarte w pkt Il sentencji niniejszej decyzji. Stwierdzit réwniez, ze przyjete zatozenia
techniczne oraz dziatania minimalizujgce wskazane w karcie informacyjnej przedsiewziecia
i w sentencji postanowienia beda wystarczajace do zapewnienia wtasciwego przebiegu prac
realizacyjnych i eksploatacji przedsiewziecia, pod wzgledem minimalizacji odziatywan na
$rodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pabianicach wydat opinie sanitarng dla
przedsiewziecia znak: ZNS.90281.31.2025 z dnia 20.03.2026 r., w ktorej nie stwierdza
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko i sporzgdzenia raportu pod
katem wymagan higienicznych i zdrowotnych dla w/w przedsiewziecia, ktdrg podtrzymat
pismem znak: ZNS.90281.31-2.2025/2026 z dnia 06.05.2026 r. oraz pismem znak:
ZNS.90281.31-3.2025/2026 z dnia 20.07.2026 r.

W zwigzku z powyzszym, po przeprowadzeniu analizy wszystkich dostarczonych wraz
z wnioskiem materiatéw, a takze uzupetnien do karty informacyjnej przedsiewziecia w formie
Aneksow, po uwzglednieniu tgcznie uwarunkowan przedstawionych w art. 63 ust. 1 ustawy
Oos, oraz informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsiewziecia, a takze po
uwzglednieniu opinii organéw opiniujgcych, Burmistrz Miasta i Gminy Lutomiersk uznat, ze nie
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jest konieczne przeprowadzenie oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

Przez pojecie ,przedsiewziecie”, w mys$| art. 3 ust. 1 pkt 13 ustawy Oo$, rozumie sie
zamierzenie budowlane lub inng ingerencje w Srodowisko polegajacg na przeksztatceniu lub
zmianie sposobu wykorzystania terenu, w tym roéwniez na wydobywaniu kopalin;
przedsiewziecia powigzane technologicznie kwalifikuje sie jako jedno przedsiewziecie, takze
jezeli sg one realizowane przez rézne podmioty.

Planowane przedsiewziecie zostato zakwalifikowane do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, o ktérych mowa w rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko (Dz. U. poz. 1839) § 3 ust. 2 pkt 3 w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt. 55
lit. b tiret drugi, przy czym, zgodnie z § 1 ust. 2 pkt 2 ww. rozporzgdzenia przez powierzchnie
zabudowy rozumie sie, ,powierzchnie terenu zajetg przez obiekty budowlane oraz pozostatg
powierzchnie przeznaczong do przeksztatcenia, w tym czasowo, w celu realizacji
przedsiewziecia”, dla ktérych wykonanie raportu moze by¢é wymagane.

Ustalajgc, czy dla planowanego przedsiewziecia zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko, organ zbadat jaki jest rodzaj, skala przedsiewziecia, wielko$¢
zajmowanego terenu, zakres robdt zwigzanych z realizacja, wykorzystanie zasobow
naturalnych oraz jaka emisja i ucigzliwosci wystapig na etapie realizacji i eksploatacji
planowanego przedsiewziecia.

Teren, na ktérym planowana jest lokalizacja przedmiotowego przedsiewziecia nie jest objety
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotem wniosku o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach jest
zamierzenie inwestycyjne polegajgce na budowie 4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojgcych wraz z drogg dojazdowg we wsi Stanistawow Stary, gmina Lutomiersk, powiat
pabianicki, wojewodztwo tédzkie, na dziatkach o nrewid. 123/3 i 123/4. Teren przedmiotowego
przedsiewziecia wyniesie 0,5673 ha.

Projektowana zabudowa jest powigzana technologicznie z istniejacg zabudowg na dziatkach
o nrewid. 122/9, 122/12, 122/6, 122/8, 123/15, 123/16, 123/13, 123/9, 123/14, 122/4, 122/5,
122/15 poprzez wspolng droge wewnetrzng. taczna powierzchnia ww. dziatek wynosi
1,8917 ha, a po uwzglednieniu planowanego przedsiewziecia tgczna powierzchnia wszystkich
dziatek wynosi 2,4590 ha.

W ramach przedmiotowej inwestycji zaplanowano:

— wydzielenie dziatek z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniows;

— realizacje 4 budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych na wydzielonych dziatkach;

— wykonanie przytagczy wodociggowego i energetycznego;

— dopuszcza sie mozliwosé realizacji do 4 studni indywidualnych o poborze do 5 m
%/dobe kazda;

— wykonanie 4 szczelnych zbiornikéw bezodptywowych o pojemnosci do 10 m?
dopuszcza sie wykonanie do 4 przydomowych oczyszczalni $ciekdw z rozsgczaniem
powyzej poziomu terenu (kopiec);

— budowe drogi dojazdowej;

— wyposazenie budynkéw w niezbedng infrastrukture.
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Realizacja planowanego przedsiewziecia bedzie poprzedzona dokonaniem podziatu terenu
obejmujgcego ww. dziatke inwestycyjna, z przeznaczeniem na dziatki pod zabudowe
mieszkaniowa. Powierzchnia pojedynczej dziatki budowlanej wyniesie od 1100 rn?do 1700 m?.
W obrebie kazdej z dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg zostang wykonane
budynki mieszkalne o maksymalnej powierzchni zabudowy do 200 m? oraz powierzchnie
utwardzone do 215 m?.

Whioskodawca przewiduje, ze budynki mieszkalne zostang wybudowane w technologii
tradycyjnej, jako jedno lub dwukondygnacyjne bez podpiwniczenia z poddaszem uzytkowym
lub petnym pietrem. Dziatki zostang ogrodzone. Na kazdej dziatce dopuszcza sie realizacje
zabudowy towarzyszgcej, jakg sg garaze.

Rownolegle do robét budowlanych prowadzone beda prace zwigzane z uzbrojeniem terenu
w media, tj. wode i energie elektryczng, na zasadach ustalonych przez gestoréw ww. sieci.
Teren inwestycji posiada dostep do wodociggu.

Dojazd do omawianego przedvsiewziecia bedzie zapewniony poprzez wjazd/wyjazd z drogi
gruntowej na dziatce o nr ewid. 122/2, a nastepnie przez planowang droge nieutwardzong na
dziatkach o nr ewid. 123/3 i 123/4 o szeroko$ci 6 m z placem manewrowym na kofncu o wym.
I9mx12m.

Projektowane domy ogrzewane bedg wiasnym zrodtem ciepta, ktére stanowié¢ beda lokalne
(domowe) systemy grzewcze. Planuje sie, iz beda to 4 kotty niskoemisyjne zasilane gazem,
pelletem, olejem albo ekogroszkiem. Dopuszcza sie takze mozliwo$¢ ogrzewania w oparciu
o odnawialne Zrédta energii (gruntowa lub powietrzna pompa ciepta i/lub instalacja
fotowoltaiczna) oraz ogrzewania elektrycznego z mozliwo$cia wspomagania instalacjg
fotowoltaiczna.

Ze wzgledu na charakter obiektu przewiduje sie tylko ruch samochodéw osobowych oraz
komunalng obstuge domkéw jednorodzinnych samochodami ciezarowymi dla wywozu
odpadéw i pojazdéw asenizacyjnych.

Fauna i flora obszaru planowanej inwestycji jest typowa dla monokultur rolniczych.
Przewazajg gatunki pospolite wystepujace na terenie catej Polski. Nieruchomos$¢
przeznaczona pod planowang inwestycje stanowig grunty rolne. Teren planowanego
przedsiewziecia pokryty jest cze$ciowo przez samosiewy sosny, brzozy i czeremchy
amerykanskiej. W zwigzku z powyzszym jest planowane przeprowadzanie wycinki.

W najblizszym sgsiedztwie planowanej inwestycji znajdujg sie:
— od strony pétnocnej — tereny rolne i zadrzewione,
— od strony wschodnigj i potudniowej tereny rolne przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa,
— od strony zachodniej — tereny rolne.

Najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje sie w odlegtosci ok. 189 m od planowanego
przedsiewziecia. Lokalizacja planowanego przedsiewziecia nie powinna spowodowac zmiany
uzytkowania przylegtych gruntéw oraz nie bedzie negatywnie oddziatywaé¢ na warunki
gruntowowodne.
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Na etapie realizacji planuje sie wykorzysta¢ standardowe, typowe iloci i rodzaje surowcow
i materiatow, paliwa czy energii jak dla przedsiewziecia tego rodzaju. Woda pobierana bedzie
w niewielkich iloSciach, dla zaspokojenia potrzeb socjalno-bytowych ekip budowlanych oraz
prac budowlanych. Wykorzystywane bedg réwniez surowce energetyczne, gtéwnie olej
napedowy do zasilania silnikébw maszyn badZz agregatéow prgdotwérczych. Na etapie
eksploatacji obiektéw przewiduje sie zapotrzebowanie na wode, energie elektryczng oraz
energie cieplng w ilosci standardowej jak dla tego typu przedsiewzieé. Zaopatrzenie w energie
cieplng z indywidualnych Zzrodet. Ogrzewanie budynkéw w sezonie jesienno-zimowym
realizowane bedzie przy pomocy niskoemisyjnych Zzrédet energii albo instalacji
bezemisyjnych.

Przedmiotowe przedsiewziecie bedzie oddziatywato na gospodarke wodno-$ciekowg na
etapie budowy jak i eksploatacji przedsiewziecia. W trakcie budowy istnieje
niebezpieczenstwo zanieczyszczenia gruntéw i wod podziemnych substancjami
ropopochodnymi pochodzgacymi z przebywajgcych tam pojazdéw mechanicznych
(samochody ciezarowe, koparki itp.) i innych materiatdw niezbednych do biezacej
eksploatacji. Ograniczenie wptywu na $rodowisko przyrodniczce i spoteczne zagwarantuje
wykorzystanie sprawnego sprzetu budowlanego, spetniajgcego wymogi dopuszczajgce go do
uzytku. Przej$ciowy i krétkotrwaty charakter oddziatywania w fazie budowy pozwala sadzic,
ze prace zwigzane z realizacjg przedsiewziecia nie bedg miaty negatywnego wptywu na
$rodowisko wodno-gruntowe. Powstate podczas realizacji przedsiewziecia $cieki socjalno-
bytowe bedg zbierane do szczelnych zbiornikéw sanitariatéw przenosnych.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia przewiduje sie powstawanie $ciekow sanitarnych,
atakze wéd opadowych i roztopowych z dachéw i powierzchni utwardzonej. Scieki
socjalnobytowe odprowadzane bedg do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
o pojemnosci do 10 m3. Dopuszcza sie mozliwosé realizacji przydomowych oczyszczalni
§ciekdw z rozsgczaniem powyzej poziomu terenu (kopiec). Wody opadowe i roztopowe
odprowadzane beda na zasadzie retencji do gruntu, na tereny biologicznie czynne w obrebie
terenu przedmiotowego przedsiewziecia.

Z informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsiewzigcia wynika, ze w zasiggu
oddziatywania planowanego przedsiewziecia wystepuje zabudowa mieszkaniowa
i zagrodowa. Obiekty te nie nalezg do przedsiewzie¢, ktérych oddziatywania mogtyby
prowadzi¢ do kumulacji oddziatywan z planowanym przedsiewzieciem, za wyjatkiem wptywu
na krajobraz — tu kontynuacja funkcji — oraz tzw. ,niskiej emisji — jej powstawaniu
przeciwdziata¢ bedg rozwigzania chronigce $rodowisko wskazane w dokumentacji. Tym
samym dojdzie do kumulacji oddziatywan na obszarze, na ktéry bedzie oddziatywac
przedsiewziecie jednak nie bedzie ono znaczace.

W fazie budowy wystgpi rowniez emisja z tytutu pracy sprzetu, maszyn i urzadzen jg
realizujgcych. Emisja w trakcie budowy bedzie miata charakter przemijajacy i nie wptynie na
pogorszenie istniejgcego stanu zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego w rejonie
przedsiewziecia. Eksploatacja obiektow bedzie wigzata sie z emisjg zanieczyszczen do
powietrza atmosferycznego w zwigzku z ruchem samochodowym po terenie przedsigwziecia
oraz z tytulu ewentualnego energetycznego spalania paliwa do celéow grzewczo—
wentylacyjnych. Budynki bedg ogrzewane witasnym zrédtem ciepta, ktére stanowi¢ bedg
lokalne (domowe) kottownie. Po zrealizowaniu nowych obiektéw mogg wzrosng¢ emisje
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zanieczyszczen do powietrza w rejonie przedsiewzigcia, jednakze z uwagi na brak mozliwosci
okreslenia na obecnym etapie sposobu ogrzewania planowanych budynkéw mieszkalnych,
nie mozna jednoznacznie oceni¢ stopnia wzrostu zanieczyszczen do powietrza. Biorgc pod
uwage skale przedmiotowego przedsiewziecia oraz mozliwosci stosowania i dostepnosé
ekologicznych zZrodet ogrzewania budynkéw, nalezy przypuszczaé, ze ewentualny wzrost
emisji zanieczyszczen do powietrza w rejonie przedmiotowego przedsiewziecia bedzie
w zakresie dotrzymujgcym dopuszczalne poziomy odniesienia dla substancji.

Faza budowy zwigzana bedzie z wystepowaniem ucigzliwosci w postaci emisji hatasu,
generowanego przez maszyny budowlane podczas prowadzenia prac budowlanych.
Ograniczenie wptywu na $rodowisko przyrodniczce i spoteczne zagwarantuje wykorzystanie
sprawnego sprzetu budowlanego, spetniajgcego wymogi dopuszczajgce go do uzytku oraz
ograniczenie prac budowlanych do pory dziennej. Oddziatywanie zwigzane z emisjg hatasu
do $srodowiska na etapie budowy bedzie krotkotrwate (w poréwnaniu z fazg eksploataciji) i nie
spowoduje trwatych zmian w srodowisku. Ze wzgledu na wielko$¢ oraz charakter prac, nie ma
mozliwosci jego wyeliminowania.

Podczas eksploatacji przedsiewziecia, ze wzgledu na jego charakter bedzie wystepowato
catodobowe oddziatywanie akustyczne, jednak nie bedzie ono znaczace. Zrédtem
oddziatywania akustycznego na etapie eksploatacji bedzie gtéwnie ruch pojazdéw po terenie
przedsiewziecia.

Nadzwyczajne zagrozenie $rodowiska w przypadku tego przedsiewziecia moze byc¢
spowodowane m.in. przez pozar spowodowany niekontrolowanym zdarzeniem. Wiasciwe
zaprojektowanie, wybudowanie i eksploatacja obiektéw zgodnie z obowigzujgcym prawem
budowlanym oraz przepisami i wymaganiami sanitarno-higienicznymi, przeciwpozarowymi
oraz BHP, wtasciwie wyeliminuje wystgpienie powaznej awarii lub katastrofy naturalnej
i budowlanej.

Etap budowy planowanego przedsiewziecia wigze sie z wytwarzaniem standardowych ilosci
i rodzajéw odpadéw, gtéwnie z grupy 15, 17 oraz 20.

Funkcjonowanie budynkdéw mieszkalnych bedzie wigzato sie z powstawaniem odpadow
komunalnym. Odpady te magazynowane bedg selektywnie, na wydzielonych posesjach, na
terenie planowanego przedsiewziecia. Powstate na etapie budowy oraz eksploatacji odpady
bedg przekazywane wyspecjalizowanym podmiotom posiadajgcym niezbedne zezwolenia na
gospodarowanie odpadami (na przetwarzanie, unieszkodliwianie lub sktadowanie odpadéw).

Nie przewiduje sie wystgpienia zagrozenia dla zdrowia ludzi wynikajgcego z ww. emisiji
zaréwno na etapie budowy jak i eksploatacji przedsiewziecia. Oddziatywania fazy budowy nie
spowodujg trwatych zmian w $rodowisku, poza trwatym zajeciem terenu pod realizacje
przedsiewziecia i zmiang w zakresie krajobrazu z tytutu nowych naniesien.

Jest to przedsiewziecie, w przypadku ktérego nie wystepuje ryzyko powaznej awarii. Na
podstawie ztozonej dokumentacji mozna stwierdzi¢, ze przedsiewziecie bedzie realizowane
poza miejscem wystepowania obszaréw wodno-btotnych, poza terenami o ptytkim zaleganiu
woéd podziemnych, w tym siedlisk fegowych oraz ujs¢ rzek. Przedmiotowe przedsiewziecie
lezy poza obszarami wybrzezy, gérskimi oraz lesnymi.

Strona9z13




Planowane przedsiewziecie potozone jest poza obszarami Natura 2000 oraz poza obszarami
objetymi ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U
z 2026 r. poz. 13 ze zm.). Najblizszymi, powierzchniowymi formami ochrony przyrody sa:
Puczniewski Obszar Chronionego Krajobrazu potozony w odlegtos$ci ok. 2,39 km i rezerwat
przyrody Torfowisko Ragbien potozony w odlegtosci ok. 4,04 km. Najblizszym obszarem
Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest potozony w odlegtosci ok. 10,93 km
specjalny obszar ochrony siedlisk Grady nad Lindg PLHI 00011.

Przedmiotowe przedsiewziecie, przede wszystkim z uwagi na odlegto$¢, skale, rodzaj,
charakterystyke oraz krotkotrwaty i odwracalny charakter zmian $rodowiska na etapie
realizacji inwestycji oraz brak znaczgcych negatywnych oddziatywan w czasie pézniejszej
eksploataciji, nie bedzie miato negatywnego wptywu na cele ochrony, przedmioty ochrony oraz
integralnos¢ wszystkich ww. obszaréw podlegajgcych ochronie, w tym na obszary Natura
2000.

Planowane przedsiewziecie nie znajduje sie w obszarze Korytarza ekologicznego.
Przedmiotowe przedsiewziecie, cho¢ stworzy lokalng bariere utrudniajgcg przemieszczanie
sie wiekszych zwierzat, to ostatecznie, z uwagi na jej potozenie poza gtéwnymi szlakami
migracyjnymi, w sasiedztwie istniejgcych zabudowan, nie przewiduje sie, by jego realizacja
doprowadzita do dezintegracji ciagtych systeméw siedlisk przyrodniczych majacych
znaczenie dla przemieszczania sie zwierzat.

Teren objety inwestycjg ani najblizsze otoczenie planowanego przedsiewziecia nie wykazuje
istotnych wartosci przyrodniczych zwigzanych z wystepowaniem cennych, rzadkich, badz
objetych ochrong siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin, zwierzat i grzybdw.

W karcie informacyjnej przedsiewziecia oraz jej uzupetnieniach wskazano rozwigzania
chronigce $rodowisko, ktérych zastosowanie zminimalizuje potencjalne oddziatywanie na
$rodowisko przyrodnicze.

Z uwagi na to, iz nie mozna wykluczyé pojawienia si¢ na analizowanym terenie zwierzat
objetych ochrong gatunkowg (gtéwnie ptakéw zwigzanych z krajobrazem rolniczym) oraz
ptazéw zwigzanych z pobliskim zbiornikiem wodnym, rozpoczecie prac ziemnych
(zdejmowanie humusu, wykopy) przeprowadzi¢ poza okresem od 1 marca do 15 pazdziernika
wigcznie tj. poza sezonem legowym ptakéw. Dodatkowo na etapie realizacji prowadzi¢
regularne kontrole placu budowy w celu poszukiwania uwiezionych zwierzat, a w razie
potrzeby uwiezione zwierzeta nalezy uwolni¢ oraz przemiesci¢ poza teren prowadzonych
prac. Tut. organ informuje, takze, iz w przypadku jesli skutkiem robét budowlanych, badz
innych prac zwigzanych z realizacjg zamierzenia bedzie podjecie czynnosci objetych
zakazami wzgledem gatunkéw chronionych zwierzat, roslin oraz grzybdw, wynikajgcymi z art.
51 i art. 52 ustawy o ochronie przyrody, Inwestor lub Wykonawca sg zobowigzani do
uzyskania zgody na wykonanie czynnosci podlegajacych zakazom zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Na terenie dziatek inwestycyjnych znajdujg sie réwniez drzewa i krzewy, ktére kolidujg
z planowanym zagospodarowaniem terenu. Wycinka drzew zostata ograniczona do
niezbednego minimum. Do usuniecia przeznaczono do maks. 48 drzew oraz do maks. 200
2 zakrzewien.
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Wycinka drzew powinna by¢ przeprowadzona poza okresem legowym tj. poza okresem od 1
marca do 15 pazdziernika wigcznie. Jezeli zajdzie potrzeba realizowania wycinki w okresie
legowym ptakéw, jednakze nie wczesniej niz 1 sierpnia, zostanie ona poprzedzona
wykonaniem inwentaryzacji ornitologicznej, ktéra wskaze miejsca legowe lub okresli ich brak.
W celu przywrécenia réwnowagi przyrodniczej za usuniete drzewa, Wnioskodawca dokona
nowych nasadzen drzew.

Whioskodawca dokona nasadzeh zamiennych zgodnie ze wskaznikiem: za kazde
rozpoczete 50 cm obwodu piersnicy 1 drzewo (do 50 cm - 1 drzewo, od 51 cm do 100 cm 2
- drzewa, od 101 cm do 150 cm - 3 drzewa, itd.) oraz za 1 rn? usuwanych krzewéw - 1 m?
nowych krzewow albo za kazde 5 m2 usuwanych krzewdw - 1 pngcze (winobluszcz lub
bluszcz) albo za kazde 5 m? suwanych krzewoéw - 1 drzewo. Nasadzenia drzew planuje sie
wykona¢ w pierwszej kolejnosci na terenie inwestycji. Do nasadzen zostang wykorzystane
gatunki rodzime, miododajne (zalecana forma naturalna, typowa, nieodmianowa),
dostosowane do warunkéw gruntowowodnych, $wietinych, glebowych i charakteru istniejgcej
zieleni. Po dokonaniu nasadzen nalezy zadbac o ich prawidtowe podlewanie.

W celu ochrony drzew znajdujgcych w poblizu przedsiewziecia nalezy wykonac
zabezpieczenie chronigce przed uszkodzeniami mechanicznymi (np. poprzez oszalowanie
deskami pni drzew lub wygrodzenie grup drzew i krzewdw). Prace nalezy prowadzi¢ tak, aby
nie uszkodzi¢ koron drzew. Podczas realizacji przedsiewziecia nalezy dotozy¢é wszelkich
staran, aby nie dopusci¢ do magazynowania ziemi, gruzu czy innych materiatéw, odpadow
w bezposrednim sgsiedztwie drzew i krzewdw. Roboty ziemne nie powinny naruszaé
i odkrywacC systemow korzeniowych oraz wykonawca nie powinien sktadowac sprzetu
i materiatdbw budowlanych pod koronami drzew. W przypadku czasowego odkrycia systemow
korzeniowych nalezy przykry¢ je matami stomianymi.

Na etapie prowadzenia prac budowlanych ptazy lub inne drobne zwierzeta uwiezione
w wykopach nalezy przenosi¢ w bezpieczne miejsca dostosowane do nich siedliskowo.
W celu umozliwienia opuszczenia wykopu przez herpetofaune nalezy stosowac: pochyinie,
wyptaszczanie jednej ze $cian na poczatku lub koricu wykopu lub ustawienie desek pod katem
pozwalajgcym na wydostanie sie zwierzat. W przypadku pozostawienia wykopoéw nalezy
zabezpieczy¢ je za pomoca ptotkdw herpetologicznych.

W karcie informacyjnej przedsiewziecia wskazano rozwigzania chronigce $rodowisko, ktérych
zastosowanie zminimalizuje potencjalne oddziatywanie na $rodowisko przyrodnicze.
Analizujgc rodzaj, skale i usytuowanie przedsiewziecia, a takze dotychczasowy sposéb
zagospodarowania i uzytkowania terenu, nalezy stwierdzi¢, ze realizacja przedsiewziecia nie
bedzie miata istotnego wptywu na walory krajobrazowe okolicy.

Z karty informacyjnej przedsiewziecia wynika, ze planowane przedsiewziecie realizowane jest
poza obszarami, na ktérych standardy jakosci $rodowiska zostaty przekroczone oraz poza
obszarami o krajobrazie majacym znaczenie historyczne lub archeologiczne. W obszarze
planowanego przedsiewziecia nie wystepujg tereny uzdrowisk i obszary ochrony
uzdrowiskowej. Brak jest transgranicznego oddziatywania na $rodowisko ze wzgledu na
potozenie planowanego przedsiewziecia w centralnej Polsce.

Przedmiotowe przedsigwziecie zlokalizowane bedzie na terenie gminy miejsko-wiejskigj
Lutomiersk, gdzie gesto$¢ zaludnienia wynosi 71,9 os./km 2 (wg GUS z 2024 r.).

Strona11z13



W trakcie realizacji przedsiewziecia bedzie wystepowaé niewielkie oddziatywanie na
Srodowisko w zakresie emisji hatasu oraz substancji pytowych i gazowych do powietrza.
Oddziatywanie to bedzie odwracalne, trwajgce do czasu zakonczenia prac budowlanych.
Wszystkie oddziatywania wystepujace na etapie realizacji przedsiewziecia bedg miaty
charakter lokalny i odwracalny poza trwatym zajeciem terenu pod obiekty. Oddziatywania te
bedg krétkotrwate i ustgpig po zrealizowaniu przedsiewziecia. Natomiast wystepujgce
oddziatywania na etapie eksploatacji zwigzane bedg gtéwnie z przebywaniem mieszkancow
na terenie planowanego przedsiewziecia czy poruszajgcymi sie po przedmiotowym terenie
pojazdami.

Reasumujac catoksztatt przedsiewziecia organ rozstrzygajacy sprawe ocenit, iz inwestycja
polegajgca na zabudowie dziatek budynkami jednorodzinnymi wraz z towarzyszaca
infrastrukturg moze by¢ realizowana we Wskazan_ym terenie z zachowaniem obowigzkéw
natozonych niniejszg decyzjg i tym s,ém‘yﬁrh' orzeka jak w sentencii.

POUCZENIE

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w todzi przy ul. Piotrkowskiej 86, 90-103 tédz za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy
Lutomiersk, wniesione w terminie 14 dni od daty doreczenia decyzji.

2. Zgodnie z art. 127a § 11 § 2 Kpa, przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze
zrzec sie prawa do wniesienia odwofania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat
decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci
zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w t.odzi.

3. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania.

4. Ostatecznos¢ decyzji musi zosta¢ potwierdzona przez organ wydajgcy decyzje poprzez
zamieszczenie w niej odpowiedniej klauzuli.

5. Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wigze organy, o ktérych mowa w art. 86 ustawy Oos.

6. Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktérych
mowa w art. 72 ust. 1 ustawy Oo$, oraz zgtoszenia, o ktdbrym mowa w art. 72 ust. 1a ustawy Oos.
Ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia nastepuje w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 i 4b.

7. Zgodnie z art. 72 ust. 4 ustawy Oo$ ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia moze nastgpic
w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach stata sie
ostateczna, o ile strona, ktéra ziozyta wniosek o wydanie decyzji o $Srodowiskowych
uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem
terminu, o ktérym mowa w art. 72 ust. 3, od organu, ktéry wydat decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko, ze aktualne sg warunki realizacji
przedsiewziecia okreslone w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu,
o ktorym mowa w art. 90 ust. 1 ustawy Oo$, jezeli byto wydane. Zajecie stanowiska nastepuje na
wniosek uwzgledniajgcy informacje na temat stanu $rodowiska i mozliwosci realizacji warunkow
wynikajgcych z decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktorym mowa
w art. 90 ust. 1 ustawy Oo0s, jezeli byto wydane. Whniosek, o ktérym mowa w zdaniu drugim, sktada
sie do organu nie wczes$niej niz po uptywie 5 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach stata sie ostateczna.
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8. Do zmiany decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach stosuje sie odpowiednio przepisy
o wydaniu decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Zatgcznik:
1. Charakterystyka przedsiewziecia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy Oos.

Otrzymuje:
Petnomocnik;

Whioskodawcy;
Pozostate strony postepowania zawiadamiane w trybie art. 49 Kpa;
ala.

PON =

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w £.odzi
ul. Traugutta 25
90-113 £édz

2. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Sieradzu
Plac Wojewodzki 7
98-200 Sieradz

3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pabianicach
ul Kilinskiego 10/12
95-200 Pabianice
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1d Miasta )

3/627-75-011 :.i.»‘;if/."'\—f.j 16 )
-/ "Zatgcznik do decyzji z dnia 05.08.2026 .

znak: ROSBZK.6220.20-16.2025/2026
Charakterystyka przedsiewziecia

zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacii
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 670)

Przedsiewziecie realizowane bedzie w miejscowosci Stanistawow Stary na dziatkach
o nr ewidencyjnych 123/3 oraz 123/4 w gminie Lutomiersk i polega¢ bedzie na podziale w/w dziatek
na 4 nowe nieruchomosci oraz budowie 4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z towarzyszacg infrastrukturg. Teren przedmiotowego przedsiewziecia wyniesie 0,5673 ha.

Realizacja planowanego przedsiewziecia bedzie poprzedzona dokonaniem podziatu terenu
obejmujgcego ww. dziatke inwestycyjng, z przeznaczeniem na dziatki pod zabudowe
mieszkaniowg. Powierzchnia pojedynczej dziatki budowlanej wyniesie od 1100 rn?do 1700 m2.
W obrebie kazdej z dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg zostang wykonane
budynki mieszkalne o maksymalnej powierzchni zabudowy do 200 m? oraz powierzchnie
utwardzone do 215 m2.

Dojazd do omawianego przedsiewziecia bedzie zapewniony poprzez wjazd/wyjazd z drogi
gruntowej na dziatce o nr ewid. 122/2, a nastepnie przez planowang droge nieutwardzong na
dziatkach o nr ewid. 123/3 i 123/4 o szerokosci 6 m z placem manewrowym na koncu o wym.
I9mx12m.

W ramach przedmiotowej inwestycji zaplanowano:

— wydzielenie dziatek z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniows;

— realizacje 4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na wydzielonych dziatkach;

— wykonanie przytgczy wodociggowego i energetycznego;

— dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji do 4 studni indywidualnych o poborze do 5 m */dobe
kazda;

— wykonanie 4 szczelnych zbiornikow bezodptywowych o pojemnosci do 10 m3;
dopuszcza sie wykonanie do 4 przydomowych oczyszczalni Sciekéw z rozsgczaniem
powyzej poziomu terenu (kopiec);

— budowe drogi dojazdowe;;

— wyposazenie budynkéw w niezbedng infrastrukture.

Doktadna ilo§¢ surowcéw, materiatdbw i energii niezbednych do realizacji inwestycji zostanie
wyliczona w trakcie opracowania szczegétowego projektu budowlanego na kazdej z wydzielonych
dziatek. llo8¢ zuzytych surowcoéw, paliw i energii na etapie eksploatacji przedsiewziecia bedzie
roznita sie w kazdym z gospodarstw domowych, przewiduje sie jednak, ze wielkosci te bedg do
siebie zblizone i podobne do tych, ktére powstajg w sasiadujgcej zabudowie mieszkaniowe;.

Zabudowa nowo wydzielonych dziatek zostata uzgodniona z zachowaniem warunkéw zawartych
w sentencji decyzji zrédtowe;.
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Lutomiersk, dnia 05.08.2026 r.




