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Pl. Jana Pawla II nr 11 ; .
95-083 Lutomiersk Lutomiersk, dnia 18.04.2025 r.

Znak: RIiR.6220.4-16.2024/25

DECYZJA O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 572), dalej jako ,Kpa”, w zwiazku art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1
pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 2 oraz ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940), dalej jako ,,ustawa Oos",
a takze zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.

* w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na rodowisko (t,j. Dz. U. z 2019 1. poz. 1839,

II.

IIL.

z 2022 r. poz. 1071, z 2023 r. poz. 1724) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 06.06.2024 r. (data wptywu do
urzedu: 11.06.2024 r.) ztozonego przez pelmomocnika Panig mgr inz. ktora dziala
w imieniu inwestora — Pana , W sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsigwzigeia pod nazwa: ,,Podziat i zabudowa dziatek nr ewid.
237 1 238 w miejscowosci Malanéw, gm. Lutomiersk”, Burmistrz Miasta i Gminy Lutomiersk

orzeka co nastepuje:

Stwierdza brak obowiazku przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia
na $rodowisko dla przedsiewzigcia: ,,Podzial i zabudowa dzialek o nr ewid. 237 i 238
w miejscowosci Malanow, gm. Lutomiersk”.

Okresla rodzaj i miejsce realizacji przedsiewzigcia:

1. Podziat dziatek o nr ewid. 237 i 238 w miejscowosci Malanéw oraz budowa 14 doméw
mieszkaniowych jednorodzinnych.

2. Gmina Lutomiersk, dziatki nr ewid. 237 i 238 w obrebie 0016 - Malanow.

Okresla istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji oraz
uzytkowania przedsigwzigcia ze szczegélnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych
wartosci przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkow oraz ograniczenia uciazliwosci dla
terenoéw sasiednich, zgodnie z ktorymi nalezy:

1. Dokonaé podziahu dziatek o nr ewid. 237 oraz 238, obreb 0016 - Malandéw, gm. Lutomiersk na
15 dziatek, z czego: 1 dziatka bedzie stanowié¢ droge dojazdowa, natomiast 14 kolejnych dziatek
bedzie przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Budynki zaprojektowac jako spdjne stylistycznie z otoczeniem i krajobrazem, z zastosowaniem
jak najwiekszej iloéci naturalnych materiatéw budowlanych oraz neutralnej i stonowanej
kolorystyki ogrodzen, dachéw i elewacji. Zaleca sig niestosowanie petnych ogrodzen betonowych
oraz tam, gdzie to mozliwe pozostawienie prze§witéw pomiedzy dolng granica ogrodzenia
a ziemia w celu umozliwienia swobodnej migracji drobnym zwierzgtom.

3. Budynki od poludniowe;j strony dziatek zaprojektowaé w odleglosci co najmniej 12 m od dziatki
lesnej o nr ewid. 75/1 obreb 0016 - Malanéw.

4. Zaprojektowaé oraz wykonaé tereny biologicznie czynne na gruncie o powierzchni lacznej
minimum 7 365 m?,

5. Zaprojektowad zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowej poprzez przytacze, a do czasu
wybudowania sieci rozdzielczej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z ujecia indywidualnego
— studni.
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10.

11.

12.

13.

14.

Scieki komunalne odprowadzaé do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych na kazdej
znowopowstatych dziatek lub do gminnej sieci kanalizacyjnej w przypadku jej budowy na terenie
gminy.

Planowane do realizacji budynki ogrzewac przy pomocy indywidualnego zrédta ciepta na paliwa
state, gaz, olej opalowy, prad lub pompg ciepfta.

Przedsiewziecie zrealizowac bez potrzeby wycinki drzew.

W przypadku prowadzenia prac w poblizu drzew i krzewoéw narazonych na uszkodzenie,
zabezpieczy¢ na etapie realizacji przedsigwzigeia (np. poprzez oszalowanie deskami pni drzew
lub wygrodzenie grup drzew i krzewow). Prace prowadzié tak, aby nie uszkodzi¢ koron drzew.
Podczas realizacji przedsigwzigcia dotozy¢ wszelkich staran, aby nie dopusci¢ do magazynowania
ziemi, gruzu i odpadoéw w bezposrednim sasiedztwie drzew i krzewow. Nie skladowac sprzetu
1 materialow budowlanych pod koronami drzew. Roboty ziemne nie powinny powodowaé
naruszenia i odkrywania systemow korzeniowych.

Rozpoczgcie prac ziemnych (zdejmowanie humusu, wykopy) przeprowadzi¢ poza okresem
od 10 lutego do 31 sierpnia wilacznie, tj. poza sezonem lggowym ptakow mogacych zasiedlad
analizowany teren, szczegdlnie ortléw bielikow. Dopuszcza si¢ wykonanie wskazanych prac
w ww. okresie wylacznie po przeprowadzeniu kontroli przez specjaliste przyrodnika pod katem
zasiedlenia terenu przez gatunki chronione, ze szczegdlnym uwzglednieniem orléw bielikdw
(1-3 dni przed rozpoczeciem prac), ktorych para jest monitorowana przez nadlesnictwo Grotniki
w rejonie Betdowa, tj. ok. 3,5 km od planowanej inwestycji. W przypadku ryzyka zniszczenia
siedlisk gatunkéw chronionych lub ptoszenia, niepokojenia na skutek prac ziemnych w sezonie

legowym oraz w przypadku zasiedlenia terenu w trakcie trwania inwestycji przez gatunki

chronione, prace bezwzglednie wstrzymac i postepowa¢é zgodnie ze wskazaniami specjalisty
przyrodnika. W stosunku do orléw bielikéw zakazuje si¢ umySlnego ploszenia lub
niepokojenia w miejscach noclegu, szczegélnie w okresie leggowym w miejscach rozrodu lub
wychowu mlodych, lub w miejscach Zerowania zgrupowan ptakéw migrujacych lub
zimujacych, jak rowniez fotografowania, filmowania lub obserwacji mogacych powodowaé
ich ploszenie lub niepokojenie.

W trakcie realizacji przedsiewzigcia codziennie kontrolowaé wykopy, zaglebienia wypelione
woda mogace powsta¢ w czasie prac realizacyjnych itp., mogace staé si¢ putapkg dla matych
zwierzat. W przypadku zaobserwowania uwigzionych zwierzat, podejmowac dziatania
zmierzajace do ich uwolnienia. Stwierdzone osobniki nalezy przenie$¢ poza teren prowadzonych
prac, do stanowisk zast¢pczych odpowiadajacych ich wymaganiom siedliskowym, biorac pod
uwage mozliwos¢ ich przetrwania we wilasciwym stanie ochrony na nowym stanowisku.
Przenoszenie zwierzat nalezy prowadzi¢ w kierunku ich naturalnej migracji.

Wyeliminowaé przypadkowe rozsypywanie materiatdw pylistych na terenie budowy i drogach
wewngtrznych poprzez odpowiednia organizacje placu budowy, wykluczyé niezaplanowane
skladowanie piasku 1 kruszyw. Transport materialdow pylistych prowadzi¢ pojazdami
wyposazonymi w plandeki zabezpieczajace przed rozsypywaniem i rozwiewaniem drobnych
frakcji pytowych.

Odpady wytworzone w trakcie budowy i eksploatacji gromadzié¢ selektywnie, w sposdb
uporzadkowany, w pojemnikach, kontenerach lub innych odpowiednich miejscach na terenie
przedsigwzigcia, w warunkach odpowiedniego zabezpieczenia przed przedostaniem sie do
srodowiska substancji szkodliwych oraz przed dostgpem o0sdb postronnych i zwierzat,
w oznakowanych, szczelnie zamykanych pojemnikach lub kontenerach, na utwardzonym
1 szczelnym podlozu. Odpady powstajace na etapie budowy i funkcjonowania przedsiewziecia
systematycznie przekazywac firmom posiadajacym stosowne zezwolenie na zbieranie odpaddw,
odzysk czy ich unieszkodliwienie.

Scieki bytowe z placu budowy odprowadzaé do przenosnych, szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych, a nastepnie zapewni¢ ich wywdz do oczyszczalni ciekow.
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IV.

15. Zaplecze techniczne, miejsca magazynowania materialéw budowlanych i odpadéw oraz miejsca
postoju maszyn budowlanych i sprzetu transportowego zorganizowac na terenie utwardzonym,
w sposob zabezpieczajacy przed przedostaniem sig¢ zanieczyszczen do Srodowiska gruntowo-
wodnego.

16. W czasie prowadzenia rob6t budowlanych prowadzi¢ staly monitoring stanu technicznego sprzgtu
budowlanego i transportowego oraz przypadkéw wystapienia zanieczyszczenia gruntu
i neutralizacje mogacych powodowal ewentualnie zagrozenia dla Srodowiska gruntowo-
wodnego.

17. W przypadku przedostania si¢ zanieczyszczen do gruntu lub wod bezzwlocznie podja¢ dziatania
zmierzajace do usunigcia skutkow 1 przyczyn awarii.

18. W zwiazku z istnieniem na terenie dziatki o nr ewid. 237 i 238 obrgb 0016 — Malanéw urzadzen
melioracji wodnych szczegbtowych, zachowaé w miarg mozliwosci istniejacy przebieg 1 dokonac
koniecznych napraw w celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania systemu odwodnienia
pod nadzorem specjalisty z odpowiednimi uprawnieniami melioracyjnymi lub w razie braku
mozliwosci zachowania melioracji w istniejacej linii, uzyska¢ pozwolenie wodno-prawne od
Dyrektora Zarzadu Zlewni — Pafstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie na przebudowe
melioracji.

Charakterystyke przedsigwzigcia okre§la zalacznik stanowiacy integralng cze¢s¢ niniejszej
decyzji.

UZASADNIENIE
W dniu 11.06.2024 r. do tutejszego Urzedu wptynal wniosek pelnomocnika wnioskodawcy
— Pani mgr inz. " o wydanie decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla

przedsigwziecia pn.: ,,Podzial i zabudowa dzialek nr ewid. 237 i 238 w miejscowosci Malanow,
gm. Lutomiersk”. Ztozony wniosek spelnial wymogi okreslone w art. 74 ustawy Oo$. Do wniosku zostato
zalaczone pelnomocnictwo z dnia 11.03.2024 r. wraz z optata skarbowa z dnia 07.06.2024 .

W zwiazku z powyzszym Burmistrz Miasta i Gminy Lutomiersk wszczal postgpowanie
administracyjne, o czym strony postepowania zostaty powiadomione zawiadomieniem-obwieszczeniem
znak: RIiR.6220.4.7Z-1.2024 z dnia 11.07.2024 r. W przedmiotowe] sprawie liczba stron postgpowania
przekracza 10, a zatem zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy Oo$ oraz art. 49 Kpa - zawiadomienie stron
o czynno$ciach organu administracji publicznej nastgpuje poprzez publiczne obwieszczenie, ktore podaje
sie do publicznej wiadomosci poprzez umieszczenie na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta
i Gminy Lutomiersk, w Biuletynie Informacji Publicznej - na stronie bip.lutomiersk.info oraz na tablicach
ogloszen na terenie sotectw Malanéw, Charbice Dolne oraz Charbice Gorne.

W  wyniku analizy ztozonych dokumentow przedmiotowe przedsigwzigcie zostalo
zakwalifikowane przez organ prowadzacy postepowanie do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, okreslonych w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko (Dz. U. 2019 r. poz. 1839), tj. ,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca
jej infrastruktura nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: 0,5 ha na obszarach objetych
formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. 0 ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478, 1940) lub w otulinach form ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

Burmistrz Miasta i Gminy Lutomiersk, zgodnie z art. 64. ust. 1 ustawy Oo$ pismem
znak: RIiR.6220.4.0.2024 z dnia 19.07.2024 r. wystapil do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w L.odzi, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pabianicach oraz Dyrektora
Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Sieradzu z wnioskiem o wydanie opinii w zakresie potrzeby
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przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsi¢wzigcia na Srodowisko, a w przypadku stwierdzenia
takiej potrzeby — co do zakresu raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko.

W zwigzku z pomylka w treSci w/w pisma Burmistrz Miasta i Gminy Lutomiersk zostal wezwany
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w £.odzi do sprecyzowania wnioskodawcy, wobec
czego Burmistrz Miasta i Gminy Lutomiersk dostarczyt sprostowanie oczywistej pomylki do wszystkich
organdw opiniyjacych pismem znak: RIiR.6220.4-2.0.2024 z dnia 11.09.2024 r., wskazujac
jednoznacznie, iz wnioskodawca jest Pan

W trakcie postgpowania Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w £odzi ponownie wezwat
Burmistrza Miasta i Gminy Lutomiersk do uzupelienia Karty Informacyjnej Przedsigwzigcia w zakresie
zapisow dotyczacych kata nachylenia dachow, wpltywu inwestycji na teren zadrzewiony zlokalizowany
od potudniowej strony inwestycji oraz w zakresie wykazania wpltywu planowanych do wybudowania 14
studni na warstwe wodonosna (pisma znak: W0OO0S.4220.463.2024.JKo0.3 z dnia 01.10.2024 r.). Wskutek
wezwania petnomocnik strony uzupelnil dokumentacje aneksem nr 2, nr 3 i nr 4 wraz z opinig
hydrogeologiczna. W wyniku analizy zlozonych dokumentéw Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Eodzi uznat kompletno$é opracowania i postanowieniem znak: WOOS.4220.463.2024.
JKo.7 z dnia 13.01.2025 r., (data wplywu do tut. urzedu: 14.01.2025 r.) wyrazit opini¢, ze dla w/w
przedsigwzigcia nie istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko
i jednocze$nie wskazal na koniecznosé okreslenia w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
istotnych warunkow oraz wymagan, ktore zostaly zawarte w pkt III sentencji ninigjszej decyzji.
Stwierdzil takze, iz ,przy zalozeniach przyjetych w Karcie Informacyjnej Przedsigwzigecia 1 jej
uzupelnieniach, przedsiewzigcie bedzie mie¢ charakter lokalny i nie bedzie oddziatywaé w sposob
Znaczacy na obszar geograficznie i znaczng liczbg ludnosci. Ze zZrédel, ktére posiada Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi wynika, ze w bliskim sasiedztwie przedmiotowej inwestycji
planowane jest inne przedsigwzigcie o podobnym charakterze. Z uwagi na skalg i rodzaj przedmiotowego
przedsigwziecia nalezy uznac, ze nie bgdzie ono znaczaco negatywnie wplywac na sasiednie tereny i nie
dojdzie do kumulacji oddziatywan.”

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pabianicach wydal opini¢ znak:
ZNS.90281.26.2024 z dnia 27.09.2024 r. (data wptywu do tut. urzedu 27.09.2024 r.), podtrzymana
opiniami ZNS.90281.26-1.2024 z dnia 27.09.2024 r. oraz znak: ZNS.90281.26-2.2024 z dnia 15.01.2025
I., 1Z nie stwierdza potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko i sporzadzenia raportu
pod katem wymagan higienicznych i zdrowotnych dla w/w przedsigwzigcia.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu, po wezesniejszym przedtuzeniu terminu na
rozpatrzenie sprawy, wydat opinie znak: PS.ZZS.4901.272.2024.AC z dnia 11.02.2025 r. (data wptywu
do tut. urzgdu: 12.02.2025 r.), iz nie stwierdza potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania w/w
przedsigwzigcia na srodowisko i wskazuje na koniecznos¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach warunkéw i wymagan, ktdre zostaly zawarte w pkt III ppkt 15, 16, 17 niniejszej
decyzji.

W zwiazku z powyzszym, po przeprowadzeniu analizy wszystkich dostarczonych
wraz z wnioskiem materiatléw, uwzgledniajac tacznie uwarunkowania przedstawione w art. 63 ust. 1
ustawy Oos, biorac pod uwagg otrzymane opinie organdéw wskazanych ustawowo, informacje zawarte
w karcie informacyjnej przedsigwzigcia, uwagi i zastrzezenia strony postgpowania Burmistrz Miasta
1 Gminy Lutomiersk uznal, ze nie jest konieczne przeprowadzenie oceny oddziatywania przedsigwzigcia
na Srodowisko argumentujac to w odniesieniu do poszczegdlnych uwarunkowan w przedstawiony
ponizej sposob.

Przez pojgcie ,,przedsigwzigeie”, o ktorym mowa w art. 3 ust. 1 pkt. 13 ustawy Oo$ rozumie sig
zamierzenie budowlane lub inng ingerencje w Srodowisko polegajaca na przeksztalceniu lub zmianie
sposobu wykorzystania terenu, w tym réwniez na wydobywaniu kopalin; przedsiewzigcia powiazane
technologicznie kwalifikuje si¢ jako jedno przedsigwzigcie, takze jezeli sa one realizowane przez rézne
podmioty.

Przedmiotowe przedsigwzigcie polega na podziale dziatek nr ewid. 237 i 238 w miejscowosci
Malanéw, gm. Lutomiersk (pow. pabianicki, woj. todzkie) oraz zabudowie doméw mieszkalnych
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jednorodzinnych. Przedmiotowe dziatki nr ewid. 237 i 238 maja taczna powierzchnig 1,6961 ha (0,5757
ha oraz 1,1204 ha). Obecnie powierzchnia w/w dziatek jest w calosci nieutwardzona, biologicznie
czynna, pokryta niemal catkowicie darnia, na ktérej odnotowano typowe dla krajobrazu rolniczego
gatunki synantropijne (m.in. pospolite mieszanki traw, a dominujacym gatunkiem dwuliSciennym jest
mniszek lekarski). Realizacja inwestycji nie bedzie wymagata wycinki drzew czy krzewow. Planowana
zabudowa mieszkaniowa zostanie posadowiona w odlegloéci co najmniej 12 m od dziatki lesnej nr ewid.
75/1 obrgb Malandw, graniczacej z terenem planowanej inwestycji.

Powierzchnia terenu po realizacji planowanego przedsiewzigcia uksztaltowana bedzie w sposob
wskazany ponizej. Podzial ten bazuje na wytycznych Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Lutomiersk, ktory obowiazuje na terenie dziatek polozonych w bezposrednim
sasiedztwie inwestycji. Dla dzialek o nr ewid. 237 i 238 obreb 0016 - Malanéw nie zostal uchwalony
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego. Jednak w sasiedztwie istnieje juz i powstaje nowa
zabudowa mieszkaniowa, planowana inwestycja wpisze si¢ w zagospodarowanie przedmiotowego
obszaru o takiej samej funkcji.

Dzialki 7 dziatek po | 6 dzialek po | 1 300 m? Droga Laczna
1 000 m? 1 100 m? powierzchnia
dziatek w 1 100 m?
7 000 6 600 1130 761 15 491
Maksymalna mozliwa 2 800 2 640 452 N/D 5892
powierzchnia
zabudowy w m?
Powierzchnia utwardzona N/D N/D N/D 761 761
w m?
Minimalny udziat 3 500 3300 565 N/D 7365
powierzchni biologicznie
czynnej w m?

Planowana infrastruktura techniczna na terenie inwestycji:

a) Zaopatrzenie w wode poprzez przylacze z gminnej sieci wodociagowej, po uzyskaniu warunkow
technicznych wydanych przez Referat Gospodarki Komunalnej i Lokalowej Urzedu Miasta
i Gminy w Lutomiersku, a do czasu wybudowania sieci rozdzielczej dopuszcza si¢ zaopatrzenie
w wode poprzez wykonanie indywidualnych uje¢ wody dla kazdego z nowo powstajacych
budynkoéw, po wezesniejszym uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego od wiasciwego migjscowo
Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich. Mozliwos¢ wykonania indywidualnych ujgé¢ wody dla
kazdego z nowo powstajacych budynkéw potwierdza ,,Opinia hydrogeologiczna dla budowy
indywidualnych uje¢ wod podziemnych na potrzeby zaopatrzenia 14 doméw jednorodzinnych”
na terenie dzialki nr ewid. 237 i 238 w miejscowo$ci Malandéw sporzadzony uprawnionych
geologéw. Dokument ten zaktada wykonanie otwordéw studziennych ujmujacy poziom wodono$ny
gomej kredy do maksymalnej glebokosci 30 m, w celu uzyskania wydajnosci na poziomie ok. 3-5
m*/h.

b) Odprowadzanie S$ciekéw komunalnych bedzie prowadzone do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych o objetoéci 10 m?® lub do gminnej sieci kanalizacyjnej - w przypadku jej budowy
na terenie gminy. Planowany szczelny, bezodplywowy zbiornik na nieczystosci bedzie
zlokalizowany co najmniej 2 m od rowu melioracyjnego znajdujacego si¢ w granicy dziatek nr
ewid. 229 i 230, obreb Malanow, gm. Lutomiersk.

¢) Odpady komunalne (state) beda segregowane i zbierane do przeznaczonych do tego pojemnikow
na kazdej z nowopowstatych dzialek, a nastgpnie odbierane przez uprawniong do tego firme
na podstawie stosownej umowy.
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d) Energia elektryczna bedzie dostarczana z sieci energetycznej z przylacza wykonanego zgodnie
z warunkami przytaczenia wydanymi przez PGE.

e) Ogrzewanie planowanych nieruchomosci bedzie zapewnione przez indywidualne zrodta ciepta na
paliwa state, gaz, olej opatowy, prad lub pompg ciepta.

Realizacja przedmiotowego przedsigwzigcia zwiazana jest z oddzialywaniem na $rodowisko
w trzech etapach: budowy, eksploatacji oraz ewentualnej likwidacji. Na etapie realizacji przedsigwzigcia
przewiduje si¢ zuzycie energii elektrycznej, paliw silnikowych, materiatow 1 surowcow oraz wody
w ilosci niezbgdnej do wykonania prac budowlanych. Analiza przedsigwzigcia pozwala przewidywac,
ze materiatochtonnos¢ prowadzonej budowy nie bedzie odbiega¢ od analogicznych przedsigwzigc
o podobnym profilu. Obiekty beda zaprojektowane w oparciu o najnowsze dostgpne i sprawdzone
technologie. Po zrealizowaniu przedsigwzigcia zapotrzebowanie na poszczegélne surowce i energie
wynikaé¢ bedzie z zaspokojenia podstawowych potrzeb zwiazanych z funkcjonowaniem gospodarstw
domowych i rowniez nie bedzie odbiegac od analogicznych przedsigwziec.

Zgodnie z Kartg Informacyjng Przedsiewziecia oraz aneksami nr 1-4 do Karty Informacyjnej
Przedsigwzigcia zaplanowane prace realizacyjne zwiazane z budowa domu wraz z infrastruktura
towarzyszaca na kazdej z 14 wydzielonych dzialek beda odbywaly si¢ w sposob nastgpujacy:

e Stan zerowy - etap ten rozpocznie sig¢ od ogrodzenia terenu, wytyczenia doktadnej lokalizacji
obiektu budowlanego przez uprawnionego geodete. Nastgpnie prowadzone jest rOwnanie terenu
i prace fundamentowe. Prace zwiazane z wylewaniem fundamentéw prowadzone beda w okresie
suchym, aby uniknaé¢ konieczno$ci ich odwadniania. Na fundamenty zostanie potozona
hydroizolacja i wszelkie niezbedne elementy poziome sieci technicznych.

e ’ Stan surowy otwarty - etap ten obejmuje wykonanie Scian zewngtrznych i stropdw, dachow, okien
1 drzwi.

e Stan surowy zamkniety - na tym etapie zostanie wykonana instalacja elektryczna,
wodno-kanalizacyjna, grzewcza oraz potencjalnie gazowa. Ponadto osadzone zostang okna
1 drzwi zewnetrzne.

e Wykonczenie oraz prace montazowe - etap ten rozpocznie si¢ od montazu urzadzen grzewczych,

po ktorym begdzie mozna przystapi¢ do prac wykonczenmiowych, tj. postawienie Scianek

- dziatlowych, ich tynkowanie i malowanie, utozenie podtég, wykonczenie poddasza, biatego

montazu w tazienkach, wykonczenie kuchni i tazienek, malowanie $cian i sufitow, instalacja
gniazdek, wstawianie drzwi wewngtrznych, itp.

Jak wskazano w Karcie Informacyjnej Przedsigwzigeia, na obszarze oddzialywania
przedsigwzigcia sa planowane i realizowane przedsigwzigcia o podobnym charakterze, a mianowicie
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na sasiadujacych dziatkach o nr ewid. 239 i 240 obreb 0016 —
Malanéw. Burmistrz Miasta i Gminy Lutomiersk wydat decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla inwestycji z zakresu podziatu 1 zabudowy dziatek nr ewid. 239 i 240, obreb Malanow. Zgodnie
z opinia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Fodzi ze wzgledu na niski stopien
intensywnosci oddzialywan zamykajacych sie¢ w obszarze inwestycji przekroczenia (jezeli wystapia)
beda mialy posta¢ incydentalna i przemijajaca (np. emisja pytéw i gazow, powstawanie odpadow czy
zwigkszony poziom hatasu). Ponadto w tej czeSci miejscowosci nastepuje sukcesywnie zmiana
charakteru uzytkowania z rolniczego na mieszkaniowy, natomiast proces ten jest roztozony w czasie,
przez co oddzialywania ww. czynnikéw w stopniu marginalnym moga skutkowaé¢ kumulacjg
oddziatywan.

Wskutek analizy realizacji i eksploatacji planowanego przedsigwzigcia nie przewiduje sig
wystapienia zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym zagrozenia wynikajacego z emisji. Wszelkie prace
zwiazane z planowanym przedsigwzigciem zostang wykonane tak, aby spowodowaé jak najmniejsze
ucigzliwosei dla okolicznych mieszkancow oraz otaczajacego srodowiska naturalnego. Ponadto nalezy
wykluczyé duze ryzyko wystapienia powaznych awarii lub katastrof naturalnych i budowlanych.
Wlasciwe zaprojektowanie, wybudowanie i eksploatacja obiektow zgodnie z obowiazujacym prawem
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4. Zespoly Przyrodniczo-Krajobrazowe - w odlegtosci do 10 km nie znajdujg sig Zadne zespoty
przyrodniczo-krajobrazowe.

5. Obszary Specjalnej Ochrony Natura 2000 - w odleglosci do 10 km nie znajduja si¢ Zadne
obszary specjalnej ochrony Natura 2000.

Zwazywszy na odlegtosé terenu przedsiewziecia od ww. obszaréw chronionych, uwzgledniajac
cele ochrony, gatunki i typy siedlisk przyrodniczych bedace przedmiotami ochrony, a takze zagrozZenia
i cele dzialan ochronnych okreslone dla poszczegdlnych przedmiotéw ochrony nalezy uznaé, ze skala
przedsiewzigcia jest zbyt mata a odleglosci znaczace, aby stwierdzi¢ jakiekolwiek znaczace negatywne
oddziatywanie na cele ochrony tych obszaréw. Analizujac zagrozenia istniejace i potencjalne
zidentyfikowane w planach zadaf ochronnych dla ww. gatunkéw i siedlisk przyrodniczych nalezy
stwierdzié, ze przedsiewziecie nie jest zwiazane bezposrednio ani posrednio z tymi zagrozeniami
i przedsiewzigcie nie spowoduje takich zmian w $rodowisku, aby stanowilo jakiekolwiek zagrozenie dla
zachowania wlasciwego stanu ochrony przedmiotéw ochrony w/w obszarow.

Teren analizowanego przedsigwzigcia polozony jest na granicy obszarowej formy ochrony
przyrody, a mianowicie Puczniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Obszar ten powotany zostat
rozporzadzeniem Wojewody Sieradzkiego z dnia 31 lipca 1998 r. w sprawie wyznaczenia obszarow
chronionego krajobrazu oraz uznania za zespoty przyrodniczo-krajobrazowe (Dz. Urz. z 1998 r. Nr 20,
poz. 115) w celu ochrony terenéw o wzglednie niskim stopniu przeksztalcenia srodowiska
przyrodniczego oraz nalezacych do najcenniejszych zasobow przyrodniczo-krajobrazowych. Powyzszy
zapis wpisuje sie do zapiséw art. 23 ust 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
tj. ,,Obszar chronionego krajobrazu obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrézniajacy si¢
krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, warto$ciowe ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb
zwiazanych z turystyka i wypoczynkiem lub petniona funkcja korytarzy ekologicznych.” W mysl § 3 ust.
1 pkt 1 ww. rozporzadzenia zabrania si¢ przede wszystkim lokalizacji uciazliwych obicktow oraz
prowadzenia dzialalnoéci powodujacej pogorszenie stanu $rodowiska i krajobrazu. Obszar ten obejmuje
ok. Y% terenu analizowanych dzialek. Poddajac pod analize wplyw przedsigwzigcia na ww. obszar nalezy
stwierdzié, iz inwestycja nie wpisuje si¢ w ww. przestanki negatywne przywotanej normy. Ponadto teren
przedsiewziecia nie jest bezpoérednio zlokalizowany w najbardziej newralgicznym obszarze
chronionego krajobrazu. Za takie obszary uznaje si¢ w szczegolno$ci tereny podmokle i intensywnie
zalesione. Zgromadzona dokumentacja pozwala stwierdzi¢, ze w poblizu inwestycji, tj. w odlegtosci
ok. 3,5 km na terenic Betdowa wystgpuje gniazdo orfa bielika, ktore jest monitorowane przez
Nadlesnictwo Grotniki i jest prawdopodobienstwo, iz teren wokot dziatek o nr ewid. 237 i 238 obrgb
0016 — Malanéw jest wykorzystywany przez ten gatunck jako miejsce Zerowania i migracji. W celu
zachowania wystepujacych naturalnie gatunkéw ro$lin, zwierzat i grzybéw nalezy zastosowac
odpowiednie dzialania minimalizujace i ograniczajace uciazliwosci, oddzialywania wzgledem
srodowiska przyrodniczego, w tym nie dokonywaé wycinki drzew ani zakrzewief, zgodnie
z informacjami o sposobie realizacji inwestycji wynikajacymi z Karty Informacyjnej Przedsigwzigcia.

W szczegblnosci, jesli zajdzie potrzeba, na etapie realizacji cenne siedliska i gatunki roslin,
zwierzat i grzybéw mogace pojawié sig na terenie inwestycji oraz w obszarze jej oddzialywania nalezy
odpowiednio zabezpieczy¢ przed negatywnym wpltywem robot budowlanych oraz w razie koniecznosci
podjaé konieczne dziatania minimalizujace. W przypadku zasiedlenia terenu inwestycji przez gatunki
chronione, przed przenoszeniem gatunkéw chronionych oraz przed rozpoczeciem prac mogacych
doprowadzi¢ do zniszczenia gatunkéw chronionych i ich siedlisk, umyslnego ptoszenia lub niepokojenia
lub mogacych mieé inny negatywny wptyw na gatunki chronione nalezy uzyskaé stosowne zezwolenia
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W oparciu o dotychczasowe analizy nalezy stwierdzi¢, iz planowane przedsigwzigcie nie przyczyni
sie do pogorszenia waloréw przyrodniczych i krajobrazowych na terenie, na ktérym bedzie realizowane.

W odniesieniu do srodowiska wodnego przez cele srodowiskowe - uregulowane w ustawie z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1087, 1089, 1473), dalej zwane ,,Prawo wodne”
- nalezy rozumiec:

e dla jednolitych czgsci wod powierzchniowych niewyznaczonych jako sztuczne lub silnie zmienione
- ochrona oraz poprawa ich stanu ekologicznego i stanu chemicznego, tak aby osiagna¢ co najmniej

Strona 8 z 14




budowlanym oraz przepisami i wymaganiami sanitarno-higienicznymi, przeciwpozarowymi oraz BHP
wyeliminuje wystapienie powaznej awarii lub katastrofy naturalnej i budowlane;.

Na etapie realizacji planowanego przedsiewziecia wytworca odpadéw powstajacych w trakcie
prowadzenia prac budowlanych bgdzie podmiot wykonujacy te prace. Odpady wytworzone w trakcie
budowy beda gromadzone selektywnie w sposéb uporzadkowany, w pojemnikach, kontenerach lub
innych odpowiednich opakowaniach, w warunkach odpowiednio zabezpieczonych przed przedostaniem
sig do $rodowiska substancji szkodliwych, przed przedostaniem sig do Srodowiska substancji
szkodliwych, przed dostepem 0s0b postronnych i zwierzat, na utwardzonym podiozu. Nastgpnie odpady
przekazywane beda do firmy posiadajacej odpowiednie zezwolenia na podstawie stosownej umowy.
Wiekszo$é odpaddéw powstajacych na etapie eksploatacji inwestycji pochodzi¢ beda z grupy 20,
tj. ,,odpady komunalne tacznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie”, o ktdrej mowa w rozporzadzeniu
Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadéw (Dz. U. z 2020 r. poz. 10). Odpady
beda gromadzone w przeznaczonych do tego pojemnikach do selektywnej zbidrki odpadoéw, a nastepnie
przekazywane do firmy posiadajacej odpowiednie uprawnienia, zgodnie z ustawa z dnia 13 wrzeSnia
1996 r. 0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 399, 1717) oraz ustawa
z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 ze zm.).

Przedsiewziecie bedzie oddziatywaé w zakresie emisji i wystgpowania ucigzliwosci przede
wszystkim na etapie budowy. Prace budowlane beda powodowaé charakterystyczne dla tego rodzaju
przedsiewzie¢ oddziatywania, tj. emisja halasu z pracy urzadzen i sprz¢tu budowlanego, emisja pytow
i gazéw do atmosfery ze spalania paliw w pojazdach transportu oraz z pracy urzadzen budowlanych,
emisja $ciekow bytowych w zwiazku z funkcjonowaniem zaplecza budowy, emisja wod opadowych
i roztopowych oraz gruntowych z przestrzeni wykopdéw podczas prowadzenia prac ziemnych, emisja
odpadéw, oddziatywania na §rodowisko przyrodnicze i krajobraz w zwiazku z przeksztalceniem terenu.
Etap budowy i zwiazane z nim uciazliwosci beda odwracalne, krotkotrwate oraz beda mie¢ zasieg lokalny.
W celu ograniczenia emisji halasu na etapie realizacji przedsiewzigcia nalozono na inwestora warunek
okreslony w pkt III sentencji niniejszej decyzji dotyczacy koniecznosci prowadzenia prac budowlanych
uciazliwych akustycznie w porze dziennej. Ponadto na etapie realizacji beda stosowane srodki techniczne
i organizacyjne majace na celu ograniczenie emisji pytu z terenu przedsigwzigcia powstajacego podczas
prowadzenia prac budowlanych, jak i podczas transportu materialow budowlanych, w tym nalezy
zapobiega¢ nadmiernemu pyleniu w przypadku stosowania i gromadzenia na terenie budowy materiatdéw
sypkich, do transportu materiatow pylistych nalezy stosowaé na samochodach dostawczych szczelne
skrzynie tadunkowe (plandeki itp.), drogi wyjazdowe z placu budowy utrzymywaé w czystosci. Teren
budowy bedzie takze zabezpieczony przed zanieczyszczeniem spowodowanym ewentualnymi wyciekami
substancji ropopochodnych z pojazddw, maszyn i urzadzen.

Zaréwno przedmiotowe przedsiewziecie, jak obszar oddzialywania tego przedsigwzigcia jest
zlokalizowane poza strefami ochronnymi uje¢ wod, obszarami ochronnymi zbiornikéw wod
srodladowych, korytarzami ekologicznymi, jeziorami, obszarami wodno-blotnymi i obszarami o ptytkim
zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliskami tggowymi oraz ujsciami rzek, obszarami, na ktorych
standardy jakosci Srodowiska zostaly przekroczone, obszarami gorskimi, morzem i obszarami wybrzezy,
obszarami o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne, uzdrowiskami
i obszarami ochrony uzdrowiskowej. Nie odnotowano réwniez wystepowania lokalnych korytarzy
ekologicznych.

W odleglosci do 10 km od planowanego przedsiewziecia znajduja sig¢ nastgpujace obszary
chronione:
1. Rezerwaty:
e Jodly Olesnickie - w odleglosci ok. 5,4 km od planowanej inwestycji;
e Miandw - w odleglosci ok. 9,6 km od planowanej inwestycji;
e Torfowisko Rabien - w odlegtosci ok. 10,1 km od planowanej inwestycji;
2. Parki krajobrazowe - w odlegtosci do 10 km nie znajduja sig¢ zadne parki krajobrazowe.

3. Obszary Chronionego Krajobrazu - Puczniewski Obszar Chronionego Krajobrazu
(zagadnienie to zostato szczegotowo przeanalizowane ponizej).
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dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny wod powierzchniowych, a takze zapobieganie
pogorszeniu ich stanu ekologicznego i stanu chemicznego (art. 56 Prawa wodnego);

e dla sztucznych i silnie zmienionych jednolitych czesci wod powierzchniowych - ochrona tych wod
oraz poprawa ich potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego, tak aby osiagna¢ co najmniej dobry
potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny wdod powierzchniowych, a takze zapobieganie
pogorszeniu ich potencjatu ekologicznego oraz stanu chemicznego (art. 57 Prawa wodnego);

e dla jednolitych czesci wod podziemnych:
1) zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen;
2) zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu;
3) ich ochrona i podejmowanie dziatan naprawczych, a takze zapewnianie rownowagi migdzy
poborem a zasilaniem tych wod, tak aby osiggna¢ ich dobry stan (art. 59 Prawa wodnego);

e dla obszar6w chronionych - osiagnigcie norm i celdéw wynikajacych z przepisow, na podstawie
ktorych te obszary chronione zostaly utworzone, przepisow ustanawiajacych te obszary lub
dotyczacych tych obszardw, o ile nie zawieraja one w tym zakresie odmiennych uregulowan
(art. 61 Prawa wodnego).

Zgodnie z aktualnie obowigzujacym ,,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry” przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 .
poz. 335) planowane przedsigwzigcie znajduje si¢ w regionie wodnym Warty w granicach jednolitej
czesci wod podziemnych (JCWPd) o kodzie GW600072 oraz w granicach zlewni jednolitej czgsci wod
powierzchniowych (JCWP) Beldowka o kodzie RW600010183269. JCWPd o kodzie GW600072
charakteryzuje si¢ dobrym stanem chemicznym oraz iloSciowym. Jest ona monitorowana oraz
przeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wodg przeznaczona do spozycia.
Ocena Tyzyka nieosiaggniecia celéw Srodowiskowych zostala okreSlona jako niezagrozona. JCWP
o nazwie Beldowka o kodzie RW600010183269 posiada status silnie zmienionej czgsci wod o zlym
stanie. Jest ona monitorowana i okreslona jako ,,zagrozona” nieosiagnigciem celéw Srodowiskowych.
Dla JCWP zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodne;.

Na etapie budowy $cieki bytowe beda gromadzone w toaletach przenosnych typu ,,toi-toi”,
a nastgpnie odbierane przez wyspecjalizowane i uprawnione do tego firmy i wywozone do oczyszczalni
sciekow zgodnie z biezaca potrzeba oprdzniania zbiornikow. Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia
scieki bytowe beda gromadzone w szczelnych, bezodptywowych zbiornikach na terenie dziatek. Scieki
beda odbierane i wywozone do oczyszczalni §ciekdw przez uprawnione do tego firmy.

Przedmiotowe przedsiewzigcie nie kwalifikuje si¢ do inwestycji i dziatan, ktére wymagaja
uzyskania oceny wodnoprawnej, o ktérych mowa w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej
i Zeglugi Srodladowej z dnia 27 sierpnia 2019 r. w sprawie rodzajéw inwestycji i dziatan, ktére wymagaja
uzyskania oceny wodnoprawnej (Dz. U. z 2019 r. poz. 1752).

Teren, na ktérym zlokalizowane bedzie przedsiewzigcie, nie lezy w granicach obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzia w rozumieniu art. 16 pkt 34 Prawa wodnego.

Na etapie eksploatacji wody opadowe lub roztopowe bgda odprowadzane na nieutwardzone tereny
nieruchomos$ci. Po zakonczeniu inwestycji dopuszcza si¢ réwniez mozliwosé gromadzenia wod
opadowych w zbiornikach w celu dalszego ich wykorzystania, np. do podlewania nasadzen drzew lub
krzewow na terenach powstatych po podziale dziatki.

Majac na wzgledzie charakter i skal¢ oddziatywania, zastosowane rozwigzania i technologie oraz
przy zatozeniu realizacji okreslonych w sentencji warunkéw stwierdza sig brak mozliwosci znaczacego
oddzialywania na pozostajace w zasiggu oddzialywania jednolite czg¢éci wod oraz nie stwierdza sig
negatywnego oddzialywania przedmiotowego przedsigwzigcia na realizacje celow Srodowiskowych,
o ktérych mowa w art. 56, art. 57, art. 59 i art. 61 Prawa wodnego, a okreslonych dla tych czgsci wod
w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”. Inwestycja moze mie¢ wplyw na
funkcjonowanie urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych, co zostato wskazane w pkt III ppkt 18
niniejszej decyzji.

Zgodnie z artykutem 1 pkt viii Konwencji o ocenach oddzialywania na srodowisko w kontekscie
transgranicznym, sporzadzona w Espoo dnia 25 lutego 1991 r. (Dz. U. z 1999 r. Nr 96, poz. 1110, Dz. U.
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z 2017 r. poz. 2209, Dz. U. z 2018 r. poz. 171) przez pojecie oddziatywania transgranicznego nalezy
rozumie¢ jako jakiekolwiek oddziatywanie, nie majace wylacznie charakteru globalnego, na terenie
podlegajacym jurysdykeji Strony, spowodowane planowana dziatalnoscia, ktorej fizyczna przyczyna jest
w catosci lub czg$ciowo polozona na terenie podlegajacym jurysdykeji innej Strony.” Majac na uwadze
potozenie (centralna Polska, woj. todzkie) oraz charakter gminy Lutomiersk, nalezy zgodzi¢ sig
z twierdzeniem wnioskodawcy, iz nie przewiduje si¢ wystgpowania oddziatywania transgranicznego
na jakikolwiek z elementow srodowiska.

Wobec powyzszego strony postgpowania zostaly powiadomione pismem  znak:
RIiR.6220.4-7.2024 z dnia 17.02.2025 r. o zgromadzeniu materialu dowodowego oraz mozliwosci
zapoznania si¢ ze zgromadzona dokumentacja. Zgodnie z art. 49 Kpa oraz art. 74 ust. 1 ustawy Oo$
— zawiadomienie stron o czynnosciach organu administracji publicznej nast¢puje przez obwieszczenie,
ktére podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez umieszczenie na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu
Miasta i Gminy Lutomiersk, w Biuletynie Informacji Publicznej - na stronie bip.lutomiersk.info oraz na
tablicach ogloszen w solectwach.

W zwiazku z tym, Ze jedna ze stron postgpowania zglosita swoje uwagi i zastrzezenia co do
planowanego przedsigwzigcia, organ prowadzacy postgpowanie szczegdtowo odniodst si¢ do kazdego
z wykazanych obszar6w potencjalnego oddziatywania na srodowisko.

W dniu 20.02.2025 r. oraz 21.02.2025 r., zostaly sporzadzone notatki urzedowe z zapoznania si¢
strony postgpowania z materialem dowodowym oraz z wniesienia sprzeciwdéw co do planowanego
przedsigwzigcia. Uwagi te dotyczyly otrzymanych opinii od Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lodzi i Dyrektora Zarzadu Zlewni w Sieradzu w zakresie istniejacej melioracji
oraz istniejacych szlakow komunikacyjnych, planowanemu podziatowi dziatek po ok. 1.000 m? oraz
wystgpewaniu na analizowanym terenie orla bielika, ktérego strona zaobserwowata.

Sktadajac ww. uwagi strona w tym zakresie nie wniosta zadnych dowodow, ktore to moglyby
stanowi¢ przeciwdowod dla Karty Informacyjnej Przedsiewzigcia oraz wydanych na jej podstawie opinii
organdw, o ktorych mowa w art. 106 Kpa oraz 64 ust. 1 ustawy Qo§, wobec czego Burmistrz Miasta
1 Gminy Lutomiersk wystapit.o opinie pomocnicze do Nadleénictwa Poddebice i Nadle$nictwa Grotniki.
O tej czynnosci strony postgpowania zostaly zawiadomione pismem z dnia RIiR.6220.4-10.2024/25
z dnia 21.02.2025 r. W zwiazku z uzyskanymi informacjami o monitorowaniu zarejestrowanej pary orla
bielika w rejonie Beldowa, tj. w odleglosci ok. 3,5 km od obszaru inwestycji oraz o mozliwosci
wykorzystywania przez orly bieliki tego miejsca do zerowania i migracji, w pkt III sentencji niniejszej
decyzji zawarte zostalo szereg warunkow i wymagan. Zgodnie z naukowa literaturg przedmiotu,
najwigkszym zagrozeniem dla tego gatunku chronionego jest niszczenie potencjalnych biotopéw
legowych poprzez wycinanie nadbrzeznych dojrzatych lasow oraz ususzanie mokradet oraz
nieprzemyslany rozwéj energetyki wiatrowej na terenach zasiedlonych przez ten gatunki. Zadne z tych
przestanek nie zostang spelnione w fazie zardéwno realizacji, jak i eksploatacji przedsigwzigcia.
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna nie powoduje emisji hatasu, czy obiektéw kolizyjnych,
jak np. elektrownie wiatrowe. Wnioskodawca wskazat, iz realizacja przedsigwzigcia nie bgdzie wiazata
si¢ z wycinka drzew, a takze zabudowa mieszkaniowa zostanie zlokalizowana w odleglo$ci co najmniej
12 m od dziatki lesnej nr ewid. 75/1 obrgb Malandéw. W tym tez wzgledzie zostalo to okreslone
w pkt III sentencji niniejszej decyzji.

W tym zakresie Burmistrz Miasta i Gminy Lutomiersk nie znajduje argumentow
potwierdzajacych zagrozenie dla dalszego bytowania tego gatunku w dotychczasowym obszarze.

Wojewoddzki Sad Administracyjny w Opolu, wyrokiem z dnia 27.02.2012 r., sygn. Il SA/Op
592/11, publ. CBOSA, przedstawit istota postgpowania w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach. Zgodnie ze stanowiskiem Sadu ,,(...) jest to rozpoznanie wszelkich zagrozen
1 uciazliwosci zamierzonego przedsigwzigcia wobec Srodowiska i dopiero na tej podstawie okreslenie
wplywu planowanej inwestycji na $rodowisko, a nast¢pnie warunkdéw likwidacji lub minimalizacji
stwierdzonych zagrozen.” Co wigcej, nalezy zaznaczy¢, ,,ze negatywne oddziatywanie planowanego
przedsigwzigcia na $rodowisko stanowi typowa i nieodtaczng ceche przedsiewzigc, co do ktérych
wydawana jest decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach. Takze sama nieodwracalnosc,
czy tez trwalo$¢ negatywnego oddzialywanie przedsiewzigcia na $rodowisko, nie jest okolicznoscia,
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ktéra uzasadnia wydanie decyzji odmownej. Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach okresla
bowiem wptyw planowanego przedsigwziecia na $rodowisko i wymagania, jakie powinny by¢ spetnione,
aby minimalizowaé skutki negatywnego wplywu przedsiewzigcia na $rodowisko. Oczywiscie
optymalnym byloby, aby okreslajac warunki realizacji przedsigwzigcia, w ogdle wyeliminowac
negatywny wplyw inwestycji na srodowisko. Jest to jednakze postulat trudny, czy wrecz niemozliwy
do zrealizowania, w zwiazku z czym typowy cel decyzji srodowiskowej polega na takim uksztattowaniu
planowanego przedsiewziecia, aby przedsiewziecie w mozliwie najmniejszym stopniu pogorszyto
lub wplyneto na stan otoczenia” (tj. Wojewddzki Sad Administracyjny w Lublinie, wyrok z dnia
06.06.2023 r., IT SA/Lu 285/23, publ. CBOSA).

W przedmiocie powyzej przytoczonych opinii wypowiedzial si¢ takze Wojewodzki Sad
Administracyjny we Wroctawiu, wyrokiem z dnia 24.01.2023 r., sygn. II SA/Wr 631/22, publ. CBOSA.
Organy opiniujace ,,to wyspecjalizowane organy, ktore posiadaja fachowa wiedzg w zakresie, ktory
podlega ich badaniu, co oczywiscie nie neguje obowiazku dokonania oceny przez rozpoznajace sprawe
o $rodowiskowe uwarunkowania organy poprawnosci tego rodzaju dowodoéw. Ocena ta sprowadza sig
jednak do analizy co do kompletnosci podjgtych zagadnien oraz spdjnosci i logicznosci.”

W przedmiocie charakteru prawnego Karty Informacyjnej Przedsigwzigcia wypowiedziat sig
Wojewddzki Sad Administracyjny we Wroctawiu wyrokiem z 25.06.2024 r., I SA/Wr 224/24, publ.
CBOSA. ,,Zawarta w KIP [Karcie Informacyjnej Przedsiewzigcia] charakterystyka przedsigwzigcia jest
o$wiadczeniem woli inwestora o tym, jakie przedsigwzigcie w danym miejscu planuje zrealizowac.
Podwazenie ustalen opracowania o charakterze KIP [Karcie Informacyjnej Przedsigwzigeia] mozliwe
jest zasadniczo przez opracowanie sporzadzone przez rownie fachowy podmiot (...). Takie "podwazenie"
nie moze polegaé na prostym kwestionowaniu o$wiadczenia woli inwestora, lecz musi sprowadzac sig
do wykazania, Ze bledne jest stanowisko autoréw opracowania w zakresie przewidywanych oddzialywan
na $rodowisko. Weryfikacja wiarygodnoéci i mocy dowodowej KIP wymaga przeprowadzenia co
najmniej poréwnywalnych pod wzgledem fachowosci i specjalistycznej analizy dowoddéw, np. dowodu
z ekspertyzy specjalistycznej, ktora w sposob udokumentowany wykazywataby m.in. na bledne zalozenia
dotyczace przedsiewzied realizowanych i zrealizowanych, znajdujacych sig na terenie, na ktorym planuje
si¢ realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze oddzialywania przedsigwzigcia lub ktérych
oddzialtywania mieszcza si¢ w obszarze oddzialywania planowanego przedsigwziecia - w zakresie,
w jakim ich oddzialywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan z planowanym
przedsiewzieciem. Rowniez Wojewddzki Sad Administracyjny we Wroctawiu wyrokiem z 24 stycznia
2023 r., II SA/Wr 631/22, publ. CBOSA, stwierdzil, iz ,,Karta informacyjna przedsigwzigcia stanowi
specyficzny dowdd. Podlega ona oczywiscie ocenie jako dokument prywatny, jednak ze wzglgdu na to,
ze jest sporzadzana przez podmiot, ktéry winien dysponowa¢ specjalistyczng wiedza, ma ona szczegdlng
warto$¢ dowodowa, stanowiac kompleksowe opracowanie dotyczace planowanego zamierzenia i jego
skutkéw dla srodowiska. Dlatego tez podwazenie jej ustalen mozliwe jest zasadniczo przez opracowanie
sporzadzone' przez: rownié fachowy podmiot.” Naczelny Sad Administracyjny wyrokiem z dnia
14.07.2020 r., II OSK 875/20, publ. CBOSA, takze stanal na prezentowanym powyzej stanowisku,
ze jesli ,(...) strony postepowania - niezaleznie od weryfikacji i ocen organdéw orzekajacych w sprawie
— zmierzaja do podwazenia wiarygodnosci lub mocy dowodowej karty informacyjnej w zakresie
podstawowych informacji o planowanym przedsiewzieciu, to ich obowiazkiem jest zaoferowanie
odpowiednich dowoddw, ktére zmierzaja do podwazenia konkretnych i istotnych elementow treSciowych
karty informacyjnej, o ktorych mowa w art. 62a ust. 1 z 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko.”

Majac powyzsze na uwadze uznano za zasadne odstapienie od przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko.

W zwiazku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.
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POUCZENIE

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotlanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Lodzi przy
ul. Piotrkowskiej 86, 90-103 £6dZ za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Lutomiersk, wniesione
w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

2. Zgodnie z art. 127a §1 1 §2 Kpa, przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa
do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzjg. Z dniem dorgczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig
ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu 1 brak jest mozliwo$ci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w fodzi.

Nie jest mozliwe skuteczne cofhigcie odwiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwolania.

4. Prawomocnoé¢ decyzji musi zosta¢ potwierdzona przez organ wydajacy decyzje, poprzez zamieszczenie w niej
klauzuli stwierdzajacej ostatecznosc.

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wigze organy, o ktdérych mowa w art. 86 ustawy Qos.

6. Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza sig¢ do wniosku o wydanie decyzji, o ktorych mowa w
art. 72 ust. 1 ustawy Oo§, oraz zgtoszenia, o ktorym mowa w art. 72 ust. 1a ustawy Oo$. Ztozenie wniosku lub
dokonanie zgloszenia nastepuje w terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzja o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach stala sie ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 i 4b.

7. Zgodnie z art. 72 ust. 4 ustawy OQos zlozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia moze nastapi¢ w terminie
10 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile strona,
ktéra ztozyta wniosek o wydanie decyzji o $érodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostata
przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uplywem terminu, o ktérym mowa w art. 72 ust. 3, od organu,
ktory wydat decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko, ze aktualne sa
warunki realizacji przedsigwzigcia okre§lone w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach Iub
postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1 ustawy Oo$, jezeli bylo wydane. Zajecie stanowiska nastepuje
na wniosek uwzgledniajacy informacje na temat stanu $rodowiska i mozliwosci realizacji warunkow
wynikajacych z decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktorym mowa w art. 90
ust. 1 ustawy Oos, jezeli bylo wydane. rl@%&k} o k{grym mowa w zdaniu drugim, sklada sig¢ do organu nie
wczesniej niz po uptywie 5 lat od , flé&{z_]a o $rodowiskowych uwarunkowaniach stata sig

ostateczna. [ <,,¢ (
! %) ._‘k;\.
8. Do zmiany decyzji o srodow1skowch

o srodowiskowych uwarunkowamaé:h"

'/ILI:‘T‘_:_/A
N |
Z up.Bur strza

S R

ﬁ;s}osuje si¢ odpowiednio przepisy o wydaniu decyzji

Anna Pertkiewicz

Zatacznik:
1. Charakterystyka przedsigwzigcia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy Oos.

Otrzymuje:

1. Pelnomocnik;

2. Whnioskodawca;
3. Pozostale strony postgpowania zawiadamiane w trybie art. 49 Kpa;
4

a/a.

Do wiadomosci: )

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Fodzi, ul. Traugutta 25, 90-113 Lédz;
2. Zarzad Zlewni w Sieradzu, Plac Wojewddzki 7, 98-200 Sieradz;
3

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pabianicach, ul Kilinskiego 10/12, 95-200 Pabianice.
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BURMISTRZ MIASTA I GMINY
LUTOMIERSK
Pl. Jana Pawla II nr 11 Zatacznik do decyzji z dnia 18.04.2025 r.

95-083 Lutomiersk _
znak: RIiR.6220.4-16.2024/25

Charakterystyka planowanego przedsi¢wzigcia

Zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1112, 1881, 1940.).

Przedmiotowe przedsiewziecie polega na podziale dziatek o nr ewid. 237 i 238, obregb 0016 - Malanow,
gm. Lutomiersk (pow. pabianicki, woj. 16dzkie). Przedmiotowe dziatki nr ewid. 237 i 238 maja faczna
powierzchnie 1,6961 ha (0,5757 ha oraz 1,1204 ha). Obecnie powierzchnia w/w dzialek jest w calosci
nieutwardzona, biologicznie czynna, pokryta niemal calkowicie darnig, na ktdrej odnotowano typowe dla
krajobrazu rolniczego gatunki synantropijne (m.in. pospolite mieszanki traw, a dominujacym gatunkiem
dwulisciennym jest mniszek lekarski).

Po dokonaniu podziatu dzialek o nr ewid. 237 i 238, obrgb 0016 - Malanéw powstanie 14 dzialek pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna oraz 1 dziatka stanowiaca droge dojazdowa do ww. dziatek.

Realizacja inwestycji nie bedzie wymagala wycinki drzew czy krzewow. Planowana zabudowa
mieszkaniowa zostanie posadowiona w odleglosci co najmniej 12 m od dziatki lesnej nr ewid. 75/1 obrgb
Malanéw, graniczacej z terenem planowanej inwestycji. Nie naruszy w sposdb trwaly $rodowiska
naturalnego, a potencjalne oddziatywanie na elementy przyrody zostaly obtozone warunkami
zabezpieczajacymi.

Powierzchnia terenu po realizacji planowanego przedsigwzigcia uksztaltowana bedzie w sposob
wskazany ponizej. Planowany podzial bazuje na wytycznych Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Lutomiersk, ktory obowigzuje na terenie dzialek potozonych w bezposrednim

sasiedztwie inwestycji.
Dziatki 7 dziatek po | 6 dzialek po | 1300 m? Droga Yaczna
1 000 m? 1 100 m? powierzchnia
dziatek w 1 100 m?
7 000 6 600 1130 761 15491
Maksymalna mozliwa 2 800 2 640 452 N/D 5892
powierzchnia
zabudowy w m?
Powierzchnia utwardzona N/D N/D N/D 761 761
w m?
Minimalny udziat 3 500 3 300 565 ND 7365
powierzchni biologicznie
czynnej w m?

Dla dzialek o nr ewid. 237 i 238, obreb 0016 — Malanéw, nie zostal uchwalony Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego. Z uwagi na to, ze w sasiedztwie planowana / realizowana jest nowa
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa zagrodowa, planowana inwestycja wpisze sig
w zagospodarowanie przedmiotowego obszaru o takiej samej funkcji.

Planowana infrastruktura techniczna na terenie inwestycji:

a) Zaopatrzenie w wodg poprzez przylacze z gminnej sieci wodociggowej, po uzyskaniu warunkow
technicznych wydanych przez Referat Gospodarki Komunalnej i Lokalowej Urzgdu Miasta
i Gminy w Lutomiersku, a do czasu jej wybudowania wykonanie indywidualnych uje¢ wody dla
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kazdego z nowo powstajacych budynkow, po wczeSniegjszym uzyskaniu pozwolenia
wodnoprawnego od wlasciwego miejscowo Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich. Mozliwosé
wykonania indywidualnych uje¢ wody dla kazdego z nowo powstajacych budynkéw potwierdza
,Opinia hydrogeologiczna dla budowy indywidualnych uje¢ wod podziemnych na potrzeby
zaopatrzenia 14 doméw jednorodzinnych™ na terenie dziatki nr ewid. 237 i 238 w miejscowosci
Malanow. Dokument ten zaktada wykonanie otworow studziennych ujmujacy poziom wodonosny
gérnej kredy do maksymalnej glebokosci 30 m, w celu uzyskania wydajnosci na poziomie
ok. 3-5 m’/h.

b) Odprowadzanie Sciekoéw komunalnych bedzie prowadzone do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych o objetosci 10 m?® lub do gminnej sieci kanalizacyjnej - w przypadku jej budowy
na terenie gminy. Planowany szczelny, bezodptywowy zbiornik na nieczysto$ci bedzie
zlokalizowany co najmniej 2 m od rowu melioracyjnego znajdujacego si¢ w granicy dziatek
o nr ewid. 229 i 230, obrgb Malanéw, gm. Lutomiersk.

¢) Odpady komunalne (stale) beda segregowane i zbierane do przeznaczonych do tego pojemnikow
na kazdej z nowopowstalych dzialek, a nastgpnie odbierane przez uprawniona do tego firme
na podstawie stosownej umowy.

d) Energia elektryczna bgdzie dostarczana z sieci energetycznej z przylacza wykonanego zgodnie
z warunkami przytaczenia wydanymi przez PGE.

e) Ogrzewanie planowanych nieruchomosci bgdzie zapewnione przez indywidualne Zrodta ciepta na
paliwa stale, gaz, olej opalowy, prad lub pompe ciepla.

Zaplanowane prace zwiazane z zabudowa dzialek po podziale i obejmujace budowg domu mieszkalnego
jednorodzinnego wraz z infrastruktura towarzyszaca na kazdej z nowo wydzielonych dziatek:

a) Stan zerowy - etap ten rozpocznie si¢ od ogrodzenia terenu, wytyczenia doktadnej lokalizacji
obiektu budowlanego przez uprawnionego geodetg. Nastgpnie prowadzone jest roéwnanie
terenu i prace fundamentowe. Prace zwiazane z wylewaniem fundamentow prowadzone beda
w okresie suchym, aby unikna¢ koniecznosci ich odwadniania. Na fundamenty zostanie
potozona hydroizolacja i wszelkie niezbgdne elementy poziome sieci technicznych.

b) Stan surowy otwarty - etap ten obejmuje wykonanie §cian zewngtrznych i stropéw, dachow,
okien i drzwi.

c) Stan surowy zamknigty - na tym etapie zostanie wykonana instalacja elektryczna,
wodno-kanalizacyjna, grzewcza oraz potencjalnie gazowa. Ponadto osadzone zostana okna
i drzwi zewnetrzne.

d) Wykonczenie oraz prace montazowe - etap ten rozpocznie sig¢ od montazu urzadzen
grzewczych, po ktérym bedzie mozna’ ﬁ/%ié do prac wykonczeniowych, tj. postawienie
$cianek dzialowych, ich tynkowqa‘iw rﬁ'lowamc, utozenie podidg, wykonczenie poddasza,
bialego montazu w tazienkach, w\§ on Zﬂe\ "";(uq:hm i tazienek, malowanie §cian 1 sufitow,
instalacja gniazdek, wstawmme[ drzwzl“ Wi i
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