W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Chechto Pierwsze w rejonie ul. Torowej w gminie Dobron

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40, poz. 572) oraz art. 15 ust. 2 i art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 .
poz. 977), w nawigzaniu do uchwaty Nr XLIV/321/22 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 27
pazdziernika 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Chechio Pierwsze w rejonie ul.
Torowej w gminie Dobron, po stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobron, Rada Gminy w
Dobroniu uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Chechto Pierwsze w rejonie ul. Torowej w gminie Dobron przyjetego uchwatg
Nr XVI11/131/2016 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 21 kwietnia 2016 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Chechto Pierwsze
w rejonie ul. Torowej (Dz. Urz. Woj. tédzkiego z 13 maja 2016 r., poz. 2148) zwang dalej
zmiang planu.

2. Zatgcznikami do uchwaty sa;

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce
zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) zbiory danych przestrzennych - stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaly;

3) nie rozstrzyga sie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadari wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, stwierdza sie, ze zmiana planu nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy;

4) rysunek planu pozostaje w niezmienionym ksztatcie zgodnie z zatacznikiem nr 1 do
uchwaty Nr XVI11/131/2016 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 21 kwietnia 2016 r.

§ 2. Wprowadza sig nastepujaca Zmiane w planie:
§ 12 ust. 4 pkt 5 otrzymuje brzmienie:

"6) w zakresie zasilania w energie elektryczng utrzymuje sie dotychczasowy sposdb
Zaopatrzenia zaktadu w energig elektryczng w oparciu o istniejacg kablowg sie¢ sredniego i
niskiego napigcia przy wykorzystaniu rezerw mocy energetycznych linii PKP. Dopuszcza sie
zaopatrzenie z sieci ogdlnokrajowej lub z wiasnych odnawialnych zrédet energii, w tym o
zainstalowanej mocy powyzej 100 kW (np. ogniw fotowoltaicznych);".

§ 3. Pozostate zapisy planu pozostajg bez zmian.



§ 4. Wykonanie uchwaty powierza sig Wéjtowi Gminy Dobron.

§ 5. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa todzkiego,
publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy w Dobroniu oraz podaniu do publicznej
wiadomosci poprzez rozplakatowanie na tablicach ogtoszen Urzedu Gminy w Dobroniu.




Zatgcznik Nr 1
do uchwaty Nr ...............
Rady Gminy w Dobroniu
zdnia ...coooveeeieeee

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrywania uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Chechto Pierwsze
w rejonie ul. Torowej w gminie Dobron
whniesionych podczas wytozenia do publicznego wgladu.

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego podczas wylozenia do publicznego wgladu oraz w
terminie obligatoryjnym na oczekiwanie na uwagi, Rada Gminy w Dobroniu nie dokonuje
rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977)






Zatgcznik Nr 2
do uchwaty Nr ................

Rady Gminy w Dobroniu
ZiNIA s

Zbiory danych przestrzennych do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Chechto Pierwsze w rejonie ul. Torowej w
gminie Dobron

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2023 r. poz. 977).






UZASADNIENIE
do uchwaly Nr .................. Rady Gminy w Dobroniu z dnia ..................ooooooon...

W dniu 21 kwietnia 2016 r. Rada Gminy w Dobroniu przyjeta uchwatg Nr XVII/131/2016 miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Chechto Pierwsze w rejonie ul. Torowe;j.
Rady Gminy w Dobroniu podjeta w dniu 27 pazdziernika 2022 . uchwate Nr XLIV/321/22 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Chechto Pierwsze w rejonie ul. Torowej w gminie Dobron.

Na terenie objetym planem znajduje sig m.in. zaktad "FF Marka Wtasna" Sp. z 0.0. Spotka ta wystgpita
z wnioskiem do Wajta Gminy Dobron o umozliwienie realizacji instalagji fotowoltaiczne;j o tacznej mocy
powyzej 100kW na terenie wiasnego zaktadu. Obecne ustalenia planu  dopuszczajg jedynie
Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci ogolnokrajowej lub z witasnych odnawialnych zrédet energii
0 mocy do 100kW co jednoznacznie uniemozliwia lokalizacje ogniw fotowoltaicznych o wigkszej mocy.
Obowigzujace Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla Gminy
Dobron przyjete uchwatg nr XIX/144/20 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 29 wrzesnia 2020 r.
uwzglednia mozliwo$é przeznaczenia wskazanego terenu pod obszar z mozliwoscig lokalizacji
urzadzen wytwarzajgcych energig z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100kW wraz
ze strefami ochronnymi. W zwigzku z tym planowana zmiana miejscowego planu Zagospodarowania
przestrzennego w zakresie dopuszczenia budowy urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng z
odnawialnych zrodet energii 0 mocy powyzej 100kW jest zgodna z obowigzujgcym Studium Gminy.

Projekt zmiany planu sporzadzony zostat zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
Zzagospodarowaniu przestrzennym oraz z przepisami odrebnymi. Po wyczerpaniu procedury
planistycznej, projekt zmiany planu zostat przedstawiony Radzie Gminy w Dobroniu do uchwalenia.

1. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy:

0 wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Chechio Pierwsze w rejonie ul. Torowej w
gminie Dobron przyjetego uchwatg Nr XVI1/131/2016 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 21 kwietnia 2016
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Chechto Pierwsze w rejonie ul. Torowej (Dz. Urz. Woj. todzkiego z 13 maja 2016 r., poz. 2148)
uwzglednia zasady ksztattowania tadu przestrzennego. Zmiany w stosunku do obecnie
obowigzujgcych ustalen dotychczasowego planu miejscowego nie sg Znaczace. Zapisy te nie ingerujg
w ustalone w planie wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

o walory architektoniczno - krajobrazowe. Projekt zmiany planu nie ingeruje w ustalone w
zmienianym planie walory architektoniczno - krajobrazowe,

© wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych. Projekt zmiany planu nie ingeruje w ustalone w zmienianym planie wymagania ochrony

$rodowiska,



o wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej.
Projekt zmiany planu nie ingeruje w ustalone w zmienianym planie wymagania ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkow,

o wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych. Projekt zmiany planu nie ingeruje w ustalone w zmienianym planie wymagania

ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,

o walory ekonomiczne przestrzeni. Zmiana planu nie powoduje zmniejszenia waloréw

ekonomicznych obszaru objetego zmiang planu,

o prawo wiasnosci. Obszar objety planem w catosci jest wtasnoscig 0s6b prawnych i fizycznych.

Projekt zmiany planu nie ingeruje w prawo whasnosci,

o potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa paristwa. W przypadku zaistnienia koniecznosci
wykorzystania obszaru na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — inwestycje tego celu sg
mozliwe do realizacji w oparciu o ustalenia zawarte w § 7 pkt 2 planu, Projekt zmiany planu nie

ingeruje w ustalenia planu w tym zakresie,
o potrzeby interesu publicznego. Projekt zmiany planu nie zmienia ustalen w tym zakresie,

o potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci —sieci
szerokopasmowych. Projekt zmiany planu nie ingeruje w ustalenia planu w tym zakresie.
Wprowadzana zmiana w zapisach dotyczy jedynie jednego inwestora,

o zapewnienie udziatu spoteczeristwa w pracach nad planem miejscowym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej. Obowigzek ten byt realizowany na biezaco w poszczegolnych etapach
prac nad projektem planu m.in. poprzez zamieszczanie ogloszerh i obwieszczen na stronie
internetowej gminy i BIP oraz przez organizacje dyskusji publicznej w okresie wytozenia dokumentu
do publicznego wgladu. Umozliwiono tez zainteresowanym wykonywanie kopii i wyryséw z projektu

planu,

o zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych. Obowigzek ten byt realizowany

na biezaco,

o potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Projekt zmiany planu nie ingeruje w ustalenia planu w tym zakresie.
Art. 1 ust. 3

Projekt zmiany planu nie wprowadza nowych przeznaczen terenu. Opracowanie zmiany planu nie

wymagato przeprowadzenia analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych.
Art. 1 ust. 4

Zmiana planu wprowadza jedynie zmiane dopuszczajaca zwigkszenie mocy W instalacji odnawialnych
#rodet energii. Tym samym nie wplywa na wzrost transportochtonnosci uktadu przestrzennego, nie
zmniejszy mozliwosci  wykorzystania transportu zbiorowego przez okolicznych mieszkancow i

pracownikéow firm.



2. Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z data uchwaly Rady
Gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

Gmina Dobroi ma aktualne studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
przyjete uchwatg Nr XIX/144/20 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 29 wrzesnia 2020 r. Wprowadzana
Zmiana jest zgodna z ustaleniami Studium.

Ocena aktualnosci Studium i uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobron oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie
gminy dokonana zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu o zagospodarowaniu przestrzennym,
zostata przyjeta uchwatg Nr L/361/23 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 27 kwietnia 2023 r. w sprawie
przyjecia oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow Zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobron oraz aktualnosci obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

W tej ocenie stwierdzono, w kazdym z miejscowych planéw obowigzujgcych w gminie Dobron sg
dopuszczalne zmiany wynikajace ze zmiennych potrzeb inwestorskich i potrzeb gminy, o ile nie
naruszajg ustalen studium i przepiséw odrebnych.

Zakres zmian w Opracowywanym dokumencie planistycznym nie wptywa na koniecznosé
uwzglednienia uniwersalnego projektowania dedykowanego osobom ze szczegolnymi potrzebami.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Projekt zmiany planu nie wptynie na wydatki gminy na cele publiczne, nie wplynie takze na
zmniejszenie dochodéw do budzetu z tytutu podatkéw i optat lokalnych.






