Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Florentyndw w gminie Lutomiersk

UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr ... Rady Miejskiej w Lutomiersku z dnia ...
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego
Florentynéw w gminie Lutomiersk (dalej: Plan)

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystapiono na podstawie uchwaty Nr XXI1/141/25 Rady
Miejskiej w Lutomiersku z dnia 28 sierpnia 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Florentyndw w gminie Lutomiersk.

Plan ma na celu dostosowanie przeznaczenia terenu do kierunkéw zagospodarowania przestrzennego okreslonych w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lutomiersk, umozliwiajac tym samym lepsze zagospodarowanie
przestrzeni oraz spetienie oczekiwar spotecznych, wyrazonych w postaci wniosku ztozonego przez mieszkancow wsi. Ponadto,
ustalenia projektu Planu pozwolg na ksztattowanie przedmiotowej przestrzeni w sposdb zgodny z zasadami zachowania tadu
przestrzennego i zrownowazonego rozwoju.

1. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 - dalej Ustawa), w zwiazku z art. 64 ust. 2 i art. 67
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.):

1.1. Ustalenia planu uwzgledniajg zwtaszcza (art. 1 ust. 2 Ustawy):
1.1.1. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Przeznaczenie terenu oraz ustalone zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu zostaty dostosowane i zaprojektowane tak, aby w sposéb harmonizujgcy uzupetniaty
najblizsze otoczenie obszaru opracowania.

Ponadto, docelowa struktura funkcjonalno-przestrzenna uwzglednia uwarunkowania ekofizjograficzne przedmiotowego obszaru oraz
jest zgodna z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lutomiersk.

Dodatkowo w Planie wprowadzono szereg ustalen (np. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu), co ma na celu eliminacje ryzyka zwigzanego z naduzyciem w zakresie
sytuowania zabudowy w sposéb w petni dowolny i dysharmonijny.

1.1.2. potrzeby zréwnowazonego rozwoju

Rozwigzania zastosowane w Planie uwzgledniajg potrzeby zréwnowazonego rozwoju, o ktérych mowa w art. 3 pkt 50 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. 2025 r., poz. 647 ze zm.). Przy okreslaniu zasad zabudowy i zagospodarowania
terendw wzigto pod uwage istniejace zagospodarowanie terenu oraz lokalne uwarunkowania ekofizjograficzne.

Potrzeby zréwnowazonego rozwoju zostalty uwzglednione poprzez wprowadzenie funkcji terenu odpowiadajacej potrzebom
mieszkancdéw wsi. Ponadto, ustalenia Planu dopuszczajg realizacje instalacji odnawialnych zrédet energii zgodnie z przepisami
z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego (z pewnymi wyjatkami), co wptynie pozytywnie na ograniczenie szkodliwej
emisji do atmosfery, a tym samym na ochrone klimatu i srodowiska.

Co wiecej, w Planie ustalone zostaty zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, w tym sposob
odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych. W przedmiotowym Planie okreslono takze minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej. Realizacja ustaleri Planu bedzie miata pozytywny wptyw na rozwoj gospodarczy gminy.

1.1.3. walory architektoniczne i krajobrazowe:

Obszar Planu nie charakteryzuje sie szczegdlnymi walorami architektonicznymi i krajobrazowymi, ktére wymagatyby wprowadzenia
dodatkowej ochrony krajobrazowej. Aktualnie krajobraz obszaru opracowania, w kontekscie struktury funkcjonalno-przestrzennej,
tworzy dawny budynek ustugowy oraz zieleri naturalna.

Waznym ustaleniem chronigcym lokalny krajobraz jest ujety w Planie zakaz realizacji instalacji odnawialnych Zrodet energii
wykorzystujacych energie wiatru. Ponadto, w §8 pkt 4 uchwaty Planu wprowadzone zostaty zasady ksztattowania krajobrazu. Istotne
sq rowniez ustalenia w zakresie: gabarytdw zabudowy, wskaznikéw zagospodarowania terenu i dachéw, ktére zostaty okre$lone w §8
pkt 5 uchwaly Planu.

W Planie nie uwzgledniono szczegolnych regulacji dotyczacych ochrony krajobrazu wynikajacych z audytow krajobrazowych,
poniewaz w jego zasiegu nie wystepujg krajobrazy priorytetowe. Zgodnie z Audytem krajobrazowym wojewddztwa todzkiego, caly
obszar opracowania znajduje si¢ w granicach krajobrazu wiejskiego z przewagq mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych
tworzacych mate pola (kod jednostki: 10-318.19-197), nalezacego do grupy B — krajobrazéw przyrodniczo-kulturowych, podtypu 6¢.

1.1.4. wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i leSnych, ochrony zt6z kopaliny
oraz zmniejszania podatno$ci na zmiany klimatu;

Plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, a takze ustalenia z zakresu zaopatrzenia w wode, odprowadzania
Sciekdw, wdd opadowych i roztopowych oraz gospodarowania odpadami, ktére majg minimalizowaC straty poniesione przez
Srodowisko.

W celu ustalenia dodatkowej ochrony Srodowiska w Planie ustalono:

1)  zakaz realizacji inwestycji powodujacych przekroczenie standardow jakosci Srodowiska;

2)  wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej;

3) zasady dotyczace ochrony przed zmianami w odptywie wody oraz ochrony przed zanieczyszczeniem ziemi oraz wod;

4) w przypadku zaopatrzenia w ciepto i energie elekiryczng mozliwo$¢ realizacji zrédet odnawialnych (przy czym, obowigzuje zakaz
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realizacji: biogazowni oraz instalacji wykorzystujacych energie wiatru).
Pod wzgledem struktury uzytkéw gruntowych caly obszar objety Planem zostat wytgczony z klasyfikacji (symbol Tw). W zwigzku
z czym, na obszarze mpzp nie wystepujg grunty rolne chronione (klasy I-1l1) i grunty leSne. Ponadto, obszar potozony jest poza formami
ochrony przyrody.
Jednym z najwazniejszych ustalen dot. ochrony srodowiska (i nie tylko) jest zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.
Na terenie Planu nie wystepujg udokumentowane ztoza kopaliny w zwigzku z czym brak jest podstaw do wprowadzania ustalen
z zakresu ich ochrony.
Potrzeba zmniejszenia podatnosci na zmiany klimatu w przedmiotowym Planie zostata uwzgledniona m.in. poprzez: ustalenia
dotyczace mozliwosci realizaciji instalacji odnawialnych zrodet energii, nakaz postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym
w szczegoInosci z zakresu programu ochrony powietrza dla strefy todzkiej czy ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej.

1.1.5. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej:

Na obszarze Planu oraz w jego sasiedztwie brak jest form ochrony zabytkdw, obiektéw lub obszaréw ujetych w wojewddzkiej lub
gminnej ewidenciji zabytkow, stanowisk archeologicznych oraz débr kultury wspétczesne;.
W zwigzku powyzszym, realizacja Planu nie spowoduje negatywnych skutkéw dla dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddbr
kultury wspotczesnej znajdujacych na jego terenie oraz poza jego granicami.
1.1.6. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami,
0 ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 . 0 zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami:

Plan miejscowy wprowadza szereg ustalen, ktore w sposéb posredni majg na uwadze ochrone zdrowia oraz bezpieczenstwo ludzi

i mienia, m.in. poprzez ustalenia z zakresu:

1) ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

2) szczegolnych warunkdw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

3) modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej i systemu komunikacii.

Do najwazniejszych zaliczy¢ nalezy:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzieC mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisdéw odrebnych,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizowania zakfadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepisow
odrebnych;

3) nakaz zapewnienia drog pozarowych zgodnie z przepisami.

Na obszarze Planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig badZ osuwania sie mas ziemnych. Ponadto, obszar

opracowania znajduje sie poza zasiegiem oddziatywania zaktadéw o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii

przemystowej (ZZR, ZDR).

Trudnosci 0séb ze szczegdlnymi potrzebami zostaty uwzglednione poprzez ustalenia odnoszace si¢ m.in. do minimalnej liczby miejsc

do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

Ponadto, ustalenia Planu dopuszczajg sytuowanie urzadzen dla osdb ze szczegdlnymi potrzebami pomigdzy nieprzekraczalng linig

zabudowy a linig rozgraniczajacq tereny, co ma na celu zapewnienie nieograniczonego dostepu do budynkéw. Plan nie wprowadza

zadnych ograniczen uniemozliwiajacych realizacje rozwigzan architektonicznych dla potrzeb oséb niepetnosprawnych.

1.1.7. walory ekonomiczne przestrzeni:

Obszar Planu posiada bezposredni dostep do drogi publicznej (droga gminna nr 103408E - klasy lokalnej), infrastruktury technicznej
z zakresu elektroenergetyki, telekomunikacji i zaopatrzenia w wode.

Majac powyzsze na uwadze, ustalenia Planu przewidujg ponadto (poza mozliwoscig korzystania z istnigjacej infrastruktury)
dopuszczenie zaopatrzenia w gaz, kanalizacje sanitarna, ciepto oraz realizacje odprowadzania wéd opadowych i roztopowych
W oparciu o rozwigzania indywidualne.

Na terenie objetym Planem istnieje obecnie budynek komunalny (petnigcy dawniej funkcje remizy strazackiej), ktdry ,Orzeczeniem
o stanie technicznym elementéw konstrukcyjnych budynku komunalnego w miejscowosci Florentyndw dz. nr 32 gmina Lutomiersk”
autorstwa mgr inz. Marcina Strzebieckiego zostat przeznaczony do rozbiorki. Zatem realizacja zabudowy na przedmiotowym terenie
nie spowoduje wkroczenia urbanizacji na tereny niedotkniete dotad dziatalno$cig cztowieka.

Rozwigzania zawarte w Planie spetniajg oczekiwania spoteczne, umozliwiajac realizacje m.in. ustug kultury i rozrywki, co w efekcie
przyczyni sie do rozwoju gospodarczego gminy.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin, tereny i obszary gornicze.

Na obszarze Planu obowigzuje obecnie "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw pofozonych w obrebach
geodezyjnych Florentynéw, Bechcice, Kolonia Bechcice w Gminie Lutomiersk”, przyjety Uchwatg Nr IX/57/11 Rady Gminy Lutomiersk
z dnia 12 maja 2011 r.

1.1.8. prawo witasnosci:

Ustalenia Planu wyznaczajg granice korzystania z nieruchomosci, poprzez miedzy innymi postanowienia co do przeznaczenia terenu
czy zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu. Umozliwiajg zabudowe i zagospodarowanie obszaru Planu w sposdb zgodny z oczekiwaniem spotecznym, pozwalajac
na realizacje ustug kultury i rozrywki.
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1.1.9. potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa:

W obrebie obszaru Planu nie znajdujg sie tereny i obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, dla ktérych
nalezato wprowadzi¢ odpowiednie zakazy lub nakazy.

1.1.10.potrzeby interesu publicznego:

Plan uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez:

1) wprowadzenie przeznaczenia terenu zgodnie z kierunkiem zagospodarowania przestrzennego okre$lonym w obowigzujacym
Studium i wnioskiem mieszkancéw Florentynowa ztozonym do tut. urzedu przed przystapieniem do procedury planistyczne;j,

2) dopuszczenie mozliwosci realizaciji instalacji odnawialnych zrodet energii,

3) ochrone $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

1.1.11.potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6Inosci sieci szerokopasmowych:

Plan dopuszcza lokalizowanie sieci i urzadzer infrastruktury technicznej, co zostato zapisane w ustaleniach og6inych i szczegdtowych
Planu. Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych.

1.1.12.zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania przestrzennego, w tym przy uzyciu
$rodkéw komunikacii elektronicznej:

Organ sporzadzajacy niniejszy Plan zapewnit udziat spoteczenstwu, poprzez:

1)  ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz umozliwienie sktadania
wnioskdw wraz z ogtoszeniem o odstapieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko;

2) udostepnienie projektu planu miejscowego na etapie opiniowania i uzgadniania;

3) udostepnienie projektu planu miejscowego wraz z uzasadnieniem i wykazem wnioskdw, o ktorych mowa w art. 8k ust.1 Ustawy
na etapie konsultacji spotecznych;

4) ogtoszenie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych w formie: zbierania uwag, spotkania otwartego oraz prowadzenia punktu
konsultacyjnego;

5) udostepnienie projektu planu miejscowego wraz z uzasadnieniem i raportem podsumowujgcym przebieg konsultacji spotecznych,
0 ktorym mowa w art. 8k ust. 2 Ustawy.

Powyzsze ogtoszenie udostepnione byto na stronie www Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Lutomiersk, ktorego role pemi portal

GOV Gminy Lutomiersk (https:/samorzad.gov.pl/web/gmina-lutomiersk/mapa-strony?show-bip=true)(dalej BIP) oraz stronie www

Urzedu Miasta i Gminy Lutomiersk, poprzez publikacje w prasie ,Dziennik Lddzki", na tablicy ogtoszer Urzedu Miasta i Gminy

Lutomiersk oraz w sposob zwyczajowo przyjety w gminie (tj. wywieszenie w widocznym miejscu w poblizu terenu objetego

sporzadzanym projektem Planu).

1.1.13.zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Zgodnie z art. 17 Ustawy Burmistrz Miasta i Gminy Lutomiersk kolejno:

1)  sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2)  po przeprowadzeniu stosownych analiz, wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Parstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego z wnioskiem o uzgodnienie odstapienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko. W odpowiedzi na wniosek uzyskano odpowiednie zgody;

3) oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie w dniu 10 listopada 2025 r. o podjeciu stosownej uchwaty okreslajac forme,
miejsce i termin sktadania wnioskéw oraz ogtosit 0 odstapieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na Srodowisko;

4)  zawiadomit o przystapieniu do sporzadzenia ww. zmiany planu instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania;

) rozpatrzyt ztozone wnioski;

6) uzyskal wymagane przepisami prawa opinie i uzgodnienia projektu Planu. W wyniku ich przeprowadzenia wprowadzono
niewielkie modyfikacje, ktore nie miaty charakteru istotnego i nie skutkowaty konieczno$cia ponowienia procedury w zakresie
uzyskania dodatkowych opinii i uzgodnien;

7) oglosit w dniu 24 marca 2026 r. o0 rozpoczeciu konsultacji spotecznych. Konsultacje spoteczne przeprowadzono w terminie
od 1 kwietnia 2026 r. do 30 kwietnia 2026 r. z wykorzystaniem nastepujacych form: zbieranie uwag (przez caty okres trwania
konsultacji spotecznych), spotkanie otwarte (termin: 15 kwietnia 2026 r.) oraz punkt konsultacyjny (termin: 22 kwietnia 2026 .).
Na etapie konsultacji spotecznych do projektu Planu nie wniesiono zadnych uwag, wobec czego czynno$¢ polegajaca na ich
rozpatrzeniu byta bezprzedmiotowa. Ponadto, zaréwno podczas spotkania otwartego, jak i w trakcie funkcjonowania punktu
konsultacyjnego, w wyznaczonych terminach nie zgtosity si¢ osoby zainteresowane;

8) sporzadzit raport, 0 ktorym mowa w art. 8k ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tym samym prace zwigzane ze sporzgdzeniem niniejszego Planu oraz skompletowaniem dokumentacji planistycznej zostaty

zakonAczone.

1.1.14.potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci;

Ustalenia Planu nakazujq zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej z uwzglednieniem warunkéw wynikajacych
z przepisow odrebnych, a do celéw przeciwpozarowych — zaopatrzenie w wode zgodnie przepisami odrebnymi (w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych). Ponadto, wprowadzono ustalenia z zakresu odprowadzania
Sciekdw oraz wdd opadowych i roztopowych, majace na celu ochrone zasobdéw wodnych. Plan uwzglednia réwniez wystepowanie
na calym obszarze mpzp Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 401 ,Niecka t.odzka”, w obrebie ktérego nalezy uwzglednié
wymogi wynikajace z przepisow odrebnych.
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1.1.15.potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i $rodowiska:

W granicach Planu oraz w jego otoczeniu brak jest zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;.
Co wiecej, w ustaleniach Planu wprowadzono: zakaz lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepisow odrebnych, w zwigzku z czym nie przewiduje sie, aby realizacja Planu stanowita zagrozenie
dla zdrowia ludzkiego i $rodowiska.

1.1.16. potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnej:

W granicach obszaru Planu nie wystepujg grunty zwigzane z rolniczg przestrzenig produkcyjng lub produkcjg rolng. Zgodnie
ze strukturg uzytkéw gruntowych, teren zostat wytaczony z klasyfikacji. Obecne zagospodarowanie obszaru réwniez nie wskazuje
na prowadzenie tam produkcji rolniczej. Ponadto, polityka przestrzenna gminy wyrazona w Studium réwniez nie przewiduje tego typu
zagospodarowania na przedmiotowym obszarze. Wobec czego Plan nie wprowadza ustaler dotyczacych ksztattowania rolniczej
przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolne;.

1.2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskdw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoteczne (art. 1 ust. 3 Ustawy):

Zaprojektowane rozwigzania Planu sg zgodne z oczekiwaniami mieszkancow, w granicach dopuszczonych ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, umozliwiajac im zabudowe i zagospodarowanie nieruchomosci
m.in. na cele ustug kultury i rozrywki.

Zaproponowane rozwigzania planistyczne nie tylko zapewniajg bezposrednig obstuge nieruchomosci, ale takze zabezpieczajg
mozliwos$¢ racjonalnego poprowadzenia sieci infrastruktury techniczne;j.

Niezbedne analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne w wigkszo$ci wskazujg na stuszno$é przyjetych w miejscowym planie
rozwigzan.

1.3. Uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni dla nowej zabudowy (art. 1 ust. 4 Ustawy):

Teren objety Planem znajduje sie w obszarze o ksztattujgcej sie strukturze funkcjonalno-przestrzennej. W jego granicach istnieje
obecnie budynek komunalny przeznaczony do rozbiérki, ktory niegdy$ pemit funkcje remizy strazackiej. Aktualnie, najblizsze
sasiedztwo Planu to zabudowa zagrodowa, tereny rolne i zielen naturalna niska. Ponadto, po drugiej stronie ulicy zlokalizowana jest
takze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Co istotne, wprowadzone w Planie ustalenia dot. funkcji zagospodarowania terenu
wynikajg z potrzeb spotecznych okreslonych we wniosku od mieszkaricow Florentynowa ztozonym do tut. urzedu przed procedurg
planistyczng oraz potrzeby usankcjonowania struktury funkcjonalno-przestrzennej wyznaczonej w Studium.

W poblizu Planu nie wystepujg co prawda przystanki publicznego transportu zbiorowego, gdyz nie jest on rozwinigty w gminie
(najblizszy zlokalizowany jest ok. 2,5 km w linii prostej — przystanek autobusowy ,Lutomierska - Bechcice” w Konstantynowie £ 6dzkim),
aczkolwiek dziatka objeta Planem posiada bezposredni dostep do publicznej drogi gminnej i infrastruktury technicznej z zakresu
elektroenergetyki, telekomunikacii i zaopatrzenia w wode. Powyzsze pozwala przyjaé, ze spetniony zostat warunek minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego.

Obecnie na obszarze Planu brak jest rozwigzan wspierajacych ruch rowerowy, natomiast Plan nie wyklucza mozliwo$ci wprowadzania
rozwigzan utatwiajacych przemieszczanie sig rowerzystow w jego obrebie.

Obstuge komunikacyjng dziatki objetej przedmiotowym Planem zapewnia publiczna droga gminna klasy lokalnej zlokalizowana
w bezposrednim sasiedztwie terenu (droga gminna nr 103408E).

2. Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy, wraz z data uchwaty rady gminy, o ktdrej mowa
w art. 32 ust 2 Ustawy, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

Stwierdza sie zgodnos¢ ustalen Planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Lutomiersk, przyjete;

Uchwatg Nr XLVI1/328/14 Rady Gminy Lutomiersk z dnia 27 lutego 2014 r. sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lutomiersk (dalej Analiza).

W Analizie wskazano na duzy ruch budowlany w obrebie Florentynw, wynikajacy z bliskoSci aglomeracii todzkiej. W latach 2008-

2013 na tym obszarze wydano najwiecej decyzji o warunkach zabudowy w skali catej gminy oraz trzecig co do wielkosci liczbe decyzji

o0 pozwoleniu na budowe. Obreb ten zajmowat réwniez drugg pozycje pod wzgledem liczby wnioskéw dotyczacych sporzadzenia lub

zmiany planéw miejscowych i zmiany Studium. Co istotne, Analiza wskazuje, podkresla, ze po przyjeciu zmiany studium konieczne

jest przystapienie do opracowania zmian lub uchwalania nowych planéw miejscowych obszaréw, dla ktérych wprowadzone zostang,

nowe funkcje.

W zwigzku z powyzszym, czynnikiem przemawiajgcym za zmiang obowigzujacego planu miejscowego jest potrzeba usankcjonowania

kierunkdw zagospodarowania przestrzennego okreslonych w obowigzujacym Studium, a tym samym umozliwienie zagospodarowania

przedmiotowego terenu w sposéb zgodny z oczekiwaniami spotecznymi.

Nalezy zatem stwierdzi¢, ze Burmistrz Miasta i Gminy Lutomiersk przystepujac do sporzadzenia Planu, nie naruszyt ustaleh uchwaty

w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Lutomiersk.

Wymagania uniwersalnego projektowania:

1) w zakresie dostepnoéci architektonicznej zostaty uwzglednione w sposdb opisany w pkt. 1.1.5 niniejszego uzasadnienia;

2) w zakresie dostepnosci cyfrowej strona internetowa BIP gminy Lutomiersk, na ktérej umieszczane sg informacje i dokumenty
zZwigzane z niniejszg procedurg planistyczna, posiada nastepujace utatwienia: powigkszenie tekstu, mapa strony, deklaracja
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu geodezyjnego Florentyndw w gminie Lutomiersk

dostepnosci;

3) w zakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjnej zwigzanej z procedurg planistyczna, organ sporzadzajacy plan, na wniosek
osoby ze szczegdlnymi potrzebami, zapewnia komunikacje w uzgodnionej formie z uwzglednieniem mozliwosci technicznych
urzedu.

3. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Na obecnym etapie nie jest mozliwe jednoznaczne okreslenie wptywu ustalen przedmiotowego Planu na finanse publiczne, w tym

na budzet gminy. Niemniej jednak przewiduje sie, Ze realizacja inwestycji bedzie wigzata si¢ z poniesieniem kosztéw zwigzanych

z budowg nowego obiektu uzytecznosci publicznej. Analizy przeprowadzone przed przystapieniem do procedury planistycznej,

a takze $rodki, ktdre powinny by¢ zabezpieczone i zaplanowane w budzecie gminy na ten cel, wskazuja, ze koszty inwestycyjne mogg

wynies¢ okoto 1 min zt.

4. Podsumowanie

Zgodnie z art. 20 ust. 1 Ustawy, w zwigzku z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), plan miejscowy uchwala rada

gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednocze$nie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych.

Czesc tekstowa Planu stanowi tre$¢ uchwaly, a cze$¢ graficzna, wymagane rozstrzygniecie oraz dane przestrzenne stanowig

zatgczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejska niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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