UCHWALA Nr ccvvvvvvveennne.
RADY GMINY LECZYCE
z dnia 21 marca 2022 r.

sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki nr
98/1 (po podziale dz. nr: 98/2, 98/3, 98/4 i 98/5) w obrebie geodezyjnym Bozepole Wielkie, gmina
Leczyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 poz. 559) oraz art. 20 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2022r. poz. 503) oraz w zwiazku z Uchwalg Nr
XXXI111/34/2013 Rady Gminy teczyce, z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialtki nr 98/1 w obrgbie
geodezyjnym Bozepole Wielkie, gmina teczyce, Rada Gminy Leczyce uchwala si¢, co nastepuje:

Dziat 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. Po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Leczyce, uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu dziatki nr 98/1 (po podziale dz. nr: 98/2, 98/3, 98/4 1 98/5) w obregbie geodezyjnym Bozepole Wielkie,
gmina Leczyce, obejmujacego teren o powierzchni ok. 41,1 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu,
stanowiacym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralng czeScig uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowiace zalgcznik nr 2 do
uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 3. Czesc tekstowa uchwaly zostata podzielona na nastepujace jednostki redakcyjne:
1) Dzial I zawierajacy postanowienia ogdlne;

2) Dzial 11 zawierajacy ustalenia ogdlne dla wszystkich terendw w granicach opracowania, na ktore
sktadaja si¢:

a) Rozdzial I zawierajacy ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

b) Rozdziat Il zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

c) Rozdzial IIl zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego,

d) Rozdziat IV zawierajacy zasady ksztaltowania krajobrazu,

¢) Rozdzial V zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej,



f) Rozdzial VI zawierajacy ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych,

¢) Rozdziat VII zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu,

h) Rozdziat VIII zawierajacy ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendow
gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych,

i) Rozdziat IX zawierajacy ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw podzialu oraz scalania
i podziatlu nieruchomosci objegtych planem miejscowym,

j) Rozdziat X zawierajacy ustalenia dotyczace szczegdtowych warunkow zagospodarowywania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

k) Rozdziat X1 zawierajacy ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej,

1) Rozdziat XII zawierajacy ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow,

m) Rozdziat XIII zawierajacy ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢
optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

3) Dzial III zawierajacy ustalenia szczegdtowe obowigzujace dla konkretnych terenéow wskazanych
w poszczegolnych paragrafach;

4) Dzial IV zawierajacy ustalenia koncowe.

Dziat 11
Ustalenia ogdlne

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w §1 uchwaty, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyrdzniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
o okreslonym rodzaju przeznaczenia lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ wyrazony w procentach stosunek
powierzchni zabudowy budynkow do powierzchni dziatki;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktérag wyklucza si¢ lokalizacje
zewngetrznej $ciany budynku, a w przypadku nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej
z droga ekspresowag nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg wyklucza si¢ lokalizacje wszelkich
obiektow budowlanych (za wyjatkiem wymienionych w §17 ust. 1 pkt 1) b));

5) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia mniejszym niz 12°, przy czym
z uwagi na sposob odwodnienia dopuszcza si¢ realizacje wielopotaciowych dachéw ptaskich
z kalenicami 1 koszami, o spadku poszczegodlnych potaci odwodnienia dachu mniejszym niz 12°;

6) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ sposdb wykorzystania i urzadzenia
terenu, a takze sposob uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu w planie, dopuszczony na czas
okreslony tj. do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu; zasady tymczasowego
zagospodarowania okre$lajg ustalenia planu;



7) zieleni izolacyjno-krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym
wysokiej, zlozony z gatunkéw rodzimych, oddzielajacy funkcjonalnie, optycznie i akustycznie obszar
planu od teren6w sasiednich;

8) tymczasowych obiektach uslugowo-handlowych - nalezy przez to rozumie¢ kioski, stragany, pawilony
handlowe, punkty sprzedazy ulicznej, przekrycia namiotowe i powloki pneumatyczne, kontenery oraz
przyczepy handlowe i gastronomiczne;

9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynku w rozumieniu przepisow prawa
budowlanego oraz wysoko$¢ innych obiektow budowlanych, od najnizej polozonej rzednej terenu
w miejscu posadowienia do najwyzej potozonego punktu obiektu budowlanego.

§ 5.1. Dla kazdego terenu oznaczonego na rysunku planu obowigzuja ustalenia ogoélne oraz ustalenia
szczegotowe przyporzadkowane do danego terenu zgodnie z konkretnym paragrafem.

2. Na rysunku planu nast¢pujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego uchwala;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole przeznaczenia terenu, zgodne z ustaleniami §6;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) strefy ochronne od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN-kV15;
6) zielen izolacyjno-krajobrazowa;
7) strefa sasiedztwa z drogg ekspresowa 02-KDS;

8) strefa ochrony ekspozycji zabytkowego zespolu patacowo — parkowego z folwarkiem.

Rozdzial 1

Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Obszar planu obejmuje tacznie 5 terenéw, w tym 3 tereny komunikacji, oznaczone nastepujacymi
symbolami:

1) P/U - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy ushugowej;
2) KDS - droga publiczna klasy S — ekspresowa;
3) KDD - droga publiczna klasy D — dojazdowa.

Rozdziat I1
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7.1. Parametry zabudowy zgodne z zasadami okreslonymi w Dziale I1I uchwaty.

2. Na terenach oznaczonych symbolami P/U ustala si¢:

1) nakaz ujednolicenia kolorystyki pokrycia dachéw w obiektach budowlanych do tonacji szarosci lub
grafitu;

2) zakaz stosowania jaskrawych koloréw w wykonczeniu elewacji obiektéw budowlanych.



Rozdziat III
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8.1. Obszar opracowania planu potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pradolina Redy —
Leby. Wszelkie dzialania inwestycyjne musza by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz prowadzenia prac trwale i niekorzystnie naruszajacych
stosunki gruntowo — wodne.

3. Obszar znajduje si¢ na terenie Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP 107 ,,Pradolina rzeki
Leby” , obowiazujg przepisy odrebne.

4. Na obszarze objetym planem ustala sig:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, aby przeciwdziataé
zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

2) nakaz gromadzenia, segregacji oraz usuwania odpadow na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) nakaz odtwarzania i uzupetniania zadrzewien przyulicznych, w szczego6lno$ci wprowadzenia wzdhuz
istniejacych i projektowanych ciagéw komunikacyjnych zieleni wysokie;j;

4) zasig¢g ucigzliwosci dla srodowiska dziatalnosci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie, winien by¢
bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢
W nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w $rodki techniczne ochrony
przed tymi ucigzliwo$ciami;

5) dopuszczenie niwelacji terenu w zakresie dostosowania do funkcji obiektu, maksymalnie 3 m rzedne;j
terenu na kazde 100m dhugosci dziatki.
Rozdziat IV

Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. Wzdhuz istniejacych i projektowanych ciagow komunikacyjnych zaleca si¢ nasadzenia alei drzew
z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego.

Rozdziat V
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 10.1. Caty obszar planu (z wyltaczeniem terenu 02-KDS oraz 03-KDD) znajduje si¢ w strefie ochrony
archeologicznej ,,W”. Wszelkie dziatalnosci zwigzane z prowadzeniem prac ziemnych na obszarze strefy
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkdw wymaga
przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

2. W granicach planu znajduje si¢ strefa ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu palacowo —
parkowego z folwarkiem w Bozympolu Malym, oznaczona na rysunku planu. Dla tej strefy ustala sie:

1) zachowanie historycznych potaczen widokowych, historycznego uktadu droznego, a takze historycznych
elementy rozplanowania przestrzennego wsi;

2) kontynuacj¢ tradycji budowlanej miejscowej i regionalnej przy ksztattowaniu nowej architektury oraz
sposobow zagospodarowywania terenu,



3) obowiazek wprowadzenia zieleni izolacyjno-krajobrazowej od wschodniej granicy terenu, jak na rysunku
planu.

3. Obszar planu graniczy z ulica Przemystowa, wzdluz ktorej istnieje aleja drzew, ktéra obejmuje sig
ochrong (znaczna cze$¢ alei znajduje si¢ poza granicami opracowania). W zakresie ochrony alei drzew
dopuszcza si¢ odtworzenie oraz zabiegi pielegnacyjne; wycinke dopuszcza si¢ jedynie ze wzgledu na zty stan
fitosanitarny, zagrozenie zycia lub mienia oraz kolizji z planowanym zainwestowaniem, przy czym w sytuacji
wycinki obowigzuje kompensacja przyrodnicza 1:1, stosujac gatunki tozsame z gatunkami historycznymi lub
szlachetnymi, takimi jak: wierzba, kasztanowiec, dab, lipa, buk, grab, wigz, jesion.

Rozdzial VI
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 11.1. Na obszarze planu ustala si¢ przestrzenie publiczne, ktorymi sg tereny komunikacji, oznaczone
symbolem KDD. Na terenach przestrzeni publicznych obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepelnosprawnych;

2) wyposazenie przestrzeni w niezbedne obiekty malej architektury, urzadzong zielen;

3) zapewnienie odpowiedniego o§wietlenia przestrzeni.

2. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych na terenach uktadu komunikacyjnego:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
2) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: wyklucza sig;
3) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig¢;

4) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ obiekty stanowiace wyposazenia ulic.
Rozdziat VII
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12.1. Parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
poszczegblnych terenow okreslone sa w Dziale I11 uchwaty.

2. W odniesieniu do parametrow i wskaznikow zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla
poszczegblnych terendow ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych.

3. W zakresie podzialu nieruchomosci ustala sig:

1) podziat nieruchomos$ci zgodnie z warunkami okreslonymi dla poszczegélnych terenéw w Dziale 11
niniejszej uchwaty;

2) warunki, o ktoérych mowa w pkt 1 nie dotycza dzialek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej, w takiej sytuacji ksztatt i wielko$¢ dziatek bgda wynikaty z potrzeb infrastruktury;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek mniejszych niz zostalo to ustalone w Dziale III niniejszej uchwaly,
w celu polepszenia warunkow uzytkowania dzialek sgsiednich;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie ciagéw pieszo — jezdnych i drog wewnetrznych na terenach P/U,
z zastrzezeniem, ze szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ciagu pieszo — jezdnego nie moze byc¢
mniejsza niz 8,00 m, a drogi wewngtrznej 10,00 m. Na zakonczeniu w sytuacji nieprzelotowego dojazdu
obowiazuje lokalizacja placu do zawracania o wymiarach min. 12,5 m x 12,5m.

Rozdziat VIII



Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 13.1. Obszar planu znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 107
»Pradolina rzeki Leba”, na terenie ktorego obowiazuja przepisy odrebne.

2. Obszar znajduje si¢ na terenie OChK Redy — Leby, na terenie ktorego obowiazuja przepisy odrebne.

3. Na obszarze planu nie zostaly wykonane badania geologiczne, ktore potwierdzatyby koniecznosé
wskazania terenow zagrozonych osuwaniem mas ziemnych. Obszar objety opracowaniem planu nie jest ujety
w rejestrze obszardw zagrozonych ruchami masowymi ziemi.

Rozdziat IX
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
§ 14. Nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.
Rozdziatl X
Szczegolne warunki zagospodarowywania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy
§ 15. Obowiazuja ustalenia zawarte w Dziale III niniejszej uchwaty.

Rozdziat XI
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 16.1. Obstuge komunikacyjng terenow P/U ustala si¢ bezposrednio z istniejacych drog publicznych
dojazdowych (03-KDD i 05-KDD), oznaczonych na rysunku planu oraz poprzez drogi publiczne znajdujace
si¢ poza granicami opracowania.

2. W liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza sie:

1) lokalizacje budynkow i urzadzen zwigzanych z gospodarka drogowa i obstugg ruchu drogowego, na
warunkach okre$lonych w obowigzujacych przepisach;

2) lokalizacjg¢ chodnikows;

3) lokalizacje $ciezek rowerowych;

4) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (na terenie KDS wylacznie w poprzek drogi)

5) lokalizacj¢ miejsc postojowych (za wyjatkiem terenu KDS).
3. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:

1) Ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb postojowych:

a) 2 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni magazynowej)
oraz min. 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych w obiektach ustugowych i produkcyjnych, lecz nie

mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal ustugowy;

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza si¢
w liczbie nie mniejszej niz:
— 1 miejsce — jezeli liczba miejsc wynosi 6-15,

— 2 miejsca — jezeli liczba miejsc wynosi 16-40,



— 3 miejsca — jezeli liczba miejsc wynosi 41-100,

— 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych, jezeli ogodlna liczba miejsc parkingowych wynosi wiecej
niz 100;

2) obowiazuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do
budynku.

§ 17.1. Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:
1) na catym obszarze obj¢tym planem zaleca si¢ lokalizacje¢ infrastruktury techniczne;j:
a) w liniach rozgraniczajacych drog (na terenie KDS wylacznie w poprzek drogi),

b)w pasach pomiedzy liniami rozgraniczajacymi droég, a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, za
wyjatkiem stref sasiedztwa z droga ekspresowa 02-KDS, oznaczonych na rysunku planu, w ktorych
nie dopuszcza si¢ umieszczania jakichkolwiek obiektow, urzadzen, przedmiotdw i materialow
niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego w pasie
drogowym. Dopuszczone sa wyltacznie przejScia poprzeczne po wczesniejszym uzyskaniu zgody
zarzadcy drogi i na okre$lonych warunkach;

2) dopuszcza si¢ zmian¢ lokalizacji istniejacych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej (w sposéb
nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi).

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) obowigzuje zaopatrzenie w wode istniejacej 1 projektowanej zabudowy poprzez rozbudowe
istniejacego systemu wodociagowego,

b) nowo projektowane sieci zaleca si¢ lokalizowac w liniach rozgraniczajacych drog,

¢) w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci wodociagowej lub jej pozadanej wydajnosci
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujec,

d)wode dla celow p.poz. zapewni¢ z istniejacej i1 projektowanej sieci wodociggowej, uzbrojonej
w hydranty;

2) Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarne;:

a) obowigzuje petne skanalizowanie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe i odprowadzanie Sciekow
bytowo-gospodarczych 1 przemyslowych do gminnej oczyszczalni $ciekdw, poprzez system
kanalizacji sanitarnej; jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, na
terenach nie majacych dostepu do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ indywidualne
systemy gromadzenia. Po rozbudowie sieci kanalizacyjnej wszystkie obiekty nalezy obowigzkowo
podiaczy¢ do sieci, a indywidualne rozwigzania bezwzglednie zlikwidowaé. Nie dopuszcza si¢
funkcjonowania réwnoczesnie kanalizacji sanitarnej i indywidualnych systemow gromadzenia lub
oczyszczania $cickow bytowo-gospodarczych,

b) Scieki z terenow produkcyjnych nalezy podczyszczac¢ na urzadzeniach podczyszczajacych inwestora —
stosownie do wymogow obowigzujacych w tym zakresie norm, a takze gestora gminnej kanalizacji
sanitarnej;

3) Zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) z dachow obiektéw budowlanych i terenéw utwardzonych do kanalizacji deszczowej lub do gruntu
zgodnie z przepisami odrebnymi, dla terendw drog utwardzonych - do sieci kanalizacji deszczowej lub
rowow przydroznych, po uprzednim oczyszczeniu. Dopuszcza si¢ odprowadzanie deszczowki do
Jezewskiej Strugi. Odprowadzanie $ciekow deszczowych do odbiornika musi by¢ zgodne
z przepisami odrebnymi,



b) nalezy zapewni¢ odbior osadéw z separatorow wraz z ich unieszkodliwieniem przez specjalistyczne
jednostki, jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢
lokalizacje indywidualnych systemow oczyszczania wod opadowych i roztopowych na dzialce
inwestora,

¢) nalezy stosowac rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej,

d) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chroniacy teren przed erozja wodng oraz
zaleganiem wod opadowych,

e) na terenach P/U dopuszcza si¢ zbiorniki retencyjne, rozsgczajace badz retencyjno-rozsaczajace,

f) zakaz odprowadzania wod opadowych z terenéw P/U do systemu odwadniania drogi ekspresowej
(KDS);

4) Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energi¢
elektryczna:

a) z sieci elektroenergetycznych, dopuszcza si¢ ich przebudowe¢ i rozbudowe oraz wymiang na sie¢
kablowa,

b) obowigzuje rozbudowa sieci i urzadzen przesylu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zabudowy na calym terenie opracowania,

c) budowe sieci elektroenergetycznych realizuje si¢ w liniach rozgraniczajacych drég lub po innych
trasach zgodnie z przepisami odrebnymi, w sposob nie ograniczajagcy podstawowego przeznaczenia
terenow,

d) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych nie wyznaczonych w planie;

5) Zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplng — z systemu sieciowego lub indywidualne z zastosowaniem zrodet
ciepta nieemisyjnych lub niskoemisyjnych;

6) Zasady zaopatrzenia w gaz — z sieci gazowej lub z indywidualnych zrodet;
7) Uzbrojenie w zakresie ustug telekomunikacyjnych — w oparciu o istniejaca sie¢ telekomunikacyjna;
8) Gospodarowanie odpadami statymi:

a) obowigzuje wywo6z na skladowisko odpadoéw za posrednictwem specjalistycznych jednostek, na
zasadach okreslonych przepisach odrebnych,

b) gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z ustawg o odpadach,

¢) odpady poprodukcyjne utylizuja i wywoza podmioty gospodarcze we wilasnym zakresie — zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

Rozdziat XII
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
§ 18. Nie ustala sie.
Rozdziat XIII

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 19. Dla terenéw znajdujacych si¢ w granicach planu ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 30%.

Dziat 111



Ustalenia szczegétowe
§ 20. Ustalenia szczegdétowe dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 01-P/U
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu — tereny obiektow produkcyjnych, skladow i magazynéw oraz zabudowy
ushlugowej. Dopuszcza sig:

a) wystepowanie na dzialce samodzielnie jednej z funkc;ji,

b) lokalizacj¢ paneli fotowoltaicznych na dachach budynkéw oraz budowli infrastrukturalnych z zakresu
elektroenergetyki zwiazanych z ta inwestycja,

c) lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §17;

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
— 10 m od krawedzi jezdni drogi znajdujacej si¢ poza granicami planu,
—40 m od linii rozgraniczajacej z droga KDS i jak na rysunku planu,
— 100 m od linii brzegu Jezewskiej Strugi,
— 20 m od linii rozgraniczajacej bedacej wschodnig granica planu, jak na rysunku planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 50%,
¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny 0.0 , maksymalny 1.8,
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 15% powierzchni dziatki,
¢) wysokos¢ zabudowy:
— maksymalna 18m,
— dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,
f) geometria gtownej potaci dachu: dach ptaski lub dach dwuspadowy o spadku 15°-22°,
g) zasady podziatu na dziatki budowlane:
— powierzchnia nowoprojektowanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 5000 m?,

— wszystkie dziatki musza mie¢ zapewniony dojazd do drogi publicznej (z wykluczeniem zjazdu
z drogi KDS),

3) Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenow:

a) teren 01-P/U znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej ,,W”’— obowigzujg zapisy §10 ust. 1,

b) teren 01-P/U znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu patacowo — parkowego
z folwarkiem w Bozympolu Matym - obowiazuja zapisy §10,

c) obowigzuje wprowadzenie zieleni izolacyjno-krajobrazowej od wschodniej granicy terenu, jak na
rysunku planu,

d) w pdélnocnej czeséci terenu, wzdtuz ul. Przemystowej, znajduje si¢ aleja drzew objeta ochrona.
Obowiazuja zapisy §10,

e) przez teren 01-P/U przebiega linia sredniego napigcia. Na rysunku planu wyznaczono strefy ochronne
od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych o szerokosci 7,5 m, w ktérych obowigzuje
ograniczenie w zagospodarowaniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi. W przypadku skablowania
napowietrznych linii elektroenergetycznych, zmiany trasy lub likwidacji strefy te nie obowigzuja,

f) teren 01-P/U znajduje si¢ na Obszarze Chronionego Krajobrazu Pradolina Redy — Leby, obowiazuja
zapisy §8. Dopuszcza si¢ budowe zbiornikow retencyjnych, rozsaczajacych badz retencyjno-



rozsaczajacych kwalifikowanych jako urzadzenia wodne w odleglosci mniejszej niz 100 m od brzegu
Jezewskiej Strugi,

g) teren 01-P/U znajduje si¢ na terenie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 107 ,,Pradolina
rzeki Leby” - obowigzujg zapisy §13,

h) Na czgsci terenu 01 P/U jest wyznaczona strefa sgsiedztwa z droga ekspresowa 02-KDS, jak na
rysunku planu. W strefie tej zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich obiektow budowlanych, z wyjatkiem
przejs¢ poprzecznych, na zasadach okreslonych w §17 ust. 1,

1) Ustala si¢ zakaz lokalizowania reklam widocznych z drogi ekspresowej 02-KDS.

§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 04-P/U
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu — tereny obiektow produkcyjnych, skladow i magazynéw oraz zabudowy
ushlugowej. Dopuszcza sig:

a) wystepowanie na dziatce samodzielnie jednej z funkcji,

b) lokalizacj¢ paneli fotowoltaicznych na dachach budynkéw oraz budowli infrastrukturalnych z zakresu
elektroenergetyki zwigzanych z tg inwestycja,

¢) lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §17;

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
— 10 m od linii rozgraniczajacej terenu 05-KDD,
— 40 m od linii rozgraniczajacej z droga KDS i jak na rysunku planu,
— 100 m od linii brzegu Jezewskiej Strugi,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 50%,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,0 , maksymalny 1,8,
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 15% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy:
— maksymalna 23m,
— dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,
f) geometria glownej potaci dachu: dach ptaski lub dach dwuspadowy o spadku 12°-22°,
g) zasady podziatu na dziatki budowlane:
— powierzchnia nowoprojektowanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 5000 m?,

— wszystkie dzialki musza mie¢ zapewniony dojazd do drogi publicznej (z wykluczeniem zjazdu
z drogi KDS),

3) Szczegbdlowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w_ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) teren 04-P/U znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej ,,W” — obowigzuja zapisy §10 ust. 1,

b) teren 04-P/U znajduje si¢ na Obszarze Chronionego Krajobrazu Pradolina Redy — Leby, obowiazuja
zapisy §8. Dopuszcza si¢ budowe zbiornikow retencyjnych, rozsaczajacych badz retencyjno-
rozsaczajacych kwalifikowanych jako urzadzenia wodne w odleglosci mniejszej niz 100m od brzegu
Jezewskiej Strugi,



c) teren 04-P/U znajduje si¢ na terenie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 107 ,,Pradolina
rzeki Leby” - obowigzuja zapisy §13,

d) Na czgsci terenu 04 P/U jest wyznaczona strefa sgsiedztwa z drogg ekspresowa 02-KDS, jak na
rysunku planu. W strefie tej zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich obiektow budowlanych, z wyjatkiem
przej$¢ poprzecznych, na zasadach okreslonych w §17 ust. 1,

e) ustala si¢ zakaz lokalizowania reklam widocznych z drogi ekspresowej 02-KDS,

f) realizacja inwestycji uwarunkowana jest wyprzedzajaca lub rownolegla przebudowsa drogi dojazdowe;j
03-KDD.

§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 02-KDS,
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sg nast¢pujace:

1) Przeznaczenie terenu: teren drog publicznych klasy S, droga ekspresowa;

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) Szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu,
b) Wyposazenie: wylacznie zwigzane z gospodarka drogowa,
¢) Dostepnosé: ograniczona,

3) Szczegodtowe warunki zagospodarowania terenow:

a) obowigzuje zakaz zabudowy z wyjatkiem infrastruktury zwiazanej z gospodarka drogowa i innej
infrastruktury technicznej lokalizowanej wytacznie w poprzek drogi,

b) teren 02-KDS znajduje si¢ na Obszarze Chronionego Krajobrazu Pradolina Redy — Leby, obowigzuja
zapisy §8,

c) teren 02-KDS znajduje si¢ na terenie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 107 ,,Pradolina
rzeki Leby”, obowigzuja zapisy §13.

§ 23. Ustalenia  szczegotowe dla  terendw  oznaczonych na rysunku planu  symbolami
03-KDD i 05-KDD, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi s3 nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy D, dojazdowych,;

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajacych: 03-KDD w granicach dziatki o nr 98/3, 05-KDD
o0 szerokosci 6 m, jak na rysunku planu,

b) wyposazenie:
— dopuszcza si¢ urzadzenie jako ciag pieszo-jezdny bez wyodrebniania jezdni i chodnikow,
— dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki rowerowej,

¢) dostepnos$¢: bez ograniczen,

3) Szczegdlowe warunki zagospodarowania terendw:

a) obowigzuje zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow matej architektury i urzadzen infrastruktury
technicznej,

b) tereny 03-KDD i 05-KDD znajduja si¢ na Obszarze Chronionego Krajobrazu Pradolina Redy — Leby,
obowiazuja zapisy §8,

¢) teren 05-KDD znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej ,,W” - obowiazujg zapisy §10 ust. 1,

d) tereny 03-KDD i 05-KDD znajduja si¢ na terenie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 107
,Pradolina rzeki Leby”, obowiazuja zapisy §13.



Dziat IV
Ustalenia koncowe

§ 24. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr 98/1 w obrgbie
geodezyjnym Bozepole Wielkie, gmina teczyce z dnia 28 stycznia 2014 roku uchwalony uchwala nr
XLIV/1/2014 Rady Gminy Leczyce.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi gminy t.gczyce.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.



ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG
dla terenu dziatki nr 98/1 w obrebie geodezyjnym Bozepole Wielkie, gmina Leczyce

Zatacznik nr 1 do Uchwaly L Rady Gminy teczyce z dnia.............cocenee.
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Zatacznik nr 2
douchwatynr.................
Rady Gminy Leczyce

z dnia 21 marca 2022

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY LECZYCE

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZLOZONYCH DO
PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENU DZIALKI 98/1 W OBREBIE GEODEZYJNYM
BOZEPOLE WIELKIE W GMINIE LECZYCE

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz.U. z 2022r. poz. 503) projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz.U. z 2022r. poz. 503) kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze wnies$¢
uwagi w terminie nie krétszym niz 14 dni od daty zakonczenia wytozenia projektu planu do publicznego
wgladu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki 98/1 w obrebie
geodezyjnym Bozepole Wielkie w gminie Y.eczyce zostal wylozony do publicznego wgladu w Urzedzie
Gminy Leczyce w dniach 20.01.2022 r. do 10.02.2022 r.

W wyznaczonym zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym terminie do
24.02.2022 r. nie wplynela zadna uwaga.



Zatacznik nr 3
douchwatynr.................
Rady Gminy Leczyce

z dnia 21 marca 2022

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY LECZYCE

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W ZMIANIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU DZIALKI 98/1 W OBREBIE
GEODEZYJNYM BOZEPOLE WIELKIE W GMINIE LECZYCE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz.U. z 2022r. poz. 503), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz.U. z 2022r. poz. 559) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia
2009r. o finansach publicznych (tekst jedn. Dz.U. z 2021r. poz. 305 z p6zn. zm.) Rada Gminy Leczyce
rozstrzyga, co nastgpuje:

I. Zadania wlasne gminy

1. Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udzialem $§rodkéw
z budzetu gminy zalicza si¢:

- budowe drog gminnych wraz z ich oswietleniem,
- budowe wodociagéw i urzadzen wodociagowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

2. Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem $rodkéw
publicznych zdefiniowanych w art. 5 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych
z funduszy strukturalnych UE.

3. Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okre§lone w art. 7 ust. 1 ustawy
o samorzadzie gminnym, jak:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
- zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie s3 finansowane z udziatem $rodkow
z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane z jej
budzetu, obejmuja wykonanie oswietlenia drog, ktdrych gmina jest zarzadca - czyli drog gminnych.

I1. Budowa drég

W granicach planu przewiduje si¢ realizacje drog nalezacych do zadan wilasnych gminy. Sa to drogi
oznaczone na rysunku planu jako 03-KDD i 05-KDD.

I1I1. Uzbrojenie terenu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:

a) obowiazuje zaopatrzenie w wodg istniejacej i projektowanej zabudowy poprzez rozbudowe istniejacego
systemu wodociaggowego,



b) nowo projektowane sieci zaleca si¢ lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog,

¢) w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci wodociagowej lub jej pozadanej wydajnosci
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z indywidualnych ujeé,

d) wode dla celow p.poz. zapewni¢ z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej, uzbrojonej
w hydranty.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

a) obowiazuje pelne skanalizowanie obszarow przeznaczonych pod zabudowg i odprowadzanie Sciekoéw
bytowo-gospodarczych i przemystowych do gminnej oczyszczalni $ciekéw, poprzez system kanalizacji
sanitarnej; jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, na terenach nie
majacych dostepu do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ indywidualne systemy
gromadzenia. Po rozbudowie sieci kanalizacyjnej wszystkie obiekty nalezy obowigzkowo podlaczy¢
do sieci, a indywidualne rozwigzania bezwzglednie zlikwidowaé. Nie dopuszcza si¢ funkcjonowania
rownoczesnie kanalizacji sanitarnej 1 indywidualnych systeméw gromadzenia lub oczyszczania $ciekow
bytowo-gospodarczych,

b) $cieki z terendw produkcyjnych nalezy podczyszczaé na urzadzeniach podczyszczajacych inwestora —
stosownie do wymogow obowigzujacych w tym zakresie norm, a takze gestora gminnej kanalizacji
sanitarne;j.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej:

a) z dachow obiektow budowlanych i terenéw utwardzonych do kanalizacji deszczowej lub do gruntu
zgodnie z przepisami odrgbnymi, dla terenow drég utwardzonych - do sieci kanalizacji deszczowej lub
rowow przydroznych, po uprzednim oczyszczeniu. Dopuszcza si¢ odprowadzanie deszczéwki do
Jezewskiej Strugi. Odprowadzanie $ciekow deszczowych do odbiornika musi by¢ zgodne z przepisami
odrebnymi,

b) nalezy zapewni¢ odbior osadow z separatorow wraz z ich unieszkodliwieniem przez specjalistyczne
jednostki, jako rozwiazanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢
lokalizacje indywidualnych systeméw oczyszczania wod opadowych i1 roztopowych na dzialce
inwestora,

¢) nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$nej,

d) nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozja wodng oraz
zaleganiem wod opadowych,

e) na terenach P/U dopuszcza si¢ zbiorniki retencyjne, rozsaczajace badz retencyjno-rozsaczajace,

f) zakaz odprowadzania wod opadowych z terenéw P/U do systemu odwadniania drogi ekspresowej
(KDS);

IV. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

1. Zrodta finansowania bedg stanowié: érodki pochodzace z budzetu gminy ($rodki whasne), $rodki
pomocowe, partycypacja inwestor6w w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomoca montazy
finansowych, ogdlnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:

1) Opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej dla terenu objetego planem, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

2) Wynegocjowanie i zawarcie z partnerami publicznymi i prywatnymi umoéw na wspotinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsiewzie¢ bedacych podstawa budowy montazy finansowych
niezbednych do realizacji inwestycji.



3) Zapewnienie finansowania programoéw lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udzial wtasny
niezbedny do ubiegania si¢ o $srodki pomocowe.

4) Wsparcie finansow gminy S$rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg
obligacji), w celu zapewnienia $rodkow na szczegdlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie
infrastruktury technicznej i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1. Konstruowanie rocznych budzetéw powinno odbywac si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

2. Zrédla finansowe zwigzane z korzy$ciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (oplaty planistyczne, optaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozwoj
przestrzenny 1 infrastrukturalny. Optaty z tytutu optaty planistycznej oraz oplaty adiacenckie winny by¢
sciggane w kazdym przypadku.



Zaltacznik nr 4
douchwatynr.................
Rady Gminy Leczyce

z dnia 21 marca 2022

DANE PRZESTRZENNE

Dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorych mowa w art. 67a ust.
3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r. poz.
503).



UZASADNIENIE
do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dzialki 98/1 w obrebie geodezyjnym Bozepole Wielkie, gmina Leczyce

Projekt planu opracowany zostal w oparciu o uchwate nr XXIX/78/2020 Rady Gminy Leczyce z dnia 20
pazdziernika 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dziatki nr 98/1 w obrebie geodezyjnym Bozepole Wielkie, gmina Leczyce. Projekt
planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 41,1 ha.

Celem przedmiotowego planu jest wyznaczenie zasad zagospodarowania i zabudowy dziatki dla zabudowy
produkcyjno-ustugowe;j.

Rozwigzania przedmiotowego planu nie naruszajg ustalen ,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Leczyce”

Zgodnie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jedn. Dz.U. z 2021r. poz. 741 z pézn. zm.) w uzasadnieniu nalezy przedstawi¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz.U. z 2021r. poz. 741 z pézn. zm.):

— plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczegolnie
w zakresie: wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walorow
architektonicznych i krajobrazowych, wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i
ochrony gruntéw rolnych i lesnych, wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej, wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb
0sOb niepelosprawnych, walorow ekonomicznych przestrzeni, potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa
panstwa, prawa wilasnosci, potrzeb interesu publicznego — poprzez poszczegodlne ustalenia w planie
miejscowym, jak rowniez poprzez ustawowg procedur¢ uzgodnien i opinii;

— w zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych plan nie
ogranicza mozliwosci rozwoju, co wynika z definicji terenu w ustaleniach ogolnych tresci uchwaty; na
obszarze opracowania planu zapewnia si¢ potrzeby zwiazane z odpowiednia ilo$cia i1 jakoscia wody do
celéw zaopatrzenia ludnosci;

— w trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwo$¢ udziatlu spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej, poprzez mozliwo$¢ zlozenia wnioskow, badz uwag drogg e-mailowa, informujgc o tym
w odpowiednich ogloszeniach i obwieszczeniach; projekt przedmiotowego planu miejscowego byt
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 20.01.2022r. do 10.02.2022 r. w siedzibie Urzedu
Gminy Leczyce; ponadto w dniu 24.01.2022 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan
przyjetych w projekcie przedmiotowego planu, tym samym zachowano jawno$¢ i przejrzystos$c
procedur planistycznych; do projektu planu miejscowego, do dnia 24.02.2022 r. nie wplynety uwagi;

— przy ustalaniu przeznaczenia terendéw oraz okreslaniu sposobow zagospodarowania i korzystania
z terenow uwzgledniono wnioski i uwagi sktadane w trakcie sporzadzania planu przez osoby prywatne
jak i organy publiczne, wazac przy tym interes publiczny i prywatny oraz majac na uwadze ochrone
istniejgcego stanu zagospodarowania terendw;

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz.U. z 2021r. poz. 741 z pézn. zm.):

— plan jest zgodny z wynikami analizy zawartej w uchwale nr XX1/15/2020 Rady Gminy Legczyce z dnia
28 lutego 2020 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Le¢czyce oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:



— wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy jest pozytywny, gdyz jego uchwalenie
przyczynia si¢ do rozwoju ekonomicznego, wzbudzania aktywnosci gospodarczej wsrod inwestorow
i mieszkancow oraz branz zwigzanych z dalszymi procesami inwestycyjnymi; koszt sporzadzenia
przedmiotowego planu jest znikomy dla budzetu gminy w porownaniu do korzysci jakie za sobg niesie
mozliwos$¢ rozwoju gospodarczego;

— w obszarze planu nie wyklucza si¢ rozbudowy i modernizacji istniejacej infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Podsumowujac, plan sporzadzony zostal zgodnie z obowigzujaca procedurg (ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym), spelnia obowigzujace w tym zakresie warunki i moze by¢ zatwierdzony.
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