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1. Wykonawca opinii

Drinz. Michat Szydlowski 02-797 Warszawa Al.KEN 36 lok.112B
Rzeczoznawca majgtkowy - uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci
nr 2782 nadane przez Prezesa Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast z 21 listopada 1997

r.
Rzeczoznawca majatkowy SIMP — cztonek Towarzystwa Rzeczoznawcow Majgtkowych SIMP

(spec. Wycena maszyn i urzadzen).
2.Cel i przedmiot opinii

Celem opinii jest okreslenie wartosci rynkowej (godziwej) 2 agregatéw pradotwérczych
.loco” siedziba wiasciciela, bedgcych wiasnoscia Mazowieckiego Centrum Rehabilitacji

~Stocer” Sp. z 0.0. ul. Wierzejewskiego 12, 05-510 Konstancin-Jeziorna NIP 1231194950 ,
REGON 142013120.

Przedmiotem opinii sg nastepujace agregaty:

Nazwa \ Numer ,:;‘:’V“"y llosé ]
Agregat pradotwérczy Wola | 52H12 1 |
| Agregat pradotwérczy Wola | 78H12 1 1

3.Podstawa prawna i merytoryczna

a) Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz.U. Nr 16 poz. 93 z pdzniejszymi
Zmianami),

b) Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe (Dz.U. Nr 140 poz.939 z pézniejszymi
zZmianami),

¢) Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 9 marca 1968 r. w sprawie czynnosci
komornikéw (Dz.U. Nr 10 poz.52 z p6zniejszymi zmianami),

d) Wycena maszyn i urzadzen ~ WI 3 Migdzynarodowy Standard Wyceny (International
Valuation Standards. Seventh Edition 2007).

Siédme wydanie Miedzynarodowych Standardéw Wyceny (2007) zostato przettumaczone
przez Polska Federacje Stowarzyszeri Rzeczoznawcéw Majgtkowych za zgoda
Migdzynarodowego Komitetu Standardéw Wyceny (IVSC), do ktérego nalezg prawa
autorskie. Oficjalng wersjg si6dmego wydania Migdzynarodowych Standardéw Wyceny
2007 jest wersja opublikowana przez IVSC w jezyku angielskim),

e) Europejskie Standardy Wyceny (EVS) i Standardy Zawodowe Rzeczoznawcéw
Majatkowych PFSRM.
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4, Zrédia informacji oraz materialy pomocnicze

a) Lustracja w siedzibie Zleceniodawcy,

b)  Informacje techniczne przekazane przez Zleceniodawce,

c) Dostepne informacje dotyczace rynku wtornego obiektéw  poréwnywalnych z
przedmiotowymi pojazdami,

d)  Dostepne dane z informacji internetowych, przetargéw, licytacji i prasy specjalistycznej,

6. Opis przedmiotéw wyceny

Zaktady Mechaniczne PZL-Wola im. Marcelego Nowotki w Warszawie budowaty
czterosuwowe silniki spalinowe pierwotnie na licencji austriackiej firmy Henschel, jako Wola-
Henschel, pdzniej, po wygasnieciu licencji jako tylko Wola.

Podobne silniki budowane przez WSK-PZL Kalisz byly oznaczane tylko jako typ 1415 z
dodana liczbg cylindrow

W Polsce produkowano silniki serii Henschel 1416 (H) oraz 1518 (D). Obecnie juz od dawna
nie sg produkowane, ale ciagle pracuja, a cze$ci zamienne do serii H sg zwykle dostepne bez
wigkszych probleméw. Niestety, dla serii D nie znam zrédet dostaw - podobno czesci sg
sprowadzane z Rosji.

Na statkach stosowano nastepujgce typy:

» Wola-H6 (6R 1416) - silnik bez dotadowania, uktad cylindréw rzedowy,

* Wola-H6A (6R 1416A) - silnik z dotadowaniem, uktad cylindréw rzedowy,

* Wola-H12 (12V 1416) - silnik bez dotadowania, uklad cylindrow widlasty,

» Wola-H12A (12V 1416A) - silnik z dotadowaniem, uktad cylindréw widlasty.

Silniki te stosowano zaréwno do napedu gtéwnego niewielkich jednostek ptywajacych,
szczegolnie kutréw rybackich i pilotéwek, ciezkich maszyn budowlanych oraz jako naped
agregatow pradotwérczych w réznych zastosowaniach morskich, przemystowych i
kolejowych. Rézne wersje tych silnikéw, sg do dzi§ popularne jako naped ladowych urzgdzen
wiertniczych.

Poza tym te silniki budowano takze w Kaliszu i moze jeszcze w innych miejscach Polski

Podstawowe dane silnikéw Wola-Henschel budowanych w Polsce:

o Seria 1416: srednica cylindra 135mm, skok 155mm, obroty 1800-2100 obr/min
Typy: H6, HBA, X6AP, H8A, H12, H12A.

. Seria 1518: $rednica cylindra 150mm, skok 180mm, obroty 1600 obr/min
Typy: Wola-D, Wola-V, Wola-DV.

Te silniki byty produkowane gléwnie w Zwigzku Radzieckim, produkcja w Polsce byta
marginalna.

Reasumujac:

Silnik 6-cylindrowy turbodotadowany typu: 05H6A, 46HBA, 36H6A, 72H6A, 135R6TC
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Silnik 12-cylindrowy turbodotadowany typu: 16H12A, 7T1H12A, 91H12A, 135V12TC
Silnik 12-cylindrowy wolnossgcy typu: 39H12, 52H12, 78H12,105H12G, 108H12
Silnik 6-cylindrowy wolnossacy typu: 06H6, 14Hs, 16H6, 31H6, 39H6, 71H6

Silnik 6, 8, 12, 16-cylindrowy Henschel serii 1416 oraz Henschel serii 1516

Silnik 8-cylindrowy turbodotadowany typu: 14H8A

Silnik 6-cylindrowy wolnossacy Wola D

Silnik 12-cylindrowy wolnossacy DV

byly zainstalowane w:

lokomotywach normalnotorowych 8Dg, 401Da, 409Da, SM-30, SM-03 DHG500, DHG700
oraz podobnych typoszeregéw

agregatach pradotwoérczych 24ZPP-16H86, 21ZPM-31 H6, 21ZPM-39H6, 84ZPP-78H12,
427PM-39H12, ZP201-108H12

agregatach napedowych 24ANf-71H12A, 58AN-67H12A, 28ANM-56H12Aa, 68AN-78H6Aa
48ANM-48H12Aa

kutrach rybackich, kutrach patrolowych, holownikach, wiertniach, agregatach pompowych
lokomotywach qukotorowych Lyd1, Lyd2, Lxd2, WLS-150, Ls 40, Ls 75, Ls 150
pchaczach rzecznych £OS, BIZON, pchaczach morskich MUFLON

zaglowcach, statkach dalekomorskich

podbijarkach torow PLASSER

oraz innych maszynach.

Przedmiotowe agregaty typu 52H12 i 78H12 stanowig dwa zespoty pradotwércze
sktadajace sie z silnika wysokopreznego, agregatu pradotworczego, chiodnicy |, osprzetu.
Agregaty zlokalizowane sa w budynkach Zleceniodawcy :

* budynek sitowni zagiebiony w ziemi o konstrukcji murowane;j. Istnieje zdecydowane
utrudnienie wydobycia agregatu bez koniecznosci rozbiérki w.w. budynku,

* budynek kottowni — agregatu jest zlokalizowany w wygrodzonym pomieszczeniu.
Wydobycie agregatu moze odbyé sie przez otwor w stropie.

W czasie lustracji nie przeprowadzono proby praca, jedynie dokonano ogledzin
zewnetrznych wykonujagc dokumentacje fotograficzng. Z  informacji uzyskanych od
Zleceniodawcy ustalono iz prowadzono juz rozpoznanie przeprowadzenia remontu
kapitalnego agregatéw. Whnioski ekip remontowych nie byly korzystne i informowaty o
koniecznosci remontu kapitalnego silnikéw w zakresie naprawy bloku i gtowic.

Rozeznanie przeprowadzone przez opiniujgcego wykazato iz w obecnym stanie
technicznym agregatow , ktéry mozna uznaé za zty remont ich jest nieoptacalny i niecelowy
z technicznego jak i ekonomicznego punktu widzenia. Powyzsze wynika z :

- ztego stanu technicznego obiektow wymagajacego remontu kapitalnego,
- przestarzatej i nieekonomicznej konstrukcji obiektéw o roku budowy 1988 - 1989,
- trudnosci w naprawach z uwagi na utrudniony dostep czesci zamiennych.

Reasumujgc powyzsze wartoé wycenianych obiektéw nalezy uznaé¢ w kategorii
wartosci ztomu uzytkowego ,loco” siedziba Zleceniodawcy. Przy tym koszty wydobycia i
rozbiérki obiektéw powinny zostaé pokryte przez nabywce w.w. obiektéw.

Dokumentacja fotograficzna
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6.Metodyka wyceny

Szczegdlowg metodyke wyceny zastosowano wedtug zalecen opracowania LZasady
wycen maszyn i urzadzen , Kazimierz Dobrucki ARR S.A. 1994,
Metodyka ta opiera sie na oszacowaniu wartosci technicznej maszyny w dniu oszacowania
jako warto$ci poczatkowej pomniejszonej o procentowy wskaZznik zuzycia maszyny, wedlug

formuty:
W, =W, > (100—2Z,)/100

gdzie :
— Wi - wartoé¢ techniczna maszyny,
- W - warto$¢ poczatkowa maszyny,
— Zi - procentowy wskaznik zuzycia technicznego maszyny

Wartos¢ poczatkowa rozumiana jest jako aktualna wartogé nowego urzadzenia
okreslona w dniu wykonania wyceny. Procentowy wskaznik zuzycia technicznego maszyny Z;
- przyjmowany jest zgodnie z punktem 6.4.1.1. Standardu VI, jako stopieni zuzycia z przyczyn
fizycznych i w szczegéino$ci wyraza stopien fizycznej wytrzymatosci maszyny w funkcji
Zuzycia lub uszkodzen jej elementéw.

Wartos¢ uzytkowa maszyny traktowana jest jako réwnoznaczna z wartoscig
techniczng maszyny. Natomiast do ustalenia wartosci rynkowej maszyny przyjeto pojecie
warto$ci wymiennej maszyny. Pojecie to rozumie sie jako wartosé ktéra moze by¢ podstawa
do wymiany pienieznej (sprzedazy maszyny).

Warto$¢ wymienng urzadzenia mozna ustalié¢ korzystajac z formuty:

Ww =W, x ITi ki =Wux K

gdzie:

- W, - warto$¢ wymienna urzgdzenia,

- Wi= W - warto$é uzytkowa urzadzenia,

- I - iloczyn wspoéiczynnikéw ki = K
Wspdtczynnikami ki przyjetymi do analizy s3 :
- k+ wspoétczynnik uwzgledniajacy cechy ergonomiczne i estetyczne (ks=0,5-1,00),
- ka2 - wspoiczynnik bezpieczenstwa eksploatagji (k; =0,6-1 ,0),
- ks - wspdlczynnik warunkéw wytwarzania (ks= 0,80 -1,0),
- kr- wspdtczynnik sytuacji rynkowej (k=0,8-1,2),
- kz- wspétczynnik realizacji efektéw gospodarczych (k,= 0,6-1 4),
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- ks - wspétczynnik upodobari , mody (ks = 0,8-1 ,25),
- ke - wspotczynnik warunkéw eksploatacji (ke = 0,75-1,0),
- ku- wspdiczynnik poziomu nowoczesnosci (k, = 0,75-1 ,0)
Warto$¢ rynkowa (transakcyjna) ustalono po uwzglednieniu wspétczynnika
efektywnosci e.
gdzie :
WR=Wux e

- WR - warto$¢ rynkowa, transakcyjna ,

- We- warto$¢ wymienna,

— e- wspotczynnik w zakresie wartosci (+10% - 10%)
Wartosci urzadzen podano bez podatku VAT.

6. Wyniki wyceny
Agregat 52H12

W, - warto$¢ poczatkowa maszyny. Przyjeto iz wartoéé ta odpowiada podobnemu urzadzeniu
w stanie po remoncie kapitalnym i technicznie sprawnym

W, =28 000 zt
Z: - procentowy wskaznik zuzycia technicznego maszyny. Przyjeto uwzgledniajac aktualny
stan obiektu.
Z1 = 0,80
W, - warto§¢ techniczna maszyny,
Wi =W, x (1~ 2Z;) = 28 000 zt x (1- 0,80) = 5 600 zt
W, — warto$¢ uzytkowa maszyny jest réwna wartosci technicznej.
Wspétczynniki korekcyjne K
Wspoitczynnikami ki przyjetymi do analizy s3 :
kr - wspétczynnik sytuacji rynkowej (k=0,9),
k. - wspotczynnik realizaciji efektéw gospodarczych (k.= 0,9),
ke - wspotczynnik warunkéw eksploatacii (ke = 0,9),
ku - wspbfczynnik poziomu nowoczesnosci (k, = 0,75)
K=kxk:xkexks =0,8x0,9x0,9x0,75 = 0,547
Wartos¢ wymienna W, jest rowna wartosci transakcyjnej i wynosi:

W1 = 5 600 zt x 0,547 = 3 063 zt

Woir = 3 063 zt
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Agregat 78H12

W, - wartos¢ poczatkowa maszyny. Przyjeto iz wartosé ta odpowiada podobnemu urzgdzeniu
w stanie po remoncie kapitalnym i technicznie sprawnym

W, = 35 000 zt
Z: - procentowy wskaznik zuzycia technicznego maszyny. Przyjeto uwzgledniajac aktualny
stan obiektu.
Z;=0,80

W, - wartos¢ techniczna maszyny,

Wi =W, x (1 -2y = 35 000 zt x (1- 0,80) = 7 000 zt
W, — warto$¢ uzytkowa maszyny jest réwna wartosci technicznej.
Wspotczynniki korekcyjne K
Wspditczynnikami ki przyjetymi do analizy sg -
k: - wspditczynnik sytuaciji rynkowej (k=0,9),
k; - wspétczynnik realizacji efektow gospodarczych (k.= 0,9),
ke - wspoiczynnik warunkéw eksploatacji (ke = 0,9),
ku - wspoiczynnik poziomu nowoczesnosci (k, = 0,75)

K=kixk:xkexks =0,8x0,9x0,9x 0,75 = 0,547
Warto§¢ wymienna W, jest réwna wartosci transakcyjnej i wynosi:

W2 =7 000 zi x 0,547 = 3 829 z

Wy, = 3 829 zt

Sumaryczna warto$¢ rynkowa (godziwa) wszystkich maszyn i urzgdzen wynosi
WR =6 892 z}

Uwaga

W zwiazku ze stanem technicznym urzadzeri oraz brakiem ekonomicznego celu dalszej ich
eksploatacji wykonujacy wycene zgltasza wniosek do Zleceniodawcy o wylgczenie w.w.
urzadzen z eksploatacji i poddania ich procesowi sprzedazy w trybie likwidacyjnym.
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7. Zastrzezenia i uwagi

Opinia zostata opracowana na podstawie materialow dostarczonych przez
Zleceniodawce. Wykonawca opinii przyjmuje w dobrej wierze przedstawione dokumenty i
uznaje je za podstawe niniejszej opinii,

Wykonawca opinii nie ponosi odpowiedzialnosci za roszczenia oséb trzecich ,

Opinia nie jest ekspertyzg techniczng wykonanych i zamontowanych w ramach zadania
inwestycyjnego obiektow i urzadzen,

opinia moze by¢ wykorzystany wytgcznie w celu okreslonym w p.2 opracowania

niniejsza opinig sporzadzono w 2 egzemplarzach

opinia nie uwzglednia kosztéw zwigzanych z transakcjami kupna-sprzedazy, tj. optat
notarialnych, sadowych i skarbowych

Wszystkie prawa autorskie do niniejszego opracowania zastrzezone. Autor wyraza zgode
na publikacje opinii dla celéw przeprowadzenia procedury sprzedazy obiektow wyceny.

Na tym opinie zakoriczono i podpisano. e
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