Mazowieckie Centrum Rehabilitacji ,,STOCER?” Sp. z o.o0.

Konstancin-Jeziorna, ul. Wierzejewskiego 12

SPECYFIKACJA

I. Przedmiotem zaméwienia jest najem lokalu uzytkowego o powierzchni 27 m?, potozonego

w holu budynku gtownego Szpitala im. prof. M. Weissa w Konstancinie-Jeziornie przy ul.

Wierzejewskiego 12, z wylacznym przeznaczeniem na prowadzenie sklepow z wyrobami

medycznymi i sprzetem ortopedycznym.

Il. Termin realizacji umowy:

36 miesiecy od dnia podpisania umowy.

I11. Szczegolowy opis warunkéw najmu

1. Najemca bedzie kontynuowat dziatalnos¢ juz funkcjonujacym sklepie.

2. Najemca zobowiazuje si¢ do prowadzenia dziatalnosci w Przedmiocie najmu co najmniej od

poniedziatku do piagtku w dni powszednie od godziny 7:00 do godziny 17:00, a w soboty od

godziny 9:00 do godziny 14:00.

3. Najemca wykona na wlasny koszt:

1)
2)

koncepcje aranzacji lokalu oraz uzyska akceptacje Wynajmujacego,

prace zwigzane z modernizacjg i remontem lokali.

4. Najemca zobowigzuje si¢ do:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

uzywania lokalu z nalezytg starannos$cig, zgodnie z jego przeznaczeniem oraz do prowadzenia
w nim sprzedazy wyrobow i srodkow medycznych, w szczegolnosci sprzetu ortopedycznego,
zgodnie z przepisami prawa,

dostarczenia wyrobu medycznego lub sprzetu ortopedycznego stanowigcego wyrdb gotowy
najpozniej w ciggu 24 godzin, jezeli nie ma go w sklepie,

przestrzegania warunkow sanitarno-higienicznych i porzagdkowych zarowno w lokalu, jak i w
jego otoczeniu,

zabezpieczenia lokalu,

dbatosci o estetyke i wystr6j wewnetrzny 1 zewnetrzny lokalu, dostosowany do charakteru
sklepu i wymagan wtasciwych stuzb architektonicznych,

nie dokonywania, bez pisemnej zgody Wynajmujacego, zmian naruszajacych w sposob trwaty
substancje lokalu, w szczegélno$ci wymiany drzwi, przebudowy otwordw, trwalej
przebudowy uktadu wnetrza,

nie oddawania lokalu w podnajem, dzierzawe lub do bezptatnego uzywania w catosci lub w



czesci bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

5. Poniesione przez Najemc¢ naklady finansowe zwigzane z modernizacjg lokalu staja si¢
wilasno$cia Wynajmujacego bez prawa do ich zwrotu, natomiast sprzet i wyposazenie lokalu jest
wilasnoscig Najemcy i podlega usuni¢ciu po rozwigzaniu umowy lub zakonczeniu okresu Najmu.

6. Najemca bedzie ponosit koszty mediow:

1) centralnego ogrzewania (w sezonie grzewczym) wg zajmowanej powierzchni lokalu
x aktualna stawka za m? powierzchni,

2) energii elektrycznej, zimnej i cieptej wody, odprowadzenia §ciekOw oraz wywozu nieczystosci
statych w postaci ryczattowej optaty eksploatacyjnej w wysokosci 160,00 zt brutto.

IV. O wynajecie lokalu mogg ubiegaé si¢ Oferenci, ktérzy spelniajq nastepujace warunki:

1) zobowigza si¢ kontynuowac dziatalno$¢ obecnie funkcjonujacego sklepu z wyrobami
medycznymi i sprzetem ortopedycznym €O najmniej w dotychczasowym zakresie;

2) posiadaja wyksztalcenie kierunkowe, co najmniej technika ortopedy oraz zatrudnig jako
sprzedawcow osoby z takim wyksztatceniem,

3) posiadajg niezbedng wiedze i do§wiadczenie, W tym co najmniej 10 letni staz pracy w zakresie
zaopatrzenia ortopedycznego,

4) bedg sprzedawac sprzet ortopedyczny posiadajacy niezbedne certyfikaty,

5) posiadajag umowe z Narodowym Funduszem Zdrowia na zaopatrzenie w wyroby medyczne i
przedmioty ortopedyczne,

6) beda prowadzi¢ w ramach sklepu wykonywanie lub dostosowanie protez konczyn, aparatow
ortopedycznych, gorsetow ortopedycznych dla indywidualnych potrzeb pacjentow,

7) ubezpieczg si¢ od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzonej dziatalnosci.

8) wyraza zgodg na wszystkie warunki okreslone w Specyfikacji tacznie ze wzorem umowy.

V. Oferent wykupi ubezpieczenie na caly okres umowy, nie p6zniej niz po rozstrzygnieciu

przetargu, a przed podpisaniem umowy.

VI. Oferent zobowiaze si¢ do wykupienia wyposazenia oraz wyrobéw medycznych i sprzetu

ortopedycznego przeznaczonego do sprzedazy, a znajdujacego si¢ w sklepie prowadzonym

przez poprzedniego Najemce wg stanu na dzien zawarcia umowy. Wykaz wyrobow

medycznych i sprzetu ortopedycznego znajdujacych sie¢ w sklepie jest do wgladu u

Wynajmujacego. Warunki zaplaty z ww. tytulu zostang okreslone osobno.

V. Warunkiem przystapienia Oferenta do przetargu jest:

1) Ztozenie w terminie oferty zgodnej z wymaganiami okre§lonymi w warunkach przetargu.

2) Wptlacenie wadium w wysokosci 1.000,00 PLN przelewem na rachunek bankowy
Wynajmujacego nr 57 1160 2202 0000 0003 1557 0460 lub gotowka w kasie w siedzibie



VI.

Wynajmujacego do dnia 11.10.2024 r. do godz. 12.00. Za dzien wptaty wadium uwaza si¢ dzien
wplywu srodkow pieni¢znych na rachunek bankowy Wynajmujacego lub date wplaty w kasie

organizatora przetargu.

Przygotowanie oferty:

Oferta powinna by¢ napisana w jezyku polskim na maszynie, komputerze lub inng trwalg
technikg.

Kazdy z Oferentow moze ztozy¢ tylko jedng oferte. Ztozenie wigkszej liczby ofert spowoduje
odrzucenie wszystkich ofert ztozonych przez danego Oferenta.

Oferta powinna zawiera¢ imi¢, nazwisko i adres Oferenta lub nazwe¢ oraz siedzibe, jezeli
Oferentem jest osoba prawna lub spotka prawa handlowego.

Oferte i zataczniki podpisujg 0soby upowaznione do reprezentowania Oferenta.

5. Wszystkie podpisy ztozone w ofercie winny by¢ opatrzone pieczgcig imienng osoby sktadajace;j

10.

11.

12.

13.

14.

VII.

podpis celem jej identyfikacji.

Kazda strona oferty musi by¢ ponumerowana kolejnymi numerami oraz opatrzona data
I podpisem osoby upowaznione;j.

Wszystkie strony oferty powinny by¢ zlaczone w sposob trwaty uniemozliwiajacy ich roztaczenie
bez naruszenia integralnos$ci oferty.

Oferta winna zawiera¢ spis tresci z podaniem numerow stron.

Wszelkie poprawki lub zmiany w tekscie oferty musza by¢ parafowane i datowane wlasnorgcznie
przez osobe lub osoby podpisujace oferte.

Oferta powinna zawiera¢ wszystkie wymagane niniejszg Specyfikacjg oSwiadczenia i dokumenty
(w tym zalaczniki) bez wprowadzania do ich tresci jakichkolwiek zmian lub zastrzezen ze strony
Oferenta.

Wysoko$¢ oferowanego czynszu miesiecznego musi by¢é podawana w walucie polskiej brutto i
hetto.

Ryzyko wuchybienia wymaganiom dotyczacym opracowania 1 zlozenia dokumentow
przetargowych ponosi Oferent.

Poniesienie wymienionych w niniejszej specyfikacji kosztow przez uczestnika przetargu nie
powoduje zadnych zobowigzan do ich zwrotu po stronie organizatora przetargu i nie powoduje
zaliczenia ich na poczet wadium.

W przypadku dotaczenia do oferty dokumentoéw lub materiatdéw w jezyku obcym wymagane jest

przedstawienie ich ttumaczenia na jezyk polski dokonane przez ttumacza przysigglego.

Do oferty nalezy dolaczy¢ nastepujace dokumenty:



1) kopie wplacenia wadium,

2) oswiadczenie na jaki numer rachunku nalezy dokona¢ ewentualnego zwrotu wadium,

3) wypis z Krajowego Rejestru Sagdowego lub wydruk potwierdzajacy wpis do CEIDG,

4) oswiadczenie oferenta o doktadnym zapoznaniu si¢ ze Specyfikacjg i przyjeciu bez zastrzezen
jej warunkow 1 postanowien tacznie ze wzorem umowy,

a ponadto

5) dokumenty potwierdzajace doswiadczenie zawodowe (referencje i opinie),

6) niezb¢dne certyfikaty sprzedawanego sprzetu ortopedycznego,

7) kopie aktualnej umowy z Narodowym Funduszem Zdrowia.

Dokumenty i o§wiadczenia wymagane niniejszg Specyfikacja powinny by¢ dostarczone w oryginale
lub jako poswiadczona za zgodno$¢ z oryginalem kopia. Poswiadczenia dokonuje osoba
upowazniona do podpisywania oferty w imieniu firmy.

Dokumenty i o$wiadczenia wymagane niniejszag Specyfikacja nie mogg by¢ datowane (data
wystawienia) wczesniej niz na 6 tygodni od wyznaczonego terminu sktadania ofert. Wyjatek stanowi
wypis z Krajowego Rejestru Sadowego lub CEIDG, ktorego data wystawienia nie moze by¢
Wczesniejsza niz 6 miesigcy przed wyznaczonym terminem do skladania ofert.

Brak jakiegokolwiek dokumentu lub o$wiadczenia jak roéwniez ztozenie ich w nieodpowiedniej
formie lub o niewtasciwej tresci spowoduje odrzucenie oferty lub wykluczenie Oferenta z

postepowania.

VI1Il. Sposéb oceny oferty

Oferta oceniana bedzie pod wzgledem:

1. formalnym, tj. spetnienia warunkow okreslonych w Specyfikacji (wymagana dokumentacja),
merytorycznym, tj. wyboru najkorzystniejszej oferty, przy czym kwota minimalna czynszu
wynosi: 387,09 PLN netto za 1 m? zajmowanej powierzchni lokalu, to jest 10.451,43 PLN netto
miesigeznie.

Do kwoty czynszu zostanie doliczony podatek VAT wedtug aktualnej stawki, ktora na dzien
zawarcia umowy wynosi 23%.
Kryteria oceny oferty:

1. zaoferowana najwyzsza stawka czynszu — 70%

WzOr : cena badanej oferty
cena oferty najkorzystniejszej x 100 x 70%

2. doswiadczenie udokumentowane referencjami — 20%

Wykonawca, ktory wykaze najwicksza liczbe referencji otrzyma 20 punktow.



Pozostali wykonawcy wg wzoru:
Ocena punktowa kryterium bedzie obliczana wg nastepujacej formuty:

Liczba referencji w ofercie badanej
Ocena oferty X = liczba referencji w ofercie najkorzystniejszej x 100 x 20%

3. posiadanie certyfikatéw — 10%
Jako najkorzystniejsza zostanie uznana Oferta, ktora uzyska najwyzsza liczb¢ punktow w kryteriach

przedstawionych powyzej.

IX. Skladanie i tryb otwarcia ofert
1. Oferta musi by¢ umieszczona w zamknigtej kopercie, ktora:
a. bedzie zaadresowana na Wynajmujacego:
Mazowieckie Centrum Rehabilitacji ,,STOCER” Sp. z 0.0., 05-510 Konstancin-Jeziorna,
ul. Wierzejewskiego 12,
b. bedzie posiadata nazwe, adres 1 numer telefonu Oferenta, umozliwiajace dalsza
korespondencje lub zwrot, nie otwartej oferty przetargowej,
Cc. bedzie posiada¢ oznaczenie:
,Oferta przetargowa na najem powierzchni znajdujacej si¢ w holu budynku gléwnego
Szpitala im. prof. M. Weissa w Konstancinie - Jeziornie przy ul. Wierzejewskiego 12
prowadzonego przez Mazowieckie Centrum Rehabilitacji ,,STOCER” Sp. z 0.0. w
Konstancinie — Jeziornie z przeznaczeniem na prowadzenie sklepu ze sprzetem
ortopedycznym?”,
d. bedzie opatrzona dopiskiem ,,Nie otwiera¢”,
2. Oferte nalezy ztozy¢ w siedzibie Wynajmujacego (Kancelaria) w Konstancinie-Jeziornie przy
ul. Wierzejewskiego do godz. 12.00 w dniu 11.10.2024 r.
3. Publiczne otwarcie ofert nastgpi w dniu 11.10.2024 r. 0 godz. 12.30 w siedzibie Wynajmujacego
w Sali konferencyjnej (budynek Zarzadu),
4. Jesli koperta zawierajaca oferte nie bedzie odpowiednio oznakowana i zamknigta Wynajmujacy
nie bierze odpowiedzialnos$ci za jej nieprawidlowe skierowanie lub przedwczesne otwarcie,
5. Oferta dostarczona po wyznaczonym przez Wynajmujgcego terminie zostanie zwrocona
Oferentowi bez otwierania,
6. Oferent moze wycofa¢ oferte, sktadajac pisemne o$§wiadczenie woli organizatorowi przetargu,
nie pdzniej niz ostatniego dnia wyznaczonego do sktadania ofert,
7. Oferenci moga uczestniczy¢ w czgsci jawnej przetargu,

8. W czg¢sci jawnej Komisja podaje liczbe otrzymanych ofert, nazwy Oferentow oraz zaoferowana
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ceng,

9. Wynajmujacy powiadomi o wyniku przetargu (wybraniu najkorzystniejszej oferty Ilub
Uniewaznieniu postepowania) zamieszczajac stosowne ogloszenie W miejscu publicznie
dostgpnym w swojej siedzibie (tablica ogloszen) oraz przesle te informacje niezwlocznie
wszystkim Oferentom biorgcym udzial w postepowaniu,

10. Wadium zostanie zwrocone Oferentom, ktorzy przetarg przegrali w terminie 5 dni roboczych od
dnia ogloszenia jego wyniku,

11. Oferent, ktérego oferta zostanie wybrana, jako najkorzystniejsza zobowigzany jest do stawienia
si¢ w siedzibie Wynajmujgcego we wskazanym przez niego terminie w celu podpisania umowy,

12. Whiesione przez Oferenta, ktory wygratl przetarg wadium zalicza si¢ na poczet czynszu Najmu
za pierwszy miesiac,

13. Wadium przepada w razie uchylenia si¢ Najemcy, ktory przetarg wygrat od zawarcia umowy
najmu,

14. Przed podpisaniem umowy Oferent zobowigzany jest do zlozenia Wynajmujacemu
zaswiadczenia z Urzedu Skarbowego i ZUS o nie zaleganiu z zobowigzaniami wobec budzetu.

15. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo odwotania lub uniewaznienia przetargu w kazdym czasie

bez podania przyczyny.

Zalaczniki:
1. Formularz ofertowy
2. Oswiadczenie Oferenta

3. Projekt umowy



