SURMISTRZ MIASTA [ GMINY
LUTOMIERSK
Pl. Jana Pawla II nr 11
95-083 Lutomiersk

Lutomiersk, 04.02.2026
Znak: ROSBZK.6220.11-16.2025/2026

, DECYZJA
0 SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1691), zwanej dalej jako ,Kpa”, w zwigzku z art. 71
ust. 1 oraz ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 2 i ust. 3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1112 ze zm.), zwanej dalej jako ,ustawa Oo$", a takze zgodnie z § 3 ust. 1 pkt
55 lit. b oraz § 3 ust. 1 pkt 73 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z2019r. poz.
1839 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku ztozonego w dniu 06.05.2025 r. przez

_, dziatajgcg jako petnomocnik Pana . , zam. .
95-040 Koluszki, w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pod nazwa: ,Budowa budynkéw mieszkalnych wraz z infrastrukturag techniczng
na dziatce o nr ewid. 58/23 w obrebie Mirostawice, gm. Lutomiersk” Burmistrz Miasta i Gminy
Lutomiersk

orzeka co nastepuje:

I Stwierdza brak obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia
na srodowisko dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa budynkéw mieszkalnych wraz
z infrastrukturag techniczng na dzialce o nr ewid. 58/23 w obrebie Mirostawice,
gm. Lutomiersk”.

Il Okresla rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia:

W zakres przedsiewziecia wchodzi:

1. budowa 62 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni zabudowy
ok. 250,0 m 2 kazdy wraz z elementami infrastruktury technicznej (ujecia wody, przytacza
elektryczne i kanalizacja ze szczelnymi zbiornikami bezodptywowymi lub przydomowymi
oczyszczalniami);

2. wykonanie infrastruktury towarzyszacej, tj. drogi wewnetrzne;j.

lil. Okresla istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
oraz uzytkowania przedsiewziecia ze szczegélnym uwzglednieniem koniecznosci
ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobow naturalnych izabytkéw oraz
ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sasiednich, zgodnie z ktérymi nalezy:

1. Wydzieli¢ z dziatki ewid. nr 58/23 maksymalnie 62 dziatki o powierzchniach po
ok. 1050 m? kazda oraz jedng dziatke drogowg — droga wewnetrzna;
2. Budynki nalezy zaprojektowac jako spéjne stylistycznie z otoczeniem i krajobrazem,

z zastosowaniem jak najwiekszej ilosci naturalnych materiatébw budowlanych oraz neutralnej
i stonowanej kolorystyki ogrodzen, dachoéw i elewacji. Zaleca sie niestosowanie petnych
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ogrodzen betonowych oraz tam, gdzie to mozliwe, pozostawienie przeswitow pomiedzy dolng
granicg ogrodzenia, a ziemig w celu umozliwienia swobodnej migracji drobnym zwierzetom;

3. Prace budowlane z wykorzystaniem ciezkiego sprzetu budowlanego prowadzi¢
wytgcznie w porze dnia, tj. w godzinach 6% — 22:
4. Rozpoczecie prac ziemnych (zdejmowanie humusu, wykopy) nalezy przeprowadzié¢

poza okresem od 1 marca do 31 sierpnia wigcznie, tj. poza sezonem legowym ptakoéw
mogacych zasiedla¢ analizowany teren. Dopuszcza sie wykonanie wskazanych prac
w ww. okresie, jesli teren bedzie utrzymany w stanie zaoranym lub po przeprowadzeniu kontroli
przez nadzér przyrodniczy pod katem zasiedlenia terenu przez gatunki chronione (1-3 dni przed
rozpoczeciem prac).

W przypadku ryzyka zniszczenia gatunkéw chronionych i ich siedlisk lub ptoszenia,
niepokojenia zwierzat gatunkéw chronionych na skutek prac ziemnych w sezonie legowym oraz
w przypadku zasiedlenia terenu przez gatunki chronione, prace nalezy wstrzymac i postepowac
zgodnie ze wskazaniami nadzoru przyrodniczego. W przypadku wykonywania prac w okresie
legowym ptakéw nalezy z przeprowadzonej kontroli dokonaé¢ zapisu do dokumentac;ji;

5. Na etapie realizacji przedsiewziecia, co najmniej raz dziennie nalezy kontrolowa¢ plac
budowy (w tym wykopy, mogace powstaé zagtebienia wypetnione wodg, zastoiska wody, inne
miejsca mogace stanowi¢ putapki dla zwierzat) w celu poszukiwania uwiezionych zwierzat,
awrazie potrzeby uwiezione zwierzeta nalezy uwolnié oraz przemiesci¢c poza teren
prowadzonych prac, do stanowisk zastepczych odpowiadajgcych ich wymaganiom
siedliskowym, biorgc pod uwage mozliwo$¢ przetrwania zwierzat we wtasciwym stanie ochrony
na nowym stanowisku. Przenoszenie zwierzat nalezy prowadzi¢ w kierunku ich naturalnej
migracji. Majac na uwadze fakt, iz inwestycja bedzie realizowana na terenach wiejskich,
natozono roéwniez obowigzek zabezpieczenia terenu przed rozpoczeciem budowy
tymczasowym ogrodzeniem (np. siatkg ogrodzeniowg o ciasnym splocie), by zasiedlajgca
powierzchnie przylegte fauna nie przedostawata sie w obszar objety dziataniami realizacyjnymi;
6. Przedsiewziecie zrealizowac¢ bez potrzeby wycinki drzew i krzewow;

7. Drzewa pozostajgce w zasiegu prac i narazone na uszkodzenia, na sasiednich terenach
dziatek przylegajacych nalezy zabezpieczy¢ zgodnie ze sztuka ogrodniczg. Zabezpieczenie
powinno dotyczy¢ wszystkich czesci drzewa, tj. czesci nadziemnej — pnia i korony oraz czesci
podziemnej — korzeni. Grupy drzew bezposrednio sgsiadujgce z zapleczem budowy, placem
budowy, drogami przejazdu sprzetu budowlanego, itp. nalezy ogrodzi¢ ochronnym
ogrodzeniem wys. 1,5-2 m w odlegtosci co najmniej 1 m od brzegu pni — po obu stronach
rzedow drzew lub wokét grup drzew. Jezeli rozwigzanie z wygrodzeniem grup drzew jest
niemozliwe, nalezy na caty okres budowy zastosowaé zabezpieczenia indywidualne drzew
poprzez oszalowanie pni drzew deskami zamocowanymi za pomocg drutu, z zastosowaniem
materiatu amortyzujgcego (mata stomiana, juta itp.). Nalezy minimalizowa¢ ruch pojazdéw
i maszyn budowlanych wokét drzew w obrebie strefy wyznaczonej przez obrys jego korony.
Prace w obrebie strefy korzeniowej nalezy w miare mozliwosci wykonywaé recznie,
ograniczajgc wykorzystanie sprzetu mechanicznego. W obrebie systemu korzeniowego drzew
nie nalezy sktadowac materiatébw chemicznie i fizycznie szkodliwych dla korzeni i gleby, jak np.
cement, wapno, oleje, srodki impregnujgce, paliwa ciekte itp.;

8. Zaplecze techniczne, miejsca magazynowania materiatéw budowlanych i odpadéw
oraz miejsca postoju maszyn budowlanych i sprzetu transportowego zorganizowaé¢ na
terenie utwardzonym, w sposéb zabezpieczajacy przed przedostawaniem sie
zanieczyszczen do gruntu. Nalezy réwniez wdrozy¢ stosowanie $rodkéw technicznych
i organizacyjnych majacych na celu ograniczenie emisji pytu z terenu przedsiewziecia
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powstajgcego podczas prowadzenia prac budowlanych, jak i podczas transportu
materiatbw budowlanych, w tym nalezy zapobiega¢ nadmiernemu pyleniu w przypadku
stosowania i gromadzenia na terenie budowy materiatéw sypkich, do transportu materiatéw
pylistych nalezy stosowa¢ na samochodach dostawczych szczelne skrzynie tadunkowe
(plandeki itp.), drogi wyjazdowe z placu budowy utrzymywaé¢ w czystosci. Odpady
wytworzone w trakcie budowy nalezy gromadzi¢ selektywnie, w uporzadkowany sposéb,
w pojemnikach, kontenerach lub innych odpowiednich opakowaniach, w warunkach
odpowiednio zabezpieczonych przed przedostaniem sie do $rodowiska substancii
szkodliwych, przed dostepem os6b postronnych izwierzat, na utwardzonym podtozu,
a nastepnie przekazywaé¢ firmom posiadajacym stosowne zezwolenie na zbieranie
odpaddw, odzysk czy ich unieszkodliwienie;

9. Teren budowy nalezy zabezpieczy¢ przed zanieczyszczeniem spowodowanym
ewentualnymi wyciekami z pojazdéw, maszyn i urzgdzen oraz wyposazy¢ w stanowisko
z sorbentem stuzacym likwidacji niekontrolowanych wyciekéw i wylewéw substancji
ropopochodnych;

10. W czasie prowadzenia robot budowlanych prowadzi¢ staty monitoring stanu
technicznego sprzetu budowlanego i transportowego oraz przypadkéw wystgpienia
zanieczyszczenia gruntu i neutralizacje miejsc mogacych powodowaé ewentualnie zagrozenia
dla srodowiska gruntowo wodnego;

11. Sprzet i maszyny wykorzystywane podczas realizacji inwestycji powinny spetniaé¢
odpowiednie standardy jakosciowe, techniczne, wykluczajgce emisje do wod i do ziemi
zanieczyszczen z grupy ropopochodnych (oleje, smary, paliwo);

12. W przypadku przedostania sie zanieczyszczen do gruntu lub wod bezzwtocznie podjaé
dziatania zmierzajgce do usuniecia skutkéw i przyczyn awarii;

13, Na etapie eksploatacji wode pobiera¢ z wtasnego zbiorczego uciecia wéd podziemnych
badz indywidulanych uje¢ wod podziemnych;

14. Zweryfikowa¢ czy w obszarze przedsiewziecia istniejg urzadzenia melioracji wodnych
szczegotowych. Prace prowadzi¢ w sposéb, ktéry nie spowoduje uszkodzenia miejscowych
urzgdzen melioracji i nie spowoduje zmiany stosunkéw wodnych, w tym lokalnych podtopien na
gruntach sgsiednich, a w przypadku braku mozliwo$ci przeciwdziatania zniszczeniu urzadzen
melioracyjnych opracowac¢ techniczne mozliwosci przebudowy tych urzadzen.

V. Charakterystyke przedsigwziecia okresla zatacznik stanowiacy integralng cze$é
niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Pani , dziatajgca jako Petnomocnik wnioskodawcy, Pana

] w dniu 06.05.2025 r. zlozyta wniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pod nazwa: ,Budowa budynkéw mieszkalnych wraz
z infrastrukturg techniczng na dziatce o nr ewid. 58/23 w obrebie Mirostawice, gm. Lutomiersk”.
W mysl art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy Oo$ Burmistrz Miasta i Gminy Lutomiersk jest organem
wiasciwym do rozpoznania ww. wniosku.

Whniosek spetnit wymogi okreslone w art. 74 ustawy Oo$. Do wniosku zostato dotgczone
potwierdzenie dokonania przelewu z tytutu optaty skarbowej na rachunek bankowy Gminy
Lutomiersk za wydanie decyzji, petnomocnictwo oraz optata z tytutu jego udzielenia.
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Burmistrz Miasta i Gminy Lutomiersk wszczgt postepowanie administracyjne i zawiadomit
strony postepowania o planowanym przedsiewzieciu obwieszczeniem z dnia 08.07.2025 r.
znak: ROSBZK.6220.11-2.2025 w sposéb, o ktérym mowa w art. 49 Kpa w zwigzku z art. 74
ust. 3 ustawy Oo0s.

W oparciu o Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze
zm.), przedmiotowe przedsiewziecie zostato zakwalifikowane przez organ prowadzacy
postepowanie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
okreSlonych w § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b tiret drugie - tj. zabudowa mieszkaniowa wraz
z towarzyszaca jej infrastrukturg nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz
2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze oraz § 3 ust. 1 pkt. 73 - tj. urzadzenia
lub zespoty urzadzen umozliwiajace pobdr wod podziemnych lub sztuczne systemy zasilania
wod podziemnych, inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 37, o zdolnosci poboru wody nie
mniejszej niz 10 m* na godzine.

Rolg organu wydajgcego decyzje srodowiskowa, ktéry podejmuje ostateczne rozstrzygniecie,
jest dostateczne zgromadzenie materiatu dowodowego pozwalajgce na jego prawidtowa
i rzetelng ocene, zweryfikowanie jego zawartosci, pozyskanie opinii innych organéw
opiniujgcych i wydanie rozstrzygniecia po uwzglednieniu wszystkich zgromadzonych w toku
postepowania informaciji, danych i warunkéw wynikajgcych z ww opinii.

Ponadto organ ma obowigzek szczegoétowego wykazania, jakimi przestankami kierowat sie
wydajgc przedmiotowe rozstrzygniecie tj. odstgpienie od przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko, co uczynit, wyjasniajgc to w uzasadnieniu.

Podkresli¢ nalezy, ze decyzja organu rozstrzygajgcego ma charakter uznaniowy, oparta musi
by¢ jednak na obowigzkach wynikajgcych z art. 7 k.p.a., tj. nakazie dokfadnego wyjasnienia
stanu faktycznego oraz art. 77 § 1 k.p.a. tj. obowigzku zebrania i rozpatrzenia w sposéb
wyczerpujacy materiatu dowodowego i dokonania jego oceny w oparciu o art. 80 k.p.a. Organ
ma takze obowigzek zawrze¢ ustalenia i wnioski w motywach rozstrzygniecia.

Zgodnie z art. 64 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informaciji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko Burmistrz Miasta i Gminy Lutomiersk wystgpit do organéw
opiniujacych tj:

e Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi

e Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego ,Wody Polskie” Zarzad Zlewni

w Sieradzu

e Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pabianicach
0 opinie w zakresie potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia
na srodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby o ustalenie zakresu raportu
o oddziatywaniu w/w przedsiewziecia na srodowisko.

W celu petnego i rzetelnego rozpoznania zakresu przedsiewziecia Dyrektor Zarzadu Zlewni
Wéd Polskich w Sieradzu pismem znak: PS.ZZS.4901.257.2025.1.AC z dnia 25.07.2025 r.
wezwat organ prowadzacy postepowanie do uzupetnienia karty informacyjnej w zakresie
potozenia planowanej inwestycji wzgledem ciekdéw, uje¢ wdd podziemnych i stref ochronnych,
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charakterystyki przedsiewziecia w fazie budowy/realizacji, przeanalizowania
mozliwosci/zgodnosci lokalizacji zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni
Sciekow wzgledem uje¢ wod podziemnych oraz oceny zgodnosci realizacji planowanego
przedsiewziecia z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi pismem znak: WOO0S.4220.449.2025 KSa
zdnia 24.06.2025 r. wezwat organ prowadzacy postepowanie do ztozenia wyjasnien
dotyczacych przeprowadzonej na terenie inwestycji wycinki drzew i krzewéw. Burmistrz Miasta
i Gminy Lutomiersk w pi$mie z dnia 22.09.2025 r. znak: RGKIiL.6220.11-8.2025 poinformowat
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi, ze fakt wycinki drzewostanu
na przedmiotowej dziatce znany jest tut. organowi, wycinka zostata przeprowadzona zgodnie
z aktualnie obowigzujagcym stanem prawnym, a prace odbyty sie w miesigcach styczen-luty
2025 r. — poza sezonem legowym ptakow.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pabianicach wydat opinie sanitarng znak:
ZNS.90281.19.2025 z dnia 26.09.2025 r., w ktérej nie stwierdza potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko i sporzadzenia raportu pod kgtem wymagan higienicznych
i zdrowotnych dla w/w przedsiewziecia.

Wskutek wezwania tut. organu do przedstawienia dodatkowych informacji petnomocnik
wnioskodawcy ztozyt w dniu 02.10.2025 r. Aneks nr 1 do Karty informacyjnej przedsiewziecia
zawierajgcy wyjasnienia, ktére zostaty przestane do organéw opiniujgcych. '

Regionalny  Dyrektor Ochrony  Srodowiska w todzi postanowieniem  znak:
WOOS.4220.449.2025.KSa.5 z dnia 08.10.2025 r., wyrazit opinie, ze dla przedmiotowego
zadania inwestycyjnego istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na
$rodowisko oraz okreslit zakres raportu oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na
srodowisko, ktdry zostat zawarty w punkcie lll sentencji postanowienia RDOS, a nastepnie
podtrzymat  powyzsze  stanowisko pismem z dnia 22.10.2025 r. znak
WOO0S.4220.449.2025.KSa.6, powotujac sie na ortofotomapy, na ktérych widnieje drzewostan,
ktéry nalezy zinwentaryzowa¢ wraz z innymi elementami przyrody. Organ prowadzgcy
postgpowanie uznat, ze sporzadzenie inwentaryzacji przyrodniczej planowanego
przedsiewziecia jest niezasadne z uwagi na to, ze w KIP jednoznacznie przedstawiono, ze teren
inwestycji zostat przywrocony do uzytkowania rolniczego przed datg ztozenia wniosku
0 wydanie decyzji Srodowiskowej i nie wystepuje na nim zaden drzewostan.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Sieradzu pismem znak: PS.ZZS.4901.257.2025.2.AC
z dnia 31.10.2025 r. ponownie wezwat organ prowadzgcy postepowanie do uzupetnienia karty
informacyjnej przedsiewziecia poprzez ziozenie dodatkowych wyjasnien w zakresie
przedstawienia sposobu zagospodarowania sciekdéw z planowanych oczyszczalni biologiczno-
chemicznych oraz zakresu prac planowanych do wykonania w zwigzku z wykonaniem
urzadzenia stuzgcego do poboru wod podziemnych.

Wskutek wezwania do przedstawienia powyzszych informacji wnioskodawca ztozyt w dniu
20.11.2025r. Aneks nr 2 do Karty informacyjnej przedsiewziecia zawierajgcy wyjasnienia, ktore
zostaty przestane do organdw opiniujgcych.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pabianicach podtrzymat swoje stanowisko
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pismem znak: ZNS.90281.19-2.2025 z dnia 15.12.2025 r., w ktdrej nie stwierdzit potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na sSrodowisko i sporzadzenia raportu pod katem
wymagan higienicznych i zdrowotnych dla w/w przedsiewziecia.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Woéd Polskich w  Sieradzu wydat opinie znak:
PS.ZZ$.4901.257.2025.AC z dnia 16.12.2025 r., wktérej nie stwierdza potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania w/w przedsiewziecia na srodowisko oraz wskazuje na
koniecznos¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw i wymagan,
ktére zostaty zawarte w punkcie lll sentencji niniejszej decyzji. Stwierdzit rowniez brak
mozliwosci znaczgcego oddziatywania na pozostajgce w zasiegu oddziatywania jednolite
czesci wod oraz brak negatywnego oddziatywania przedsiewziecia na realizacje celdéw
$rodowiskowych.

W zwigzku z powyzszym, po przeprowadzeniu analizy wszystkich dostarczonych wraz
z wnioskiem materiatéw, po uwzglednieniu tgcznie uwarunkowan przedstawionych w art. 63 ust.
1 ustawy Oo$ oraz informacji zawartych w Karcie informacyjnej przedsiewziecia i aneksach,
a takze po przeanalizowaniu opinii organdw opiniujgcych, Burmistrz Miasta i Gminy Lutomiersk
uznat, ze nie jest konieczne przeprowadzenie oceny oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko.

Ustawodawca nie przewidziat w postepowaniu w sprawie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach zwigzania opiniami organéw wspétdziatajgcych. Opinie nie majg charakteru
wigzgcego, raczej dowodowy, bowiem stanowig dowdd, ktéry organ bierze pod uwage wydajgc
rozstrzygniecie w przedmiocie obowigzku przeprowadzenia oceny.

Przez pojecie ,przedsiewziecie”, w my$l art. 3 ust. 1 pkt 13 ustawy OoS$, rozumie sie zamierzenie
budowlane lub inng ingerencje w srodowisko polegajacg na przeksztatceniu lub zmianie
sposobu wykorzystania terenu, w tym réwniez na wydobywaniu kopalin; przedsiewziecia
powigzane technologicznie kwalifikuje sie jako jedno przedsiewzigcie, takze jezeli sg one
realizowane przez ré6zne podmioty”.

Niniejsze postepowanie obejmuje wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach na
budowe 62 budynkéw mieszkalnych z elementami infrastruktury technicznej (ujecie wody,
przytgcza: elektryczne i kanalizacja ze szczelnymi zbiornikami bezodptywowymi lub
przydomowymi oczyszczalniami) oraz drogi wewnetrznej w miejscowosci Mirostawice, na
czesci dziatki ewidencyjnej nr 58/23, gmina Lutomiersk, powiat pabianicki, woj. todzkie.

Inwestycja bedzie zlokalizowana na dziatce o tgcznej powierzchni 97 067 m?2. Powierzchnia
catkowita terenu przeznaczonego pod przedmiotowe przedsiewziecie wynosi ok. 75 676 m?.
Zakres to:

— budowa tgcznie 62 budynkéw mieszkalnych wolnostojgcych, z ktérych kazdy bedzie
miat powierzchnie do 250 m? maksymalnie dwie kondygnacje, wysokos¢ do
kalenicy/attyki stropodachu nie wiekszg niz 9 m, kat nachylenia potaci dachowych do
45° - tgczna powierzchnia zabudowy wraz z utwardzeniami ok. 25 583,2 m?;

— wydzielenie utwardzonej drogi wewnetrznej o pow. max. do 11 718 m?

— urzgdzenia budowlane i infrastruktura techniczna, w tym: studnia/studnie gtebinowe,
przytgcza wodociggowe, bezodptywowe zbiorniki na Scieki bytowe lub przydomowe
oczyszczalnie Sciekéw, przytgcza energii elektrycznej;
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— tereny biologicznie czynne o powierzchni min. 38 365,8 m?;

— zaopatrzenie w energie elekiryczng nastgpi z projektowanych przytaczy, zgodnie
z warunkami przytgczenia wydanymi przez PGE;

— zaopatrzenie w ciepto - ogrzewanie budynkéw z kottéw C.O. zasilanych gazem lub
ogrzewanie elektryczne (np. pompy ciepta);

— odpady komunalne (state) nalezy zorganizowaé na zasadach okreslonych w przepisach
szczegolnych i zgodnie z gospodarkg odpadami przyjeta w Gminie Lutomiersk.

W bezposrednim sgsiedztwie znajdujg sie: droga, tereny zadrzewione, grunty orne.

Aktualnie dziatki objete planowang inwestycjg stanowig grunty orne niskich klas bonitacyjnych
(RIVa, RIVb). Zgodnie z informacjg przedstawiong w KIP w punkcie 3.1 teren zostat
przywrécony do uzytkowania rolniczego zgodnie z wytycznymi Krajowego Os$rodka Wsparcia
Rolnictwa. Wskazano réwniez, ze w ubiegtym sezonie wegetacyjnym teren zostat zaorany
i obsiany facelig. W obrebie terenu przedmiotowego przedsiewziecia nie stwierdzono innej
okrywy roslinnej. W KIP przedstawiono réwniez zdjecia terenu oznaczone jako ,Foto 1 Dziatka
nr 58/23 — widok w kierunku pétnocnym”, na ktérym widaé teren pozbawiony roslinnosci,
doprowadzony do uzytkowania rolniczego. Ztozona dokumentacja potwierdza wiec brak
zadrzewienia w dniu ztozenia wniosku. Biorgc pod uwage powyzsze, inwestycja nie wigze sie
z wycinkg drzew. Teren nie jest zabudowany, nie przebiega przez niego zaden ciek wodny.

W tym miejscu nalezy zaznaczy¢, ze podstawowym dowodem w sprawie jest Karta
informacyjna przedsiewziecia. Dlatego tez podwazenie jej tresci mozliwe jest zasadniczo
w sytuacji, gdy organ prowadzacy postepowanie w sposéb niebudzacy watpliwosci ustali, ze na
podstawie danych zawartych w tym opracowaniu nie jest mozliwe stwierdzenie czy stan
Srodowiska po realizacji inwestycji nie ulegnie pogorszeniu.

Organ ustalit w toku postepowania, ze teren zostat przywrécony do uzytkowania rolniczego, nie
wystepuje na nim zaden drzewostan. W zwigzku z tym nie podzielit opinii RDOS w todzi
w temacie natozenia obowigzku sporzadzenia raportu wynikajgcego gtéwnie z widocznego na
ortofotomapie zadrzewienia i uznat, ze nie ma podstaw do nakfadania na inwestora obowigzku
wykonania inwentaryzacji znajdujgcych sie w obszarze realizacji gatunkéw roslin, zwierzat
i grzybdw oraz siedlisk przyrodniczych, obejmujgcg gatunki i siedliska podlegajgce ochronie
prawnej.

Ze zgromadzonej dokumentacji wynika, ze teren objety przedsiewzieciem nie wykazuje
szczegolnie istotnych wartosci przyrodniczych zwigzanych z wystepowaniem cennych, rzadkich
badz objetych ochrong siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin, zwierzat i grzybéw.
Zinwentaryzowana na analizowanym terenie flora i fauna nalezy do gatunkéw pospolitych na
terenie catego kraju i w skali regionu. Nie stwierdzono gniazdowania gatunkéw ptakéw objetych
ochrong oraz wystepowania siedlisk odpowiednich dla ptakéw objetych ochrong w ramach sieci
Natura 2000. Wykluczono takze gniazdowanie gatunkéw rzadkich, zagrozonych, wodno-
btotnych i drapieznych.

W celu zapewnienia migracji drobnej fauny w obrebie terenu inwestycji, niniejszg decyzjg organ
zalecit inwestorowi zastosowania ogrodzenia azurowego bez betonowej podmuréwki, co zawart
w pkt Il ppkt. 2 decyzji.

W wyniku analizy dokumentacji Burmistrz Miasta i Gminy Lutomiersk postanowit odstgpi¢
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od natozenia na wnioskodawce obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na
$rodowisko uznajac, ze przedsiewziecie bedzie oddziatywac w zakresie emisji i wystepowania
ucigzliwodci przede wszystkim na etapie budowy. Prace budowlane bedg powodowac
oddziatywania charakterystyczne dla tego rodzaju przedsiewzie¢, takie jak emisja hatasu
z pracy urzadzen i sprzetu budowlanego, emisja pytéw i gazéw do atmosfery ze spalania paliw
W pojazdach transportu oraz z pracy urzadzen budowlanych, powstawanie $ciekéw bytowych
i odpadéw w zwigzku z funkcjonowaniem zaplecza budowy, emisja wod opadowych
i roztopowych oraz gruntowych z przestrzeni wykopdw podczas prowadzenia prac ziemnych,
oddziatywania na srodowisko przyrodnicze i krajobraz w zwigzku z przeksztatceniem terenu.
Etap budowy i zwigzane z nim uciazliwosci bedg odwracalne, krotkotrwate i bedg mie¢ zasieg
lokalny. W celu ograniczenia emisji hatasu na etapie realizacji przedsiewziecia natozono
na inwestora warunek okreslony w pkt. lll ppkt. 3 sentencji niniejszej decyzji, dotyczgcy
koniecznosSci prowadzenia prac budowlanych ucigzliwych akustycznie w porze dziennej,
tj. w godzinach 6%-22%,

Organ rozpatrujgcy sprawe, na podstawie obliczen zawartych w KIP potwierdzit, ze
materiatochtonno$¢ i energochtonno$¢ prowadzonej budowy nie bedzie odbiega¢ od
analogicznych przedsiewzieé¢ o podobnym profilu dziatalnosci — zabudowa mieszkaniowa.
Zastosowane rozwigzania techniczne w trakcie budowy nie bedg stwarzaé trwatych
i ponadnormatywnych zagrozen dla $rodowiska. Wynika to z proponowanych technologii
w systemie i tradycyjnej techniki budowy. Podczas prowadzenia prac wystgpi zapotrzebowanie
na wode, energie elekiryczng, paliwo oraz materiaty konstrukcyjne, ktérych wartosci podane
zostaty w KIP i w ocenie organu rozstrzygajgcego nie spowoduje przekroczenia norm
skutkujgcych degradacja elementéw srodowiska naturalnego.

Organ rozwazajgc warunki realizacji inwestycji takze w odniesieniu do wymogéw wynikajgcych
z art. 63 ust. 1 pkt d tj. emisji i wystepowania innych ucigzliwosci, emisji i wystepowania innych
ucigzliwosci i w oparciu o dane z dokumentacji oraz opinii organéw opiniujgcych i uznat, ze
warunki wskazane w dokumentacji a ujete w pkt. lll sentencji decyzji stanowig skuteczny
instrument minimalizacji ryzyka, poprzez:

o zorganizowanie zaplecza technicznego i miejsc magazynowania na terenach
utwardzonych, zabezpieczonych przed przedostawaniem sie zanieczyszczen;

o wyposazenie terenu w sorbenty oraz prowadzenie monitoringu stanu technicznego
sprzetu budowlanego;

o stosowanie maszyn spetniajgcych standardy techniczne wykluczajgce emisje
substancji ropopochodnych;

o odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na teren nieutwardzony znajdujacy sie
w obrebie indywidualnej dziafki;

o bezzwtoczne usuwanie skutkow przedostania sie zanieczyszczen do wéd lub gruntu;
ogrodzenie i zabezpieczenie terenu podczas fazy realizacji przedsiewziecia;

o zastosowanie $rodkéw ograniczania pyitu i hatasu, planowanie prac w godzinach
dziennych z dopuszczeniem wybranych prac nocnych wewnatrz obiektu.

Na etapie eksploatacji przewiduje sie nieznaczng emisje hatasu i zanieczyszczen do powietrza,
powstawanie odpadéw komunalnych, a takze emisje Sciekéw bytowych i wéd opadowych,
a wskazane oddziatywanie bedzie dtugotrwate o charakterze ciggtym, poréwnywalne do
parametréw powstajacych w istniejgcej sgsiadujgco zabudowie mieszkaniowej, wobec tego
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oddziatywanie to nie bedzie powodowaé zagrozenia jakosci $rodowiska, przy zachowaniu
warunkéw przeprowadzenia inwestycji zgodnie z technikami przedstawionymi w przedtozonej
dokumentaciji.

Ze wzgledu na charakter przedsiewziecia organ nie znalazt zrédet zagrozen mogacych
powodowaé przekroczenia progdéw dla hatasu okreslonych w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku, ktéry dla budownictwa jednorodzinnego ustala prog hatasu zewnetrznego
w porze dziennej na 55 dB, natomiast w porze nocnej na 50 dB (drogi, linie kolejowe) oraz 50
dB w porze dziennej i 40 dB w porze nocnej (dla pozostatych zrédet hatasu). Dla hatasu
wewnetrznego 1. wewnatrz budynkéw mieszkalnych obowigzujg z kolei wymagania
akustyczne standardéw zgodne z normg PN-B-02151-2:2018-01, ktdéra wskazuje maksymalnie
40 dB w dzien i 30 dB w nocy.

W ocenie organu ochrony srodowiska dziatania zwigzane z budowa nie spowodujg zagrozenia
dla sagsiadujgcych obszaréw i nie bedg wywotywaty skutkéw o wiekszej skali niz obecnie
istniejgca w sgsiedztwie zabudowa mieszkaniowa.

W ocenie organu prowadzacego postepowanie budowa budynkéw mieszkalnych wraz
z niezbedng infrastrukturg w pewnym stopniu zmieni krajobraz i spowoduje czes$ciowe
wytaczenie przedmiotowego obszaru z powierzchni biologicznie czynnej, jednak to
przeksztatcenie terenu nie przyczyni sie do catkowitej degradacji gleb, poniewaz w obrebie
kazdej z nowo powstatych dziatek wprowadzane bedg nowe nasadzenia oraz zachowanie
powierzchni zielonej dostepnej dla drobnej fauny. Nadmieni¢ nalezy, ze decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach oprécz badania wptywu przedsiewziecia na srodowisko
naturalne musi uwzglednia¢ jednoczesnie prawo wiascicieli gruntéw ubiegajacych sie o jej
wydanie do realizacji potrzeb mieszkaniowych, co jest nierozerwalnie zwigzane z rozwojem
miast i wsi w kontek$cie urbanizacyjnym.

W zwigzku z planowang realizacjg zabudowy mieszkaniowej organ nie stwierdza wystgpienia
zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji. Wszelkie prace zwigzane
z planowanym przedsiewzigciem muszg by¢ prowadzone w oparciu o istniejgce wytyczne
budowlane i BHP, ktére wykluczg ucigzliwosci dla okolicznych mieszkancéw i otaczajgcego
srodowiska naturalnego, oddziatywanie bedzie wynikato z biezgcego wykorzystania obiektow
mieszkalnych i gospodarczych.

Woda do domoéw doprowadzona bedzie z ujecia wtasnego (studnia gtebinowa). Wedtug
informacji przedfozonych w przygotowanej dla procedowaneao przedsiewziecia ,Opinii
hydrologicznej” sporzadzonej przez uprawnionego geologa mgr. . nrupr.
CUG 05 0922, CUG 07 0645, warunki geologiczne i hydrogeologiczne wskazujg, ze mozliwe
jest wykonanie ujecia wéd podziemnych i pobér wéd na potrzeby inwestycii, ktére nie bedzie
przekraczato istniejgcych zasobdéw wéd podziemnych (w pkt. VII opinii). Studnia siega¢ bedzie
poziomu wodonosnego goérnej kredy, a gteboko$¢ maks. 100 m bedzie wystarczajgca do
uzyskania wydajnosci ok 20,0 m®h — co zapewni dostawy wody w iloéci 310 m®/d, na poziomie
wnioskowanym jako zapotrzebowanie przez inwestora. Inwestor przewiduje takze wykonanie
drugiej studni zastepczej, w ramach tych samych zasobdw, pracujgcej zamiennie.
Alternatywnie dopuszcza sie wykonanie indywidualnych studni, zapewniajgcych zaopatrzenie
w wode pojedynczych gospodarstw domowych. Wéwczas mozliwe do ujecia bedg zaréwno
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wody czwartorzedowe (za pomoca studni o gtebokosci do 30 m) lub gérnokredowe (za pomocg
studni o gtebokosci 50-60 m). Rekomenduje sie, aby docelowo, po catkowitym zasiedleniu
teren zostat objety siecig wodociggowg (ujecia lokalne lub wtgczenie do gminnej sieci
wodociggowej — w przypadku jej wybudowania).

Inwestor nie przewiduje koniecznosci odwadniania wykopow pod fundamenty czy infrastrukture
towarzyszgcg z uwagi na niski poziom wéd gruntowych.

Wody opadowe i roztopowe podczas realizacji przedsiewziecia kierowa¢ nalezy na teren
nieutwardzony znajdujacy sie w obrebie dziatki objetej opracowaniem.

Do czasu zakonhczenia budowy zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ poprzez dostarczenie
wody w pojemnikach.

W fazie realizacji inwestycji stosowaé nalezy przenosne toalety, serwisowane przez firme
posiadajgcg stosowne uprawnienia.

Z uwagi na brak miejskiej kanalizacji sanitarnej $cieki socjalno-bytowe nalezy odprowadzaé do
zbiornikéw bezodptywowych zelbetonowych o pojemnosci minimum 10 m? lub przydomowych
oczyszczalni biologiczno-chemicznych bez systemu rozsaczajgcego. Scieki z oczyszczalni
biologiczno-chemicznych nalezy przekazywac¢ wozem asenizacyjnym przez firme posiadajgca
stosowne uprawnienia.

Whnioskodawca w przedtozonej dokumentacji przedstawit szacowane ilosci odpadéw
przewidywane do powstawania na etapie realizacji oraz sposéb postepowania
i magazynowania, ale tez odpadéw, ktére bedg powstawaty na etapie eksploatacji.
Przedstawione w dokumentacji sposoby postepowania z odpadami stanowig, w opinii organu,
wystarczajgce zabezpieczenie srodowiska i bedg zgodne z ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r.
o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach i ,Regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku
na terenie Gminy Lutomiersk” przyjetym Uchwatg Rady Gminy Nr XXXVII/220/17 z dnia
13 lutego 2017 r. wraz z aktualizacjami.

Odpady, ktére powstang w fazie realizacji i eksploatacji nalezy selektywnie gromadzic¢
w zaleznosci od rodzaju frakcji w wydzielonych i przystosowanych miejscach, kontenerach
i przekazywa¢ do odzysku Ilub unieszkodliwienia podmiotom posiadajgcym stosowne
zezwolenia.

W celu zabezpieczenia powierzchni dziatek przed dostaniem sie do gleb, waod
powierzchniowych i podziemnych réznych zanieczyszczen organ natozyt obowigzki w pkt. Ill
ppkt. 8, 9i 10 sentencji.

W wyniku analizy warunkéw realizacji i eksploatacji przedmiotowego przedsiewziecia
wykluczono duze ryzyko wystgpienia powaznych awarii lub katastrof naturalnych
i budowlanych, poniewaz obszar dziatki nr 58/23 nie znajduje sie w strefie kopalni, wyrobisk,
rzek, nadbrzezy itp.

Planowane przedsiewziecie potozone jest poza obszarami objetymi ochrong na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 13). Najblizej
potozonymi wzgledem inwestycji obszarowymi formami ochrony przyrody (w odlegtosci do
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5 km) jest Puczniewski Obszar Chronionego ok. 4,0 km.

Najblizej potozony obszar nalezgcy do Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 to specjalny
obszar ochrony siedlisk Grady nad Lindg PLHI 00022 w odlegtosci ok. 13,4 km.

W oparciu o dokumentacje inwestycji oraz Audyt krajobrazowy wojewodztwa toédzkiego
uchwalony 15 kwietnia 2025 r. (Uchwata nr XI11/150/25 Sejmiku Wojewddztwa t.odzkiego z dnia
15 kwietnia 2025 r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa
t6dzkiego) organ potwierdzit takze, ze inwestycja nie naruszy granic terenu obejmujgcego
ochrone koryta rzeki Ner ani zadnego innego cieku naturalnego.

Obszar przedsiewziecia nie przecina ani nie lezy w zasiegu korytarzy ekologicznych w Polsce
0 znaczeniu miedzynarodowym i/lub krajowym. Zgodnie z danymi udostepnianymi przez
Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w postaci mapy z naniesionymi trasami
migracyjnymi zwierzat, organ ustalit, ze inwestycja nie koliduje z zadnymi udokumentowanymi
korytarzami migracyjnymi zwierzat. Obszar inwestycji moze by¢ jednak miejscem zerowania,
okresowego wystepowania lub przelotéw gatunkéw wystepujacych na obszarze Gminy
Lutomiersk. Biorgc ten mozliwy wariant pod uwage organ w pkt Il ppkt. 4 i 5 zobowigzat
inwestora do stosowania rozwigzan zapobiegajgcych zagrozeniom.

Analizujgc funkcje przedsiewziecia oraz jego potozenie, skale i rodzaj nalezy uzna¢, ze nie
bedzie ono znaczaco negatywnie wptywac na ten obszar. Z informacji przedtozonych organowi
wynika, ze wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowej na opisywanym terenie nie powinno
wywrze¢ trwatego negatywnego wptywu réwniez dlatego, iz w poblizu terenu znajduje sie juz
zabudowa o podobnym charakterze, a sam obszar inwestycyjny w swojej skali nie ma istotnego
znaczenia dla waloréw przyrodniczych i krajobrazowych dla obszaru, na ktérym nie wystepujg
zadne formy ochrony przyrody.

Na podstawie dokumentacji mozna takze stwierdzi¢, ze na terenie przedsiewziecia
nie wystepujg cenne, rzadkie, badz objete ochrong gatunki roslin, zwierzat i grzybow ani
siedliska przyrodnicze objete ochrong. Wobec tego, w przypadku pojawienia sie na terenie
dziatki nr ewid. 58/23 obreb Mirostawice, takich gatunkéw i ryzyka zniszczenia siedlisk
gatunkdéw chronionych lub ryzyka prowadzenia innych czynnosci zakazanych w stosunku do
gatunkéw chronionych, organ zobowigzat inwestora do uzyskania zezwolenia wiasciwego
organu na odstepstwa od zakazéw w stosunku do gatunkéw podlegajgcych ochronie.
W przypadku ryzyka ptoszenia zwierzat gatunkéw chronionych na skutek prac ziemnych
w sezonie legowym (niezaleznie od wykluczenia legéw na terenie) oraz w przypadku
zasiedlenia terenu przez gatunki chronione, nalezy uzyska¢ zezwolenie na odstepstwa od
zakazow w stosunku do gatunkéw podlegajacych ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Majgc na uwadze powyzsze uwarunkowania, w opinii tut. organu zrealizowanie przedsiewziecia
w zakresie zaproponowanym przez inwestora, po zastosowaniu odpowiednich dziatan
minimalizujgcych ucigzliwosci (wskazanych w KIP i w sentencji niniejszej decyzji) nie wptynie
znaczgco negatywnie na Srodowisko przyrodnicze i wpisze sie w istniejacg sgsiadujgco funkcje
mieszkaniows.

Na podstawie zgromadzonego materiatu dowodowego i w oparciu o dostepne bazy
Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska zawierajace dane o $rodowisku i rejestry form
ochrony przyrody na terenie kraju nie stwierdzono takze, aby w obszarze oddziatywania
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przedsiewziecia znajdowaly sie jeziora, obszary ochronne zbiornikéw wéd $rodigdowych,
obszary wodno-btotne i obszary o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym siedliska tegowe
oraz ujscia rzek, obszary, na ktérych standardy jakosci $rodowiska zostaty przekroczone,
obszary goérskie, obszary le$ne, morza i obszary wybrzezy, obszary o krajobrazie majgcym
znaczenie historyczne, kulturowe Iub archeologiczne, uzdrowiska iobszary ochrony
uzdrowiskowe;.

W zakresie powigzan z innymi przedsiewzieciami tj. z art. 63 ust. 1 pkt b, w szczegélnosci
kumulowania sie oddziatywan przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych
zostata wydana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujgcych sie na terenie, na
ktérym planuje sie realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze oddziatywania przedsiewziecia
lub ktérych oddziatywania mieszczg sie w obszarze oddziatywania planowanego
przedsiewziecia w zakresie, w jakim ich oddziatywania mogg prowadzi¢ do skumulowania
oddziatywan z planowanym przedsiewzieciem, nie stwierdzono kumulowania sie z zadna
inwestycjg o podobnym przeznaczeniu i funkcji.

Najblizsze otoczenie terenu inwestycyjnego stanowig tereny rolne oraz tereny istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej, ktére znajdujg sie w kierunku wschodnim, w odlegtosci ok. 20 m od
granicy planowanego przedsiewziecia.

Objeta wnioskiem zabudowa nie kwalifikuje sie do inwestycji i dziatan, ktére wymagaja
uzyskania oceny wodnoprawnej, o ktérych mowa w rozporzgdzeniu Ministra Gospodarki
Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 27 sierpnia 2019 r. w sprawie rodzajow inwestycji
i dziatan, ktére wymagajg uzyskania oceny wodnoprawnej (Dz. U. z 2019 r. poz. 1752).

Ustalono, ze teren, na ktérym zlokalizowane bedzie przedsiewziecie, nie lezy w granicach
obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. - Prawo wodne.

Teren dziatki znajduje sie poza strefami ochronnymi uje¢ wéd podziemnych.

Na podstawie art. 63 ust. 1 ustawy oo$ organ ustalit, ze przy zastosowaniu wskazanych
w niniejszej decyzji srodkéw minimalizacji ryzyka oraz przestrzeganiu warunkéw ochrony
srodowiska, planowane przedsiewziecie nie spowoduje istotnego oddziatywania na srodowisko.
Stan wod podziemnych i powierzchniowych nie ulegnie pogorszeniu, a cele srodowiskowe,
o ktérych mowa w art. 56—61 Prawa wodnego, pozostang zachowane. Opinia Wod Polskich
jednoznacznie stwierdza brak potrzeby opracowanla raportu OOS przy zachowaniu
okreslonych warunkéw. e\ ,

Je \j‘l ’/" =
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W oparciu o powyzsze orzeka jak wsentenciji. . Lug. Buernist

POUCZENIE

1. QOd niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w t.odzi
przy ul. Piotrkowskiej 86, 90-103 Lodz za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Lutomiersk,
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wniesione w terminie 14 dni od daty doreczenia decyziji.

2. Zgodniez art. 127a § 11§ 2 Kpa, przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec
sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci
zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sgdu Administracyjnego w todzi.

3. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

4. Ostatecznos¢ decyzji musi zosta¢ potwierdzona przez organ wydajgcy decyzje poprzez
zamieszczenie w niej odpowiedniej klauzuli.

5. Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wigze organy, o ktérych mowa w art. 86 ustawy Oo0s.

6. Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktérych
mowa w art. 72 ust. 1 ustawy Oo$, oraz zgtoszenia, o ktérym mowa w art. 72 ust. 1a ustawy Oo0S.
Ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia nastepuje w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 i 4b.

7. Zgodnie z art. 72 ust. 4 ustawy Oo$ ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia moze nastgpic¢
w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach stata sie
ostateczna, o ile strona, ktéra ziozyta wniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem
terminu, o ktérym mowa w art. 72 ust. 3, od organu, ktéry wydat decyzje o $rodowiskowych
uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko, ze aktualne sg warunki realizacji
przedsiewzigcia okreslone w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu,
o ktorym mowa w art. 90 ust. 1 ustawy OoS$, jezeli bylo wydane. Zajecie stanowiska nastepuje
na wniosek uwzgledniajgcy informacje na temat stanu $rodowiska i mozliwosci realizacji warunkéw
wynikajgcych z decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktérym mowa
w art. 90 ust. 1 ustawy Oo0S, jezeli byto wydane. Whniosek, o ktérym mowa w zdaniu drugim, sktada
sie do organu nie wczesniej niz po uplywie 5 lat od dnia, w ktorym decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stafa sie ostateczna.

8. Do zmiany decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach stosuje sie odpowiednio przepisy o wydaniu
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Zatgcznik:
1. Charakterystyka przedsiewziecia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy Oos.

Otrzymuije:
1. Petnomocnik;

2. Whnioskodawca;
3. Pozostate strony postepowania zawiadamiane w trybie art. 49 Kpa;
4. ala. .

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w t.odzi
ul. Traugutta 25 '
90-113 £.6dz

2. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Sieradzu
Plac Wojewodzki 7
98-200 Sieradz

3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pabianicach
ul Kilinskiego 10/12
95-200 Pabianice
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- Lutomiersk, 04.02.2026 r.

| B2 (E7.75.011, 43 /67-75-016
‘“'”Zé#ﬁi:z{r’ulé do ‘decyzji z dnia 04.02.2026 r.

znak: ROSBZK.6220.11-16.2025/2026
Charakterystyka przedsiewziecia

zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.)

Przedsiewziecie realizowane bedzie w miejscowosci Mirostawice na dziatce o nr ewidencyjnym
58/23, w gminie Lutomiersk i polega¢ bedzie na budowie 62 budynkéw mieszkalnych
z elementami infrastruktury technicznej (ujecie wody, przytgcza: elektryczne i kanalizacja ze
szczelnymi zbiornikami bezodptywowymi lub przydomowymi oczyszczalniami) oraz drogi
wewnetrzne;.

Inwestycja bedzie zlokalizowana na dziatce o tgcznej powierzchni 97 067 m2. Powierzchnia
catkowita terenu przeznaczonego pod przedmiotowe przedsiewziecie wynosi ok. 75 676 m?.
Zakres to:

— budowa tgcznie 62 budynkdéw mieszkalnych wolnostojgcych, z ktérych kazdy bedzie
miat powierzchnie do 250 m? maksymalnie dwie kondygnacje, wysoko$¢ do
kalenicy/attyki stropodachu nie wieksza niz 9 m, kat nachylenia potaci dachowych do
45° - taczna powierzchnia zabudowy wraz z utwardzeniami ok. 25 583,2 m?,

— wydzielenie utwardzonej drogi wewnetrznej o pow. max. do 11 718 m?;

— urzadzenia budowlane i infrastruktura techniczna, w tym: studnia/studnie gtebinowe,
przytacza wodociggowe, bezodptywowe zbiorniki na Scieki bytowe lub przydomowe
oczyszczalnie $ciekow, przytgcza energii elektrycznej;

— tereny biologicznie czynne o powierzchni min. 38 365,8 m?

— zaopatrzenie w energie elektryczng nastapi z projektowanych przytaczy, zgodnie
z warunkami przytgczenia wydanymi przez PGE;

— zaopatrzenie w ciepto - ogrzewanie budynkéw z kottéw C.O. zasilanych gazem lub
ogrzewanie elektryczne (np. pompy ciepta);

— odpady komunalne (state) nalezy zorganizowa¢ na zasadach okreslonych w przepisach
szczegdlnych i zgodnie z gospodarka odpadami przyjeta w Gminie Lutomiersk.

Doktadna ilo$¢ surowcow, materiatow i energii niezbednych do realizacji inwestycji zostanie
wyliczona w trakcie opracowania szczegoétowego projektu budowlanego na kazdej
z wydzielonych dziatek. llo$¢ zuzytych surowcdw, paliw i energii na etapie eksploatacii
przedsiewziecia bedzie réznita sie w kazdym z gospodarstw domowych, przewiduje sie jednak,
ze wielkosci te bedg do siebie zblizone.

Zabudowa nowo wydzielonych dziatek zostata uzgodniona z zachowaniem warunkéw
zawartych w sentencji decyzji zrodtowe;.







