Lutomiersk, dnia 26.10.2026 .
ROSBIZK.6220.7-7.2026

POSTANOWIENIE

w sprawie obowiazku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko

Na podstawie art. 123 i 124 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1691) dalej zwanej jako ,Kpa”, w zwigzku z art. 63 ust.
1i4,art. 64 ust. 1, art. 65, art. 66 ust. 1, art. 68 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 670) dalej zwanej jako ,ustawa
Oos” oraz § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz.
1839 ze zm.) dalej zwanego jako ,Rozporzadzenie”, uwzgledniajac kryteria wskazane w art. 63 ust.
1 cyt. ustawy Oo$, w zwigzku z wnioskiem ztozonym przez petnomocnika Pana
dziatajgcego w imieniu inwestora Pani zam. przy ul. , 95-050
Konstantynow to6dzki, w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dia
przedsigwzigcia p.n.: ,Budowa 6 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg
techniczng na dziatce o nr ewid. 13/4 obreb 0015-Madaje Nowe, gmina Lutomiersk, powiat
pabianicki, wojewodztwo tédzkie”, a takze po uzyskaniu opinii organéw wspétdziatajgcych,
Burmistrz Miasta i Gminy Lutomiersk

POSTANAWIA

I. Natozy¢ na inwestora — Panig , Zamieszkalg przy ul.

» 95-050 Konstantynéw todki, reprezentowana przez petnomocnika - Pana Pawia
Topolskiego - obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigewziecia na
srodowisko dla planowanego przedsigwzigcia p.n.: ,Budowa 6 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczng na dziatce o nr ewid. 13/4 obreb 0015-
Madaje Nowe, gmina Lutomiersk, powiat pabianicki, wojew6dztwo té6dzkie”;

Il. Okresli¢ zakres raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko, zgodny z art. 66
ustawy Oo$ (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 670) ze szczegdlnym uwzglednieniem wptywu i skutkéw
realizacji przedsigwzigcia na ochrong przyrody iochrone krajobrazu Puczniewskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu;

Ill. Zgodnie z trescig art. 68 ust. 2 pkt 2 lit. b ustawy Oo$ wskazuje zakres i szczegdtowosé
wymaganych danych pozwalajgcych scharakteryzowac przedsiewziecie, rodzaje oddziatywan oraz
elementy Srodowiska wymagajgce szczegdtowej analizy poprzez:

1. Przedstawi¢ opis elementéw przyrodniczych $rodowiska bedgcych w obszarze realizacji
i przewidywanego zasiggu oddziatywania planowanego przedsiewziecia na $rodowisko
obejmujgcy faune, florg, mykobiotg oraz siedliska przyrodnicze bez wzgledu na status ochrony.
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2. Przeprowadzi¢ inwentaryzacje znajdujacych sie w obszarze realizacji i przewidywanego
zasiegu oddzialywania planowanego przedsigwzigcia na $rodowisko gatunkéw roslin, zwierzat
i grzybow oraz siedlisk przyrodniczych, obejmujaca gatunki i siedliska podlegajace ochronie
prawnej; gatunki i siedliska przyrodnicze wymienione w czerwonych ksiggach i listach w skali
regionalnej i krajowej. Dane zawarte w inwentaryzacji przyrodniczej nie moga byc starsze niz 3
lata liczone od dnia ztozenia raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko do organu
wilasciwego w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

3. Wyniki inwentaryzacji przyrodniczej zatgczone do raportu winny dotyczy¢ okresu
reprezentatywnego dla roslin, zwierzat i grzybow obejmujgcego co najmniej sezon wegetacyjny
roslin i okres legowy/rozrodczy zwierzat, j. okres wiosenny i letni po minimum 2 wizyty w terenie
w kazdej porze roku. Opracowanie powinno zawiera¢ w szczeg6inosci:

a. Opis przyjetej metodyki w odniesieniu do poszczegbinych elementéw $rodowiska
przyrodniczego. Okresdlenie wiasciwych metod przeprowadzenia inwentaryzacji
powinno byé¢ wykonane indywidualnie przez specjalistow z danej dziedziny
przyrodniczej, a sama metodyka dostosowana do zakresu, skali i lokalizacji
przedsiewzigcia oraz biologii i ekologii poszczegolnych grup taksonomicznych roélin,
zwierzat i grzybdw. Kazdorazowo zaréwno opracowanie wiasnej metodyki, jak i decyzja
o wykorzystaniu metodyki opublikowanej przez zewngtrzny podmiot wymaga
pogtebione] analizy w odniesieniu do celu i zakresu badan oraz lokalizacji i zakresu
przedsiewziecia objetego wnioskiem, ale i innych przedsiewzig¢, ktdrych okreslone
rodzaje oddziatywan moga sie kumulowac;

b. Termin przeprowadzonej inwentaryzacji oraz wskazanie liczby przeprowadzonych
kontroli z podaniem konkretnych dat prowadzonych badar terenowych i opisem
warunkéw pogodowych przy jakich prowadzone byly wizyty w terenie;

c. Przyjety bufor badan, ktéry winien by¢ dostosowany do charakteru przyrodniczego
obszaru, w tym powinien obejmowac teren przedsigwzigcia oraz obszar oddziatywania
przedsiewziecia. Nalezy wskazac jaki bufor zostat przyjety wraz z uzasadnieniem;

d. Wykaz stwierdzonych prawnie chronionych i zagrozonych gatunkéw oraz siedlisk
przyrodniczych, o ktérych mowa w punkcie 2;

e. Waloryzacje terenu ze szczegolnym uwzglednieniem gatunkéw i siedlisk
przyrodniczych, o ktérych mowa w punkcie 2;

f.  Czytelny podktad mapowy z zaznaczeniem zinwentaryzowanych stanowisk gatunkéow
i siedlisk przyrodniczych, o ktérych mowa w punkcie 2, obejmujacy przyjety bufor badan,
o ktérym mowa powyzej;

g. W stosunku do osobnikéw chronionych gatunkéw zwierzat okreslenie charakteru
wystepowania na terenie objetym wnioskiem (np. gatunek legowy, zerujgcy, migrujacy,
itp.);

h. Dokumentacje fotograficzng terenu objetego inwentaryzacjg. Zdjecia powinny by¢
wykonane w terminie wizyt terenowych. Zaznaczy¢ miejsca wykonania zdjec¢ na mapie
pogladowej wraz z kierunkiem, w ktérym zostaty wykonane, opatrzy¢ je datg wykonania
oraz opisem przedstawianych zagadnien;

i.  Wyniki inwentaryzacji przyrodniczej wraz z opisem metodyki stanowigce zatgcznik do
raportu Oo$. W inwentaryzacji zaleca si¢ uwzgledni¢ wytyczne metodyczne dla
poszczegolnych gatunkéw czy siedlisk zawarte w poradnikach Panstwowego
Monitoringu Srodowiska GIOS Dokument zawierajgcy wyniki inwentaryzacii
przyrodniczej zapisuje sie w czesci: 1) tekstowej tego dokumentu - w formacie PDF
z mozliwoécig przeszukiwania tekstu oraz w formacie RTF, DOCX, DOC albo ODT, 2)
tabelarycznej tego dokumentu — w formacie PDF z mozliwoscig przeszukiwania tekstu
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oraz w formacie XML, XLSX, XLS albo ODS; 3) graficznej i kartograficznej tego
dokumentu - w formacie PDF. Dokument zawierajgcy wyniki inwentaryzacii
przyrodniczej w czesci kartograficznej tego dokumentu zapisuje sie takze w formatach
wektorowych SHP lub GPKG wykorzystywanych w systemach informacji przestrzennej:
Okreslenie wptywu planowanego przedsiewziecia na kazdy z elementéw srodowiska
przyrodniczego, ze szczegdlnym uwzglednieniem gatunkow roslin, zwierzat i grzybow
i siedlisk przyrodniczych, o ktérych mowa w punkcie 2;

Przedstawienie dziatan minimalizujgcych i kompensujgcych oddziatywania na kazdy
z elementéw $rodowiska przyrodniczego, ze szczegdlnym uwzglednieniem gatunkéw
roslin, zwierzat i grzybow i siedlisk przyrodniczych, o ktérych mowa w punkcie 2;
Przedstawienie wynikéw inwentaryzacji ilosciowej i gatunkowej drzew i krzewow
przeznaczonych do wycinki:

— w przypadku drzew na gruntach innych niz las, nalezy wskazac liczbe drzew
przeznaczonych do wycinki, sktad gatunkowy (wskaza¢ nazwy gatunkowe),
obwod pnia mierzony na wysokosci 5 cm i 130 cm; wyniki inwentaryzacji
przedstawi¢ w formie tabelarycznej; tabela winna przedstawic
zinwentaryzowane drzewa w formie pogrupowanej w przedziatach, kazdy
rozpoczynajgcy 50 cm obwodu pnia mierzonego na wysokosci 5 cm i 130 cm,
tji. do 50 cm, od 51 cm do 100 cm, od 101 cm do 150 cm, itd., oddzielnie dla
kazdego gatunku drzewa; przy czym dla drzew w przedziale do 50 cm mozna
podacé szacunkowsa liczbe lub powierzchnie zadrzewiong;

— w przypadku koniecznosci usuniecia drzew z terenéw lesnych (oznaczonych
W ewidencji gruntdw jako las LS) nalezy podac powierzchnie usuwanego
drzewostanu, wiek, sktad gatunkowy i typ drzewostanu;

— w przypadku koniecznosci usunigcia krzewow nalezy podaé tgczng
powierzchnig, sktad gatunkowy (nalezy uwzglednic¢ typowe gatunki krzewow).

Na zatgczniku graficznym nalezy przedstawi¢ lokalizacje zinwentaryzowanych drzew
lub skupisk drzew oraz skupin krzewdéw o znaczacych wartosciach przyrodniczych,
w tym np. drzewa osiggajgce wymiary drzew pomnikowych zgodnie z rozporzgdzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 4 grudnia 2017 r. w sprawie kryteribw uznawania tworéw
przyrody zywej i nieozywionej za pomniki przyrody (Dz. U. z 2017 r. poz. 2300), aleje
drzew, starodrzew, drzewa dziuplaste, drzewa i krzewy stanowigce siedlisko gatunkéw
chronionych zwierzat, roslin i grzyboéw itp. Zatacznik powinien by¢ czytelny i opatrzony
legendg. Dokument zawierajgcy wyniki inwentaryzacji dendrologicznej w czesci
kartograficznej tego dokumentu zaleca sie przedstawic takze w formatach wektorowych
SHP lub GPKG wykorzystywanych w systemach informacji przestrzenne;j;

Wskazanie terminu planowanej wycinki drzew i krzewow;

Uzasadnienie koniecznosci wycinki drzew lub krzewow:

Uwzgledniajgc skale wycinki drzew i krzewow, ich funkcje ekologiczng, wptyw na
ksztattowanie warunkéw mikroklimatycznych oraz usuwang mase asymilacyjng, nalezy
przedstawi¢ rozwigzania, ktére w sposéb rzeczywisty zrekompensujg utracone ustugi
ekosystemu. Kompensacja wycinanych drzew i krzewéw powinna byé¢ adekwatna do
skali wycinki, w tym obwodéw usuwanych drzew, wieku, gatunku, wartosci przyrodniczo-
krajobrazowej. Zaleca si¢ nasadzenia zlozone z drzew gatunkéw rodzimych. Podac
miejsce nasadzen, liczbe lub powierzchnie nasadzanych drzew i krzewdw, gatunki,
parametry sadzonek oraz sposéb pielegnacji po wykonaniu nasadzen. Kompensacje
usuwanych drzew i krzewow przedstawi¢ jako wskaznik;

W ramach wyliczenia kompensacji rozwazy¢ ponizszy wskaznik:
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—  drzewa: za kazde rozpoczete 50 cm obwodu pier$nicy 1 drzewo (do 50cm-1
drzewo, od 51 cm do 100 cm - 2 drzewa, od 101 cm do 150 cm - 3 drzewa,
itd.), przy czym w przypadku wielopniowych kazdy pien traktowac jako
odrebne drzewo; dotyczy to takze drzew owocowych;

—  krzewy i odrosty za 1 rn? usuwanych odrostéw i krzewow - 1 m? nowych
krzewoéw albo za kazde 5 m? usuwanych odrostoéw i krzewdw - 1 pngcze
(winobluszcz lub bluszcz) albo za kazde 5 rn? usuwanych odrostéw i krzewow
- 1 drzewo;

q. Zagadnienia z punktéw 3.12 - 3.16 przedstawi¢ dla kazdego wariantu przedsiewzigcia,

4. Przedstawi¢ informacje o wystepowaniu na terenie realizacji przedsiewziecia inwazyjnych
gatunkéw obcych (IGO), o ktérych mowa w rozporzadzeniu Rady Ministréow z dnia 9 grudnia
2022 r. w sprawie listy inwazyjnych gatunkow obcych stwarzajgcych zagrozenie dla Unii i listy
inwazyjnych gatunkéw obcych stwarzajgcych zagrozenie dla Polski, dziatarn zaradczych oraz
srodkéw majgcych na celu przywrocenie naturalnego stanu ekosysteméw (Dz. U. z 2022 r. poz.
2649). W raporcie o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko powinny znalezé sig
nastepujgce informacje:

_ nazwa IGO stwarzajgcego zagrozenie dla Unii albo IGO stwarzajgcego
zagrozenie dla Polski;

—  liczba okazéw IGO lub okreslenie zajmowanej przez nie powierzchni, o ile jest
to mozliwe do ustalenia,

— miejsce i data stwierdzenia obecnosci w $rodowisku IGO stwarzajgcego
zagrozenie dla Unii albo IGO stwarzajgcego zagrozenie dla Polski;

— fotografia potwierdzajacg obecnos¢ w $rodowisku 1GO stwarzajgcego
zagrozenie dla Unii albo IGO stwarzajgcego zagrozenie dla Polski,
w przypadku, gdy zostata wykonana;

5. Przedstawi¢ analize oddzialywania przedsiewziecia na bioréznorodnos¢, majgc na uwadze
zwigzane z realizacja przedsiewzigcia przeobrazenia przestrzennej struktury przyrodniczej,
fragmentacje siedlisk, utrate siedlisk, modyfikacje siedlisk, itp.;

6. Przedstawi¢ szczegotowy opis dziatarn minimalizujgcych (rozwigzania na etapie realizacii
i funkcjonowania przedsiewzigcia) i/lub kompensujgcych przewidywane oddziatywania poprzez
podanie konkretnych dziatar oraz sposobu i termindéw prowadzenia prac;

7. Przedstawi¢ analize wplywu przedsiewziecia na ochrone przyrody i ochrong krajobrazu
Puczniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Nalezy odwotac sig do ustalen dotyczacych
czynnej ochrony ekosysteméw, w celu zachowania ich trwatosci oraz zachowania
réznorodnosci biologicznej. Nalezy wykaza¢ i uzasadni¢, ze w zwigzku z realizacjg
i funkcjonowaniem przedsiewziecia (uwzgledniajgc faktyczny zakres przysztych prac, rodzaj
i skale przysztych oddziatywan oraz rozwigzania minimalizujgce, jakie bedg podjete, zeby
ograniczy¢ oddziatywania), planowane przedsigwzigcie bedzie zgodne z zaleceniami
wyznaczonymi dla tej formy ochrony przyrody oraz nie przyczyni si¢ do zdegradowania lub
zniszczenia waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, dla ktérych obszar chroniony zostat
powotany;

8. Przedstawié analize oddziatywania przedsiewzigcia na krajobraz, w tym:

a. Majac na uwadze, ze krajobraz to kompleksowy system sktadajgcy sie z form rzezby
i wod, roslinnosci i gleb, skat i atmosfery nalezy dokonaé szczegotowego opisu
krajobrazu, w ktérym znajdowac bedzie si¢ przedsigwzigcie. Nalezy szczegdtowo
opisaé typ i rodzaj krajobrazu, strukture krajobrazu oraz wewngtrzne powigzania, w tym
wskazaé elementy dominujgce. Opisaé nalezy, stan w jakim znajduje sie integracja
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9.

10.

Tl

12.

srodowiska przyrodniczego i kulturowego tworzgcych miejscowy krajobraz. Wskazaé
nalezy szczegblnie wartosciowe elementy krajobrazu oraz elementy degradujgce
krajobraz. Dokona¢ oceny elementéw sktadowych, przypisujgc im wartosci pozytywne
(+), neutralne (0), negatywne (-) lub konfliktowe (+/-). Opis krajobrazu nalezy uzupetni¢
o dokumentacje fotograficzng w ujeciach panoramicznych przedstawiajgcg miejscowy
krajobraz. Punkty uje¢ panoramicznych naniesé nalezy na mape sytuacyjna;

b. W zakresie analizy oddziatywania na krajobraz nalezy wykazaé, jakie elementy lub
cechy przedsigwzigcia zostaty uwzglednione w tej analizie. Wskazac relacje pomiedzy
cechami krajobrazu i cechami przedsiewzigcia uwzglednionymi w analizie. Opisaé
skutki dla krajobrazu wynikajgce z realizacji i eksploatacji przedsiewziecia. Przedstawié¢
wizualizacje przestrzenng planowanego przedsiewziecia wykorzystujgc do tego ww.
dokumentacje fotograficzng przedstawiajgcg miejscowy krajobraz. Dokonaé oceny
elementow sktadowych krajobrazu przy zatozeniu realizacji przedsiewziecia
(z wykorzystaniem przedstawionych wizualizacji), przypisujac im wartosci pozytywne
(+), neutralne (0), negatywne (-) lub konfliktowe (+/-);

c. W kontekscie wprowadzanych zmian w krajobrazie, uwzgledniajgc cechy
charakterystyczne przedsigwzigcia, nalezy dokonac analizy $rodkéw niezbednych do
ochrony krajobrazu przed degradacjg wynikajaca z realizacji przedsiewziecia. Wskazaé
nalezy dziatania, ktére w ramach realizacji i eksploatacji przedsiewziecia winny by¢
podjete celem minimalizowania oddziatywania na krajobraz, np.: elementy do usuniecia;
elementy do zamaskowania (np. maskujgca funkcja zieleni); elementy do zachowania
(np. wskazanie ochrony konserwatorskiej lub ochrona przedpola widokowego);
elementy do wyeksponowania (np. poprzez ujednolicenie tta); ujednolicenie,
uporzgdkowanie (np. kubatury, skoséw dachéw, elewacji budynkowy):

PrzedstawiC analizg¢ planowanego przedsiewziecia w kontekécie zapiséw Audytu
krajobrazowego wojewodztwa tédzkiego obowigzujgcy na mocy uchwaty Nr XII1/150/25
Sejmiku Wojewobdztwa t.odzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. w sprawie uchwalenia Audytu
krajobrazowego wojewddztwa todzkiego;

Przedstawic informacje o wystepowaniu oraz wplywie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia
na korytarze ekologiczne znajdujgce sie w zasiegu jego oddziatywania, w tym uwzglednié
wystepowanie korytarzy o znaczeniu lokalnym, regionalnym, krajowym oraz wskazaé czy
realizacja przedsiewzigcia moze znaczgco ograniczy¢ funkcjonalno$é zidentyfikowanych
korytarzy — spowodowaé badz nasilic efekt bariery. Opisa¢ dziatania minimalizujace
stwierdzone oddziatywanie. Podstawg analizy powinny byé wyniki obserwacji faunistycznych
wtym zakresie. Wskazane jest rowniez zatgczenie informacji na temat szlakéw migracji
zwierzgt popartej stosownymi dokumentami np. z wiasciwego nadlesnictwa i/lub kota
towieckiego, opracowaniami planistycznymi dla analizowanego terenu, wynikami inwentaryzacji
przyrodniczej przeprowadzonej w okresie wedréwek zwierzat, eksperckg analizg uwarunkowan
siedliskowych otaczajgcego terenu itp. Analiza powinna obrazowaé aktualne kierunki migracji
zwierzat w rejonie przedsiewzigcia oraz prognozowane zmiany w kierunkach i natezeniu
migracji. Opisa¢ dziatania minimalizujgce stwierdzone negatywne oddziatywanie
przedsiewzigcia na droznos¢ korytarzy migracyjnych:

Przedstawi¢ planowane rozwigzania w zakresie gospodarki wodno-éciekowej, w tym: podac
zrodta zaopatrzenia inwestycji w wode wraz z wyliczeniem zapotrzebowania na wode oraz
wyliczeniem ilodci powstajgcych $ciekow. Zatgczyé zadwiadczenie od wiasciciela sieci
wodociggowej o mozliwosci dostarczenia wody w ilosci niezbednej dla przedmiotowego
przedsiewziecia;

Przedstawi¢ wyliczenia ilosci wéd opadowych i roztopowych z przedmiotowego terenu;
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13. Przedstawi¢ zrédto zaopatrzenia w energie elektryczng na etapie realizacji i eksploatacii
przedsiewziecia. Zatgczy¢ oswiadczenie od gestora sieci elektroenergetycznej o mozliwosci
dostarczenia energii elektrycznej w ilosci niezbgdnej dla przedmiotowego przedsigwzigcia,

14. Przeanalizowaé, czy na etapie realizacji i eksploatacji inwestycji dojdzie do powigzan z innymi
przedsiewzieciami, w szczegélnosci kumulowania sig oddziatywan z uwagi na zajgtosc
powierzchni, utraty waloréw krajobrazowych terenu, utraty miejsc rozrodu oraz miejsc
bytowania zwierzat, efektu bariery itp., przedsigwzigc realizowanych, zrealizowanych lub
planowanych, znajdujgcych sie¢ w obszarze oddziatywania przedsiewziecia, lub ktorych
oddziatywania mieszczg sie w obszarze oddziatywania planowanego przedsigwzigcia
w zakresie, w jakim ich oddziatlywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan
z planowanym przedsigwzigciem;

15. Nalezy odnie$¢ sie do mozliwosci realizacji przedsigwzigcia w kontekécie zakazow
wynikajacych z zapiséw rozporzadzenia Wojewody todzkiego z dnia 22 grudnia 2025 r.
w sprawie ustanowienia obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 401 -
Niecka todzka (Dz.U. Woj. £édzkiego z dnia 23.12.2025 r. poz. 11874). Przyjete stanowisko

nalezy uzasadnic.

Oceny i analizy, o ktérych mowa powyzej nalezy przeprowadzi¢ dla fazy przygotowania
i eksploatacji przedsiewzigcia, uwzglgdniajac oddzialywanie skumulowane pochodzace od
przedsiewzieé sasiadujacych, rowniez planowanych do realizacji.

UZASADNIENIE

Petnomocnik Pani , Pan , dziatajgc z upowaznienia
inwestoréw, ziozyt w dniu 06.07.2026 r. do Burmistrza Miasta i Gminy Lutomiersk wniosek
o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pod nazwa ,Budowa
6 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczng na dziatce o nr ewid.
13/4 obreb 0015-Madaje Nowe, gmina Lutomiersk, powiat pabianicki, wojewodztwo todzkie”.
W mysl art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy Oo$ Burmistrz Miasta i Gminy Lutomiersk jest organem

wtasciwym do rozpoznania ww. wniosku.

Burmistrz Miasta i Gminy Lutomiersk wszczat postepowanie administracyjne i zawiadomit strony
postepowania o planowanym przedsiewzigciu obwieszczeniem z dnia 21.07.2026 r. znak:
ROSBIZK.6220.7-1.2026 w sposdb, o ktdrym mowa w art. 49 Kpa w zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy
0os.

W oparciu o Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.), analizowane
przedsiewziecie zostato zakwalifikowane przez tut. organ jako przedsigwzigcie mogace
potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko okreslone w § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b: zabudowa
mieszkaniowa wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg nieobjgta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy
nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art.
6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1478, poz. 1940), lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-3 tej ustawy, przy czym, zgodnie z § 1 ust. 2 pkt 2 ww. rozporzgdzenia przez powierzchnig
zabudowy rozumie sie, ,powierzchnie terenu zajetg przez obiekty budowlane oraz pozostalg
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powierzchnie przeznaczong do przeksztatcenia, w tym czasowo, w celu realizacji przedsiewziecia”,
dla ktérych wykonanie raportu moze by¢ wymagane.

Majgc na uwadze charakterystyke przedsiewziecia w opinii tut. organu nalezy rozwazy¢ takze
zakwalifikowanie przedsiewziecia (oprocz § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzgdzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko (Dz. U. poz. 1839 ze zm.) do grupy przedsiewziec, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt
88 ww. rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigc
mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, tj.. ,zmiana lasu, innego gruntu o zwartej
powierzchni co najmniej 0,10 ha pokrytego roslinnoscig leéng — drzewami i krzewami oraz runem
leénym — lub nieuzytku na uzytek rolny lub wylesienie majgce na celu zmiang sposobu
uzytkowania terenu: a) jezeli dotyczy lasdw tegowych, olséw lub laséw na siedliskach bagiennych,
b) jezeli dotyczy enklaw posréd uzytkdw rolnych lub nieuzytkéw, c) na obszarach objetych formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3
tej ustawy, d) w granicach administracyjnych miast, ) o powierzchni nie mniejszej niz 1 ha, inne
niz wymienione w lit. a-d. ".

Zgodnie z art. 64 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku

i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko Burmistrz Miasta i Gminy Lutomiersk wystgpit do organéw opiniujgcych tj.:

—Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi;

—Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego ,Wody Polskie” Zarzad Zlewni
w Sieradzu;

—Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pabianicach;

o opinie w zakresie potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia
na $rodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby o ustalenie zakresu raportu
o oddziatywaniu w/w przedsiewziecia na srodowisko.

Zgodnie z powyzszym Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi wydat postanowienie
znak: WO008.4220.422.2026.MOI.2 zdnia 8 wrzesnia 2026r., w ktéorym uznat, ze dla
przedmiotowego zadania _inwestycyjnego istnieje koniecznosé przeprowadzenia _oceny
oddziatywania na $rodowisko oraz okreslit zakres raportu oddziatywania przedmiotowego
przedsiewziecia na srodowisko.

Dyrektor Zarzgdu Zlewni Wéd Polskich w Sieradzu dnia 9 wrzesnia 2026 r. wydat opinie znak:
PS.Z7S.4130.262.2026.AC, w ktdrej nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko iwskazat na konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw i wymagan okreslonych w opinii.

Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pabianicach opinig z dnia 11 wrzesnia 2026 r. znak:
ZNS.90281.29.2026 uznat, ze dla powyzszego przedsiewziecia nie ma koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko.

W odniesieniu do uwarunkowan wymienionych w art. 63 ust. 1 ustawy Qo$, tutejszy organ
przeanalizowat rodzaj i charakter planowanej inwestycji, usytuowanie przedsiewzigcia i zwazywszy
na mozliwe zagrozenia dla $rodowiska, jak réwniez rodzaj i skale mozliwego oddziatywania
i stwierdzit zasadno$¢ natozenia na wnioskodawce obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko.
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Teren przedsiewziecia (cze$¢ dziatki nr ew. 13/4 obreb Madaje Nowe) znajduje sie na obszarze,
dla ktérego nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Podstawa oceny wptywu oddziatywania na $rodowisko przedmiotowego przedsiewziecia byt
wniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach wraz z zatgcznikami, w tym
w szczegdlnosci karta informacyjna przedsigwziecia, zwana dalej KIP, stanowigca podstawowy
dowéd w sprawie. Ustalajgc, czy w niniejszym przypadku potrzebne jest przeprowadzenie oceny
oddziatywania na $rodowisko, organ prowadzgcy postepowanie zbadat jaki jest rodzaj, cechy
i skala planowanego przedsiewzigcia, potozenie wzgledem cennych elementow S$rodowiska
przyrodniczego, w tym wzgledem form ochrony przyrody, wielko$¢ zajmowanego terenu, zakres
robét zwigzanych z realizacjg oraz rodzaje emisji i ucigzliwosci jakie wystgpig na etapie jego
realizacji, eksploataciji i likwidacji. Planowane przedsiewzigcie zlokalizowano w granicach obszaru
chronionego krajobrazu, w terenie o krajobrazie le$nym, gesto zadrzewionym i zakrzewionym,
niezabudowanym. Dodatkowo teren dziatek inwestycyjnych otoczony jest z trzech stron rozlegtym
terenem lesnym. Realizacja planowanej zabudowy mieszkaniowej na dotychczas
niezagospodarowanym terenie o charakterze lesnym niesie za sobg ryzyko istotnego naruszenia
lokalnego ekosystemu. Cho¢ na sgsiedniej dziaice zlokalizowany jest budynek mieszkalny, jego
usytuowanie bezposrednio przy drodze dojazdowe] odzwierciedla tradycyjny, wiejski charakter
zagospodarowania przestrzeni. Przeniesienie frontu inwestycyjnego w giab terenu zadrzewionego
stanowi nowg forme zagospodarowania, ktéra moze negatywnie wptyngc na integralnosc i funkcje
przyrodnicze tego obszaru. Biorgc pod uwage charakter tego terenu, obecne sg tu gatunki
chronionych przedstawicieli flory i fauny. Realizacja przedmiotowego przedsigwzigcia rodzi obawy
niszczenia i ptoszenia gatunkéw chronionych. Powyzsze zagadnienie winno zostaC szczegotowo
przeanalizowane w raporcie Qo$, w ktérym nalezy wykazac brak oddziatywan bgdz zaproponowac
skuteczne dziatania chronigce $rodowisko w tym zakresie. W analizowanym przypadku z uwagi na
fakt, ze realizacja przedmiotowego przedsiewzigcia zwigzana jest z ingerencjg w $rodowisko
lokalne, ktére przedstawia walory przyrodnicze, zachodzi konieczno$C przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko.

Przedmiotem wniosku o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach jest zamierzenie
inwestycyjne polegajagce na realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz
z infrastrukturg techniczng. Przedsigwziecie realizowane bedzie si¢ na terenie wojewodztwa
tédzkiego, w miejscowosci Madaje Nowe, gmina Lutomiersk, powiat pabianicki, na terenie dziatki
o nr ewid. 13/4, o powierzchni 1,5701 ha.

W ramach przedmiotowej inwestycji zaplanowano:

— budowe maksymalnie 6 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni
zabudowy do 200 m?, z maksymalnie dwoma kondygnacjami nadziemnymi,

—  mozliwo$é budowy budynku gospodarczego i garazowego lub garazu w bryle budynku
mieszkalnego,

— podigczenie do sieci wodociggowej,

— realizacje bezodptywowych zbiornikdw na $cieki socjalno-bytowe dla kazdego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego.

Przediozona KIP nie zawiera informacji dotyczgcych wystepujgcej na terenie planowanego
przedsiewziecia roslinnosci oraz fauny. Brak rozpoznania aktualnego stanu s$rodowiska
przyrodniczego uniemozliwia dokonanie rzetelnej oceny potencjalnego wptywu planowanego
przedsiewziecia na poszczegdlne elementy przyrodnicze srodowiska, w tym na wystepujgce
gatunki roslin, zwierzat oraz siedliska przyrodnicze. W zwigzku z powyzszym, raport Oo$ winien
zawiera¢ informacje dotyczace aktualnego stanu $rodowiska przyrodniczego na terenie
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przeznaczonym pod realizacje przedsiewziecia oraz w obszarze jego potencjalnego
oddziatywania. Realizacja planowanego przedsiewzigcia bedzie wigzata sie z wycinkg drzew
i krzewow. W KIP nie okreslono skali wycinki, jednakze z ogélnodostepnych map wynika, ze teren
przedmiotowego przedsiewziecia jest gesto zadrzewiony, o charakterze lesnym, a nie rolnym,
w zwigzku z czym skala wycinki bedzie znaczna. Nie prébowano analizowaé zagospodarowania
terenu pod kgtem mozliwosci pozostawienia czesci zadrzewien i zakrzewien, nie zaproponowano
wykonania nasadzen zastepczych za usuwang roslinnosé. W zwigzku z powyzszym w raporcie
Oo$ nalezy dokona¢ analizy oddziatywania przedsiewziecia na $Srodowisko przyrodnicze
w zakresie okreslonym szczegétowo w sentencji niniejszego postanowienia.

W najblizszym sgsiedztwie planowanej inwestycji znajdujg sie:

— od strony po6tnocnej - tereny ledne;

— od strony potudniowej - tereny rolne z pojedynczg zabudowg mieszkaniowg i zagrodowg
o charakterze typowo wiejskim;

— od strony wschodnigj - tereny lesne;

— od strony zachodniej - droga i tereny lesne; po drugiej stronie drogi wystepuje pojedyncza
zabudowa.

Przechodzgc do uzasadnienia przestanek decydujgcych o koniecznoéci przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewzigcia na $rodowisko, nalezy w pierwszej kolejnosci odniesé sie do
lokalizacji przedsiewziecia na terenie niezabudowanym, gesto zadrzewionym i zakrzewionym.
Trudno stwierdzié, ze przedsiewziecie nie bedzie miato wptywu na wartosci przyrodnicze ani na
walory krajobrazowe tego terenu. W opinii tut. organu realizacja przedsiewziecia wymaga
szczegbtowego zbadania, mozliwego jedynie na etapie oceny oddziatywania na Srodowisko
i analizy raportu Oo$. Raport powinien przede wszystkim zawieraé szczegétowg inwentaryzacje
przyrodniczg i szerokg analize wptywu przedsiewziecia na srodowisko przyrodnicze. Nalezy mie¢
na uwadze, ze realizacja inwestycji budowlanych o charakterze mieszkaniowym na obszarach
cennych przyrodniczo, na co wskazuje potozenie przedsiewziecia na terenie obszaru chronionego
krajobrazu, zadrzewienie i zakrzewienie terenu oraz potencjalna obecno$¢ chronionych gatunkow
flory i fauny, moze wigza¢ sie z m. in. przeksztatceniem naturalnej rzezby terenu, defragmentacjg
krajobrazu, degradacjg waloréw krajobrazowych, zaburzeniami w funkcjonowaniu ekosystemow,
wygradzaniem dziatek, prowadzgcym do blokady korytarzy ekologicznych, utratg miejsc legowych
i zerowiskowych wielu gatunkdéw zwierzat, zmniejszeniem réznorodnosci biologicznej oraz
ogdinym pogarszaniem stanu lokalnego srodowiska. Zagrozenia te w kontekscie przedmiotowej
inwestycji powinny zosta¢ doktadnie przeanalizowane w raporcie Qos.

Teren inwestycji nie znajduje sie w obszarze korytarza ekologicznego o randze krajowej.

W zakresie oddziatywania na lokalne korytarze ekologiczne nalezy wskazac, ze ogrodzenie dziatek
i stworzenie na nich zabudowy, w opinii tut. organu moze wprowadzi¢ istotng bariere ekologiczng
ograniczajgcg swobodng migracje fauny. Generalnie efekt bariery powodowany jest nie tylko przez
obiekty budowlane, ale takze przez ruch pojazdéw i oséb, emisje hatasu, Swiatta, zapachow, itp.
Te elementy réwnie mocno dziatajg na zwierzeta w sposéb odstraszajgcy i zniechecajgcy do
migracji.

W zakresie oddziatywania na krajobraz raport Oo$ winien opisywaé skutki dla krajobrazu
wynikajgce z realizacji i eksploatacji przedsiewziecia. Nalezy mie¢ na uwadze, ze wprowadzenie
nowej zabudowy na tereny do tej pory od niej wolne nalezy uznac za wprowadzanie negatywnych
zmian w krajobrazie. W KIP brak jest szczego6towej analizy wptywu przedsiewziecia na przedmiot
i cele ochrony Puczniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, nie ma réwniez rzetelnego
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odniesienia do ochrony krajobrazu. W kontekscie wprowadzanych zmian w krajobrazie,
uwzgledniajac cechy charakterystyczne przedsigwzigcia, nalezy takze dokona¢ analizy srodkow
niezbednych do ochrony krajobrazu przed degradacjg wynikajgcy z realizacji przedsigwzigcia.
Woéwczas dopiero mozliwe bedzie wyciggniecie wnioskéw i okreélenie dziatan, ktore w ramach
realizacji i eksploatacji przedsiewziecia winny by¢ podjete celem minimalizowania oddziatywania
na krajobraz.

Kwestie, o ktérych mowa powyzej powinny by¢ przeanalizowane w oparciu o inwentaryzacje
przyrodniczg przeprowadzong w okresie reprezentatywnym dla objetych badaniami
siedlisk/flory/fauny, z podaniem terminow, metodyki inwentaryzacji oraz zatgczeniem dokumentacii

fotograficzne;.

W zakresie oceny oddziatywania na formy ochrony przyrody w raporcie Oo$ nalezy wykazac¢ brak
znaczaco negatywnego wplywu na wszystkie formy ochrony znajdujgce si¢ w promieniu 5 km od

przedsiewzigcia.

Podsumowujgc, nalezy wskazaé, ze stanowisko w sprawie koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko determinujg przede wszystkim uwarunkowania
okreslone w art. 63 Qo0$. Zgodnie z tym przepisem obowigzek przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko dla planowanego przedsiewzigcia moggcego potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko stwierdza, w drodze postanowienia, organ wiasciwy do wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, uwzgledniajac tgcznie takie kryteria jak: rodzaj
i charakterystyka przedsiewziecia, z uwzglednieniem m.in. skali przedsiewzigcia i wielkosci
zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji, a takze istotnych rozwigzan
charakteryzujgcych przedsiewziecie, czy tez powigzan =z innymi przedsigwzigciami,
w szczegodlnosci kumulowania sie oddziatywan przedsigwzigC realizowanych i zrealizowanych,
znajdujgcych sie na terenie, na ktérym planuje sig realizacje przedsigwzigcia, oraz w obszarze
oddziatywania przedsiewziecia lub ktorych oddziatywania mieszczg sie w obszarze oddziatywania
planowanego przedsiewziecia w zakresie, w jakim ich oddziatywania mogg prowadzi¢ do
skumulowania oddziatywan z planowanym przedsiewzigciem, itd.

Nalezy pamieta¢, iz zaden przepis ustawy Oo$ nie wskazuje na to, ze jezeli KIP zawiera komplet
informacji o przedsiewzieciu, organ odstepuje od Oo$. Odmienne podejécie do sprawy prowadzi¢
bedzie do wniosku, ze to zawarto$¢ KIP, a nie skala, charakter i potozenie przedsiewzigcia,
decydujg o koniecznosci przeprowadzenia Oo$. Co za tym idzie, w przypadku przedsigwzigc
o0 znacznej skali, dla ktérych strona zlozyta szczegétowg KIP, organ z automatu odstepuje od OoS.
Zwrécié nalezy uwage, ze postepowanie screeningowe dotyczy przedsiewzigcia, a nie jest tylko
weryfikacjg i recenzjg KIP.

W przedmiotowej sprawie trudno dojs¢ do wnioskow, ze np. skala przedmiotowego przedsigwzigcia
jest nieznaczna, czy tez oddziatywania przedsiewzigcia sg nieznaczne.

Potwierdzeniem takiej tezy jest stanowisko Najwyzszej Izby Kontroli wyrazone w Informacii
o wynikach kontroli znak: KSI.430.001.2020 ,Realizacja zadan organow administracji rzgdowe;j
w procesie wydawania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach” I...] przedtozenie przez
wnioskodawce karty informacyjnej przedsiewzigcia ,zblizonej do wymagan raportu Oo$”
$wiadczyto o potrzebie przeprowadzenia szczegotowych analiz w zakresie oceny oddziatywania
przedsiewziecia, co wigze sig¢ jednak z przeprowadzeniem postgpowania w sprawie oceny
oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko.

NIK podnosi réwniez, ze postepowanie Oo$ nie wigze sig tylko z przygotowaniem raportu Oo$, ale
takze z udziatem spofeczenstwa, w tym mozliwoscig zgtaszania uwag i wnioskow przez
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spoteczenstwo. W konsekwencji przeprowadzenie postepowania bez przeprowadzenia Oo$
niesie ryzyko niezapewnienia wtasciwej ochrony $rodowiska lub ochrony przyrody przy realizacji
lub pézniejszej eksploatacii przedsiewziec.

W niniejszym przypadku przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko pozwoli na
jednoznaczng oceng wptywu przedsiewzigcia na przyrode i krajobraz oraz pozwoli na ocene
stopnia ucigzliwosci planowanego przedsiewziecia w stosunku do poszczegdinych elementdw
srodowiska, ocene mozliwego zasiegu oddziatywania przedsiewziecia, wielkosci, ztozonosci,
czasu trwania i rodzaju ucigzliwosci, a przeprowadzone w raporcie analizy dostarczg rzetelnych
informacji oraz bedg podstawg do wyznaczania wiasciwych $rodkéw minimalizujgcych
i kompensujgcych stwierdzone oddziatywania. Mozliwe bedzie szczegotowe okreslenie warunkow
realizacji i eksploatacji przedmiotowego przedsiewziecia.

W zwigzku z powyzszym, z uwagi na mozliwy istotnie negatywny wplyw inwestycji w zakresie
ochrony przyrody, stwierdzono koniecznosc¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

POUCZENIE

Na podstawie art. 65 ust. 2 ustawy Oo$, na niniejsze postanowienie stuzy stronom zazalenie
do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w todzi, ul. Piotrkowska 86, 90-103 todz za
posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Lutomiersk w terminie 7 dni od dnia dorgczenia.

Raport oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko przedktada sie w 4 egzemplarzach
wraz z ich zapisem w formie elektronicznej na informatycznych nosnikach danych.

Otrzymuje:
1. Petnomocnik;

2. Whnioskodawca;
3. Pozostate strony postepowania zawiadamiane w trybie art. 49 Kpa;
4. ala.

Do wiadomo$ci: .

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w to0dzi
ul. Traugutta 25
90-113 Lodz

2. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu
Plac Wojewddzki 7
98-200 Sieradz

3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pabianicach
ul Kilihskiego 10/12
95-200 Pabianice
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