Zalacznik nr 2

UMOWA NAJMU (wzér)
Wdniu ..ceeeeenennee. 2025 r. w Konstancinie-Jeziornie, pomiedzy:

Mazowieckim Centrum Rehabilitacji ,,STOCER” Sp. z o.0. z siedzibg w Konstancinie-
Jeziornie przy ul. Wierzejewskiego 12 wpisanym do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy Wydzial XIV Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem 0000337011, zwanym w tresci umowy ,,Wynajmujacym”,
reprezentowanym przez:

Pana Prezesa Zarzadu — Piotra Papaja

Pana/Pania ...........c.oovviiiiiiiiiie,

Pana/Panig ............ccooveiiiiiiiiiiiii e

z siedzibg: .............olll (meer) NIP , wpisang do KRS pod numerem
............................ | CEIDG, zwanym w tresci umowy ,,Najemcg”

zostata zawarta umowa nastepujacej tresci:

§1.

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze wlada nieruchomoscig potozong w Konstancinie — Jeziornie
przy ul. Wierzejewskiego 12 oraz ma prawo do rozporzadzania wyzej wymieniong
nieruchomos$cia w zakresie objetym umowa.

2. Przedmiotem umowy jest lokal uzytkowy o tacznej powierzchni 115,15 m, zwany dalej
"lokalem", potozony w holu budynku glownego.

3. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem przedmiotowy lokal, a Najemca wyraza na
powyzsze zgode.

4. Najemca oswiadcza, ze opisany wyzej lokal bedzie przeznaczony na prowadzenie
dziatalno$ci - Apteki ogolnodostepne;.

5. Zmiana przeznaczenia lokalu, rodzaju i branzy prowadzonej w nim dziatalnosci wymaga
pisemnej zgody Wynajmujacego.

6. W przypadku dokonania przez Najemce zmiany rodzaju lub branzy prowadzonej
dziatalno$ci, Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem bez zachowania termindéw
wypowiedzenia.

§ 2.

1. W ramach dzialalno$ci Najemca zobowigzany jest do prowadzenia Apteki codziennie, CO
najmniej w godzinach 9.00 — 17.00
2. Najemca jest odpowiedzialny za realizacj¢ wymogoéw prawnych, w tym szczegolnie
sanitarnych, zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia.
3. Najemca bedzie zobowigzany do wykonania na wtasny koszt:
a. koncepcji aranzacji wynajmowanego lokalu (115,15 m?) oraz uzyskania jej akceptacji
przez Wynajmujacego,



b. projektéw budowlanego i branzowych oraz uzyskania wymaganych prawem uzgodnien
i pozwolen koniecznych dla ich realizacji,
C. prac ogdlnobudowlanych i branzowych we wiasnej lokalizacji oraz montazu urzadzen 1
wyposazenia Apteki,
d. zamontowania wodomierzy i licznika energii elektrycznej.
4. Najemca bedzie ponosit koszty mediow:
a/ centralne ogrzewanie,
b/ ciepta i zimna woda,
¢/ $cieki,
d/ energia elektryczna,
e/ wywoz nieczystosci statych.

5. Poniesione przez Najemce¢ naktady w infrastrukture budynku, okreslone w pkt 3 staja si¢
wlasnoscig Wynajmujacego bez prawa do ich zwrotu, natomiast sprz¢t i wyposazenie
Apteki sg wlasnoscig Najemcy i podlegaja usunigciu po rozwigzaniu umowy lub
zakonczeniu okresu najmu.

6. Najemca zrzeka si¢ wszelkich roszczen z tytulu poniesionych naktadéw zwigzanych
z modernizacja i remontem lokalu.

§3

Najemca zobowigzuje si¢ do:

a. uzywania lokalu z nalezyta staranno$cig, zgodnie z jego przeznaczeniem oraz do
prowadzenia w nim dziatalnosci okreslonej w § 1 ust. 4 umowy, zgodnie z przepisami
prawa,

b. przestrzegania warunkow sanitarno-higienicznych i porzadkowych zaréwno w lokalu
jak i w jego otoczeniu,

c. dbalosci o estetyke i wystrdj wewnetrzny i zewngtrzny lokalu, dostosowany
do wymagan wiasciwych stuzb architektonicznych,

d. nie dokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujacego zmian naruszajgcych W sposob
trwaly substancje lokalu, w szczego6lnosci wymiany okien, drzwi, przebudowy
otwordw, trwalej przebudowy uktadu wnetrza,

e. nie oddawania lokalu w podnajem, poddzierzawe lub do bezptatnego uzywania w
catosci lub w czesci bez pisemnej zgody Wynajmujacego,

f. pisemnego powiadamiania Wynajmujacego o kazdej zmianie formy prawnej
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w terminie 14 dni od jej dokonania, celem
zmiany niniejszej umowy,

g. nie wnoszenia prawa najmu lokalu, jako aportu lub wktadu do spoftki.

§ 4.

1. W przypadku naruszenia obowigzkoéw okre§lonych w § 2 i § 3 Wynajmujacy moze
wypowiedzie¢ najem bez zachowania terminéw wypowiedzenia.

2. W przypadku prowadzenia przez Wynajmujacego prac remontowych lub budowlanych
w budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal, Wynajmujacy =zastrzega sobie, na czas
prowadzenia wymienionych prac, prawo catkowitego zawieszenia najmu, zmniejszenia
powierzchni najmu lub przeniesienia przedmiotu najmu w inne miejsce.

3. Termin i czas trwania remontu zostanie podany przez Wynajmujacego
Z jednomiesigcznym wyprzedzeniem.

4. W przypadku catkowitego zawieszenia umowy najmu, czynsz najmu za ten okres nie
bedzie naliczany. W przypadku zmniejszenia powierzchni najmu czynsz nalezny za
wymieniony okres zostanie odpowiednio pomniejszony. W przypadku przeniesienia



lokalu, na czas prowadzonych prac w inne miejsce, czynsz najmu zostanie ustalony
w zalezno$ci od nowej powierzchni i warunkow lokalowych.

§5.

Najemca zobowigzany jest do wykonywania na wlasny koszt i we wlasnym zakresie

nastepujacych napraw w lokalu i jego wyposazeniu:

a. konserwacji i napraw podtog, posadzek, wyktadzin podtogowych, sciennych oktadzin
ceramicznych i szklanych,

b. naprawy okien i drzwi, zamkow, zamkni¢¢ oraz wbudowanych mebli,

C. konserwacji, naprawy, wymiany grzejnikow wody przeplywowej, podgrzewaczy
wody, urzadzen pluczacych z wyposazeniem, zlewozmywakéw, umywalek
Z syfonami, baterii i zaworow czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore
wyposazony jest lokal,

d. naprawy i wymiany urzadzen grzejnych, gazowych i elektrycznych, za wyjatkiem
grzejnikoéw c.o. 1 instalacji sieci c.o.,

€. usuwania niedrozno$ci przewodoéw odptywajacych oraz urzadzen sanitarnych
do pionow zbiorczych,

f. naprawy i wymiany sprz¢tu instalacji elektrycznej w lokalu poczynajac od licznika
energii,

g. naprawy, wymiany i konserwacji urzadzen wentylacyjnych,

h. odnawiania lokalu w okresach gwarantujagcych utrzymanie lokalu w nalezytej
czysto$ci, malowania calego lokalu i naprawy tynkdéw, malowania okien i drzwi.

Poniesione przez Najemcg¢ koszty zwigzane z ewentualnymi naktadami na lokal nie

podlegajg zwrotowi.

Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za zabezpieczenie przeciwpozarowe lokalu i

przestrzeganie przepisow przeciwpozarowych.

§6.

Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do zapewnienia sprawnego dzialania urzadzen
technicznych w budynku, umozliwiajagcego Najemcy korzystanie z energii elektrycznej
ogrzewania lokalu, cieptej 1 zimnej wody, odprowadzania $ciekow, wywozu nieczystosci
statych, a takze dokonywania tych napraw w nieruchomosciach i znajdujacych si¢ w nich
urzadzen, ktore nie obcigzaja Najemcy, chyba, ze zostaly one zainstalowane przez
Najemcg i na jego koszt.

Wynajmujacy bedzie pobierat od Najemcy, celem wplat na rzecz dostawcéw mediow,
oplaty za Swiadczenia dodatkowe:

a. centralne ogrzewanie — (w sezonie grzewczym) zajmowana powierzchnia lokalu
X aktualna stawka za c.o.

ciepta i zimna woda — wg wskazan licznikow,

scieki — w ilo$ci stanowigcej sume ilosci poboru wody zimnej i cieple;,

energia elektryczna — wg odczytu licznikow,

wWywOz nieczystosci statych.

©Too0oC

§7.

Strony umowy os$wiadczajg, ze Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody
powstale w wyniku awarii instalacji wodno-kanalizacyjnej, c.o., elektrycznej lub
powstalych w wyniku innych zdarzen przez niego niezawinionych.



o

W tych przypadkach, szkody usuwa Najemca na wiasny koszt. Nie dotyczy to sytuacji,
gdy powstanie szkody jest wynikiem awarii instalacji i urzadzen, spowodowanych ich
nienalezytym stanem technicznym.

§8.

Strony umowy oswiadczaja, ze jezeli w czasie trwania najmu zajdzie potrzeba wykonania
napraw obciazajacych Wynajmujacego, Najemca niezwlocznie na pismie powiadomi
Wynajmujacego, z tym, ze w razie zaniechania tego obowigzku, Wynajmujacy moze
zada¢ naprawienia szkody powstatej wskutek biernego zachowania si¢ Najemcy oraz
wypowiedzie¢ najem bez zachowania terminéw wypowiedzenia.

W przypadku konieczno$ci dokonania napraw obcigzajacych Wynajmujacego 1 nie
wykonania tych napraw pomimo uplywu uzgodnionego przez strony na pi§mie terminu
ich wykonania, Najemca moze wykona¢ we wlasnym zakresie naprawy na koszt
Wynajmujacego; Najemca wedlug swego wyboru moze zgda¢ zwrotu poniesionych
kosztow lub zaliczenia ich na poczet §wiadczen czynszowych.

W przypadku koniecznosci dokonania napraw obcigzajacych Wynajmujacego w lokalu
lub w budynku, Najemca zobowigzany jest zapewni¢ swobodny dostep do lokalu po
uprzednim powiadomieniu go przez Wynajmujacego na 7 dni naprzod przed planowanym
rozpoczeciem prac.

W przypadku awarii Najemca zobowigzuje si¢ do niezwlocznego udost¢pnienia lokalu.

Za czas wylaczenia lokalu z uzytkowania spowodowanego sytuacjg okreslong w pkt 3 i 4,
Najemcy przystuguje odpowiednia znizka czynszu najmu oraz nalezno$ci za swiadczenia
dodatkowe.

§9.
Czynsz najmu lokalu uzytkowego opisanego w § 1 umowy platny bedzie od dnia
podpisania niniejszej umowy. Strony ustalajg czynsz na kwotg ........................ - 7k
(stownie: .............ooial ) netto miesi¢cznie, ptatng z gory do dnia 10-go kazdego
miesigca, z tym, ze do kwoty tej bedzie doliczony 23 % podatek od towarow i ushug
obcigzajgcy Najemceg. Czynsz najmu wyliczony zostal wedtug stawki .................... zt
(stownie: ........cooiiiiiiii ) za 1 m? powierzchni lokalu uzytkowego.

Strony umowy os$wiadczaja, ze niezaleznie od czynszu, Najemca zobowigzuje si¢ do
zaptaty na rzecz Wynajmujacego ptatnych jednocze$nie z czynszem, oplat z tytutu
$wiadczen dodatkowych okreslonych w § 6 ust. 2, wg stawek odpowiadajgcych
obcigzeniom Wynajmujacego z tego tytutu, wskazanym w zataczniku nr 1 do Umowy.

W przypadku zmiany optaty za te $wiadczenia, niezaleznej od Wynajmujacego, Najemca
jest obowigzany do ich zaptaty na podstawie nowych stawek. Wynajmujacy powiadomi
na piSmie Najemce o kazdej zmianie wysokosci optat za Swiadczenia dodatkowe w
terminie 14 dni od daty uzyskania wiadomo$ci o zmianie tych oplat. Zmiana ich
wysokosci nie jest zmiang umowy.

Czynsz i optaty za swiadczenia dodatkowe ptatne beda na rachunek Wynajmujacego 53
1160 2202 0000 0003 1557 0144

Strony umowy oswiadczaja, ze opoznienie w zaptacie czynszu przekraczajace dwa okresy
ptatnosci, stanowi podstawe do wypowiedzenia umowy najmu bez zachowania terminéw
wypowiedzenia po uprzednim pisemnym udzieleniu Najemcy jednomiesi¢cznego terminu
do zaptaty zaleglosci.

W przypadku zwloki w zaplacie nalezno$ci okre$lonych niniejszym paragrafem,
Wynajmujacy ma prawo zadac¢ odsetek za zwloke.

§ 10.



Strony umowy oswiadczaja, ze Wynajmujacy bedzie uprawniony do zmiany wysokosci
stawki czynszu okreslonej w § 9 nie wigcej niz o wskaznik wzrostu cen towarow 1 ustug
konsumpcyjnych ogloszony przez Gtowny Urzad Statystyczny, a Najemca oswiadcza, ze
wyraza na powyzsze zgodg.

Zmiana wysokos$ci czynszu wymaga dla swej waznos$ci formy pisemnej w postaci aneksu.
Strony ustalaja, ze zmiana stawki czynszu, o ktorej mowa w ust. 1, nie moze nastepowac
czesciej niz w okresach kwartalnych.

Zmiana stawki czynszu przewyzszajaca ten wskaznik moze nastapi¢ za zgoda stron.

§11.

Strony o$wiadczajg, ze umowe niniejszg zawierajg na czas oznaczony 3 lat, tj. od dnia
.................... 2025r., dodnia ..................2028 1.
. Wynajmujacemu przystuguje prawo do rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania
terminé6w wypowiedzenia w przypadkach przewidzianych niniejsza umowa oraz w
Kodeksie cywilnym.
Rozwigzanie umowy nastepuje:
a. w przypadku uptywu czasu, na ktory zostata zawarta umowa,
b. w przypadku okreslonym w ust. 2, z ostatnim dniem wskazanym przez
Wynajmujacego W 0$wiadczeniu o rozwigzaniu umowy.
. Wszelkie pisma dla stron bedg dorgczane na adresy:
Wynajmujacy — Konstancin - Jeziorna 05-510, ul. Wierzejewskiego 12,
NaJEMCA — ..,
Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania si¢ na pismie o kazdej zmianie
adresu. Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego otrzymania przez stron¢ do ktorej
jest adresowane.
Zaniechanie wymienione w ust. 5, powoduje, ze pismo wystane na adres okreslony
w ust. 4 uznaje sie za doreczone.
Pismo przestane drugiej stronie za posrednictwem Poczty Polskiej SA w sposob okreslony
w ust. 4, awizowane dwukrotnie, uznaje si¢ za dorgczone.

§ 12.

Najemca zobowigzuje si¢ do wydania Wynajmujacemu lokalu uzytkowego, opisanego w
§ 1 umowy, w terminie 7 dni od dnia rozwigzania umowy najmu.

Jezeli po opuszczeniu lokalu przez Najemce, w lokalu pozostang rzeczy wniesione przez
Najemce, Wynajmujacy — po pisemnym powiadomieniu, ma prawo przenie$¢ je w inne
miejsce na koszt i ryzyko Najemcy.

§13.

Najemca zobowigzuje si¢ do posiadania ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej wobec

0sob trzecich w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig na kwote nie nizsza niz 100.000,00
PLN

§ 14.

Wynajmujacy nie odpowiada za zabezpieczenie lokalu.

§ 15.



Wszelkie optaty i podatki zwigzane z niniejszg umowg ponosi Najemca.
§ 16.

Wszelkie zmiany warunkOow niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§17.

Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

Najemca Wynajmujacy



