Konstantynow t.6dzki, dnia 03.06.2024 roku
GPN.6730.2.2024.EB
DECYZJA NR 17/ 2024

o0 warunkach zabudowy

Na podstawie artykut 59 ustep 1, artykut 60 ustep 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dziennik Ustaw z 2023 roku,
pozycja 977), stosownie do artykut 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku kodeks
postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dziennik Ustaw z 2024 roku pozycja 572, ze
Zmianami),

po rozpatrzeniu wniosku Pana Pawta Miszczaka reprezentujgcego firme BARTEK sp. z 0. o.
z siedzibg Warszawa Srédmiescie, ulica Nowy Swiat 33 lok.13, 00-029 Warszawa

Z dnia 10 stycznia 2024 roku, ostatnie uzupetnienie 14 marca 2024 roku

ustalam

na rzecz BARTEK sp. z 0. 0. z siedzibg Warszawa Srédmiescie, ulica Nowy Swiat 33 lok.13,
00-029 Warszawa,

warunki zabudowy
na dziatkach o nr ewidencyjny 35/27, 352/3, 353/2, 353/4, 353/5, 353/6, 353/9, 354/3, 354/4,
348/3, 428/5, 499 obreb K-21 (Konstantynow £.6dzki)

dla inwestycji obejmujacej:

budowe dwéch hal magazynowych z wyjatkiem zbiornika retencyjnego umiejscowionego

na dziatce 181/2 w obrebie P-40 Lodz-Polesie dla ktorej obowigzujacy jest plan miejscowy
zatwierdzony uchwatg Nr LXXXIV/2514/23 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 grudnia 2023 roku

I. Wymagania dotyczace nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

1) LINIE ZABUDOWY - zgodnie z zatgcznikiem nr 1.

2) WIELKOSC POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI
DZIALKI ALBO TERENU - wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu inwestycji — do 60%,

- powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10% powierzchni terenu inwestyciji.

3) SZEROKOSC ELEWACJI FRONTOWEJ — do 52m.

4) WYSOKOSC GORNEJ KRAWEDZI ELEWACJI FRONTOWEJ (JEJ GZYMSU LUB
ATTYKI) —do 12,50 m od poziomu terenu.

5) GEOMETRIA DACHU — dach ptaski ze spadkiem potaci do 3°. Wysoko$¢ gtownej
kalenicy — maksymalnie do 12,50 m od poziomu terenu.

II. Warunki wynikajgce z przepiséw szczegdinych:

1. Warunki i wymagania w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

inne:

a) Projekt zagospodarowania i projekt budowlany nalezy wykona¢ zgodnie z nizej
wymienionymi przepisami:

b) rozwigzania wg ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane (tekst jednolity
Dziennik Ustaw z 2021 roku pozycja 2351, ze zmianami) oraz Rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dziennik
Ustaw z 2022 roku pozycja 1225).

c) Wnioskowane przedsiewziecie w my$| § 3 ustep 1 punkt 37 lit. d, punkt 54 lit. b oraz
punkt 58 lit. b, Rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w
sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dziennik
Ustaw z 2019 roku pozycja 1839 ze zmianami) zostato zaliczone do przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko. W zwigzku z powyzszym, dla ww.
przedsiewziecia przed wydaniem decyzji o warunkach zabudowy uzyskano decyzje
o srodowiskowych uwarunkowaniach w trybie przepiséw ustawy z dnia 3



pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dziennik Ustaw z 2023 roku pozycja 1094 ze zmianami), w ktorej tut.
organ okredlit Srodowiskowe uwarunkowania zgody na realizacje wnioskowanego
przedsiewziecia. Projektowane przedsiewziecie nalezy wykona¢ zgodnie z
wytycznymi decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 4 grudnia 2023
roku znak: 0S5.6220.3-53.2022.WK.

2. Ochrony srodowiska, o ktérych mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 roku
Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dziennik Ustaw z 2022 roku pozycja
1747)

a) zobowigzuije sie inwestora do przestrzegania wymagan wynikajgcych z ustawy
Prawo ochrony srodowiska oraz przepisow wykonawczych,

b) zachowanie warunkow ustawy z dnia 16 pazdziernika 1991 roku o ochronie
przyrody (tekst jednolity Dziennik Ustaw z 2022 roku pozycja 916).

c) odpady powstajgce w fazie realizacji inwestycji nalezy przekazywaé¢ podmiotom
prowadzgcym gospodarke odpadami, ktére uzyskaty lub uzyskajg stosowne
zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci w zakresie transportu, zbiérki, odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 roku o
odpadach (tekst jednolity Dziennik Ustaw z 2022 roku pozycja 699),

d) Teren inwestyciji jest potozony w granicach udokumentowanego Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 ,Niecka Lodzka”.

e) Wg studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego tut.
gminy, teren inwestycji znajduje sie w strefie powierzchni ograniczajgcych
wysokos¢ zabudowy i obiektow naturalnych w rejonie Portu Lotniczego £6dz
(EPLL).

f) realizacja inwestycji na gruntach, o ktérych mowa w artykut 11 ustep 1 ustawy z dnia
3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dziennik Ustaw 2022 roku
pozycja 2409, ze zmianami), ktoéry brzmi: ,Wytgczenie z produkcji uzytkéw rolnych
wytworzonych z gleb pochodzenia mineralnego i organicznego, zaliczonych do klas
L L Ha, b, oraz uzytkéw rolnych klas IV, IVa, IVb, V i VI wytworzonych z gleb
pochodzenia organicznego, a takze gruntow, o ktérych mowa w artykut 2 ustep 1,
punkt 2-10, oraz gruntéw lesnych, przeznaczonych na cele nierolnicze i niele$ne —
moze nastgpic¢ po wydaniu decyzji zezwalajgcej na taki wytgczenie” — jest mozliwa
pod warunkiem spetnienia powyzszego wymagania.

g) przez teren inwestycji przechodzi gazocigg wysokiego cisnienia DN 500.

— nakazuje sie przestrzegania w granicy strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego
cisnienia wszelkich nakazéw i ograniczen w zagospodarowaniu terenu,
wynikajgcych dla tej strefy (szerokos$¢ strefy wynosi 8,0m).

— wielkos¢ strefy kontrolowanej okreslona jest w zatgczniku nr 2 Rozporzgdzenia
Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 roku (Dziennik Ustaw z 2013 roku
pozycja 640) w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe i ich usytuowanie;

— istnieje koniecznos¢ dokonania uzgodnienia z operatorem sieci dystrybucyjne;j
gazowej projektu zagospodarowania terenu, zblizen oraz skrzyzowan infrastruktury
podziemnej z istniejgcym gazociggiem.

3) Ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej

a) nalezy zachowac warunki ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dziennik Ustaw z 2022 roku, pozycja 840,
ze zmianami),

b) na terenie inwestycji znajduje sie stanowisko archeologiczne AZP 66-50/64. Na
obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego przy realizacji robét ziemnych lub
dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie z
naruszeniem struktury gruntu nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkéw. W mysl| artykut 32
ustep 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad



zabytkami (Dziennik Ustaw z 2022 roku pozycja 840 ze zmianami), kto, w trakcie
prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktérego
istnieje przypuszczenie z jest on zabytkiem, jest obowigzany: 1) wstrzymac
wszelkie roboty moggce uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot; 2)
zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkoéw, ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia; 3) niezwtocznie zawiadomic¢ o tym wtasciwego wojewddzkiego
konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, wiasciwego wojta (burmistrza,
prezydenta miasta).

lll. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii:

1) zaopatrzenie w wode — z sieci poprzez projektowane przytgcze na warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci wodociggowej,

2) odprowadzenie nieczystosci ciektych — do z sieci poprzez projektowane przytacze
na warunkach okre$lonych przez dysponenta sieci kanalizacji sanitarnej,

3) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci poprzez projektowane przytgcze
na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci elektroenergetycznej,

4) zaopatrzenie w gaz— z sieci poprzez projektowane przytgcze na warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci elektroenergetycznej,

5) zaopatrzenie w energie cieplng — we wtasnym zakresie ekologiczne,

6) sposob gospodarowania odpadami — odpady nalezy gromadzi¢ selektywnie w
przystosowanych do tego pojemnikach i przekazywac uprawnionym podmiotom
do odzysku lub unieszkodliwiania,

7) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych — zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz decyzja tut. organu o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 4 grudnia 2023
roku znak: 08.6220.3-53.2022.WK;

Zgodnie z artykut 234 ustep 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne

(Dziennik Ustaw z 2022 roku pozycja 2625 ze zmianami), wiasciciel gruntu nie

moze:

—zmieniaé kierunku i natezenia odptywu znajdujgcych sie na jego gruncie wod
opadowych lub roztopowych ani kierunku odptywu wod ze zrodet — ze szkodg
dla gruntéw sasiednich,

—odprowadza¢ wéd oraz wprowadzac¢ sciekéw na grunty sasiednie,

8) na terenie objetym wnioskiem wystepujg urzgdzenia melioracji wodnych.

- rozwigzanie kolizji z istniejgcymi urzgdzeniami melioracji wodnych powinno by¢

dokonane zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne

(Dziennik Ustaw z 2023 roku pozycja 1478 ze zmianami),

- po zmianie sposobu uzytkowania zmeliorowanych gruntoéw — w celu wykreslenia
z ewidencji urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow
powierzchni zajetej pod zabudowe, inwestor winien przestaé¢ pisemng informacje
0 zakonczeniu inwestycji wraz z decyzjg wiasciwego organu — pozwoleniem
wodnoprawnym na przebudowe lub rozbiérke urzadzen do Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Sieradzu, Plac
Wojewodzki 1,

9) obstuga komunikacyjna:

- poprzez 2 projektowane zjazdy z drogi powiatowej nr 5102E (ulica Zgierska),

- zgodnie z ustawg z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych (Dziennik
Ustaw z 2024 roku pozycja 320) lokalizowanie zjazdow i urzadzen w pasie
drogowym moze nastgpi¢ wytgcznie za zezwoleniem zarzadcy drogi, w formie
odrebnej decyzji,

- w zagospodarowaniu terenu inwestycji nalezy przewidzie¢ minimum jedno
miejsce postojowe lub garazowe dla samochodéw na dwdéch zatrudnionych.

IV. Wymagania dotyczace praw 0séb trzecich:

1) nalezy zachowa¢ warunki wynikajgce z rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dziennik Ustaw z 2022 roku pozycja 1225), a w
szczegolnosci nalezy zapewni¢ ochrone osob trzecich przed pozbawieniem:



a) dostepu do drogi publicznej,

b) mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze
Srodkéw tgcznosci,

c) dostepu sSwiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

2) ochrone przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakiécenia
elektryczne, promieniowanie — poprzez spetnienie warunkéw zawartych w przepisach
szczegolnych,

3) ochrone przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby — poprzez spetienie
warunkéw zawartych w przepisach szczegdlnych.

Spetnienie powyzszych uwarunkowan projektowanej inwestycji w petni zapewnia interesy oséb
trzecich.

V. Linie rozgraniczajace teren inwestyciji.
1) Zatgcznik graficzny stanowi integralng czes¢ niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 10 stycznia 2024 roku, ostatnie uzupetnienie 14 marca 2024roku P. Pawet Miszczak
reprezentujgcy firme BARTEK sp. z 0. 0. z siedzibg Warszawa Srédmiescie, ulica Nowy Swiat
33 lok.13, 00-029 Warszawa, wystagpit z wnioskiem w sprawie wydania decyzji o warunkach
zabudowy dla inwestycji obejmujgcej budowe dwdch hal magazynowych z wyjatkiem
zbiornika retencyjnego umiejscowionego na dziatce 181/2 w obrebie P-40 Lodz-Polesie dla
ktérej obowigzujgcy jest plan miejscowy zatwierdzony uchwatg Nr LXXXIV/2514/23 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 6 grudnia 2023 roku dla dziatek o nr ewidencyjny 35/27, 352/3, 353/2,
353/4, 353/5, 353/6, 353/9, 354/3, 354/4, 348/3, 428/5, 499 obreb K-21 (Konstantynow t.6dzki)
Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego warunki zabudowy,
dla dziatki okreslonej we wniosku, ustala sie w sposéb indywidualny. Planowana inwestycja
jest zgodna z obowigzujgcymi przepisami szczegdolnymi.

Zawiadomieniem z dnia 05.02.2024 roku, znak GPN.6730.2.1.2023 zostato wszczete
postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla planowanego
przedsiewziecia inwestycyjnego.

Uprawniony Architekt przeprowadzit analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu w zakresie warunkéw o ktérych mowa w artykut 61 ustep 1 punkt 1- 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dziennik
Ustaw z 2022 roku, pozycja 503) oraz przygotowat projekt decyz;ji.

Stosownie do artykut 61 ustep 1 w.w. ustawy wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest
mozliwe jedynie w przypadku tgcznego spetnienia nastepujgcych warunkow:

punkt 1) ,,co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej,
jest zabudowana w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréow, cech i wskaznikow ksztaftowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej
obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu”.
Teren inwestycji znajduje sie na dziatkach o nr ewidencyjny 35/27, 352/3, 353/2, 353/4, 353/5,
353/6, 353/9, 354/3, 354/4, 348/3, 428/5, 499 obreb K-21 (Konstantynow t.6dzki) z
wytgczeniem dziatki nr ewidencyjny 181/2, obreb P-40 (Lédz-Polesie), dla ktérej obowigzujgcy
jest plan miejscowy zatwierdzony uchwatg Nr LXXXIV/2514/23 Rady Miejskiej w todzi z dnia 6
grudnia 2023 roku . Sg to dziatki niezabudowane, sklasyfikowane w ewidencji gruntow i
budynkéw jako grunty rolne oraz grunty zadrzewione i zakrzewione. Na przedmiotowym
terenie nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

W sagsiedztwie terenu inwestycji wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i
wielorodzinna, zagrodowa, ustugowa i produkcyjna. Wobec powyzszego, planowana
inwestycja jest mozliwa do pogodzenia z funkcjg zabudowy zlokalizowanej w sgsiedztwie.

Uznaje sie wiec za spetniony warunek artykut 61 ustep 1 punkt. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym co pozwala na wyznaczenie funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu dla dziatki objetej wnioskiem.

punkt 2) teren ma dostep do drogi publicznej — poprzez zjazd z drogi powiatowej nr 3302E,
ulica Niesiecin,



W zwigzku z tym warunek artykut 61 ustep 1 punkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwaza sie za spetniony.

punkt 3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu — uzbrojenie terenu inwestyciji
(przytgcza projektowane: wody z sieci, elektroenergetyczne — z sieci; Scieki do sieci
kanalizacji sanitarnej i gazowej z sieci.

W zwigzku z tym, warunek artykut 61 ustep 1 punkt 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym uznaje sie za spetniony.

punkt 4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych

i lesnych na cele nierolnicze i nielesne — zgodnie z artykut 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995

roku o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (tekst jednolity Dziennik Ustaw z 2022 roku

pozycjal693, ze zmianami) dziatka objeta wnioskiem, jako potozona w granicach
administracyjnych miasta Konstantynowa t.édzkiego, nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne. Wg danych z ewidencji

gruntow i budynkow, na dziatce objetej wnioskiem nie wystepujg grunty leSne. W

konsekwenciji, teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia

gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

W zwigzku z tym, warunek artykut 61 ustep 1 punkt. 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym uznaje sie za spetniony.

punkt 5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi:

Nie stwierdzono sprzecznosci wnioskowanej inwestycji z przepisami odrebnymi. Planowana

inwestycja nie narusza przepisow odrebnych dotyczgcych:

— ochrony srodowiska — wnioskowane przedsiewzigcie wg Rozporzgdzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko (Dziennik Ustaw z 2019 roku pozycja 1839 ze zmianami) nie jest zaliczone
do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko,

— ochrony przyrody — teren inwestycji nie jest objety zadng z form ochrony przyrody
wymienionych w artykut 6 ustep 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody
(Dziennik Ustaw z 2022 roku pozycja 916 ze zmianami),

— ochrony zabytkéw — na terenie objetym wnioskiem nie znajdujg sie obszary i obiekty
objete formami ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w artykut 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003
roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dziennik Ustaw z 2022 roku pozycja
840) ani ujete w gminnej ewidencji zabytkow,

— ochrony gruntéw rolnych i lesnych — teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody
na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne (patrz:
analiza dot. spetnienia warunku z artykut 61 ustep 1 punkt 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym), a planowana inwestycja nie narusza ustawy z dnia 3
lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dziennik Ustaw z 2022 roku pozycja
2409),

— drég publicznych — teren inwestycji nie obejmuje drdg publicznych w rozumieniu ustawy
z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych (Dziennik Ustaw z 2023 roku pozycja 645
ze zmianami) ani nie przylega do takiej drogi,

— gospodarki wodnej — na podstawie mapy zagrozenia powodziowego, sporzgdzonej
przez Prezesa Krajowego Zarzgdu Gospodarki Wodnej ustalono, ze przedmiotowy teren
znajduje sie poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig, ustawy z dnia 20 lipca
2017 roku Prawo wodne (Dziennik Ustaw z 2022 roku pozycja 2625 ze zmianami),

— ochrony udokumentowanych zt6z kopalin i wéd podziemnych — teren inwestycji
znajduje sie w granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
401 ,Niecka todzka”. Projekt przedmiotowej decyzji podlega uzgodnieniu przez wtasciwy
organ administracji geologicznej, z uwagi na potozenie terenu inwestycji w granicach ww.
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych,

— lokalizacji wzgledem elektrowni wiatrowych — teren inwestycji znajduje sie poza
obszarem oddziatywania elektrowni wiatrowych. Planowana inwestycja nie narusza ustawy
z dnia 20 maja 2016 roku o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dziennik Ustaw
z 2021 roku pozycja 724 ze zmianami).



W rezultacie, warunek okreslony w artykut 61 ustep 1 punkt 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zostat spetniony.

artykut 61 ustep 1 punkt 6: ,zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze: a) w
stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytoweyj, o ktérej mowa w artykut 5 ustep 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 roku o
przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dziennik
Ustaw z 2021 roku pozycja 428, 784 i 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w
artykut 22 ustep 2 punkt 1 tej ustawy, b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach
gazociggu, c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu™ wnioskowana
inwestycja spetnia ten warunek.

Whnioskowane zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w zadnym z ww. obszaréw.
Planowana inwestycja nie powinna narusza¢ wymogéw dotyczgcych ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz nie zalicza sie do inwestycji moggcych mie¢ negatywny wptyw na
Srodowisko.

Na podstawie artykut 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks Postepowania
Administracyjnego (tekst jednolity Dziennik Ustaw z 2023 roku pozycja 775, ze zmianami)
projekt decyzji o warunkach zabudowy wystano do uzgodnienia z:

- Marszatkiem Wojewédztwa tédzkiego, Burmistrz Konstantynowa t.odzkiego pismem znak
GPN.6730.2.2.2023 z dnia 07.05.2024 wystgpit o uzgodnienie projektu decyzji po uptywie 14
dni nie byto odpowiedzi uzgadniajgcego. Zgodnie z artykutl22a Kodeks postepowania
administracyjnego (Dziennik Ustaw 2023 roku pozycja 775 ze zmianami) brak odpowiedzi
Swiadczy o milczacej zgodzie i milczgcym zakonczeniu postepowania.

- Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym - Burmistrz Konstantynowa

k. édzkiego pismem znak GPN.6730.2.2.2023 z dnia 07.05.2024 wystgpit o uzgodnienie
projektu decyzji po uptywie 14 dni nie byto odpowiedzi uzgadniajgcego. Zgodnie z artykutl22a
Kodeks postepowania administracyjnego (Dziennik Ustaw 2023 roku pozycja 775 ze
zmianami) brak odpowiedzi $wiadczy o milczgcej zgodzie i milczgcym zakorhczeniu
postepowania.

- Polska Spétka Gazownictwa Sp. z 0. 0. Oddzial Zaktad Gazowniczy w todzi - Burmistrz
Konstantynowa t.édzkiego pismem znak GPN.6730.2.2.2023 z dnia 07.05.2024 wystgpit

0 zaopiniowanie projektu decyzji w odpowiedzi pismem znak:PSGLO.ZMSM.774.327.24 z dnia
20.05.2024 roku PSG zaopiniowato pozytywnie i nakazato wprowadzenie 8 m strefy.

- Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Sieradzu - Burmistrz
Konstantynowa t.édzkiego pismem znak GPN.6730.2.2.2023 z dnia 07.05.2024 wystgpit

o uzgodnienie projektu decyzji po uptywie 14 dni nie byto odpowiedzi uzgadniajgcego. Zgodnie
z artykutl22a Kodeks postepowania administracyjnego (Dziennik Ustaw 2023 roku pozycja
775 ze zmianami) brak odpowiedzi Swiadczy o milczgcej zgodzie i milczgcym zakonczeniu
postepowania.

- Prezydentem Miasta todzi - Burmistrz Konstantynowa t.6dzkiego pismem znak
GPN.6730.2.2.2023 z dnia 07.05.2024 wystgpit w sprawie zaopiniowania tresci projektu
decyziji, organ pismem znak:DPRG-UA-VI.6733.1.2.2024 z dnia 20.05.2024 poinformowat,

ze dziatka nr 181/2 obrebP-40 (L6dz -Polesie) potozona jest w planie miejscowy
zatwierdzonym uchwatg Nr LXXXIV/2514/23 Rady Miejskiej w todzi z dnia 6 grudnia 2023
roku,

- Starostwem Powiatowym w Pabianicach Wydziat Drég i Mostéw — Burmistrz
Konstantynowa t-6dzkiego pismem znak GPN.6730.2.2.2023 z dnia 07.05.2024 wystgpit

0 uzgodnienie projektu decyzji organ Postanowieniem znak:DM0722.22.2024 z dnia
29.05.2024 — uzgodnit pozytywnie projekt decyziji.

- Lédzkim Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow - Burmistrz Konstantynowa tédzkiego
pismem znak GPN.6730.2.2.2023 z dnia 07.05.2024 wystgpit o uzgodnienie projektu decyzji-
Y WKZ Postanowieniem znak:WUOZ-PP.5151.694.2024.KP z dnia 20.05.2024 r — umorzyt
postepowanie.

W wyniku przeprowadzonej analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu, jego
zabudowy oraz analizy stanu faktycznego stwierdzono, ze wnioskowana inwestycja spetnia
taczne warunki okreslone w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i



zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dziennik Ustaw z 2023 roku pozycja 977) i
nie wywotuje kolizji urbanistyczne.
Biorgc pod uwage ustalenia w / w, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIA:

1. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnierh oséb
trzecich (artykut 63 ustep 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

2. Zgodnie z przepisami artykut 63 ustep 4 ustawy — wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu,
nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg
ustalajgcg warunki zabudowy.

3. Decyzja o warunkach zabudowy nie uprawnia do podejmowania jakichkolwiek dziatah zwigzanych

z rozpoczeciem robét budowlanych.

4. Celem uzyskania pozwolenia na budowe nalezy przedtozy¢ w Starostwie Powiatowym

w Pabianicach materiaty zgodne z artykut 33 ustep 1 i 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo

Budowlane (tekst jednolity Dziennik Ustaw z 2018 roku pozycja 1202, ze zmianami) oraz
Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 roku w sprawie szczegétowego zakresu
i formy projektu budowlanego (Dziennik Ustaw Nr 120, pozycjall33) irozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 roku w sprawie wzorow rejestrow, wnioskow o pozwoleniu na
budowe oraz decyzji o pozwoleniu na budowe (Dziennik Ustaw Nr 120, pozycja 1129).

5. Zgodnie z przepisami artykut 65 ust 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
niniejsza decyzja wygasnie jezeli inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe albo zostanie
uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiana, zawierajgce
ustalenia inne niz w decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana ostateczna decyzja
0 pozwoleniu na budowe.

. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w todzi
za posrednictwem Burmistrza Konstantynowa t.6dzkiego w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

7. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza,
iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji
do Wojewdodzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

. W przypadku niewydania przez wtasciwy organ decyzji w sprawie warunkéw zabudowy w terminie 90
dni od dnia ztoZzenia wniosku o wydanie takiej decyzji, Podmiot, ktéry wystgpit z wnioskiem o
ustalenie warunkéw zabudowy ma prawo do wniesienia zgdania wymierzenia ww. kary pieniezne;.

Zadanie, o ktérym mowa powyzej, wnosi sie za posrednictwem organu wtasciwego do wydania
decyzji w sprawie warunkéw zabudowy.
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