RAD A GMINY UCHWALA NrXIV/172/97
g o [f‘ o 0 3 Rady Gminy w Dobroniu
w LJoDronit

- Z dnia 17 czerwca 1997 roku

W sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobron dla obszaru zabudowy mieszkaniowej we wsi Orpeléw-Numerki przy
torach kolejowych.

Na podstawie art.7 ust.1 pkt 1 i art.18 ust.2 pkt 5 oraz art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie terytorialnym (tekst jednolity Dz.U.Nr 13 z 1996 roku, poz. 74 z
poZniejszymi zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.Nr 89, poz.415 z pdzniejszymi zmianami), Rada Gminy w Dobroniu na
wniosek Zarzadu Gminy Dobron uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogoélne

§1

Zmiana miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrof
obejmuje obszar o powierzchni 5,0 ha polozony we wsi Orpeléw-Numerki, bezposrednio
przylegajacy do terenéw kolejowych linii relacji £6dz - Ostréw Wielkopolski w granicach
wydzielonych ogrodéw dziatkowych. Sasiedztwo obszaru objetego zmiang planu stanowia: od
potudnia tereny kolejowe, od zachodu tereny upraw rolnych, od pétnocy tereny upraw rolnych
oraz czgSciowo tereny budownictwa zagrodowego i jednorodzinnego, od wschodu droga
wiejska do wsi Orpeléw.

§2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest okreslenie zasad urbanizacji obszaru
objetego zmiang planu przy jednoczesnej minimalizacji wzajemnych konfliktéw z terenem
otaczajacym i optymalizacji korzy$ci wynikajacych z podjetych dziatan.

§3

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ zmiang planu, o ktérej mowa w § 1,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy w Dobroniu,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie w skali 1:1000
stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére
powinno przewaza¢ na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

5) przeznaczeniu dopuszezalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe.

6) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety rysunkiem planu stanowiacym zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaly,



7) teremie - nalezy przez to rozumie¢ teren okre§lony numerem i symbolem w ramach
obszaru, dla ktérego obowiazuja odrebne ustalenia,

8) ekranie akustycznym - nalezy przez to rozumie¢ budowle w rozumieniu ustawy Prawo
budowlane, stanowiaca barier¢ akustyczna dla fali biezace] wywotanej ruchem pociggéw po
torach kolejowych lub ciagla zabudowe gospodarcza o wysokosci min. 4,80 m usytuowang
pomigdzy Zrédtem hatasu a budynkami mieszkalnymi.

§4

1. Przedmiotem ustaleni planu sa:

1) przebieg i wymagania realizacyjne ekranu akustycznego jako warunku dopuszczenia
zabudowy mieszkaniowej na obszarze objetym planem,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem
MN >

3) tereny obstugi komunikacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolem L,

4) tereny urzadzen elektroenergetyki oznaczone na rysunku planu symbolem EE.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 pkt 2 i 3 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i
dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust.1 pkt 2 i 3 moga by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne
z ich podstawowym przeznaczeniem lub cze$ciowo na cele przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w dalszych przepisach.

§5

1. Integralng czescia planu jest rysunek planu, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznych warunkach zagospodarowania i zabudowy,
3) obowiazujaca linia zabudowy,
4) przebieg ekranu akustycznego,
5) nasadzenia zieleni wysokie;j,
6) strefa zabudowy gospodarczej,
7) ustalenia funkcji terenu:
- tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone symbolem MN
- tereny obstugi komunikacyjnej oznaczone symbolem L
- tereny urzadzen elektroenergetyki oznaczone symbolem EE.

§6

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych nalezy
okresla¢ wedlug zasad, o ktérych mowa w §§ 7 8 niniejszej uchwaty.



Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe

§7

1. Ustala si¢ obowiazek zaprojektowania i wykonania ekranu akustycznego jako warunku
dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej na obszarze objetym planem.

2. Dla budowli, o ktérej mowa w ust.1 ustala sie nastgpujace wymagania:
1) przebieg jak na rysunku planu tj. od wschodu 2 m od linii rozgraniczajacej drogi
wiejskiej do wsi Orpelow,
od potudnia i zachodu w odlegtosci 3 m od granicy dzialek i terenu kolejowego,
2) minimalna wysokos¢ ekranu - 4,8 m od poziomu terenu,

3. Rolg ekranu akustycznego moze spetniaé ciagla zabudowa gospodarcza o wysokosci
minimalnej okreslonej w ust.2 pkt 2 usytuowana w strefie jak na rysunku planu.

§8

1. Z zastrzezeniem § 7 ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone
symbolem MN jako podstawowe przeznaczenie terenu i przeznaczenie dopuszczalne - ustugi
nieuciazliwe.
1) z zabudowg bliZniacza i mozliwoscia zabudowy gospodarczej w strefie przylegajacej do
ekranu akustycznego, oznaczone symbolem 1MN,
2) z zabudowa wolno stojaca i mozliwoscia zabudowy gospodarczej w strefie przylegajacej
do ekranu akustycznego, oznaczone symbolem 2MN,
3) z zabudowa wolno stojaca i zabudowa gospodarcza w strefie ustalonej na rysunku planu,
oznaczone symbolem 3MN,
4) z zabudowa wolno stojaca i pomieszczeniami gospodarczymi wbudowanymi w bryle bu-
dynku mieszkalnego, oznaczone na rysunku planu symbolem 4MN.
5) z zabudowa blizniacza i wolno stojaca oraz budynkami gospodarczymi usytuowanymi
jak na rysunku planu i odrgbnych warunkach zabudowy, oznaczone na rysunku planu
symbolem 5MN.

2. Dla budynkéw mieszkalnych zaréwno wolno stojacych jak i blizniaczych ustala sie
nastepujace wymagania:

1) obowigzujaca lini¢ zabudowy wynoszaca 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi w miej-
scu najbardziej zblizonym do tej drogi, za wyjatkiem dziatek nr nr 91/6 1 91/10 oraz
terenu onaczonego symbolem 4 MN, dla ktorych odleglos¢ ta wynosi 5 m od linii
rozgraniczajacej dojazdu i drogi,

2) nieprzekraczanie dla budynkéw mieszkalnych wysokosci 5,0 m do okapu liczac od po-
ziomu terenu. Poziom posadowienia parteru 0,50 m.

3) dachy 2-4 spadowe o szerokich okapach i kacie nachylenia 25-45 stopni.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1:
1) oznaczonych symbolami 1MN i 2MN budynki gospodarcze o dachu jednospadowym
i minimalnej wysokosci tylnej $ciany 4,80 m, zrealizowane na calej szerokosci dziatki
petnia rol¢ ekranu akustycznego. W przypadku wykonania budynku gospodarczego
o dtugosci mniejszej niz szerokos¢ dzialki - obowiazuje na brakujacym odcinku wyko-



petnig rolg ekranu akustycznego. W przypadku wykonania budynku gospodarczego

o dtugosci mniejszej niz szerokos¢ dziatki - obowigzuje na brakujacym odcinku wyko-
nanie ekranu akustycznego. W przypadku wykonania budynku gospodarczego o wyso-
kosci mniejszej niz 4,80 m, obowiazuje wykonanie tylnej $ciany o wysokosci ustalonej
dla ekranu akustycznego.

2) oznaczonych symbolem 3MN - dla budynkéw gospodarczych ustala sie 80 m? jako
maksymalna powierzchnig uzytkowa, dachy jedno lub dwuspadowe i maksymalna
wysokos¢ 3,0 m do okapu,

3) oznaczonych symbolem SMN - budynki gospodarcze o dachu jednospadowym i wyso-
kosci do 3,0 m do okapu.

4. Realizacja budynkéw gospodarczych, o ktérych mowa w ust.3 pkt 1 i 3 , nie wymaga zgody
sasiadéw na ich usytuowanie przy granicy.

5. Dla dzialek przylegajacych od potudnia i zachodu do ekranu akustycznego, obowigzuja
nasadzenia zieleni wysokiej pomiedzy granicg dziatek a ekranem akustycznym.

6. Miejsca do parkowania samochoddw nalezy zapewni¢ w granicach terenu inwestycji.

7. Ustala si¢ adaptacje¢ istniejacych ogrodzen. W przypadku budowy nowych ogrodzen -
wysokos$¢ podmur6éwki i catego ogrodzenia nalezy dostosowaé do juz istniejacych.

8. Na terenach, o ktérych mowa w ust.l jako funkcje dopuszczalng ustala si¢ ustugi
nieucigzliwe zlokalizowane w obrebie budynku mieszkalnego lub gospodarczego.

9. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 powierzchnia zabudowana nie moze przekracza¢ 40%
powierzchni dziatek.

10. Na terenach, o ktérych mowa w ust.l ustala si¢ nastgpujace zasady obshugi w
infrastrukture techniczng:

@} zasilanie w energi¢ elektryczna: liniami NN prowadzonymi w liniach rozgraniczajacych
drég lokalnych z nastupowej stacji trafo typu STSp 20/250 usytuowanej na terenie
oznaczonym symbolem EE tuz przy linii rozgraniczajacej drogi wiejskiej do Orpelowa, do
ktorej zostanie doprowadzona energia z istniejacej linii 15 kV przebiegajacej na poinoc od
terenu objetego planem ,w liniach rozgraniczajacych tej drogi.

2) zaopatrzenie w wodg: siecia z wodociagu wiejskiego wsi Orpeléw prowadzona w liniach
rozgraniczajacych drog lokalnych.

3) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych, docelowo do sieci kanalizacyjnej realizowanej w
liniach rozgraniczajacych drog.

4) do czasu wybudowania oczyszczalni $ciekéw i sieci kanalizacyjnej dla wsi Orpeléw -
dopuszcza si¢ na dziatkach mieszkaniowych zbiorniki bezodplywowe oprézniane do punktu
zlewowego oczyszczalni $ciekéw w Dobroniu Poduchownym. Zbiorniki nalezy lokalizowad
w pasie migdzy linig rozgraniczajaca drég lokalnych a linig zabudowy.

5) wyposazenie w sie¢ telefoniczna: linig kablowa prowadzong w liniach rozgraniczajacych
drog lokalnych.



6) zaopatrzenie w gaz przewodowy z sieci niskiego ci$nienia prowadzonej w liniach
rozgraniczajacych drég lokalnych.

7) zaopatrzenie w cieplo: ze zrodet lokalnych opalanych paliwami ekologicznymi z
dopuszczeniem ogrzewania paliwami statymi.

§9

1. Wyznacza si¢ tereny obstugi komunikacyjnej w formie drég lokalnych oznaczonych
symbolami 1L i 2L o parametrach :

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m,

- szeroko$¢ jezdni 5,5 m, ’
oraz drogi wiejskiej prowadzacej do wsi Orpeléw oznaczonej symbolem 3L o parametrach:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,

- szeroko$é jezdni 5,5 m.

2. Droga o symbolu 2L zakonczona jest dwoma dojazdami o parametrach jak na rysunku
planu.

3. Dla drogi oznaczonej symbolem 3L obowigzuje zachowanie istniejacego w jej liniach
rozgraniczajacych drzewostanu.

4. Przeznaczeniem dopuszczalnym drog jest prowadzenie w ich liniach rozgraniczajacych:
- wszystkich sieci infrastruktury techniczne;j..

§ 10

Wyznacza si¢ teren urzadzen elektroenergetyki dla usytuowania nastupowej stacji trafo typu
STSp 20/250.

§11

Ustala sig, ze stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci dla terenu:

1) oznaczonego symbolem 1MN wynosi 5 %,

2) oznaczonego symbolem 2 MN wynosi 10 %,

3) oznaczonego symbolem 3MN wynosi 15 %.

4) oznaczonego symbolem 4 MN wynosi 10 %

5) oznaczonego symbolem 5 MN wynosi 10 %



Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§12

Traca moc obowigzujaca miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobroni uchwalony w dniu 25 stycznia 1993 roku uchwalg Nr XX11/139/93 Rady Gminy w
Dobroniu opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Sieradzkiego Nr 3, poz.8 z
dnia 24 lutego 1993 roku oraz zmiany w tym planie uchwalone w dniu 26 maja 1994 roku
uchwatg Nr XXX11/205/94 Rady Gminy w Dobroniu opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Sieradzkiego Nr 12, poz.43 z dnia 13 czerwca 1994 roku w czeiciach
dotyczacych obszaru okreslonego w § 1 niniejszej uchwaty.

§ 13

Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Gminy Dobron.

§ 14

Uchwata podlega ogloszeniu i obowigzuje po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Sieradzkiego.

Pawel/Maciej Kania



