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Uzasadnienie do planu ogdlnego Gminy Jasto

1. Wstep
1.1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest plan og6lny gminy Jasto, zainicjowany Uchwatg Nr
LXXXIII/676/2024 Rady Gminy Jaslo z dnia 22 marca 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania planu ogoélnego Gminy Jasto. Opracowanie dotyczy calego obszary gminy Jasto,
zajmujacej powierzchnie 93 km?.

Ustalenia planu ogolnego sporzadzono uwzgledniajac uwarunkowania rozwoju przestrzennego
gminy wynikajace m.in. z ustalen planu zagospodarowania wojewodztwa, rozmieszczenia istniejgcych
i planowanych obiektéw infrastruktury spolecznej, transportowej i technicznej itp.

W planie ogdlnym gminy Jasto okreslono strefy planistyczne zgodne z art. 13c ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130 ze zm.).
Gminny katalog stref planistycznych wyznacza ich profil funkcjonalny, wartosci maksymalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy oraz minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j.

Plan ogo6lny gminy Jasto zostal sporzadzony w formie danych cyfrowych (pliki GML) zgodnie
z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
7 2024 poz. 1130 ze zm.).

Zgodnie z procedurg ustawowa dot. sporzadzenia planu ogdlnego po podjeciu przez Rade Gminy

uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego, kolejno:

1) ogloszono w sposob okreslony w art. 8h ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu ogolnego,
okreslajac sposoby i miejsce sktadania wnioskow do projektu planu ogdlnego oraz termin ich
sktadania,

2) zawiadomiono o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu ogdlnego instytucje
i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu ogdélnego, okreslajgc termin
sktadania wnioskow do projektu planu ogdlnego,

3) sporzadzono projekt planu ogoélnego wraz z uzasadnieniem oraz prognoza oddzialywania na
srodowisko,

4) przekazano projekt planu ogélnego do opinii i uzgodnien niezbgdnych instytucji,

5) dokonano niezbednych uzgodnien projektu planu ogélnego,

6) ogloszono w sposob okreslony w art. 8h ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym o przeprowadzeniu konsultacji spotecznych.

1.2. Podstawa prawna

Plan ogdlny Gminy Jasto zostat sporzadzony w oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130 ze zm.). Rada Gminy Jasto
Uchwatg nr LXXXIII/676/2024 z dnia 22 marca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
planu ogdélnego Gminy Jasto rozpoczeta procedurg planistyczng przedmiotowego projektu.

Plan og6lny zostat opracowanie zgodnie z ww. przywotang ustawg oraz rozporzadzeniem:
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e Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow,

e Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy.

1.3. Polozenie Gminy Jaslo

Gmina Jasto polozona jest w powiecie jasielskim, w zachodniej cze$ci wojewddztwa
podkarpackiego. Obejmuje tereny lezace wokdot miasta Jasta. Od pdinocy graniczy z gminami
Kotaczyce 1 Brzyska oraz gming Frysztak lezaca w powiecie strzyzowskim, od wschodu z gminami
Wojaszowka i Jedlicze z powiatu kroscienskiego, od potudnia z gminami Tarnowiec i Debowiec, a od
zachodu z gming Skotyszyn oraz gming Lipniki, znajdujacg si¢ w wojewodztwie matopolskim,
w powiecie gorlickim. Polozenie gminy na tle powiatu przedstawia Ryc. 1. Podzial administracyjny
gminy na obrgby ewidencyjne prezentuje Ryc. 2.

: ppia Tar g powiat powiat Rzeszow ipowiat tancucki
g?;:sa;i ropczycko-sedziszowski )
powiat debicki p‘OW|a£ .
. przewgrsKi
powiat
rzeszowski
powiat tarnowski
powiat strzyzowski
powiat
przemyski
powiat
brzozowski
powiat Krosno
M — powiat jasielski
P 1
Nowy Sacz
powiat gorlicki o
powiat krosnienski
powiat nowosgdecki
powiat sanocki
Legenda dowiat
I gmina Jasto leski
[ granice powiatow
[ granice wojewddztw

Ryc. 1 Lokalizacja gminy Jaslo na tle powiatéw
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«Bieréwka ¢

Warzyce;;"f 'C_hrriza:st'é_ilvka

Zirmna Woda, Szebniskl

:

Osobnica

Legenda
[] granica obrebdw ewidencyjnych
D granica gminy Jasto

Ryc. 2 Obre¢by ewidencyjne w granicach gminy Jaslo

Gmina ma charakter wiejski, a jej powierzchnia wynosi ok. 93 km? co stanowi ok. 11,2%
powierzchni powiatu. W 2023 roku wedlug danych GUS zamieszkiwato ja 15 897 osob, a gestosé
zaludnienia wyniosta ok. 128 os/km?. W ostatnich latach obserwuje si¢ spadek liczby mieszkancow.
W granicach gminy znajduje si¢ 19 obr¢gbow ewidencyjnych: Bieréwka, Brzyszczki, Brzyscie,
Chrzastéwka, Gorajowice, Jarenidwka, Kowalowy, Laski, Nieglowice, Niepla, Opacie, Osobnica,
Sobnidow, Szebnie, Trzcinica, Warzyce, Wolica, Zimna Woda, Z6tkow. Siedziba gminy zlokalizowana
jest w miescie Jasto, stanowigcym odrebng jednostke administracyjna.

Przez obszar gminy przebiega droga krajowa nr 28 relacji Zator-Medyka (granica panstwa),
drogi wojewodzkie nr 992 (Jasto-dawne przejécie graniczne Ozenna-Nizna Polianka ze Stowacja) i nr
988 (Babica-Warzyce) oraz linie kolejowe nr 106 (Rzeszéw-Jasto) i nr 108 (Zator-granica z Ukraing
w Kroscienku).

Na terenie gminy znajdujg si¢ cenne przyrodniczo obszary. Obj¢te sg one ochrong w ramach
obszaréw ochrony siedlisk Natura 2000. Istotng rolg w przyrodniczym systemie stanowia rzeki:
Wistoka, Jasiotka i Ropa. Obszar gminy charakteryzuje urozmaicona rzezba terenu. Obszar calej
gminy jest strefa podmiejska zwiazang z rozwojem zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci.
Tereny o funkcjach rolniczych i le§nych przeplataja si¢ z funkcja mieszkaniowa.
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Ryc. 4 Krajobraz miejscowosci Osobnica (zrddlo: materialy wlasne)



Uzasadnienie do planu ogdlnego Gminy Jasto

2. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy wraz z okresleniem
sposobu ich uwzglednienia w rozwoju przestrzennym gminy

2.1 Ustalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
podkarpackiego

Obowiagzujacy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podkarpackiego zostat
przyjety Uchwatg nr LIX/930/18 Sejmiku Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 27 sierpnia 2018 r.
Integralnymi czesSciami tego planu sg cze$¢ tekstowa, czes$¢ graficzna, wykaz ponadlokalnych
inwestycji celu publicznego. Zgodnie z jego ustaleniami, gmina Jasto zaliczona zostala do obszarow
funkcjonalnych o znaczeniu ponadregionalnym, tj. Wiejski Obszar Funkcjonalny uczestniczacy
w procesach rozwojowych, Gorski Obszar Funkcjonalny oraz Przygraniczny Obszar Funkcjonalny.
Obszary opracowania naleza takze do obszaru funkcjonalnego o znaczeniu regionalnym: Obszar
Funkcjonalny Kotliny Jasielsko-Kros$nienskie;j.

Priorytetem rozwoju Wiejskiego Obszaru Funkcjonalnego uczestniczacego w procesach
rozwojowych jest wielofunkcyjny rozwdj obszarow wiejskich. W jego granicach powinno sig¢
uwzgledni¢ nastepujace zasady i warunki zagospodarowania: zagospodarowanie terendw wiejskich
umozliwiajace wzrost towarowosci w rolnictwie; rozwdj powigzan komunikacyjnych drogowych
i kolejowych, poprawiajacy wewnetrzng i zewngtrzng dostepnos¢ obszaru; zapobieganie procesom
suburbanizacji i rozpraszania zabudowy powodujacym degradacje otwartych terenéow wiejskich
przydatnych dla rolnictwa przez intensyfikacje uzytkowania terenéw zainwestowanych; rozwdj
rolnictwa dostosowanego do lokalnych warunkéw, poprawa struktury agrarnej gospodarstw; rozwoj
i modernizacja bazy ustug publicznych; poprawa wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczna
i transportowa.

Rozwoj Gorskiego Obszaru Funkcjonalnego powinien opierac si¢ o aktywizacje spoteczno-
gospodarcza w oparciu o potencjat przyrodniczo-kulturowy. W PZPW wskazano zasady i warunki
jego zagospodarowania, spo$rod ktoérych mozna wyrdznié:

— rozw0j spoleczno-gospodarczy z zastosowaniem zasad zrownowazonego rozwoju;

— poprawa wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczna i transportowa;

— tworzenie warunkow rozwoju powigzan komunikacyjnych, spotecznych i gospodarczych
pomiedzy osrodkami miejskimi a obszarami wiejskimi;

— przeciwdziatanie suburbanizacji i rozpraszaniu zabudowy na terenach otwartych oraz
dostosowanie zabudowy do otaczajacego krajobrazu;

— uwzglednienie przy zagospodarowaniu terendw ograniczen zwiazanych z potozeniem na
obszarach szczego6lnego zagrozenia powodzig oraz narazonych na niebezpieczenstwo powodzi

i zagrozonych osuwiskami.

Priorytetem dla Przygranicznego Obszaru Funkcjonalnego jest rozwdj ustug, w tym
o charakterze dystrybucyjnym i logistycznym, z uwzglednieniem potrzeb zwigzanych z obronnoscia
i bezpieczenstwem panstwa. Do zasad jego zagospodarowania, majacych uzasadnienie w obszarze
gminy Jasto naleza w szczeg6lnosci: poprawa dostepu do ustug publicznych zlokalizowanych
w miastach i na obszarach wiejskich, poprawa wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczng
i transportowa. W jego granicach wazna jest takze wspoélpraca transgraniczna, rozwoj infrastruktury
granicznej, integrowanie systemow komunikacyjnych oraz wspieranie rozwoju nowych funkcji.

Obszar Funkcjonalny Kotliny Jasielsko-Kro$nienskiej stanowi region przemystowy z dobrze
rozwinigtym i nowoczesnym przemystem, ale rozwija si¢ tez tutaj tradycyjne rolnictwo, oparte na

9



Uzasadnienie do planu ogdlnego Gminy Jasto

gospodarstwach rodzinnych. Z tego powodu priorytetem w jego obrebie jest rozwoj gospodarczy
woparciu o zasoby surowcowe 1 przemyst nowych technologii. Do zasad i warunkow
zagospodarowania nalezg miedzy innymi: rozwdj zaktadow tradycyjnych branz przemystu oraz
przemystu nowych technologii; rozwdj infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej; ochrona ztdz
surowcOw energetycznych (gazu ziemnego i ropy naftowej); zapobieganie procesom suburbanizacji
i rozpraszania zabudowy, powodujacym degradacje terendéw otwartych wiejskich przydatnych dla
rolnictwa, przez intensyfikacje uzytkowania terenéw zainwestowanych; rozwdj rolnictwa
ekologicznego, w tym specjalistycznej produkcji rolniczej z uwzglednieniem warunkéw
przyrodniczych; ksztalttowanie harmonijnego krajobrazu kulturowego poprzez poprawe tadu
przestrzennego i estetyki przestrzeni, przy zachowaniu waloréw przyrodniczych, kulturowych
i krajobrazowych, prawidtowe ksztaltowanie struktur przestrzennych.

Zgodnie z ustaleniami ww. planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, gmina
Jasto zostata scharakteryzowana jako jednostka rolnicza, w ktorej ze wzgledu na swoje potozenie
w bezposrednim sasiedztwie miasta rozwijaja si¢ rowniez inne funkcje. Zgodnie z wytycznymi planu
w ramach planu ogolnego uwzgledniono postulaty zmierzajace do zapobiegania procesom
suburbanizacji i rozpraszania zabudowy powodujacym degradacje otwartych terenéow wiejskich
przydatnych dla rolnictwa przez intensyfikacje uzytkowania terendow zainwestowanych. Ponadto
uwzgledniono rozwdj bazy ustug publicznych, przy jednoczesnym wspieraniu rolnictwa
dostosowanego do lokalnych warunkow. Plan ogélny gminy bierze pod uwage takze warunki
przyrodnicze, ograniczenia zwigzane z potozeniem na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia
oraz narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i zagrozonych osuwiskami. Ustalenia planu ogdlnego
realizuja cele wyznaczone dla Obszaru Funkcjonalnego Kotliny Jasielsko-Krosnienskiej, miedzy
innymi poprzez wyznaczenie nowych terendow przeznaczonych pod produkcje, ushugi turystyki
i rekreacji, gornictwa (w tym ochrona z6z surowcoéw energetycznych).

Ustalenia planu ogolnego gminy Jaslo wpisuja sie zadania i rekomendacje wynikajace z planu

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa podkarpackiego.

2.3 Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Na terenie gminy Jasto wystepuja nastepujace obszary i obiekty chronione prawnie na mocy
Ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r.:

e Obszary Natura 2000:
o Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Golesz PLH180031,
o Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Las Niegtowicki PLH180040,
o Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Laki nad Mtynowka PLH180041,
o Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Wistoka z doptywami PLH180052,

e 4 pomniki przyrody.

10
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Legenda
® pomniki przyrody
Specjalne Obszary Ochrony Natura 2000
Golesz PLH180031
Las Niegtowicki PLH180040
(53 taki nad Miynéwka PLH180041
Wistoka z doptywami PLH180052

[-=-] Park Krajobrazowy Czarnorzecko-Strzyzowski - otulina
(poza granicami gminy Jasto)

Il rezerwaty przyrody (poza granicami gminy Jasto)
D granica gminy Jasto

Rye. 5 Formy ochrony przyrody na terenie gminy Jaslo

Pomniki przyrody

Tab. 1. Pomniki przyrody w gminie Jaslo

Lp. Lokalizacja Data utworzenia Opis Liczba
1 W granicach dziatki ewtd.encyjnej 20/3, 23.12.1961 1. Dab szyputkowy |
obreb Brzyscie Quercus robur

W granicach dziatki ewidencyjnej 828/4 Grupa drzew dab
2. & . yInel ’ 23.12.1961 r. szyputkowy Quercus 2
obreb Trzcinica
robur
W granicach dziatki ewidencyjnej Klon jawor Acer
. . 01.07.1980 r. 1
3 122/11, obregb Zimna Woda : pseudoplatanus
. C e . Grupa drzew dab
W granicach dziatki ewidencyjnej
4. 122/11, obreb Zimna Woda 27.11.1980 r. szypuikov;y Quercus 8
robur

Zrédto: crfop.gdos.gov.pl

Plan og6lny uwzglednia polozenie form ochrony przyrody na terenie gminy, wyznaczajac
gtéwne obszary rozwoju nowej zabudowy poza ich granicami.

Obszar Natura 2000 Golesz PLH180031 obejmuje niewielki, poétnocny fragment gminy
o powierzchni ok. 39,7 ha, znajdujgcy si¢ w obrgbie ewidencyjnym Kowalowy. Projektowany
dokument na tym terenie wyznacza stref¢ otwarta w celu zachowania na tym obszarze istniejacych
kompleksow lesnych. Dla przedmiotowej formy ochrony przyrody obowiazuje plan zadan ochronnych
ustanowiony na mocy Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie z dnia
2 listopada 2020 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Golesz
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PLH180031 wraz ze zmianami wprowadzonymi Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Rzeszowie z dnia 1 lutego 2023 r. zmieniajace zarzadzenie w sprawie ustanowienia
planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Golesz PLH180031. Przedmioty ochrony obszaru
stanowig:

e 9170 Grad $rodkowoeuropejski i subkontynentalny,

¢ 91EO0 Legi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe, olsy zrodliskowe.

Plan ogdélny w pelni sankcjonuje stan istniejacy w_granicach obszaru Natura 2000 Golesz
PLH180031 wyznaczajac w jego granicach strefe otwarta SO.

Obszar Natura 2000 Las Nieglowicki PLH180040 obejmuje niewielki, fragment gminy

o powierzchni ok. 1 ha, znajdujacy si¢ w obrebie ewidencyjnym Niegltowice. Projektowany dokument
na tym terenie wyznacza stref¢ otwartag w celu zachowania istniejacych na tym terenie obszarow
lesnych. Dla przedmiotowej formy ochrony przyrody ustanowiono plan zadan ochronnych na mocy
Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie z dnia 27 kwietnia 2023 r.
w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Las Niegltowicki
PLH180040. W obszarze zinwentaryzowano nastepujace siedliska bedace przedmiotem ochrony:

e 9110 Kwasne buczyny,

e 9130 Zyzne buczyny,

e 9170 Grad $srodkowoeuropejski i subkontynentalny.

Plan ogdlny w pelni sankcjonuje stan istniejacy w_granicach obszaru Natura 2000 Las
Nieglowicki PLH180040 wyznaczajac w jego granicach strefe otwarta SO.

Obszar Natura 2000 Laki nad Mtynéwka PLH180041 obejmuje niewielki, zachodni fragment
gminy o powierzchni ok. 44,6 ha, znajdujacy si¢ w obrebie ewidencyjnym Trzcinica. Projektowany
dokument na tym terenie wyznacza strefe otwarta w celu zachowania na tym obszarze warto$ci
przyrodniczych doliny Mtynéwki, jedynie w dwoch miejscach (fragment strefy 111SJ oraz 398SJ)
obejmujacych istniejace obszary zabudowane, wskazuje mozliwos¢ realizacji zabudowy. Dla
przedmiotowej formy ochrony przyrody ustanowiono plan zadan ochronnych na mocy Zarzadzenia
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie z dnia 21 wrze$nia 2016 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Laki nad Mtynéwka PLH180041 oraz
Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie z dnia 9 listopada 2017 r.
zmieniajacego zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
L.aki nad Mtynéwka PLH180041. Przedmioty ochrony obszaru stanowia:

e 6410 Zmiennowilgotne 1aki trzeslicowe,

e 6430 Zaro$la gorskie i zarosla nadrzeczne,

e 6510 Ekstensywnie uzytkowane nizowe taki swieze,

e 91E0 Legi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe.

Plan og6lny sankcjonuje stan istniejacy w granicach obszaru Natura 2000, wyznaczajac w jego

przewazajacej czesci strefe otwarta SO oraz utrzymujac jedynie istniejaca zabudowe w zasiegu stref
SJ.

Obszar Natura 2000 Wistoka z doptywami PLH180052 obejmuje doline rzeki Wistoka wraz
z doptywami i na terenie gminy zajmuje powierzchni¢ ok. 233,6 ha. Zlokalizowany jest on w obrgbach
ewidencyjnych: Osobnica, Brzyscie, Trzcinica, Jareniowka, Nieglowice, Zo6tkéw, Wolica, Zimna
Woda i Szebnie. Projektowany dokument w granicach obszaru Natura 2000 wyznacza strefe otwarta,
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jedynie punktowo w obrebie ewidencyjnym Trzcinica, Osobnica i Brzyscie wskazujac fragmenty stref
komunikacyjnych oraz fragmenty stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
15SJ 1 323SJ oraz strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa 45SZ. Stanowig je istniejace obszary
zabudowane. Dla przedmiotowej formy ochrony przyrody ustanowiono plan zadan ochronnych na
mocy Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie i Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie z dnia 30 sierpnia 2024 r. w sprawie ustanowienia planu
zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Wistoka z doptywami PLH180052.

Plan og6lny sankcjonuje stan istniejacy w granicach obszaru Natura 2000 wyznaczajac w jego
przewazajace] cze$ci strefe otwarta SO oraz utrzymujac jedynie istniejaca zabudowe w zasiegu stref
SJ, SZ.

Na terenie analizy znajduje si¢ pie¢ pomnikdéw przyrody: jeden jednoobiektowy i1 jeden
wieloobiektowy w obrebie ewidencyjnym Zimna Woda, jeden wieloobiektowy w obrebie
ewidencyjnym Trzcinica oraz po jednym jednoobiektowym w obrebach ewidencyjnych Brzyscie
i Nieple. Plan ogélny nie ingeruje w istniejagce pomniki przyrody, ktére sa chronione w ramach
przepisow odrebnych.

2.4 Obszary szczegoOlnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz
pasy o szerokosci 50 m od stopy walu

Dla obszaru Gminy Jaslo sporzadzone zostaly mapy zagrozenia i ryzyka powodziowego
wramach programu ISOK (Informatyczny System Ostony Kraju przed nadzwyczajnymi
zagrozeniami) opracowanych przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej. Na podstawie wykonanych
analiz i obliczen okre$lono zasieg przestrzenny zalewu w dolinie rzek: Wistoka, Ropa, Bendarka,
Debownica, Doptyw z Olszyn, Jasiotka oraz Mtynoéwka dla wod o przeptywach prawdopodobnych
Q1% (raz na 100 lat) oraz Q10% (raz na 10 lat). Na terenie gminy zlokalizowane sg takze waty
przeciwpowodziowe, dla ktérych wyznaczono obszary zagrozenia powodziowego w przypadku
zniszczenia wahu.

Dodatkowo w obszarach opracowania, ktore sgsiadujg z mniejszymi ciekami wodnymi moga
mie¢ miejsce lokalne podtopienia podczas wiosennych roztopow i letnich ulew.

Plan ogdélny zaklada rozwdj terendOw zurbanizowanych poza obszarami szczegolnego

zagrozenia powodzia Q1% oraz Q10%. W ich obrebie wyznaczono gldéwnie strefy otwarte (SO).

Wyjatek stanowia tereny juz zainwestowane, ewentualnie poszerzone o wystepujace w_zabudowie
luki, na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzia o $rednim prawdopodobienstwie wystapienia

powodzi wynoszacym 1% o glebokosci zalewu ponizej 0.5 m. Strefy planistyczne umozliwiajace

realizacje zabudowy na ww. terenach zostaly wskazane w obrebach ewidencyjnych: Nieglowice,
Osobnica, Trzcinica, Wolica, Jareniowka, Zimna Woda, Warzyce, Szebnie. Wykluczono z mozliwosci

zabudowy obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia o srednim prawdopodobienstwie wystapienia

powodzi wynoszacym 1% o gleboko$ci zalewu powyzej 0.5 m oraz szczegOlnego zagrozenia

powodzia o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi wynoszacym 10%.
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2.50bszary gruntow zmeliorowanych

Czeg$¢ gruntow wystepujacych w obszarze gminy Jasto jest zmeliorowana, sa to glownie
grunty zlokalizowane w strefach otwartych. W my$l zapiséw Prawa Wodnego urzadzeniami
melioracji wodnych sa: rowy wraz z budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie; drenowania;
rurociagi, stacje pomp shizace wytacznie do celow rolniczych; ziemne stawy rybne; groble na
obszarach nawadnianych; systemy nawodnien grawitacyjnych oraz systemy nawodnien
cisnieniowych, o ile stuzg celom regulacji stosunkow wodnych, zgodnie z zapisami wspominanego
wcezesniej art. 195 Ustawy. Dodatkowo przepisy dotyczace urzadzen melioracji wodnych stosuje sig
do: budowli wstrzymujacych erozje wodna; drog dojazdowych niezbednych do uzytkowania obszarow
zmeliorowanych; fitomelioracji oraz agromelioracji; systemow przeciwerozyjnych; a takze
zagospodarowania zmeliorowanych trwatych tak i pastwisk.

Wyznaczajac strefy otwarte w planie ogdlnym w terenach uzytkowanych rolniczo plan

umozliwi utrzymanie gruntéw zmeliorowanych wraz z mozliwos$cia ich rozbudowy czy przebudowy.

2.6 Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych
wystepujq te ruchy

Obszar Karpat fliszowych ze wzgledu na budowe geologiczng i charakter ich rzezby, nalezy
do najbardziej zagrozonych na zjawiska geodynamiczne w Polsce. Osuwiska na terenie gminy Jasto,
zwigzane sa przede wszystkim z wychodniami tupkow pstrych warstw kroscienskich. Szczegodlnie
narazone sg obszary, gdzie dominuja tfagodne upady warstw zgodne z nachyleniem zbocza. Osuwiska
powstajg rowniez wtedy, gdy bardziej odporne na wietrzenie warstwy (piaskowce) spoczywaja na
mniej odpornych (tupki). Dodatkowym czynnikiem sprzyjajacym tworzeniu si¢ tego typu ruchow
masowych jest ptaszczyzna nasunigcia, wzdhuz ktorej skaly sg rozluznione i dlatego maja mozliwosc¢
nasycenia si¢ woda. Do aktywizacji osuwisk przyczyniaja si¢ zjawiska klimatyczne,
a takze dziatalno$¢ cztowieka.

Najwicksza koncentracja osuwisk w gminie wystepuje na terenie Pogorza Strzyzowskiego.
Obszary objete ruchami masowymi znajduja si¢ takze na terenie Pogoérza Cigzkowickiego, Pogorza
Jasielskiego oraz na lewym brzegu Racioszki na terenie Obnizenia Gorlickiego. Gmina zostata objgta
projektem Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej, ktorego celem jest rozpoznanie i udokumentowanie
wszystkich osuwisk oraz terenow zagrozonych ruchami masowymi w Polsce. Projekt ma takze za
zadanie wspomaganie wladz lokalnych w wypekianiu obowigzkéw dotyczacych problematyki ruchow
masowych, wynikajacych z obowigzujacego prawa.

Plan ogdlny zaklada rozwdj terendw zurbanizowanych poza obszarami osuwisk wskazujac
w ich granicach przede wszystkim strefy otwarte (SO). Wyjatek stanowia tereny juz zainwestowane,

m. in. w_miejscowoéciach Kowalowy, Gorajowice, Warzyce, Niepla, Laski, Z6tkéw, Brzyscie,
Osobnica, Trzcinica, Jareniowka, Opacie. Plan ogdlny z reguly utrzymuje w ich zasiegu istniejaca

zabudowe mieszkaniowa lub zagrodowa.
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2.7 Strefy ochronne uje¢ wody

Na terenie gminy zlokalizowanych sa 23 ujecia wod podziemnych. Dla 20 uje¢ wyznaczono
strefy ochrony bezposredniej. Nie wyznaczono stref ochrony posredniej. Na obszarze opracowania
zlokalizowane sa takze dwa ujgcia wod powierzchniowych.

Tab. 2. Ujecia wod podziemnych w gminie Jasto

Lp. Miejscowos¢ Nr dzialki ewidencyjnej Nazwa S::;;i;g:;ﬁ:;
L. Bierowka 234/2 B-1 tak

2. Jareniowka 239 S-1 tak

3. Laski 217 L-1 tak

4. Opacie 340/2 0-2 nie

5. Opacie 437 0O-1 tak

6. Osobnica 1037 Os-4 tak

7. Osobnica 1582/3 Osm-1 tak

8. Osobnica 1583/1 S-1 tak

9. Osobnica 1593 Os-3 tak

10. | Osobnica 3453/1 S-3 tak

11. | Szebnie 123 S-1 tak
12. | Szebnie 161 S-2 tak

13. | Szebnie 626 S-3 tak

14. | Szebnie 798/3 S-1 tak

15. | Szebnie 1171 S-1 nie
16. | Szebnie 1189/2 S-1 tak
17. | Trzcinica 1791/15 - tak
18. | Trzcinica 1892/4 T-1 nie

19. | Warzyce 1323/3 Wi-1 tak
20. | Wolica 302 S-1 tak
21. | Zimna Woda 52/3 Z1 tak

22. | Zimna Woda 52/4 z-2 tak
23. | Zimna Woda 121/21 Sk-2 tak

Zrédto: Dane Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Rzeszowie
Tab. 3. Ujecia wod powierzchniowych w gminie Jasto

Lp. Miejscowos¢ Nr dzialki ewidencyjnej Ciek

1. Trzcinica 2079 Ropa
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2. Trzcinica 2079 Ropa
Zrédto: Dane Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Rzeszowie

W strefach planistycznych wyznaczonych dla ww. uje¢ mozliwy jest rozwoj infrastruktury
technicznej. Sa one zlokalizowane sa na strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa (SJ),
ustugowych (SU) oraz otwartych (SO).

2.8 Obszary ochronne zbiornikow waod srodladowych

Zgodnie z art. 59 Prawa wodnego obszary ochronne zbiornikow wod srodladowych, zwane
dalej "obszarami ochronnymi", stanowia obszary, na ktorych obowigzuja zakazy, nakazy oraz
ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntow lub korzystania z wody w celu ochrony zasobow tych
wod przed degradacja. Na obszarach tych mozna zabrania¢ wznoszenia obiektow budowlanych oraz
wykonywania robot lub innych czynnosci, ktéore moga spowodowaé trwale zanieczyszczenie gruntow
lub wod, a w szczegodlnosci lokalizowania inwestycji zaliczonych do przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko. Gmina Jasto znajduje si¢ w granicach GZWP nr 433 Dolina
rzeki Wistoka. Jest to czwartorzedowy, porowy zbiornik majacy powierzchnie 98,1 km?. Szacunkowe
zasoby dyspozycyjne zbiornika wynosza 59 800 m?/d. Poziom wodono$ny zalega plytko, najczesciej
jego glebokos¢ wynosi 2,0-5,0 m. Nie jest on izolowany od wplywu zanieczyszczen
antropogenicznych z powierzchni terenu. Zbiornik zasilany jest bezposrednio przez infiltracje opadow
atmosferycznych, w mniejszym stopniu z doplywu podziemnego z utwordéw fliszowego pigtra
wodonos$nego, zasilanego na wychodniach usytuowanych powyzej dolin rzecznych oraz doptywem
lateralnym z otaczajacych go skat piaskowcowo-tupkowych. Dla zbiornika zostat wyznaczony obszar
ochronny o powierzchni 286,5 km? Ochrona jako$ci wod podziemnych GZWP nr 433 wymaga
intensywnej realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, kontroli indywidualnych gospodarstw w zakresie
wywozu $ciekow i odpadow, likwidacji dzikich wysypisk, odpowiedniej polityki rolnej w zakresie
promocji ekologicznego rolnictwa, oraz rozwini¢cia $wiadomosci 1 edukacji spoteczne;j.
Zabezpieczenie mozliwosci poboru wod podziemnych dobrej jako$ci na potrzeby ludnoSci nie
wymaga dziatan tj. likwidacji zaktadow przemystowych, ograniczenia dziatalnos$ci produkcji rolnicze;.
Wprowadzenie strefy ochronnej zbiornika nie pocigga za sobg dokuczliwych skutkow ekonomicznych,
a jedynie uporzadkowanie obecnie prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;j.

W _ strefach planistycznych wyznaczonych w  planie ogdlnym mozliwy jest rozwdj
infrastruktury technicznej, w tym kanalizacji sanitarnej, ktéry ma znaczny wplyw na ochrone ww.

zbiornika. Plan ogdlny wyznacza takze strefy infrastrukturalne (SI), na ktérych zlokalizowane sa

oczyszczalnie $ciekOw w miejscowosci Szebnie 1 Trzcinica.

2.9 Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Na terenie gminy Jaslo wystepuja cztery tereny i obszary gornicze, na ktorych wydobywane sa
zwiry, ropa parafinowa, gaz ziemny z pdl gazowych, gaz ziemny ze z16z ropy naftowej. Dla tychze
terenow nie zostaly wyznaczone filary ochronne. W planie wyznaczono strefy gornicze uwzgledniajac
wydobycie kopalin wystepujacych na terenie gminy Jasto. Z uwagi na charakter wydobycia ropy
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i gazu ziemnego, obszary i tereny gornicze obejmujg roézne strefy, w tym przeznaczone pod zabudowe
inng niz zwigzang z gornictwem. Strefy gornicze w obrebie tych zl6z obejmujg zabudowe
technologiczna kopalni.

Wyznaczone w planie ogdlnym strefy planistyczne umozliwiaja budowe nowych obiektow

1urzadzen infrastruktury technicznej, w tym zwiazanych z eksploatacja gazu ziemnego i ropy

naftowej. Na terenach wolnych od zabudowy mozliwe bedzie prowadzenie prac poszukiwawczych
w celu odkrycia nowych zasoboéw. W Osobnicy oraz Wolicy wyznaczone zostaly strefy goérnictwa

(SG) umozliwiajace rozwdéj obiektow zwiazanych z wydobyciem gazu ziemnego 1 ropy naftowe;.
Ponadto strefe gornictwa wyznaczono dla obszardéw i terendw gorniczych w Szebniach (uwzgledniajac

rowniez mozliwos¢ powiekszenia terenéw wydobycia).
Obszar 1 teren gorniczy w _Osobnicy zostal juz wyeksploatowany., ponadto znajduje sie w
rejonie zagrozenia powodziowego, w zwiazku z powyzszym nie zostal objety strefa gdérnictwa,

ponadto byt to warunek uzgodnienia wynikajacy z pism Polskiego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie. Plan umozliwia eksploatacje ztéz w Zotkowie, Zimnej Wodzie, Warzycach i Niepli. Cze$é

710z wystepujacych na terenie gminy Jasto znajduje sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia

o _glebokosci zalewu powyzej 0.5 m. Tereny te, podobnie jak w przypadku obszaru gorniczego w
Osobnicy, nie zostaly objete strefami gérnictwa (warunek uzgodnienia z Wodami Polskimi).

2.10 Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na terenie gminy Jasto wystepuje osiemnascie udokumentowanych zt6z surowcow
mineralnych: kruszyw naturalnych, surowcoéw energetycznych oraz surowcoéw budowlanych. Ich
charakterystyke przedstawiono w tabeli nr 4. Dla czterech zt6z wyznaczono obszary i tereny gornicze.

ZYoza piaskow i zwiréw zlokalizowane sg w dolinach rzek Wistoki, Ropy i Jasiotki. Migzszo$¢
utworéw zwirowych wzrasta z biegiem rzek, ale jednocze$nie cechuje si¢ malo regularng budowa
poktadowa, ktéora wynika z uksztaltowania podtoza. Do zt6z eksploatowanych naleza ztoza ropy
naftowej i gazu ziemnego. Na terenie gminy znajduje si¢ okoto 60 szybow stuzacych wydobyciu tych
surowcOw. Znajduja si¢ w zdecydowanej wickszosci w poludniowo-zachodniej cze$ci gminy,
w okolicach Osobnicy.

Tab. 4. Charakterystyka zl6zZ na terenie gminy Sanok

Teren Obszar Calkowita
Lp. | Nazwa zloza Kopalina Status zloza — . powierzchnia
gorniczy gorniczy Zoza
KRUSZYWA NATURALNE
1. Dobrucowa Zwir zloze rozpoznane - - 8.393 ha
szczegodtowo
2. Legorz piasek ze zwirem zloze rozpoznane - - 7.200 ha
wstepnie
3. Nieglowice Zwir eksploe}taqa #loza - - 63.000 ha
zaniechana
4 Nieglowice Swir ztoze rozpoznane . ) 0.810 ha
11 szczegodtowo
5. Osobnica I piasek ze zwirem eksploe}taq a ztoza Osobnical | Osobnica I 1.052 ha
zaniechana
6. Przysieki piasek ze zwirem zloze rozpoznane - - 9.000 ha
wstepnie
7. Szebnie piasek ze zwirem ekSplOataCJa zloza - - 0.310 ha
zaniechana
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8. Szebnie | ZWir zloze rozpoznane - - 3.171 ha
szczegodtowo
Szebnie L. eksploatacja ztoza Szebnie Szebnie
o Stefanik Zwir zaniechana Stefanik Stefanik 1257 ha
Szebnie- . eksploatacja ztoza
10. Stefanik 1 awir zaniechana ) ) 1970 ha
Szebnie- L. eksploatacja ztoza
1 Stefanik 11 Zwir zaniechana ) . 1862 ha
12. | Zimna Woda piasek ze zwirem zloze rozpoznane - - 29.000 ha
wstepnie
13. | Zotkow piasek ze zwirem zloze rozpoznane - - 13.209 ha
wstepnie
14. Zotkow 1 piasek ze zwirem cksp logtaCJa zloza - - 0.933 ha
zaniechana
SUROWCE ILASTE CERAMIKI BUDOWALNEJ
15. |  Niepla glina i itotupek zloze rozpoznane - - 8.996 ha
wstepnie
16. | Zotkow glina, tupek cksploatacja zloza - - 16.700 ha
zaniechana
SUROWCE ENERGETYCZNE
ropa parafinowa, gaz
17. | Osobnica | Ziemny z pdl gazowych, gaz zloze Osobnica | 3 pnica 2 168.000 ha
ziemny ze 716z ropy zagospodarowane 2
naftowej
18. |  Roztoki ropa parafinowa, gaz zloze Roztoki1 | Roztokil 20.000 ha
ziemny z pol gazowych zagospodarowane
2.11 Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy Jasto nie wystepuja obszary uzdrowisk ani obszary ochrony uzdrowiskowe;.

2.12 Zabytki objete formami ochrony lub uj¢te w wojewodzkiej lub gminnej
ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspoélczesnej

Do najwazniejszych zabytkow w gminie naleza: koscioty wraz z dzwonnicami i plebaniami,
kaplice, zespoly dworsko-parkowe, tradycyjne zabudowania mieszkaniowe, a takze cmentarze
rzymskokatolickie oraz cmentarze i miejsca pami¢ci ofiar z okresu wojen. Najstarszg i najcenniejsza
$wiatynig na terenie gminy Jaslo jest dawny kosciot parafialny pod wezwaniem. §w. Doroty
w Trzcinicy. Niemniej cenne sg $wigtynie w Szebniach, Osobnicy, Warzycach oraz kaplice grobowe
na cmentarzach wyznaniowych. Architektura o charakterze dworsko-parkowym zlokalizowana jest
Szebniach, Trzcinicy, Wolicy, a w Zimnej Wodzie zachowalo si¢ zalozenie parkowe. Cmentarze
z okresu I wojny $wiatowej nalezg do tzw. Il Okregu Cmentarnego, a zlokalizowane sa w Bierowce,
Osobnicy, Trzcinicy i Warzycach. Miejsca pamiegci ofiar terroru hitlerowskiego zlokalizowane sa
w Bierowce, Laskach oraz Warzycach. Obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow prezentuje
tabela nr 5, a do gminnej ewidencji — tabela nr 6. Na terenie gminy znajduja si¢ 262 stanowiska
archeologiczne, a takze jedno w Trzcinicy wpisane do rejestru zabytkow. Obejmuje jedne
z najstarszych dotad znanych osad obronnych w Polsce oraz pierwsze §lady oddziatywania cywilizacji
anatolijsko-balkanskiej na wspodtczesne tereny ziem polskich. Na jego obszarze utworzono Skansen
Archeologiczny ,Karpacka Troja”, ktorego kompleks sktada si¢ z zabytkowego grodziska,
nowoczesnego pawilonu wystawowego, parku archeologicznego, sektora hodowlanego, poletek
eksperymentalnych i platformy widokowe;.
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Tab. 5. Wykaz zabytkéw nieruchomych wpisanych do Rejestru Zabytkow

L.p. Miejscowosé Obiekt Nr rejestru
L. Osobnica Kosciot parafialny A-236z08.11.2007
2. Szebnie Dwor A-3502z21.03.1996
3. Szebnie Czworak dworski A-3502z21.03.1996
4. Szebnie Park dworski A-3502z21.03.1996
5. Szebnie Dzwonnica koscielna A-87 2 15.01.1968
6. Szebnie Kosciot parafialny A-87 2 15.01.1968
7. Szebnie Kaplica grobowa Gorayskich A-1579z29.11.2018
8. Szebnie Kaplica grobowa Stojowskich A-15802z29.11.208
9. Szebnie Plebania A-341z18.10.1995
10. Trzcinica Dzwonnica koscielna A-734730.01.2012
11. Trzcinica Kosciot parafialny A-754 7 09.03.1989
12. Trzcinica Dom z wieza A-45704.07.1984
13. Trzcinica Pawilon 1 A-45704.07.1984
14. Trzcinica Spichlerz wiejski A-45704.07.1984
15. Trzcinica Pawilon IT A-45 7 04.07.1984
16. Trzcinica Oficyna dworska A-45704.07.1984
17. Trzcinica Sciana stodoty z zegarem stonecznym A-45704.07.1984
18. Trzcinica Park dworski A-45 7 04.07.1984
19. Warzyce Kosciot parafialny A-262z12.05.2008
20. Wolica Dwor A-898 2 30.01.1985
21. Wolica Spichlerz A-898 230.01.1985
22. Wolica Park dworski A-898 230.01.1985
23. Zimna Woda Park dworski A-1089 z 29.08.1990

Zrédto: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow

Tab. 6. Stanowisko archeologiczne wpisane do Rejestru Zabytkéw

Rodzaj
L.p. | Miejscowos$¢ | Gmina | Nr Stan | Nr AZP y z‘a ! Chronologia Nr rejestru
stanowiska
Grodzisko s're(\izll(i:(f\ilsigecze C-54(d.687) 2
1. Trzcinica Jasto 1 109-71/2 osada ’ Wezesna e oka; 22.12.1971
P (A-a 46 7 1990)
brazu

Zrodto: Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow

Tab. 7. Wykaz zabytkéw nieruchomych wpisanych do Ewidencji Zabytkow

L.p. Miejscowos¢ Obiekt Adres / lokalizacja
1. Bierowka szkota dz. ew. nr 120

2. Bierowka kapliczka przy nr 100

3. Bierowka cmentarz nr 20 z [ wojny §wiatowej nr 94
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cmentarz nr 20 z I wojny

4. Bierowka ogrodzenie kamienne - )
Swiatowe]
5. Bierowka mur cmentarny cmentar’z o 20z .I wormy
swiatowe]
6 Bieréwka Krzva cmentarz nr 20 z [ wojny
) Y Swiatowej
7 Bieréwka pomniki cmentarz nr 20 z [ wojny
' $wiatowej
] Bieréwka pomniki cmentarz nr 20 z [ wojny
) $wiatowej
9. Bierowka cmentarz jencow I‘adZ.IeCk’IC}.l z obozu Doty Bierowskie
w Szebniach /I wojna $§wiatowa/
10. Chrzastéwka szkota nr 37
11. Chrzastowka kapliczka nr 40
12. Chrzastowka kapliczka nr 110
13. Laski krzyz przydrozny nr 5
14. Laski krzyz przydrozny nr 91 (d. 23)
15 Faski mogila zbiorowa Zotierzy radzieckich na skraju lasu, przy
' /Il wojna §wiatowa/ drodze do Zoétkowa
16. Niepla pomnik nr 1
17. Niepla kapliczka nr 30
18, Osobnica kosciot paraﬁa-lny pw. §w. Stanistawa ar 100
Bpa i Meczennika
19. Osobnica kapliczka nad Bednarkg, centrum
20. Osobnica cmentarz rzymskokatolicki
21. Osobnica cmentarz nr 16 /I i II wojna §wiatowa/ ok. 500 m od kosciota
22. Osobnica cmentarz nr 17 /I wojna §wiatowa/ 100 m od skrzyzowania
23. Osobnica relikty dawnego.cn?entarz nad Bednarka
rzymskokatolickiego
24. Osobnica stary cmentarz rzymskokatolicki przy Wisniowkach
25 Szebnie dawny ko$ciot par.aﬁalny pw. $w.
Marcina
26. Szebnie dzwonnica ko$cielna przy d. koscicle
parafialnym
27. Szebnie obelisk nagrobny przy d. koscicle
parafialnym
28. Szebnie obelisk nagrobny przy d. koscicle
parafialnym
29. Szebnie stara plebania obok d. kosciota
parafialnego
. . . na cmentarzu
30. Szebnie kaplica grobowa Gorayskich rzymskokatolickim
. . . . na cmentarzu
31. Szebnie kaplica grobowa Stojowskich rzymskokatolickim
32. Szebnie dwor zespot dworsko-parkowy
33. Szebnie czworak dworski zesp6t dworsko-parkowy
34, Szebnie park dworski zespot dworsko-parkowy
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obok d. koSciota

35. Szebnie cmentarz rzymskokatolicki
parafialnego
36. Trzcinica d. koscidt parafialny pw. §w. Doroty
37. Trzcinica dzwonnica ko$cielna przy d. kosciele
parafialnym
38. Trzcinica stara plebania nr 103
.. . na cmentarzu
39. Trzcinica kaplica grobowa rzymskokatolickim
40. Trzcinica kapliczka obok cmentarza
41. Trzcinica dom z wieza zespot dworsko-parkowy
42. Trzcinica spichlerz dworski zespot dworsko-parkowy
43. Trzcinica pawilon I zespot dworsko-parkowy
44, Trzcinica pawilon 11 zesp6t dworsko-parkowy
45. Trzcinica oficyna dworska zespot dworsko-parkowy
46. Trzcinica $ciana z zegarem stonecznym zesp6t dworsko-parkowy
47. Trzcinica park dworski zespot dworsko-parkowy
48. Trzcinica cmentarz rzymskokatolicki
.. S . na cmentarzu
49. Trzcinica kwatera nr 25 z I wojny Swiatowej rzymskokatolickim
.. . . S . na cmentarzu
50. Trzcinica mogita zbiorowa z Il wojny Swiatowe;j rzymskokatolickim
51. Warzyce ko$cidt parafialny pw. sw. Wawrzynca
52. Warzyce plebania obok kosciola
parafialnego
53. Warzyce kapliczka nr 231
przy drodze, koto lasu
54. Warzyce kapliczka Warzyckiego (na drzewie
dab)
55. Warzyce figura przydrozna nr 224
56. Warzyce krzyz przydrozny nr 228
57 Warzyce stary cmentarz rzymskokatolicki ok. 100 m od kosciota
' Warzyce komunalny cmentarz rzymskokatolicki parafialnego
58. Warzyce cmentarz nr 21 z [ wojny $wiatowej przy drodze do Lubli
. . las Warzycki, na prawo
59. Warzyce cmentarz ofiar terroru hitlerowskiego od drogi do Rzeszowa
60. Warzyce kopiec warzycki
6l. Warzyce d. zajazd
62. Wolica kapliczka nr 10
63. Wolica kapliczka nr 50
64. Wolica dwor zespot dworsko-parkowy
65. Wolica spichlerz zespot dworsko-parkowy
66. Wolica park dworski zespot dworsko-parkowy
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67. Zimna Woda park obok domu ludowego
68. Osobnica plebania Nr 100

69. Szebnie kapliczka Obok nr 208

70. Z6tkow kapliczka Obok nr 30

Zrédto: Dane Urzedu Gminy

Tab. 8 Wykaz stanowisk archeologicznych z terenu gminy Jasto

nr
Lp. miejscowos¢ nr s‘t a‘nowisk’a‘w stanowisk AZP gmina uwagi
miejscowosci ana
obszarze
1 |Opacie 1 7 109-70 Jasto
2 |Opacie 2 81 109-70 Jasto
3 Opacie 3 82 109-70 Jasto
4 |Opacie 4 83 109-70 Jasto
5 |Opacie 5 84 109-70 Jasto
6 [Opacie 6 85 109-70 Jasto
7 [Trzcinica 4 8 109-70 Jasto
8 [Trzcinica 8 109-70 Jasto
9 [Trzcinica 9 16 109-70 Jasto
10 [Trzcinica 10 17 109-70 Jasto
11 [Trzcinica 11 18 109-70 Jasto
12 [Trzcinica 12 19 109-70 Jasto
13 [Trzcinica 13 20 109-70 Jasto
14 |Trzcinica 14 21 109-70 Jasto
15 [Trzcinica 15 22 109-70 Jasto
16 [Trzcinica 16 23 109-70 Jasto
17 [Trzcinica 17 24 109-70 Jasto
18 [Trzcinica 18 25 109-70 Jasto
19 [Trzcinica 19 26 109-70 Jasto
20 [Trzcinica 20 27 109-70 Jasto
21 [Trzcinica 21 28 109-70 Jasto
22 |Brzyszczki 1 36 109-71 Jasto
23 [Broyszezki- 2 47 109-71 Jasto
Kamience
24 Brzyszczki 3 45 109-71 Jasto
25 Brzyszczki 4 46 109-71 Jasto
26 Brzyszczki 5 37 109-71 Jasto
27 Brzyszczki 6 38 109-71 Jasto
28 |Gorajowice 1 34 109-71 Jasto
29 |Gorajowice 2 35 109-71 Jasto
30 Jareniowka 1 12 109-71 Jasto
31 |Jareniowka 2 11 109-71 Jasto
32 |Jarenidwka 3 10 109-71 Jasto
33 |Jarenidwka 4 109-71 Jasto
34 |Jarenidwka 5 8 109-71 Jasto
35 |Jareniowka 6 109-71 Jasto
36 |Jasto-Brzyszczki 12 42 109-71 Jasto
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37 Jasto-Warzyce 13 43 109-71 Jasto
Trzcinica-
38 Dql;’m;y_wﬂy 1 2 109-71 Tasto
39 (Trzcinica- 2 3 109-71 Jasto
40 [Trzcinica- 3 1 109-71 Jasto
41 [Trzcinica- 5 4 109-71 Jasto
42 [Trzcinica- 6 5 109-71 Jasto
Trzcinica-
43 Barzykgwka 7 6 109-71 Tasto
44 |Warzyce 1 44 109-71 Jasto
45 |Warzyce 2 48 109-71 Jasto
46 [Trzcinica 22 60 109-71 Jasto
47 [Trzcinica 23 61 109-71 Jasto
48 [Kowalowy 1 62 109-71 Jasto
49 |Warzyce 3 1 109-72 Jasto
50 [|Warzyce 4 2 109-72 Jasto
51 [Warzyce 5 3 109-72 Jasto
52 |Warzyce 6 4 109-72 Jasto
53 |Warzyce 7 5 109-72 Jasto
54 |Warzyce 8 6 109-72 Jasto
55 |Warzyce 10 7 109-72 Jasto
56 |Warzyce 12 8 109-72 Jasto
57 |Warzyce 13 9 109-72 Jasto
58 |Warzyce 16 10 109-72 Jasto
59 |Warzyce 17 11 109-72 Jasto
60 |Bierowka 2 12 109-72 Jasto
61 |Bierowka 3 13 109-72 Jasto
62 |Bierowka 4 14 109-72 Jasto
63 |Bierowka 5 15 109-72 Jasto
64 |Bierowka 9 16 109-72 Jasto
65 |Niepla 1 17 109-72 Jasto
66 [Niepla 3 18 109-72 Jasto
67 (Chrzastowka 1 19 109-72 Jasto
68 |Szebnie 1 20 109-72 Jasto
69 |Szebnie 2 21 109-72 Jasto
70 [Warzyce 9 26 109-72 Jasto
71 |Warzyce 11 27 109-72 Jasto
72 |Warzyce 14 28 109-72 Jasto
73 |Warzyce 15 29 109-72 Jasto
74 |Zimna Woda 1 33 109-72 Jasto
75 |Zimna Woda 2 34 109-72 Jasto
76 |Szebnie 3 35 109-72 Jasto
77 |Szebnie 4 36 109-72 Jasto
78 |Szebnie 5 37 109-72 Jasto
79 |Szebnie 6 38 109-72 Jasto
80 [Szebnie 7 39 109-72 Jasto
81 [Szebnie 8 40 109-72 Jasto
82 |Warzyce 18 42 109-72 Jasto
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83 [Warzyce 19 43 109-72 Jasto
84 |Zimna Woda 3 44 109-72 Jasto
85 [Zimna Woda 4 45 109-72 Jasto
86 [Zimna Woda 5 46 109-72 Jasto
87 |Zimna Woda 6 47 109-72 Jasto
88 [Zimna Woda 7 48 109-72 Jasto
89 [Zimna Woda 8 49 109-72 Jasto
90 |Szebnie 9 50 109-72 Jasto
91 |Zimna Woda 9 51 109-72 Jasto
92 |Zimna Woda 10 52 109-72 Jasto
93 |Szebnie 10 54 109-72 Jasto
94 Szebnie 11 SS 109-72 Jasto
95 [Szebnie 12 56 109-72 Jasto
96 [Szebnie 13 57 109-72 Jasto
97 |Szebnie 14 58 109-72 Jasto
98 [Szebnie 15 59 109-72 Jasto
99 [Szebnie 16 60 109-72 Jasto
100 [Warzyce 20 108 109-72 Jasto
101 [Warzyce 21 109 109-72 Jasto
102 [Warzyce 22 110 109-72 Jasto
103 [Warzyce 23 111 109-72 Jasto
104 |Warzyce 24 112 109-72 Jasto
105 |Bierowka 10 113 109-72 Jasto
106 [Bierowka 11 114 109-72 Jasto
107 [Bierowka 12 115 109-72 Jasto
108 [Bierowka 13 116 109-72 Jasto
109 [Bierowka 14 117 109-72 Jasto
110 [Bierowka 15 118 109-72 Jasto
111 [Bierowka 16 119 109-72 Jasto
112 [Szebnie 17 120 109-72 Jasto
113 [Bierowka 17 121 109-72 Jasto
114 Bierowka 18 122 109-72 Jasto
115 [Bierowka 19 123 109-72 Jasto
116 [Bierowka 20 124 109-72 Jasto
117 [Bierowka 21 125 109-72 Jasto
118 Bierowka 22 126 109-72 Jasto
119 |Bieréwka 23 127 109-72 Jasto
120 Bierowka 24 128 109-72 Jasto
121 |Bieréwka 25 129 109-72 Jasto
122 |Szebnie 18 130 109-72 Jasto
123 |Niepla 4 131 109-72 Jasto
124 |Niepla 5 132 109-72 Jasto
125 |Niepla 6 133 109-72 Jasto
126 |Chrzastoéwka 2 134 109-72 Jasto
127 | Chrzastéwka 3 135 109-72 Jasto
128 | Chrzastowka 4 136 109-72 Jasto
129 | Chrzastowka 5 137 109-72 Jasto
130 | Chrzastowka 6 138 109-72 Jasto
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131 | Chrzastowka 7 139 109-72 Jasto
132 | Niepla 7 140 109-72 Jasto
133 | Szebnie 19 141 109-72 Jasto
134 | Chrzastowka 8 79 109-73 Jasto
135 | Chrzastowka 9 4 109-73 Jasto
136 | Chrzastowka 10 5 109-73 Jasto
137 | Osobnica 1 1 110-70 Jasto
138 | Osobnica 13 2 110-70 Jasto
139 | Osobnica 14 3 110-70 Jasto
140 | Osobnica 15 4 110-70 Jasto
141 | Osobnica 16 5 110-70 Jasto
142 | Osobnica 17 6 110-70 Jasto
143 | Osobnica 18 7 110-70 Jasto
144 | Osobnica 19 8 110-70 Jasto
145 | Osobnica 20 9 110-70 Jasto
146 | Osobnica 21 10 110-70 Jasto
147 | Osobnica 22 11 110-70 Jasto
148 | Osobnica 23 12 110-70 Jasto
149 | Osobnica 24 13 110-70 Jasto
150 | Osobnica 25 14 110-70 Jasto
151 | Osobnica 26 15 110-70 Jasto
152 | Osobnica 27 16 110-70 Jasto
153 | Osobnica 28 17 110-70 Jasto
154 | Osobnica 29 18 110-70 Jasto
155 | Osobnica 30 19 110-70 Jasto
156 | Osobnica 31 20 110-70 Jasto
157 | Osobnica 32 21 110-70 Jasto
158 | Osobnica 33 22 110-70 Jasto
159 | Osobnica 34 23 110-70 Jasto
160 | Osobnica 35 24 110-70 Jasto
161 | Osobnica 36 25 110-70 Jasto
162 | Osobnica 37 26 110-70 Jasto
163 | Osobnica 38 27 110-70 Jasto
164 | Osobnica 39 28 110-70 Jasto
165 | Osobnica 40 29 110-70 Jasto
166 | Osobnica 41 30 110-70 Jasto
167 | Osobnica 42 31 110-70 Jasto
168 | Osobnica 43 32 110-70 Jasto
169 | Osobnica 44 33 110-70 Jasto
170 | Osobnica 45 34 110-70 Jasto
171 | Osobnica 46 35 110-70 Jasto
172 | Osobnica 47 36 110-70 Jasto
173 | Osobnica 48 37 110-70 Jasto
174 | Osobnica 49 38 110-70 Jasto
175 | Osobnica SO 39 110-70 Jasto
176 | Osobnica 51 40 110-70 Jasto
177 | Osobnica 52 41 110-70 Jasto
178 | Osobnica 53 42 110-70 Jasto
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179 | Osobnica 54 43 110-70 Jasto
180 | Osobnica 55 44 110-70 Jasto
181 | Osobnica 56 45 110-70 Jasto
182 | Osobnica 57 46 110-70 Jasto
183 | Osobnica 58 47 110-70 Jasto
184 | Osobnica 59 48 110-70 Jasto
185 | Osobnica 60 49 110-70 Jasto
186 | Trzcinica 3 1 110-71 Jasto
187 | Osobnica 2 2 110-71 Jasto
188 | Osobnica 3 3 110-71 Jasto
189 | Osobnica 4 4 110-71 Jasto
190 | Osobnica 5 5 110-71 Jasto
191 | Osobnica 6 6 110-71 Jasto
192 | Osobnica 7 7 110-71 Jasto
193 | Osobnica 8 8 110-71 Jasto
194 | Osobnica 9 9 110-71 Jasto
195 | Osobnica 10 10 110-71 Jasto
196 | Osobnica 11 11 110-71 Jasto
197 | Osobnica 12 12 110-71 Jasto
198 | Brzyscie 1 13 110-71 Jasto
199 | Brzyscie 2 14 110-71 Jasto
200 | Brzyscie 3 15 110-71 Jasto
201 | Brzyscie 4 16 110-71 Jasto
202 | Brzyscie 5 17 110-71 Jasto
203 | Brzyscie 6 18 110-71 Jasto
204 | Brzyscie 7 19 110-71 Jasto
205 | Brzyscie 8 20 110-71 Jasto
206 | Brzyscie 9 21 110-71 Jasto
207 | Brzyscie 10 22 110-71 Jasto
208 | Brzyscie 11 23 110-71 Jasto
Jasto- stanowisko archiwal‘ne,
209 | Nieglowice 48 30 | 1o | sl dokladna lokalizacja
nieustalona
Jasto- stanowisko arch@wallne,
210 | Nieglowice 49 31 1071 | st doktadna lokalizacja
nieustalona
Jasto- stanowisko arch@wallne,
211 | Nieglowice 50 3 110-71 Jasto dok%adna lokalizacja
nieustalona
Jasto- stanowisko archi'wal’ne,
212 . . 51 33 110-71 Jasto doktadna lokalizacja
Nieglowice .
nicustalona
213 | Nieglowice 1 40 110-71 Jasto
214 | Nieglowice 2 41 110-71 Jasto
215 | Nieglowice 3 42 110-71 Jasto
216 | Nieglowice 4 43 110-71 Jasto
217 | Nieglowice 5 44 110-71 Jasto
218 | Nieglowice 6 45 110-71 Jasto
219 | Nieglowice 7 46 110-71 Jasto
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220 | Nieglowice 8 47 110-71 Jasto
221 | Nieglowice 9 48 110-71 Jasto
222 | Nieglowice 10 49 110-71 Jasto
223 | Nieglowice 11 50 110-71 Jasto
224 | Nieglowice 12 51 110-71 Jasto
225 | Nieglowice 13 52 110-71 Jasto
226 | Zotkoéw 1 97 110-71 Jasto
227 | Zétkoéw 2 98 110-71 Jasto
228 | Zotkow 3 99 110-71 Jasto
229 | Zotkoéw 4 100 110-71 Jasto
230 | Zotkow 5 101 110-71 Jasto
231 | Zotkow 6 102 110-71 Jasto
232 | Laski 1 103 110-71 Jasto
233 | Laski 2 104 110-71 Jasto
234 | Sobniéw 1 105 110-71 Jasto
235 | Wolica 1 106 110-71 Jasto
236 | Bierowka 1 43 108-72 Jasto
237 | Bierowka 4 44 108-72 Jasto
238 | Bierowka 5 45 108-72 Jasto
239 | Bierowka 6 46 108-72 Jasto
240 | Bierowka 7 47 108-72 Jasto
241 | Bierowka 8 48 108-72 Jasto
242 | Bierowka 9 49 108-72 Jasto
243 | Niepla 1 50 108-72 Jasto
244 | Niepla 2 51 108-72 Jasto
245 | Niepla 3 52 108-72 Jasto
246 | Niepla 8 53 108-72 Jasto
247 | Niepla 9 54 108-72 Jasto
248 | Niepla 10 55 108-72 Jasto
249 | Niepla 11 56 108-72 Jasto
250 | Niepla 12 57 108-72 Jasto
251 | Niepla 13 58 108-72 Jasto
252 | Niepla 14 59 108-72 Jasto
253 | Niepla 15 60 108-72 Jasto
254 | Niepla 16 61 108-72 Jasto
255 | Bierowka 26 65 108-72 Jasto
256 | Trzcinica 24 63 109-71 Jasto
257 | Trzcinica 25 64 109-71 Jasto
258 | Trzcinica 26 65 109-71 Jasto
259 | Trzcinica 27 66 109-71 Jasto
260 | Trzcinica 28 67 109-71 Jasto
261 | Trzcinica 29 68 109-71 Jasto

w wigkszosci stanowisko
znajduje si¢ na terenie
262 | Jasto 45 41 109-72 Jasto miasta Jasta, czgSciowo
wchodzi na teren
miejscowosci Warzyce

Zrodto: Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow
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Wyznaczone w planie og6lnym strefy planistyczne umozliwiaja ochrone zabytkéw wpisanych

do ewidencji oraz rejestru zabytkéw. Szczegdlowe wytyczne w zakresie ich ochrony zostana

wyznaczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia poszczegolnych stref planistycznych planu ogdlnego Gminy Jasto umozliwiaja

kontynuacje sposobu zagospodarowania terenéw, na ktérych wystepujg zabytki oraz dobra kultury
wspodiczesnej. W przypadku zabytkowych cmentarzy w planie ogdlnym gminy objeto je strefami
cmentarzy (SC), z kolei obiekty typu dwory, parki dworskie, koScioty czy szkoty zostaly zaliczone do
stref umozliwiajacych ich rozwdj czy utrzymanie (m.in. SU, SN). Dla pozostatych zabytkéw funkcje

podstawowe 1 dodatkowe poszczegdlnych stref pozwalaja na zachowanie zabytkéw kultury

w dotychczasowej formie.

Na terenie gminy znajduja sie 262 stanowiska archeologiczne. Najcze$cie] naleza do nich

slady osadnictwa oraz osady. Ich lokalizacja zostala przedstawiona w czesci graficznej Uzasadnienia
do Planu Ogolnego Gminy Jasto. Jedno stanowisko potozone w Trzcinicy zostalo wpisane do rejestru
zabytkow. Obejmuje ono jedna z najstarszych dotgd znanych osad obronnych w Polsce oraz pierwsze
slady oddzialywania cywilizacji anatolijsko-batkanskiej na wspotczesne tereny ziem polskich. Na jego
obszarze utworzono Skansen Archeologiczny ,.Karpacka Troja”. Stanowisko znajduje w zasiegu strefy
zieleni 1 rekreacji (10SN), ktéra pozwoli na ochrone waloréw tego miejsca. Dla obiektéw skansenu
zlokalizowanych poza stanowiskiem archeologicznym wyznaczono strefe ustugowa (57SU).

Wszelkie dziatania w granicach ochrony konserwatorskiej powinny by¢ uzgadniane z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow. Natomiast jakiekolwiek prace budowlane, konserwatorskie,
restauratorskie przy zabytku nieruchomym wpisanym do rejestru zabytkow badz w jego otoczeniu
wymagajg uzyskania pozwolenia WKZ na ich wykonywanie.

Uzasadnienie do planu ogdlnego gminy nie jest wigzace przy opracowywaniu miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego ani przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy.

Zgodnie z obowiagzujacym prawodawstwem przy sporzadzaniu miejscowego planu oraz jako podstawe

prawna decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu przyjmuje sie plan ogélny
obejmujacy: strefy planistyczne, gminne standardy urbanistyczne, obszary uzupetnienia zabudowy

oraz obszary zabudowy s$rodmiejskiej. Plan ogdlny nie stanowi narzedzia dajacego mozliwosé

wyznaczenia dodatkowych form ochrony. Zgodnie z przepisami odrebnymi wszelkie dzialania

w granicach ochrony konserwatorskiej powinny by¢ uzgadniane z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw. Natomiast jakiekolwiek prace budowlane, konserwatorskie, restauratorskie przy zabytku

nieruchomym wpisanym do rejestru zabytkéw badz w jego otoczeniu wymagaja uzyskania pozwolenia

WKZ na ich wykonywanie.

Oznaczenie zabytkow na zalaczniku graficznym dotaczonym do Uzasadnienia daje mozliwo$¢ ich

podstawowej identyfikacji, jednoczesnie zachowujac wystarczajacy stopien szczegdlowosci

opracowania, biorac pod uwage jego skale.

2.13 Obszary pomnikow zaglady i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Jasto nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne.
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2.14 Tereny zamknigte i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Jaslo wystepuja tereny zamknigte, przez ktore przebiegaja linie kolejowe.
Dziatki stanowigce teren zamkniety zostaty ustalone decyzjg nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18
wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terenow zamknigtych, przez ktore przebiegaja linie kolejowe.

Plan ogdélny uwzglednia tereny zamkniete poprzez wyznaczenie w ich zasiegu stref
komunikacyijnych (10SK, 12SK, 22SK., 24SK. 25SK).

2.15 Obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie gminy Jasto wystepuja obszary, ktore ograniczaja mozliwo$¢ uzytkowania
i zagospodarowywania poszczegdlnych terenéw. Nalezg do nich formy ochrony przyrody, w tym
Obszary Natura 2000: Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Golesz PLH180031, Specjalny Obszar
Ochrony Siedlisk Las Niegtowicki PLH180040, Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk taki nad
Mtynoéwka PLH180041, Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Wistoka z doptywami PLH180052, 5
pomnikow przyrody.

Ograniczenie w uzytkowaniu stanowia rowniez obszary zalewowe w dolinie rzek: Wisloka,
Ropa, Bendarka, Dgbownica, Doptyw z Olszyn, Jasiotka oraz Mtynéwka dla wod o przeptywach
prawdopodobnych Q1% (raz na 100 lat) oraz Q10% (raz na 10 lat), grunty klasy I-III oraz grunty
lesne. W celu ochrony waloréw rolniczych, przyrodniczych i krajobrazowych gminy, znaczng czgs$¢
obszaru jednostki stanowig strefy otwarte, zabezpieczajace grunty przed niekontrolowanym
zagospodarowaniem oraz chronigce walory krajobrazowe i przyrodnicze terenu opracowania.

Na terenie gminy wystepuja przesylowe sieci gazowe wysokiego cisnienia oraz linie
elektroenergetyczne Sredniego i wysokiego napigcia, wokot ktorych obowigzuja ograniczenia
w zabudowie izagospodarowaniu dzialek oraz zachowanie wymaganych szerokosci stref
kontrolowanych dla gazociagdw lub paséw technicznych dla linii elektroenergetycznych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

W gminie Jasto zlokalizowane sg obszary i tereny gornicze wyznaczone w celu eksploatacji
76z ropy naftowej oraz gazu ziemnego. Ich eksploatacja wigze si¢ z wystepowaniem ograniczen
w uzytkowaniu terendow, ktore wykorzystywane sa przez infrastrukturg¢ kopalni. Konieczne jest
zachowanie stref wolnych od zainwestowania woko6l nastepujacych elementow: gazociagow
kopalnianych, ropociggdéw, odwiertow czynnych, odwiertow zlikwidowanych, czynnych zbiornikow
na rop¢ naftowa, zbiornikdbw na gaz ziemny, ttoczni ropy, tloczni gazu ziemnego, lapaczek.
W potudniowej czg$ci gminy znajduje si¢ ztoze obejmujgce duza liczbe odwiertow istniejacych
i zlikwidowanych, a takze rozbudowang infrastrukture kopalni gazu. Plan w rejonie wystepowania
zY6z gazu 1 ropy w miejscowosciach Osobnica i Wolica wyznacza strefy gornictwa obejmujace obiekty
kopalni, atakze strefy otwarte (SO) oraz w ramach istniejagcego zagospodarowania strefy
wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg (SJ) i zagrodowa (SZ).

Doktadne wytyczne w sprawie obszaréw ograniczonego uzytkowania, w tym okreslenie
zasiegu stref kontrolowanych od sieci i elementdéw zwigzanych z gdrnictwem zostang wskazane na
etapie opracowania planéw miejscowych.

Potencjalnymi obszarami ograniczonego uzytkowania sg obszary polozone w odlegtosci do
150 m od stref cmentarzy. Jednakze o docelowym zasiggu cmentarza, ostatecznych granicach terenu
grzebalnego i jego funkcji czynnej bedzie decydowac dopiero miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dlatego na etapie planu ogdlnego stref tych nie mozna jednoznacznie uznaé za obszary
ograniczonego uzytkowania.
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2.16 Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji

W  odniesieniu do wustalen Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Jasto uchwalonego Uchwala Nr XXXII / 247 / 2001 Rady Gminy w Jasle
zdnia 11 grudnia 2001r (z pézniejszymi zmianami), podtrzymuje si¢ wyznaczone obszary
wymagajace przeksztatcen.

Na terenie gminy wyznaczono nastepujace obszary wymagajace przeksztalcen:

1. wymagajace rekultywacji po eksploatacji zwiru w miejscowosci Nieglowice: dla terendow
tych ustala sie:

e konieczno$¢ przygotowania programow rekultywacji terendéw poeksploatacyjnych oraz
rozwazenia najlepszej metody rekultywacji;

e wykonania prac rekultywacyjnych w sposdb zabezpieczajacy tereny mieszkaniowe przed
woda stuletnig;

e mozliwo$¢ przeznaczenia zrekultywowanych terenéw pod okreslone formy turystyki, np.
zwigzanej z wedkarstwem, wodniactwem itp.

Plan Ogdlny wyznacza dla fragmentu ww. terenéw strefe zieleni i rekreacji (11SN),
z dopuszczeniem miedzy innymi terenu ustug sportu i rekreacji, terenu ustug gastronomii, terenu ustug
turystyki. Przedmiotowe strefy, w stosunku do ustalen Studium, zostaly ograniczone z uwagi na
wystepowanie obszarow cennych przyrodniczo (Natura 2000), a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia.

2. wymagajace rehabilitacji — spichlerz w Trzcinicy: dla terenéw tych ustala sie:

e konieczno$¢ przygotowania programu wykorzystania spichlerza;

e koniecznos¢ przygotowania projektu odbudowy zniszczonego zabytku;

e znalezienie sponsora strategicznego zainteresowanego obszarem zarOwno spichlerza, jak
i zabytkowego parku przeksztalcen innych obiektoéw w Trzcinicy;

W planie ogbélnym spichlerz znajduje sie w granicach strefy 346SJ (strefa wielofunkcyjna

z zabudowa mieszkaniowa), w granicach ktérej profilem podstawowym moga by¢é miedzy innymi

tereny ustlug czy zieleni urzadzonej, co daje wiele mozliwosci przysziego wykorzystania spichlerza.

W otoczeniu zabytkowej zabudowy wyznaczono strefe zieleni i rekreacji (6SN), ktéra umozliwi
zachowanie zabytkowego parku.

3. wymagajace przeksztalcen — parki: w Szebniach, Zimnej Wodzie i Wolicy: dla terenéw
tych ustala sie:

e konieczno$¢ przygotowania programu wykorzystania istniejagcych budynkow i obszarow
parkow;

e ochrong konserwatorska oraz nadzor stuzb konserwatorskich nad realizacja odnowy
i odbudowy zniszczonej substancji budowlanej 1 przyrodniczej;

e znalezienie sponsoréw zainteresowanych powyzszymi obszarami.
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Plan ogdlny umozliwi realizacje dzialan wskazanych dla ww. parkdéw poprzez wyznaczenie
strefy zieleni i rekreacji (3SN) dla parku w Zimnej Wodzie; strefy zieleni i rekreacji (4SN) oraz strefy
ustugowej (69SU) dla parku w Szebniach; strefy zieleni i1 rekreacji (9SN) oraz strefy ustugowej
(35SU) dla parku w Wolicy.

2.17 Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na terenie gminy Jasto nie wystepuja obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji.

2.18 Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Rada Powiatu Jasielskiego nie wyznaczyla dotychczas na terenie powiatu jasielskiego
obszaréw cichych w aglomeracji lub poza aglomeracja.

2.19 Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne

Uzytki rolne w granicach opracowania zajmujg okoto 73% powierzchni. Uzytki rolne gtownie
tworza gleby o $redniej 1 wysokiej jakosci. Najliczniejsze sa gleby wyzszych klas bonitacyjnych (II-
IIIb), ktére zajmujg okoto 47% powierzchni rolnej. Gleby klasy IV zajmuja okoto 44% powierzchni
uzytkow rolnych. Niewielki odsetek stanowia gleby stabszych klas bonitacyjnych (V i VI). W gminie
nie wystepuja gleby zaliczane do I klasy bonitacyjne;.

Lesisto$s¢ gminy wynosi ok. 19,5% powierzchni gminy. Najwigksze kompleksy lesne na
terenie gminy pokrywaja wzgorza Pogorza Strzyzowskiego. Mniejsze kompleksy zlokalizowane sg na
obszarze Pogorza Jasielskiego. Orientacyjna lokalizacja gruntow rolnych klasy I-III oraz lesnych
zostata wskazana na ponizszej grafice.

Znaczne tereny uzytkow rolnych jak i le§nych zostaly w planie og6lnym zaliczone do strefy

otwartej, w celu utrzymania ich sposobu zagospodarowania.
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Ryc. 6 Lokalizacja gruntéw rolnych klas I-I1I i gruntéw lesnych

2.20 Zaklady o zwi¢kszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej

Na terenie gminy Jasto nie wystepuja zaklady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej.

2.21 Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego

Gmina Jasto zlokalizowana jest poza obszarami pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci
pasa technicznego.
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3. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury
spolecznej., transportowej i technicznej wraz z obowiazujacymi dla

nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

Obiekty infrastruktury spolecznej

Na terenie gminy Jasto funkcjonuja jednostki o$wiatowe, kulturowe, sportowe i zaktady
opieki zdrowotnej, ktore zostalty wyznaczone w planie ogdélnym umozliwiajgc kontynuacje funkcji
ustugowej. Nalezg do nich:

Tab. 9 Obiekty infrastruktury spolecznej w gminie Jaslo

Lp. Obreb Obiekt
1. Dom Ludowy z zapleczem, $wietlica, OSP - remiza, garaz
2. ., OSP - Remiza
Bierowka X .

3. Plac zabaw, sitownia plenerowa

4. Budynek komunalny: Zaktad rehabilitacji i mieszkanie socjalne
5. Brzyscie Dom Ludowy i Kompleks Rekreacyjno-Sportowy

6. Dom Ludowy

7. Chrzastowka OSP - Remiza i sitownia plenerowa

8. Obiekt sportowy (stadion wielofunkcyjny i kort tenisowy)
9. Budynek Rekreacyjno-Sportowy, Swietlica oraz plac zabaw
10. Dom Ludowy

11. Gorajowice | OSP - budynek blaszak

12. Plac zabaw

13. Dom Ludowy i silownia plenerowa

14. Jareniowka | Szkota Podstawowa

15. Obiekt sportowy przy szkole

16. OSP-Remiza, budynek gospodarczy

17. Kowalowy | Budynek $wietlica

18. Plac zabaw

19. Dom Ludowy, OSP -garaz (remiza)

20. Laski Plac zabaw

21. Plac zabaw

22. Nieglowice Dom Ludowy, $wietlica

23. Plac zabaw

24, Dom Ludowy, $wietlica, pomieszczenia OSP, remiza oraz garaz
25. . Szkota Podstawowa oraz boisko sportowe

26. Niepla OSP - budynek (stara remiza)

27. Stadion sportowy

28. ) Dom Ludowy, obiekt sportowy, plac zabaw

29. Opacie Szkota Podstawowa i boisko sportowe

30. Dom Ludowy i filia Biblioteki Gminnej

31. Osobnica Centrum Rehabilitacji

32. Osrodek Zdrowia i OSP Remiza

33. Obiekty kulturalno-sportowe
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Lp. Obreb Obiekt

34. Szkota Podstawowa Nr 1 wraz z obiektem sportowym

35. Szkota Podstawowa Nr 2 wraz z obiektem sportowym

36. Stadion sportowy (orlik), szatnia wraz z zapleczem, garaz

37. Garaz przy stadionie

38. Dom Ludowy i Wiejski O$rodek Zdrowia

39. Rozpoczeta budowa os$rodka zdrowia

40. Przedszkole

41. Plac zabaw

42. Szebnie OSP - Remiza

43. Szkota Podstawowa

44, Rozpoczeta budowa obiektu sportowego

45. Gminna Biblioteka Publiczna

46. Boisko sportowo-treningowe

47. Dom Ludowy

48. Szkota Ponadpodstawowa

49. Stadion sportowy wraz z obiektami

50. Trzcinica Teren zabudowany zwigzany ze szkota ponadpodstawowa

51. Szkota Podstawowa

52. OSP - Remiza

53. Obiekt koncertowo-wystawienniczy, plac zabaw

54. Filia Gminnej Biblioteki Publicznej

55. OSP- Remiza, garaz

56 Dom Ludowy, Filia Gminnej Biblioteki publicznej, archiwum
) zaktadowe gminy, garaz

57. Warzyce Plac kulturowy zaplecze domu ludowego

58. Szkota Podstawowa

59. Obiekt sportowy przy szkole

60. Teren przy szkole

61. Osrodek zdrowia i budynek gospodarczy - nieczynny

62. Wolica Dom Ludowy, strefa relaksu i obiekt sportowy

63. Budynek OSP i remizy w budowie

64. . Dom Ludowy i budynek OSP - Remiza

65. Zimna Woda Plac zabaw i obiekt sportowy

66. oo Budynek Rekreacyjno-Sportowy

67. Z6lkow OSP- garaz

panstwa), drogi wojewodzkie nr 992 (Jasto-dawne przej$cie graniczne Ozenna-Niznd Polianka
ze Stowacja) i nr 988 (Babica-Warzyce). Uzupelnieniem sieci drogowej sa drogi kategorii powiatowej
oraz gminne;j.

Ponadto, korzystajac z przepisow Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisOw i wyrysow, w planie ogdélnym wskazano
rowniez cze$¢ drog powiatowych jako strefe SK, przypisujac im profil dodatkowy ,teren drogi
zbiorczej” — wynika to z faktu, iz drogi te posiadaja klas¢ drogi zbiorczej (dane z Powiatowego
Zarzadu Drog w Jasle). Drogi te maja istotny wplyw z punktu widzenia potaczenia komunikacyjnego

Infrastruktura transportowa

Przez gmine Jasto przebiegaja: droga krajowa nr 28 relacji Zator-Sanok-Medyka (granica
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Gminy Jasto z miastem Jasto oraz sgsiednimi gminami, stanowia wazne polaczenie drogowe miedzy
tymi jednostkami, zatem wskazanie tychze drog jako stref komunikacyjnych w planie ogolnym jest
zasadne.

Na terenie gminy Jasto planowana jest budowa obwodnicy Jasta, poczatkowo na terenie
miasta Jaslo w ciggu drogi krajowej nr 73, nastgpnie przez tereny obrebé6w ewidencyjnych Jareniowka
i Trzcinica. Jej przebieg zostal przedstawiony na zataczniku graficznym do Uzasadnienia.

Przez obszar gminy Jaslo przebiegajg linie kolejowe:

e Nr 106 Rzeszow Gtowny — Jasto, odcinek Rzeszow Staroniwa — Jasto Towarowa
Rozrz., o $redniodobowym natgzeniu ruchu wynoszacym 26 pociagow, z czego 3 to
pociagi towarowe;

e Nr 108 Stroze — Kroscienko, odcinek Gorlice Zagorzany — Jasto oraz odcinek Jasto —
Nowy Zagérz, o Ss$redniodobowym natgzeniu ruchu wynoszacym 8 pociagow
pasazerskich.

Linia kolejowa nr 108 planowana jest do rewitalizacji w ramach projektu pn. ,,Rewitalizacja
linii kolejowej nr 108 na odcinku Jasto — Nowy Zagorz”.

Ponadto w dokumencie strategicznym pn. ,,PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.- zamierzenia
inwestycyjne na lata 2021 — 2030 z perspektywa do 2040 roku” w ramach projektow regionalnych
wpisane sa projekty pn. ,,Budowa nowej linii kolejowej Jasto — Debica”, oraz ,.Budowa tacznicy
kolejowej Jedlicze — Szebnie”.

Uktad komunikacyjny gminy Jasto jest odpowiednio wyksztalcony, zar6wno w zakresie
potaczen ponadlokalnych jak i lokalnych. Ustalenia planu ogolnego uwzgledniajg mozliwo$¢ rozwoju
uktadu komunikacyjnego w gminie Jasto. Strefa komunikacyjna wyznaczona dla linii kolejowej 108
zawiera granice (zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji) zawarte w decyzji Wojewody
Podkarpackiego o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej z dnia 04.12.2023 r. znak N-VIII.747.2.4.2023
dla zamierzenia inwestycyjnego pn.: Rewitalizacja linii kolejowej nr 108 na odcinku Jastlo — Nowy
Zagorz” — Etap A: Jasto (ze stacja) — Krosno (bez stacji) od km 43,480 do km 66.707”.

Infrastruktura techniczna

Na terenie gminy Jasto usytuowane sa gazociagi stanowigce wlasno$¢ operatora GAZ-System:
e DN 300 gazociag wysokiego ci$nienia Strachocina — Warzyce,
e DN 300 gazociag wysokiego ci$nienia Wygoda — Warzyce,
e DN 250 gazociag wysokiego ci$nienia Sedziszow — Warzyce,
e DN 100 gazociag wysokiego ci$nienia zasilajagcy SRP Gorajowice,
e DN 50 gazocigg wysokiego cis$nienia zasilajacy SRP Warzyce,
e DN 50 gazocigg wysokiego ci$nienia zasilajacy SRP Szebnie.
W gminie zlokalizowane sa rowniez stacje gazowe 1-go stopnia, bedace wlasnoscia Operatora
GAZ-System:
e Stacja redukcyjno-pomiarowa Szebnie,
e Stacja redukcyjno-pomiarowa Warzyce.

W granicach gminy mieszczg si¢ takze sieci gazowe wysokiego, Ssredniego oraz niskiego
napigcia w zarzadzie Polskiej Spotki Gazownictwa.
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Na terenach gminy Jasto zlokalizowane sg nastepujace urzadzenia elektroenergetyczne bedace
w eksploatacji PGE Dystrybucja S.A. Oddzial Rzeszow:
e Linie elektroenergetyczne 110 kV relacji Niegtowice — Biecz, Nieglowice — Gamrat
A, Gamrat B — Nieglowice, Gamrat B — Latoszyn, Gamrat A — Hankoéwka, Hankdwka
— Krosno, Nieglowice — Nowy Zmigrod,
e Stacje transformatorowe 30/0,4 kV i1 15/0,4 kV,
e Linie elektroenergetyczne $redniego (30 kV i 15 kV) oraz niskiego (0,4 kV) napiecia.

W gminie zaplanowano budowg linii elektroenergetycznej 110 kV zasilajacej planowany GPZ
Frysztak (wpigcie w linig¢ 110 kV Hankéwka — Krosno). Jej przebieg wyznaczono w Miejscowym
Planie Zagospodarowania Przestrzennego dla dwutorowej linii elektroenergetycznej 110 kV (Uchwata
Nr XV/111/2019 z dnia 30.09.2019 r.), modernizacj¢ linii 110 kV Nieglowice — Gamrat A oraz
modernizacje linii 110 kV Gamrat A — Hankéwka.

W gminie Jasto sa zlokalizowane rdwniez nastgpujace obiekty i sieci infrastruktury
technicznej:
o Sieci wodociggowe,
o Sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
o Oczyszczalnia $ciekow w miejscowosci Szebnie
o Oczyszczalnia $ciekdw w miejscowosci Trzcinica
o Zbiornik przeciwpozarowy w miejscowosci Szebnie
o Sie¢ szerokopasmowa eTEN (infrastruktura regionalnej Sieci Szerokopasmowej
Polski Wschodniej Wojewddztwa Podkarpackiego

W _ odniesieniu _do poszczegolnych stref infrastruktury technicznej, transportowej czy

spolecznej obowiazuja przepisy odrebne w zakresie ograniczen w uzytkowaniu i zagospodarowaniu

terendw, ktére nalezy respektowaé na etapie realizacji planéw miejscowych. Ponadto wprowadzone

strefy planistyczne w obszarze planu ogoélnego umozliwiaja budowe czy rozbudowe sieci

infrastruktury techniczne;.

4. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz
krajobrazy priorytetowe

Audyt krajobrazowy wojewodztwa podkarpackiego przyjety zostal uchwatg Sejmiku
Wojewddztwa Podkarpackiego nr XIII/218/25 z dnia 31 marca 2025 r. Audyt krajobrazowy
identyfikuje, charakteryzuje oraz ocenia krajobrazy i na tej podstawie wylania krajobrazy
priorytetowe, czyli obszary szczegélnie cenne dla spoteczenstwa ze wzgledu na swoje wartosci
przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-
widokowe. Ponadto wskazuje zagrozenia dla krajobrazéw oraz proponuje konkretne rozwigzania
ochronne. Jednym z najwigkszych waloréw opracowania jest jego wptyw na polityke przestrzenng
ksztaltowang zadaniami w zakresie planowania przestrzennego, wykonywanymi przez jednostki
samorzadu terytorialnego.

Na terenie Gminy Jasto wyznaczono jeden krajobraz priorytetowy: 18-513.63-13 Wzgorza nad
Warzycami. Plan ogdlny w przewazajacej czesci w granicach ww. krajobrazu wyznacza strefe otwartg
z zakazem zabudowy. PowyzZsze ustalenia pozwolg na ochrong waloréw krajobrazowych
wojewodztwa. W jego granicach wyznaczono roéwniez strefy umozliwiajagce rozwoj zabudowy
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w ramach istniejagcego zainwestowania (nieznacznie powickszone jedynie w ramach uzupehienia
zabudowy) w miejscowosciach Kowalowy, Warzyce, Bieroéwka, Niepla, Gorajowice.

Dla ww. obszaru priorytetowego Audyt zawiera nastepujace rekomendacje i wnioski
dotyczace kierunkow i zasad ksztaltowania zabudowy zagospodarowania i uzytkowania terenow,
adekwatnie do charakterystyki, warto$ci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwo$ci zachowania
warto$ci danego krajobrazu:

e Ochrona walorow krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju

e (Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.
e Realizacja zadan ochronnych na obszarze rezerwatu przyrody Golesz.
o  Wykorzystanie waloréow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji

z poszanowaniem jakos$ci krajobrazu.

e Zachowanie i ochrona warto$ci historyczno-kulturowych 1 krajobrazowych obszarow

i obiektow zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje

obiektow i obszarow zabytkowych oraz kulturowych.

e Prowadzenie dziatan umozliwiajacych ekspozycje obiektow zabytkowych i ich otoczenia,

w tym przeciwdziatanie niekontrolowanemu rozrostowi roslinnosci.

e Utrzymanie szlakow migracji zwierzat.

o  Wspdlpraca samorzadéow i podejmowanie dziatan zwigkszajacych wiedze i Swiadomos¢
mieszkancéw oraz pracownikdéw jst w zakresie utrzymania i ochrony zasoboéw dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego.

Audyt zawiera takze rekomendacje w zakresie zadan majacych na celu zachowanie
dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki,

wartosci 1 zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwo$ci zachowania wartosci danego Kkrajobrazu.

Ustalenia planu ogélnego umozliwiaja realizacje zadan rekomendowanych w Audycie krajobrazowym
Wojewodztwa Podkarpackiego zarowno dla krajobrazu priorytetowego, jak i pozostatych krajobrazow

zidentyfikowanych w obszarze gminy Jasto.

5. Opracowanie ekofizjograficzne w_zakresie wymagan, o ktorych
mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo
ochrony srodowiska

Plan ogdlny Gminy Jasto uwzglednia wymagania okreSlone w opracowaniu
ekofizjograficznym podstawowym sporzadzonym na potrzeby opracowania planu ogdlnego.
Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe stanowi odrebny dokument.

6. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa w gminie

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wyraza si¢ w liczbie mieszkancow.
W celu jego okreslenia nalezy skorzystaé z nastgpujacego wzoru, okre$lonego w § 3 ust. 2
rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 22 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
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ogblnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wyrysow 1 wypisow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pézn. zm.):

PUM,
PZU

EAP = M:U -

Gdzie:

— ZAP - zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa,

— My - prognozowana liczba mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepnione przez
statystyke publiczng powigkszona o 5%,

— PUM - faczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi
danymi,

— Py - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca.

Prognozowana liczba mieszkancéw powiekszona o 5% - My
Zgodnie z danymi opracowanymi przez statystyke publiczng w zakresie prognozowanej liczby

mieszkancéw gminy Jasto udostepniong przez Gtowny Urzad Statystyczny przyjeto dane wynikajace
z ww. prognozy demograficznej dla gminy Jasto, a nast¢gpnie powigkszono jg o 5%.

Rok 2024 2044
Liczba mieszkancow 15 872 14 386

Uwzgledniajac powyzsza prognoze demograficzng dla gminy Jasto prognozowana liczba
mieszkancow w roku 2044 tj. za 20 lat powigkszona o 5% wynosi:

Moo= 14386 x 1,05 =15 105 os6b

> Laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie — PUM, zgodnie z danymi z GUS (na
rok 2024) wynosi 433 359 m?

PUM, = 433 359 m’
> Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca — P

Prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca obliczono
wedtug nastepujacego wzoru:
P29 =3Py —2P.1o
Gdzie:
— Py - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie
z GUS (na rok 2024) wynosi 27,3 m%/os
— P - powierzchni uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie
z GUS, wedlug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktoérego pochodzg najnowsze dane
wynosi 23,0 m%/os (na rok 2014)
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Biorac pod uwage powyzsze dane:

P20 = (3 x 27,3) — (2 x 23,0) = 35,9 m*os

Zgodnie z dopuszczeniem Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, w przypadku gdy prognozowana powierzchnia
uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (P20) wyznaczona zgodnie z ust. 3 lub 7 jest
mniejsza niz 40 m? na jednego mieszkanca lub brak jest danych udostepnionych przez statystyke
publiczng umozliwiajacych wykonanie obliczen zgodnie z wzorami, o ktérych mowa w ust. 3,
przyjmuje si¢ wartos§¢ tego parametru wynoszaca 40 m* na jednego mieszkanca.

Uwzgledniajac powyzsze dane, biorac pod uwage wyzej wymieniony wzor oraz dopuszczenie,
o ktérym mowa w ww. rozporzadzeniu, zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa wynosi:

ZAP = 15105 os — 433359 m?/ 40 m?/os = 4271 osoby

Wobec powyzszego zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa wynosi 4271 osob.

7. Chlonnos¢ terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejacej
zabudowie w strefach o ktoryvch mowa w art. 13¢ ust. 2 pkt 1-3

ustawy

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow, do obliczenia chtonnosci uwzglednia sie
powierzchnig terendow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie oraz chtonnos¢ terendw
zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy
i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwo$cia uwzglednienia prognozowanych proporcji
migdzy funkcja mieszkaniowa a innymi funkcjami. Majac na uwadze Art. 13d ust. 1 ustawy, ktory
moéwi, ze wyznaczajac strefy planistyczne, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, w pierwszej
kolejnosci uwzglednia si¢ obszary, dla ktorych w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji
mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.

Biorac pod uwagg powyzsze w pierwszej kolejnosci obliczono powierzchni¢ terenéw
niezabudowanych umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowej na podstawie planow
miejscowych, kolejno obliczono powierzchni¢ luk w zabudowie w ramach obszaréw uzupetnienia
zabudowy. Kolejno dokonano korekty tejze powierzchni w odniesieniu do obszar6w uzupelniania
zabudowy potozonych poza obowigzujagcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
poprzez jej zmniejszenie o 30% co wynika z zatozZenia, iz w terenach tych cze$¢ powierzchni zostanie
wykorzystana na realizacj¢ drég wewnetrznych, zieleni urzadzonej i nieurzadzonej jak roéwniez
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spodziewac si¢ mozna ograniczen w wykorzystaniu pelnej powierzchni ze wzglgdu na uksztaltowanie
terenu czy geometri¢ dzialek ewidencyjnych.

Dla obszaréw niezabudowanych wynikajacych z planéw miejscowych pominieto wskaznik
korygujacy, bowiem wyznaczone luki w zabudowie pomijaja drogi wewngtrzne, zielen urzadzona,
zielen naturalng itp., odnosza si¢ stricte do terenéw budowalnych.

Wskaznik korygujacy luki
SUMA luk w MPZP 373781 m? - 373781 m?
SUMA luk w OUZ tereny SJ 2416654 m? 0,7 1691657 m?
SUMA luk w OUZ tereny SZ 14724 m? 0,8 11779 m?

W ramach sumy powierzchni luk w zabudowie dokonano zatozenia procentowego podziatu
ksztatltowania si¢ rodzajow zabudowy, przy czym dla terendw wynikajacych z obowigzujacych
planow miejscowych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz zagrodowa
zatozono wykorzystanie terenow na cele mieszkaniowe w 100% ich powierzchni. W pozostatych
przypadkach, udziat zabudowy mieszkaniowej oszacowano z uwagi na dopuszczenie w granicach stref
planistycznych réowniez zabudowy o funkcji innej niz mieszkalna, np. szeroko pojetej funkcji
uslugowe;j.

Na terenach wskazanych pod zabudowe mieszkaniowg i zagrodowa na podstawie Obszaru
Uzupelienia Zabudowy (strefy SJ i SZ), powierzchnia réwniez zostala skorygowana z uwagi na
mozliwo$¢ wyznaczenia w ich granicach na etapie opracowywania MPZP: terenu ustug, terenu
komunikacji, terenu zieleni urzadzonej, terenu ogrodow dzialtkowych, terenu infrastruktury
technicznej (w przypadku SJ), atakze: terenu produkcji w gospodarstwach rolnych, terenu
akwakultury i obslugi rybactwa, terenu komunikacji, terenu zieleni urzadzonej, terenu ogrodow
dziatkowych, terenu infrastruktury technicznej (w przypadku SZ). Poza mozliwos$cia wyznaczenia
w danych strefach terenow o profilu podstawowym, w ich granicach jest rowniez mozliwos¢
wskazania zagospodarowania zgodnego z profilem dodatkowym. W zwigzku z powyzszym udziat
zabudowy mieszkaniowej na analizowanych terenach oszacowano na 60% dla stref SJ oraz 70% dla
stref SZ.

Lp. Zalozenia podzialu terenéw w lukach w m? Udzial Powi[t;;zqchnia
1 MPZP MRj.U 198411 0,7 138888
2 MPZP MM 16474 0,7 11532
3 MPZP MN 146897 1 146897
4 MPZP MN-U 3049 0,7 2134
5 MPZP MR 8950 1 8950
6 ouz SJ 1691657 0,6 1014994
7 ouz Sz 11779 0,7 8246
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Biorgc pod uwage powyzsze zatozenia, do obliczenia chlonnos$ci terenéw umozliwiajacych
realizacje funkcji mieszkaniowej, wykorzystujemy sumg terendow wskazanych ww. tabeli, tj. 1331641
m?%, przy czym dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jest to powierzchnia 1245001 m?
natomiast dla zabudowy zagrodowej 86640 m>.

Do obliczen chtonnoéci terendow zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do
planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy 1 nadziemnej intensywno$ci zabudowy
przeanalizowano zabudowania 1 powierzchnie dzialek wystepujace w  poszczegodlnych
miejscowosciach gminy a nastepnie usredniono te wartosci.

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przyjeto wskaznik intensywnos$ci zabudowy na
poziomie 0,4.

Dla zabudowy zagrodowej przyjeto rowniez wskaznik intensywnosci zabudowy na poziomie
0,4.

Majac na uwadze, ze chtonno$¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych wyraza sie
w liczbie mieszkancéw, po otrzymaniu wyniku szacunkowej chlonnosci terenu wyrazonej
w powierzchni uzytkowej zabudowy tj. 532656 m? warto$¢ te podzielono przez prognozowang
powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (warto$¢ P20 = 40 m?*o0s)
i otrzymano szacunkowa chlonno$¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych w ramach planow
miejscowych oraz luk w istniejacej zabudowie (w tym w obszarach uzupelienia zabudowy)
w warto$ci 13316 os6b.

8. Porownanie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa
z chlonnoscia terenow mieszkaniowych niezabudowanvych, w tym
luk w istniejacej zabudowie

W oparciu o wyzej przedstawione obliczenia, zapotrzebowanie na nowa zabudowe
mieszkaniowa w gminie Jasto w perspektywie 20 lat wynosi 4271 osd6b.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy, w strefach planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2
pkt 1-3, suma chlonnosci terenow niezabudowanych w tych strefach w calej gminie, w tym luk
w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wigksza niz 130% wartosci
zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie. Zatem suma chlonno$ci terenow
niezabudowanych winna znalez¢ si¢ w przedziale migdzy 2990 a 5552 osoby.

ZAP
nie mniejszy niz . wiekszy niz
70% 4271 osob 130%
2990 os6b 5552 o0s6b

W zwigzku z tym, ze chlonno$¢ terendow niezabudowanych w ramach obszarow
przeznaczonych w planach miejscowych pod funkcje mieszkaniowa oraz w ramach wyznaczonych
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obszaréw uzupelienia zabudowy jest wigcksza niz 130% zapotrzebowania, bowiem wynosi 13316
0s6b, w nawigzaniu do art. 13d ust. 3 ,,W przypadku gdy na obszarach, o ktorych mowa w ust. 1, suma
chionnosci terenow niezabudowanych, w tym luk wistniejgcej zabudowie, jest wigksza niz 130%
wartosci zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowq w gminie, dopuszcza si¢ wyznaczenie
stref planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza
sig tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy”, na obszarze gminy Jasto nie wyznacza
si¢ stref planistycznych, umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowej, na innych obszarach niz
przeznaczonych pod te funkcje w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego oraz obszarach uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacej zabudowy.

9. Przyczyny wyznaczenia _stref planistycznych w__ granicach
okreslonych w planie ogdélnym, w_tym przedstawienie obliczen
potwierdzajacych spelnienie warunku o ktérym mowa w_art. 13d
ust. 1 albo 3

W zwigzku z zaistnialg sytuacjg okreSlong w art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), tj. ,,suma chionnosci terenow
niezabudowanych, w tym luk w istniejqcej zabudowie, jest wicksza niz 130% zapotrzebowania na
nowgq zabudowe w gminie” na obszarze gminy Jasto wyznaczono strefy planistyczne w oparciu o:
e obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
e obszary uzupehienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy, w tym poszerzenia
zgodnie z § 1 ust. 5 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja
2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
ogolnym,
e istniejaca zabudowg i zagospodarowanie terenu oznaczong jako grunty zabudowane
1 zurbanizowane w bazie danych ewidencji gruntow i budynkéw oraz na podstawie
aktualnych ortofotomap.

Biorac pod uwage uwarunkowania gminy, w tym istniejace zagospodarowanie, na obszarze
gminy wyznaczono nastepujace strefy planistyczne:

- SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinna,

- SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna,

- SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa,

- SU — strefa ustugowa,

- SP — strefa gospodarcza,

- SR — strefa produkcji rolniczej,

- SI — strefa infrastrukturalna,

- SN - strefa zieleni i rekreacji,

- SC — strefa cmentarzy,

- SG — strefa gornictwa,

- SO — strefa otwarta,

- SK — strefa komunikacyjna.

Strefy planistyczne moga mie¢ roézne dopuszczenia w ramach dodatkowego profilu
funkcjonalnego (np. w ramach strefy SP, SU czy SO) oraz moga mie¢ rézne parametry i wskazniki
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urbanistyczne. Szczegdlowe zestawienie stref planistycznych (wskazujace profil podstawowy i profil
dodatkowy) zostato przedstawione w zalaczniku niniejszego uzasadnienia. Parametry i wskazniki
okreslone dla poszczeg6lnych stref planistycznych zawarte sa w pliku GML, na ktory sktadaja sig:

e granica opracowania planu ogoélnego,

e strefy planistyczne,

e obszary uzupelnienia zabudowy,

e dokument formalny.

Obliczenia, o ktorych mowa w art. 13d ust. 1 albo 3, zostaty przedstawione w rozdziatach dot.
bilansu terenu, tj. rozdziat nr 6, 7, 8 1 10.

10.Przvczyny wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy lub
obszaru zabudowy srodmiejskiej w granicach okreslonych w planie

ogolnym

Obszar uzupelnienia zabudowy

Ze wzgledu na niewielkg powierzchni¢ planéw miejscowych w gminie Jasto rozwoj zabudowy
w gminie w gtdwnej mierze moze odbywac si¢ przy wykorzystaniu obszarow uzupetnienia zabudowy.
Zatem wyznaczenie tychze obszaréw jest niezwykle istotne i kluczowe dla rozwoju calej jednostki.
Poza mozliwoscia wyznaczenia stref planistycznych z funkcja mieszkaniowa, mozliwe bedzie
w obszarach uzupehienia zabudowy wyznaczenie rowniez innych terenéw inwestycyjnych. Kluczowa
tu jest rowniez kwestia mozliwo$ci w przysztosci wydawania decyzji o warunkach zabudowy, ktore
przys$piesza procesy inwestycyjne.

Biorgc pod uwage powyzsze, obszar uzupetniania zabudowy (zwany dalej OUZ) zostat
wyznaczony zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja
2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy
(Dz. U. poz. 729), zwanego dalej ,,rozporzadzeniem”.

W pierwszej kolejnosci wykorzystano dane wejsciowe potrzebne do wykonania OUZ. W tym
celu pozyskano od wlasciwego starosty aktualng bazg¢ ewidencji gruntéw i budynkéw wraz z baza
danych BDOTS500 (dane w postaci plikow GML). Ponadto, na potrzeby przygotowania bazy
budynkéw niezbednych do wygenerowania OUZ wykorzystano réwniez bazg obiektéw
topograficznych dostgpnych w ramach prowadzonego zasobu BDOT10k — zgodnie z § 1 ust. 2
rozporzadzenia.

Zgodnie z § 1 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia okreslono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkow,
w ktorych obrys kazdego z budynkdéw w zgrupowaniu znajduje si¢ w odlegtosci nie wigkszej niz 100
m od obrysu co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu. Do tego celu wykorzystano rodzaje
budynkéw okreslone wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych, o ktérej mowa w przepisach wydanych
na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz. U. z 2023 1.
poz. 773):

a) budynki przemystowe o symbolu 101,

b) budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

¢) budynki biurowe o symbolu 105,

d) budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,
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e) budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
f) pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,
g) budynki mieszkalne o symbolu 110.

Po przygotowaniu danych wej$ciowych przeprowadzono kolejne procesy okreslone w § 1 ust.
1 pkt 1-5 rozporzadzenia. W wyniku przeprowadzonych czynnosci otrzymano baze danych
obejmujaca wyjsciowy obszar uzupetnienia zabudowy o powierzchni 10362439,92 ha.

Zgodnie z § 1 ust. 5 rozporzadzenia dopuszcza si¢ rozszerzenie granic obszardw uzupelnienia
zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania
oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar o tacznej powierzchni obliczonej
zgodnie ze wzorem:

P, =25 % * (P, — Py)

gdzie:

P, — oznacza laczng maksymalna powierzchnie powickszenia obszarow uzupeinienia
zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktorym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,

Py, — oznacza taczng powierzchnie obszar6w wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust.
1 pkt 1-3,

P, — oznacza 13czng powierzchni¢ obszarow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob,
o ktérym mowa w ust. 1.

Zgodnie z powyzszym wzorem wyliczono, iz OUZ mozna rozszerzy¢ o obszar lacznej
powierzchni nie przekraczajace;:

P, =25 % * (21393450.85— 10362439.92) = 2757752,73 m?

Kolejnym krokiem po wyznaczaniu wyjsciowego OUZ bylo rozszerzenie obszaru, ktory
powstal w wyniku przeprowadzenia czynnosci okreSlonych w § 1 ust. 1 pkt 1-5 rozporzadzenia o
obszar nie wiekszy niz wynika to z powyzszych obliczen.

Przy rozszerzeniu OUZ kierowano si¢ lokalnymi uwarunkowaniami przestrzennymi oraz
przyjeta polityka przestrzenng Gminy. Rozszerzenia obszaru OUZ majg miejsca na obszarach w
najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary zurbanizowane lub
zlokalizowane w bezposrednim obszarze terendw zurbanizowanych, charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w niezbgdne media
funkcjonujace w gminie. W planie ogélnym OUZ rozszerzano w miejscach potencjalnego rozwoju
danego typu zabudowy, uwzgledniajac jednoczesnie czgs¢ wnioskéw mieszkancow i inwestorow.

Obszar uzupehienia zabudowy zostal powigkszony sumarycznie o warto$¢ 2722831 m?,
zatem dopuszczong warto$¢ powigkszenia wynikajaca z wyzej wymienionego wzoru wykorzystano w

ok. 99%.

Obszar zabudowy Srodmiejskiej
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Obszar zabudowy Srodmiejskiej nie zostal wyznaczony, bowiem w gminie Jasto nie wystepuja
obszary charakteryzujace si¢ zabudowg $rodmiejska.

11.Przyczyny ustalenia gminnych standardéow _urbanistycznych

w zakresie okreslonym w planie ogélnym

W opracowywanym planie ogdlnym dla kazdej ze stref planistycznych okreslono odpowiednie
lokalne standardy urbanistyczne, zgodne z wymogami zawartymi w art. 13e ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Standardy te obejmuja m.in. funkcje przypisane poszczegdlnym
strefom oraz zasady dotyczace maksymalnej intensywnosci zabudowy, jej wysokosci i udziatu
powierzchni zabudowanej w stosunku do powierzchni strefy. Dodatkowo wyznaczono minimalny
procent powierzchni biologicznie czynnej w strefach, dla ktorych takie standardy przewiduje przepis
ustawy.

Przy wustalaniu wskaznikéw urbanistycznych skorzystano z zapisow obowiazujacych
miejscowych planéw przestrzennych, a w przypadku powierzchni biologicznie czynnej uwzgledniono
réwniez wymagania wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii (Dz.U. 2023 poz.
2758 z pozn. zm.).

Wyznaczenie stref planistycznych w planie ogolnym jest podstawowym narzedziem
ksztattujacym polityke przestrzenng gminy. Dzieki wyznaczeniu odpowiednich stref planistycznych
mozliwy bedzie rozwdj poszczegdlnych terenéw gminy, zarowno w oparciu o realizacje planow
miejscowym jak i decyzji o warunkach zabudowy. Jest to gltdowna i najwazniejsza przyczyna
wyznaczenia szeregu stref planistycznych. W zwiazku z potozeniem gminy w bezposrednim
sasiedztwie miasta Jasto oraz jednoczes$nie rolniczym charakterem gminy, strefy planistyczne zostaty
wyznaczone w celu ukierunkowania jednostki na rozwoj funkcji mieszkaniowo-ustugowych przy
zachowaniu wcigz waznej funkcji, tj. funkcji rolniczej. Przewazaja strefy wielofunkcyjne z zabudowa
mieszkaniowg oraz strefy otwarte. Wyznaczone w planie ogélnym strefy umozliwig rowniez
lokalizacj¢ na terenie gminy obiektow uslugowych oraz produkcyjnych. Strefy otwarte wraz ze
strefami wielofunkcyjnymi z zabudowsa zagrodows, a takze strefy produkcji rolniczej pozwola na
utrzymanie funkcji rolniczej. W kazdej strefie planistycznej profil funkcjonalny obejmuje tereny
okreslone w ramach profilu funkcjonalnego podstawowego oraz wybrane profile dodatkowe.
Wszystkie strefy planistyczne wskazane w planie ogolnym gminy Jasto zostaly wyszczegdlnione
w formie tabelarycznej, stanowiacej zatacznik do niniejszego uzasadniona.

W ramach przygotowywanego planu ogodlnego nie zaproponowano lokalnych standardow
dostepnosci infrastruktury spolecznej. Wynika to z wczesniejszych rozdziatlow uzasadnienia,
wskazujacych, ze obecne potrzeby mieszkancow w tym zakresie sg zabezpieczone, a w dokumencie
przewidziano rezerwe¢ terenow pod rozwdj przestrzeni publicznych. Rozmieszczenie tych terendw
gwarantuje szybki i wygodny dostep dla lokalnej spotecznosci.

Parametry i wskazniki urbanistyczne okreslone dla poszczegdlnych stref planistycznych
zostaly wskazane sg w pliku GML obejmujacym projekt planu ogolnego.
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