Elektronicznie podpisany przez:
Grzegorz Pawet Lipinski
dnia 30 grudnia 2022 r.

UCHWALA NR XLIIIL.7.2022
RADY GMINY WIENIAWA

z dnia 29 grudnia 2022 r.

w sprawie przyjecia '""Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Wieniawa na lata 2023-2027".

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r. poz. 559, 583, 1005, 1079, 1561) oraz
art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy (i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172 z p6zn. zm.)

Rada Gminy Wieniawa uchwala, co nastepuje:

§1.

Przyjmuje si¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wieniawa na lata
2023-2027", stanowiacy zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego z moca obowiazujacg od 1 stycznia 2023 roku.

Przewodniczacy Rady Gminy
Wieniawa

Grzegorz Lipinski
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Zatacznik do uchwaty Nr XLIII1.7.2022
Rady Gminy Wieniawa
z dnia 29 grudnia 2022 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wieniawa
na lata 2023-2027
WSTEP

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wieniawa, zwany dalej "Programem"
opracowany zostal na podstawie art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. Urz. z 2022 r. poz. 171 z p6zn. zm.).
Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej, zgodnie
z art. 4 ust. 1 wymienionej powyzej ustawy, nalezy do zadan wlasnych gminy. Celem Programu jest okreslenie
podstawowych kierunkéw dziatania Gminy Wieniawa w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym na lata
2023-2027.

§1.
Przepisy ogolne

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wieniawa na lata 2023-2027
okresla w szczegdlnosci:

1) prognoze dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach,

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podziatem na kolejne lata,

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2027,

7) wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktéorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne;

8) opis innych dziatah majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Wieniawa, objety programem tworza lokale komunalne potozone
w budynkach stanowigcych wlasno$¢ Gminy Wieniawa.

2. Zasob mieszkaniowy Gminy Wieniawa przedstawia ponizsze zestawienie:
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Lokale mieszkalne i Stan techniczny .
Lp. Adres budynku ich powierzchnia budynku dobry Uwagi
Wieniawa ul. 1. | 68,00 m*
I Kasztanowa 29 dobry
2. | 56,08 m?
1. | 41,90 m?
2. Komorow 30 2.|5985m? dobry
3. | 41,90 m?
4. 59,85 m?
Lokal mieszkalny usytuowany w
Skrzynno Plac ) budynku Osrodka Zdrowia,
3 1 1000-lecia 2 15391 m dobry bedacy w uzytkowaniu SP ZOZ
w

3. W latach 2023-2027 planuje si¢ zmian¢ wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Wieniawa poprzez
przeprowadzenie dwoch zadan inwestycyjnych ,,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego na
30 mieszkan w m. Wieniawa” oraz ,,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego na 30 mieszkan w m.
Skrzynno”. Realizacja przedmiotowych inwestycji uzalezniona bedzie od zainteresowania i potrzeb
spotecznosci lokalnej. Tym samym wielkos¢ zasobu moze ulega¢ zmianie w szczegdlnosci poprzez adaptacje
pomieszczen uzytkowych na lokale mieszkalne, nabycie lokalu, zbycie lokalu, zmiang przeznaczenia lokalu
mieszkalnego na cele niezbgdne do realizacji zadan Gminy Wieniawa. Trudne do przewidzenia sg nagle
zdarzenia, pociagajace za sobg koniecznos$¢ podjgcia, pilnych wykwaterowan z budynkow zagrozonych, ktore
niewatpliwie beda miaty wptyw na ostateczny wymiar zasobu.

4. Prognozg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego na lata 2023-2027 przedstawia
ponizsza tabela:

Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Wieniawa w latach 2023-2027

Rok 2023 2024 2025 2026 2027

Liczba mieszkan

Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w latach 2023-2027

Stan techniczny 2023 2024 2025 2026 2027

dobry 4 4 4 4 4

Sredni 4 4 4 4 4

zty 1 1 1 1 1
§3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkoéw
i lokali z podzialem na kolejne lata

1. Wigkszos¢ lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Wieniawa,
wymaga remontdow w celu utrzymania ipolepszenia ich stanu technicznego zwigzanego z modernizacja
i podniesieniem standardu warunkéw mieszkaniowych oraz dostosowanie do aktualnie obowigzujacych
przepisoéw techniczno - budowlanych.

2. W latach 2023-2027 prowadzone beda biezace naprawy oraz remonty imodernizacje budynkow
mieszkalnych celem polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkéw mieszkaniowych lokatoréw. Decyzje
w sprawie remontéw oraz modernizacji budynkoéw mieszkalnych beda podejmowane przez Wojta Gminy
Wieniawa w granicach $rodkow okreslonych corocznie w budzecie gminy.

3. Glownym celem przy realizacji remontéw budynkoéw mieszkalnych bedzie w pierwszej kolejnosci
naprawa stanow awaryjnych w budynkach zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancow oraz konstrukcji
technicznej budynkéw, a w dalszej kolejnosci dziatan podnoszacy standard zamieszkania (np. modernizacja
budynku).

4. Zakres oraz kolejno$¢ remontdéw i modernizacji ustala Wojt Gminy Wieniawa uwzgledniajac przy tym
zgloszenia od lokatorow.
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5. Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty lokali mieszkalnych majace na celu zapewnienie bezpieczenstwa
ludzi imienia, aw dalszej kolejnosci inwestycje iremonty zmierzajace do zachowania substancji
mieszkaniowej wraz z instalacjami na prawidlowym poziomie technicznym oraz prace modernizacyjne
i remontowe polegajace na podnoszeniu standardu.

§ 4.

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach

1. Nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2023-2027 jednak dopuszcza si¢ takg mozliwos¢
w przypadku zainteresowania zakupem mieszkan ze strony najemcow lokali lub mieszkancow gminy lub
w przypadkach uzasadnionych interesami gminy.

2. W przypadku przeznaczania lokali mieszkalnych do sprzedazy, pierwszenstwo wich nabyciu
przystuguje najemcom lokali.

3. Sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wieniawa odbywac si¢ bedzie
W oparciu o obowiazujace przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami oraz
wedhug zasad okreslonych odrebnymi uchwatami Rady Gminy Wieniawa.

§5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Stawki czynszu miesigcznego za 1 m? powierzchni uzytkowej za lokale mieszkalne ustala Wojt Gminy
Wieniawa w drodze zarzadzenia z zachowaniem zasad wynikajacych
z obowigzujacych w tym zakresie przepisOw prawnych, przy uwzglednieniu czynnikoéw obnizajgcych
i podwyzszajacych stawki czynszu.

2. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
1) za lokale mieszkalne,
2) za najem socjalny lokalu.

3. Ustala si¢ czynniki obnizajace i podwyzszajace stawki czynszu:

Lp. | Czynniki obnizajace lub podwyzszajace stawke czynszu ZWiel;)l:zC:rrllit:\l;Vaez?igjlesjtzzvffilieclzl;l;szu
1. Lokal bez tazienki i WC -10 %
2. Lokal bez ogrzewania -20 %
3. Sredni stan techniczny budynku -10 %
4. Zty stan techniczny budynku -20 %
Lokal znajduje si¢ w budynku, w ktéorym termomodernizacja
5. zostala przeprowadzona przed lub po wejsciu w zycie +20 %
niniejszej uchwaty

4. Czynniki obnizajace stawke bazowg czynszu nie dotyczg czynszu za najem socjalny lokali.

5. Stawka za lokal w ramach najmu socjalnego nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

6. Polityka czynszowa Gminy Wieniawa powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu, ktore
zapewnilyby samowystarczalnos¢ finansowg gospodarki mieszkaniowe;.

7. Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu
mieszkaniowego. Wplywy z czynszéw stopniowo powinny pokrywac nie tylko koszty biezgcego utrzymania
budynkow, ale zapewnic roOwniez pozyskanie srodkow na remonty.

§ 6.

Sposéb izasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy
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1. Mieszkaniowym zasobem Gminy Wieniawa zarzadza Wéjt Gminy.

2. Lokale zlokalizowane w budynkach jednostek organizacyjnych gminy oraz budynkach samodzielnego
publicznego zaktadu opieki zdrowotnej zarzadzane sa przez kierownikow tych jednostek.

3. W latach 2023-2027 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

§7.
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2027
1. Podstawowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2027 sa:
1) wplywy z czynszu oraz ze sprzedazy lokali mieszkalnych,
2) $rodki z budzetu gminy z przeznaczeniem na remonty i inwestycje,
3) programy rzadowe wspierajace budownictwo mieszkaniowe.

2. Dodatkowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢ $rodki krajowe dostgpne
w ramach programéw termomodernizacji.

3. Ustala sig, ze ulepszenia lokali mieszkalnych begda mogly by¢ wykonywane i sfinalizowane przez
lokatora za zgoda wiasciciela lokalu po zawarciu umowy z lokatorem okreslajacej zakres ulepszenia oraz
sposob zwrotu kosztéw poniesionych przez najemce (odliczenia w czynszu).

§8.

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwladcicieli, a takze koszty
inwestycyjne

1. Wydatki  finansowe wlatach 2023-2027 zpodzialem na koszty biezacej eksploatacji

1 biezgcych remontéw budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia ponizsza
tabela: Wydatki finansowe w latach 2023-2027

Koszty Wysokos¢ kosztow z tys. zt w latach
Lp. | Rodzaj robot Szac‘tl;skoz‘;ve Vol 2023 2024 2025 2026 2027

1 Biezaca 25 5 5 5 5 5
eksploatacja

2 Koszty remontu 60 15 15 15 15 0

3 Koszty 0 0 0 0 0 0
modernizacji
Koszty

4 rozbudowy 0 0 0 0 0 0
/budowy/

2. Biezaca eksploatacja obejmuje przeglady techniczne, w tym budowlane, elektryczne, kominiarskie,
niezbedne remonty oraz usuwanie powstatych awarii.

3.Gmina Wieniawa nie jest wspolwlascicielem zadnej nieruchomoséci ani czlonkiem Wspolnoty
Mieszkaniowej, dlatego nie ponosi kosztéw zarzadu z tym zwigzanych.

4. Przedstawione w ust. 1 wydatki finansowe sa prognozowane iobarczone ryzykiem bledu
a ich wysoko$¢ moze ulec zmianie w zwigzku z nieprzewidywalno$cia wydatkow zwigzanych z usuwaniem
awarii i innych szkod w lokalach.

5. Wysoko$¢ wydatkow na remonty, modernizacje 1izadania inwestycyjne zwigzane z zasobem
mieszkaniowym beda okreslone corocznie w uchwale budzetowe;.
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§9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

1. W celu optymalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy planuje si¢ w okresie
obowigzywania programu podj¢cie nastepujacych dziatan:

1) Nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych jednak dopuszcza si¢ taka mozliwos¢
w przypadku zainteresowania zakupem mieszkan ze strony najemcoéw lokali lub mieszkancow gminy lub
w przypadkach uzasadnionych interesami gminy.

2) Mobilizowanie najemcéw do dokonywania wzajemnych zamian lokali w celu dostosowania standardu
i wielkos$ci lokalu mieszkalnego do mozliwosci finansowych
i stanu rodzinnego najemcy, przy uwzglednieniu stanu zdrowia albo stopnia niepetnosprawnosci.

3) Stopniowe urealnianie czynszu za lokale mieszkalne.

4) Sprawowanie nadzoru nad terminowos$cig regulowania optat czynszowych oraz aktywna windykacja
zalegtosci.

5) Ksztattowanie odpowiedniej polityki zagospodarowania przestrzennego Gminy Wieniawa poprzez
tworzenie terené6w pod budownictwo mieszkaniowe.

6) Prowadzenie 1 aktualizacja danych o zasobie mieszkaniowym Gminy.
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