Zatacznik nr 3
UMOWA (projekt)

Wdniu......oooooviiiiii 2024 r. w Konstancinie-Jeziornie, pomi¢dzy:

Mazowieckim Centrum Rehabilitacji ,,STOCER” Sp. z 0.0. z siedzibg w Konstancinie-Jeziornie
przy ul. Wierzejewskiego 12, wpisanym do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy Wydziat XIV Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod
numerem 0000337011, zwanym w tresci umowy ,,Wynajmujacym”, reprezentowanym przez:

a

............................... z siedzibg w ............., wpisanym do rejestru przedsigbiorcéw
prowadzonego przez Sad Rejonowy ............... Wydziat ...... Gospodarczy Krajowego
Rejestru  Sadowego pod numerem ..................... , zZwanym Ww tre$ci umowy

»Wynajmujagcym”, reprezentowanym przez:

Panig/Panem .........ccccevvvvviieiienniennen, prowadzaca/-ym dziatalno$¢ gospodarcza pod firma
....................................................... z siedzibg W przy
UL e, zarejestrowanym w systemie centralnej ewidencji i informacji
0 dziatalno$ci gospodarczej prowadzonej w systemie elektronicznym przez ministra wlasciwego
ds. gospodarki na stronie internetowej pod adresem: http://prod.ceidg.gov.pl stan na dzien
.................... REGON ....cccoooviveiieieeeenes NIP el B ZWana/-ym

zostala zawarta umowa nastgpujacej tresci:

§1.

. Wynajmujacy o$wiadcza, ze W nieruchomosci polozonej w Konstancinie-Jeziornie przy ul.
Wierzejewskiego 12 prowadzi dziatalnos$¢ leczniczg i ma prawo do rozporzagdzania wyzej
wymieniong nieruchomos$cig w zakresie objgtym umowa.

Przedmiotem niniejszej umowy jest lokal uzytkowy o powierzchni 27 m?, potozony w holu
budynku gltoéwnego Sgzpitala im. prof. M. Weissa w Konstancinie-Jeziornie przy ul.
Wierzejewskiego 12, zwany dalej w tresci umowy ,,lokalem”.

. Najemca oswiadcza, ze lokal bedzie przeznaczony na sklep z wyrobami medycznymii sprz¢tem
ortopedycznym.

. Zmiana przeznaczenia lokalu, rodzaju i branzy prowadzonej w nim dziatalno$ci wymaga
pisemnej zgody Wynajmujgcego.

. W przypadku dokonania przez Najemce¢ zmiany rodzaju lub branzy prowadzonej dziatalnosci
bez zgody Wynajmujacego, Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem bez zachowania terminéw
wypowiedzenia.
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§2.
1. W ramach dziatalno$ci handlowo-ustugowej Najemca o$wiadcza, ze zobowiazuje si¢ do
sprzedazy artykutéw i sprzgtu ortopedycznego.
2. Najemca o$wiadcza, ze posiada wymagane prawem zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci, o
ktorej mowa w ust. 1.
3. Najemca bedzie prowadzit dziatalnos¢ handlowo-ustugowsa co najmniej w:
1) dni powszednie od 7:00 do 17:00,
2) soboty od 9:00 do 14:00.

§3

1. Najemca zobowigzuje si¢ do:

1) uzywania lokalu z nalezyta starannos$cia, zgodnie z jego przeznaczeniem oraz do
prowadzenia w nim dziatalnos$ci okreslonej w § 1 ust. 3 umowy, zgodnie z przepisami prawa,

2) przestrzegania warunkow sanitarno-higienicznych i porzadkowych zaréwno w lokalu jak i
W jego otoczeniu,

3) dbalosci o estetyke i wystrd] wewnetrzny i zewnetrzny lokalu, dostosowany do wymagan
wlasciwych stuzb architektonicznych,

4) nie dokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujgcego zmian naruszajagcych w sposob
trwaty substancje lokalu, w szczeg6lnosci wymiany drzwi, przebudowy otwordw, trwalej
przebudowy uktadu wnetrza,

5) nieoddawania lokalu w podnajem, poddzierzawg lub do bezptatnego uzywania w catosci lub
w cze$ci bez pisemnej zgody Wynajmujacego,

6) pisemnego powiadamiania Wynajmujacego o kazdej zmianie formy prawnej prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej w terminie 14 dni od jej dokonania, celem zmiany niniejsze]
umowy,

7) niewnoszenia prawa najmu lokalu jako aportu lub wktadu do spotki.

2. Najemca zrzeka si¢ wszelkich roszczen z tytulu poniesionych nakladow zwigzanych
Z modernizacja 1 remontem lokalu.

3. Najemca na wlasny kosz:

1) wykona koncepcje aranzacji lokali oraz uzyska pisemna akceptacje Wynajmujacego w
terminie 15 dni od zawarcia umowy,

2) wykona prace zwigzane z modernizacja i remontem lokalu w terminie 21 dni od
zaakceptowania koncepcji aranzacji lokalu przez Wynajmujacego,

3) zabezpieczy lokal przed rozpoczeciem prowadzenia dziatalnosci handlowe;j,

4) rozpocznie dziatalnos$¢ handlowg w terminie .... dni od zawarcia umowy.

4. Dla zabezpieczenia roszczen Wynajmujacego z tytutu zaplaty czynszu i kosztow mediéw oraz
naprawienia szkod wyrzadzonych przez Najemce w lokalu, Najemca przekaze Wynajmujacemu
kaucje w wysokosci trzykrotnego czynszu najmu, tj. ............... (stownie:
............................... ), ptatna gotowka w kasie Wynajmujacego lub przelewem na konto
wskazane przez Wynajmujacego.

5. Zwrot kaucji nastagpi po ustaniu stosunku najmu, z chwila uregulowania przez Najemce
wszelkich naleznos$ci wynikajacych z umowy.

§ 4.
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W przypadku naruszenia obowigzkoéw okreslonych w § 3 Wynajmujacy moze wypowiedzieé
najem bez zachowania termindw wypowiedzenia.

W przypadku prowadzenia przez Wynajmujacego prac remontowych lub budowlanych
w budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal, Wynajmujacy zastrzega sobie, na czas prowadzenia
wymienionych prac, prawo calkowitego zawieszenia najmu, zmniejszenia powierzchni najmu
lub przeniesienia przedmiotu najmu w inne miejsce.

Termin 1 czas trwania remontu zostanie podany przez Wynajmujacego z jednomiesiecznym
wyprzedzeniem.

W przypadku catkowitego zawieszenia umowy najmu, czynsz najmu za ten okres nie bedzie
naliczany. W przypadku zmniejszenia powierzchni najmu czynsz nalezny za wymieniony okres
zostanie odpowiednio pomniejszony. W przypadku przeniesienia lokalu, na czas prowadzonych
prac W inne miejsce, czynsz najmu zostanie ustalony w zaleznoséci od nowej powierzchni i
warunkow lokalowych.

§ 5.
Strony umowy os$wiadczaja, ze Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate
w wyniku awarii instalacji wodno-kanalizacyjnej, c.o., elektrycznej lub powstatych w wyniku
innych zdarzen przez niego niezawinionych.
W tych przypadkach, szkody usuwa Najemca na wilasny koszt. Nie dotyczy to sytuacji, gdy
powstanie szkody jest wynikiem awarii instalacji i urzadzen, spowodowanych ich nienalezytym
stanem technicznym.

§ 6.

Strony umowy oswiadczaja, ze jezeli w czasie trwania najmu zajdzie potrzeba wykonania napraw
obcigzajacych Wynajmujacego, Najemca niezwlocznie na pismie powiadomi Wynajmujacego,
z tym, ze w razie zaniechania tego obowiazku, Wynajmujacy moze zada¢ naprawienia szkody
powstalej wskutek biernego zachowania si¢ Najemcy oraz wypowiedzie¢ najem bez zachowania
termindOw wypowiedzenia.

W przypadku konieczno$ci dokonania napraw obcigzajacych Wynajmujacego i niewykonania
tych napraw pomimo uptywu uzgodnionego przez strony na pismie terminu ich wykonania,
Najemca moze wykona¢ we wlasnym zakresie naprawy na koszt Wynajmujacego; Najemca
wedlug swego wyboru moze zada¢ zwrotu poniesionych kosztow lub zaliczenia ich na poczet
swiadczen czynszowych.

. W przypadku koniecznoséci dokonania napraw obciazajacych Wynajmujacego w lokalu lub w

budynku, Najemca zobowigzany jest zapewni¢ swobodny dostep do lokalu po uprzednim
powiadomieniu go przez Wynajmujacego na 7 dni naprzod przed planowanym rozpoczeciem
prac.

. W przypadku awarii Najemca zobowigzuje si¢ do niezwlocznego udostepnienia lokalu

Wynajmujacemu.
Za czas wylaczenia lokalu z uzytkowania spowodowany sytuacjg okreslong w ust. 3 i 4, Najemcy
przystuguje odpowiednia znizka czynszu najmu oraz nalezno$ci za $wiadczenia dodatkowe.

§7.
Czynsz najmu lokalu uzytkowego opisanego w § 1 umowy bedzie platny miesiecznie, od dnia
podpisania niniejszej umowy. Strony ustalaja czynsz na kwote .......... - 7zt (stownie:

......................................... ) netto miesi¢gcznie. Czynsz najmu bedzie powigkszany o
3



podatek od towardéw i1 ustug w wysokosci obowigzujacej stawki zgodnie z ustawg o VAT. Czynsz
najmu wyliczony zostal wedlug stawki ......... zh (stownie: ...
ztotych) za m? powierzchni lokalu uzytkowego. Czynsz najmu bedzie ptatny z gory, na podstawie
faktury VAT, wystawianej do dnia 10-go kazdego miesigca, Z 7-dniowym terminem platnosci.

2. Oprocz czynszu najmu, Najemca bedzie ponosit koszty mediow:

1) centralnego ogrzewania (w sezonie grzewczym) wg zajmowanej powierzchni lokalu
X aktualna stawka za m? powierzchni,

2) energii elektrycznej, zimnej i cieptej wody, odprowadzenia $ciekOw oraz wywozu
nieczystosci statych w postaci ryczattowej optaty eksploatacyjnej w wysokosci 160,00 zt
brutto miesi¢cznie.

3. Optaty z tytulu medidw beda uiszczane przez Najemce na podstawie faktury VAT wystawianej
do dnia 10-go kazdego miesigca, z 7-dniowym terminem platnosci.

4. Czynsz najmu oraz koszty mediow platne sa w ztotych polskich, przelewem w ciggu 14 dni od
otrzymania prawidlowo wystawionych faktur, na rachunek bankowy Wynajmujacego
kazdorazowo wskazany na fakturze.

5. Z tytutlu wykonania Umowy, Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do wystawiania i przesylania faktur
w formie elektronicznej na adres poczty elektronicznej Najemcy wskazany w Umowie.

6. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do zagwarantowania autentycznos$ci pochodzenia faktur
wystawianych przez Wynajmujacego i integralnosci ich tresci.

7. W celu zabezpieczenia autentyczno$ci faktury i jej integralno$ci Wynajmujacy zobowigzuje si¢
do przesytania faktur zadresu: ..........cooeeuiiiiiininnn... na adres Najemcy .....................

8. Strony zgodnie postanawiaja, iz zmiana adresow przez Strony dla celow przesytania faktur w
formie elektronicznej nie stanowi zmiany Umowy. Strony zobowigzuja sie, iz zmiana
dotychczasowego adresu 1 wskazanie nowego adresu drugiej Stronie dla celow przesytania faktur
w formie elektronicznej, winna by¢ dokonana przez kazda ze Stron z zachowaniem terminu nie
krotszego niz 14 (czternascie) dni przed data, poczawszy od ktorej faktury beda wysylane z

nowego adresu lub pod nowy adres, pod rygorem uznania faktur przestanych w dotychczasowy
sposob, za skutecznie przestane 1 dorgczone.

9. Przez przesytanie w formie elektronicznej Strony rozumieja przesylanie za posrednictwem poczty
elektronicznej obrazu faktury w formacie pliku *.pdf lub inne rozwiazania dopuszczone przez
ustawe o podatku od towardw i ustug, o ile zostanie ono wspolnie uzgodnione.

10. W przypadku gdy dzien zaptaty przypada na dzien ustawowo wolny od pracy, ptatno$¢ nastapi
w nastepnym dniu roboczym po tym dniu.

11. Spelnienie $wiadczenia przez Najemc¢ nastgpuje w dniu uznania rachunku bankowego
Wynajmujacego.

12. Koszty wszelkich podatkow i innych danin publicznych obcigzajacych nieruchomos$é, w
granicach ktorej znajduje si¢ przedmiot najmu, ponosi Wynajmujacy.

13.Wynajmujacy oswiadcza, ze jest ptatnikiem podatku od towaréw i ushug i zostat mu nadany NIP
123-11-94-950.

14. Strony umowy o$wiadczaja, ze opoznienie w zaplacie czynszu przekraczajace 60 dni, stanowi
podstawe do wypowiedzenia umowy najmu bez zachowania terminéw wypowiedzenia po
uprzednim pisemnym udzieleniu Najemcy jednomiesigcznego terminu do zaptaty zalegtosci.

15. W przypadku zwtoki w zaptacie naleznosci okreslonych niniejszym paragrafem, Wynajmujacy
ma prawo zada¢ odsetek za zwtoke.

§ 8.
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. Zmiana wysokos$ci stawki czynszu najmu okre$lonej w § 7 nastgpi nie wigcej niz o wskaznik
wzrostu cen towarow 1 ustug konsumpceyjnych ogloszony przez Gléwny Urzad Statystyczny,
a Najemca oswiadcza, ze wyraza na powyzsze zgode. Pierwsza waloryzacja nastagpi w lutym
2025 .

. Zmiana wysokosci czynszu wymaga dla swej waznosci zachowania formy pisemnej w postaci
aneksu.

. Strony ustalaja, ze zmiana stawki czynszu, o ktorej mowa w ust. 1, nie moze nastgpowac czesciej
niz w okresach kwartalnych.

. Zmiana stawki czynszu przewyzszajaca wskaznik, o ktorym mowa w ust. 1 moze nastgpi¢ za
zgoda stron.

§9

Strony o$wiadczaja, ze umowe niniejszg zawierajag na czas oznaczony 3 lat, tj. od dnia

.................. 2024 r.,dodnia...................... 2027 r.

Wynajmujacemu przystuguje prawo do wypowiedzenia niniejszej umowy bez zachowania
termindw wypowiedzenia w przypadkach przewidzianych niniejsza umowa oraz w Kodeksie
cywilnym.

Wynajmujagcemu stuzy prawo wypowiedzenia Umowy w trybie natychmiastowym, bez
zachowania terminéw wypowiedzenia, w szczegdlnosci w przypadku:

1) zalegania przez Najemce¢ z zaplata czynszu najmu za dwa okresy platnosci i nie
uregulowania tych zaleglo§ci mimo udzielenia przez Wynajmujacego dodatkowego
miesigcznego terminu do zaplaty,

2) uzywania przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z Umowa lub przeznaczeniem,

3) braku zwrotu kosztow nalezno$ci za media w calo$ci badz w czeSci za dwa miesigce
rozliczeniowe,

4) oddania przez Najemce bez zgody Wynajmujacego lokalu lub jego czesci do bezptatnego
uzywania lub w sytuacji jego podnajecia.

Rozwigzanie umowy nastepuje:
1) w przypadku uptywu czasu, na ktory zostata zawarta,
2) w przypadku okre§lonym w ust. 2, z ostatnim dniem wskazanym przez Wynajmujacego w
o$wiadczeniu o rozwigzaniu umowy.
Wszelkie pisma dla stron beda doreczane na adresy:
Wynajmujacy — Mazowieckie Centrum Rehabilitacji STOCER Sp. z 0.0. Konstancin - Jeziorna

05-510, ul. Wierzejewskiego 12,

NAJEIMCA - .ot

Strony s3 zobowigzane do wzajemnego powiadamiania si¢ na pismie o kazdej zmianie adresu.

Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego otrzymania przez strong, do ktorej jest adresowane.
Zaniechanie wzajemnego powiadamiania si¢ na pismie o kazdej zmianie adresu powoduje, ze
pismo wyslane na adres okre§lony W ust. 5 uznaje si¢ za dorgczone.

Pismo przestane drugiej stronie za posrednictwem Poczty Polskiej S.A. na adres wskazany w
ust. 5, awizowane dwukrotnie, uznaje si¢ za doreczone.

§ 10.
. Najemca os$wiadcza, ze zobowigzuje si¢ do wydania Wynajmujagcemu lokalu uzytkowego,
opisanego w § 1 umowy, w terminie 7 dni od dnia rozwigzania umowy najmu.



2. Jezeli po opuszczeniu lokalu przez Najemce, w lokalu pozostang rzeczy wniesione przez
Najemcg, Wynajmujacy — po pisemnym powiadomieniu, ma prawo przenies¢ je w inne miejsce
na koszt i ryzyko Najemcy.

§11.
Przez caty okres obowigzywania umowy Najemca zobowigzuje si¢ do posiadania ubezpieczenia
majatkowego od pozaru, zalania czy innych uszkodzen w mieniu nieruchomym Wynajmujacego.

§12.
Wynajmujacy nie odpowiada za zabezpieczenie lokalu.

§ 13.
Wszelkie optaty i podatki zwigzane z niniejszg umowg ponosi Najemca.

§ 14.
Wszelkie zmiany warunkOow niniejszej] umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§ 15.

Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktorych po jednym otrzymuje
kazda ze stron.

Najemca: Wynajmujacy:



