UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany tekstowej nr 2 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa Y.odzkiego

Podstawa prawna oraz uzasadnienie zastosowania postegpowania uproszczonego

Uchwata zostanie podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2024 1. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 1, 2, 3 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwiazku z uchwalg Nr 1V/25/24 Rady Miejskiej
w Konstantynowie £.6dzkim z dnia 27 czerwca 2024 r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa
Lodzkiego, ktora okre$la zakres mozliwych zmian obowigzujagcego planu. Druga tekstowa
zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa
Lodzkiego (migdzy ulicami Przemystowa, Lakowa, Janika i Langiewicza dotyczy wytacznie
czesci tekstowej w zakresie mozliwosci lokalizacji instalacji wytwarzajacych energie przy
wykorzystaniu energii promieniowania stonecznego. Zgodnie z art. 27b ust. 1 pkt 1 jezeli plan
miejscowy albo jego zmiana dotyczy wytacznie lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii
innych niz elektrownie wiatrowe w rozumieniu ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 317) dopuszcza si¢ zastosowanie
postgpowania uproszczonego. Z uwagi na spelnienie warunku ustawowego, waski oraz
proekologiczny charakter planowanych zmian Burmistrz Konstantynowa t.6dzkiego zdecydowat
0 zastosowaniu postepowania uproszczonego, ktore pozwoli szybciej wprowadzi¢ zmiany do
obowigzujacego planu. Dodatkowo projektowana zmiana planu dotyczy obszaru strefy
przemystowej, a wprowadzone zmiany moga ograniczy¢ potencjalne negatywne oddziatywanie
tego obszaru na srodowisko.

Sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Zmiana planu miejscowego dotyczy jedynie czgéci tekstowej uchwaty nr L/408/18 Rady
Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim z dnia 8 listopada 2018 roku w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
obszaru Konstantynowa Lodzkiego, zmienionej uchwata nr XII/108/19 Rady Miejskiej
w Konstantynowie Lodzkim z dnia 24 pazdziernika 2019 roku w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci obszaru
Konstantynowa Lodzkiego w zakresie lokalizacji instalacji wytwarzajacych energi¢ przy
wykorzystaniu energii promieniowania stonecznego. Sporzadzenie zmiany planu wynika
z wnioskéw podmiotéw gospodarczych dziatajacych przy ul. Przemystowej objetych
obowigzujagcym od 2018 r. planem miejscowym. Wniosek o zmiane planu dotyczyt
zapisow w zakresie lokalizacji instalacji wytwarzajacych energie przy wykorzystaniu
energii promieniowania stonecznego. Aktualnie obowigzujacy plan ogranicza mozliwosc¢
lokalizacji takich instalacji do mocy 100 kW. Potrzeby istniejgcych zaktadéw sg wieksze,
dlatego procedowana tekstowa zmiany planu, wprowadzi ustalenia, ktore nie beda
ogranicza¢ mocy mozliwych do lokalizacji instalacji wytwarzajacych energi¢ przy
wykorzystaniu energii promieniowania stonecznego.
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b)

d)

f)

9)

h)

walory architektoniczne i krajobrazowe

Obszar objety zmiang planu nie posiada wysokich waloréw krajobrazowych. Jest juz
czesciowo zabudowany obiektami produkcyjno-magazynowymi.

wymagania ochrony $§rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntow
rolnych i le§nych oraz ochrony zt6z kopalin

Obszar objety zmiang planu zlokalizowany jest poza granicami powierzchniowych form
ochrony przyrody. Ustalenia zmiany planu nie wymagaja uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych i le$nych na cele nierolnicze lub nielesne.

Projekt zmiany planu nie wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko, co zostato uzgodnione z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Lodzi oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Pabianicach .

W granicach obszaru objgtego zmiang planu nie wystepuja udokumentowane zloza
kopalin.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

W obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja obszary lub obiekty obje¢te ochrong
na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz. U.z 2024 r. poz. 1292) lub wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz.
2240 ze zm.)

Zmiana obowigzujacego planu dotyczy wytacznie zapisow w zakresie lokalizacji
instalacji wytwarzajacych energi¢ przy wykorzystaniu energii promieniowania
stonecznego co nie powinno wptywaé negatywnie na zdrowie oraz bezpieczenstwo ludzi
i mienia, a takze na uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw potrzeb o0sob ze
szczeg6lnymi potrzebami wynikajacych z przepisow odrebnych.

walory ekonomiczne przestrzeni

Obszar objety zmiang planu zlokalizowany jest w granicach struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta Konstantynowa t.odzkiego z dostgpem do drogi publicznej oraz
istniejgcej  infrastruktury  technicznej  (sieci  wodociggowej,  kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej, gazowej i telekomunikacyjnej). Zmiana ustalen obowigzujacego
planu pozwoli lepiej wykorzysta¢ nieruchomosci bez ponoszenia kosztéw zwigzanych
Z obstugg komunikacyjng i podtaczeniem nieruchomosci do infrastruktury technicznej.

prawo wiasnosci

Ustalenia zmiany planu nie wptywajg negatywnie na wykonywanie prawa wilasno$ci
W granicach obowigzujacego prawa. Zmiana planu nie zmienia w sposob niekorzystny
ustalen obowigzujgcego planu.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar objety obowigzujacym planem nie obejmuje terendw zamknigtych zwigzanych
Z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa.

potrzeby interesu publicznego

Spetnienie  potrzeb interesu publicznego poprzez ~wprowadzenie zmian do
obowigzujacego planu wynika z wnioskow podmiotéw gospodarczych prowadzacych
dziatalnos¢ na obszarze objetym planem z 2018 r. o przystapienie do sporzadzenia
zmiany planu. Wprowadzane zmiany majag umozliwi¢ lepsze wykorzystanie
nieruchomosci. Po zagospodarowaniu terendw zgodnie z ustaleniami zmiany planu moga
si¢ zwickszy¢ wplywy z podatku od nieruchomosci.



J) potrzeby w zakresiec rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci Sieci
szerokopasmowych

W obszarze obowigzujacego planu lub w jego bezposrednim sgsiedztwie wystepuje
infrastruktura techniczna (sie¢ wodociagowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczna, gazowa
oraz telekomunikacyjna). Ustalenia zmiany planu okre$laja zasady budowy nowej
infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejace;j.

K) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad sporzgdzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;j

W  procedurze planistycznej zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad
sporzadzaniem projektu planu zgodnie z okreslonymi w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu przez Rade Miejska w Konstantynowe L.odzkim uchwaty Nr 1V/25/24 z dnia
27 czerwca 2024 r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru Konstantynowa +ddzkiego
ogloszeniem z dnia 18 pazdziernika poinformowano o przystapieniu do sporzadzania
zmiany planu z zastosowaniem postgpowania uproszczonego.

Nastgpnie Burmistrz Konstantynowa zawiadomit 0 rozpoczeciu konsultacji spotecznych
dotyczacych projektu zmiany tekstowej nr 2 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgséci obszaru Konstantynowa Lodzkiego. Z uwagi na zastosowanie
postgpowania uproszczonego, konsultacje spoteczne sg przeprowadzane wylacznie
w formie zbierania uwag.

Ogloszenia o przystapieniu do sporzadzania zmiany planu z zastosowaniem postgpowania
uproszczonego o0 rozpoczeciu Konsultacji spotecznych zamieszczono w  prasie
miejscowej, na tablicy ogtoszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej.

Sktadanie uwag do projektu zmiany planu byto mozliwe za pomoca $rodkéw komunikacji
elektronicznej.

1) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzania zmiany planu z zastosowaniem
postepowania uproszczonego oraz o konsultacjach spotecznych zamieszczano w prasie
miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej zgodnie
z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dokumentacja
planistyczna jest dostgpna w Urzedzie Miejskim w Konstantynowie £.odzkim.

a) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdéw zaopatrzenia ludnosci

W obszarze objetym obowigzujacym planem miejscowym zlokalizowany jest wodociag,
ktory zapewnia dostawe wody dla terenu przeznaczonego pod zabudowe 0 odpowiedniej
jakosci. Ustalenia zmiany planu okreslajg zasady budowy nowej infrastruktury, w tym
zapewnienie ochrony przeciwpozarowej z wodociagow.

Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
1 uwag, zmierzajagce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Druga tekstowa zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgséci obszaru
Konstantynowa L.odzkiego (migdzy ulicami Przemystowa, L.akowa, Janika i Langiewicza dotyczy
wylacznie czegsci tekstowej w zakresie mozliwos$ci lokalizacji instalacji wytwarzajgcych energie
przy wykorzystaniu energii promieniowania stonecznego. Obszar objety zmiang planu
zlokalizowany jest poza granicami powierzchniowych form ochrony przyrody oraz nie wystepuja
na nim obszary lub obiekty objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292) lub wpisane do



Gminnej Ewidencji Zabytkow. W obszarze obowigzujacego planu wystepuje infrastruktura
techniczna  (sie¢  wodociggowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczna, gazowa oraz
telekomunikacyjna). Ustalenia zmiany planu okreslaja zasady budowy nowej infrastruktury oraz
zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejacej. Wprowadzane zmiany umozliwig lepsze
wykorzystanie nieruchomosci. Po zagospodarowaniu terendow zgodnie z ustaleniami zmiany
planu mogg si¢ zwigkszy¢ wptywy z podatku od nieruchomosci.

Po podjeciu przez Rade Miejska w Konstantynowe L.o6dzkim uchwaty Nr 1V/25/24 z dnia 27
czerwca 2024 r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgséci obszaru Konstantynowa Lodzkiego ogloszeniem z dnia 18 pazdziernika
poinformowano o przystgpieniu do sporzadzania zmiany planu z zastosowaniem postepowania
uproszczonego.

Nastgpnie ~ Burmistrz Konstantynowa zawiadomit o rozpoczegciu konsultacji spotecznych
dotyczacych projektu zmiany tekstowej nr 2 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci obszaru Konstantynowa bodzkiego. Z uwagi na zastosowanie
postgpowania uproszczonego, konsultacje spoleczne sa przeprowadzane wylacznie w formie
zbierania uwag.

Odstapiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko dla
przedmiotowego projektu dokumentu, uzyskujac zgode odpowiednich organdéw w tym zakresie.

Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Obszar objety obowiazujacym planem stanowi fragment juz istniejacej wyksztatconej struktury
funkcjonalno-przestrzennej przemystowej czgéci miasta Konstantynowa bLodzkiego. Tereny
przeznaczone pod zabudowg stanowia fragment istniejacej zabudowy produkcyjno-magazynowej,
ktora posiada dostgp do drog publicznych i infrastruktury technicznej. Obstuga komunikacyjna
odbywac¢ si¢ bedzie poprzez indywidualne $rodki transportu.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
0 ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Opracowanie zmiany tekstowej nr 2 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgsci obszaru Konstantynowa bLodzkiego wynika z biezacych potrzeb planistycznych.
Rozwigzania przyj¢te w projekcie zmiany planu sa zgodne z uchwata nr LXXV/658/24 Rady
Miejskiej W Konstantynowie L.odzkim z dnia 25 kwietnia 2024 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Plan miejscowy swoimi ustaleniami nie ogranicza mozliwos$ci
spelnienia wymagan zwigzanych z zapewnieniem dostgpno$ci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami w zakresie dostepnosci architektonicznej, cyfrowej i informacyjno-komunikacyjnej.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zmiana ustalen obowigzujacego planu pozwoli lepiej wykorzystaé¢ nieruchomosci bez ponoszenia
kosztow zwigzanych z obstuga komunikacyjng i podtaczeniem nieruchomosci do infrastruktury
technicznej. Realizacja ustalen zmiany planu nie bedzie wymagata rozbudowy drég lub sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej. Po zagospodarowaniu terenow zgodnie z ustaleniami zmiany
planu mogg si¢ zwickszy¢ wptywy z podatku od nieruchomosci.



