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1. WSTEP.
1. 1. Cel opracowania.

Przedmiotem opracowania jest ocena aktualnosci planu ogdlnego i miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego obowigzujgcych na terenie gminy Kamieniec Zgbkowicki.

Podstawg prawng opracowania jest art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 roku, poz. 977 z pdzn. zm.), zgodnie z ktérym do obowigzkéw samorzadow
gminnych nalezy przeprowadzenie takiej oceny i podjecie przez Rade Gminy stosownej uchwaly w sprawie
aktualnosci wyzej wymienionych aktdéw planowania przestrzennego® przynajmniej raz w ciggu swojej kadencji.
Zgodnie z wyzej wymieniong ustawg na analize sktadajg sie obligatoryjnie:

» analiza wnioskoéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego lub planu ogdinego;
analiza decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;
analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy;
ocena aktualnosci planu ogdlnego;
ocena aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

ocena postepow w opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

YV V. V V VYV V

ustalenie wieloletniego programu sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Celem opracowania jest sformutowanie wnioskow dotyczacych aktualnosci okreslonych na wstepie aktow
planowania przestrzennego posiadanych przez gminge Kamieniec Zgbkowicki, przy uwzglednieniu zachodzacych
zmian, zaréwno przestrzennych (dotyczgcych szczegodlnie uwarunkowan, ktoérych zaistnienia nie przewidywano
na etapie uchwalania poszczegdlnych aktéw), jak i prawnych (ze szczegdlnym uwzglednieniem zmian w
ustawodawstwie dotyczacym planowania przestrzennego) oraz zaproponowanie, zgodnie z przeprowadzong
diagnoza, dalszego postepowania majgcego docelowo wyposazyé gmine w narzedzia planistyczne -
uaktualnione ilub nowe akty planowania przestrzennego, umozliwiajgce osiggniecie zaktadanych celow w

gospodarce przestrzennej.

Prace analityczne, dzieki ktérym sporzadzono niniejsze opracowanie, polegaty przede wszystkim na:
» analizie materiatow zrodtowych:

- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kamieniec
Zgbkowicki,

- miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

- Strategia Rozwoju Gminy Kamieniec Zgbkowicki na lata 2012 — 2020,

- plan ogélny gminy Kamieniec Zgbkowicki;

analizie wnioskéw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany aktéw planowania przestrzennego;

analizie materiatéw okotoplanistycznych;

wizji lokalnej na terenie gminy;

vV V V VYV

rozmowach i konsultacjach z przedstawicielami Urzedu Miejskiego w Kamiencu Zgbkowickim.

! Aktami planowania przestrzennego (w komplecie) s3: plan ogdlny gminy, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, uchwata ustalajaca zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatlow budowlanych, z jakich moga by¢
wykonane, audyt krajobrazowy oraz plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa (art. 2 pkt 22 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
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1. 2. Zesp6t autorski.

Niniejsze opracowanie sporzadzone zostato przez zespot autorski w skfadzie:
» mgr Robert Boryczka.
» mgrinz. Katarzyna Zdeb — Kmiecik.

1. 3. Metodologia opracowania.

1.3.1. Zasada zrbwnowazonego rozwoju.

Podstawowymi i naczelnymi zasadami jakimi w swoich dziataniach kieruje sie Gmina Kamieniec Zgbkowicki sg

zrownowazony rozwdj i fad przestrzenny.

Zréownowazony rozwoj, to zgodnie z art. 3 pkt 50 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku prawo ochrony srodowiska
(Dz. U. z 2024 roku, poz. 54), ,rozwdj spoteczno — gospodarczy, w ktorym nastepuje proces integrowania dziatan
politycznych, gospodarczych | spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci
podstawowych procesow przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwo$ci zaspokajania podstawowych
potrzeb poszczegdlnych spoteczno$ci lub obywateli zarbwno wspbtczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen”.
Niemniej w aspekcie przestrzennym definicje te przektada sie na strukture przestrzenng spetniajgcg nastepujagce
warunki (wg Dominiczak):

» ogranicza do minimum swojg ingerencje w srodowisko przyrodnicze tak, by zapewni¢ mu najwieksze
szanse trwania w przewidywalnych i nieprzewidywalnych dzisiaj zagrozeniach tworzonych przez
cywilizacje;

» organizuje swojg przestrzen w sposéb otwarty na zmiany uzytkowania, to znaczy tak, by byta zdolna do
petnienia przewidywalnych i nieprzewidywalnych dzisiaj funkcji;

» buduje swojg trwalg fizyczng substancje tak, by byta zdolna do utrzymania wtasnej wartosci niezaleznie

od przewidywalnych i nieprzewidywalnych dzisiaj zmian.

Natomiast zgodnie z art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez tad przestrzenny ,nalezy (...) rozumiec takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy
harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania

funkcjonalne, spoteczno — gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno — estetyczne”.

Analiza dokumentéw planistycznych polega miedzy innymi na sprawdzeniu spetnienia przez nie powyzszych

kryteridow.

1.3.2. Narzedzia planistyczne.

Zasady ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej dla jednostek samorzadu terytorialnego reguluje
ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra przyjmujac tad
przestrzenny i zrownowazony rozwoj za podstawe dziatan, okresla podstawowe ich kierunki oraz wyznacza ich
narzedzia realizacyjne. Podstawowymi narzedziami ksztaltowania i prowadzenia polityki przestrzennej gminy sa
zgodnie z wyzej wymieniong ustawa:

» plan ogdlny;

» miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
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W tym miejscu, a zwtaszcza w tym czasie, nalezy zwrdci¢ uwage, ze Sejm Rzeczypospolitej Polskiej dnia 07 lipca
2023 roku przyjat ustawe o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 roku, poz. 1688). Jest to najwieksza jak dotychczas zmiana ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Wiekszos$¢ przepiséw nowelizacji weszta w zycie dnia 24 wrzesnia 2023 roku.
Wedtug Ministerstwa Rozwoju i Technologii, odpowiedzialnego za przygotowanie i wdrazanie tychze reform,
ustawa z dnia 07 lipca 2023 roku ,stanowi pierwszy etap dtugo wyczekiwanej reformy systemu planowania i
zagospodarowania przestrzennego. Celem nowelizacji jest zapewnienie zréwnowazonego rozwoju kraju przy
zachowaniu tadu przestrzennego i uwzglednieniu interesu publicznego. Istotne jest uproszczenie procesu
inwestycyjnego i zwiekszenie skutecznosci planowania przestrzennego. Przyjete przepisy zapobiegng
postepujacej — chaotycznej suburbanizacji i dewastacji przestrzeni, przywroéca racjonalnosé¢ proceséw
gospodarowania przestrzenig. Jednoczesnie ustanowig silne podstawy dla sprawnej realizacji proceséw
inwestycyjno — budowlanych i zapewnig inwestorom stabilno$¢ warunkéw inwestowania. Uchwalone regulacje
majg na celu poprawe funkcjonowania planowania przestrzennego, by w efekcie mozliwa byta racjonalizacja
wydatkéw publicznych na rozwoj i pézniejszg eksploatacje infrastruktury. (...) Szeroki zakres wprowadzanych
zmian wymaga czasu na dostosowanie sie do nowego Srodowiska prawnego przez samorzady, inwestoréw,
urbanistéw i srodowiska branzowe. Z tego wzgledu wiele z nowych regulacji opatrzone zostato przepisami
przejsciowymi, ktére okreslajg zasady prowadzenia inwestycji w stopniowo zmieniajgcym sie stanie prawnym”.
Czes¢ regulacji wprowadzonych powyzszymi zmianami wchodzi w zycie dopiero z dniem 01 stycznia 2025 roku,
zas ostatnie z dniem 01 stycznia 2026 roku. Mozna zatem przyjgc¢, ze do tego czasu funkcjonuje tak zwany ,okres

przejsciowy”.

Plan ogdiny:

Plany ogélny gminy, o ktérym (jako nowo$¢) mowa w art. 13a — 13m ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, jest uchwalany obligatoryjnie dla catej gminy? w randze aktu prawa
miejscowego. Ustalenia zawarte w planie ogdélnym beda wigzgce zaréwno dla planéw miejscowych jak i dla
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Normatywna czes¢ planu ogdlnego dotyczy
najwazniejszych ustalen w zakresie strefowania obszaru gminy (strefy planistyczne) oraz ustalania
nieprzekraczalnych warunkow realizacji inwestycji w zakresie parametrow i wskaznikow urbanistycznych
okreslonych w gminnych standardach urbanistycznych. W planie ogélnym mozna wyznaczy¢ granice obszaréw
uzupetnienia zabudowy — czyli obszaréw, na ktérych dopuszczalne bedzie wydawanie decyzji o warunkach
zabudowy oraz obszaréw zabudowy srédmiejskiej, dla ktérych wprowadzane bedg dodatkowe zasady dotyczgce
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Fakultatywnie przyjmowanym elementem gminnym

standarddw urbanistycznych sg standardy dotyczgce dostepnosci obiektow infrastruktury spotecznej.

Plan ogélny gminy jako element zmieniajgcy filozofie podejscia do planowania przestrzennego w gminie jest
kluczowg zmiang wprowadzang reformg. Zgodnie z ustawg z dnia 07 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, uchwalenie planu ogélnego gminy
wymagane jest do konca 2025 roku. Po tym terminie (lub po wczes$niejszym uchwaleniu planu ogdélnego)
zakohczy sie okres przejsciowy pomiedzy obowigzujgcym systemem, a nowym tadem prawnym w zakresie

planowania przestrzennego.

2 7 wylaczeniem terenéw zamknigtych innych niz ustalane przez ministra wlasciwego do spraw transportu (art. 13a ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
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Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajgc szereg aspektow formalnych i
merytorycznych, ustalajg przeznaczenie terenu oraz okreslajg sposob ich zagospodarowania i zabudowy. Plan
miejscowy sporzgdza sie uwzgledniajgc polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy i/lub
strategii rozwoju ponadlokalnego. Plan miejscowy musi by¢é zgodny z ustaleniami planu ogdlnego. Plan
miejscowy jest aktem prawa miejscowego. Wyrdznia sie kilka form planéw miejscowych:

» plan miejscowy ,zwykty”;
plan miejscowy z zastosowaniem postgpowania uproszczonego;
zintegrowany plan inwestycyjny;

plan miejscowy sporzgdzany przez wojewode (zarzadzenie w sprawie planu miejscowego);

YV V V VY

miejscowy plan rewitalizacji.

Decyzje administracyjne w zagospodarowaniu przestrzennym:

Decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego i decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu sg
czynnosciami administracyjnymi podejmowanymi w sytuacji braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z intencjg ustawodawcy z 2003 roku decyzje o warunkach zabudowy miaty byc¢
wykorzystywane sporadycznie, a staly sie zjawiskiem powszechnym, powodujgc chaos przestrzenny, miedzy
innymi niekontrolowane rozlewanie sie zabudowy.

Dotychczas oraz do konca tak zwanego okresu przejsciowego, ze wzgledu na sposob ich podejmowania, czyli
koniecznos¢ spetnienia jedynie stosunkowo waskiej grupy subiektywnie ocenianych warunkéw oraz brak
koniecznosci uwzgledniania zapiséw innych dokumentéw planistycznych w postaci studium czy strategii, nie
moze byé w ich wypadku mowy o narzedziach prowadzenia polityki przestrzennej. W praktyce takie decyzje
mozna traktowaé jedynie jako prowizoryczne zastepstwo plandéw miejscowych, niekiedy bardzo zawodne ze

wzgledu na nieuwzglednianie przy ich podejmowaniu szeregu uwarunkowan przestrzennych i prawnych.

Reforma planowania przestrzennego wprowadza powigzanie decyzji o warunkach zabudowy z planem ogolnym
(potozenie na obszarze uzupetnienia zabudowy oraz wymoég zgodnosci w zakresie funkcji zabudowy oraz
parametrow i wskaznikdw urbanistycznych). W zamysle bedzie to przeciwdziata¢ lokalizowaniu zabudowy np. w
tak zwanym ,szczerym polu”, co czesto wymusza na gminach dodatkowe inwestycje zwigzane z komunikacjg czy
infrastrukturg spoteczng i techniczng. Nowe decyzje o warunkach zabudowy bedg wazne przez 5 lat od dnia, w
ktéorym stang sie prawomocne (czas na uzyskanie np. pozwolenia na budowe czy tez rozpoczecie realizacii
inwestycji).

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy okresla, uwzgledniajgc szereg
uwarunkowan i dokumentéw nadrzednych, polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania
przestrzennego. Ustalenia studium sg wigzgce dla organéw gminy przy sporzadzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Studium sporzadza sie dla obszaru w granicach administracyjnych gminy.
Studium nie jest aktem prawa miejscowego.
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Wspomniana reforma planowania przestrzennego, wprowadzona ustawg z dnia 07 lipca 2023 roku o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, z dniem 24 wrzesnia
2023 roku uchylita przepisy dotyczgce studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy. Zagadnienia strategiczne i kierunkowe, w tym kreowanie polityki przestrzennej gminy, beda przedmiotem
strategii rozwoju gminy i/lub strategii rozwoju ponadlokalnego, o ktérych mowa w art. 10e — 10g ustawy z dnia 08
marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 roku, poz. 40 z p6zn. zm.). Natomiast zasady realizacji

polityki przestrzennej bedg ustalane w planie ogdlnym gminy.

Gteboki zakres wprowadzanych zmian réwniez i w tym przypadku wymagat okreslenia szeregu przepiséw
przej$ciowych. W uproszczeniu rzecz ujmujgc ustawa z dnia 07 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw zaktada, ze do dnia wejscia w zycie planu
ogolnego w danej gminie, jednak nie pézniej niz do 31 grudnia 2025 roku, dotychczasowe studia uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego zachowujg moc i stosuje sie do nich przepisy dotychczasowe. W
okresie przejsciowym mozliwe jest rowniez, ale wytgcznie pod kilkoma warunkami, opracowanie i uchwalanie
studium.

Strategia Rozwoju:

Istotnym, jesli nie kluczowym dokumentem, majgcym bezposrednie przetozenie miedzy innymi na lokalne akty
planowania przestrzennego sg strategia rozwoju gminy i/lub strategia rozwoju ponadlokalnego. Reforma
planowania strategicznego wprowadzona ustawg z dnia 15 lipca 2020 roku o zmianie ustawy o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2020 roku, poz. 1378) oraz wspomniana
reforma planowania przestrzennego wprowadzona ustawg z dnia 07 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, odpowiednio najpierw wprowadzity
i umocowaty w obiegu prawnym pojecie strategii rozwoju gminy i strategii rozwoju ponadlokalnego wraz z ich
wstepnym zakresem oraz poszerzyly tenze zakres, regulujgc jednoczesnie ich przetozenie na akty planowania
przestrzennego.

Kluczowe, o czym podkreslono na wstepie jest to, ze wyprzedzajgco na potrzeby strategii rozwoju gminy
przygotowuje sie diagnoze sytuacji spotecznej, gospodarczej i przestrzennej, o ktérej mowa w art. 10a ust. 1
ustawy z dnia 06 grudnia 2006 roku o zasadach prowadzenia polityki rozwoju (Dz. U. z 2023 roku, poz. 1259 z
pézn. zm.), czyli de facto w znacznym stopniu dotychczasowe ,uwarunkowania studium”. Nastepnie, juz w
strategii rozwoju gminy (art. 10e ust. 3 i 4 ustawy z dnia 08 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym), okresla
sie: cele strategiczne w wymiarze przestrzennym, kierunki dziatan podejmowanych dla osiggniecia tych celow,
oczekiwane rezultaty planowanych dziatan w wymiarze przestrzennym oraz wskazniki ich osiaggnigecia, model
struktury funkcjonalno — przestrzennej gminy, rozumiany jako docelowy uktad elementéw skfadowych przestrzeni
(takze w formie graficznej), ustalenia i rekomendacje w =zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki

przestrzennej (takze w formie graficznej).

Obowigzek posiadania strategii rozwoju gminy i/lub strategii rozwoju ponadlokalnego obowigzuje od dnia 01
stycznia 2026 roku, za$ w okresie przejsciowym polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy
i/lub strategii rozwoju ponadlokalnego uwzglednia sie w ustaleniach planu ogdlnego gminy, jezeli opracowanie
tychze strategii zostato wszczete od dnia wejscia w zycie ustawy z dnia 07 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw, czyli od 24 wrzesnia 2023 roku.
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W niniejszej Ocenie aktualno$ci... przeanalizowane zostang nie tylko obligatoryjne aspekty, o ktérych mowa na
wstepie opracowania, ale takze biezgca sytuacja w gminie Kamieniec Zgbkowicki odnosnie pozostatych
dokumentéw zwigzanych z szeroko pojetym planowaniem przestrzennym. Tylko w ten sposdb, ze wzgledu na
szczegOlng okolicznos¢ w postaci okresu przejsciowego, bedzie mozna przeprowadzi¢ rzetelne wnioski z
niniejszej analizy i ich wptyw na prace samorzadu lokalnego w zakresie planowania przestrzennego w kolejnych
latach.

1. 4. Ogdlna charakterystyka gminy Kamieniec Zabkowicki.

Gmina miejsko — wiejska Kamieniec Zabkowicki potozona jest w potudniowo — wschodniej czesci wojewodziwa
dolnoslaskiego. Wedtug regionalizaciji fizyczno — geograficznej (Kondracki, 1998, 2000) gmina umiejscowiona jest
w 3 mezoregionach. Péihocno — wschodnia cze$¢ gminy nalezy do mezoregionu Wzgérz Niemczansko —
Strzelinskich (makroregion Przedgérza Sudeckiego), w obrebie ktérego wyrdznia sie tu mikroregion Wysoczyzny
Ziebickiej. Niewielki potudniowo — zachodni fragment gminy potozony jest w mezoregionie Goér Bardzkich
(makroregion Sudetéw Srodkowych). Pozostata cze$é gminy nalezy do mezoregionu Obnizenia Otmuchowskiego
(makroregion Przedgoérza Sudeckiego), w obrebie ktérego wydzielono tu mikroregion Kotliny Zgbkowickiej.
Granica pomiedzy mezoregionami Obnizenia Otmuchowskiego i Gér Bardzkich jest tu jednoczesnie granicg
pomiedzy makroregionami Przedgérza Sudeckiego i Sudetéw Srodkowych. Powyzsze stanowi o do$é

zroznicowanej rzezbie terenu, charakterystycznej dla strefy przejsciowej pomigdzy wskazanymi makroregionami.

Obszar gminy obejmuje fragmenty dwoch duzych jednostek geologicznych: Sudetéw i bloku przedsudeckiego,
oddzielonych uskokiem sudeckim brzeznym o kierunku pétnocny—zachéd — potudniowy—wschéd. Rejon ten
charakteryzuje sie zlozong budowg geologiczna, w ktdrej udziat biorg fragmenty mniejszych jednostek
geologicznych: metamorfiku niemczansko — kamienieckiego i metamorfiku Doboszowic na bloku przedsudeckim
oraz struktury bardzkiej w Sudetach. Zdecydowanie najwiekszg czgs¢ gminy zajmuje metamorfik niemczansko —
kamieniecki. Tworzy on na powierzchni terenu izolowane wychodnie skat krystalicznych. Jednostka ta zbudowana
jest z tupkdw tyszczykowych z wktadkami tupkéw kwarcowo — skaleniowych, amfibolitow, tupkéw kwarcowo —
grafitowych, eklogitéw i marmuréw. W potudniowo — wschodniej czesci gminy wystepuje metamorfik Doboszowic.
Sktada sie on z dwoch czesci o odmiennej litologii. Cze$¢ zachodnia zbudowana jest z ortognejsow, a czesc
wschodnia z paragnejséw, amfibolitow i tupkéw tyszczykowych. Odrebny kompleks skalny buduje jednostke
bardzka, ktorej niewielki fragment znajduje sie w potudniowo — zachodniej czesci gminy. Jest on zbudowana w
wiekszosci z dolnokarbonskich szarogtazéw, piaskowcéw, mutowcow, itowcodw i tupkdw, ktére wystepujg w
postaci monotonnej serii naprzemianlegtych tawic. Pod osadami dolnokarbonskimi wystepujg skaly starsze,
tworzgce na powierzchni niewielkie wychodnie. Kompleksy skat metamorficznych i magmowych sg w wigkszosci
przykryte przez miodsze, kenozoiczne skaty osadowe (trzecio— i czwartorzedowe). Utwory trzeciorzedowe
odstaniajg sie na powierzchni tylko w niewielkim stopniu. Wypetniajg one zapadliska tektoniczne i rynny erozyjne.
Osady trzeciorzedowe reprezentowane sg przez regolity oraz dwudzielny kompleks skat osadowych (utwory
ilaste, cienkie poktady wegla brunatnego, piaski kwarcowe). Osady czwartorzedowe obejmujg swoim zasiegiem
wiekszos¢ powierzchni gminy. W wigkszosci sg to osady plejstocenskie akumulowane w czasie zlodowacen
Srodkowopolskich i poétnocnopolskich (gliny, lessy, mady, mutki, pyty, piaski, zwiry o réznych formach
wyksztatcenia). Na terenie gminy wystepuje az 15 udokumentowanych ztéz kopalin. S3 to:
» 11 zi6z kruszywa naturalnego: ,Bartniki 111" (KN 1754), ,Byczen I’ (KN 9688), ,Chatupki” (KN 18587),
,Doboszowice — Debra” (KN 17679), ,Pilce — Suszka IlI” (KN 1757), ,Pomianéw” (KN 1763), ,Pomianéw
— Pétnoc” (KN 20475), ,Przytek — Pilce” (KN 1756), ,Topola — Pétnoc” (KN 20191), ,Topola — Srem” (KN
18704), ,Topola — Zbiornik” (KN 1755);
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» 3 zloza kamieni drogowych i budowlanych: ,Doboszowice” (KD 1016), ,Doboszowice I” (KD 9818),
.,Pomianow” (KD 974);
» 1 ztoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,Byczen” (IB 2425).
Zagospodarowaniu i eksploatacji podlegajg obecnie wszystkie ztoza kamieni drogowych i budowlanych (obszary

gornicze: ,Doboszowice IlI”, ,Doboszowice 1A”, ,Doboszowice 1B”, ,Pomianéw Gérny III” i tereny goérnicze:
,Doboszowice III”, ,Doboszowice 1-I”, ,Pomianéw Gorny III") oraz 5 zléz kruszywa naturalnego (obszary
gornicze: ,Bartniki 111", ,Bartniki Ill — Pole A”, ,Byczen II”, ,Pilce — Dzbanéw 1B”, ,Pomianéw — Pole A—-1", ,Topola
— Zbiornik” i tereny goérnicze: ,Bartniki IlI-1”, ,Byczen II”, ,Pilce — Dzbanéw 1B”, ,Pomianéw — Pole A-1", ,Topola
— Zbiornik”).

Najwyzej potozone rejony gminy znajdujg sie w jej potudniowo — zachodniej czgsci, na wysokosci 420 m n.p.m.,
na potudniowy — wschod od wsi Ozary. Najnizej usytuowany jest obszar potozony w potudniowo — wschodniej
czesci gminy wzdtuz koryta rzeki Nysy Ktodzkiej, ponizej zbiornika ,Kozielno” na wysokosci 216 m n.p.m. Rzezba
terenu uwarunkowana jest licznymi wychodniami skat metamorficznych, tworzacych wzgérza oraz pojedyncze
kulminacje o charakterze twardzielowym i ostancowym. Rozlegta Kotlina Zgbkowicka ma charakter réwninny i jest
obrzezona na pétnocy i wschodzie przez wspomniane twardzielowe wzgérza. Na zachodzie przechodzi ona w
ptaskg Kotline Stoszowickg. Dolina rzeki Nysy Ktodzkiej obejmuje srodkowg czes¢ gminy na catej diugosci. Nysa
Ktodzka przeptywa tu z zachodu na wschod na wysokosci od 216 do 247 m n.p.m. i jest najnizej potozona na
calym omawianym obszarze. Rzeka ta po opuszczeniu Sudetéw ptynie tu, miejscami meandrujgc, szerokg i
ptaskg doling, zascielong materiatem wyniesionym przez nig z gér. Potudniowa cze$¢ gminy, oddzielona skarpg
od doliny Nysy Ktodzkiej, to teren pagérkowaty, pociety siecig krotkich potokéw wyptywajgcych z Gor Bardzkich i
Gor Ziotych i wpadajgcych do Nysy Klodzkiej. Pokrywy lessowe, wystepujgce zwtaszcza w potnocnej i we
wschodniej czesci gminy, dajg charakterystyczne dla nich rozcigcia erozyjne i lezg juz w zasiegu Wysoczyzny
Ziebickiej. Wysoczyzna Ziebicka charakteryzuje sie do$¢ monotonng rzezba, ktérej gtdwnym rysem sg gteboko
wciete doliny potokow. Niewielki, potudniowo — zachodni fragment gminy obejmujg Géry Bardzkie, wyraznie
oddzielone od pozostatego obszaru progiem morfologicznym, ktéry przecina przelomowa dolina Nysy Klodzkiej.
Na terenie gminy zinwentaryzowano 5 osuwisk ujetych bazie SOPO (System Ostony Przeciwosuwiskowej
Panstwowego Instytutu Geologicznego) pod numerami: Suszka — 81438 (osuwisko aktywne okresowo o
powierzchni 1,491 ha), Kamieniec Zgbkowicki (Lopienica) — nr 81439 (osuwisko aktywne ciggle o powierzchni
0,064 ha), Stawecin — 81440 (osuwisko aktywne okresowo o powierzchni 2,684 ha), Stawecin — 81441 (osuwisko
aktywne okresowo o powierzchni 1,92 ha), Suszka — 104211 (osuwisko aktywne ciggle o powierzchni 0,03 ha). W
bazie SOPO ujete sg takze 2 obszary zagrozone wystepowaniem ruchéw masowych pod numerami: Srem i
Stawecin — 10573 (potudniowa czeé¢ obrebu ewidencyjnego Srem i péthocno — zachodnia czes$é obrebu
ewidencyjnego Stawecin) oraz Stawecin — 10574 (w rejonie obu sgsiadujgcych ze sobg osuwisk nr 81440 i
81441). Ponadto w 3 rejonach gminy wystepujg obszary predysponowane do wystepowania ruchéw masowych:
pomiedzy miejscowosciami Ozary i Sosnowa (poza rejonami zinwentaryzowanych osuwisk), na wschéd od
miejscowosci Stawecin (w rejonie zinwentaryzowanych osuwisk i terenu zagrozonego wystepowaniem ruchow
masowych) i na zachéd od miejscowosci Srem (po zachodniej stronie nieczynnej linii kolejowej nr 334 relacji
Kamieniec Zgbkowicki — Zitoty Stok, poza rejonami zinwentaryzowanych osuwisk). Poza tym znaczna czes¢
terenu gminy, o najsilniej rozwinietej rzeznie terenu, objeta jest gruntami podatnymi na denudacje naturogeniczng
i uprawowa. Tereny o warunkach niekorzystnych dla budownictwa wystepujg, poza wyzej wymienionymi, w
bezposredniej bliskosci ciekdw wodnych (wystepowanie zwierciadta wody w strefie gtebokosci 0 — 2,0 m p.p.t.,

obszary szczegolnego zagrozenia powodzig).
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Na terenie gminy mozna wydzieli¢ 3 pigtra wodonosne: czwartorzedowe, trzeciorzedowe i paleozoiczno —
proterozoiczne (nierozdzielone). Wody pietra czwartorzedowego zwigzane sg z holocenskimi osadami zwirowo —
piaszczystymi, wystepujgcymi w obrebie dolin ciekdw powierzchniowych oraz z plejstocenskimi utworami
pochodzenia lodowcowego i wodnolodowcowego. Swobodne zwierciadto wody pierwszego poziomu
wodonosnego wystepuje na réznych gtebokosciach, od 0,2 m w dolinach rzecznych do okoto 20 m na
wysoczyznach. W rejonie miejscowosci Starczéw na gtebokosci od 33 do 46 m wystepuje drugi czwartorzedowy
poziom wodonosny. Trzeciorzedowe warstwy wodonosne, zbudowane z utworéw piaszczysto — zwirowych,
wystepujg wsrod itdw na gtebokosci od 11 do 40 m, gtéwnie w rejonie Kamienica Zgbkowickiego. Paleozoiczno —
proterozoiczne pietro wodonosne jest stabo rozpoznane. Wody szczelinowe tego pietra wystepujg w skatach
metamorficznych. W obnizeniach morfologicznych mogg one wystepowa¢ na powierzchni w postaci zrédet.
Gtéwne ujecie wod podziemnych zlokalizowane jest w dolinie rzeki Nysy Klodzkiej w rejonie Kamienca
Zabkowickiego. Czwartorzedowe pietro wodonosne jest tu ujete 12 studniami eksploatacyjnymi. Wedlug Mapy
obszaréw gtownych zbiornikow wod podziemnych (GZWP) (Kleczkowski, 1990) oraz Geoportalu Panstwowej
Stuzby Hydrologicznej (https://epsh.pgi.gov.pl/epsh/) rejon gminy nie znajduje sie w zasiegu wystepowania
udokumentowanych GZWP. Obszar gminy Kamieniec Zgbkowicki w catosci nalezy do zlewni rzeki Nysy
Ktodzkiej, bedacej lewobrzeznym doptywem Odry. Charakterystyczng cechg systemu hydrograficznego gminy
jest dos¢ znaczna symetrycznos¢ przebiegu ciekow w czesci potnocnej (lewostronnych doptywéw rzeki Nysy
Ktodzkiej) i potudniowej (prawostronnych doptywow rzeki Nysy Klodzkiej). Prawostronne doptywy rzeki Nysy
Kiodzkiej (Ozarski Potok, Makolnica, Swida, Trujgca), podobnie jak sama rzeka Nysa Ktodzka, majg charakter
rzek goérsko — nizinnych. Cechujg sie gwaltownymi wezbraniami, przewaga przeptywu turbulentnego nad
laminarnym, niosg czesto materiat gruboziarnisty nieobtoczony, ktéry deponowany jest w postaci stozkow
naptywowych w potudniowej czesci doliny Nysy Klodzkiej. Rzeki potozone na pétnoc od doliny Nysy Ktodzkiej,
poza Budzéwka i Studewem, majg charakter rzek nizinnych o niwalnym typie zasilania i charakteryzujg sie
mniejszymi wezbraniami (Goleniéwka, Doptyw w Goleniowie Slgskim, Doplyw spod Starczowa, Grzmigca,
Lubnowski Potok). Wzdtuz rzeki Nysy Ktodzkiej wystepujg liczne mtyndwki. W wielu miejscach den dolinnych, ze
wzgledu na ptytkie wystepowanie zwierciadta wody podziemnej, wystepujg podmoktosci, ktére mogg rozszerzaé
swoj zasieg w wilgotniejszych latach. W dolinie rzeki Nysy Ktodzkiej poczgwszy od lat 70-tych XX wieku
prowadzona jest eksploatacja kruszywa naturalnego, w wyniku czego powstato wiele zbiornikéw wodnych.
Obecnie na terenie gminy funkcjonujg 2 wielozadaniowe zbiorniki wodne: ,Topola” i ,Kozielno”. Stuzg one
ochronie przeciwpowodziowej, poprawie zaopatrzenia w wode, alimentacji rzeki Odry, wykorzystaniu
energetycznemu wod Nysy Ktodzkiej oraz turystyce i rekreacji. W zachodniej czesci gminy (obreb ewidencyjny
Pilce, czes¢ obrebdw ewidencyjnych Kamieniec Zgbkowicki |, Ozary i Suszka) znajduje sie projektowany zbiornik
,Kamieniec’. Zaséb wdd stojgcych na terenie gminy uzupetniajg takze niewielkie zbiorniki o naturalnym
(starorzecza) lub czesciej antropogenicznym charakterze. Na terenie gminy Kamieniec Zgbkowicki wyznaczono
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku
Prawo wodne (Dz. U. z 2023 roku, poz. 1478 z p6zn. zm.) [Q10% — obszary, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat) oraz Q1% - obszary, na ktorych
prawdopodobiernstwo wystagpienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% (raz na 100 lat)], ujete na mapach zagrozenia
powodziowego, o ktérych mowa w art. 169 ust. 2 pkt 2 wyzej wymienionej ustawy. Obszary, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie, obejmujg tereny przylegte do rzek Nysy Ktodzkiej (na
potudnie od miejscowosci Suszka, potudniowa czes¢ Kamienca Zabkowickiego, na potudnie od miejscowosci
Byczen, na pétnoc od miejscowosci Srem, na pétnoc i wschéd od miejscowosci Topola, na potudnie od
miejscowosci Chatupki) i Budzéwki (zachodnia i potudniowa cze$¢ Kamienca Zgbkowickiego). Obszary, na
ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie obejmujg te same rejony, ale w nieco szerszym

zakresie. Wystepujg tu takze tereny ujete na mapach zagrozenia powodziowego, o ktérych mowa w art. 169 ust.
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2 pkt 1 ustawy Prawo wodne, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi Q0,2%
(raz na 500 lat). Dotyczg one tych samych rejondéw co obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, ale o
znacznie szerszym zasiegu. Obszary potozone miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym dotyczg

wybranych rejonéw wsi: Byczen, Doboszowice, Suszka, Srem i Topola.

W skali kraju wedtug W. Okotowicza i D. Martyn (1979) gmina Kamieniec Zabkowicki potozona jest w regionie
klimatycznym sudeckim, natomiast wedtug A. Wosia (1999) gmina potozona jest w regionie dolnoslgskim
srodkowym, tuz przy granicy z regionami klimatycznymi charakterystycznymi dla obszaréw goérskich. Jedynie
potudniowo — zachodni fragment gminy (Gory Bardzkie) znajduje sie¢ w zasiegu klimatu typu gorskiego (pietra
klimatyczne ciepte i umiarkowane). Niezaleznie od podziatéw ,podgoérski” obszar gminy nalezy do cieplejszych w

Polsce i charakteryzuje si¢ przewagg wplywow oceanicznych.

Obecny charakter roslinnosci to efekt przeksztatcen srodowiska przez gospodarke cziowieka. Obszar gminy
zostat niemal w catosci odlesiony i w wiekszo$ci przeznaczony na cele rolnicze oraz tereny zabudowane ze
specyficzng roslinnoscig synantropijng i obcego pochodzenia. Naturalne tereny podmokie w wiekszosci
odwodniono lub trwale przeznaczono pod wody powierzchniowe stojgce. Obserwuje sie tu, wraz z uptywem lat,
stopniowe zanikanie wielu gatunkow roslin, w tym najrzadszych i najbardziej cennych z ekologicznego punktu
widzenia, co jest niewatpliwym Swiadectwem wyraznej ingerencji cztowieka w uktady przyrodnicze. W zwigzku z
powyzszym rzeczywista roslinnos¢ rejonu gminy rozni sie dosy¢ istotnie od roslinnosci potencjalnej. Obecnie tylko
centralna (okolice Kamiehca Zgbkowickiego) i potudniowo — zachodnia cze$¢ gminy (Géry Bardzkie) oraz doliny
rzeczne posiadajg wiekszg wartos¢ przyrodniczo — krajobrazowg. Zachowaty sie tam miedzy innymi fragmenty
interesujgcych zbiorowisk lesnych i wielu innych o bardzo zréznicowanych warunkach siedliskowych (wysokos$é
n.p.m., nachylenie, ekspozycja, potozenie, itp.). Lasy i grunty lesne stanowig zaledwie 6 % z ogdlnej powierzchni
gminy. Zbiorowiska le$ne w postaci ostatnich, niewielkich, zwartych powierzchniowo komplekséw wystepujg w
potudniowo — zachodniej czesci gminy (powyzej wsi Ozary), w okolicach Kamienca Zgbkowickiego (na potudnie i
na wschéd od miejscowosci), w potudniowo — wschodniej czesci gminy (na wschéd od Pomianowa Gérnego) oraz
przy potnocno — wschodniej granicy gminy (na potnocny — wschéd od Doboszowic). Wigkszos¢ z nich to lasy
ochronne (wodochronne, glebochronne, uszkodzone przez przemyst, nasienne). Faune reprezentujg przede
wszystkim liczne gatunki ptakow, ktorym sprzyja bogata sie¢ hydrograficzna, zwtaszcza wystepowanie duzych
zbiornikbw wodnych oraz réznorodno$¢ ekosysteméw rolniczych. Sposréod form ochrony przyrody
wyszczegolnionych w art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 roku poz.
1336 z p6zn. zm.) na terenie gminy wystepujg Obszar Natura 2000 ,tegi koto Chatupek” (PLH 020104) oraz 113
pomnikéw przyrody w postaci pojedynczych okazow lub skupien drzew. Obszar Natura 2000, obejmujgcy
powierzchnie 127,21 ha, zlokalizowany jest w potudniowo — wschodniej czesci gminy w obrebie ewidencyjnym
Chatupki. Sposrod pomnikdéw przyrody niemal wszystkie wystepujg w rejonie Gory Zamkowej w Kamiencu

Zabkowickim, poza tym 2 we wsi Starczéw.

Administracyjnie gmina Kamieniec Zgbkowicki wchodzi w sktad wojewddztwa dolnoslgskiego i powiatu
zabkowickiego. Powierzchnia geodezyjna rozpatrywanego obszaru wynosi 9669 ha, to jest 96,69 km?, co stanowi
12,06 % powierzchni powiatu zgbkowickiego oraz 0,48 % powierzchni wojewddztwa dolnoslgskiego. Gmina
Kamieniec Zgbkowicki graniczy od pétnocy z gming Zabkowice Slgskie, od wschodu z gming Ziebice, od
potudniowego — wschodu z gming Paczkéw, od potudnia z gming Ztoty Stok, za$ od zachodu z gming Bardo. W
sktad gminy wchodzi miasto Kamieniec Zgbkowicki i 14 sotectw (Byczen, Chatupki, Doboszowice, Kamieniec
Zabkowicki |, Kamieniec Zgbkowicki Il, Mrokocin, Ozary, Pomianéw Goérny, Stawecin, Sosnowa, Starczéw,

Suszka, Srem i Topola). Obrebéw ewidencyjnych jest 15, a uzupeinia je dodatkowo (w stosunku do wykazu
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sotectw) nieistniejgca juz wie$ Pilce. 31 grudnia 2022 roku gmine zamieszkiwato 7468 oséb (w tym 4343 w
miescie), co daje srednig gestos¢ zaludnienia na poziomie 77 oséb/km?.

Odlegto$é z Kamienfica Zgbkowickiego do miasta powiatowego Zgbkowice Slgskie wynosi 10 km, za$ do stolicy
wojewodztwa Wroctawia 77 km. Pod wzgledem komunikacji drogowej gmina potozona jest poza gtdwnymi
szlakami (miedzynarodowe korytarze transportowe, drogi krajowe). Odleglo$¢ z centrum Kamienca
Zgbkowickiego do najblizszych drég rangi krajowej (DK nr 46 w Ztotym Stoku i DK nr 8 w Zgbkowicach Slgskich)
wynosi odpowiednio 9 i 10 km, zas$ do najblizszego wezla autostradowego (A4, wezet ,Brzeg”) 59 km.
Podstawowy uktad komunikacyjny i transportowy tworza 2 drogi rangi wojewddzkiej, 16 drég powiatowych, 7 drog
gminnych w miescie, 5 drég gminnych na terenach wiejskich oraz linie kolejowe nr 137 i 276. Drogi wojewodzkie
nr: 382 (relacji: Paczkéw przejécie graniczne Polska / Czechy — Kamieniec Zgbkowicki — Zgbkowice Slgskie —
Dzierzoniéw — Swidnica — Strzegom — Jawor — Ziotoryja — Bolestawiec DW 297) i 390 (relacji: Kamieniec
Zgbkowicki DW 382 — Ztoty Stok — Ladek Zdréj DW 392), o fgcznej dtugosci w granicach gminy 17,606 km,
zasadniczo petng uzupetniajaca role w uktadzie drogowym tej czesci kraju. Sposrod drég powiatowych, o fgcznej
dtugosci 56,086 km, gtdowng role petni droga nr 3178D (relacji: Niedzwiednik DW 385 — Starczéw — Kamieniec
Zabkowicki DW 382). kaczna dtugos¢ drog gminnych wynosi 10,276 km, z czego na terenie miasta 6,538 km.
Uzupetnieniem powyzszego uktadu jest gesta sie¢ utwardzonych drég wewnetrznych. Linia kolejowa nr 137
(relacji: Katowice — Gliwice — Kedzierzyn Kozle — Nysa — Kamieniec Zgbkowicki — Swidnica — Legnica)
sklasyfikowana jest jako linia normalnotorowa, jedno— i dwutorowa, kategorii pierwszorzednej,
niezelektryfikowana, panstwowego znaczenia. Linia kolejowa nr 236 (relacji: Wroctaw Gtéwny — Strzelin —
Kamieniec Zagbkowicki — Ktodzko — Migdzylesie) sklasyfikowana jest jako linia normalnotorowa, jedno-— i
dwutorowa, kategorii pierwszorzednej, zelektryfikowana, panstwowego znaczenia. Linia nr 276 ma takze
znaczenie migdzynarodowe (szlak nr C-E 59) na podstawie umowy europejskiej AGTC. taczna dtugosc linii
kolejowych w granicach gminy wynosi 23,950 km. Obie linie sg obstugiwane na potrzeby przewozoéow
pasazerskich jak i towarowych, a wezet kolejowy w Kamiencu Zgbkowickim (obrgb Kamieniec Zgbkowicki II) jest
jednym z najwiekszych w wojewddztwie dolnoslgskim. Infrastrukture kolejowg dla podréznych stanowig stacja
kolejowa w Kamiencu Zgbkowickim oraz przystanki osobowe w Doboszowicach, Starczowie i Suszce. Poza
drogami i kolejg system kluczowej infrastruktury technicznej tworzg przede wszystkim:

» sieci wodociggowe (wszystkie miejscowosci);
ujecia wod podziemnych w obrebie ewidencyjnym Kamieniec Zgbkowicki [;
sieci kanalizacyjne (Kamieniec Zgbkowicki | i czesciowo Kamieniec Zgbkowicki Il);
oczyszczalnia $ciekéw w Kamiencu Zgbkowickim I;

YV V V VY

stacja regazyfikacji LNG wraz ze stacjg redukcyjno — pomiarowg i zbiornikiem kriogenicznym w
Kamienhcu Zgbkowickim | (ul. Zamkowa);

» fragmenty 2 napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu 110 kV relacji GPZ Kamieniec
Zabkowicki — kierunek Zgbkowice Slgskie i GPZ Kamieniec Zgbkowicki — kierunek Paczkéw, o tgcznej
dtugosci 8,011 km;

> stacja 110/20 kV GPZ Kamieniec Zgbkowicki (obreb ewidencyjny Srem).

Powyzsze (elektroenergetyka) wymaga zachowania stosownych stref ochronnych oraz obszaréw ograniczonego
uzytkowania.

Gmina Kamieniec Zgbkowicki jest typowg jednostkg miejsko — wiejskg o zréwnowazonym udziale funkcji
mieszkaniowej i funkcji pracy, zwtaszcza na terenie miasta. Na terenach wiejskich od co najmniej kilkunastu lat
zaznacza sie jednak przewaga udziatu funkcji mieszkaniowej nad funkcjg pracy. Osadnictwo rozwija sie gtéwnie

w oparciu 0 popyt generowany wewnetrznie oraz przez pobliskie miasto Zgbkowice Slaskie. Miejscowo$é
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Kamieniec Zagbkowicki jest przede wszystkim lokalnym osrodkiem ustugowym, petnigcym jednoczesnie role
gminnego osrodka administracyjnego, w znacznie mniejszym stopniu osrodkiem przemystowym (przetwdrstwo
przemystowe). Rynek pracy na terenie miasta opiera sie przede wszystkim na wspomnianym sektorze
ustugowym, w tym na transporcie, za$ na terenach wiejskich na gornictwie oraz jeszcze czesciowo na rolnictwie,
w tym wysokotowarowym. Wedtug Powszechnego Spisu Rolnego 2020 na terenie gminy funkcjonowato 277
gospodarstw rolnych. Na koniec 2022 roku zarejestrowano tu ogétem 821 podmiotéw gospodarczych w rejestrze
REGON, z czego 42 z sektora rolnictwa, lesnictwa, towiectwa i rybactwa, 236 z przemystu i budownictwa oraz
543 z sektora ustugowego. Wigkszo$¢ zarejestrowanych firm (72 %) to zaktady osob fizycznych. Znaczna czes¢
mieszkancéw pracuje jednak poza granicami gminy, przede wszystkim w pobliskich Zgbkowicach Slgskich, a

takze np. we Wroctawiu czy za granica.

Gmina Kamieniec Zgbkowicki charakteryzuje sie bogatg historig, zwigzang z urozmaiconymi dziejami Slaska.
Wiekszos¢ miejscowosci powstata juz w XII — Xl wieku. Na terenie gminy znajduje sie szereg prawnie
chronionych zabytkéw architektury i budownictwa (w tym urozmaiconych zespotéw) oraz stanowisk
archeologicznych. Najcenniejsze sg zatozenie pocysterskie oraz zatozenie patacowe ksigzgt von Preussen na
Gorze Zamkowej w Kamiencu Zgbkowickim, a takze liczne budynki uzytecznosci publicznej. Na mocy Uchwaty nr
XLI11/263/2014 Rady Gminy Kamieniec Zgbkowicki z dnia 29 sierpnia 2014 roku utworzony zostat Park Kulturowy
~Wzgoérze Zamkowe, Dolina Budzowki i Nysy Ktodzkiej”. Celem wprowadzenia tej formy ochrony prawnej jest
ochrona wyjgtkowych waloréw krajobrazu kulturowego i zabytkéw oraz $rodowiska przyrodniczego zabytkowych
zespotow w Kamiencu Zabkowickim i Byczeniu, to jest: zespotu dawnego opactwa cysterskiego z osadg
klasztorng, zespotu patacowo — parkowego na Gérze Zamkowej, doliny rzeki Nysy Ktodzkiej, Gory Sremskiej oraz
osady w Matym Byczeniu. Cze$¢ miejscowosci charakteryzuje sie do dnia dzisiejszego zachowanymi
historycznymi ukfadami ruralistycznymi [Byczen (2 ukfady: wie$s Byczen i wies Maly Byczen), Chatupki,
Doboszowice, Kamieniec Zgbkowicki (6 uktadéw: uktad przestrzenny wsi Kamieniec Zabkowicki z obszarem
zespotu klasztornego, ukitad przestrzenny zespotu patacowo — parkowego z kosciotem ewangelickim, ukfad
przestrzenny osady kolejowej, ukiad ruralistyczny dawnej wsi Goleniéw, uktad ruralistyczny dawnej wsi Istebka,
uktad ruralistyczny dawnej wsi topienica), Mrokocin, Ozary, Pomianéw Gérny, Stawecin, Sosnowa, Starczow,
Suszka, Srem i Topola]. Cenne obiekty sakralne reprezentuje przede wszystkim az 12 ko$ciotéw (Byczen,
Chatupki, Doboszowice, Kamieniec Zgbkowicki — 2, Ozary, Pomianéw Gérny, Sosnowa, Starczéw, Suszka, Srem,
Topola). W 4 miejscowosciach (Chatupki, Doboszowice, Kamieniec Zgbkowicki, Ozary) sg zespoty zamkowe i/lub
patacowe. W 7 miejscowosciach (Doboszowice, Kamieniec Zgbkowicki, Mrokocin, Ozary, Pomianow Goérny,
Starczoéw, Topola) istniejg (w réznej formie zachowania) dwory i folwarki. Parki patacowe (zamkowe) wystepujg w
Chatupkach i Kamiencu Zgbkowickim. W wigkszos$ci miejscowosci zachowaty sie zabytkowe cmentarze lub relikty
dawnych cmentarzy. Cenne zabytki zwigzane z architekturg przemystowg i obiektami inzynieryjnymi tworzg np.
liczne miyny, mosty, wiadukty oraz zespét kolejowy w Kamiencu Zgbkowickim. Na terenie gminy wystepuja takze
zabytki reprezentujgce budynki uzytecznosci publicznej (dawne: lesniczéwki, szkoty, szpitale, gospody, poczty,
domy ludowe, itp.) oraz budynki gospodarcze zwigzane z rolnictwem (obory, stajnie, stodoty, itp.). Ogdtem
gminna ewidencja zabytkéw obejmuje 765 obiektéw i obszaréw, z czego 54 wpisane sg do rejestru zabytkéw
wojewodztwa dolnos$lgskiego. Gminny zasob wartosci kulturowych podlegajgcych ochronie uzupetniajg 142
zabytki archeologiczne (123 stanowiska i 19 obszaréw), z czego 5 figuruje w rejestrze zabytkow.
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2. WYKAZ DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH SPORZADZONYCH W OKRESIE OD
OPRACOWANIA POPRZEDNIEJ OCENY AKTUALNOSCI...

Dotychczasowa Ocena aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kamieniec Zgbkowicki zostata przyjeta Uchwatg
nr XXVI1/171/2016 Rady Gminy Kamieniec Zabkowicki z dnia 30 sierpnia 2016 roku. Od tego czasu sporzgdzono i
uchwalono nastepujgce dokumenty planistyczne (w kolejnosci chronologicznej):
» Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kamieniec Zgbkowicki,
przyjete Uchwatg nr XXXV1/217/2017 Rady Gminy Kamieniec Zgbkowicki z dnia 30 marca 2017 roku;
» Zmiane Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kamieniec
Zgbkowicki, przyjetg Uchwatg nr XV/129/2000 Rady Gminy Kamieniec Zgbkowicki z dnia 24 stycznia
2020 roku;
»  Studium Uwarunkowarn i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kamieniec Zgbkowicki,
przyjete Uchwatg nr XL/318/2021 Rady Miejskiej w Kamiencu Zabkowickim z dnia 28 grudnia 2021 roku;
» Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obreboéw ewidencyjnych: Doboszowice,
Mrokocin, Pomianéw Gérny, Topola oraz wschodniej czesci obrebu ewidencyjnego Srem, przyjety
Uchwatg nr LXIV/447/2023 Rady Miejskiej w Kamiencu Zgbkowickim z dnia 28 czerwca 2023 roku
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 06 lipca 2023 roku, poz. 4109).
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3. WYKAZ WNIOSKOW | DECYZJLI.

3. 1. Wykaz wnioskéw od wiascicieli gruntéw (oséb fizycznych i prawnych).

Od czasu przyjecia dotychczas obowigzujgcej Oceny aktualno$ci... z dnia 30 sierpnia 2016 roku do Wéjta Gminy

Kamieniec Zgbkowicki, a od dnia 01 stycznia 2021 roku do Burmistrza Kamienca Zabkowickiego, wptynat szereg

wnioskéw dotyczgcych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. W niniejszym podrozdziale analizie poddane

zostang wytgcznie te wnioski, ktére nie byly przedmiotem rozstrzygnigcia na etapie prac nad dokumentami

planistycznymi, o ktérych mowa w poprzednim rozdziale oraz nie dotyczg terendw, dla ktdrych obecnie trwajg

prace nad planami miejscowymi (podrozdziat nr 6.2.). Wspomnie¢ jednak nalezy, ze na potrzeby sporzadzenia:

»  Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kamieniec Zgbkowicki z

oraz:

2017 roku — wptyneto 21 wnioskoéw w trakcie procedury (10 w terminie i 11 po terminie), ktére podlegaty
rozstrzygnieciu;

Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kamieniec
Zagbkowicki z 2020 roku — wptyneto 7 wnioskéw (przed przystgpieniem do procedury), ktére byly
przyczyng prac nad tym dokumentem oraz 3 wnioski w trakcie procedury, ktére podlegaty
rozstrzygnieciu;

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kamieniec Zgbkowicki z
2021 roku — wptyneto 26 wnioskow (przed przystgpieniem do procedury), ktére byty przyczyng prac nad
tym dokumentem oraz 51 wnioskéw w trakcie procedury (30 w terminie i 21 po terminie), ktére podlegaty
rozstrzygnieciu;

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebéw ewidencyjnych: Doboszowice,
Mrokocin, Pomianéw Gérny, Topola oraz wschodniej czeéci obrebu ewidencyjnego Srem — wptyneto 17

wnioskéw w trakcie procedury, ktére podlegaty rozstrzygnieciu,

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obreboéw ewidencyjnych Byczen, Kamieniec
Zabkowicki | i Kamieniec Zgbkowicki I, zachodniej czeéci obrebu ewidencyjnego Srem oraz dziatki
ewidencyjnej nr 332 i czes$ci dziatki ewidencyjnej nr 333 w obrebie ewidencyjnym Sosnowa (w trakcie
opracowania) — wptyneto 6 wnioskow przed terminem oraz 33 w trakcie procedury (28 w terminie i 7 po
terminie), ktére podlegajg rozstrzygnieciu;

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu ewidencyjnego Stawecin oraz obrebu
ewidencyjnego Sosnowa z wytgczeniem dziatki ewidencyjnej nr 332 i czeSci dziatki ewidencyjnej nr 333
(w trakcie opracowania) — wptyngt 1 wniosek przed terminem oraz 8 w trakcie procedury (6 w terminie i 2
po terminie), ktére podlegajg rozstrzygnieciu;

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebéw ewidencyjnych Ozary, Pilce i
Suszka (podjeta uchwata o przystgpieniu) — wptyneto 5 wnioskéw, ktére byty jedng z przyczyn podjecia
prac nad tym aktem;

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebéw ewidencyjnych Chatupki i Starczéw
(podjeta uchwata o przystgpieniu) — wptynety 2 wnioski, ktére byly jedng z przyczyn podjecia prac nad
tym aktem.
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Ponadto, z informacji przekazanych przez Urzad Miejski w Kamiehcu Zgbkowickim wynika, ze do czasu
rozpoczecia prac nad niniejszg Oceng aktualno$ci... ztozony byt 1 wniosek od wtascicieli gruntéw (oséb
fizycznych i prawnych), dotyczgcy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ktory nie podlegat rozstrzygnigciu
w zwigzku z wczesniej procedowanymi dokumentami planistycznymi oraz nie dotyczy aktéw, nad ktérymi trwajg
prace obecnie. Jego zobrazowanie znajduje sie w tabeli nr 1. W tym przypadku dokonano oceny ztozonego
whniosku zaréwno pod katem ewentualnej potrzeby zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kamieniec Zgbkowicki (zgodnie z regulacjami ujetymi w art. 65 ust. 2 ustawy z dnia 07
lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw)
jak i potrzeb zmian lub sporzgdzenia nowych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Nie
badano odniesienia wniosku wzgledem planu ogdélnego z uwagi na jego brak, jak i obligatoryjng koniecznos$¢ jego
sporzadzenia.

Dodatkowo na etapie sporzadzenia niniejszej Oceny aktualno$ci... zwrécono sie do wiascicieli gruntdéw, poprzez
obwieszczenia internetowe (https://samorzad.gov.pl/web/gmina-kamieniec-zabkowicki/wiadomosci) i tradycyjne
(tablice ogtoszeh w kazdym sotectwie), z apelem o sktadanie (w terminie pomiedzy 22 stycznia a 02 lutego 2024
roku) ewentualnych wnioskéw dotyczgcych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. £acznie wplyneto
12 wnioskoéw, ktdrych wykaz znajduje sie w tabeli nr 2. Na cele niniejszej analizy dokonano oceny ztozonych

wnioskow pod takim samym katem jak w przypadku wnioskéw zawartych w tabeli nr 1.
3. 2. Wykaz wnioskoéw od wybranych instytucji oraz organéw administracji publiczne;j.

Przed przystgpieniem do czesci analitycznej niniejszej Oceny aktualno$ci... wystgpiono (dnia 22 stycznia 2024
roku) do wybranych instytucji (gtdwnie gestorow infrastruktury technicznej) oraz organéw administracji publicznej,
w tym do czesci organdw wiasciwych do opiniowania i uzgadniania aktéw planowania przestrzennego, z prosbg o
przestanie ewentualnych wnioskéw i uwag pomocnych przy sporzadzaniu Oceny aktualnosci..., a przede
wszystkim informacji dotyczacych planéw inwestycyjnych z perspektywg do 2030 roku, mogacych mie¢ wptyw na
polityke przestrzenng gminy, a tym samym zawarto$¢ gminnej dokumentacji planistyczno — strategicznej, w tym
aktéw planowania przestrzennego. Wyniki wystgpien, w tym ewentualng konieczno$¢ zmiany dokumentéw,
analogicznie do metodologii zastosowanej w tabelach nr 1 i 2, prezentuje tabela nr 3.

3. 3. Wykaz wnioskéw od Urzedu Miejskiego w Kamiencu Zabkowickim.

Whnioskéw dotyczgcych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, pod kgtem ewentualnej potrzeby zmian
Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kamieniec Zagbkowicki oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, nie ztozyt Urzgd Miejski w Kamiencu Zabkowickim.
Potrzeby Urzedu odnosnie zmian zostaly ujete na etapie sporzgdzania juz obowigzujgcych i aktualnie
procedowanych dokumentéw planistycznych (Studium) oraz akiéw planowania przestrzennego, z wyjatkiem
dazenia do uzyskania (w nadarzajacych sie okolicznosciach) zgody ministra wiasciwego do spraw rozwoju wsi na
przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze w petnym zakresie obejmujgcym zloza kopalin ,Pomianow”
(KD 974) i ,Topola — Srem” (KN 18704).
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3. 4. Wykaz decyzji administracyjnych dotyczacych zagospodarowania przestrzennego.

Ze wzgledu na ciggte pokrycie w 100 % obszaru gminy Kamieniec Zgbkowicki obowigzujgcymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego nie zachodzity tu przestanki, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Strona 18
GMINA KAMIENIEC ZABKOWICKI — ocena aktualnosci planu ogdlnego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

TABELA nr 1: Gmina Kamieniec Zgbkowicki — zestawienie wnioskéw od witascicieli gruntéw (osoby fizyczne i prawne). Stan od dnia 30 sierpnia 2016 roku do dnia 21 stycznia
2024 roku.

Data Nieruchomosé, Whnioskowana Potrzeba zmiany Potrzeba zmiany
wplyniecia | Wnioskodawca ktorej dotyczy wniosek zmiana Studium# planu miejscowego
wniosku Obreb Nr dziatki przeznaczenia® (TAK / NIE) (TAK / NIE)
16.10.2023 | osoba fizyczna Mrokocin 111,112,113, 114, PEF NIE TAK®
124 ,158/1 , 158/2

Zrédto: Urzad Miejski w Kamieficu Zgbkowickim, 2024.

8 Nomenklatura wedtug symbolu klasy przeznaczenia terenu ujetego w Zatgczniku nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 roku w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 roku, poz. 2404).

4 W $wietle regulacji ujetych w art. 65 ust. 2 ustawy z dnia 07 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw,
sformutowaniem lege artis jest ,,mozliwo$¢ zmiany studium” w powigzaniu z jego ewentualng potrzeba.

5 W okresie przejSciowym mozliwo$é sporzadzenia planu miejscowego moze nastapi¢ zgodnie z regulacjami ujetymi w art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 07 lipca 2003 roku o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw. Po zakonczeniu okresu przejsciowego bedzie to mozliwe w zaleznos$ci od ustalen planu ogdlnego.
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TABELA nr 2: Gmina Kamieniec Zabkowicki — zestawienie wnioskéw od wtascicieli gruntéw (osoby fizyczne i prawne). Stan od dnia 22 stycznia do dnia 16 lutego 2024 roku.

wystepowaniem ruchéw masowych

Data Nieruchomosé, Whnioskowana Potrzeba zmiany Potrzeba zmiany
wplyniecia | Wnioskodawca ktorej dotyczy wniosek Zmiana Studium? planu miejscowego
whniosku Obreb Nr dziatki przeznaczenia® (TAK / NIE) (TAK / NIE)
1 2 3 4 5 6 7
Wykres$lenie zapiséw w planie miejscowym
26.01.2024 | osoba fizyczna Srem 58/6 , 58/9 , 150 odnosnie lokalizacji obszardéw zagrozonych NIE NIE®
wystepowaniem ruchéw masowych
Wykreslenie zapiséw w planie miejscowym
26.01.2024 | osoba fizyczna Srem 54/2 odnosnie lokalizacji obszaréw zagrozonych NIE NIE®
wystepowaniem ruchéw masowych
Wykreslenie zapiséw w planie miejscowym
29.01.2024 | osoba fizyczna Srem 95/4 odnosnie lokalizacji obszaréw zagrozonych NIE NIE®
wystepowaniem ruchéw masowych
Wykreslenie zapiséw w planie miejscowym
30.01.2024 | osoba fizyczna Srem 30/1, 30/4 odnosnie lokalizacji obszaréw zagrozonych NIE NIEM
wystepowaniem ruchéw masowych
Wykreslenie zapiséw w planie miejscowym
30.01.2024 | osoba fizyczna Srem 55 odnosnie lokalizacji obszaréw zagrozonych NIE NIE!?

6 Nomenklatura wedtug symbolu klasy przeznaczenia terenu ujetego w Zalgczniku nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 roku w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 roku, poz. 2404).
T W $wietle regulacji ujetych w art. 65 ust. 2 ustawy z dnia 07 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw,
sformutowaniem lege artis jest ,,mozliwo$¢ zmiany studium” w powigzaniu z jego ewentualng potrzeba.
8 Wniosek bezprzedmiotowy. Wskazane dziatki ewidencyjne nie znajduja sie w granicach obszaréw zagrozonych wystepowaniem ruchéw masowych.
9 Whniosek bezprzedmiotowy. Zgodnie z art. 110a ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony §rodowiska rejestr terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenow, na
ktorych wystepuja te ruchy prowadzi Starosta. Uwzglgdnienie wystgpowania takich obszaréw w planie miejscowym nastapito w mysl art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 72 ust. 1 pkt 5a i ust. 3 wyzej wymienionej ustawy Prawo ochrony $rodowiska.
10 Whiosek bezprzedmiotowy. Wskazana dziatka ewidencyjna nie znajduje si¢ w granicach obszaréw zagrozonych wystepowaniem ruchéw masowych.
1 Whniosek bezprzedmiotowy. Wskazane dziatki ewidencyjne nie znajdujg si¢ w granicach obszaréw zagrozonych wystepowaniem ruchéw masowych.
12 Wniosek bezprzedmiotowy. Wskazana dziatka ewidencyjna nie znajduje siec w granicach obszaréw zagrozonych wystepowaniem ruchéw masowych.
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1 2 3 4 5 6 7

Wykreslenie zapiséw w planie miejscowym
31.01.2024 | osoba fizyczna Srem 20/3 , 20/4 odnosnie lokalizacji obszaréw zagrozonych NIE NIE®3

wystepowaniem ruchéw masowych

Wykreslenie zapiséw w planie miejscowym
31.01.2024 | osoba fizyczna Srem 1714 ,17/5,22,25 odnosnie lokalizacji obszaréw zagrozonych NIE NIE4

wystepowaniem ruchéw masowych

Wykreslenie zapiséw w planie miejscowym
31.01.2024 | osoba fizyczna Srem 18/2 odnosnie lokalizacji obszaréw zagrozonych NIE NIE!®

wystepowaniem ruchéw masowych

Wykreslenie zapiséw w planie miejscowym
31.01.2024 | osoba fizyczna Srem 97/7 , 149 odnosnie lokalizacji obszaréw zagrozonych NIE NIE™®

wystepowaniem ruchéw masowych

17/2 ,18/3, 24/2 . 118/5 | Wykreslenie zapiséw w planie miejscowym

31.01.2024 | osoba fizyczna Srem 148/2 odnosnie lokalizacji obszaréw zagrozonych NIE NIEY’

wystepowaniem ruchéw masowych

Wykreslenie zapiséw w planie miejscowym

31.01.2024 | osoba fizyczna Srem 54/1 odnosnie lokalizacji obszaréw zagrozonych NIE NIE®

wystepowaniem ruchéw masowych

13 Whniosek bezprzedmiotowy. Dziatki ewidencyjne o takich numerach nie wystepuja w granicach obrebu ewidencyjnego Srem.

14 Whniosek bezprzedmiotowy. Dziatki ewidencyjne nr 17/4, 17/5 i 25 (czg$¢): Zgodnie z art. 110a ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska rejestr terenow
zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenéw, na ktoérych wystepuja te ruchy prowadzi Starosta. Uwzglednienie wystgpowania takich obszarow w planie miejscowym nastgpito w mysl
art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 72 ust. 1 pkt 5a i ust. 3 wyzej wymienionej ustawy Prawo ochrony srodowiska.
Dziatka ewidencyjna nr 22: Wskazana dziatka ewidencyjna nie znajduje si¢ w granicach obszarow zagrozonych wystepowaniem ruchéw masowych.

15 Wniosek bezprzedmiotowy. Zgodnie z art. 110a ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska rejestr terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenow,
na ktorych wystepuja te ruchy prowadzi Starosta. Uwzglednienie wystgpowania takich obszaréw w planie miejscowym nastapito w mys$l art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 72 ust. 1 pkt 5a i ust. 3 wyzej wymienionej ustawy Prawo ochrony srodowiska.

16 Whniosek bezprzedmiotowy. Wskazane dziatki ewidencyjne nie znajdujg sic w granicach obszaréw zagrozonych wystepowaniem ruchdw masowych.

17 Wniosek bezprzedmiotowy. Zgodnie z art. 110a ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska rejestr terendéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenow,
na ktorych wystepuja te ruchy prowadzi Starosta. Uwzglednienie wystgpowania takich obszardw w planie miejscowym nastapito w mysl art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 72 ust. 1 pkt 5a i ust. 3 wyzej wymienionej ustawy Prawo ochrony $rodowiska.

18 Wniosek bezprzedmiotowy. Zgodnie z art. 110a ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska rejestr terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenéw,
na ktorych wystepuja te ruchy prowadzi Starosta. Uwzglednienie wystgpowania takich obszaréw w planie miejscowym nastapito w mys$l art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 72 ust. 1 pkt 5a i ust. 3 wyzej wymienionej ustawy Prawo ochrony srodowiska.
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Softys .
02.02.2024 Srem

i Rada Sofecka

Potnocna czesc

obrebu ewidencyjnego

wskazanie przebiegu linii nowego
watu przeciwpowodziowego w
miejsce watu przeznaczonego do
likwidaciji;

wyznaczenie przebiegu tras
obstugujgcych transport na cele
przygotowania odkrywki planowanej
kopalni kruszywa naturalnego;
pytanie o sposéb zabezpieczenia
aktualnego poziomu wod
gruntowych w zwigzku z planowang
eksploatacja ztoza kopalin;

whniosek o ,zakaz pracy przy ztozu w

godzinach ciszy nocnej”.

NIE

NIE®

Zrédto: Urzad Miejski w Kamiencu Zgbkowickim, 2024.

19 Whniosek bezprzedmiotowy. Nie ma potrzeby wskazywania konkretnego przebiegu nowego watu przeciwpowodziowego ze wzgledu na wskazany w planie miejscowym nakaz
wyprzedzajacego zabezpieczenia przeciwpowodziowego terendw sasiednich wzgledem planowanej kopalni kruszywa naturalnego. Plan miejscowy nie rozstrzyga zatem o technicznym sposobie
tego zabezpieczenia ani o konkretnej lokalizacji miejsca zabezpieczenia. Okre$lone w planie miejscowym zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji dotycza catego
okresu funkcjonowania terendow eksploatacji kopalin, poczawszy od ich przygotowania a skonczywszy na ich likwidacji. Odpowiednie zabezpieczenie stosunkow wodnych wynika z regulacji
okreslonych w przepisach odrebnych (ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska, ustawa z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne). Kwestia ciszy nocnej pozostaje poza

regulacjami przypisanymi prawnie do zakresu planu miejscowego.
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TABELA nr 3: Gmina Kamieniec Zgbkowicki — zestawienie wnioskéw przedstawionych przez wybrane instytucje oraz organy administracji publicznej. Stan na dzien 16 lutego

2024 roku.
Data Potrzeba zmiany Potrzeba zmiany
wniosku Whnioskodawca Przedmiot wniosku Studium? planu miejscowego
(TAK / NIE) (TAK / NIE)
1 2 3 4 5
Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarne;j
25 01.2024 w Zgbkowicach Slgskich Informacja o aspektach prawnych dotyczacych NIE NIE
ul. Warynskiego 15 przepisow przeciwpozarowych.
57 — 200 Zgbkowice Slaskie
Polskie Sieci Elektroenergetyczne SA
29.01.2024 Oddziat w Poznaniu Informacja o braku infrastruktury i zamierzen NIE NIE
ul. Marcelinska 71 inwestycyjnych na terenie gminy.
60 — 354 Poznan
Operator Gazociggéw Przesytowych
30.01.2024 GAZ — System SA, Oddziat we Wroctawiu Informacja o braku infrastruktury i zamierzen NIE NIE
ul. Gazowa 3 inwestycyjnych na terenie gminy.
50 — 513 Wroctaw
POltSka Spofka Gazow.nlctwa Sp-z0.0. _ Informacja o infrastrukturze na terenie gminy (stacja
30.01.2024 Oddziat Zaktad Gazowniczy we Wroctawiu regazyfikacji LNG w Kamiericu Zabkowickim) oraz NIE NIE
ul. Ziebicka 44 - .
zasadach rozbudowy sieci gazowe;.
50 — 507 Wroctaw
Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji . . . . .
) o ) Informacja o braku wystepowania terendw zamknietych i
05.02.2024 Osrodek Zamiejscowy we Wroctawiu zasiegu stref ochronnych z nich wynikajgcych, bedacych w NIE NIE

ul. Obornicka 130
50 — 984 Wroctaw

gestii Ministerstwa Obrony Narodowe;j.

20 W $wietle regulacji ujetych w art. 65 ust. 2 ustawy z dnia 07 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw,
sformutowaniem lege artis jest ,,mozliwo$¢ zmiany studium” w powiazaniu z jego ewentualng potrzeba.
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1 2 3 4 5

Informacja o planowanych inwestycjach:
» Chatupki — skablowanie odcinka napowietrznej linii
elektroenergetycznej L-764;
Tauron Dystrybucja SA » Kamieniec Zgbkowicki — wymiana stacji

Oddziat w Watbrzychu transformatorowej WBD73802 wraz z budowg jej

05.02.2024 NIE NIE

ul. Piotra Wysockiego 11 powigzania z linig L—738-40 poprzez sie¢ SN
58 — 300 Watbrzych 20kV;
» Topola - likwidacja stacji wiezowych WBD76227 i
WBD76229 oraz budowa stacji stupowej z
dowigzaniami linii SN i NN.

» informacja o realizacji inwestycji pn. Przywrécenie
ciggtosci morfologicznej rzeki Nysy Ktodzkiej,
Biatej Gtuchotaskiej i Dzikiej Orlicy.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie » informacja o planowanej inwestycji pn. Zbiornik
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej we Wroctawiu Wodny Kamieniec Zgbkowicki na rzece Nysie
06.02.2024 ul. Norwida 34 Ktodzkiey, NIE TAK?
50 — 950 Wroctaw » informacja o planowanym zadaniu pn. Budowa

suchego zbiornika Pawfowice;

» informacja o wystepowaniu na terenie gminy

obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig w

zwigzku z rzekami Budzowka i Nysa Ktodzka.

21 Zabezpieczenie kwestii inwestycji zwigzanych z budowa zbiornikow ,,Kamieniec Zgbkowicki” i ,,Pawtowice” zostanie uregulowane podczas prac nad Miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla obrebow ewidencyjnych Byczen, Kamieniec Zgbkowicki I i Kamieniec Zgbkowicki II, zachodniej czesci obrebu ewidencyjnego Srem oraz dziatki ewidencyjnej nr 332 i czesci
dziatki ewidencyjnej nr 333 w obrebie ewidencyjnym Sosnowa oraz Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obrebow ewidencyjnych Ozary, Pilce i Suszka.



GMINA KAMIENIEC ZABKOWICKI — ocena aktualnosci planu ogdlnego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Strona 24

w km: 6+801 — 7+358;
> przyjecie klasy technicznej ,Z” dla drog

powiatowych.

1 2 3 4 5
Informacja o planowanych inwestycjach:
» kontynuacja budowy chodnika w ciggu drogi
powiatowej nr 3160D w Kamiericu Zgbkowickim
Zarzad Drég Powiatowych w Zgbkowicach Slgskich (ul. Ktodzka);
08.02.2024 ul. Daleka 19 > przebudowa drogi powiatowej nr 3178D w NIE TAK??
57 — 200 Zgbkowice Slgskie Kamiencu Zgbkowickim (ulice Szkolna i Wiejska)

22 7abezpieczenie kwestii zwigzanych z klasg techniczng ,,Z” nastgpi na etapie prac nad planami miejscowymi, o ktérych mowa w podrozdziale nr 6.2. Zmiany w tym zakresie wymaga takze
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebow ewidencyjnych: Doboszowice, Mrokocin, Pomianow Gorny, Topola oraz wschodniej czesci obrebu ewidencyjnego Srem.
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PKP Polskie Linie Kolejowe SA
Centrala
12.02.2024 |  Biuro Terenéw Kolejowych i Ochrony Srodowiska
ul. Targowa 74
03 — 734 Warszawa

Informacja o realizowanych i planowanych inwestycjach:

>

projekt pn. Prace na linii kolejowej nr 137 na
odcinku Kedzierzyn Kozle — Kamieniec Zgbkowicki
— Legnica wraz z elektryfikacjg;

projekt pn. Prace na linii kolejowej nr 276 Wroctaw
Gtowny — Miedzylesie;

zadanie inwestycyjne pn. Zabudowa, wymiana
urzgdzen przejazdowych na sieci PKP PLK — |1Z
Opole linie kolejowe 276 i 137 w ramach projektow
pn. Poprawa bezpieczenstwa na przejazdach
kolejowych — etap IV i Poprawa bezpieczenstwa
na przejazdach kolejowych — etap V;

projekt pn. Poprawa bezpieczenstwa i likwidacja

zagrozen eksploatacyjnych na sieci kolejowej.

Ponadto:

>

>

>

informacja o wystepowaniu na terenie gminy
terenéw zamknietych, przez ktére przebiegajg linie
kolejowe;

whniosek o] zagospodarowanie korytarza
transportowego po bytej linii kolejowej nr 334
Kamieniec Zgbkowicki — Zioty Stok w sposob
umozliwiajgcy jej ewentualng odbudowe;
informacja o uwzglednianiu przepiséw odrebnych
dotyczgcych infrastruktury kolejowej w aktach

planowania przestrzennego.

NIE

TAK2

23 Zabezpieczenie kwestii zwigzanych z inwestycjami kolejowymi nastgpi na etapie prac nad planami miejscowymi, o ktérych mowa w podrozdziale nr 6.2. Zmiany w tym zakresie wymaga
takze Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebow ewidencyjnych: Doboszowice, Mrokocin, Pomianow Gorny, Topola oraz wschodniej czesci obrebu ewidencyjnego Srem.
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Zarzagd Wojewddztwa Dolnoslgskiego
Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Dolno$lgskiego
ul. Wybrzeze Stowackiego 12
50 - 411 Wroctaw

Brak odpowiedzi

Zarzad Powiatu Zgbkowickiego
Starostwo Powiatowe w Zgbkowicach Slgskich
ul. Sienkiewicza 11
57 — 200 Zgbkowice Slaskie

Brak odpowiedzi

Starosta Powiatu Zgbkowickiego
Starostwo Powiatowe w Zgbkowicach Slgskich
ul. Sienkiewicza 11
57 — 200 Zgbkowice Slaskie

Brak odpowiedzi

Dolnoslaski Wojewddzki Konserwator Zabytkow
Wojewaddzki Urzad Ochrony Zabytkow we Wroctawiu
ul. Lokietka 11
50 — 243 Wroctaw

Brak odpowiedzi

Komenda Powiatowa Policji w Zgbkowicach Slgskich
Aleja Niepodlegtosci 10
57 — 200 Zgbkowice Slaskie

Brak odpowiedzi

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Nysie
ul. Ogrodowa 4
48 — 300 Nysa

Brak odpowiedzi

Nadle$nictwo Bardo Slgskie
ul. Noworudzka 9A
57 — 256 Bardo

Brak odpowiedzi

Nadlesnictwo Henrykow
ul. Polna 5
57 — 210 Henrykéw

Brak odpowiedzi
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Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad
. Oddziat we V\{FOCJ(aWIU Brak odpowiedzi
ul. Powstancéw Slaskich 186

53 — 139 Wroctaw

Dolnoslgska Stuzba Drég i Kolei we Wroctawiu
-——— ul. Krakowska 28 Brak odpowiedzi
50 — 425 Wroctaw

PKP SA, Oddziat Gospodarowania Nieruchomosciami
-——— we Wroctawiu Brak odpowiedzi
ul. Joannitéw 13

50 - 525 Wroctaw

Zrédto: Urzad Miejski w Kamieficu Zgbkowickim, 2024.
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4. ANALIZA AKTUALNOSCI Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kamieniec Zabkowicki.

4. 1. Aktualnie obowiagzujace studium.

Prace nad aktualnie obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kamieniec Zgbkowicki zostaty przeprowadzone w 2020 i 2021 roku. Studium przyjeto Uchwatg nr
XL/318/2021 Rady Miejskiej w Kamiencu Zabkowickim z dnia 28 grudnia 2021 roku.

4. 2. Studium w trakcie opracowania.

Obecnie nie jest prowadzona zadna procedura zwigzana ze sporzadzeniem studium (lub zmiany studium)

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
4. 3. Uwarunkowania studium.

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego analizowanego Studium przedstawiono w formie tekstowej w
czesci | ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego Gminy Kamieniec Zgbkowicki” (zatgcznik nr 1 do
uchwaty w sprawie przyjecia Studium). Zagadnienia zwigzane z uwarunkowaniami odzwierciedlajg dwczesny stan
gminy pod wzgledem czynnikéw naturalnych i kulturowych oraz spoteczno — ekonomicznych i infrastrukturalnych.
Stanowig niejako pewnag forme diagnozy strategiczno — planistycznej, a nawet monografii gminy czy wrecz
diagnozy sytuacji spotecznej, gospodarczej i przestrzennej, ktdérag (swojg drogg) sporzgdza sie w mys| ustawy z
dnia 06 grudnia 2006 roku o zasadach prowadzenia polityki rozwoju przed opracowaniem strategii rozwoju.
Generalnie nalezy stwierdzi¢ sie, ze ta cze$¢ opracowania wykonana zostata na bardzo dobrym i dosé
szczegotowym poziomie, wykraczajgcym znacznie poza ustawowe minimum. Rzeczowe i mimo wszystko zwiezte
zapisy staly sie podstawg do wykonania, w okresie sporzgdzania Studium, stosownych analiz (w tym bilansu

terenow przewidzianych pod zabudowe) i ukierunkowania polityki przestrzennej w gminie.

Czes¢ uwarunkowan skfada sie z 11 podstawowych rozdziatow:

1. Uwarunkowania geograficzne.

2. Uwarunkowania historyczne i kulturowe.
3. Struktura funkcjonalno — przestrzenna.
4. Sfera spoteczna.

5. Gospodarka mieszkaniowa.

6. Gospodarka.

7. Infrastruktura techniczna.

8. Obiekty i tereny chronione.

9. Dokumentacja planistyczno — strategiczna.
10. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.
11. Synteza uwarunkowan rozwoju.

Kazdy z rozdziatéw zawiera stosowne podrozdzialy i punkty analizujgce stan faktyczny w okresie sporzadzenia
Studium i tak np.: rozdziat ,Uwarunkowania geograficzne” sktada sie z nastepujgcych podrozdziatéw i punktow:

1.1. Potozenie geograficzne.
1.2. Potozenie administracyjne.
1.3. Klimat.
1.4. Geologia.
1.4.1. Budowa geologiczna.
1.4.2. Zioza kopalin.
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1.4.3. Perspektywy i prognozy wystepowania kopalin.
1.4.4. Udokumentowane kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla.
1.5. Geomorfologia.
1.5.1. Charakterystyka makroregionéw i mezoregionow.
1.5.2. Rzezba terenu.
1.5.3. Czynne procesy geomorfologiczne.
1.6. Hydrologia.
1.6.1. Wody podziemne.
1.6.2. Gtowne zbiorniki wod podziemnych.
1.6.3. Jednolite czesci wod podziemnych.
1.6.4. Wody powierzchniowe.
1.6.5. Topograficzne dziaty wodne.
1.6.6. Charakterystyka hydrologiczna.
1.7. Gleby.
1.7.1. Ogolna charakterystyka gleb.
1.7.2. Kompleksy glebowo — rolnicze.
1.7.3. Bonitacja gleb.
1.8. Roslinnosé.
1.8.1. Regionalizacja geobotaniczna.
1.8.2. Potencjalna roslinnos¢ naturalna.
1.8.3. Zbiorowiska roslinne.
1.8.4. Zbiorowiska lesne.
1.9. Zwierzeta.
1.10. Ochrona przyrody.
1.10.1. Potozenie gminy na tle systemu ochrony przyrody w regionie.
1.10.2. Natura 2000.
1.10.3. Pomniki przyrody.
1.10.4. Ochrona gatunkowa fauny i flory.
1.10.5. Cenne siedliska przyrodnicze.
1.10.6. Geostanowiska.
1.10.7. Powigzania przyrodnicze — elementy systemu ECONET — PL i CORINE/NATURA 2000.
1.10.8. Zatozenia parkowe.
1.10.9. Pozostate elementy srodowiska podlegajgce ochronie.
1.10.10. Audyt krajobrazowy.
1.10.11. Obszary proponowane do objecia ochrong.
1.11. Warunki podioza budowlanego.
1.12. Ogdlna ocena stanu $rodowiska i stopnia jego degradac;ji.

Z powyzszego zestawienia wynika, ze nazwy rozdziatow nie odzwierciedlajg literalnie zapisow éwczesnego art.
10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co byto zabiegiem
celowym, umozliwiajgcym przedstawienie w sposob bardziej uporzgdkowany i systematyczny lokalnych
uwarunkowan. Jednoczesnie zachowano ustawowe wymagania, dotyczgce uwzglednienia zakresu
poszczegdlinych uwarunkowan. Czytelnos¢ tekstu uwarunkowan jest bardzo dobra, opisy zawierajg liczne tabele i
ryciny. Aktualno$¢ danych liczbowych oraz obliczanych na ich podstawie licznych wskaznikéw obejmuje w
wigkszosci lata 2018 — 2020. Powyzsze oznacza, ze na dzien dzisiejszy rozdziat uwarunkowan zawiera dane
liczbowe sprzed okoto od 3 do 5 lat i nalezy je uzna¢ w wiekszoéci za nadal aktualne. Brakuje odrebnych
zestawien statystycznych dla miasta Kamieniec Zgbkowicki, ale sg one publikowane dopiero od 2022 roku. Od
czasu uchwalenia Studium minety zaledwie ponad 2 lata. W miedzyczasie co prawda zmienita sie sytuacja
gospodarcza i geopolityczna kraju, kontynentu, a nawet Swiata (dziatania wojenne na wschéd od granic Polski,
kryzys surowcowy, zjawiska inflacyjne, zmagania z pandemig koronawirusa), jednakze w zwigzku z tym nie
powstaty nowe, istotne mozliwosci, moggce wptynaé na rozwdj i funkcjonowanie tej konkretnie gminy, ktérych nie
sygnalizowano w tej czesci Studium. Od czasu uchwalenia Studium nie uleglty zmianie kluczowe, zasadnicze,
planistyczne uwarunkowania, majgce wplyw na polityke przestrzenng gminy, za wyjatkiem zaktualizowanego
wykazu obiektéw zabytkowych i pomnikéw przyrody. Warto zwrdcié uwage na rozdziat nr 9 analizujgcy miedzy
innymi wojewddzka dokumentacje o charakterze strategiczno — planistycznym, zwitaszcza w kontekscie jej
odniesienia do gminy Kamieniec Zgbkowicki. Studium sporzgdzono w oparciu juz o obecnie obowigzujgce
strategie rozwoju wojewddztwa oraz plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa. W przypadku

analizowanej dokumentacji gminnej, kluczowa zmiana polega na tym, ze aktualnie Gmina Kamieniec Zgbkowicki
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nie posiada juz strategii rozwoju. Graficzne zobrazowanie uwarunkowan przedstawiono w zatgczniku nr 3 do

uchwaty w sprawie przyjecia Studium.
4. 4. Kierunki studium.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego analizowanego Studium przedstawiono w formie tekstowej w czesci
Il ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy Kamieniec Zgbkowicki® (zatgcznik nr 1 do uchwaty w
sprawie przyjecia Studium). Nalezy stwierdzi¢, ze ta cze$¢ opracowania, podobnie jak cze$¢ dotyczaca
uwarunkowan, wykonana zostata na wysokim poziomie. Czytelno$¢ tekstu jest bardzo dobra. Cze$¢ poswiecona

kierunkom zagospodarowania przestrzennego zostata podzielona na 18 zasadniczych rozdziatéw:

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendéw, w tym wynikajgce z audytu
krajobrazowego.

2. Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy.

3. Obszary i zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesne;j.

5. Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

6. Obszary na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

7. Obszary na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

8. Obszary dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

9. Obszary dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

10. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej.

11. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych.

12. Obiekty i obszary dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych.

14. Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji.

15. Obszary zdegradowane.

16. Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych.

17. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym.

18. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

oraz:
» Stowniczek pojec.
» Podsumowanie.
» Synteza ustalen Studium.
» Wplyw uwarunkowan na ustalenia kierunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kamieniec Zgbkowicki i uzasadnienie rozwigzan.
» Literatura.
» Zalaczniki (wykaz obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, wykaz stanowisk archeologicznych

ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, wykaz zabytkéw ruchomych ujetych w ewidencji zabytkow).

Wybrane rozdziaty, analogicznie do czesci poswieconej uwarunkowaniom (cho¢ juz w znacznie mniejszym
stopniu), zawierajg szereg podrozdziatéow i punktéw przedstawiajgcych kierunki rozwoju gminy w danej dziedzinie
i tak np.: rozdziat ,Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajgce z

audytu krajobrazowego” sktada sie z nastepujgcych podrozdziatow:
1.1. Struktura funkcjonalno — przestrzenna.
1.2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw wynikajace z audytu krajobrazowego.
1.3. Wptyw bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe na kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terenéw i na mozliwosci finansowe gminy.
1.4. Funkcja osadnicza.
1.5. Funkcja ustugowa.
1.6. Funkcja produkcyjna.
1.7. Funkcja rolnicza.
1.8. Funkcja lesna.
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Sitg rzeczy w czesci kierunkowej, w odroznieniu od uwarunkowan, nazwy poszczegdlnych rozdziatow
odzwierciedlajg literalnie zapisy éwczesnego art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Znaczace, strategiczne informacje dotyczgce ksztattowania kierunkow
rozwoju przestrzennego zawiera rozdziat nr 1 ,Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu
terenéw, w tym wynikajgce z audytu krajobrazowego” oraz podrozdziat nr 2. 2. ,Podstawowe zasady
zagospodarowania  poszczegdlnych  jednostek planistycznych”.  Graficzne  zobrazowanie  kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego przedstawiono w zatgczniku nr 2 do uchwaty w sprawie przyjecia Studium.

Pomingwszy aktualny wykaz obiektéw zabytkowych i pomnikéw przyrody, zapisy Studium ujete w czesci Il
~Kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy Kamieniec Zgbkowicki’ nalezy uzna¢ za aktualne, albowiem
opierajg rozwoj przestrzenny na bazie aktualnych uwarunkowan. Ponadto warto zwréci¢ uwage, ze polityka
przestrzenna gminy sformufowana jest w dos$¢ uniwersalnej formie, umozliwiajgcej konstruktywng prace
projektowg przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

4. 5. Wnioski z analizy Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kamieniec Zabkowicki.

Aktualnos¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kamieniec Zgbkowicki
nalezy przedstawi¢ w dwdch ptaszczyznach: formalno — prawnej i merytorycznej.

Analizujgc Studium pod wzgledem formalno — prawnym nalezy nadmieni¢, ze nie uwzglednia ono wszystkich

aspektow wynikajgcych z obowigzujgcej do dnia 24 wrzeénia 2023 roku ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktu wykonawczego (rozporzadzenia, o ktérym mowa
ponizej). Przy czym w Swietle zmian wprowadzonych ustawg z dnia 07 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, ponizsza analiza ma gtéwnie
charakter informacyjny i mozna to, w wybranych aspektach, traktowaé jako wskazéwki na etapie opracowania
planu ogdlnego.

Zmiany, ktére zaszty w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym od
czasu uchwalenia analizowanego Studium do dnia 24 wrzesnia 2023 roku odnosnie obowigzkowego zakresu
studium, i ktérej nie zawiera obecnie obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kamieniec Zgbkowicki, dotycza art. 10 ust. 2a, ktéry brzmiat:

~Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszaréw, na ktorych rozmieszczone bedg urzgdzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, w studium
ustala sie ich rozmieszczenie, z wytgczeniem:

1) wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigekszej niz 1000 kW
zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, Viz i nieuzytki — w rozumieniu
przepisow wydanych na podstawie art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 roku — Prawo geodezyjne i
kartograficzne;

2) urzgdzen innych niz wolnostojgce”.

W Studium... Gminy Kamieniec Zgbkowicki okreslono, w mysl wowczas obowigzujgcych przepiséw,
rozmieszczenie urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy wiekszej niz 100 kW
wraz z ich strefami ochronnymi. Niemniej, abstrahujgc od wyznaczenia granic stref ochronnych, wskazana w
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Studium... moc urzadzen powyzej 100 kW sitg rzeczy dotyczy takze urzadzen o mocy powyzej 500 kW czy 1000
KW.

Ponadto Studium... Gminy Kamieniec Zgbkowicki nie uwzglednia aktualnych uwarunkowan i ich wplywu na
kierunki zagospodarowania przestrzennego jedynie w zakresie wykazu Kkilku obiektow ujetych w gminnej
ewidencji zabytkébw i wpisu kolejnych obiektéw do rejestru zabytkéw (biezgce aktualizacje danych

konserwatorskich) oraz zniesienia statusu 2 pomnikow przyrody.

Nalezy jednak podkresli¢, ze wyzej przedstawione zmiany ustawowe, wprowadzone od czasu uchwalenia
analizowanego Studium do dnia 24 wrzesnia 2023 roku, a takze brak w petni aktualnych uwarunkowan i ich
wplywu na kierunki zagospodarowania przestrzennego, nie skutkowaly wygaszeniem obowigzujgcych studiéw
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i nie naktadaty, okre$lonego przedziatem

czasowym, obowigzku ich dostosowania do nowych uwarunkowan prawnych.

Studium... Gminy Kamieniec Zgbkowicki z 2021 roku sporzadzono w oparciu o Rozporzgdzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 roku nr 118, poz. 1233). Aktualnie obowigzujgcym
aktem wykonawczym jest Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 roku w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021
roku, poz. 2405). W tym przypadku praktycznie jedyng zmiang, ktorej nie uwzgledniato Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kamieniec Zgbkowicki, byt brak na rysunkach Studium
(zatgczniki nr 2 i 3 do uchwaly Rady Miejskiej) informacji o uktadzie wspoditrzednych zgodnych z obowigzujagcym
panstwowym systemem odniesien przestrzennych (§ 6 ust. 2 pkt 1 lit. f aktualnego rozporzgdzenia). Jednakze i w
tym przypadku przedmiotowe zmiany nie wygaszaly obowigzujgcych studiow uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego i nie nakladaly, okreslonego przedziatem czasowym, obowigzku
dostosowania ich do nowych uwarunkowan prawnych. Nie miaty one takze oczywiscie wptywu na istote studium

czyli okreslenia kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Majagc na uwadze powyzsze uznaje sie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Kamieniec Zgbkowicki za nieaktualne w czesci pod wzgledem formalno —

prawnym. Aczkolwiek, jak wspomniano wczesniej, rzeczona nieaktualno$¢ formalno — prawna nie skutkuje
koniecznoscig obowigzkowej zmiany dokumentu. W tym miejscu, biorgc pod uwage specyfike gminy w zakresie
wystepowania bogactw naturalnych i ich eksploatacji, nalezy mie¢ na uwadze czeste zmiany odnosnie
dokumentowania nowych zt6z kopalin oraz zmian wynikajgcych z ustanawiania (i likwidowania) obszaréw i
terenéw gorniczych. Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz terendéw gorniczych i obszarow

gorniczych wraz z filarami ochronnymi bedzie musiato zosta¢ uwzglednione w planie ogélnym.

Analizujgc Studium pod wzgledem merytorycznym nalezy przede wszystkim zauwazy¢, ze forma i tres¢, zaréwno

uwarunkowan (nawet abstrahujgc od ich aktualnosci) jak i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
uwzgledniaty juz poniekad zmiany ustawowe, ktére finalnie zastepujg studium strategig rozwoju (w tym diagnozg
sytuacji spotecznej, gospodarczej i przestrzennej) oraz planem ogdlnym (strefy planistyczne, gminne standardy
urbanistyczne, itd., itp.). Poza tym w okresie przejsciowym taka forma dokumentu utatwia stwierdzenie braku
sprzecznos$ci sporzadzanych planéw miejscowych ze studium. Nalezy nadmieni¢, ze wykaz obiektow i obszarow
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow i rejestrze zabytkéw (zwtaszcza jesli ich tgczna liczba wynosi blisko 800)

oraz pomnikéw przyrody (zwtaszcza jesli ich fgczna liczba wynosi ponad 100) podlega czestym zmianom. Nade
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wszystko warto podkresli¢, ze wyzej wymienione okolicznosci wynikajg z przepisow odrgbnych i niezaleznie od

ustalen studium podlegajg uwzglednieniu w przypadku realizacji planéw miejscowych.

Sposréd wnioskéw ztozonych przez wiascicieli gruntéw (osoby fizyczne i prawne) oraz instytucje i organy
administracji publicznej, dotyczacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Kamieniec Zgbkowicki
(tabele nr 1, 2 i 3), zaden nie wymagatby de iure kolejnej zmiany Studium. Z niniejszej analizy wynika takze
zasadnicza aktualnos¢ zapiséw dotyczgcych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego (stan szeroko
pojetej przestrzeni, dane liczbowe i wskazniki statystyczne, bilans terendw, itd.) oraz ich formalnego wptywu na
kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Tym samym uznaje sie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kamieniec Zabkowicki za aktualne pod wzgledem merytorycznym.

Ze wzgledu na okres przejsciowy kluczowe odnosnie studium sg jednak regulacje ujete w art. 65 ust. 1 i 2 ustawy
z dnia 07 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw. Zgodnie z art. 65 ust. 1 ,studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin
zachowujg moc do dnia wejscia w zycie planu ogélnego gminy w danej gminie, jednak nie dtuzej niz do dnia 31
grudnia 2025 r., i stosuje sie do nich przepisy dotychczasowe”. Za$ zgodnie z art. 65 ust. 2 ,do spraw
opracowania i uchwalania studiéow uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy albo ich
zmian stosuje sie przepisy (...) w brzmieniu dotychczasowym, jezeli:

1) przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy wystgpiono o opinie i uzgodnienia projektow tych studiow albo
ich zmian;

2) zmiana tych studidw dotyczy wytgcznie lokalizacji inwestycji celu publicznego lub

3) zmiana tych studiéw dotyczy wytgcznie lokalizacji inwestycji w zakresie gospodarowania strategicznymi
zasobami naturalnymi kraju w rozumieniu ustawy z dnia 6 lipca 2001 r. o zachowaniu narodowego charakteru
strategicznych zasobéw naturalnych kraju (Dz. U. z 2018 r. poz. 1235) lub dziatalno$ci, o ktérej mowa w art. 21
ust. 1 pkt 1 i 2a ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2023 r. poz. 633)”.

Zgodnie z powyzszym obecnie nie zachodzi zadna z okolicznosci, ktéra umozliwialaby w okresie

przejSciowym prace nad studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
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5. ANALIZA AKTUALNOSCI PLANU OGOLNEGO.

Rada Miejska w Kamiencu Zgbkowickim nie podjeta jeszcze uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia

planu ogdlnego.

W zwigzku z powyzszym nie ma podstaw formalno — prawnych ani merytorycznych umozliwiajacych ocene

aktualnosci tego aktu planowania przestrzennego.
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6. ANALIZA AKTUALNOSCI MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO.

6. 1. Wykaz obecnie obowigzujacych planéw miejscowych.

Obecnie na terenie gminy Kamieniec Zgbkowicki obowigzujg nastepujace miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego:

10.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu goérniczego ztoza kruszywa naturalnego
potozonego we wsi Byczen w gminie Kamieniec Zgbkowicki, przyjety Uchwatg nr XV/92/04 Rady Gminy
w Kamiencu Zgbkowickim z dnia 07 lipca 2004 roku (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslgskiego
nr 170, poz. 286 z dnia 10 wrzes$nia 2004 roku).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kamieniec Zgbkowicki, przyjety Uchwatg nr
XXVIII/151/05 Rady Gminy w Kamiencu Zgbkowickim z dnia 21 grudnia 2005 roku (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Dolnoslaskiego nr 29, poz. 413 z dnia 09 lutego 2006 roku).

Zmiana migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kamieniec Zgbkowicki, przyjeta
Uchwatg nr XLIII/207/10 Rady Gminy Kamieniec Zgbkowicki z dnia 28 maja 2010 roku (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslgskiego nr 128, poz. 1968 z dnia 15 lipca 2010 roku).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Kamieniec Zgbkowicki dla obszaru
potozonego w obrebach geodezyjnych Byczeni i Doboszowice, zwigzanego z eksploatacjg ztoza
kruszywa naturalnego ,Byczen I”, przyjety Uchwatg nr XLVI111/226/10 Rady Gminy Kamieniec Zgbkowicki
z dnia 29 pazdziernika 2010 roku (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslgskiego nr 246, poz. 4150 z
dnia 24 grudnia 2010 roku).

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kamieniec Zabkowicki, przyjeta
Uchwatg nr XLVIII/227/10 Rady Gminy Kamieniec Zgbkowicki z dnia 29 pazdziernika 2010 roku
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslgskiego nr 246, poz. 4151 z dnia 24 grudnia 2010 roku).
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kamieniec Zgbkowicki na
obszarze w obrebie geodezyjnym Byczen, przyjetg Uchwatg nr XXIV/147/2012 Rady Gminy Kamieniec
Zabkowicki z dnia 30 listopada 2012 roku (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 04
lutego 2013 roku, poz. 758).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 854/2 w obrebie Kamieniec Zgbkowicki
I, przyjety Uchwatg nr XXXIX/238/2014 Rady Gminy Kamieniec Zgbkowicki z dnia 28 marca 2014 roku
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 10 kwietnia 2014 roku, poz. 1859).

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci gminy w Kamiencu Zgbkowickim
— rejon ul. Kolejowej, przyjeta Uchwatg nr XLI/248/2014 Rady Gminy Kamieniec Zgbkowicki z dnia 30
maja 2014 roku (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 17 czerwca 2014 roku, poz.
2779).

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy w Kamiencu Zgbkowickim
— rejon ul. Ktodzkiej, przyjeta Uchwatg nr XLI11/261/2014 Rady Gminy Kamieniec Zgbkowicki z dnia 29
sierpnia 2014 roku (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnos$lgskiego z dnia 09 wrzesnia 2014 roku,
poz. 3738).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 73 obreb Starczéw, przyjety Uchwatg nr
X/53/2015 Rady Gminy Kamieniec Zgbkowicki z dnia 29 kwietnia 2015 roku (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnos$lgskiego z dnia 07 maja 2015 roku, poz. 2103).
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11. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebow ewidencyjnych: Doboszowice,

Mrokocin, Pomianéw Gérny, Topola oraz wschodniej czesci obrebu ewidencyjnego Srem, przyjety
Uchwatg nr LXIV/447/2023 Rady Miejskiej w Kamiencu Zabkowickim z dnia 28 czerwca 2023 roku
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 06 lipca 2023 roku, poz. 4109).

Zgodnie z powyzszym:

>

plan miejscowy oznaczony pozycjg nr 1 obejmuje potudniowg cze$¢ ztoza kruszywa naturalnego
,Byczen I” (KN 9688) w obrebie ewidencyjnym Byczen.

plan miejscowy oznaczony pozycjg nr 2 obejmuje obszar gminy Kamieniec Zgbkowicki z wytgczeniem
terenéw objetych planami miejscowymi oznaczonymi pozycjami nr 1 oraz od nr 4 do nr 11.

plan miejscowy oznaczony pozycjg nr 3 zawiera wytacznie korekte tekstowg planu miejscowego
oznaczonego pozycjg nr 2 i obejmuje obszar gminy Kamieniec Zgbkowicki z wytgczeniem terenéw
objetych planami miejscowymi oznaczonymi pozycjami nr 1 oraz od nr 4 do nr 11.

plan miejscowy oznaczony pozycja nr 4 obejmuje pétnocng czesc¢ ztoza kruszywa naturalnego ,Byczen I’
(KN 9688) w obrebie ewidencyjnym Byczen.

plan miejscowy oznaczony pozycjg nr 5 obejmuje dziatki ewidencyjne nr 531/17 — 531/25 w obrebie
Kamieniec Zagbkowicki |, dziatki ewidencyjne nr 217, 286/2, 286/3, 286/6, 286/7 i czesci dziatki
ewidencyjnej nr 286/12 w obrebie Kamieniec Zgbkowicki |l oraz czes$¢ dziatki ewidencyjnej nr 49/4 w
obrebie ewidencyjnym Chatupki.

plan miejscowy oznaczony pozycjg nr 6 obejmuje zachodnig cze$¢ ztoza kruszywa naturalnego ,Byczen
I” (KN 9688) z przylegtymi dziatkami ewidencyjnymi nr 159, 160/1, 160/2 i 161 w obrebie ewidencyjnym
Byczeh.

plan miejscowy oznaczony pozycjg nr 7 obejmuje dziatke ewidencyjng nr 854/2 w obrebie ewidencyjnym
Kamieniec Zgbkowicki I.

plan miejscowy oznaczony pozycja nr 8 obejmuje dziatki ewidencyjne nr 603/12 i 606 oraz czes¢ dzialki
ewidencyjnej nr 603/17 w obrebie ewidencyjnym Kamieniec Zgbkowicki II.

plan miejscowy oznaczony pozycjg nr 9 obejmuje dziatki ewidencyjne nr 113/20, 113/21, 120, 230/2 oraz
czes¢ dziatek ewidencyjnych nr 113/22, 230/1 i 230/3 w obrebie ewidencyjnym Kamieniec Zgbkowicki I.
plan miejscowy oznaczony pozycjg nr 10 obejmuje dziatke ewidencyjng nr 73 w obrebie ewidencyjnym
Starczéw.

plan miejscowy oznaczony pozycjg nr 11 obejmuje obreby ewidencyjne Doboszowice, Mrokocin,
Pomianéw Gorny i Topola w granicach administracyjnych oraz wschodnig cze$é obrebu ewidencyjnego
Srem (na wschod od bytej linii kolejowej nr 334).

6. 2. Wykaz planéw miejscowych w trakcie opracowania.

Obecnie trwajg prace nad nastepujgcymi planami miejscowymi:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebow ewidencyjnych Byczen, Kamieniec
Zabkowicki | i Kamieniec Zabkowicki Il, zachodniej czeéci obrebu ewidencyjnego Srem oraz dziatki
ewidencyjnej nr 332 i czesci dziatki ewidencyjnej nr 333 w obrebie ewidencyjnym Sosnowa, do ktérego
przystgpiono na mocy Uchwaty nr LIII/379/2022 Rady Miejskiej w Kamiencu Zgbkowickim z dnia 30
listopada 2022 roku. Powierzchnia objeta pracami nad planem miejscowym wynosi 1798 ha i obejmuje
obreby ewidencyjne Byczen, Kamieniec Zgbkowicki |, Kamieniec Zagbkowicki |l w granicach

administracyjnych oraz cze$é obrebéw ewidencyjnych Sosnowa i Srem zgodnie z powyzszym tytutem.
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W przypadku obrebu ewidencyjnego Srem dotyczy to obszaru polozonego na zachdd od bytej linii
kolejowej nr 334, wigcznie z tg linia. Wpltyw na objecie granicami przystgpienia do tego planu
miejscowego takze czesci obrebéw ewidencyjnych Sosnowa i Srem majg granice Parku Kulturowego
,Wzgorze Zamkowe, Dolina Budzéwki i Nysy Ktodzkiej”. Proceduralnie rzecz ujmujgc aktualnie projekt

planu miejscowego jest na etapie wystapienia o uzgodnienia i opinie.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu ewidencyjnego Stawecin oraz obrebu
ewidencyjnego Sosnowa z wytgczeniem dziatki ewidencyjnej nr 332 i cze$ci dziatki ewidencyjnej nr 333,
do ktorego przystgpiono na mocy Uchwaty nr LIII/380/2022 Rady Miejskiej w Kamiencu Zgbkowickim z
dnia 30 listopada 2022 roku. Powierzchnia objeta pracami nad planem miejscowym wynosi 951 ha i
obejmuje obreb ewidencyjny Stawecin w granicach administracyjnych oraz niemal caty obszar obrebu
ewidencyjnego Sosnowa, z wylgczeniem terenéw wskazanych zgodnie z powyzszym tytutem. Ksztatt
uchwaty odnos$nie granic w obrebie ewidencyjnym Sosnowa jest konsekwencjg uchwaty, o ktérej mowa
w punkcie nr 1. Proceduralnie rzecz ujmujac aktualnie projekt planu miejscowego jest na etapie
wystgpienia o uzgodnienia i opinie.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebéw ewidencyjnych Ozary, Pilce i Suszka,
do ktérego przystgpiono na mocy Uchwaty nr LXV/457/2023 Rady Miejskiej w Kamiencu Zgbkowickim z
dnia 28 sierpnia 2023 roku. Powierzchnia objeta pracami nad planem miejscowym wynosi 1821 ha i
obejmuje obreby ewidencyjne Ozary, Pilce i Suszka w granicach administracyjnych. Proceduralnie rzecz
ujmujac nie rozpoczely sie jeszcze prace nad tym planem miejscowym.

4. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebéw ewidencyjnych Chatupki i Starczéw, do
ktérego przystapiono na mocy Uchwaly nr LXV/458/2023 Rady Miejskiej w Kamiencu Zgbkowickim z
dnia 28 sierpnia 2023 roku. Powierzchnia objeta pracami nad planem miejscowym wynosi 1905 ha i
obejmuje obreby ewidencyjne Chatupki i Starczéw w granicach administracyjnych. Proceduralnie rzecz

ujmujgc nie rozpoczely sie jeszcze prace nad tym planem miejscowym.

Zamierzone wejscie w zycie powyzszych planéw miejscowych oraz obowigzujacy juz plan miejscowy ujety w
podrozdziale nr 6.1. pod pozycjg nr 11 spowoduja, ze caty obszar gminy Kamieniec Zgbkowicki objety bedzie
nowymi planami miejscowymi, to jest sporzadzonymi od 2023 roku.

6. 3. Ocena aktualnosci planéw miejscowych.

Aktualnosé miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, podobnie jak studium i planu ogdlnego,
nalezy przedstawi¢ w dwdch ptaszczyznach: formalno — prawnej i merytoryczne;.

Zgodnie z wykazem zawartym w podrozdziale nr 6.1. plany miejscowe oznaczone pozycjami nr 1 i 2 zostaty
sporzadzone jeszcze pod rygorem ustawy z dnia 07 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym, zas
plany miejscowe oznaczone pozycjami od nr 3 do nr 11 zostaly sporzadzone juz pod rygorem obecnie

obowigzujgcej ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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TABELA nr 4: Gmina Kamieniec Zgbkowicki — analiza aktualnosci formalno — prawnej miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego sporzgdzonych w oparciu o ustawe z dnia 07 lipca 1994 roku o
zagospodarowaniu przestrzennym (podrozdziat nr 6.1., pozycje nr 1 i 2) wzgledem aktualnie obowigzujacej
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

OZNACZENIA UJETE W TABELL:

SPELNIONE WYMOGI — TAK
NIESPELNIONE WYMOGI - NIE
CZESCIOWO SPELNIONE WYMOGI - CZ
NIE DOTYCZY / BRAK POTRZEB — NDT

Podstawa prawna Nr planu miejscowego
1 2
art. 15 ust. 2 pkt 1 TAK TAK
art. 15 ust. 2 pkt 2 Ccz TAK
art. 15 ust. 2 pkt 3 cz Ccz
art. 15 ust. 2 pkt 3a NIE NIE
art. 15 ust. 2 pkt 4 Ccz Ccz
art. 15 ust. 2 pkt 5 NDT Ccz
art. 15 ust. 2 pkt 6 Ccz Ccz
art. 15 ust. 2 pkt 7 NIE Ccz
art. 15 ust. 2 pkt 8 NIE NIE
art. 15 ust. 2 pkt 9 Cz TAK
art. 15 ust. 2 pkt 10 (04 Cz
art. 15 ust. 2 pkt 11 NIE TAK
art. 15 ust. 2 pkt 12 TAK Cz
art. 15 ust. 2a NDT NDT
art. 15 ust. 2b NDT TAK
art. 15 ust. 3 pkt 1 NIE Cz
art. 15 ust. 3 pkt 2 NDT NDT
art. 15 ust. 3 pkt 3 NDT NDT
art. 15 ust. 3 pkt 4 NDT TAK
art. 15 ust. 3 pkt 4a NDT TAK
art. 15 ust. 3 pkt 4b NDT Cz
art. 15 ust. 3 pkt 5 NDT Cz
art. 15 ust. 3 pkt 6 NDT NDT
art. 15 ust. 3 pkt 7 NDT Cz
art. 15 ust. 3 pkt 8 NDT NDT
art. 15 ust. 3 pkt 10 NDT Ccz
art. 15 ust. 3 pkt 11 NDT NDT
art. 15 ust. 3 pkt 12 NDT NDT
art. 15 ust. 3 pkt 13 NDT NDT
art. 15 ust. 4 TAK TAK
art. 16 ust. 1 TAK Ccz

Zrodto: Opracowanie wtasne, 2024.
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TABELA nr 5: Gmina Kamieniec Zgbkowicki — analiza aktualnosci formalno — prawnej miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego sporzadzonych w oparciu o ustawe z dnia 07 lipca 1994 roku o
zagospodarowaniu przestrzennym (podrozdziat nr 6.1., pozycje nr 1 i 2) wzgledem aktualnie obowigzujgcego
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 roku w sprawie wymaganego zakresu

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 roku, poz. 2404).

OZNACZENIA UJETE W TABELI:
SPELNIONE WYMOGI - TAK
NIESPELNIONE WYMOGI — NIE
CZESCIOWO SPELNIONE WYMOGI - CZ
NIE DOTYCZY / BRAK POTRZEB — NDT
Podstawa prawna Nr planu miejscowego
1 2
§ 3 pkt 1 TAK TAK
§ 3 pkt 2 TAK TAK
§ 3 pkt 3 Cz Ccz
§ 4 pkt 1 NIE NIE
§ 4 pkt 2a NIE Ccz
§ 4 pkt 2b cz cz
§ 4 pkt 3 cz cz
§ 4 pkt 4 NIE NIE
§ 4 pkt 5 NIE Ccz
§ 4 pkt 6 NDT Ccz
§ 4 pkt 7a CZz Ccz
§ 4 pkt 7b NDT NDT
§ 4 pkt 8 NIE cz
§ 4 pkt 9a NIE NIE
§ 4 pkt 9b NIE NIE
§ 4 pkt 10 Ccz TAK
§ 4 pkt 11a (04 Cz
§ 4 pkt 11b cz cz
§ 4 pkt 12 NIE TAK
§ 4 pkt 13 NDT NDT
§ 4 pkt 14 NDT NDT
§ 4 pkt 15 TAK Ccz
§5 NIE NIE
§ 7 ust. 1 pkt 1 TAK TAK
§ 7 ust. 1 pkt 2 TAK TAK
§ 7 ust. 1 pkt 3 Cz Cz
§ 7 ust. 1 pkt 4 TAK TAK
§ 7 ust. 1 pkt 5 NIE cz
§ 7 ust. 1 pkt 6 TAK TAK
§ 7 ust. 1 pkt7 TAK TAK
§ 7 ust. 1 pkt 8 Ccz Cz
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Podstawa prawna Nr planu miejscowego
1 2
§ 7 ust. 1 pkt 9 TAK TAK
§ 7 ust. 1 pkt 10 NIE cz
§ 7 ust. 2 pkt 1 NDT NDT
§ 7 ust. 2 pkt 2 Ccz Cz
§ 7 ust. 2 pkt 3 Ccz Cz
§ 8 ust. 1 TAK TAK
§ 8ust. 2 TAK TAK
§ 8 ust. 3 NIE NIE

Zrédto: Opracowanie wiasne, 2024.

Jak wspomniano wczes$niej plany miejscowe oznaczone pozycjami nr 1 i 2 zostaly sporzgdzone jeszcze pod

rygorem ustawy z dnia 07 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym. Zagadnienia poruszone w
przedmiotowych planach miejscowych w znacznej czesci nie spetniajg wymogéw dotyczacych aktualnego
zakresu planu miejscowego, ujetych w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Nie ksztattuja w sposéb
szczegotowy zasad zagospodarowania i mogg powodowac problemy prawne zwigzane z okreslaniem sytuacji
planistycznej poszczegdlnych terendw. Ponadto zawierajg znaczng ilo$¢ zapiséw o charakterze postulatéw,
warunkéw, zakazow i nakazow, ktére ze wzgledu na nieadekwatnos¢ w stosunku do zakresu planu miejscowego,
a takze przepisow odrebnych, mogg powodowac utrudnienia w realizacji inwestycji. Wiele z tych zapisow
wykracza swoim zakresem poza wtadztwo planistyczne rady gminy, stwarzajgc problemy w interpretacji planow
miejscowych w kontek$cie uprawnien poszczegdlnych organéw. Do najwazniejszych probleméw decydujgcych o
ich aktualnosci formalno — prawnej nalezy zaliczy¢:

» brak wszystkich ustalerh wymaganych obecng ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

» ustalenia planu miejscowego bedace odniesieniem do nieaktualnych aktéw prawnych, utrudniajgce lub
uniemozliwiajgce realizacje ustalen planu miejscowego;

» wskazywanie warunkoéw realizacji ustalen planu migjscowego wykraczajgcych poza zakres planu
miejscowego;

» warunkowanie realizacji postanowien planu miejscowego decyzjg organdéw (np. obowigzek uzyskania
uzgodnienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow);

» brak szczegdtowych zapiséw dotyczacych parametrow ksztattowania zabudowy;

» brak zapiséw odnoszgcych sie do programu parkingowego, w szczegdlnosci w zakresie programu
parkingowego dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa;

» stosowanie otwartych katalogéw ustalen (,np. ...”, ,itp. ...”) (plan miejscowy nr 1);

» brak stosowania dla wszystkich terendw symboli literowych i numeréw wyrézniajacych je sposréd innych
terendw;

» funkcjonowanie ustalen dla reklam, ogrodzen i obiektow matej architektury (plan miejscowy nr 2);

» nadmierne stosowanie przeznaczenia mieszanego terenéw zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej
tacznie, co wymaga przysziosciowo szczegdtowej analizy stanu faktycznego i prawnego celem
wyeliminowania konfliktéw przestrzennych oraz dostosowania do wymogoéw prawnych klasyfikacji
terenéw, a takze wyeliminowania takich zapiséw dla niezabudowanych dziatek budowlanych (plan

miejscowy nr 2);
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>

>

brak ustalenia szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;
brak ustalenia dla czg$ci terendw stawki dla obliczania opfaty planistycznej (plan miejscowy nr 2),

a takze wybrane aspekty wymagajgce uwzglednienia badz aktualizacji, ktére wynikajg z przepiséw odrebnych:

>
>
>

Y VvV

vV V V V V V

>

wskazanie aktualnego zasiegu (granic) udokumentowanych zt6z kopalin;

wskazanie aktualnego zasiegu (granic) obszaréw gorniczych i terenéw gorniczych;

wystepowanie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig — cykl planistyczny na lata 2022 — 2027
(plan miejscowy nr 2);

wystepowanie obszaru Natura 2000 ,tegi koto Chatupek” PLH 020104 (plan miejscowy nr 2);
wystepowanie aktualnego wykazu pomnikéw przyrody (plan miejscowy nr 2);

wystepowanie i wskazanie granic Parku Kulturowego ,Wzgdérze Zamkowe, Dolina Budzéwki i Nysy
Ktodzkiej” (plan miejscowy nr 2);

wystepowanie obszarow i obiektow ujetych w rejestrze zabytkéw (plan miejscowy nr 2);

wystepowanie obiektow i obszaréw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw (plan miejscowy nr 2);
wystepowanie stref ochrony bezposredniej uje¢ wéd podziemnych (plan miejscowy nr 2);

wystepowanie kolejowych terenéw zamknietych (plan miejscowy nr 2);

wystepowanie stref sanitarnych cmentarzy (plan miejscowy nr 2);

wystepowanie paséw technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych $rednich napieé
(plan miejscowy nr 2);

wystepowanie obszaréw osuwania sie mas ziemnych (plan miejscowy nr 2).

Biorgc pod uwage powyzsze, plany miejscowe oznaczone pozycjami nr 1 i 2 nalezy uznaé za nieaktualne w

calosci pod wzgledem formalno — prawnym.

Pomimo wymienionych probleméw natury formalno — prawnej nalezy stwierdzi¢, ze w odniesieniu do ruchu

inwestycyjnego na terenach objetych tymi planami miejscowymi, ich wybrane obowigzujgce ustalenia nadal

odpowiadajg potrzebom rozwojowym gminy i poszczegdlnych wiadcicieli nieruchomosci. W znacznej mierze

tereny objete tymi planami zostaty juz zabudowane (zainwestowane) zgodnie z ich ustaleniami. Z drugiej jednak

strony z ustalen tych planéw miejscowych wynika obecnie takze szereg nieaktualnosci. Cze$¢ z nich, w $lad

skladanych wnioskéw przez zainteresowane strony i stosownie uregulowanych w Studium, zaowocowata

podjeciem uchwat o przystgpieniu do sporzgdzenia nowych planéw miejscowych, o ktérych mowa w podrozdziale

nr 6.2. W zwigzku z powyzszym plany miejscowe oznaczone pozycjami nr 1 i 2 nalezy uzna¢ za nieaktualne

w czesci pod wzgledem merytorycznym.
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TABELA nr 6: Gmina Kamieniec Zgbkowicki — analiza aktualnosci formalno — prawnej miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego sporzadzonych w latach 2010 — 2023 (podrozdziat nr 6.1., pozycje od nr 3 do
nr 11) wzgledem aktualnie obowigzujgcej ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

OZNACZENIA UJETE W TABELL:

SPELNIONE WYMOGI — TAK
NIESPELNIONE WYMOGI - NIE
CZESCIOWO SPELNIONE WYMOGI - CZ
NIE DOTYCZY / BRAK POTRZEB — NDT

Nr planu miejscowego

Podstawa prawna

3 4 5 6 7 8 9 10 11
art. 15 ust. 2 pkt 1 NDT TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK
art. 15 ust. 2 pkt 2 Ccz NIE Cz cz NIE cz NIE NIE TAK
art. 15 ust. 2 pkt 3 Ccz NIE Cz NIE Ccz NIE NIE Ccz TAK
art. 15 ust. 2 pkt 3a NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE TAK
art. 15 ust. 2 pkt 4 Ccz NIE cz TAK TAK TAK NIE TAK TAK
art. 15 ust. 2 pkt 5 NIE NDT NIE NDT NDT NIE Ccz NDT TAK
art. 15 ust. 2 pkt 6 Ccz Ccz Cz Ccz Ccz Ccz Ccz Ccz Ccz
art. 15 ust. 2 pkt 7 Ccz NIE NIE NIE NIE NIE Ccz Ccz TAK
art. 15 ust. 2 pkt 8 NIE NIE TAK Ccz cz TAK NDT cz TAK
art. 15 ust. 2 pkt 9 Ccz Ccz TAK cz NDT NDT NDT NDT TAK
art. 15 ust. 2 pkt 10 Cz cz Ccz cz TAK cz Ccz Ccz TAK
art. 15 ust. 2 pkt 11 TAK NDT NIE NDT NDT NDT NDT NDT NDT
art. 15 ust. 2 pkt 12 NDT TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK

art. 15 ust. 2a NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT
art. 15 ust. 2b NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT
art. 15 ust. 3 pkt 1 NDT NIE NDT NIE NDT NDT NDT NDT TAK

art. 15 ust. 3 pkt 2 NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT

art. 15 ust. 3 pkt 3 NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT

art. 15 ust. 3 pkt 4 NDT TAK NDT TAK NDT NDT NDT NDT TAK

art. 15 ust. 3 pkt 4a TAK NDT NDT NDT NDT TAK NDT NDT TAK
art. 15 ust. 3 pkt 4b Ccz NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT TAK
art. 15 ust. 3 pkt 5 NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT
art. 15 ust. 3 pkt 6 NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT
art. 15 ust. 3 pkt 7 NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT TAK
art. 15 ust. 3 pkt 8 NDT cz NDT NDT TAK TAK NDT NDT TAK
art. 15 ust. 3 pkt 10 NDT NDT TAK NDT NDT NDT NDT NDT NDT
art. 15 ust. 3 pkt 11 NDT NDT NDT NDT TAK NIE NDT TAK TAK
art. 15 ust. 3 pkt 12 NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT
art. 15 ust. 3 pkt 13 NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT

art. 15 ust. 4 TAK TAK TAK TAK TAK TAK NIE TAK TAK

art. 16 ust. 1 Ccz TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK

Zrodto: Opracowanie wtasne, 2024.
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TABELA nr 7: Gmina Kamieniec Zgbkowicki — analiza aktualnosci formalno — prawnej miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego sporzadzonych w latach 2010 — 2023 (podrozdziat nr 6.1., pozycje od nr 3 do
nr 11) wzgledem aktualnie obowigzujgcego Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. z 2021 roku, poz. 2404).

OZNACZENIA UJETE W TABELLI:
SPELNIONE WYMOGI - TAK

NIESPELNIONE WYMOGI — NIE
CZESCIOWO SPELNIONE WYMOGI - CZ
NIE DOTYCZY / BRAK POTRZEB — NDT

Podstawa prawna Nr planu miejscowego

3 4 5 6 7 8 9 10 11
§ 3 pkt 1 TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK
§ 3 pkt 2 TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK

§ 3 pkt3 Cz Ccz Ccz Ccz Ccz Ccz Ccz (o4 Ccz

§ 4 pkt 1 NIE Ccz Ccz Ccz Ccz NIE NIE (o4 Ccz
§ 4 pkt 2a Ccz NIE Ccz NIE NIE TAK NIE NIE TAK
§ 4 pkt 2b (o4 NIE Ccz NIE NIE NIE NIE NIE TAK
§4 pkt3 Ccz NIE Ccz NIE Ccz NIE NIE cz TAK
§ 4 pkt 4 NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE TAK
§ 4 pkt5 (o4 NIE Ccz TAK TAK TAK NIE TAK TAK
§ 4 pkt 6 (o4 NDT Ccz NDT NDT NIE Ccz NDT TAK

§ 4 pkt 7a cz cz cz cz cz cz cz cz cz
§ 4 pkt 7b NDT NDT Ccz NDT Ccz (o4 NDT NDT TAK
§4 pkt8 Cz NIE NIE NIE NDT NDT NIE Cz TAK
§ 4 pkt 9a NIE NIE TAK Ccz Ccz TAK NDT (o4 TAK
§ 4 pkt 9b NIE TAK TAK TAK TAK TAK NDT TAK TAK
§ 4 pkt 10 TAK Ccz TAK Ccz NDT NDT NDT NDT TAK
§ 4 pkt 11a (o4 Ccz Ccz Ccz TAK TAK Ccz (o4 TAK
§ 4 pkt 11b cz cz cz cz cz cz cz cz cz
§ 4 pkt 12 TAK NDT NIE NDT NDT NDT NDT NDT NDT
§ 4 pkt 13 NDT TAK NDT TAK NDT NDT NDT NDT NDT
§ 4 pkt 14 NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT
§ 4 pkt 15 NDT TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK
§5 NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE TAK
§ 7 ust. 1 pkt 1 TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK
§ 7 ust. 1 pkt 2 TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK
§ 7 ust. 1 pkt3 Cz Ccz Ccz Ccz Ccz (o4 Ccz (o4 Ccz
§ 7 ust. 1 pkt 4 TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK
§ 7 ust. 1 pkt 5 Cz Ccz Ccz Ccz Ccz Ccz Ccz Ccz Ccz
§ 7 ust. 1 pkt 6 TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK
§ 7 ust. 1 pkt7 TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK
§ 7 ust. 1 pkt8 Cz TAK TAK TAK TAK Ccz Ccz TAK TAK
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Podstawa prawna Nr planu miejscowego
3 4 5 6 7 8 9 10 11
§ 7 ust. 1 pkt 9 TAK TAK TAK TAK TAK TAK NDT TAK TAK
§ 7 ust. 1 pkt 10 (o4 NIE NIE NIE NDT NDT NDT NIE TAK
§ 7 ust. 2 pkt 1 NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT
§ 7 ust. 2 pkt 2 (o4 NDT NDT NDT NDT TAK TAK NDT NDT
§ 7 ust. 2 pkt 3 (o4 NIE NDT NIE TAK NDT TAK NIE TAK
§ 8 ust. 1 TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK
§ 8ust. 2 TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK
§8ust. 3 NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE TAK

Zrédto: Opracowanie wiasne, 2024.

Jak wspomniano wczeséniej plany miejscowe oznaczone pozycjami od nr 3 do nr 11 zostaty sporzgdzone juz pod

rygorem ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 roku, nr 164, poz. 1587). Jednakze

réwniez one, choé¢ w znacznie mniejszym stopniu i w zaleznosci od okresu wejscia w zycie, nie spetniajg

wszystkich aktualnych (na koniec marca 2024 roku) wymogow dotyczgcych zakresu planu miejscowego. Nie

ksztattujg w sposob prawidtowy zasad zagospodarowania terenu i mogg powodowaé problemy prawne zwigzane

z interpretacjg zapiséw. Do najwazniejszych probleméw decydujacych o jego aktualnosci formalno — prawnej

nalezy zaliczy¢:

>

wskazywanie warunkéw realizacji ustalenn planu miejscowego wykraczajgcych poza kompetencje
organow okreslone w przepisach odrebnych (plany miejscowe nr 3, 4, 5, 6, 8, 9);

brak wszystkich szczegdtowych zapiséw dotyczgcych parametréw ksztattowania zabudowy lub ustalenie
parametrow ksztattowania zabudowy w oparciu o inne definicje niz obowigzujgce obecnie (na koniec
marca 2024 roku);

brak szczegotowych definicji znacznej czesci poje¢ uzywanych w ustaleniach planu miejscowego lub

brak odniesienia do definicji ustalonych w przepisach odrebnych (plan miejscowy nr 3);
, Witp. ...7) (plany

stosowanie niejednoznacznych ustalen i otwartych katalogéow (pojecia: ,np. ...
miejscowe nr 4, 5, 6, 8, 9);

brak stosowania dla wszystkich terenéw symboli literowych i numeréw wyrézniajgcych je sposrod innych
terenéw (plany miejscowe nr 3, 8, 9);

brak zapiséw lub btedy w zapisach ustalajgcych szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym (plany miejscowe nr 3, 4, 6, 7);

funkcjonowanie ustalen dla reklam, ogrodzen i obiektow matej architektury (plany miejscowe nr 3, 4, 5,
6,7,8,9);

btedne klasyfikowanie ustalen w zakresie: ustalen planu miejscowego, ustalen wynikajgcych z przepisow
odrebnych, oznaczen informacyjnych (plany miejscowe nr 3, 4, 6, 10);

stosowanie przeznaczenia mieszanego terendw zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej fgcznie, co
wymaga przysziosciowo szczegoétowej analizy stanu faktycznego i prawnego celem wyeliminowania
konfliktdw przestrzennych oraz dostosowania do wymogéw prawnych klasyfikacji terendw, a takze
wyeliminowania takich zapiséw dla niezabudowanych dziatek budowlanych (plan miejscowy nr 11),

a takze wybrane aspekty wymagajgce uwzglednienia bgdz aktualizacji, ktére wynikajg z przepiséw odrebnych:

» wskazanie aktualnego zasiegu (granic) udokumentowanych zt6z kopalin (plany miejscowe nr 4 i 6);
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» wskazanie aktualnego zasiegu (granic) obszaréw gorniczych i terenéw gorniczych (plany miejscowe nr 4
i 6);
» wystepowanie obszarow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw (plany miejscowe nr 9 i 10);
» wystepowanie pasow technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych srednich napie¢
(plany miejscowe nr 51 6).
Poza planem miejscowym oznaczonym pozycjg nr 11, pozostate plany miejscowe obejmujg wytacznie zmiany
tekstowe (plan miejscowy nr 3) lub dotyczg wybranych, niewielkich powierzchniowo obszaréw gminy (plany
miejscowe od nr 4 do nr 10). Stad wynika stosunkowo nieduzy zakres brakow aspektéw, ktére na chwile obecng
wynikajg z przepiséw odrebnych. Zas plan miejscowy oznaczony pozycjg nr 11, ze wzgledu na stosunkowo
Swiezy okres jaki mingt od czasu jego sporzadzenia, uwzglednia wszystkie niezbedne aspekty (podobnie jak
plany miejscowe nr 7 i 8), ktére na chwile obecng wynikajg z przepiséw odrgbnych. Niemniej, jak wspomniano,
kazdy z tych planéw zostat sporzgdzony na bazie nieaktualnego juz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Biorgc pod uwage powyzsze, plany miejscowe oznaczone pozycjami od nr 3 do nr 11 nalezy

uzna¢ za nieaktualne w czesci pod wzgledem formalno — prawnym.

Pomimo wymienionych probleméw formalno — prawnych nalezy stwierdzi¢, ze w odniesieniu do ruchu
inwestycyjnego na terenach objetych tymi planami miejscowymi, w wiekszosci ich obowigzujace ustalenia
odpowiadajg potrzebom rozwojowym gminy i poszczegdlnych wiascicieli nieruchomosci. Majgc jednak na
wzgledzie wykaz wnioskoéw od wtascicieli gruntdw (osoby fizyczne i prawne) oraz wybranych instytucji i organow
administracji publicznej, dotyczgcych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Kamieniec Zgbkowicki
(tabele nr 1 i 3), sugerujg one czesciowa nieaktualno$é ustalen planu miejscowego oznaczonego pozycjg nr 11.

W zwigzku z powyzszym, plan miejscowy oznaczony pozycja nr 11 nalezy uzna¢ za nieaktualny w czesci

pod wzgledem merytorycznym. Warto zaznaczyé, ze plan miejscowy oznaczony pozycjg nr 11 obejmuje

obszary charakteryzujgce sie swoistymi uwarunkowaniami (11 ztéz kopalin, 8 obszaréw goérniczych, 6 terenow
gorniczych). Tam tez ruch inwestycyjny zwigzany z gérnictwem podlega¢ bedzie czestym zmianom, ktére z mocy
prawa wymagajg stosownych regulacji poprzez akty planowania przestrzennego. Ponadto wnioski ujete w tabeli
nr 2, dotyczagce wytgcznie planu miejscowego oznaczonego pozycjg nr 11, sugerujg co najmniej zaniepokojenie
okreslonych wiascicieli nieruchomosci faktem, ze na ich terenach wystepujg obszary zagrozone wystepowaniem
ruchéw masowych. Uregulowanie tej problematyki w sposdb jaki proponujg wnioskodawcy, to jest poprzez
~wykreslenie” tych zapisdw w planie miejscowym, jest na te chwile z punktu widzenia regulacji prawnych
niemozliwe. Proponuje sie zatem, abstrahujac od zrodet finansowania, zlecenie stosownych badan
geotechnicznych w celu okreslenia: po pierwsze — aktualnej zasadnosci takiej kategoryzaciji tych obszarow (to jest
ewentualnej mozliwosci ich usuniecia z rejestru terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenéw, na
ktérych wystepujg te ruchy), a po drugie — w przypadku podtrzymania tej zasadnosci, okreslenie szczegétowych
rozwigzan technicznych umozliwiajgcych bezpieczne posadowienie okreslonej zabudowy. W zaleznosci od
wynikéw badan mozliwe bedzie podjecie dziatan zmierzajgcych do ,aktualizacji” planu miejscowego w zakresie
mozliwie satysfakcjonujgcym okreslonych wiascicieli nieruchomosci. Z drugiej strony czes¢ nieaktualnosci
dotyczgcych planéw miejscowych nr 4, 6 i 10 zostata zgloszona, w $lad sktadanych wnioskéw przez
zainteresowane strony czy wewnetrznych decyzji Urzedu Miejskiego w Kamiehcu Zgbkowickim, juz wczesdniej i
stosownie uregulowana w Studium. W konsekwenciji byty to jedne z wielu innych przyczyn, ktére zaowocowaty
podjeciem uchwat o przystgpieniu do sporzgdzenia nowych planéw miejscowych, o ktérych mowa w podrozdziale
nr 6.2. Biorgc pod uwage powyzsze, plany miejscowe oznaczone pozycjami nr 4, 6 i 10 nalezy uzna¢ za
nieaktualne w czesci pod wzgledem merytorycznym.
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Warto w tym miejscu zwrdéci¢ uwage, ze zgodnie z art. 67 ust. 1 ustawy z dnia 07 lipca 2023 roku o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw ,dotychczasowe
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zachowujg moc na danym obszarze do dnia wejScia w zZycie

nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na tym obszarze i mogg by¢ zmieniane”.
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7. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.
7. 1. Metodyka analizy.

Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Kamieniec Zgbkowicki, w tym w jej strukturze
funkcjonalno — przestrzennej, przeprowadzono w oparciu o:
» materialy historyczne dokumentujgce rozwdj przestrzenny poszczegdlnych jednostek osadniczych;
» informacje o ksztattowaniu przestrzeni na podstawie uchwalonych w latach 2000, 2009 — 2010 (zmiany),
2013, 2017, 2020 (zmiana) i 2021 Studiéw uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kamieniec Zgbkowicki,
» informacje o ksztattowaniu przestrzeni na podstawie uchwalonych w latach 2004 — 2023 miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego;
» wizje lokalng weryfikujgcg stopien realizacji ustalen miejscowych plandéw zagospodarowania

przestrzennego.
7. 2. Analiza zmian przestrzennych.

Do najstarszych sladéw obecnosci ludzi na terenie gminy Kamieniec Zabkowicki nalezg znaleziska z okresu
mezolitu (od okoto 8000 lat p.n.e. do okoto 4000 — 3500 p.n.e.) i neolitu (od okoto 5400 do 1800 p.n.e.). Liczniej
wystepujg relikty osadnictwa kultury tuzyckiej (1300 — 500 p.n.e.), z okresu wptywow rzymskich (od | wieku n.e.
do okoto 375 roku), z okresu wczesnego Sredniowiecza (od VI do poczatku Xlll wieku) oraz z okresu p6znego
$redniowiecza (XIll — XV wiek). Najwiecej stanowisk archeologicznych jest zlokalizowanych wokot miejscowosci
Doboszowice, Kamieniec Zgbkowicki i Suszka.

Obszar obecnej gminy Kamieniec Zgbkowicki zajmuje dawne pogranicze Slaska (cze$é Wysoczyzny Ziebickiej
oraz doliny rzeki Nysy Klodzkiej) ograniczone w $redniowieczu od potudniowego — zachodu tak zwang przesieka.
Byt to graniczny las porastajgcy Gory Sowie, Bardzkie i Ztote, oddzielajgce Slask od Czech i Moraw. Pogranicze
Slgska, a szczegdlnie doling rzeki Nysy Kilodzkiej zasiedlano stosunkowo wczes$nie. W $redniowieczu, z
miejscowosci obecnej gminy, wzmiankowano najwczes$niej grodzisko w Kamiencu, a nastgpnie w koncu Xl wieku
Istebke, topienice i Rogow. W Xlll wieku istniato juz wiecej miejscowosci. Byty to starsze wsie lokowane na
prawie polskim, jak Byczen, Mrokocin, Pilce, Pomianéw, Sosnowa, Srem i Topola oraz mtodsze osady zaktadane
na prawie niemieckim. Osadnictwo niemieckie rozwijato sie tutaj juz w XlIl wieku. Przenoszono wiec stare wsie na
prawo niemieckie i zaktadano nowe miejscowosci. Lokacje wsi na prawie niemieckim, zaréwno starych jak i
nowych, zakonczono zasadniczo w XlII wieku. W wyniku rozwoju niemieckiego osadnictwa w latach 1248 — 1300
powstaty wsie Doboszowice, Ozary (czesciowo na obszarze wspomnianej wczesniej przesieki), Stawecin,
Starczéw i Suszka. Jeszcze w 2 potowie XIlI wieku znaczna czesé¢ wymienionych wyzej miejscowosci
pozostawata wiasnoscig ksigzat ziebickich, moznowtadcédw i rycerzy. Pozostate wsie stanowity uposazenie
kamienieckiego klasztoru augustianow, a pozniej, od lat 40—tych Xl wieku — cystersow. Najwiekszy i najbardziej
zwarty kompleks klasztornych débr cysterskich powstat na Slagsku w obwodach zgbkowickim i ziebickim oraz
wokot Kamienhca. Do tych débr nalezaty nastepujace wsie obecnej gminy: czes¢ Goleniowa, Istebka, Kamieniec,
topienica, Ozary, Pilce, Stawecin, Sosnowa, Suszka, Srem, Topola i od 1585 roku wigksza cze$é Starczowa.
Cystersi mieli tez grangie (folwarki), miedzy innymi w Kamiencu, Goleniowie, Topoli, topienicy, Istebce i
Rogowie. Posiadali gospodarstwa rybackie, lasy, mtyny, karczmy i huty metalu w pobliskim Makolnie. Rozwijali
rolnictwo w dolinie rzeki Nysy Ktodzkiej, a na mniej zyznych obszarach zajmowali sie hodowlg owiec, bydta i koni.

Gtéwnie jednak opierali sie na gospodarce kmiecej, gdyz korzystna dla nich byta zamozno$¢ kmieci, sottysow i
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karczmarzy, od ktorych uzyskiwali odpowiednio duze czynsze. Zanim jednak zatozono kamieniecki konwent, na
omawianym terenie dominowata, jak wspomniano, wiasno$¢ ksigzeca i rycerska. Konsekwencjg tego byto
zakfadanie grodzisk oraz siedzib rycerskich. Najwczes$niej, bo w czasach wojen czesko — polskich, powstato w
Kamiencu grodzisko. W Chatupkach zbudowano przed koncem XllI wieku ksiazecy zamek, a w Byczeniu istniato
w XIIl wieku i w 1 potowie XIV stulecia zatozenie obronne. Ponadto w niektorych wsiach nalezgcych do rycerstwa
powstawaty skromne siedziby. W 2 potowie XllI wieku oraz w 1 potowie XIV stulecia w wyniku gospodarczej
ekspansji kamienieckiego konwentu, wlasnosc¢ rycerska w okolicach Kamienca ustgpita wtasnosci klasztornej. W
rejonie dzisiejszej gminy przetrwata tylko w Chatupkach, Doboszowicach, Goleniowie, Mrokocinie, Pomianowie
Gornym i do 1585 roku w czesci Starczowa. Na poczgtku XV wieku Chatupki z przynaleznosciami i Mrokocin kupit
biskup wroctawski i przytgczyt do ksiestwa nyskiego. W czasach nowozytnych do biskupich débr nalezat tez
Golenidw. W XVI wieku wsréd szlacheckich i biskupich wsi na czoto wysunely sie Doboszowice, nalezace do
znamienitych rodéw Schaffgotschéw, Promnitzéw i Maltitzow — z wielkg rezydencjg zbudowang przez tych
ostatnich. W XVII i XVIII wieku Doboszowice wraz z Chatupkami, Mrokocinem i Pomianowem Goérnym oraz Biatg
Wodg tworzyly jeden kompleks débr. W zwigzku z tym nalezaty pod wzgledem administracyjnym do ksiestwa
nyskiego. Z ksigstwem tym zwigzany byt takze Goleniow, enklawa pod wzgledem administracyjnym na terenie
obwodu zgbkowickiego. Po wojnie trzydziestoletniej (1618 — 1648) wiele miejscowosci zostato opuszczonych i
zniszczonych. Zasiedlano je wiec bardzo czgsto nowymi przybyszami. W 2 potowie XVII wieku i 1 potowie XVIII
stulecia wyzsza warstwa ludnosci wsi (soltysi, karczmarze, miynarze, kmiecie) ekonomicznie okrzepta. Sottysi
mieli najwicksze we wsiach klasztornych dobra i folwarki, zas mtynarze liczne, czesto duze miyny na nyskiej
Miynéwce, a kmiecie duze arealy gruntdéw. Znaczgce zmiany, szczegdlnie dla kamienieckiego konwentu,
przyniosto przejecie Slaska przez Prusy (ostateczne w 1763 roku). Dalszg tego konsekwencjg byta sekularyzacja
kamienieckiego klasztoru w 1810 roku. Po sekularyzacji dobra cysterséw (31 wsi) przeszty pod zarzad pruskiej
administracji krolewskiej. W 1812 roku kupita je krélowa niderlandzka Friderike Louise Wilhelmine, ksiezniczka z
rodu Hohenzollernéw. Nastepnie posiadto$¢ ta przeszta w rece jej cérki Marianny von Preussen, a pdézniej na jej
syna i wnuka. Ksigzeta von Preussen utrzymali te dobra, pomniejszone po uwtaszczeniu ludnosci wiejskiej, do
1937 roku. W rekach ksigzat Sachsen — Weimar oraz w posiadaniu arystokracji i szlachty pozostaty dobra
szlacheckie w Chatupkach, Doboszowicach, Goleniowie, Mrokocinie i Pomianowie Gérnym. Niektore z tych
posiadiosci rozparcelowywano w okresie miedzywojennym. W XIX wieku zmienita sie tez sytuacja ludnosci
wiejskiej, ktérg uwlaszczono edykiem z 1811 roku. Rzeczywistg jednak regulacje stosunkéw spoteczno —
ekonomicznych na $laskiej wsi przeprowadzano przez 1 potowie XIX wieku. Po jej zakonczeniu i po wydaniu
ordynacji powiatowej w 1872 roku powstaly samodzielne gminy wiejskie podlegajgce bezposrednio administracji
panstwowej. W nowej strukturze administracyjnej w wiekszych wsiach sytuowano siedzibe okregu
administracyjnego i policyjnego (Amtsbezirk) oraz urzad stanu cywilnego (Standeamt). Nowe gminy wiejskie
zostaty wytgczone ze szlacheckich débr. Po 1945 roku, na mocy porozumien po zakonczeniu Il wojny swiatowe;j,
wsie obecnej gminy Kamieniec Zgbkowicki zostaly zasiedlone ludnoscig polska.

Sie¢ osadnicza w okolicach Kamiehca Zgbkowickiego jest gesta i wspéttworzona przez réznej wielkosci wsie oraz
przez punkty osadnicze z mtynami i folwarkami. Poszczegdlne wsie majg zréznicowane uktady ruralistyczne. | tak
np. Byczen ma ukiad ztozony. Nieregularna zachodnia cze$¢ wsi z nawsiem, mata, majgca zarys owalny moze
by¢ reliktem starszej, funkcjonujacej jeszcze na prawie polskim, natomiast wschodnia, ulicowa czes¢
miejscowosci ma uktad charakterystyczny dla wsi lokowanych na prawie niemieckim. Niejasna jest geneza ukfadu
Pomianowa Gérnego, pierwotnie okolnicy lub wielodroznicy. Pozostate miejscowosci, réznej wielkosci, otrzymaty
juz uktady ulicowe, wielodrozne (w dolinie rzeki Nysy Ktodzkiej) lub tez tancuchowe (na skraju Wysoczyzny
Ziebickiej oraz na Obnizeniu Otmuchowskim). Te ostatnie majgce wieksze tany byty wsiami tanéw le$nych. Jako

najwieksze wyksztalcity sie Doboszowice i Starczéw. Uformowane w $redniowieczu i korygowane w czasach
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nowozytnych przestrzenne uklady wsi, granicznych drég i roztogéw przetrwaty do XIX wieku, kiedy to ulegaty
pewnym zmianom. Przede wszystkim juz przed 1824 rokiem przeprowadzano przez niektére z nich nowe odcinki
traktow, a w 3 éwierci XIX wieku obecne szosy. Likwidowano wiec tym samym wszystkie nieregularnosci
przebiegu gtéwnych drog wiejskich oraz fragmenty siedliska. Ograniczeniu ulegat tez zasieg siedlisk, czytelny
teraz juz tylko w przebiegu starych drog granicznych. Tak zmodernizowane przestrzenne uktady wsi przetrwaty
do dzis bez wigkszych zmian, zapewne tez dlatego, ze wsie zasiedlone po 1945 roku nie wyludniaty sie w duzym
stopniu, przynajmniej do lat 70—-tych XX wieku. Zanikt natomiast czesciowo uktad roztogéw. Najwigksze zmiany w
ostatnich stuleciach zaszly w samym Kamiencu Zabkowickim (powstat z on potgczenia 4 historycznych wsi:
Golenidw, Istebka, Kamieniec, topienica) oraz w dolinie rzeki Nysy Klodzkiej. Duze znaczenie dla rozwoju
dzisiejszej gminy, a przede wszystkim Kamienca Zabkowickiego, miata budowa linii kolejowych w XIX wieku.
Znaczng cze$¢ Kamienca Zgbkowickiego objgt rejon wezla kolejowego, zlokalizowanego w potnocnej czesci
miejscowosci (ul. Dworcowa), tuz przy granicy obrebéw Kamieniec Zabkowicki | i Kamieniec Zgbkowicki Il
(wéwczas Goleniéw). Zespdt kolejowy, jeden z wiekszych na Slasku, budowany od lat 70-tych XIX wieku do lat
20-tych XX wieku, pobudzit rozwéj osadnictwa i w konsekwencji rozwdj funkcji mieszkaniowe;j i ustugowej w tej
czesci miejscowosci, ktora jako pierwsza miata najbardziej miejski charakter. Na Gorze Zamkowej powstato zas
jedno z najwiekszych romantycznych zatozeh patacowo — parkowych w Europie. Wraz z rozwojem
poszczegdlnych miejscowosci powstawaty swigtynie. Do dnia dzisiejszego zachowato sie az 12 kosciotéw
(Byczen, Chatupki, Doboszowice, Kamieniec Zabkowicki — 2, Ozary, Pomianéw Gorny, Sosnowa, Starczéw,
Suszka, Srem, Topola). Okres od XVII do XIX wieku charakteryzowat sie powstaniem patacéw wraz z zabudowg
folwarczng i parkami, poszerzajac tym samym ukfady przestrzenne wielu wsi. Ich dziatalno$¢ zwigzana byta
przede wszystkim z rolnictwem i lesnictwem. Zachowaly sie one w miejscowosciach Chatupki, Doboszowice,
Kamieniec Zgbkowicki i Ozary. W niemal wszystkich miejscowosciach istniejg (w roéznej formie zachowania)
dwory i folwarki (Doboszowice, Kamieniec Zgbkowicki, Mrokocin, Ozary, Pomianéw Gérny, Starczéw, Topola). Po
1945 roku wiele z nich ulegto czesciowej lub catkowitej degradacji. Parki patacowe (zamkowe) wystepujg w
miejscowosciach Chatupki i Kamieniec Zgbkowicki. W wiekszosci miejscowosci zachowaly sie zabytkowe
cmentarze (gtdwnie przykoscielne) lub relikty dawnych cmentarzy wraz z roslinnoscig w postaci drzew, krzewow i
podszytu o symbolice zwigzanej z nekropoliami (Byczen, Doboszowice, Kamieniec Zgbkowicki, Mrokocin, Ozary,
Pomianéw Géry, Sosnowa, Starczéw, Srem, Topola). Charakterystyczne dla analizowanej gminy jest to, ze w
odréznieniu od rejonéw sgsiednich (np. Bardo, Paczkéw, Zgbkowice Slgskie, Ziebice, Ztoty Stok), nie rozwinety
sie tutaj na duzg skale dziatalnosci produkcyjne. Podyktowane to byto zapewne walorami naturalnymi, zaréwno
korzystnymi dla rozwoju innych dziatalnosci (np. wysoka bonitacja gleb), jak i ograniczeniami w
zagospodarowaniu (np. zagrozenia powodziowe). Przed 1945 rokiem, tak popularne na terenie dzisiejszej gminy
dziatalnosci gornicze, prowadzone byly jeszcze tylko (poza Byczeniem) wylgcznie na skale lokalng (np.

Doboszowice, Pomianéw Gorny).

Rozwdj poszczegdlnych jednostek osadniczych po Il wojnie Swiatowej i ponownym zasiedlaniu ulegt (w granicach
okreslonych zasiggiem zabudowy), poza Kamiencem Zabkowickim i Pilcami, niewielkim zmianom. Obserwowaé
to mozna pordéwnujgc obecne uktady przestrzenne oraz te tuz sprzed 1945 roku na podstawie map Messtischblatt
1:25000 (arkusze: 5466 Frankenstein, 5467 Kamenz, 5566 Kénigshain, 5567 Reichenstein, 5568 Patschkau). Dla
wielu miejscowosci proces ten oznaczat przede wszystkim (w réznym stopniu) zmniejszenie liczby ludnosci.
Praktycznie jedynie Kamieniec Zgbkowicki, cho¢ wyludniajacy sie w ostatnich kilkunastu latach, zwiekszyt liczbe
mieszkancéw w stosunku do okresu sprzed 1945 roku. Niemniej zjawiska demograficzne i tak w nieznacznym
stopniu wplynety na zmiany przestrzenne poszczegodlnych jednostek osadniczych, bowiem ich rozwdj opierat sie
gtébwnie o ekspansje inwestycyjng w obrebie istniejgcych uktadéw osadniczych, a w najmniejszych

miejscowosciach byly to przede wszystkim modernizacje zastanej sprzed 1945 roku zabudowy (poza budowg
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obiektéw wielkotowarowej produkcji rolnej w Mrokocinie i Starczowie). Z punktu widzenia gospodarki
przestrzennej zjawiska te nalezy okresli¢ jako harmonijne. Jedynie wspomniany Kamieniec Zgbkowicki, poza
Istebka i Lopienica (nie liczac obiektow wielkotowarowej produkcji rolnej), znacznie rozszerzyt swoje historycznie
uksztattowane ukfady osadnicze. W bylym Goleniowie (obecnie obreb ewidencyjny Kamieniec Zgbkowicki I1)
powstato nowe osiedle mieszkaniowe (zabudowa wielorodzinna i jednorodzinna) w rejonie ul. Parkowej, ktore
nadal rozwija sie w kierunku potudniowo — zachodnim (w strone historycznego Kamienca). Ponadto nowe osiedle
o charakterze zabudowy jednorodzinnej ksztattuje sie w rejonie ul. Zielonej. W rejonie ulic Kolejowej i Krotkiej
rozwinety sie za$ niewielkie zaktady produkcyjno — ustugowe. Wieksze, aczkolwiek réwniez harmonijne
przeobrazenia nastapity w Kamiencu. Zabudowie ulegt praktycznie caly obszar pomiedzy topienica a Gorg
Zamkowg. Powstaty tu nowe 3 osiedla mieszkaniowe: na pétnocy (w rejonie Gory Krzyzowej) o charakterze
zabudowy jednorodzinnej, na potudniu (w rejonie ul. XXX-lecia, tuz pod Gérg Zamkowg) oraz na wschodzie (tuz
przy granicy z Goleniowem) o charakterze zabudowy wielorodzinnej. Mniejsze osiedle o charakterze zabudowy
wielorodzinnej powstato takze tuz przed topienicg (potudniowa czes¢ ul. Skoroleckiej). W rejonie nowych osiedli
rozwija sie takze sektor ustug, w tym wieksze placowki handlowe o charakterze dyskontowym. Glebokiej odnowie
i rewitalizacji podlega zabytkowy kompleks patacowo — parkowy na Gérze Zamkowej, wigcznie z udostgpnieniem
dla ruchu turystycznego. U podnéza Géry Zamkowej, przy rzece Budzéwce, ksztattuje sie wielkopowierzchniowa,
otwarta przestrzen publiczna (Btonia Kamienieckie). Na poétnoc od Istebki (pomiedzy ulicami Ktodzkg i
Wodociggowa) oraz na poétnocny — zachod od topienicy (pomiedzy ulicami Skorolecka i Zgbkowickg) zaczynajg
rozwija¢ si¢ nowe osiedla o charakterze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Poza powyzszymi
inwestycjami oraz sukcesywnym wypetnianiem luk z zabudowie nie nastgpity w Kamiencu Zgbkowickim inne
zmiany przestrzenne. Ze wzgledu na regulacje przestrzeni na podstawie skoordynowanych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, a nie na bazie decyzji o warunkach zabudowy, ekspansja przestrzenna
przebiegata i przebiega w oparciu o dopracowane ukfady i zespoly zabudowy. Konsekwencjg wieloletniego
rozwoju Kamiefnca Zgbkowickiego w oparciu o funkcje mieszkaniowe i ustugowe, w mniejszym stopniu
produkcyjne, byto uzyskanie z dniem 01 stycznia 2021 roku praw miejskich. Tym samym automatycznie cata
gmina zmienita status z wiejskiej na miejsko — wiejskg. W dolinie rzeki Nysy Kiodzkiej (niemal na catej jej
dtugosci) i na skraju Wysoczyny Ziebickiej prowadzona jest na duzg skale odkrywkowa dziatalno$¢ gornicza wraz
z zakfadami przerdbczymi, zwigzana z wydobyciem kruszywa naturalnego oraz kamieni drogowych i
budowlanych. Przeobrazenia wielkoprzestrzennej doliny rzeki Nysy Klodzkiej dokonaty sie takze wraz z budowa
zbiornikéw retencyjnych ,Topola” i ,Kozielno”. Planowana budowa kolejnego zbiornika retencyjnego ,Kamieniec”
w zachodniej czesci gminy wymagata catkowitej likwidacji wspomnianej wsi Pilce, ktéra dokonata sie po powodzi
z lipca 1997 roku.

Charakterystyczng cechg obecnej przestrzeni osadniczej gminy jest stosunkowo niewielki stopieh rozproszenia.
Zdecydowana wiekszos¢ terendw osiedlenczych tworzy skupione uktady osadnicze o mniej lub bardziej
intensywnej zabudowie, w zaleznosci od typu genetycznego wsi czy rejonu miasta. Niewiele jest przysiétkow, a
rozproszona pojedyncza zabudowa odgrywa stosunkowo matg role w ukladzie przestrzennym i w krajobrazie
gminy. Zabudowa na terenach wiejskich ma historycznie charakter zagrodowy, z postepujgcym sukcesywnie
przeksztaticaniem sie w typowe zabudowania jednorodzinne wolnostojgce, skupione przy szlakach
komunikacyjnych przecinajgcych dang wie$. Na terenie wiekszosci wsi ponad potowa substancji mieszkaniowej
powstata przed 1945 rokiem i stanowi $wiadectwo dawnej zabudowy miejscowosci. Zabudowa ta pochodzi
gtéwnie z kohca XIX wieku oraz 1 potowy XX wieku. Jej stan techniczny w wielu przypadkach jest zty. Obserwuje
sie postepujacy proces likwidacji tych obiektow i (rzadziej) zabudowe dziatek nowymi budynkami lub (czesciej) ich
opuszczenie. Miedzy poszczegélnymi zabudowaniami w uktadach osadniczych istniejg zatem jeszcze liczne luki.

Postepujacy rozwoj przestrzenny najwiekszej miejscowosci czyli miasta Kamieniec Zgbkowicki (nowa zabudowa
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ustugowa, oczekiwana zabudowa produkcyjna, nowa zabudowa mieszkaniowa w oparciu o migracje wewnetrzne
relacji miasto — miasto, wie$ — miasto) jest procesem nieuniknionym i jednoczesnie szansg dla dalszego
funkcjonowania tej (i innych) miejscowosci, w ktérych dotychczasowe dziatalnosci gospodarcze czy tradycyjne
rolnictwo (z wielu przyczyn) przestato juz byé dominujgcg funkcja. Nalezy podkresli¢, ze znaczny stopien
skupienia osadnictwa to bardzo korzystna cecha przestrzeni gminy ze wzgledéw gospodarczych, spotecznych,
komunikacyjnych, krajobrazowych, a takze ekologicznych. Taki sposdb uksztaltowania terendw osadniczych
nalezy utrzyma¢ w dalszym rozwoju przestrzennym gminy poprzez wskazywanie terendw rozwojowych jako
dopetienie istniejgcej zabudowy oraz dodanie wiekszych i zwartych kompleksoéw terenéw zagospodarowania
osadniczego do istniejgcych uktadéw osadniczych, z maksymalnym zachowaniem historycznie uksztattowanej
formy ukladu przestrzennego. Zasady te, staraniem Urzedu Miejskiego, zostajg zachowane kompleksowo ze
wzgledu na petne pokrycie obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Szansy na
utrzymanie takiego stanu nalezy takze upatrywac na etapie prac projektowych nad nowymi planami miejscowymi
oraz we wspomnianej na wstepie opracowania reformie systemu planowania przestrzennego.

W ciggu ostatnich 30 lat (od czasu wejscia w zycie ustawy z dnia 07 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym) regulacja przestrzeni poprzez uchwalenie poszczegdlnych dokumentéw planistycznych (studia
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego) nie doprowadzita do nagltych i nie powigzanych z funkcjonujgcym uktadem zmian
przestrzennych. Kluczowe zmiany (gornictwo i hydrotechnika), jezeli jako punkt odniesienia traktujemy okres
zaraz po zakonczeniu Il wojny Swiatowej, zaszty bowiem juz wczesniej (poczgwszy od lat 70—tych XX wieku). Ze
wzgledu na specyfike analizowanego terenu i jej predysponowanie na znacznym obszarze (dolina rzeki Nysy
Ktodzkiej) do intensywnego zagospodarowania, rozwdj przestrzenny byt podporzgdkowany gtéwnym funkcjom tej
czesci gminy, to jest wspomnianym gornictwu i gospodarce wodnej. Studia uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, a w slad za nimi miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
sukcesywnie i w skoordynowany sposob poszerzajg zasieg terendéw przewidzianych pod eksploatacje kopalin
oraz docelowo pod rozwdj kaskady zbiornikéw retencyjnych na rzece Nysie Ktodzkiej. Na pozostatych terenach
wiejskich zachowano dotychczasows strukture funkcjonalno — przestrzenng oparta na rolnictwie i mieszkalnictwie.
Co prawda na mocy ustalen prawa miejscowego (Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obrebow ewidencyjnych Doboszowice, Mrokocin, Pomianéw Gorny, Topola oraz wschodniej czesci obrebu
ewidencyjnego Srem) wprowadzono tereny (tgcznie ponad 130 ha) przeznaczone pod budowe elektrowni
stonecznych, ale w formie jednego zwartego terenu tylko na powierzchni okoto 50 ha (obreb ewidencyjny Topola),
pozostate w rozproszeniu, w tym jako dopuszczalne formy rekultywacji wybranych terenéw pogérniczych. Rozwdj
terendéw zwigzanych z budowg elektrowni stonecznych na duzg skale (ponad 200 ha), na razie ujety w Studium
jako wariant, przewidziano takze w obrebie ewidencyjnym Stawecin, w bezposrednim sasiedztwie wyznaczonych
juz terendw w obrebie ewidencyjnym Topola. W tym przypadku nalezy odbiera¢ to wylgcznie jako dziejowg
konieczno$¢ (transformacja energetyczna) i ufa¢ przeprowadzonym procedurom strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko. Réwniez w Kamiencu Zabkowickim, ktérego liczne, historyczne uktady zabudowy
podlegajg ochronie konserwatorskiej, i ktory sitg rzeczy podlega dynamicznym zmianom, nie obserwuje sie
dysharmonijnych zmian przestrzennych. Dla przykfadu — obserwowane od kilkunastu lat zwiekszenie popytu na
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne — realizowane jest na terenach najbardziej predysponowanych do tej
funkcji. Wymagac¢ to bedzie jednak rozwoju adekwatnej oferty ustugowej i terenéw przestrzeni publicznych (np.
zielen urzadzona). Nowe tereny pod rozwdj dziatalnosci produkcyjnych planowane sg na bazie Studium w
potnocno — zachodniej czesci miasta przy linii kolejowej nr 276, w tym na nieuzytkowanych terenach Osrodka
Hodowli Zarodowej (OHZ). Inne, nieuzytkowane tereny przez OHZ, zlokalizowane na potudnie od centrum

miasta, tuz przy zabytkowych zespotach cysterskim i patacowo — parkowym, w zamierzeniach majg pehic¢
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szeroko pojete funkcje ustugowe. Zdegradowane wczesniej tereny tak zwanych ,Dotéw Kamienieckich” wzorcowo
przeksztalcono w znacznych rozmiaréw obszar o charakterze sportowo — rekreacyjnym. Otoczenie za$

wspomnianych zabytkowych zespotdéw podlega procesom rewitalizacji i powrotu do historycznych funkgiji.

Nowa zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo — ustugowa, ustugowa, ustugowo — produkcyjna i produkcyjna,
poza wypetnianiem luk i wiekszych enklaw pustych przestrzeni, powstaje gtéwnie na obrzezach zwartych struktur
funkcjonalno — przestrzennych poszczegdlnych miejscowos$ci, zgodnie z ustaleniami obwigzujgcych planéw
miejscowych. Niemniej nasilenie dziatalnosci inwestycyjnej ocenianej w perspektywie ostatnich 20 lat, to jest od
wejscia w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nalezy
okresli¢ jako przecietne w porownaniu ze $rednig dla powiatu zgbkowickiego czy catego wojewddztwa
dolnoslgskiego. Wedtug danych GUS w latach 2003 — 2022 na terenie gminy Kamieniec Zgbkowicki powstato
ogotem 328 nowych budynkow?*, z czego 221 to budynki mieszkalne?®, skiadajgce sie na 342 mieszkania®®.
Ogotem zasdb mieszkan zwigkszyt sie w tym czasie 0 9,7 % (z 2807 do 3078) przy jednoczesnym spadku liczby
ludnosci 0 15,6 % (z 8849 do 7468 osab).

7. 3. Analiza zmian w strukturze funkcjonalno — przestrzennej.

Analiza zagospodarowania przestrzennego poszczegolnych jednostek osadniczych, poczawszy od materiatéw
historycznych a skonczywszy na wizji lokalnej stanu obecnego, wskazuje na znaczne zmiany w strukturze
funkcjonalno — przestrzennej. Duzym zmianom, ale wytacznie przestrzennym, podlegata miejscowo$¢ najbardziej
zaludniona — miasto Kamieniec Zabkowicki. Jak wspomniano dotyczyto to przede wszystkim funkcji
mieszkaniowych (zaréwno jednorodzinnych jak i wielorodzinnych), ustugowych (np. obiekty handlowe, gtéwnie w
formie placowek dyskontowych) i produkcyjnych (zaktady przetworstwa przemystowego, skiady, magazyny).
Catkowita zmiana struktury funkcjonalno — przestrzennej nastgpita w dolinie rzeki Nysy Ktodzkiej (praktycznie na
catej jej dlugosci, z wylgczeniem obszaréw lesnych na potudniu Kamienca Zgbkowickiego) oraz na skraju
Wysoczyzny Ziebickiej (na pograniczu obrebéw ewidencyjnych Doboszowice, Mrokocin i Pomianéw Goérny).
Sukcesywne dokumentowanie kolejnych zt6z kopalin zaowocowato powstaniem szeregu kopalni odkrywkowych
kruszywa naturalnego oraz kamieni drogowych i budowlanych. Sprzyjajgce warunki terenowe, w tym po
wyeksploatowaniu okreslonych zt6z kopalin, umozliwiajg rozwdj retencji wod w postaci wielkopowierzchniowych
zbiornikbw w ramach programu ochrony przeciwpowodziowej i zapobiegania skutkom suszy w tej czesci
dorzecza Odry. Na pozostatych terenach gminy, biorgc pod uwage okres od konca Il wojny swiatowej po stan
obecny, mozna stwierdzi¢, poza degradacjg czesci zabytkowych zespotéw folwarcznych, brak wiekszych zmian.
Jednostki wiejskie pemity historycznie funkcje osadnicze i rolnicze, stopniowo uzupetniane o funkcje ustugowe i

produkcyjne o matym nasileniu. Funkcje te od lat, uwzgledniajgc takze dziatalno$¢ wielkotowarowej produkcji

2 Wedhug GUS to obiekt budowlany trwale zwigzany z gruntem, posiadajacy fundamenty, wydzielony z przestrzeni za
pomoca przegrod budowlanych (to jest $cian i przykry¢), czyli obudowany $cianami w zasadzie ze wszystkich stron i pokryty
dachem (...). Za odrgbny budynek przyjeto budynek oddzielony od innych wolng przestrzenia, a w przypadku
bezposredniego przylegania do innego budynku w zabudowie zwartej lub do innych zabudowan (np.: przy budynkach
zespolonych pod jednym dachem lecz speiniajacych rézne funkcje gospodarcze) — budynek oddzielony $cianami
szczytowymi. W budynkach mieszkalnych blizniaczych i szeregowych za odrebny budynek nalezy uwazaé kazdy segment
zawierajacy odrebne wyjscie na dziatke, ulicg lub ogrod.

%5 Wedlug GUS to budynek przeznaczony na cele mieszkalne, zajety przez lokale mieszkalne w catosci, lub budynek zajety
przez lokale mieszkalne co najmniej w polowie, a w pozostatej czgéci przez inne pomieszczenia, z wyjatkiem budynku
mieszkalno — inwentarskiego lub mieszkalno — gospodarskiego.

% Wedlug GUS to lokal sktadajacy sie z jednej lub kilku izb i pomieszczen pomocniczych, przeznaczony na staty pobyt 0séb
— wybudowany lub przebudowany do celéw mieszkalnych; konstrukcyjnie wydzielony trwatymi Scianami w obrebie
budynku, do ktorego to lokalu prowadzi niezalezne wejscie z klatki schodowej, ogdlnego korytarza, wspolnej sieni badz z
ulicy, podworza lub ogrodu.
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rolnej w Starczowie i przejSciowo w Mrokocinie, nie podlegajg zasadniczym zmianom. Na przysztg stabilizacje
struktury funkcjonalno — przestrzennej wptywajg niewatpliwie: bardzo niski wskaznik lesistosci (okoto 6 %), dosé
dobre warunki do produkcji rolniczej wyrazone jakoscig gleb (grunty orne i uzytki zielone) wedtug klas
bonitacyjnych (brak gleb w | klasie bonitacyjnej, 3 % w Il klasie, 29 % w Il klasie, 50 % w IV klasie, pozostate
tylko 18 % w klasach V i VI) oraz — pomingwszy obszar Natura 2000 na potudniowo — wschodnich krancach
gminy — brak terenéw objetych ochrong prawng na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie
przyrody. Z tego wzgledu nie nalezy spodziewa¢ sie kolejnych, znaczgcych (rewolucyjnych) zmian w strukturze

funkcjonalno — przestrzenne;j.

Analizujgc ustalenia dokumentéw strategiczno — planistycznych i aktéw planowania przestrzennego nalezy liczy¢
sie ze zmianami w strukturze funkcjonalno — przestrzennej odnosnie zwiekszenia roli funkcji produkcyjnych
(Kamieniec Zgbkowicki — produkcja przemystowa oraz sktady i magazyny, Byczen, Stawecin, Topola — produkcja
energii, Chatupki — gornictwo) oraz ustugowych (Kamieniec Zgbkowicki). Dodatkowo nalezy mie¢ na uwadze
dalszy rozwdj proceséw migracyjnych, a takze dazenie do modelu gospodarstw rodzinnych mieszkajgcych
samodzielnie (w tym jednoosobowe gospodarstwa domowe oraz pary bezdzietne), ktére mogg mie¢ wplyw na
zagospodarowanie przestrzenne, wyrazone przede wszystkim zwiekszonym popytem na budownictwo
mieszkaniowe oraz towarzyszace im aktywnosci gospodarcze w postaci dziatalnosci ustugowych i produkcyjnych,
zwlaszcza w Kamiencu Zgbkowickim. Sprzyja temu rozwinieta sie¢ komunikacyjna, zwlaszcza w postaci linii
kolejowych oraz planowana budowa drogi ekspresowej S8. W mniejszych miejscowosciach, zwilaszcza
potozonych w poblizu zbiornikdw retencyjnych (Byczen, Ozary, Suszka, Topola), mogg w niedalekiej
perspektywie czasowej rozwija¢ sie ustugi turystyczno — rekreacyjne na skale lokalng. Tam gdzie wystepuje
dobra jakos$¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej bedzie to sprzyja¢ rozwojowi intensywnego rolnictwa, na terenach
mniej urodzajnych moze zas by¢ to zachetg do inwestycji w produkcije energii (elektrownie stoneczne i wiatrowe).
Niezaleznie od tego dla wszystkich jednostek wiejskich wskazany jest rozwdj rolnictwa ekologicznego. Poza
wybranymi rejonami Kamienca Zgbkowickiego nie ma terenéw i warunkéw spoteczno — ekonomicznych
szczegolnie predysponowanych do rozwoju dziatalnosci produkcyjnych (przetwoérstwa przemystowego) na
wigkszg skale. Powyzsze nie wplynie co prawda na kolejng, absolutng zmiane struktury funkcjonalno —
przestrzennej catej gminy, ale moze mie¢ wplyw (w zaleznosci od intensywnosci inwestycyjnej) na zmiany
struktury i uktadéw przestrzennych wybranych miejscowosci. Wszystko to powinno by¢ przedmiotem analiz i prac

nad nowg strategig rozwoju (model struktury funkcjonalno — przestrzennej).
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8. WIELOLETNI PROGRAM PRAC PLANISTYCZNYCH.

8. 1. Opracowanie ekofizjograficzne.

Zgodnie z art. 72 ust. 1 — 3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska ,okre$lajgc ustalenia
planu ogdlnego gminy oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, zapewnia sig warunki
utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami Srodowiska (...). W migjscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy przeznaczaniu terendw na poszczegdlne cele oraz przy okreslaniu
zadar zwigzanych z ich zagospodarowaniem w strukturze wykorzystania terenu, ustala sie proporcje pozwalajgce
na zachowanie lub przywrdcenie rownowagi przyrodniczej i prawidtowych warunkéw zycia. W odniesieniu do
obszaréw zdegradowanych w wyniku dziatalno$ci cztowieka, klesk zywiotowych oraz ruchéw masowych ziemi w
strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego okre$la sie zasady ksztaftowania zagospodarowania
przestrzennego, a w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego — sposéb zagospodarowania tych
obszarow’.

Zgodnie z art. 72 ust. 4 wyZej wymienionej ustawy wymagania, o ktérych mowa powyzej okresla sie na podstawie
opracowan ekofizjograficznych, stosownie do rodzaju sporzgdzanego dokumentu, cech poszczegdinych
elementdw przyrodniczych i ich wzajemnych powigzan W konsekwencji, zgodnie z art. 72 ust. 5, ,przez
opracowanie ekofizjograficzne rozumie sie dokumentacje sporzgdzang na potrzeby planu ogdlnego gminy,
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, charakteryzujgcg poszczegdlne elementy przyrodnicze na obszarze objetym planem | ich
wzajemne powigzania”’. Z powyzszego wynika oczywista konieczno$¢ posiadania aktualnego opracowania
ekofizjograficznego przed rozpoczeciem wiasciwych prac planistycznych (projektowych) dotyczgcych planu
ogolnego i planéw miejscowych. Zakres merytoryczny opracowania ekofizjograficznego reguluje Rozporzadzenie
Ministra Srodowiska z dnia 09 wrzesnia 2002 roku w sprawie opracowan ekofizjograficznych (Dz. U. z 2002 roku,
nr 155, poz. 1298).

Gmina Kamieniec Zgbkowicki posiada opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla obszaru gminy w jej
granicach administracyjnych, wykonane w drugiej potowie 2019 roku wraz z aktualizacjg wykonang w potowie
2021 roku, na potrzeby éwczesnych dokumentdéw planistycznych. Zatem od czasu jego opracowania, nie liczgc
aktualizacji, minely juz przeszio 4 lata. Abstrahujac od szeregu zawartych w nim danych statystycznych, ktérych
aktualno$¢ datowana jest na lata 2017 — 2019, i ktére z punktu widzenia idei opracowania nie sg az tak istotne,

zawiera ono aktualny stan rzeczy odnosnie przedmiotu jego zastosowania.

W zwigzku z powyzszym, majgc na wzgledzie okres przejsciowy zwigzany z reformg planowania przestrzennego i
wynikajgca z tych okolicznosci obligatoryjno$¢ sporzadzenia planu ogélnego, na jego potrzeby wymagany bedzie
wowczas kolejny przeglad aktualnosci dotychczasowego Opracowania ekofizjograficznego Gminy Kamieniec
Zabkowicki. Na tej podstawie bedzie mozna okresli¢ ewentualng potrzebe jego kolejnej aktualizacji. Nie nalezy
takze wykluczy¢ wczesniejszej potrzeby sporzgdzenia opracowania ekofizjograficznego problemowego, dla
wybranych rejonéw gminy, wykonywanego w przypadku koniecznosci bardziej szczegétowego rozpoznania cech
wybranych elementéw przyrodniczych lub okreslenia wielkosci i zasiegow konkretnych zagrozen dla srodowiska i

zdrowia ludzi.
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8. 2. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Z niniejszej analizy wynika czesciowa nieaktualno$¢ zapisow dotyczgcych uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego ujetych w Studium z 2021 roku. Jednakze na chwile obecng, zgodnie z art. 65
ust. 2 ustawy z dnia 07 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw, w gminie Kamieniec Zgbkowicki nie zachodzi zadna z okolicznosci, ktéra umozliwiataby

w okresie przejsciowym prace nad studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.
8. 3. Strategia Rozwoju.

Aktualnie Gmina Kamieniec Zgbkowicki nie posiada strategii rozwoju, o ktérej mowa w art. 10e — 10f ustawy z
dnia 08 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym, nie jest takze objeta strategig rozwoju ponadlokalnego, o
ktorej mowa w art. 10g wyzej wymienionej ustawy, zas Strategia Rozwoju Gminy Kamieniec Zgbkowicki na lata
2012 — 2020, przyjeta uchwatg nr XXI1V/149/2012 Rady Gminy Kamieniec Zgbkowicki z dnia 30 listopada 2012
roku, juz nie obowiagzuje.

Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 07 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw ,do dnia 31 grudnia 2025 roku ustalenia planu ogdélnego gminy
okresla sie, uwzgledniajgc polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje strategig rozwoju gminy lub strategig rozwoju ponadlokalnego, ktérych
opracowanie zostato wszczete od dnia wejScia w zycie niniejszej ustawy”, a zgodnie z art. 78 pkt 2 wyzej
wymienionej ustawy, obowigzek posiadania strategii rozwoju lub strategii rozwoju ponadlokalnego wchodzi w
zycie dopiero z dniem 01 stycznia 2026 roku. Powyzsze oznacza, ze w przypadku gminy Kamieniec Zgbkowicki w
okresie przejsciowym nie ma obligatoryjnego obowigzku ,powigzania” ustaleh planu ogdlnego ze strategig
rozwoju. Niemniej jednak, biorgc pod uwage zasadnos¢ powigzania zreformowanych systemoéw planowania
przestrzennego z planowaniem strategicznym i po prostu logiczng ,kolej rzeczy”, zaktada sie przystgpienie do

opracowania strategii rozwoju wyprzedzajgco lub réwnolegle z pracami nad planem ogdéinym.
8. 4. Plan ogélny.

Wychodzgc naprzeciw reformie planowania przestrzennego, zaréwno pod wzgledem ideowym, praktycznym jak i
przede wszystkim formalno — prawnym, zachodzi koniecznos¢ sporzgdzenia planu ogélnego dla gminy Kamieniec
Zabkowicki w jej granicach administracyjnych. Prace nad planem ogélnym planuje sie rozpoczg¢ najwczesniej na
przetomie 2024 i 2025 roku.

8. 5. Harmonogram sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Z niniejszej analizy wynika nieaktualno$¢ wiekszosci lub tylko wybranych aspektow, dotyczacych obowigzujacych
na obszarze gminy miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zaréwno pod wzgledem formalno —
prawnym jak i pod wzgledem merytorycznym. Bedace w obrocie prawnym Uchwaty Rady Miejskiej w Kamiencu
Zabkowickim, o ktérych mowa w podrozdziale nr 6.2. powodujg, ze ustalenie harmonogramu sporzadzania
planéw miejscowych jest w tym przypadku wtérne. Prace nad nimi, w sensie proceduralnym i projektowym, juz sie
toczg (Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebéw ewidencyjnych Byczen, Kamieniec
Zabkowicki | i Kamieniec Zgbkowicki Il, zachodniej czeéci obrebu ewidencyjnego Srem oraz dziatki ewidencyjnej

nr 332 | czesSci dziatki ewidencyjnej nr 333 w obrebie ewidencyjnym Sosnowa oraz Miejscowy plan
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zagospodarowania przestrzennego dla obrebu ewidencyjnego Stawecin oraz obrebu ewidencyjnego Sosnowa z
wytgczeniem dziatki ewidencyjnej nr 332 i czesci dziatki ewidencyjnej nr 333) lub niebawem sie rozpoczng
(Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebéw ewidencyjnych Ozary, Pilce i Suszka oraz
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebow ewidencyjnych Chatupki i Starczéw). W
zatozeniu Urzedu Miejskiego w Kamiencu Zgbkowickim ich wejscie w zycie ma nastgpi¢ przed wejsciem w zycie
planu ogdlnego. Nalezy zwrdci¢ uwage, ze struktury podjetych uchwat intencyjnych, wiacznie z obowigzujgca juz
uchwatg w sprawie uchwalenia Migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obreboéw
ewidencyjnych: Doboszowice, Mrokocin, Pomianéw Gérny, Topola oraz wschodniej czes$ci obrebu ewidencyjnego
Srem, starajg sie w sposdb maksymalny obejmowa¢ planami miejscowymi poszczegdlne obreby ewidencyjne w
ich granicach administracyjnych. Nie zawsze byto to mozliwe (gtéwnie obreb ewidencyjny Srem), z jednej strony
ze wzgledu na konieczno$¢ ujecia granic Parku Kulturowego ,Wzgoérze Zamkowe, Dolina Budzowki i Nysy
Ktodzkiej” w jednej uchwale (art. 16 ust. 6 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad

zabytkami), a z drugiej ze wzgledu na pilne potrzeby inwestycyjne zwigzane z dziatalno$ciami gérniczymi.

Abstrahujgc od powyzszego, ewentualnej zmiany wymaga takze Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obrebéw ewidencyjnych: Doboszowice, Mrokocin, Pomianéw Gdrny, Topola oraz wschodniej
czeéci obrebu ewidencyjnego Srem, uznany za nieaktualny w czesci pod wzgledem merytorycznym. Wynika to z
perspektywicznych potrzeb inwestycyjnych (dziatalnosci goérnicze) oraz ze ztozonych wnioskow przez wiascicieli
nieruchomosci.

Zaktada sie rowniez, z nieokreslonych obecnie przyczyn obiektywnych, Zze konieczne moze okazaé sie
opracowanie planéw miejscowych dla innych, wybranych, tylko ,punktowych” terenéw w okreslonych rejonach
gminy, w tym np. dla terendw dziatalnosci gorniczych czy produkcji energii.
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9. WNIOSKI.

W zwigzku z przeprowadzong analizg proponuje sie uznac:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu gorniczego ztoza Kruszywa naturalnego
potozonego we wsi Byczen w gminie Kamieniec Zgbkowicki, przyjety Uchwatg nr XV/92/04 Rady Gminy
w Kamiencu Zgbkowickim z dnia 07 lipca 2004 roku (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslgskiego
nr 170, poz. 286 z dnia 10 wrzesnia 2004 roku) za nieaktualny w catosci pod wzgledem formalno —
prawnym oraz nieaktualny w czesci pod wzgledem merytorycznym.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kamieniec Zgbkowicki, przyjety Uchwatg nr
XXVIII/151/05 Rady Gminy w Kamiencu Zgbkowickim z dnia 21 grudnia 2005 roku (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslaskiego nr 29, poz. 413 z dnia 09 lutego 2006 roku) za nieaktualny w catosci
pod wzgledem formalno — prawnym oraz nieaktualny w czesci pod wzgledem merytorycznym.

3. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kamieniec Zabkowicki, przyjeta
Uchwatg nr XLIII/207/10 Rady Gminy Kamieniec Zgbkowicki z dnia 28 maja 2010 roku (Dziennik
Urzedowy Wojewoddztwa Dolnoslaskiego nr 128, poz. 1968 z dnia 15 lipca 2010 roku) za nieaktualny w
czesci pod wzgledem formalno — prawnym oraz aktualny pod wzgledem merytorycznym.

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Kamieniec Zgbkowicki dla obszaru
potozonego w obrebach geodezyjnych Byczen i Doboszowice, zwigzanego z eksploatacjg ztoza
kruszywa naturalnego ,Byczen I”, przyjety Uchwatg nr XLVIII/226/10 Rady Gminy Kamieniec Zgbkowicki
z dnia 29 pazdziernika 2010 roku (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Dolnos$lgskiego nr 246, poz. 4150 z
dnia 24 grudnia 2010 roku) za nieaktualny w czesci pod wzgledem formalno — prawnym oraz
nieaktualny w czesci pod wzgledem merytorycznym.

5. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kamieniec Zgbkowicki, przyjeta
Uchwatg nr XLVIII/227/10 Rady Gminy Kamieniec Zgbkowicki z dnia 29 pazdziernika 2010 roku
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego nr 246, poz. 4151 z dnia 24 grudnia 2010 roku) za
nieaktualny w czesci pod wzgledem formalno — prawnym oraz aktualny pod wzgledem
merytorycznym.

6. Zmiana migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kamieniec Zgbkowicki na
obszarze w obrebie geodezyjnym Byczen, przyjetg Uchwatg nr XXIV/147/2012 Rady Gminy Kamieniec
Zabkowicki z dnia 30 listopada 2012 roku (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 04
lutego 2013 roku, poz. 758) za nieaktualny w czesci pod wzgledem formalno — prawnym oraz
nieaktualny w czesci pod wzgledem merytorycznym.

7. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 854/2 w obrebie Kamieniec Zgbkowicki
I, przyjety Uchwatg nr XXXIX/238/2014 Rady Gminy Kamieniec Zgbkowicki z dnia 28 marca 2014 roku
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 10 kwietnia 2014 roku, poz. 1859) za
nieaktualny w czesci pod wzgledem formalno — prawnym oraz aktualny pod wzgledem
merytorycznym.

8. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci gminy w Kamiericu Zgbkowickim
— rejon ul. Kolejowej, przyjeta Uchwatg nr XLI/248/2014 Rady Gminy Kamieniec Zabkowicki z dnia 30
maja 2014 roku (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Dolnoslagskiego z dnia 17 czerwca 2014 roku, poz.
2779) za nieaktualny w czesci pod wzgledem formalno — prawnym oraz aktualny pod wzgledem
merytorycznym.

9. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy w Kamiencu Zgbkowickim
— rejon ul. Ktodzkiej, przyjeta Uchwatg nr XLI11/261/2014 Rady Gminy Kamieniec Zgbkowicki z dnia 29
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sierpnia 2014 roku (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 09 wrze$nia 2014 roku,
poz. 3738) za nieaktualny w czesci pod wzgledem formalno — prawnym oraz aktualny pod
wzgledem merytorycznym.

10. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 73 obreb Starczéw, przyjety Uchwatg nr
X/53/2015 Rady Gminy Kamieniec Zgbkowicki z dnia 29 kwietnia 2015 roku (Dziennik Urzedowy
Wojewaddztwa Dolnoslgskiego z dnia 07 maja 2015 roku, poz. 2103) za nieaktualny w czesci pod
wzgledem formalno — prawnym oraz nieaktualny w czesci pod wzgledem merytorycznym.

11. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebow ewidencyjnych: Doboszowice,
Mrokocin, Pomianéw Gérny, Topola oraz wschodniej czeéci obrebu ewidencyjnego Srem, przyjety
Uchwatg nr LXIV/447/2023 Rady Miejskiej w Kamiencu Zabkowickim z dnia 28 czerwca 2023 roku
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 06 lipca 2023 roku, poz. 4109) za nieaktualny
w czesci pod wzgledem formalno — prawnym oraz nieaktualny w czesci pod wzgledem
merytorycznym.

12. Brak mozliwosci wydania oceny aktualnosci dla planu ogdlnego ze wzgledu na jego brak.

Ponadto:

1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kamieniec Zgbkowicki,
przyjete Uchwatg nr XL/318/2021 Rady Miejskiej w Kamiencu Zgbkowickim z dnia 28 grudnia 2021 roku,
nalezy uzna¢ za nieaktualne w czesci pod wzgledem formalno — prawnym oraz aktualne pod
wzgledem merytorycznym.

Brak mozliwosci wydania oceny aktualnosci dla strategii rozwoju ze wzgledu na jej brak.
Opracowanie ekofizjograficzne Gminy Kamieniec Zgbkowicki nalezy uzna¢ za aktualne pod wzgledem

formalno — prawnym oraz aktualne pod wzgledem merytorycznym.

W celu uaktualnienia i/lub sporzgdzenia nowych aktéw planowania przestrzennego oraz innych dokumentow

planistyczno — strategicznych gminy Kamieniec Zgbkowicki, proponuje sie:

1. Kontynuacje prac nad Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obrebow
ewidencyjnych Byczen, Kamieniec Zgbkowicki | i Kamieniec Zgbkowicki Il, zachodniej czesci obrebu
ewidencyjnego Srem oraz dziatki ewidencyjnej nr 332 i czeéci dziatki ewidencyjnej nr 333 w obrebie
ewidencyjnym Sosnowa.

2. Kontynuacje prac nad Migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
ewidencyjnego Stawecin oraz obrebu ewidencyjnego Sosnowa z wytgczeniem dziatki ewidencyjnej nr
332 i czesci dziatki ewidencyjnej nr 333.

3. Kontynuacje prac nad Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obrebéw
ewidencyjnych Ozary, Pilce i Suszka.

4. Kontynuacje prac nad Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obrebow
ewidencyjnych Chatupki i Starczéw.

5. Przystgpienie do prac (w zaleznosci od ostatecznych potrzeb) nad zmianami w Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla obrebow ewidencyjnych: Doboszowice, Mrokocin, Pomianéw
Gérny, Topola oraz wschodniej czesci obrebu ewidencyjnego Srem, z zastrzezeniem mozliwosci
sporzadzenia planéw miejscowych dla wybranych, ,punktowych” rejonéw gminy w przypadku pojawienia

sie uzasadnionych przyczyn obiektywnych.
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Sporzadzi¢ w latach 2024 — 2025 ewentualng aktualizacje opracowania ekofizjograficznego dla obszaru
gminy w jej granicach administracyjnych.

Sporzadzi¢ do konca 2025 roku strategie rozwoju.

Sporzadzi¢ do konca 2025 roku plan ogdiny.

Opracowac na przetomie lat 2028 / 2029 (jezeli w tym okresie bedzie dobiega¢ konca kadencja wtadz
samorzadowych) kolejng ocene aktualnosci planu ogdlnego i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wraz z analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i na jej podstawie okresli¢
potrzeby dalszych prac planistycznych.
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