STAROSTA SIEDLECKI
08-110 Siedlce, ul. 1. Pilsudskiego 40
tel. (25) 644 72 16
fax (25) 644 71 55

G.683.13.12.2018 Siedlce, dnia 18 wrzesnia 2025 r.

DECYZJA
Na podstawie art. 12 ust. 4, 4a 1 5, art. 18 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r.
o szezegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych
(Dz. U. z 2024 r., poz. 311) w zwigzku z art. 129 ust. 1 i 5 pkt. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r., poz. 1145 ze zm.) oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 572 ze zm.) z urzgdu

ustalam
1. odszkodowanie za dzialk¢ polozona w miejscowosci Skérzec, gmina Skorzee,
oznaczong w ewidencji gruntéw i budynkéw nr 3424 o pow. 0,0027 ha w lacznej
wysokosci 1 545 zl (slownie: jeden tysiac pigéset czterdziesci piec zlotych zero groszy)

na rzecz Pani - w udziale 3/96 czesci, na rzecz Pana .

w udziale 3/96 czeSci, na rzecz Pana . _ : w udziale 3/96
czeéci, na rzecz Pani _ , w udziale 3/96 czesci, na rzecz
Pani w udziale 7/24 czeSei, ma rzecz nieustalonych
spadkobiercow Pana . w udziale 7/24 czeSci oraz na rzecz
nieustalonych spadkobiercéw Pana w udziale 7/24 czesei;

2. do wyplaty odszkodowania okreslonego w pkt. 1 zobowiazany jest Gmina Skérzec.
Wyplata odszkodowania nastapi jednorazowo w terminie 14 dni od dnia,
w ktérym niniejsza decyzja stanie sie ostateczna. Odszkodowanie, o ktérym mowa
w pkt. 1 podlega waloryzacji na dzien wyplaty wedlug zasad obowiazujacych
w przypadku zwrotu wywlaszczonych nieruchomosei. Waloryzacji dokonuje organ,
osoba lub jednostka organizacyjna zobowiazana do zaplaty odszkodowania.
Do skutkéw zwloki lub opéznienia w zaplacie odszkodowania stosuje sie
odpowiednio przepisy Kodeksu cywilnego;

3. odszkodowanie ustalone na rzecz nieustalonych spadkobiercow Pana

oraz Pana wplaca si¢ do depozytu sadowego na okres 10 lat.

UZASADNIENIE

Decyzjg z dnia 29 czerwca 2018 r. nr 521/2018 (znak B.6740.14.60.2018) Starosta
Siedlecki, po rozpatrzeniu wniosku Wojta Gminy Skérzec, zezwolil na realizacj¢ inwestycji
drogowej pn. ,,Przebudowa i rozbudowa drogi - ul. Cmentarna w miejscowosci Skorzee” na
terenie gminy Skorzec, powiat siedlecki, wojewddztwo mazowieckie; zatwierdzil podzial
migdzy innymi dziatki nr 34/9 z obrebu Skoérzec na dziatki nr 34/23 i 34/24 oraz stwierdzit,
ze dzialtka nr 34/24 o pow. 0,0027 ha stala sic z mocy prawa wlasnoécig Gminy Skérzec.

Zgodnie z art. 12 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz. U. z 2024 r,, poz. 311)
nieruchomoéci lub ich czgsei, o ktérych mowa w art. 11f ust. 1 pkt 6, staja si¢ z mocy prawa:
1) wiasnoscig Skarbu Panstwa w odniesieniu do drég krajowych,
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Wyjaénié nalezy, iz stosownie do art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r,, poz. 1145 ze zm.) przez nieruchomos¢
o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie si¢ nieruchomosé, dla ktérej ze wzgledu na brak
ksiegi wieczystej, zbioru dokumentéw albo innych dokumentéw nie mozna ustali¢ oséb,
ktorym przystuguja do niej prawa rzeczowe. Zgednie za$ z art. 113 ust. 7 w/c ustawy przepis
ust. 6 stosuje si¢ réwniez, jezeli wlasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie zyje
i nie przeprowadzono lub nie zostato zakonczone postepowanie spadkowe. Majac powyZsze
na uwadze przedmiotowe dziafki traktuje sie jako nieruchomos$¢ o nieuregulowanym stanie
prawnym.

Zgodnie zas z brzemieniem art. 133 pkt. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r., poz. 1145 ze zm.) odszkodowanie wplaca sig do
depozytu sadowego jezeli odszkodowanic za wywlaszczenie dotyczy nieruchomosci
o nieuregulowanym stanie prawnym.

Zgodnie z art. 97 § 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572 ze zm.) gdy ustapia przyczyny uzasadniajgce
zawieszenie postepowania, o ktérych mowa w § 1 pkt 1-4, organ administracji publicznej
podejmie postepowanie z urzedu lub na zgdanie strony. Majac powyzsze na uwadze wiasciwe
bylo podjecie przedmiotowego postgpowania.

Dodatkowo, uprawnionemu rzeczoznawcy majgtkowemu posiadajacemu uprawnienia
zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci zostat zlecony szacunek przedmiotowych
dzialek w celu ustalenia ich wartosci rynkowey.

Rzeczoznawca majgtkowy, posiadajacy uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania
nieruchomosci nr 7010, w operacie szacunkowym z dnia 7 lipca 2025 r., ustalit wartos¢
rynkows dziatki nr 34/24 na kwote 1 545 zi.

Podkresli¢c nalezy, 7e organ prowadzgcy postgpowanie W sprawie ustalenia
odszkodowania nie moze wkracza¢ w merytoryczng zasadno$¢ opinil rzeczoznawcy
majatkowego, poniewaz nie dysponuje on wiadomosciami specjaluymi, ktére posiada biegly.
Zgodnie z przepisem art. 154 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 2] sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r., poz. 1145 ze zm.) wyboru podejscia, metody oraz
techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac
w szczegblnodei cel wyceny, rodzaj i polozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie
miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostgpne dane o cenach, dochodach i cechach
nieruchomosci podobnych. W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie
nieruchomosci ustala si¢ na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (decyzji
o ustaleniu lokalizacji celu publicznego). Kwestie merytoryczne nalezg zatem do tzw.
warsztatu rzeczoznawcy majatkowego, posiadajgcego zardwno wiedzg (wiadomosci
specjalne), jak i uprawnienia do dokonywania analizy rynku i szacowania nieruchomosci.
Powszechnie uznaje si¢ rdéwniez, ze pozycja rzeczoznawey majatkowego w oparciu
0 przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami jest zblizona do statusu osoby zaufania
publicznego. Jednoczesnie przepisy tej ustawy, jak rowniez standardy zawodowe 1 kodeks
etyki nakltadajg na rzeczoznawce majgtkowego przy dokonywaniu wyceny nieruchomosci
obowigzek wykorzystania zardwno swojej wiedzy specjalistycznej jak réwniez dokladania
nalezytej starannosci. Operat szacunkowy stanowi natomiast sformalizowana prawnie opini¢
rzeczoznawcy majatkowego wydawang w zakresie posiadanych przez niego wiadomosci
specjalnych odnosnie szacowania nieruchomodéci. Dlatego tez ocena prawidlowoscl operatu
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nieruchomosci okresla si¢ w drodze korekty s$redniej ceny nieruchomosci podobnych
w zbiorze stanowiacym podstawe wyceny wspdtczynnikami korygujgcymi wynikajgcymi
z oceny wycenianej nieruchomosci w odniesieniu do przyjetej skali ocen poszczegdlnych
cech rynkowych, z uwzglednieniem polozenia ceny $redniej w przedziale pomigdzy cena
minimalng i cena maksymalng.

Rzeczoznawca majatkowy poddat analizie rynek nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych o przeznaczeniu drogowym, potozonych na terenie powiatu minskiego,
siedleckiego, wegrowskiego, bialskiego, fukowskiego i tosickiego. Analizie poddany zostat
okres 2-3 lat poprzedzajacych sporzadzenie wyceny.

Ze sporzadzonego operatu szacunkowego wynika, iz rzeczoznawca majatkowy wybral 25
nieruchomosci podobnych przeznaczonych pod inwestycje drogowe, ktérych ceny zawierajg
si¢ w przedziale od 12,16 z¥/m? do 92,37 zt/m?.

Wartos¢ jednostkowa gruntu zostala oszacowana przez rzeczoznawce majgtkowego na
kwote 57,21 z/m?.

Wartos$¢ rynkowa dziatki nr 34/24 oszacowana zostala na kwote 1 545 zt.

Majac powyzsze na uwadze, nalezalo uznaé, iz operat szacunkowy zostal wykonany
zgodnie z cytowanymi przepisami prawa oraz spelnia wymogi zaréwno ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r., poz. 1145 ze zm.) oraz
rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci, a tym samym w ocenie {ut. organu moze
on stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci odszkodowania w niniejszej sprawie.

Zawiadomieniem z dnia 18 sierpnia 2025 r. znak G.683.13.12.2018 strony postgpowania
zostaly poinformowane, stosownie do art. 10 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572), o mozliwosci zapoznania si¢
z zebranym materialem dowodowym w sprawie oraz o mozliwosci zlozenia ewentualnych
pisemnych wyjasnien i dokumentow.

W terminie okre$lonym w w/w pi$mie strony nie skorzystaly z przystugujacego im prawa.

Majac na uwadze fakt, iz operat szacunkowy w sprawie ustalenia odszkodowania jest
podstawowym dowodem, a organ uznai, ze wykonany operat moze stanowi¢ dowdd
w sprawie nalezalo orzec jak w sentencji decyzji.

Pouczenie

1. Od niniejszej decyzji sluzy stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody
Mazowieckiego w Warszawie za posrednictwem Starosty Siedleckiego w terminie 14 dni
od daty jej doreczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze
zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory
wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia
0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania,
decyzja staje si¢ ostateczna 1 prawomocna (art. 127a Kodeksu postepowania
administracyjnego) i podlega wykonaniu.

2. Uprawniony podmiot do otrzymania ustalonego w niniejszej decyzji odszkodowania
powinien niezwlocznie wskazaé podmiotowi zobowiazanemu do jego wyplaty sposéb
w jaki powinien on ten obowiazek spelni¢, a w przypadku ustalenia,
ze odszkodowanie ma zostaé przekazane na rachunek bankowy, zlozyé w tym
wzgledzie stosowne oSwiadczenie ze wskazaniem numeru tego rachunku oraz
danych niezb¢dnych do prawidlowego dokonania przelewu.
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