Projekt

Uchwala Nr ....uueeeeeeeene.
Rady Gminy w Dobroniu
zdnia ......coeveeenen. 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Dobron Duzy w gminie Dobron

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz.
1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2026 r. poz. 538), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, z pdzn. zm.)
oraz uchwatg Nr XIII/65/25 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 29 maja 2025 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeséci obrgbu geodezyjnego Dobron
Duzy w gminie Dobron, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu miejscowego nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobron, przyjetego uchwata Nr
XV/110/2016 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 11 lutego 2016 r. i zmienionego uchwata Nr XI1X/144/20 Rady
Gminy w Dobroniu z dnia 29 wrze$nia 2020 r., Rada Gminy w Dobroniu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czegsci obrebu geodezyjnego

Dobron Duzy w gminie Dobron, zwany dalej planem.

2. Plan sktada si¢ z:

1) czgsci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) rysunku planu, bedacego integralng czes$cig uchwaty, opracowanego w skali 1:1000, stanowigcego
zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji zapisanych w planie z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatgcznik nr 2 do
uchwaly;

4) danych przestrzennych aktu, stanowigcych zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) cyfrowo-literowe i barwne oznaczenia graficzne dotyczace przeznaczenia terenow.
2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwalte Rady Gminy w Dobroniu;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy przedmiotem
uchwaty;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny nr 1 do uchwaty;

4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, w granicach przedstawionych na rysunku planu;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru o okre§lonym przeznaczeniu, wyznaczong na rysunku
planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczong w tekScie oraz na rysunku planu symbolem cyfrowo-
literowym;



6) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu okreslajace dominujacy
sposob uzytkowania, zagospodarowania lub zabudowy dziatki budowlanej, ktéremu podporzadkowane
sa przeznaczenia uzupehiajace oraz towarzyszace obiekty i urzadzenia;

8) przeznaczeniu uzupehiajagcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dopuszczone w ustaleniach
szczegotowych dla terenu obok przeznaczenia podstawowego, pozostajace z nim w zwigzku
funkcjonalnym i realizowane na zasadach okreslonych w planie; przeznaczenia uzupeliajace moga
zajmowac tacznie nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
okreslajaca granice sytuowania nowych budynkdéw oraz rozbudowywanych czesci istniejacych budynkow,
ktorej nie moga przekracza¢é budynki w kierunku linii rozgraniczajgcej tereny komunikacji,
z uwzglednieniem ustalen § 10 pkt 2, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii nie wigcej niz o 1,5
m przez:

a) schody, pochylnie, podesty, rampy i zadaszenia wej$¢ do budynkow,
b) podpory konstrukcyjne,
c) balkony, wykusze, gzymsy i okapy dachu,

10) towarzyszacych obiektach i urzadzeniach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, urzadzenia
budowlane, urzadzenia wodne oraz inne elementy zagospodarowania terenu, funkcjonalnie zwigzane
z przeznaczeniem podstawowym albo uzupehliajacym, sluzace obstudze tego przeznaczenia,
w szczegolnosci: budynki gospodarcze, garaze, wiaty, altany, dojscia, dojazdy, miejsca do parkowania,
uzbrojenie terenu, zbiorniki retencyjne, urzadzenia melioracji wodnych, urzadzenia przeciwhatasowe oraz
zielen urzadzona.

2. Pojecia niezdefiniowane w planie nalezy rozumieé¢ zgodnie z ich znaczeniem ustalonym

w przepisach powszechnie obowigzujacych, a w przypadku braku takiej definicji - zgodnie ze znaczeniem

powszechnym.

Rozdzial 2
Przeznaczenie teren6w, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéow

§ 4. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNW i 2MNW obowiazuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenow ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
3) dopuszczenie lokalizacji towarzyszacych obiektow i urzadzen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw ustala sig:
1) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - nie wigkszg niz 9,0 m;
2) wysokos¢ budynkow garazowych, gospodarczych, wiat i altan - nie wigkszg niz 6,0 m;
3) wysoko$¢ wolnostojacych mikroinstalacji - nie wigkszg niz 4,0 m;
4) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych, niewymienionych w pkt 1-3 - nie wigksza niz 10,0 m;
5) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,5;
6) maksymalng intensywno$¢ zabudowy - 0,5;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
9) geometri¢ dachow: dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci: w przedziale 20° — 45°;
10) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1000 m?, przy czym ustalenia tego nie
stosuje si¢ do dziatek budowlanych powstalych w wyniku podziatu nieruchomosci dokonywanego w celu
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wydzielenia gruntéw przeznaczonych w planie pod drogi publiczne, jezeli niespelnienie minimalnej
powierzchni dziatki wynika z tego wydzielenia.

4. W zakresie miejsc do parkowania ustala sig:
dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal
mieszkalny;
dla lokalu uzytkowego wydzielonego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym — nie mniej niz 1 miejsce
do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej tego lokalu, lecz nie mniej niz 1 miejsce;
miejsca do parkowania, o ktorych mowa w pkt 2, nalezy zapewni¢ niezaleznie od miejsc do parkowania
wymaganych dla lokalu mieszkalnego;
miejsca do parkowania nalezy realizowac¢ na dziatce budowlanej, na ktérej realizowana jest inwestycja;
na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wiecej niz 5 miejsc przeznaczonych na postoj
pojazdoéw - miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w liczbie
nie mniejszej niz 4% ogodlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce;
miejsca do parkowania realizuje si¢ jako stanowiska naziemne, w garazach lub pod wiatami na terenie
dziatki budowlane;j.

§ 5. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RN i 2RN obowigzujg ustalenia

zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
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2. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:
przeznaczenie podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
przeznaczenie uzupetniajace: teren wod powierzchniowych srédladowych.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terendw ustala sie:
zakaz lokalizacji budynkow;
dopuszczenie gruntdw ornych, tak, pastwisk, upraw ogrodniczych, sadéw, zadrzewien, zakrzewien,
rowow, urzadzen wodnych, urzadzen melioracji wodnych oraz dojazdéw do gruntéw rolnych;
dopuszczenie lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej niewymagajacych lokalizacji
budynkow.

4. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenéw ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie

czynnej nie mniejszy niz 90%.

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZM obowigzuja ustalenia zawarte

w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej;
przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
b) teren komunikacji pieszo-rowerowej;

3) dopuszczenie lokalizacji towarzyszacych obiektow i urzadzen.
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3. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:
wysokos$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie zagrodowej - nie wigkszg niz 10,0 m;
wysokos¢ budynkoéw inwentarskich, gospodarczych, garazowych i magazynowych, wiat i altan - nie
wieksza niz 9,0 m;
wysokos¢ budowli rolniczych - nie wigksza niz 15,0 m;
wysokos$¢ wolnostojacych mikroinstalacji - nie wicksza niz 4,0 m;
wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych, niewymienionych w pkt 1-4 - nie wigksza niz 10,0 m;
nadziemng intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,5;
maksymalng intensywno$¢ zabudowy - 0,5;
maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej;
udziatl powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

10) geometri¢ dachéw: dachy strome;

4. W zakresie miejsc do parkowania ustala sig:



1) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal
mieszkalny;

2) dla lokalu uzytkowego wydzielonego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym — nie mniej niz 1 miejsce
do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej tego lokalu, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

3) nie mniej niz jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni zabudowy budynkow
inwentarskich, gospodarczych i magazynowych;

4) miejsca do parkowania, o ktérych mowa w pkt 2 1 3, nalezy zapewni¢ niezaleznie od miejsc do parkowania
wymaganych dla lokalu mieszkalnego;

5) miejsca do parkowania nalezy realizowaé na dzialce budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja;

6) na parkingach dla samochodow osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na postdj
pojazdoéw - miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie
nie mniejszej niz 4% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

7) miejsca do parkowania realizuje si¢ jako stanowiska naziemne, w garazach lub pod wiatami na terenie
dziatki budowlane;j.

§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZP obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j,
b) teren komunikacji pieszo-rowerowe;.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) dopuszczenie urzadzen wodnych, urzadzen melioracji wodnych, rowow, przepustow, dojazdoéw
do gruntéw rolnych, zadrzewien i zakrzewien;
2) dopuszczenie lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej niewymagajacych lokalizacji
budynkow.
4. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 90% powierzchni dziatki budowlanej;
2) wysokos¢ zabudowy, nie wieksza niz 4,0 m, z wylagczeniem sieci infrastruktury techniczne;j;
3) nadziemng intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,02;
4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy - 0,02;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 2% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowe;j.

3. Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem i obstuga ruchu
drogowego oraz obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowe;j
wewngtrzne;j.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem i obstugg ruchu
drogowego oraz obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztattowania krajobrazu:
1) nowe budynki oraz rozbudowywane cze$ci istniejacych budynkéw nalezy sytuowaé zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;



2) dla istniejacych budynkow lub ich czgéci usytuowanych miedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig

rozgraniczajacg teren komunikacji:

a) dopuszcza si¢ nadbudowe wylacznie w obrysie istniejacych $cian zewngtrznych,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe wytacznie w czesci nieprzekraczajacej nieprzekraczalnej linii zabudowy,

c) zakazuje si¢ rozbudowy powodujacej zwigkszenie powierzchni zabudowy potozonej pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajacg teren komunikacji.

3) dlaistniejacych budynkow niespetniajgcych parametrow lub wskaznikow zabudowy okre§lonych w planie
dopuszcza si¢ ich rozbudoweg i nadbudowe wylacznie z zachowaniem parametréw i1 wskaznikdéw
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla danego terenu, z zastrzezeniem pkt 2;

4) dla istniejacych budynkéw o geometrii dachu innej niz okreslona w planie dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowej geometrii dachu przy przebudowie oraz przy rozbudowie, jezeli rozbudowywana cze$¢
budynku stanowi kontynuacje geometrii dachu budynku istniejacego;

5) budynki uzyteczno$ci publicznej oraz tereny komunikacji publicznej nalezy sytuowa¢ i ksztattowaé
z uwzglednieniem potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami, w szczegdlnosSci w zakresie dostgpno$ci
dojs¢, przejs¢ dla pieszych, miejsc do parkowania oraz powigzan z terenami komunikacji.

Rozdzial 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 11. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowisko, z wytaczeniem:
a) inwestycji realizowanych na rzecz obronnosci kraju i bezpieczenstwa panstwa,
b) robot i dziatan podejmowanych w celu usuwania awarii, likwidowania naglych zagrozen
bezpieczenstwa powszechnego lub prowadzenia akcji ratowniczych;

2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwickszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych oraz
zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych;

3) zakaz lokalizacji instalacji do przetwarzania odpadéw;

4) zakaz skladowania i magazynowania materialdbw sypkich mogacych powodowac zapylenie poza
zamknietymi obiektami lub urzadzeniami;

5) nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu opadu poprzez retencjonowanie,
rozsaczanie do gruntu, odparowanie lub gospodarcze wykorzystanie;

6) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, rowow lub
zbiornikow wodnych, jezeli ich zagospodarowanie zgodnie z pkt 5 nie jest mozliwe;

7) naterenach oznaczonych symbolami IMNW i 2MNW obowigzuje zachowanie dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

8) na terenie oznaczonym symbolem 1RZM obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

9) pozostate tereny nie podlegaja ochronie akustycznej;

10) nakaz zagospodarowania zielenia lub powierzchniag biologicznie czynng wszystkich wolnych
od utwardzenia fragmentoéw dziatki budowlanej;

11) nakaz stosowania nawierzchni przepuszczalnych Iub poélprzepuszezalnych dla dojs¢, dojazdow
i naziemnych miejsc postojowych, z wylaczeniem miejsc wymagajacych nawierzchni utwardzonej
ze wzgleddw technologicznych, przeciwpozarowych lub bezpieczenstwa ruchu.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspoélczesnej



§ 12. W granicach obszaru planu nie wskazuje si¢ obiektoéw ani obszaré6w wymagajacych ustalenia zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;j.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych dla terenu
drogi publicznej oznaczonego symbolem 1KDD:

1) dopuszczenie realizacji chodnikow, terenow komunikacji rowerowej, zieleni urzadzonej i obiektow malej
architektury;

2) stosowanie obiektow matej architektury o jednolitej kompozycji w granicach terenu;

3) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

Rozdzial 7
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 14. 1. Nie wyznacza si¢ obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podzialu
nieruchomosci.
2. W przypadku przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci ustala si¢ nastepujace parametry
dzialek uzyskiwanych w wyniku tej procedury:
1) dla terendow oznaczonych symbolami IMNW i 2MNW:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m2,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 18 m;
2) dla terenow oznaczonych symbolami 1KDD i 1KR nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatki
i minimalnej szerokosci frontu dziatki;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70 stopni do 110 stopni.
3. Parametrow okre$lonych w ust. 2 nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych pod drogi, dojscia, dojazdy
oraz obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

Rozdzial 8
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 15. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

1) zakazuje sie lokalizacji budynkéw na terenach oznaczonych symbolami 1RN i 2RN;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej w calym obszarze objetym planem;

3) nakazuje si¢ zachowanie ciaggto$ci i funkcjonalno$ci systemu melioracyjnego,

4) w przypadku kolizji z zagospodarowaniem ustalonym w planie dopuszczenie ich przebudowy,
odbudowy lub zmiany przebiegu, z zachowaniem ciggtosci funkcjonowania systemu melioracyjnego.

Rozdzial 9
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow
§ 16. W granicach obszaru planu nie wskazuje si¢ terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych ani innych terenéw
lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepisow, wymagajacych ustalenia granic
1 sposobOw zagospodarowania w planie.



Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 17. Powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukltadem zewnetrznym
zapewnia si¢ poprzez teren drogi publicznej oznaczony symbolem 1KDD, teren komunikacji drogowej
wewngtrznej oznaczony symbolem 1KR oraz powigzania z drogami przylegltymi, w szczegodlnosci z ul. Lakowsa
iul. 11 Listopada.

§ 18. 1. Dla terenu drogi publicznej oznaczonego symbolem 1KDD ustala sig:
1) klase D - droga dojazdowa;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem 1KR ustala si¢ szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

3. W granicach terendw oznaczonych symbolami IMNW, 2MNW i 1RZM dopuszcza si¢ wydzielanie
niewyznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz 6,0 m.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 19. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) nowa oraz przebudowywana i rozbudowywana infrastrukture techniczna nalezy lokalizowaé jako
podziemna, z wylaczeniem stacji transformatorowych, elementéw sieci telekomunikacyjnych oraz
elementow infrastruktury technicznej, ktore ze wzgledow technologicznych wymagajg lokalizacji
nadziemne;j;

3) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej, o minimalnym przekroju
nowo realizowanej sieci wodociggowej 63 mm;

4) odprowadzanie sciekow bytowych i komunalnych ustala si¢ do kanalizacji sanitarnej, a w przypadku braku
mozliwosci podtaczenia do kanalizacji sanitarnej - do zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych
oczyszczalni sciekow;

5) minimalny przekrdj nowo realizowanej sieci kanalizacji sanitarnej wynosi 200 mm, z wyjatkiem
kanalizacji ttocznej, dla ktérej nie okresla si¢ minimalnego przekroju;

6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ustala si¢ zgodnie z § 11 pkt 51 6;

7) minimalny przekrdj nowo realizowanej sieci kanalizacji deszczowej wynosi 300 mm,;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia
oraz z odnawialnych zrdodet energii o mocy nie wickszej niz moc mikroinstalacji;

9) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z sieci gazowej albo ze zbiornikéw na gaz plynny zlokalizowanych
w granicach dziatek budowlanych;

10) minimalna $rednica gazociggu niskiego ci$nienia wynosi DN25, a minimalna $rednica gazociagu sredniego
ci$nienia wynosi DN40;

11) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ z indywidualnych lub zbiorowych zrodet ciepla;

12) obstuge telekomunikacyjng ustala si¢ z sieci telekomunikacyjnych;

13) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury fadowania pojazdow elektrycznych;

14) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek zwigzanych z budowa urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 12
Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
§ 20. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Rozdzial 13



Stawki procentowe

§ 21. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy, dla wszystkich terenow w wysokosci 30%.

Rozdzial 14
Ustalenia koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobron.
§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.



Zatacznik nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy w Dobroniu
zdnia ..o 2026 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026 1. poz. 538) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Dobron Duzy w gminie Dobron Gmina Dobron moze ponie$¢ wydatki na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej oraz drog publicznych.

2. Zrédtem finansowania inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1, beda:

1) budzet gminy;

2) wspotinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w szczegdlnosci w ramach:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewnetrznych.

§ 2. Prognozowany okres realizacji inwestycji, o ktorych mowa w § 1 ust. 1, przyjmuje si¢ sukcesywnie, w
miar¢ pozyskiwania §rodkéw finansowych oraz w oparciu o aktualne potrzeby mieszkancéw, okreslane w
budzetach rocznych.



Zatacznik nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy w Dobroniu
zdnia ..o 2026 .

DANE PRZESTRZENNE AKTU

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), stanowig zatacznik do uchwaty.



Uzasadnienie

do uchwaty Nr ........ccuee. Rady Gminy w Dobroniu z dnia .................... 2026 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu geodezyjnego Dobron Duzy
w gminie Dobron

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony na podstawie uchwaty
Nr XIII/65/25 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 29 maja 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obrebu geodezyjnego Dobron Duzy w gminie
Dobron. Obszar objety planem potozony jest w obrebie geodezyjnym Dobron Duzy, w rejonie ul. Lakowe;j
iul. 11 Listopada.

Projekt planu wyznacza tereny oznaczone symbolami: IMNW, 2MNW, 1RN, 2RN, 1RZM, 1RZP, 1IKDD
i IKR. Ustalenia planu obejmuja przeznaczenie terendow, zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terendow, zasady ochrony srodowiska, zasady obslugi komunikacyjne;j i infrastrukturalne;j,
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych oraz pozostale elementy wymagane
dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu sporzadzono w trybie wynikajacym z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw, z uwzglednieniem
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobron. Zgodnosé
projektu planu ze Studium oceniono z uwzglednieniem rysunku studium ,,Kierunki polityki przestrzenne;j”.

Tereny oznaczone symbolami IMNW, 2MNW i 1RZM znajdujg si¢ w granicach przeznaczenia okreslonego
w Studium jako tereny zabudowy zagrodowej z funkcja towarzyszaca lub uzupeiniajgca: zabudowa
jednorodzinna i ustugi lokalne. Wyznaczenie terenu 1RZM stanowi realizacje podstawowego kierunku
Studium, natomiast wyznaczenie terenow IMNW i 2MNW mieéci si¢ w funkcji towarzyszacej lub
uzupetniajgcej dopuszczonej w Studium. Przyjete rozwigzanie zapewnia kontynuacje istniejacej struktury
funkcjonalno-przestrzennej, uwzglednia sasiedztwo zabudowy oraz pozwala na racjonalne zagospodarowanie
nieruchomosci potozonych przy istniejagcym uktadzie komunikacyjnym.

Teren oznaczony symbolem 1RZP znajduje si¢ w Studium w granicach terenow trwatych uzytkow zielonych.
W granicach tego terenu wystepuje istniejaca zabudowa, dlatego ustalenia planu nie wprowadzaja nowego
kierunku urbanizacji, lecz sankcjonuja istniejacy stan zagospodarowania i okreslaja ramy jego dalszego
funkcjonowania. Ustalenia dla terenu 1RZP zachowujg rolniczy charakter terenu, dopuszczaja urzadzenia
wodne, urzadzenia melioracji wodnych, rowy, przepusty, dojazdy do gruntéw rolnych, zadrzewienia
i zakrzewienia oraz obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej niewymagajace lokalizacji budynkow.
Jednoczesnie plan okresla ograniczone parametry zagospodarowania, w tym minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, intensywno$¢ zabudowy i maksymalny udziat
powierzchni zabudowy. Przyjete ustalenia pozostaja zgodne z rolniczym charakterem terenu i nie powoduja
przeksztalcenia tego obszaru w teren nowej zabudowy mieszkaniowej lub ustugowe;.

Projekt planu obejmuje czg$¢ tekstowg i graficzng oraz wymagane zalgczniki. Struktura czeSci tekstowej
zostata dostosowana do zakresu okreslonego w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz do nazewnictwa i symboliki przeznaczen wynikajacych z rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terendw zostaly sformutowane
z uwzglednieniem przeznaczenia podstawowego, przeznaczenia uzupetniajgcego, dopuszczenia
towarzyszacych obiektow i urzadzen oraz wymaganych parametrow i wskaznikow zagospodarowania dziatki
budowlane;j.

W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci plan nie wyznacza obszarow
wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci. Parametry dziatek uzyskiwanych w
wyniku procedury scalenia i podziatu ustalono dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej oraz dla terenéw komunikacji, w zakresie adekwatnym do przeznaczenia i charakteru tych
terenéw. Dla terenow rolniczych, w tym terenéw 1RN, 2RN, IRZM i 1RZP, nie ustala si¢ w planie odrgbnych



parametréw scalenia i podziatu, z uwagi na ich rolniczy charakter oraz fakt, ze ewentualne czynnosci w tym
zakresie prowadzone sg na zasadach okreslonych w przepisach ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami.

Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
polega na uwzglednieniu nastgpujacych zagadnien.

1.

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe zostaty uwzglednione przez okreslenie przeznaczenia terenow, linii rozgraniczajacych,
nieprzekraczalnych linii zabudowy, zasad ksztaltowania zabudowy, wysokosci zabudowy, geometrii
dachow, intensywnosci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy oraz minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Plan okresla rowniez zasady odnoszace si¢ do istniejagcych
budynkéw potozonych wzgledem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz budynkéw niespetniajacych
parametréw lub wskaznikow ustalonych w planie.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz ochrony gruntéw rolnych
i le$nych, zostaly uwzglednione przez zachowanie terenow rolniczych, wyznaczenie terendw rolnictwa
z zakazem zabudowy, okreslenie minimalnych udzialéw powierzchni biologicznie czynnej,
wprowadzenie zasad zagospodarowania wodd opadowych i1 roztopowych, zakaz lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko z okre§lonymi wyjatkami oraz
ustalenia dotyczace ochrony akustycznej. Plan ogranicza mozliwo$¢ zabudowy terendw rolniczych
i utrzymuje ich przyrodniczo-produkcyjny charakter.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspolczesnej zostaty
uwzglednione przez wskazanie, ze w granicach obszaru planu nie wystepuja obiekty ani obszary
wymagajace ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesne;j.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegoOlnymi potrzebami, zostaly uwzglednione przez ustalenia dotyczace ochrony akustyczne;,
obstugi komunikacyjnej, miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz przez nakaz sytuowania i ksztattowania budynkow
uzytecznosci publicznej 1 terenow komunikacji publicznej z uwzglednieniem potrzeb o0séb
ze szczegolnymi potrzebami.

Walory ekonomiczne przestrzeni zostalty uwzglednione przez przeznaczenie pod zabudowe terenow
posiadajacych dostep do istniejacego i projektowanego uktadu komunikacyjnego oraz mozliwosé
obstugi przez sieci infrastruktury technicznej. Plan wykorzystuje istniejagce powiazania
komunikacyjne, w szczegolnosci z ul. Lakowa i ul. 11 Listopada, oraz umozliwia racjonalne
uzupehienie struktury osadniczej bez konieczno$ci wyznaczania rozleglych nowych terenéw
inwestycyjnych.

Prawo wlasno$ci zostalo uwzglednione przez okreSlenie przeznaczen terenow i zasad
zagospodarowania w sposdb umozliwiajacy racjonalne korzystanie z nieruchomosci, przy
jednoczesnym uwzglednieniu wymagan tadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska i interesu
publicznego. Plan réznicuje ustalenia odpowiednio do istniejacego sposobu uzytkowania, potozenia
terenow i ich funkcji w strukturze przestrzenne;.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zostaly uwzglednione przez skierowanie projektu planu
do wlasciwych organéw w ramach procedury planistycznej. W obszarze planu nie wskazano obiektow
i terendw stuzacych obronnosci i bezpieczenstwu panstwa wymagajacych odrebnych ustalen w planie.

Potrzeby interesu publicznego zostaly uwzglednione przez zapewnienie obstugi komunikacyjnej
terendw, mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej oraz wyznaczenie terenu drogi publicznej
oznaczonego symbolem 1KDD. Ustalenia planu pozwalaja na ksztattowanie przestrzeni publicznej w
sposdb uporzadkowany i dostepny.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
zostaty uwzglednione przez ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow



infrastruktury technicznej, w tym sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej,
cieplowniczej i1 telekomunikacyjne;.

10. Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem nastepuje w trybie okre§lonym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegolnosci przez umozliwienie sktadania
wnioskow i uwag oraz udzial w konsultacjach spotecznych.

11. Zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych nastepuje przez dokumentowanie
czynnosci prowadzonych w trakcie sporzadzania projektu planu oraz udostgpnianie informacji
o procedurze planistycznej zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

12. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilo$ci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci zostata
uwzgledniona przez ustalenia dotyczace zaopatrzenia w wodg z istniejacej 1 projektowanej sieci
wodociggowe;.

Spelienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy polegato na wazeniu interesu publicznego i intereséw
prywatnych, w tym zglaszanych w postaci wnioskow i uwag. Projekt planu uwzglednia istniejace
uwarunkowania wtasno$ciowe, komunikacyjne, przyrodnicze i funkcjonalne. Interes publiczny zostat
uwzgledniony w szczegolnosci przez zapewnienie obstugi komunikacyjnej, mozliwos$¢ realizacji infrastruktury
technicznej, ochrone terendow rolniczych oraz wyznaczenie terenu drogi publiczne;j. Interesy prywatne zostaty
uwzglednione przez okreslenie zasad zagospodarowania umozliwiajacych korzystanie z nieruchomosci
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie oraz przez sankcjonowanie istniejgcego zagospodarowania tam,
gdzie pozostaje ono mozliwe do pogodzenia z ustaleniami Studium i wymogami fadu przestrzennego.

Spelnienie wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy polegatlo na sytuowaniu nowej zabudowy
w powigzaniu z istniejacym uktadem komunikacyjnym oraz z terenami mozliwymi do wyposazenia
w infrastrukture techniczng. Obszar planu jest powigzany z uktadem zewng¢trznym przez ul. Lakows, ul. 11
Listopada oraz istniejace i projektowane powigzania komunikacyjne. Rozwigzania planu stuza ograniczeniu
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, umozliwiaja wykorzystanie istniejacej infrastruktury oraz
zapewniajg obstuge terendw w sposob adekwatny do ich przeznaczenia.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, oraz z uchwata, o ktérej mowa w art. 32
ust. 2 ustawy, wymaga uzupetnienia na podstawie aktualnych danych Gminy Dobron.

Ustalenia projektu planu uwzgledniajg zasady uniwersalnego projektowania adekwatnie do zakresu ustalen
planu. Projekt nie wprowadza ograniczen dla osob ze szczegdlnymi potrzebami, a w zakresie budynkow
uzyteczno$ci publicznej i terenow komunikacji publicznej przewiduje uwzglednienie potrzeb tych osob,
w szczegolnosci w zakresie dostepnosci dojs$¢, przejs¢ dla pieszych, miejsc do parkowania oraz powigzan
z terenami komunikacji.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, bedzie wynikatl przede wszystkim z ewentualnej realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej oraz ze zmiany lub utrwalenia przeznaczenia czesci
terenow pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowe zagrodows, tereny rolnicze i komunikacje.
Skutki finansowe zostang okreslone w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Przed skierowaniem projektu do dalszej procedury nalezy potwierdzi¢: ostateczny przebieg linii
rozgraniczajacych na rysunku planu, szerokosci terenow 1KDD i 1KR wynikajace z rysunku planu,
wystepowanie obiektow i obszarow chronionych, wystgpowanie urzagdzen melioracji wodnych oraz aktualnosé¢
danych przyjetych w uzasadnieniu w zakresie analizy, o ktorej mowa w art. 32 ustawy.



