Zalacznik nr 3

UMOWA NAJMU LOKALU - WZOR

zawarta w dniu ........... 2025 r. w Konstancinie-Jeziornie, pomig¢dzy:

Spotka Mazowieckie Centrum Rehabilitacji ,,STOCER” Sp. z o.0., z siedzibg w Konstancinie —
Jeziornie przy ul. Wierzejewskiego 12, wpisang do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy Wydziat XIV Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod

numerem 0000337011, zwang w tresci umowy ,,Wynajmujacym”,
reprezentowang przez:
1. Prezesa Zarzadu — Pana Piotra Papaja
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a
z siedziba w (.....-........ ) e przyul. ...............lll
wpisangd do .........ociiiiiiiii prowadzonego przez ...................

.................................... zwang w tresci umowy ,,Najemca”,

o tresci nastgpujace;j:

I. Przedmiot umowy

§1.

. Wynajmujacy o$wiadcza, ze wtada nieruchomoscia potozona w Konstancinie — Jeziornie przy ul.
Wierzejewskiego 12 oraz ma prawo do rozporzadzania wyzej wymieniong nieruchomoscig w
zakresie objetym umowa.

. Najemca jest operatorem wykonujacym dzialalno$¢ gospodarcza polegajaca na dziatalnosci
pocztowej w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. Prawo pocztowe (Dz. U.
2025, poz. 366). Najemca $wiadczy powszechne ustugi pocztowe.

. Niniejsza umowa zostaje zawarta w wyniku rozstrzygnigcia przetargu, zgodnie z Uchwatg nr
24/2012 Zarzadu Mazowieckiego Centrum Rehabilitacji ,,STOCER” Sp. z 0.0. z dnia 12 czerwca
2012 r. w sprawie organizowania przetargbw przy wydzierzawianiu i wynajmowaniu
nieruchomosci znajdujacych si¢ we wtadaniu Mazowieckiego Centrum Rehabilitacji ,,STOCER”
Sp.zo.o.

. Przedmiotem umowy jest najem lokalu uzytkowego o powierzchni 17,33 m?, zwanego w tresci
umowy ,,lokalem”, potozonego na parterze budynku, opisanego w ust. 1. Przedmiot najmu zostat
zaznaczony obrysem i literami ABCD na planie parteru, stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej
umowy. Lokal jest przeznaczony na ustugi pocztowe.

. Wynajmujacy oswiadcza, iz lokal wraz ze wszystkimi instalacjami i urzadzeniami odpowiada
polskim normom i przepisom majacym do nich zastosowanie. Ponadto, Wynajmujacy stwierdza,
ze nie jest w zaden sposob ograniczony w swobodnym rozporzadzaniu lokalem i przez caty okres
obowigzywania niniejszej] umowy nie bedzie podejmowat dzialan, ktore moglyby ograniczy¢
prawa Najemcy wynikajace z tej umowy, z zastrzezeniem § 4 ust. 2 umowy.

Lokal wyposazony jest w nastepujace czynne instalacje: elektryczng, telefoniczna, centralnego
ogrzewania, wodno-kanalizacyjna ogdlnego dostepu na zewnatrz lokalu.



. Standard lokalu zapewnia osobom niepetnosprawnym dostgp do ustug pocztowych, zgodnie z
ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. 2025, poz. 418) oraz ustawg z dnia 23
listopada 2012 r. Prawo pocztowe (Dz.U. 2025, poz. 366).

§ 2.

. Wynajmujacy oddaje, a Najemca bierze w najem, opisany w § 1 umowy lokal, na okre§lonych w
niniejszej umowie warunkach.

Przedmiot najmu zostanie przekazany Najemcy w dniu 01 czerwca 2025 r., na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego, podpisanego przez upowaznionych przedstawicieli Stron, w
ktorym zostanie szczegdlowo opisany przedmiot najmu. Protokot ten stanowi¢ begdzie zatacznik
nr 2 do niniejszej umowy.

. Najemca moze dokonywa¢ prace adaptacyjne w lokalu, o ile sg konieczne do prawidtowego
korzystania z przedmiotu najmu, po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego.

I1. Sposdb korzystania z przedmiotu najmu

§ 3.

. Lokal, o ktéorym mowa w § 1 umowy, bgdzie przeznaczony na dziatalno$¢ pocztowa, zgodng z
powszechnie obowigzujacymi przepisami i1 ustalonymi zwyczajami.

Zmiana przeznaczenia lokalu wymaga pisemnej zgody Wynajmujacego pod rygorem
niewaznos$ci. Najemca jest zobowigzany do uzywania lokalu z zachowaniem nalezytej
staranno$ci 1 wylgcznie w sposob zgodny z niniejsza umowg. Bez pisemnej zgody
Wynajmujacego, Najemca nie moze lokalu podnaja¢ lub odda¢ do bezptatnego uzywania.

. Najemca zobowigzuje si¢ do przestrzegania zasad bezpieczenstwa przeciwpozarowego
w obiekcie, zgodnie z ogolnie obowigzujacymi przepisami.

. Najemca bedzie miat dostep do lokalu w sposob nieprzerwany przez caty okres trwania umowy.

I11. Czas trwania umowy

§ 4.

. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony wynoszacy 36 miesiecy, tj. od dnia 01.06.2025 r. do
dnia 31.05.2028 r.

. W przypadku prowadzenia przez Wynajmujacego prac remontowych lub budowlanych
w budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal, Wynajmujacy zastrzega sobie, na czas prowadzenia
wymienionych prac, prawo catkowitego zawieszenia najmu, zmniejszenia powierzchni najmu lub
przeniesienia przedmiotu najmu w inne miejsce.

Termin i czas trwania remontu zostanie podany przez Wynajmujacego z dwutygodniowym
wyprzedzeniem.

. W przypadku catkowitego zawieszenia umowy najmu, czynsz najmu za ten okres nie bedzie
naliczany. W przypadku zmniejszenia powierzchni najmu czynsz nalezny za wymieniony okres
zostanie odpowiednio pomniejszony. W przypadku przeniesienia lokalu, na czas prowadzonych
prac w inne miejsce, czynsz najmu zostanie ustalony w zalezno$ci od nowej powierzchni i
warunkow lokalowych.

IV. Czynsz najmu i Swiadczenia dodatkowe

§5.

. Z tytulu najmu lokalu oraz wspoéluzytkowania czesci wspdlnych nieruchomosci i budynku
Najemca zobowiazuje si¢ ptaci¢ Wynajmujacemu miesi¢czny czynsz najmu. Czynsz jest nalezny

od dnia wydania lokalu.



10.

el oA

Czynsz miesi¢gczny platny bedzie w wysokosci .................. zt (stownie: ...
ztotych) netto za jeden m? powierzchni lokalu, to jest lacznie stanowi¢ bedzie kwote
..................... zt (slownie: .........................) netto miesiecznie.

Do kwoty czynszu bedzie doliczony podatek od towarow i1 ustug zgodnie z obowigzujaca stawka.

Na dzien podpisania umowy, stawka podatku VAT wynosi 23 %.

Wynajmujacy bedzie uprawniony do zmiany wysokosci stawki czynszu okreslonej w ust. 2 za

jednostronnym pisemnym powiadomieniem bez koniecznos$ci wypowiadania warunkow umowy,

nie wiecej niz o wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogloszony przez

Gtowny Urzad Statystyczny, a Najemca oswiadcza, ze wyraza na powyzsze zgode.

Strony ustalaja, ze zmiana stawki czynszu, o ktérej mowa w ust. 2, nie moze nastgpowac czesciej

niz w okresach kwartalnych.

Zaptata czynszu nastgpowac bedzie z zachowaniem przez Strony ponizszych zasad:

a. Wynajmujacy wystawi fakture VAT najwczes$niej pierwszego dnia roboczego miesigca, za
ktory wystawiana jest faktura,

b. Najemca, w terminie 14 (czternastu) dni od daty wystawienia faktury VAT, dokona zaptaty
czynszu przelewem na konto wskazane na fakturze VAT,

Cc. za dzien dokonania zaplaty czynszu uwaza si¢ dzien uznania rachunku bankowego
Wynajmujacego kwota czynszu,

d. od niezaptaconych w terminie kwot czynszu, Najemca zaptaci Wynajmujagcemu odsetki
ustawowe za opodznienie.

Niezaleznie od czynszu najmu Najemca zobowigzuje si¢ do zaplaty na rzecz Wynajmujacego

optaty w wysokosci 206,80 zt brutto miesi¢cznie tytutem optat eksploatacyjnych (energia

elektryczna, zimna 1 ciepta woda, odprowadzenie nieczystosci ptynnych, wywoz nieczystosci

statych).

Oprocz optaty wymienionej w ust. 7 Najemca ponosi koszty optat z tytulu centralnego

ogrzewania wedlug zajmowanej powierzchni lokalu i aktualnie obowigzujacego Cennika

Mazowieckiego Centrum Rehabilitacji ,,STOCER” Sp. z o.0. tj 111,10 zl brutte. Optata bedzie

naliczana w sezonie grzewczym.

Dla zabezpieczenia roszczen Wynajmujgcego z tytutu zaplaty czynszu, optat dodatkowych oraz
naprawienia szkod wyrzadzonych przez Najemce w lokalu, Najemca przekaze Wynajmujagcemu
kaucje w wysokosci trzykrotnego czynszu tj. .eeeeiieeiiiniiiniinen (stownie zlotych:
................................. ), platna gotéwka w kasie Wynajmujacego lub przelewem na konto
Wynajmujacego.

Zwrot kaucji nastapi po ustaniu stosunku najmu, z chwilg uregulowania przez Najemce¢ wszelkich
naleznosci wynikajacych z niniejszej umowy.

§ 6.

Wynajmujacy oswiadcza, ze posiada NIP: 123-11-94-950.

Najemca o$wiadcza, ze posiada NIP .........................

Najemca wyraza zgod¢ na wystawianie faktur VAT bez podpisu odbiorcy.

Najemca wyraza zgode na przesylanie faktur VAT w formie elektronicznej. Niniejsza zgoda
stanowi o$wiadczenie 0 akceptacji elektronicznej formy wystawiania i przesytania faktur, o ktorej
mowa w art. 106m i 106n ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug (Dz.U.
2024, poz. 361). Strony zobowigzujg si¢ do stosowania si¢ do wymogow Ustawy w zwigzku z
udzieleniem zgody na wystawianie i przesytanie faktur w formie elektronicznej, w szczegolnosci
do zagwarantowania autentyczno$ci pochodzenia faktur wystawianych przez Wynajmujacego i
integralnosci ich tresci zgodnie z postanowieniami Ustawy, przechowywania faktur w sposob
okreslony przepisami.

Z tytulu wykonania Umowy, Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do wystawiania i przesylanie faktur
w formie elektronicznej.



6.

7.

10.

W celu zabezpieczenia autentycznosci faktury i jej integralnosci Wynajmujacy zobowigzuje sig
do przesytania faktur zZ adreSu:..eeeeeeereeseeeesencensnsnes na adres NajJeMCY .uceeeeeeneensancennns
Strony zgodnie postanawiaja, iz zmiana adresow przez Strony dla celow przesylania faktur w
formie elektronicznej nie stanowi zmiany Umowy. Strony zobowigzujg si¢, iz zmiana
dotychczasowego adresu i wskazanie nowego adresu drugiej Stronie dla celow przesytania faktur
w formie elektronicznej, winna by¢ dokonana przez kazda ze Stron z zachowaniem terminu nie
krotszego niz 14 (czternascie) dni, przed data, poczawszy od ktorej faktury beda wysylane z
nowego adresu lub pod nowy adres, pod rygorem uznania faktur przestanych w dotychczasowy
sposob, za skutecznie przestane 1 dor¢czone.

Strony postanawiaja, iz o§wiadczenie kazdej ze Stron o ewentualnym cofnieciu zgody udzielone;j
drugiej Stronie na wystawianie 1 przesytanie faktur w formie elektronicznej, winno by¢ dokonane
w formie pisemnej z zachowaniem terminu nie krotszego niz 14 (czternascie) dni przed data
wygasnigcia zgody. Strona, ktéra nie zachowa wymogow opisanych w zdaniu poprzednim jest
odpowiedzialna za rzeczywista szkode poniesiong wskutek tego przez drugg Strong. Cofnigcie
przez ktérgkolwiek Strone¢ zgody na wystawianie 1 przesylanie faktur droga elektroniczng nie
wplywa na wazno$¢ 1 skuteczno$¢ pozostatych postanowien Umowy.

Przez przesylanie w formie elektronicznej Strony rozumiejg przesytanie za posrednictwem poczty
elektronicznej obrazu faktury w formacie pliku *.pdf lub inne rozwigzania dopuszczone przez
Ustawe o ile zostanie ono wspolnie uzgodnione.

Za dzien zaptaty uznaje si¢ dzien obcigzenia rachunku bankowego Zleceniodawcy.

V. Obowiazki Stron

§7.

Wynajmujacy zobowigzuje si¢ zapewni¢ Najemcy mozliwos¢ korzystania z drog dojazdowych
oraz ciggow pieszych na jego nieruchomosci. Obowigzek ten obejmuje utrzymanie nawierzchni
w/w drog dojazdowych i ciaggéw pieszych oraz ich odsniezanie pomigdzy brama przy ul.
Wierzejewskiego 12 w Konstancinie — Jeziornie, a budynkiem gtownym, w ktérym znajduje si¢
przedmiot najmu.

Wynajmujacy zobowigzuje si¢ zapewni¢ kontrahentom 1 klientom Najemcy swobodny dostep 1
dojazd do lokalu przez nieruchomos¢ opisang w § 1 umowy.

Wynajmujacy zobowigzuje si¢ zapewni¢ utrzymanie czystos$ci i estetycznego wygladu czgsci
wspolnych nieruchomos$ci oraz budynku, w ktorym zlokalizowany jest lokal, w tym takze
utrzymanie zieleni.

Najemca na swd@j koszt ubezpieczy lokal, o ktorym mowa w § 1 umowy, od ryzyka ognia,
uderzenia pioruna, wybuchu i innych zdarzen wywotanych sita wyzsza oraz od zalania.

§ 8.

Najemca zobowigzany jest w lokalu do:

1.
2.

3.
4

Utrzymania czystosci,

Konserwacji i naprawy podtog, posadzek, wykladzin podlogowych i $ciennych oktadzin
ceramicznych,

Naprawy okien, drzwi, zamkow, zamknig¢ oraz wbudowanych mebli,

Szklenia drzwi 1 okien oraz uzupelniania o§wietlenia lokalu,

Naprawy i wymiany osprzetu instalacji elektrycznej w lokalu, poczynajac od licznika energii
elektrycznej,

Odnawiania lokalu w okresach gwarantujgcych utrzymanie nalezytej czysto$ci, w tym
malowania lokalu, naprawy tynkow, malowania drzwi i okien.

§9.


mailto:efaktura@stocer.pl

Wynajmujacy zobowigzany jest do zapewnienia Najemcy:

mo o0 o

energii elektrycznej,

centralnego ogrzewania,

wody zimnej 1 odprowadzania $ciekOw oraz wywozu nieczystosci statych,

mozliwosci korzystania przez Najemce z lokalu,

sprawnego funkcjonowania urzadzen technicznych, w ktore wyposazony jest budynek,
sprzatania i od$niezania terenu wokot budynku i w jego otoczeniu, to jest pomi¢dzy bramg przy
ul. Wierzejewskiego 12 w Konstancinie — Jeziornie, a budynkiem gtownym, w ktorym znajduje
si¢ przedmiot najmu,

utrzymywania budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal, w stanie pelnej sprawnosci uzytkowej, a
takze zgodnie z wymogami prawa budowlanego oraz przepisami bhp i ochrony
przeciwpozarowej,

o$wietlenia nieruchomosci.

§ 10.

W wypadku wystgpienia konieczno$ci napraw i remontéw, do dokonania ktorych zgodnie z umowa
zobowigzany jest Wynajmujacy, a ktérych skutki maja lub moga mie¢ wplyw na dziatalnosé
Najemcy w lokalu, Najemca ma obowigzek niezwlocznie zawiadomi¢ Wynajmujgcego o wykrytej
awarii, a Wynajmujacy zobowigzuje si¢ przystapi¢ do naprawy w terminie 24 godzin od chwili
zawiadomienia i usung¢ awari¢ bez zbednej zwtoki.

=

VI. Naklady, ulepszenia i reklamy
§11.

Dokonanie przez Najemce trwatych zmian w lokalu wymaga pisemnej zgody Wynajmujacego.

W przypadku dokonania zmian w lokalu, Wynajmujacy moze zada¢ przywrdcenia lokalu do
stanu poprzedniego.

Najemca jest uprawniony do bezptatnego umieszczenia nad wejsciem do lokalu tablicy z napisem
obejmujacym firme¢ Najemcy, znak graficzny Najemcy, ewentualnie inne oznaczenia oraz godto
RP.

VII. Zakonczenie najmu i rozliczenie miedzy Stronami
§12.

Najpozniej ostatniego dnia obowigzywania umowy, Najemca oprézni lokal 1 wyda go
upowaznionemu przedstawicielowi Wynajmujacego w stanie nie pogorszonym. Najemca nie
ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie lokalu bedace nastepstwem prawidlowego uzywania.

Nie po6zniej niz na siedem dni przed zakonczeniem obowigzywania umowy, Wynajmujacy
wskaze Najemcy termin (date 1 godzing) przekazania lokalu. Z wydania lokalu Wynajmujgcemu
Strony sporzadzg protokot. Jezeli na termin przekazania lokalu stawi si¢ tylko jedna Strona, moze
sporzadzi¢ protokot jednostronny, ktorego egzemplarz przekaze drugiej stronie.

. Protokot jednostronny, o ktorym mowa w ust.2, jest wiazacy dla drugiej Strony.

VIII. Rozwigzanie umowy bez wypowiedzenia i kary umowne

§ 13.



1. W przypadku naruszenia istotnych postanowien umowy przez Najemce, Wynajmujacy moze
wypowiedzie¢ najem ze skutkiem natychmiastowym, po uprzednim pisemnym wezwaniu
Najemcy do przywrdcenia stanu zgodnego z umowa i powszechnie obowigzujacymi przepisami,
udzielajgc w tym celu Najemcy pigciodniowy termin. Za naruszenie istotnych postanowien
umowy rozumie si¢ w szczego6lnosci zaniedbywanie lokalu w stopniu narazajacym go na
uszkodzenie albo dokonywanie zmian w lokalu bez zgody Wynajmujacego.

2. W przypadku zalegania przez Najemce z platno$ciami czynszu lub §wiadczen dodatkowych za
dwa okresy ptatnos$ci, Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem ze skutkiem natychmiastowym,
po uprzednim pisemnym udzieleniu Najemcy dodatkowego miesigcznego terminu do splaty
zaleglosci.

3. W przypadku naruszenia istotnych postanowien umowy przez Wynajmujacego,
a w szczego6lnosci uniemozliwienia Najemcy korzystania z lokalu zgodnie z umowsg, Najemca
moze wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym, po uprzednim pisemnym wezwaniu
Wynajmujacego do przywrdcenia stanu zgodnego z umowag i powszechnie obowigzujacymi
przepisami, udzielajagc w tym celu Wynajmujacemu pigciodniowy termin.

4. Jezeli Wynajmujacy wypowie najem ze skutkiem natychmiastowym z przyczyn wymienionych w
ust. 1 lub 2, Najemca zobowigzany jest zaptaci¢ Wynajmujgcemu kar¢e umowng w wysokosci
trzymiesi¢cznego ostatnio obowigzujacego czynszu brutto, w terminie 10 dni od daty otrzymania
noty obcigzajacej.

IX. Spory zwiazane z wykonywaniem umowy
§ 14.

Wszelkie spory wynikajace z niniejszej umowy Strony zobowiazuja si¢ zatatwi¢ w drodze
polubownych negocjacji, a w przypadku braku zgody, poddadza pod rozstrzygniccie sadu
powszechnego wlasciwego dla siedziby Wynajmujacego.

X. Cesja
§ 15.

Najemca moze przenie$¢ prawa i obowiazki wynikajace z umowy na osobe trzecig wylacznie po
uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujgcego.

XI. Postanowienia koncowe
§ 16.

1. Strony zobowigzuja si¢ do wzajemnego powiadamiania o kazdej zmianie adresu i o§wiadczaja, ze
ich aktualne adresy do korespondencji sg nast¢pujace:
=  Wynajmujacy: 05-510 Konstancin — Jeziorna, ul. Wierzejewskiego 12
B ONG@JEMCA: oo

2. Pismo o zmianie adresu, wskazanego w ust. 1, uznaje si¢ za dorgczone, jezeli jest przyjete
bezposrednio lub wystane listem poleconym za posrednictwem operatora pocztowego, jak tez
zwrdcone po dwukrotnej awizacji listu poleconego na powyzsze adresy lub z powodu odmowy
przyjecia.

3. Niedopethienie obowigzku informowania drugiej Strony o zmianie adresu powoduje ten skutek,
ze pismo wystane na adres wskazany w ust. 1 uznaje si¢ za dor¢czone takze wowczas, gdy
zostanie zwrocone z powodu zmiany adresu.

§17.



no

1. Wszelkie informacje, zawarte w niniejszej umowie oraz zawarte w ofercie, moga by¢
udostepnione przez Wynajmujgcego podmiotom kontrolujagcym Wynajmujgcego z ramienia
Urzedu Marszatkowskiego.

2. Strony sg zobowigzane do zachowania w poufno$ci informacji o charakterze technicznym,
technologicznym, organizacyjnym 1 handlowym, stanowigcych tajemnice¢ przedsigbiorstwa
drugiej Strony, ktore zostaly uzyskane w zwigzku z realizacja umowy z zastrzezeniem ust. 1.
Powyzszy obowigzek nie ustaje w wyniku wygasnigcia umowy.

§ 18.

Wszelkie zmiany i uzupehlienia niniejszej umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

W sprawach nieuregulowanych umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

Umowa sporzadzona zostata w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

Zalaczniki:
Nr 1 - plan parteru

Nr 2 - protokot zdawczo-odbiorczy

Najemca Wynajmujacy



