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W odpowiedzi na interpelacj¢ z dnia 5 sierpnia 2026 r. (data wplywu do kancelarii Urzgdu 6
sierpnia 2026 r.) w sprawie bledow w wyznaczaniu granic obszaréw uzupelienia zabudowy (OUZ)
w projekcie planu ogodlnego oraz koniecznosci ich korekty informuje, co nastepuje.

Procedura tworzenia planu ogoélnego jest $cisle okreslona przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i nie przewiduje trybu interpelacji na obecnym etapie. Projekt
planu ogdlnego znajduje si¢ obecnie w fazie ustawowych opiniowania i uzgodnien z wiasciwymi
organami i instytucjami. Nie jest to otwarty etap konsultacji spotecznych ani moment sktadania
uwag przez mieszkancéw czy radnych w trybie art. 8i ustawy. Wszelkie uwagi i wnioski
interesariuszy bgdg mogly byé wnoszone na wlasciwym, przewidzianym w ustawie etapie
wylozenia projektu do publicznego wgladu. Nie mniej jednak Urzagd Miasta i Gminy Lutomiersk
zwrocit sie do Projektanta, jako Wykonawcy projektu Planu ogélnego gminy Lutomiersk o zajecie
stanowiska w . poruszonych kwestiach. Zgodnie z umowsg cywilno — prawng zawarta pomicdzy
Gming Lutomiersk a Wykonawcg, Wykonawca nie ma obowigzku przedstawiania dodatkowych
wyjasnien w zakresie przedstawionym w przedmiotowej interpelacji na obecnym etapie. Pomimo
tego, na prosbe Burmistrza Miasta i Gminy Lutomiersk Wykonawca ustosunkowat si¢ tgcznie
do wszystkich poruszonych zagadnien jak ponize;j.
W uzasadnieniu do projektu planu, w ktérym w sposéb wyczerpujacy i matematycznie precyzyjny
wyjasniono calg procedurg analityczng OUZ, wyznaczono $cisle wedlug algorytmu okreslonego
w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu

wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogdélnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729).

Proces ten oparto na zweryfikowanych bazach danych (EGiB z PODGiK w Pabianicach z lipca
2025 r. oraz BDOT10Kk) i objgt on kolejno:

1. Identyfikacj¢ zgrupowan nie mniej niz 5 budynkéw o okreslonych symbolach KST,
spetniajgcych kryterium odleglosciowe (do 100 m migdzy obrysami).

2. Wyznaczenie otoczki bazowej w odlegtoéci 50 m od tych budynkéw oraz uwzglednienie
enklaw o powierzchni do 5000 m kw.

3. Zastosowanie buforéw wewngtrznych (40 m) zgodnie z przepisami rozporzadzenia.




4. Wykorzystanie bufora rozszerzenia (Pp): Analiza wykazata, ze maksymalna dopuszczalna
powierzchnia powigkszenia (Pp) dla gminy Lutomiersk wynosita 2 760 016,51 m2 (ok. 276
ha) przy bazie (Pb) rownej ok. 1 958,37 ha oraz powierzchni wstepnej (Pu) réwnej ok.
854.37 ha. Obszary uzupelnienia zabudowy rozszerzono faktycznie o taczng powierzchnie 1
354 240,00 m2 (135,424 ha), co oznacza, ze w pelni zachowano warunek ustawowy
(powierzchnia rozszerzenia nie przekracza dopuszczalnego limitu, a rezerwa wynosi jeszcze
ponad 140 ha).

5. Ostateczng korekte uwzgledniajaca lokalne uwarunkowania i polityke przestrzenng gminy.

Powyzsze dowodzi, ze wyznaczenie OUZ ma charakter sScisle sformalizowany, matematyczny
i opiera si¢ na twardych danych geodezyjnych, a nie na dowolnosci projektowe;.

Zarzuty odnosnie do wyboru stref planistycznych wynikaja z pominigcia celow, jakimi kieruje sie
gmina, realizujgc polityke przestrzenng oparta na strategii rozwoju oraz uwarunkowaniach
fizjograficznych i wilasnosciowych terenu. Wybor konkretnych profili stref jest bezposredniag
pochodng bilansu zapotrzebowania na nowa zabudowe, ustawowego obowigzku bilansowania
terenéw chlonnych, a takze obowigzujagcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, wnioskow interesariuszy i instytucji biorgcych udzial w procedurze planistyczne;.
Reasumujgc projekt zostat sporzadzony z zachowaniem pelnej rzetelnosci, w oparciu o dane
geodezyjne, a wszelkie szczegély obliczeniowe i metodologiczne sa dostgpne w uzasadnieniu

do projektu, z ktorym warto zapoznac¢ si¢ przed formulowaniem zarzutow.
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