Lutomiersk, 22.12.2025
Znak: RGKiL.6220.2-11.2025

, DECYZJA
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1691), zwanej dalej jako ,Kpa”, w zwigzku z art. 71
ust. 1 oraz ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 2 i ust. 3 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1112 ze zm.), zwanej dalej jako ,ustawa Oo0$", a takze zgodnie z § 3 ust. 1 pkt
55 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.) po
rozpatrzeniu wniosku ztozonego w dniu 24.01.2025 r. przez Pana . B
dziatajgcego jako petnomocnik Pan: - ,zam. ul - -, 95-070
Rabien, w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
pod nazwg ,Budowa osiedla domoéw jednorodzinnych na terenie dz. o nrew. 73 w miejscowosci
Malanow, gmina Lutomiersk” Burmistrz Miasta i Gminy Lutomiersk

orzeka co nastepuje:

L. Stwierdza brak obowiagzku przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia
na srodowisko dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa osiedla doméw jednorodzinnych na
terenie dz. o nr ew. 73 w miejscowosci Malanéw, gmina Lutomiersk”

Il Okresla rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia:

1. Budowe 20 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni zabudowy do 300
rn 2kazdy wraz z przytgczem energetycznym i instalacjg wody do budynkéw na kazdej odrebne;
dziatce, ktéra powstanie po podziale;

2. Wykonanie utwardzenia o powierzchni do 200 rn 2 w tym wjazd, na kazdej
z wydzielonych dziatek;

3. Wykonanie 20 indywidualnych uje¢ wéd podziemnych o wydajnosci do 5 m %d dia
kazdego budynku mieszkalnego;

4. Wykonanie infrastruktury towarzyszacej, tj. drogi wewnetrznej, przewodéw
oraz urzadzen do uzbrojenia terenu.

M. Okresla istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
oraz uzytkowania przedsiewzigcia ze szczegélnym uwzglednieniem koniecznosci
ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasoboéw naturalnych izabytkéw oraz
ograniczenia uciazliwos$ci dla terenéw sasiednich, zgodnie z ktérymi nalezy:

1. Prace budowlane z wykorzystaniem ciezkiego sprzetu budowlanego prowadzi¢
wytgcznie w porze dnia, tj. w godzinach 6% — 220
2. W celu ochrony krajobrazu Puczniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu budynki

nalezy zaprojektowac jako spdjne stylistycznie z otoczeniem i krajobrazem, z zastosowaniem
jak najwiekszej ilosci naturalnych materiatéw budowlanych oraz neutralnej i stonowanej
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kolorystyki ogrodzen, dachéw i elewacji. Zaleca sie niestosowanie petnych ogrodzen
betonowych oraz tam, gdzie to mozliwe, pozostawienie przeswitéw pomiedzy dolng granica
ogrodzenia, a ziemig w celu umozliwienia swobodnej migracji drobnym zwierzetom;

3. Rozpoczecie prac ziemnych (zdejmowanie humusu, wykopy) nalezy przeprowadzi¢
poza okresem od 1 marca do 31 sierpnia wigcznie, tj. poza sezonem legowym ptakow
mogacych zasiedla¢ analizowany teren. Dopuszcza sie wykonanie wskazanych prac
w ww. okresie, jesli teren bedzie utrzymany w stanie zaoranym lub po przeprowadzeniu kontroli
przez nadzér przyrodniczy pod kgtem zasiedlenia terenu przez gatunki chronione (1-3 dni przed
rozpoczeciem prac). W przypadku ryzyka zniszczenia gatunkéw chronionych i ich siedlisk lub
ptoszenia, niepokojenia zwierzat gatunkéw chronionych na skutek prac ziemnych w sezonie
legowym oraz w przypadku zasiedlenia terenu przez gatunki chronione, prace nalezy
wstrzymac i postepowac zgodnie ze wskazaniami nadzoru przyrodniczego;

4. W trakcie realizacji przedsiewziecia nalezy regularnie kontrolowaé wykopy przed
podjeciem prac, w celu poszukiwania uwiezionych zwierzat. W razie potrzeby zwierzeta nalezy
uwolni¢ oraz przemiesci¢ poza teren prowadzonych prac do stanowisk zastepczych
odpowiadajgcych ich wymaganiom siedliskowym, biorgc pod uwage mozliwo$¢ ich przetrwania
we witasciwym stanie ochrony na nowym stanowisku. Przenoszenie zwierzat nalezy prowadzié¢
w kierunku ich naturalnej migracji. Majgc na uwadze fakt, iz inwestycja bedzie realizowana na
terenach wiejskich, natozono réwniez obowigzek zabezpieczenia terenu przed rozpoczeciem
budowy tymczasowym ogrodzeniem (np. siatkg ogrodzeniowg o ciasnym splocie),
by zasiedlajgca powierzchnie przylegte fauna nie przedostawata sie w obszar objety
dziataniami realizacyjnymi;

5. Przedsiewziecie zrealizowac bez potrzeby wycinki drzew i krzewdw;

6. Drzewa pozostajgce w zasiegu prac i narazone na uszkodzenia nalezy zabezpieczy¢
zgodnie ze sztukg ogrodniczg. Zabezpieczenie powinno dotyczy¢ wszystkich czesci drzewa,
tji. czesci nadziemnej — pnia i korony oraz czesci podziemnej — korzeni. Grupy drzew
bezposrednio sgsiadujgce z zapleczem budowy, placem budowy, drogami przejazdu sprzetu
budowlanego, itp. nalezy ogrodzi¢ ochronnym ogrodzeniem wys. 1,5-2 m w odlegto$ci
co najmniej 1 m od brzegu pni — po obu stronach rzedéw drzew lub wokét grup drzew. Jezel
rozwigzanie z wygrodzeniem grup drzew jest niemozliwe, nalezy na caty okres budowy
zastosowaé zabezpieczenia indywidualne drzew poprzez oszalowanie pni drzew deskami
zamocowanymi za pomocg drutu, z zastosowaniem materiatu amortyzujgcego (mata stomiana,
juta itp.). Nalezy minimalizowac¢ ruch pojazdéw i maszyn budowlanych wokét drzew w obrebie
strefy wyznaczonej przez obrys jego korony. Prace w obrebie strefy korzeniowej nalezy w miare
mozliwosci wykonywaé recznie, ograniczajac wykorzystanie sprzetu mechanicznego.
W obrebie systemu korzeniowego drzew nie nalezy skfadowa¢ materiatbw chemicznie
i fizycznie szkodliwych dla korzeni i gleby, jak np. cement, wapno, oleje, srodki impregnujace,
paliwa ciekte itp.;

f. Zaplecze techniczne, miejsca magazynowania materiatéw budowlanych i odpadow
oraz miejsca postoju maszyn budowlanych i sprzetu transportowego zorganizowac na
terenie utwardzonym, w sposéb zabezpieczajacy przed przedostawaniem sie
zanieczyszczen do gruntu. Nalezy réwniez wdrozy¢ stosowanie Srodkow technicznych
i organizacyjnych majacych na celu ograniczenie emisji pytu z terenu przedsiewziecia
powstajgcego podczas prowadzenia prac budowlanych, jak i podczas transportu
materiatdow budowlanych, w tym nalezy zapobiega¢ nadmiernemu pyleniu w przypadku
stosowania i gromadzenia na terenie budowy materiatéw sypkich, do transportu materiatow
pylistych nalezy stosowaé¢ na samochodach dostawczych szczelne skrzynie fadunkowe
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(plandeki itp.), drogi wyjazdowe z placu budowy utrzymywaé w czystosci. Teren budowy
nalezy zabezpieczy¢ przed zanieczyszczeniem spowodowanym ewentualnymi wyciekami
substancji ropopochodnych z pojazdéw, maszyn i urzgdzen. Odpady wytworzone w trakcie
budowy nalezy gromadzi¢ selektywnie, w uporzgdkowany sposéb, w pojemnikach,
kontenerach lub innych odpowiednich opakowaniach, w warunkach odpowiednio
zabezpieczonych przed przedostaniem sie do $rodowiska substancji szkodliwych, przed
dostepem 0s6b postronnych i zwierzat, na utwardzonym podtozu, a nastepnie przekazywaé
firmom posiadajgcym stosowne zezwolenie na zbieranie odpaddéw, odzysk czy ich
unieszkodliwienie;

8. Teren budowy nalezy zabezpieczy¢ przed zanieczyszczeniem spowodowanym
ewentualnymi wyciekami z pojazdéw, maszyn i urzadzen oraz wyposazy¢ w stanowisko
z sorbentem stuzgcym likwidacji niekontrolowanych wyciekéw i wylewdéw substancii
ropopochodnych;

9. W czasie prowadzenia robo6t budowlanych prowadzi¢ staty monitoring stanu
technicznego sprzetu budowlanego i transportowego oraz przypadkéw wystgpienia
zanieczyszczenia gruntu i neutralizacje miejsc mogacych powodowaé ewentualnie zagrozenia
dla srodowiska gruntowo wodnego;

10. Sprzet i maszyny wykorzystywane podczas realizacji inwestycji powinny spetniaé
odpowiednie standardy jakosciowe, techniczne, wykluczajgce emisje do wod i do ziemi
zanieczyszczen z grupy ropopochodnych (oleje, smary, paliwo);

11. W przypadku przedostania sie zanieczyszczen do gruntu lub wéd bezzwtocznie podjaé
dziatania zmierzajgce do usuniecia skutkow i przyczyn awarii;

12. Na etapie eksploatacji wode pobiera¢ z indywidulanych uje¢ wod podziemnych;

13. Do ogrzewania budynkéw wykorzystywac bezemisyjne lub niskoemisyjne indywidualne
zrédta ciepta;

14. Na etapie eksploatacji $cieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do indywidualnych

bezodptywowych szczelnych zbiornikéw na nieczystosci o pojemnosci min. 8 m 2 kazdy:
15. Na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z dachéw odprowadzaé do gruntu na

tereny zielone (biologicznie czynne) w granicach kazdej z wydzielonych dziatek, bez naruszenia
stosunkéw wodnych na terenach sgsiednich;

16. Zweryfikowaé czy w obszarze przedsiewziecia istniejg urzadzenia melioracji wodnych
szczegotowych. Prace prowadzi¢ w sposoéb, ktéry nie spowoduje uszkodzenia miejscowych
urzgdzen melioraciji i nie spowoduje zmiany stosunkéw wodnych, w tym lokalnych podtopien na
gruntach sasiednich, a w przypadku braku mozliwo$ci przeciwdziatania zniszczeniu urzadzen
melioracyjnych opracowaé techniczne mozliwo$ci przebudowy tych urzadzen.

V. Charakterystyke przedsigewzigcia okresla zatacznik stanowiacy integralng czesé
niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Pan , dziatajgcy jako Petnomocnik wnioskodawcy, Pana

, Wdniu 24.01.2025 r. ztozyt wniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia pod nazwg ,Budowa osiedla doméw jednorodzinnych na
terenie dz. o nr ew. 73 w miejscowos$ci Malanéw, gmina Lutomiersk”

W mysl art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy Oo$ Burmistrz Miasta i Gminy Lutomiersk jest organem
wtasciwym do rozpoznania ww. wniosku.
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Whiosek spetnit wymogi okreslone w art. 74 ustawy Oos. Do wniosku zostato dotgczone
potwierdzenie dokonania przelewu z tytutu optaty skarbowej na rachunek bankowy Gminy
Lutomiersk za wydanie decyzji, petnomocnictwo oraz optata z tytutu jego udzielenia.

Burmistrz Miasta i Gminy Lutomiersk wszczat postepowanie administracyjne i zawiadomit
strony postepowania o planowanym przedsiewzieciu obwieszczeniem z dnia 12.02.2025 r.
znak: RGKiL6220.2-1.2025 w sposob, o ktorym mowa w art. 49 Kpa w zwiazku z art. 74 ust. 3
ustawy Oos.

W oparciu o Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839
ze zm.), przedmiotowe przedsiewziecie zostato zakwalifikowane przez organ prowadzacy
postepowanie do przedsiewzieé moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko,
okreSlonych w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze - tj. zabudowa mieszkaniowa wraz
z towarzyszacg jej infrastrukturg nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz
0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1
pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

Zgodnie z art. 64 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informaciji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na s$rodowisko Burmistrz Miasta i Gminy Lutomiersk wystgpit do organéw
opiniujacych tj:

e Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w £.odzi

e Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego ,Wody Polskie” Zarzad Zlewni

w Sieradzu

e Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pabianicach
o opinie w zakresie potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwziecia
na $rodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby o ustalenie zakresu raportu
o oddziatywaniu w/w przedsiewziecia na srodowisko.

W trakcie postepowania Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi pismem znak:
WO00S.4220.80.2025.JKu z dnia 20.02.2025 r., wezwat organ prowadzacy postepowanie
do uzupetnienia karty informacyjnej przedsiewziecia. Nastepnie Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod
Polskich w Sieradzu pismem znak: PS.ZZS.4901.57.2025.1.KO z dnia 11.07.2025 oraz
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w t.odzi pismem znak: WOO0S.4220.80.2025.JKu.3
z dnia 17.07.2025 r. wezwali organ prowadzacy postepowanie do uzupetnienia karty
informacyjnej przedsiewziecia w celu rzetelnego i petnego rozpoznania zakresu
przedsiewziecia.

Wskutek wezwania do przedstawienia dodatkowych informacji wnioskodawca ztozyt w dniu
28.05.2025 r. oraz w dniu 02.10.2025 r. uzupetnienia do wniosku o wydanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach przedsiewziecia zawierajgce wyjasnienia, ktére zostaty
przestane do organéw opiniujgcych.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pabianicach wydat opinie sanitarng znak:
ZNS.90281.5.2025 z dnia 26.02.2025 r., w ktérej nie stwierdza potrzeby przeprowadzenia
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oceny oddziatywania na srodowisko i sporzadzenia raportu pod kgtem wymagan higienicznych
i zdrowotnych dla w/w przedsiewziecia.

Dyrektor ~ Zarzgdu Zlewni Woéd Polskich w  Sieradzu wydat opinie znak:
PS.ZZS.4901.57.2025.KO z dnia 21.02.2025 r., a po uzupetnieniu dokumentacji wydat drugg
opinie PS.ZZS.4901.57.2025.KO z dnia 04.11.2025 r., w ktérych nie stwierdzit potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania w/w przedsiewziecia na srodowisko oraz wskazat na
koniecznosc okreslenia w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw i wymagan,
ktore zostaty zawarte w punkcie Ill sentencji niniejszej decyzji. Stwierdzit réwniez brak
mozliwosci znaczgcego oddziatywania na pozostajgce w zasiegu oddziatywania jednolite
czesci woéd oraz brak negatywnego oddziatywania przedsiewziecia na realizacje celéw
Srodowiskowych.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w t.odzi pismem znak: WOO0S$.4220.80.2025.JKu.7
z dnia 24.10.2025 r., wyrazit opinie, ze dla w/w przedsiewziecia nie istnieje konieczno$é
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko oraz wskazat na konieczno$é okreslenia
w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach istotnych warunkéw korzystania ze $rodowiska
w fazie realizacji, eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia, ze szczeg6lnym
uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych
oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sasiednich, ktére zostaty zawarte w pkt Ill sentencji
niniejszej decyzji. Stwierdzit réwniez, ze przyjete zatozenia techniczne oraz dziatania
minimalizujgce wskazane w karcie informacyjnej przedsiewziecia i w sentencji postanowienia
beda wystarczajgce do zapewnienia wiasciwego przebiegu prac realizacyjnych i eksploatacii
przedsiewziecia, pod wzgledem minimalizacji odziatywan na $rodowisko.

W zwiazku z powyzszym, po przeprowadzeniu analizy wszystkich dostarczonych wraz
z wnioskiem materiatow, po uwzglednieniu tacznie uwarunkowan przedstawionych w art. 63 ust.
1 ustawy Oo$, oraz informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsiewziecia oraz
po uwzglednieniu opinii organéw opiniujgcych, Burmistrz Miasta i Gminy Lutomiersk uznat,
ze nie jest konieczne przeprowadzenie oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

Przez pojecie ,przedsiewzigcie”, w my$| art. 3 ust. 1 pkt 13 ustawy Oo$, rozumie sie zamierzenie
budowlane lub inng ingerencje w $rodowisko polegajgcg na przeksztatceniu lub zmianie
sposobu wykorzystania terenu, w tym réwniez na wydobywaniu kopalin; przedsiewziecia
powigzane technologicznie kwalifikuje sie jako jedno przedsiewziecie, takze jezeli sg one
realizowane przez rézne podmioty”.

Przedmiotowe przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie osiedla doméw jednorodzinnych
wraz z wykonaniem infrastruktury towarzyszacej (przytaczem indywidualnych studni wraz
przytaczem wodociggowym, przylaczem do sieci energetycznej, montaz zbiornikdw
bezodptywowych na $cieki bytowe) oraz drogi wewnetrznej na terenie dz. ewid. 73
w miejscowosci Malanéw w gminie Lutomiersk. Powierzchnia catkowita dziatki, gdzie
realizowane bedzie przedsiewzigcie wynosi okoto 3,1 ha. Dojazd do wydzielonych dziatek
odbywat sie bedzie z drogi wewnetrznej, ktéra bedzie bezposrednio potgczona z drogami
gminnymi  zlokalizowanymi zaréwno po potnocnej, jak rowniez potudniowej stronie
przedmiotowego terenu.

Teren, na ktérym planowana jest inwestycja, w przeszitoéci byt wykorzystywany do celow
rolnych. Obecnie teren pokrywa szata roslinna niska (trawa). Na terenie objetym planowanym
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przedsiewzieciem brak jest zadrzewien i zakrzewien. Na obszarze projektowanej inwestycji nie
odnotowano chronionych typéw siedlisk ani chronionych gatunkdw roslin naczyniowych.

Charakterystyczne parametry przedmiotowej zabudowy:

— powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego do 300 m 2;
— powierzchnia utwardzona pojedynczej dziatki do 180 rn 2+ wjazd ok. 20 m?;

Na etapie eksploatacji dla planowanej zabudowy przewidziano:

— zaopatrzenie kazdego budynku w wode — dla kazdej nieruchomos$ci wykonane zostanie
ujecie wod podziemnych o wydajnosci do 5 m%d.;

— odprowadzanie $ciekdw socjalno-bytowych — do bezodptywowych, podziemnych
zbiornikdw tzw. szamb o pojemnosci min. 8 m 3;

— odprowadzanie wéd opadowych powierzchniowo z wykorzystaniem chtonno$ci terenu (na
tereny zielone w obrebie dziatek). Podobnie wody opadowe i roztopowe z powierzchni drogi

wewnetrzne;j;
— zaopatrzenie w energie elektryczng — z linii energetycznej na warunkach gestora sieci;
— ogrzewanie budynkéw — do ogrzewania budynkéw oraz na potrzeby cieptej wody

uzytkowej wykorzystywana bedzie energia elektryczna (ogrzewanie realizowane poprzez
wykorzystanie pomp ciepta). Podczas budowy beda stosowane materiaty o wysokiej
izolacyjnosci termicznej w celu zminimalizowania zuzycia czynnika grzewczego.
Rozwigzania w zakresie ogrzewania budynkéw realizowane bedg przez wiascicieli
budynkoéw — osoby fizyczne;

— gromadzenie odpaddéw na zasadach okreslonych w przepisach szczegélnych i zgodne
z gospodarkg odpadami przyjeta przez gmine.

W karcie informacyjnej przedsiewziecia opisano rodzaje i wielkosci emisji, a takze potencjalne
wystapienie innych ucigzliwosci w zwigzku z realizacjg i funkcjonowaniem przedsigwzigcia.
Przedstawiono rowniez sposéb prowadzenia prac i w odniesieniu do potencjalnych oddziatywan
wskazano rozwigzania, ktére zapewnig ograniczenie tych oddziatywan do minimum.
Prowadzenie prac na warunkach okreslonych w KIP i jej uzupetnieniach oraz w sentencji
niniejszej decyzji powinno zapewni¢ brak wystgpienia znaczacych negatywnych oddziatywan.

W wyniku analizy dokumentacji organ stwierdzit, ze przedsiewziecie bedzie oddziatywac
w zakresie emisji i wystepowania ucigzliwosci przede wszystkim na etapie realizacji. Etap
budowy i zwigzane z nim ucigzliwosci bedg odwracalne, krétkotrwate i bedg mie¢ zasieg lokalny.
Organ uznat, iz zadeklarowane przez wnioskodawce warunki prowadzenia prac i dziatania
zapobiegajgce szkodliwemu oddziatywaniu na otoczenie i $rodowisko, beda skutecznie
przeciwdziata¢ temu oddziatywaniu, wobec tego w celu ograniczenia emisji hatasu na etapie
realizacji przedsiewziecia prace budowlane uciazliwe akustycznie nalezy prowadzi¢ w porze
dziennej. W celu ograniczenia emisji pytu z terenu przedsiewziecia powstajgcego podczas
prowadzenia prac budowlanych, jak i podczas transportu materiatéw budowlanych na etapie
realizacji nalezy stosowac $rodki techniczne i organizacyjne, takie jak np. zapobieganie
nadmiernemu pyleniu w przypadku stosowania i gromadzenia na terenie budowy materiatow
sypkich, stosowanie do transportu materiatéw pylistych na samochodach dostawczych
szczelnych skrzyn tadunkowych (plandeki itp.), drogi wyjazdowe z placu budowy utrzymywac
w czystosci. Teren budowy nalezy takze =zabezpieczy¢ przed zanieczyszczeniem
spowodowanym ewentualnymi wyciekami substancji ropopochodnych z pojazdéw, maszyn
i urzgdzen. Odpady wytworzone w catym procesie budowy i eksploatacji nalezy gromadzi¢
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selektywnie, w uporzadkowany sposéb, w pojemnikach, kontenerach lub innych odpowiednich
opakowaniach, w warunkach odpowiednio zabezpieczonych przed przedostaniem sie do
srodowiska substancji szkodliwych, przed dostepem os6b postronnych izwierzat, na
utwardzonym podtozu, a nastepnie przekazywaé firmom posiadajgcym stosowne zezwolenie na
zbieranie odpadéw, odzysk czy ich unieszkodliwienie.

Organ zweryfikowat oddziatywanie przedsigwzigcia w zakresie emisji hatasu i zanieczyszczen
do powietrza, a takze emisji $ciekéw bytowych iwod opadowych i uznat, ze opisywane
w dokumentacji oddziatywanie po wybudowaniu bedzie dtugotrwate o charakterze ciggtym,
jednak z uwagi na funkcje mieszkaniowe nie bedzie powodowaé zagrozenia jakosci $rodowiska,
przy zachowaniu warunkéw przeprowadzenia inwestycji zgodnie z technikami przedstawionymi
w przedtozonej dokumentaciji.

Ze wzgledu na charakter przedsiewziecia nie przewiduje sie ponadnormatywnych oddziatywan
akustycznych na etapie eksploatacji. Zrédtami hatasu beda wytacznie pojazdy mieszkancow
przemieszczajgce sie po osiedlu oraz firm ustugowych zwigzanych z funkcjonowaniem
zabudowy mieszkaniowe;.

W zwigzku z realizacjg i eksploatacja przedsigwzigcia organ nie stwierdza ryzyka wystapienia
zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajagcego z emisji. Wszelkie prace zwigzane
z planowanym przedsiewzieciem muszg byé prowadzone w oparciu o istniejace wytyczne
budowlane i BHP, ktére wykluczg uciazliwosci dla okolicznych mieszkancow i otaczajgcego
srodowiska naturalnego.

W przypadku realizacji i eksploatacii przedmiotowego przedsiewziecia wykluczono duze ryzyko
wystgpienia powaznych awarii lub katastrof naturalnych i budowlanych.

Przedmiotowe przedsiewziecie jest w catoéci potozone w Puczniewskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu. Zgodnie z rozporzgdzeniem Wojewody Sieradzkiego z dnia 31 lipca
1998 r. w sprawie wyznaczenia obszaréw chronionego krajobrazu oraz uznania za zespoty
przyrodniczo-krajobrazowe (Dz. Urz. z 1998 r. Nr 20, poz. 115) stworzono ww. Puczniewski
Obszar Chronionego Krajobrazu w celu ochrony terenéw o wzglednie niskim stopniu
przeksztatcenia $rodowiska przyrodniczego oraz nalezgcych do najcenniejszych zasobdéw
przyrodniczo-krajobrazowych. Powyzszy zapis wpisuje si¢ do zapiséw art. 23 ust 1 ustawy
o ochronie przyrody, tj.: obszar chronionego krajobrazu obejmuje tereny chronione ze wzgledu
na wyrdzniajgcy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, warto$ciowe ze wzgledu
na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem lub petniong
funkcjg korytarzy ekologicznych. Analizujgc funkcje obszaru chronionego krajobrazu oraz
potozenie, skale i rodzaj przedmiotowego przedsigwzigcia, nalezy uznaé, ze nie bedzie ono
znaczgco negatywnie wptywaé na ten obszar. Z informaciji przedtozonych organowi wynika,
ze wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowej na analizowanym terenie nie powinno
wywrze¢ trwatego negatywnego wptywu réwniez dlatego, iz w poblizu terenu znajduje sie juz
zabudowa o podobnym charakterze, a sam obszar inwestycyjny nie ma istotnego znaczenia
dla walordw przyrodniczych i krajobrazowych Puczniewskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Na podstawie dokumentacji mozna takze stwierdzi¢, ze teren objety
przedsigwzieciem nie  wykazuje istotnych ~ warto$ci  przyrodniczych zwigzanych
z wystepowaniem cennych, rzadkich, badz objetych ochrong siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkéw roslin, zwierzat i grzybéw. Majac na uwadze powyzsze uwarunkowania, w opinii
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tut. organu zrealizowanie przedsiewziecia w zakresie zaproponowanym przez inwestora,
po zastosowaniu odpowiednich dziatan minimalizujgcych uciazliwosci (wskazanych w KIP
i w sentencji niniejszej decyzji) nie wptynie znaczaco negatywnie na srodowisko przyrodnicze
i krajobraz obszaru chronionego. Z uwagi na to, iz nie mozna wykluczy¢ pojawienia sig
w trakcie realizacji inwestycji na analizowanym terenie zwierzat objetych ochrong gatunkowg
(gtéwnie ptakow zwigzanych z krajobrazem rolniczym) nakazano w pkt. Ill.3 sentencji decyzji
rozpoczecie prac ziemnych (zdejmowanie humusu, wykopy) przeprowadzi¢ poza okresem od
1 marca do 31 sierpnia wigcznie, tj. poza sezonem legowym ptakéw. Dodatkowo natozono
obowigzki kontrolne i zabezpieczajgce w pkt. I11.4 sentencji decyzji. W przypadku, jesli skutkiem
robét budowlanych badz innych prac zwigzanych z realizacjg zamierzenia bedzie podjecie
czynno$ci objetych zakazami wzgledem gatunkéw chronionych zwierzat, roslin oraz grzybow,
wynikajgcymi z art. 51 i art. 52 ustawy o ochronie przyrody, Inwestor lub Wykonawca sg
zobowigzani do uzyskania zgody na wykonanie czynnosci podlegajacych zakazom zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Poza Puczniewskim Obszarem Chronionego Krajobrazu, w promieniu 5 km od obszaru
przedsiewziecia nie ma innych obszaréw chronionych objetych ochrong na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.).

Teren realizacji przedsiewziecia potozony jest poza obszarami Natura 2000. Najblizej
potozonym obszarem nalezacym do europejskiej sieci obszaréw Natura 2000 jest specjalny
obszar ochrony siedlisk Grady nad Lindg PLH100022, potozony w odlegtosci ok. 15,2 km.
Przedsiewziecie, biorgc pod uwage jego skale i potozenie, nie bedzie znaczgco negatywnie
oddziatywaé na cele ochrony ww. obszaréw Natura 2000, w tym w szczegdlnosci nie bedzie
powodowaé pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw, dla ochrony
ktorych wyznaczono dany obszar Natura 2000, nie bedzie wptywato negatywnie na gatunki,
dla ochrony ktérych zostat wyznaczony dany obszar oraz nie pogorszy integralnosci obszaréw
Natura 2000 i ich powigzania z innymi obszarami.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane jest poza korytarzami ekologicznymi
0 znaczeniu ogdlnopolskim i regionalnym. Nie potwierdzono w zgromadzonej dokumentaci,
aby na analizowanym terenie istniaty lokalne szlaki migracji, ktérych funkcjonalno$¢ mogtaby
zostac ograniczona w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia.

Na podstawie zgromadzonego materiatu dowodowego nie stwierdzono takze, aby w obszarze
oddziatywania przedsiewziecia znajdowaty sie obszary wodno-btotne, inne obszary o ptytkim
zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliska tegowe oraz ujécia rzek, obszary wybrzezy
i srodowisko morskie, obszary gorskie, obszary objete ochrona, w tym strefy ochronne ujec¢
wad i obszary ochronne zbiornikéw wod $rodladowych, obszary, na ktérych standardy jakosci
srodowiska zostaty przekroczone lub istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia, obszary
o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe Ilub archeologiczne, obszary
przylegajace do jezior, uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej. Najblizsze tereny lesne
bezposrednio sasiadujg z terenem planowanego przedsigwziecia. Ze wzgledu na rodzaj, skale
i usytuowanie przedsiewziecia mozna jednoznacznie stwierdzi¢, iz inwestycja nie bedzie
powodowac transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z aktualnie obowigzujacym ,Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry” przyjetym rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz. U.
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z2023 r. poz. 335) planowane przedsiewziecie znajduje si¢ w regionie wodnym Warty
w granicach jednolitej cze$ci wdéd podziemnych (JCWPd) o kodzie GWB600072 oraz
w granicach zlewni jednolitej czesci waéd powierzchniowych (JCWP) Betdéwka o kodzie
RW600010183269. Rozbudowa obszaréw mieszkaniowych na dz. ewid. 73 w miejscowosci
Malanéw nie bedzie miata wptywu na jako$¢ wod podziemnych i nie bedzie stanowita
zagrozenia nieosiggniecia Srodowiskowych dla JCWO i JCWPd w tym rejonie.

Przedmiotowe przedsiewziecie nie kwalifikuje sie do inwestycji i dziatan, ktére wymagaja
uzyskania oceny wodnoprawnej, o ktérych mowa w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki
Morskiej i Zeglugi Srédigdowej z dnia 27 sierpnia 2019 r. w sprawie rodzajow inwestycji
i dziatan, ktére wymagajg uzyskania oceny wodnoprawnej (Dz. U. z 2019 r. poz. 1752).

Ustalono, ze teren, na ktérym zlokalizowane bedzie przedsiewziecie, nie lezy w granicach
obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. - Prawo wodne.

Teren dziatki znajduje sie poza strefami ochronnymi uje¢ wéd podziemnych.

Reasumujgc catoksztatt przedsiewziecia organ rozstrzygajgcy sprawe ocenit, iz inwestycja
polegajgca na zabudowie dziatek budynkami jednorodzinnymi wraz z towarzyszaca
infrastrukturg moze byé realizowana we wskazanym terenie z zachowaniem obowigzkow
natozonych niniejsza decyzjg i tym __safmym orzeka jak w sentencji.

; » s Z up/Bu istrza
INSBEKTOR

Anna Pertkiewicz

POUCZENIE

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w t.odzi
przy ul. Piotrkowskiej 86, 90-103 £ddz za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Lutomiersk,
whniesione w terminie 14 dni od daty doreczenia decyzji.

2. Zgodniezart. 127a§ 1i§ 2 Kpa, przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec
si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
| prawomocna co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci
zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w t.0dzi.

3. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

Ostateczno$¢ decyzji musi zosta¢ potwierdzona przez organ wydajgcy decyzje poprzez
zamieszczenie w niej odpowiedniej klauzuli.

5. Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wigze organy, o ktérych mowa w art. 86 ustawy Qos.

6. Decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach dotgcza sig do wniosku o wydanie decyzji, o ktérych
mowa w art. 72 ust. 1 ustawy Oos$, oraz zgtoszenia, o ktérym mowa w art. 72 ust. 1a ustawy Oo0s.
Ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia nastepuje w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja
0 Srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 i 4b.

7. Zgodnie z art. 72 ust. 4 ustawy Oo$ ziozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia moze nastgpic
w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie
ostateczna, o ile strona, ktéra ziozyta wniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem
terminu, o ktérym mowa w art. 72 ust. 3, od organu, ktéry wydat decyzje o Srodowiskowych
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uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko, ze aktualne sg warunki realizacji
przedsiewziecia okreslone w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu,
o ktorym mowa w art. 90 ust. 1 ustawy OoS$, jezeli byto wydane. Zajecie stanowiska nastepuje
na wniosek uwzgledniajgcy informacje na temat stanu $rodowiska i mozliwosci realizacji warunkow
wynikajgcych z decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktérym mowa
w art. 90 ust. 1 ustawy 00§, jezeli byto wydane. Whniosek, o ktérym mowa w zdaniu drugim, sktada
sie do organu nie wczesniej niz po uptywie 5 lat od dnia, w ktérym decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

8. Do zmiany decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach stosuje sie odpowiednio przepisy o wydaniu
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Zatgcznik:
1. Charakterystyka przedsiewziecia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy Oos.
Otrzymuije:
1. Petnomocnik;
2. Whnioskodawca;
3. Pozostate strony postepowania zawiadamiane w trybie art. 49 Kpa;
4. ala.

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w £odzi
ul. Traugutta 25
90-113 tédz .

2. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Sieradzu
Plac Wojewodzki 7'
98-200 Sieradz

3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pabianicach
ul Kilinskiego 10/12
95-200 Pabianice
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S =FS0abes Lutomiersk, 22.12.2025 .
Zatgcznik do decyzji z dnia 22.12.2025 .
'znak: RGKIiL.6220.2-11.2025

Charakterystyka przedsiewziecia

zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informac;ji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.)

Przedmiotowe przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie osiedla doméw jednorodzinnych wraz
z wykonaniem infrastruktury towarzyszgcej (budowa indywidualnych studni wraz z przytgczem do
sieci energetycznej, montaz zbiornikéw bezodptywowych na $cieki bytowe) oraz drogi wewnetrzne;j
na terenie dz. ewid. 73 w miejscowosci Malanéw w gminie Lutomiersk. Powierzchnia catkowita
dziatki, na ktorej realizowane bedzie przedsiewziecie wynosi okoto 3,1 ha. Po planowanym podziale
powstang dziatki o pow. od 1085 m 2 do 1430 m 2. Dojazd do wydzielonych dziatek odbywat sie
bedzie z drogi wewnetrznej, za$ dojazd do drogi wewnetrznej odbywat sie bedzie z drég gminnych,
ktore zlokalizowane sg zaréwno po pétnocnej, jak rowniez potudniowej stronie przedmiotowego
terenu.

Charakterystyczne parametry przedmiotowej zabudowy:

- powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego do 300 m 2;
— powierzchnia utwardzona pojedynczej dziatki do 180 rn 2 + wjazd ok. 20 m?;

W zakresie planowanej zabudowy przewidziano:

— zaopatrzenie kazdego budynku w wode — dla ktérego wykonane zostanie indywidualne ujecie
wod podziemnych o wydajnosci do 5 m¥/d.;

- odprowadzanie $ciekdéw socjalno-bytowych — do bezodptywowych, podziemnych zbiornikow
tzw. szamb o pojemnos$ci min. 8 m 3;

— odprowadzanie wod opadowych powierzchniowo z wykorzystaniem chtonnosci terenu (na
tereny zielone w obrebie nowych dziatek). Wody opadowe i roztopowe z powierzchni drogi
wewnetrznej rowniez bedg w sposoéb naturalny wchtaniaty sie w powierzchnie nieutwardzong;

— zaopatrzenie w energie elektryczng — z linii energetycznej na warunkach gestora sieci;

— ogrzewanie budynkéw — do ogrzewania budynkéw oraz na potrzeby cieptej wody uzytkowej
wykorzystywana bedzie energia elektryczna (ogrzewanie realizowane poprzez wykorzystanie
pomp ciepta). Podczas budowy bedg stosowane materiaty o wysokiej izolacyjnosci termicznej
w celu zminimalizowania zuzycia czynnika grzewczego. Rozwigzania w zakresie ogrzewania
budynkow realizowane bedg przez wiascicieli budynkdéw — osoby fizyczne;

— gromadzenie odpadéw na zasadach okreslonych w przepisach szczegélnych i zgodne
z gospodarkg odpadami przyjeta przez gmine.

Doktadna ilos¢ surowcéw, materiatéw i energii niezbednych do realizacji inwestycji zostanie
wyliczona w trakcie opracowania szczegétowego projektu budowlanego na kazdej z wydzielonych
dziatek. llos¢ zuzytych surowcéw, paliw i energii na etapie eksploatacji przedsiewziecia bedzie
réznita sie¢ w kazdym z gospodarstw domowych, przewiduje sie jednak, ze wielkosci te bedg do
siebie zblizone.

Zabudowa nowo wydzielonych dziatek zostata uzgodniona z zachowaniem warunkéw zawartych
w sentencji decyzji zrédtowe;. Zup. I-m/mim rza

REFHRENT
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