UCHWALANRXIV/....../23
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE £ODZKIM

z dnia 6 listopada 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru Konstantynowa todzkiego pomiedzy ulicami: Czeresniowa
i Leszczynowa oraz Klonowaq i Lutomierska, w obrebie K-2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130,

1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 i 1824 oraz z 2025 r.
poz. 527) oraz w zwigzku z Uchwatg nr IV/22/24 Rady Miejskiej w Konstantynowie
todzkim z dnia 27 czerwca 2024 r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
Konstantynowa tddzkiego, stwierdzajac ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynéw
todzki, przyjetego Uchwatg nr LI/389/14 Rady Miejskiej w Konstantynowie tédzkim
z dnia 30 pazdziernika 2014 roku, zmienionego Uchwatg nr XXXVI/293/17 Rady
Miejskiej w Konstantynowie £6dzkim z dnia 7 wrzesnia 2017 r., Rada Miejska

w Konstantynowie todzkim uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

8§ 1. 1. Uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru Konstantynowa tddzkiego pomiedzy ulicami: Czere$niowq i Leszczynowg oraz
Klonowg i Lutomierskg, w obrebie K-2, zwany dalej ,planem”.

2. Integralnymi czesSciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1: 1000 - zatacznik Nr 1 do uchwaty;
2) dane przestrzenne - zatacznik Nr 2 do uchwaty.

3. Nie sformutowano rozstrzygniecia o sposobie realizacji i zasadach finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
- zadania takie nie wystepuja.

4. Ustalenia planu okreslone sgq w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

8§ 2. 1. Uchwata dotyczy obszaru, ktérego granice okreslono w uchwale nr 1V/22/24
Rady Miejskiej w Konstantynowie £édzkim z dnia 27 czerwca 2024 r. o przystgpieniu
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru Konstantynowa tédzkiego.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
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8§ 3. Z uwagi na brak wystepowania problematyki plan nie zawiera ustalen
dotyczacych:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobdw zagospodarowania terendéw lub obiektdw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

5) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw.

8 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami
obowigzujacymi:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;
5) symbole przeznaczenia terenu.

2. Oznaczeniem obowigzujgcym wynikajacym z przepiséw odrebnych jest istniejacy
gazocigg sredniego ci$nienia wybudowany po 12 grudnia 2001 roku wraz ze strefg
kontrolowang o szerokosci 1 metra.

§ 5. Ustala sie tereny wyznaczone liniami rozgraniczajgqcymi:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem 1MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem
1MN-U.

§ 6. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumied linie rozgraniczajace tereny
0 réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie ograniczajacg
teren, na ktérym dopuszcza sie sytuowanie budynkow okreslonych w ustaleniach
planu z zakazem przekraczania jej budynkami, z wyjatkiem balkondw, wykuszy,
zadaszen, schoddéw, podestéw, pochylni, murkow oporowych dla ktérych
zastosowanie majq przepisy odrebne.

2. Pozostate pojecia uzyte w uchwale nalezy rozumiec¢ zgodnie z definicjami
okreslonymi w przepisach odrebnych regulujgcych dziedzine, w kontekscie ktorej te
pojecia wystepujg, a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie
przyjetym znaczeniem tych pojec.
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Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

8§ 7. 1. Nie okresla sie cech elementdéw zagospodarowania przestrzennego, ktore
wymagajq ochrony, uksztattowania lub rewaloryzacii.

2. Ustala sie ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu
okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych.

3. Ustala sie zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze zéttym, niebieskim,
zielonym.

4. Zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej lub grupowej.

5. Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub zmiane sposobu
uzytkowania istniejgcych budynkéw z uwzglednieniem ustalen szczegétowych dla
poszczegdlnych terendw.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Ustala sie zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko
oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

2) lokalizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku lub zaktadéw o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

3) lokalizacji obiektéw i urzgadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej
przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez
emisje substancji i energii
w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wdd powierzchniowych i podziemnych;

4) wprowadzania Sciekow niespetniajgcych wartosci okreslonych w przepisach
odrebnych do wdd powierzchniowych lub do ziemi.

2. Ustala sie klasyfikacje ochrony akustycznej:
1) dla terenu 1MN jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dla terenu 1MN-U jak dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

3. Zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych nie mogg negatywnie oddziatywac na
tereny sasiednie, a sposdb odprowadzenia wod opadowych powinien uwzgledniac
uwarunkowania terendw sasiednich i nie moze powodowac na nich szkdd zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

4. Caty obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gtdwnego Zbiornika
Wod Podziemnych Nr 401 ,Niecka todzka”.
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Rozdziat 4.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

8§ 9. Ustala sie szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatek nie mniejsza niz 750 m?;
2) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 17 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajacych teren drogi w przedziale od 80° do 100°.

Rozdziat 5.
Szczegl6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

8§ 10. Oznacza sie na rysunku planu istniejacy gazociag sredniego cisnienia,
wybudowany po 12 grudnia 2001 r. wraz ze strefg kontrolowang o szerokosci 1,0
metra (0,5 m od osi gazociggu) w granicach ktérej szczegélne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terendw okreslajg przepisy
odrebne z zakresu sieci gazowych i ich usytuowania.

Rozdziat 6.
Ustalenia szczegotowe dla poszczegodlnych terenow

8§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN ustala sie przeznaczenie jako
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. W granicach terenu 1MN ustala sie mozliwos¢ lokalizacji:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) wiat, altan, drog wewnetrznych, urzadzen budowlanych, urzadzen infrastruktury
technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,6;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 6: 9 m;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy budynkdéw garazowych lub gospodarczych: 6 m;

7) dachy o kacie nachylenia gtdwnych pofaci dachowych od 0° do 45°
z zastrzezeniem pkt 8;

8) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:

a) dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 159 do 459,
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b) przekryte dachowka lub innym materiatem imitujgcym dachéwke, w odcieniach
czerwieni lub brazu.

4. Minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania, wliczajac miejsca w garazach: 2 miejsca
na lokal mieszkalny.

5. Zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc do parkowania moze byc¢ realizowane za
pomocg wyznaczonych miejsc na dziatce budowlanej lub w garazach na dziatce
budowlanej.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN-U ustala sie przeznaczenie jako
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

2. W granicach terenu 1MN-U ustala sie mozliwos¢ lokalizacji:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) ustug z wytgczeniem handlu wielkopowierzchniowego;

3) wiat, altan, drég wewnetrznych, urzadzen budowlanych, urzadzen infrastruktury
technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 1,0;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 6: 12 m;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy budynkdw garazowych lub gospodarczych: 6 m;
7) budynki nie mogq miec¢ wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne;

8) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 0° do 45°
z zastrzezeniem pkt 9;

9) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych
i ustugowych:

a) dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 159 do 459,

b) przekryte dachowka lub innym materiatem imitujgcym dachdéwke, w odcieniach
czerwieni lub brazu.

4. Ustalenia dotyczace zapewnienia miejsc do parkowania:

1) minimalna ilos¢ miejsc do parkowania dla samochoddw, wliczajac miejsca
w garazach:

a) 2 miejsca na lokal mieszkalny,
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b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 80 m2 powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych;

2) jezeli powierzchnia uzytkowa ustug jest wieksza niz 200 m? nalezy dodatkowo
zapewni¢ minimum jedno miejsce do parkowania dla pojazdéw wyposazonych
w karte parkingowa.

5. Zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc do parkowania moze byc¢ realizowane za
pomocg wyznaczonych miejsc na dziatce budowlanej lub w garazach na dziatce
budowlanej.

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 750 m=.

7. Dopuszcza sie podziat na dziatki niespetniajgce parametru minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych w celu lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powiekszenia sgsiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sgsiadujagcymi nieruchomosciami.

Rozdziat 7.
Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

8§ 13. Ustala sie obstuge komunikacyjng terendw poprzez istniejgce drogi
graniczace z obszarem planu.

8§ 14. 1. Ustala sie zaopatrzenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej
poprzez istniejacy, rozbudowywany i planowany system uzbrojenia terenéw
powigzany z istniejagcym uktadem zewnetrznym.

2. Ustala sie zachowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej
z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy lub rozbidrki.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie z sieci wodociggowej;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowac zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony przeciwpozarowej;

3) jezeli nie narusza to przepisoéw odrebnych dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji
i wykorzystywania indywidualnych uje¢ wody.

4. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sie:
1) odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;

2) jezeli nie narusza to przepiséw odrebnych dopuszcza sie odprowadzanie Sciekéw
do zbiornikédw na nieczystosci ciekte lub do indywidualnych oczyszczalni Sciekow.

5. W zakresie odprowadzenia wdéd opadowych lub roztopowych ustala sie:
1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po
jej wybudowaniu;

2) mozliwos$¢ zagospodarowania woéd opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje
powierzchniowg i podziemng do gruntu, powierzchniowo po terenie dziatki lub
poprzez stosowanie systemdéw rozsaczajacych, zbiornikéw, studni chtonnych,
odprowadzanie do rowéw i kanatéw zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) mozliwos$¢ wykorzystywania wéd opadowych lub roztopowych na cele gospodarcze
i przeciwpozarowe.

6. Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej oraz
z odnawialnych zrddet energii.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) zaopatrzenie z sieci gazowej;
2) dopuszcza sie mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w gaz.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej,
ustala sie zaopatrzenie z lokalnych i indywidualnych zrédet ciepta spetniajgcych
przepisy odrebne i normy w zakresie emisji spalin oraz z odnawialnych zrédet energii,
z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspdélnego zrddta ciepta dla grupy
obiektow.

9. W zakresie telekomunikacji ustala sie wykorzystanie istniejacej i projektowanej
infrastruktury telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

10. Ustalona maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla poszczegdlnych terenéw
nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej.

11. Ustala sie mozliwos¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii wraz z magazynami energii 0 mocy zainstalowanej
nie wiekszej niz 500 kW z zastrzezeniem ust. 12 i 13.

12. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrédet energii
wykorzystujgcych energie wiatru wytgcznie jako mikroinstalacje.

13. Ustala sie zakaz lokalizacji biogazowni.

14. Ustala sie obowigzek gromadzenia odpaddw i nieczystosci statych
w urzadzeniach do tego przystosowanych oraz ich odbiér i usuwanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 8.
Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem planu

8§ 15. Stawke procentowa, stuzacq naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci ustala sie w wysokosci 30%.

Rozdziat 9.
Ustalenia koncowe

8§ 16. Wykonanie uchwaty powierza Burmistrzowi Konstantynowa tédzkiego.

8§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa tddzkiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XIV/

....... /25

Rady Miejskiej w Konstantynowie £édzkim

z dnia 6 listopada 2025 r.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAE
POMIEDZY ULICAMI: CZERESNIO

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

S NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

, S, ZWYMIAROWANE ODLEGLOSCI MIERZONE W METRACH

SYMBOLE PRZEZNACZENIA TERENU

1MN TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

M TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
LUB USLUG

OZNACZENIE OBOWIAZUJACE WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

ISTNIEJACY GAZOCIAG SREDNIEGO CISNIENIA WYBUDOWANY PO 12 GRUDNIA 2001 ROKU
WRAZ ZE STREFA KONTROLOWANA O SZEROKOSCI 1 METRA

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA -

KONSTANTYNOWA LODZKIEGO

GRANICA OB
OBJETEGO PI
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XIV/....... /25
Rady Miejskiej w Konstantynowie tédzkim
z dnia 6 listopada 2025 .

DANE PRZESTRZENNE
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680).
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Uzasadnienie

do uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa Lodzkiego pomiedzy
ulicami: Czeresniowa i Leszczynowq oraz Klonowa i Lutomierska, w obrebie
K-2

1. Podstawa prawna

Uchwata zostanie podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22024 r. poz. 1130, 1907i1940 oraz z2025r. poz.527i680), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 .
poz. 1688 i 1824 oraz z 2025 r. poz. 527) oraz w zwigzku z Uchwatg nr IV/22/24 Rady
Miejskiej w Konstantynowie tdédzkim z dnia 27 czerwca 2024 r. o przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru Konstantynowa tddzkiego, ktéra okresla granice obszaru objetego planem
miejscowym.

2. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypetnione sg
poprzez okreslenie przeznaczenia terenu oraz ustalenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy, ktére majg uksztattowac linie zabudowy nowych budynkéw. Okreslono
rowniez wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztattujgce zabudowe
w nawigzaniu do obowigzujacego planu oraz zapisow w studium. Teren 1MN-U od
potudniowej strony przylega do drogi wojewddzkiej nr 710, ktéra w ostatnim czasie
zostata rozbudowana do docelowej szerokosci. Pas drogowy zostat poszerzony
kosztem dziatek przylegtlych do drogi od potudniowej strony bez koniecznosci
wydzielania czesci dziatek przylegtych do drogi od strony pdétnocnej. W zwigzku z tym
teren 1.KDG w obowigzujgcym od 2008 r. planie jest bezzasadny i dlatego cate dziatki
onr ewid. 224/10 i224/13 obreb K-2 zostaty przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowq. Takie rozwigzanie zostato zaakceptowane przez Zarzad Drég
Wojewddzkich, co potwierdza uzgodnienie projektu planu.

b) walory architektoniczne i krajobrazowe

Obszar planu nie posiada wyjatkowych waloréw architektonicznych lub
krajobrazowych. Ustalone wskazniki i parametry zagospodarowania terenu zostaty
skorelowane z obowigzujagcym na tym terenie planem miejscowym oraz
obowigzujacym studium. Dla terendéw ustalono zakaz stosowania pokry¢ dachowych
w kolorze zéttym, niebieskim, zielonym oraz zakaz Ilokalizacji ustug handlu
wielkopowierzchniowego. Dodatkowo dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
mieszkalno-ustugowych i ustugowych muszg by¢ przekryte dachowka Iub innym
materiatem imitujgcym dachdwke, w odcieniach czerwieni lub brazu.
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c) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych;

W celu ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady
ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w ktoérych wprowadzono
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko
oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zakaz
lokalizacji zaktaddw o zwiekszonym ryzyku lub zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia
dziatalnosci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na
$Srodowisko poprzez emisje substancji i energii w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania
hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wodd
powierzchniowych i podziemnych. Zakazuje sie rowniez wprowadzania Sciekéw
niespetniajgcych  wartosci  okresSlonych  w przepisach  odrebnych do  wadd
powierzchniowych lub do ziemi. Dla terenéw 1MN oraz 1MN-U ustalono klasyfikacje
ochrony akustycznej.

Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych Nr 401 ,Niecka tédzka”.

Ustalenia planu nie wymagajg uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

W granicach obszaru planu nie wystepujq lasy lub grunty rolne stanowigce uzytki
rolne klasy I-III.

Plan miejscowy wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko, ktora jest prowadzona réwnolegle do procedury planistycznej.

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury
wspoiczesnej;

W obszarze objetym planem nie wystepujg obszary lub obiekty objete ochrong na
podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1292), ani obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sOb ze szczegdélnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1411);

Na rysunku planu oznaczono istniejacy gazocigqg Sredniego ci$nienia, wybudowany
po 12 grudnia 2001 r. wraz ze strefg kontrolowang o szerokosci 1,0 metra (0,5 m od
osi gazociggu) w granicach ktorej szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu terendw okreslajg przepisy odrebne z zakresu sieci
gazowych i ich usytuowania.

Budowe oraz rozbudowe wodociggéw nalezy prowadzi¢ w sposdb zapewniajacy
odpowiednig wydajno$s¢ wodociggu stanowigcego zrédto wody do celéw
przeciwpozarowych. Ustalono réwniez minimalne wskazniki zapewnienia miejsc do
parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa.

f) walory ekonomiczne przestrzeni;
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Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej miasta Konstantynéw tédzki. Tereny 1MN i 1MN-U
stanowig fragmenty osiedla doméw jednorodzinnych z bezposrednim dostepem do
drogi publicznej oraz infrastruktury technicznej, przez co sg to atrakcyjne tereny do
zamieszkania. Dodatkowo teren 1MN-U przylega do drogi wojewddzkiej nr 710, co jest
korzystne pod katem lokalizacji ustug.

g) prawo wifasnosci;

Ustalenia planu nie wptywaja negatywnie na wykonywanie prawa witasnosci
w granicach obowigzujgcego prawa.

h) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terendéw zamknietych zwigzanych
Z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa, ani nie graniczy z takimi terenami.

i) potrzeby interesu publicznego;

Niniejszy plan zastgpi na tych obszarach obowigzujacy plan miejscowy, a zmiany
w nim zawarte umozliwig w petni wykorzystaé istniejace nieruchomosci o co m.in.
wnioskowali wifasciciele nieruchomosci sktadajgc wnioski o sporzadzenie nowego
planu. Aktualne ustalenia planu mocno ograniczajq lub nawet uniemozliwig lokalizacje
budynkow na dziatkach z uwagi na wyznaczong linie zabudowy. Po zagospodarowaniu
terendw zgodnie z ustaleniami nowego planu moga sie zwiekszy¢ wptywy z podatku
od nieruchomosci.

j) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych;

W granicach planu lub w jego bezposrednim sasiedztwie wystepuje m.in. sieé
wodociggowa, elektroenergetyczna, gazowa i telekomunikacyjna. Obszar objety
planem obejmuje nieruchomosci, ktére posiadajg dostep do niezbednej infrastruktury
technicznej pozwalajacej na realizacje ustalonego przeznaczenia oraz majg
bezposredni dostep do drogi publicznej. Ustalenia planu okres$laja zasady budowy
nowej infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejqcej.

k) zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na
Ssrodowisko zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu
planu zgodnie z okreslonymi w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu przez Rade Miejskq w Konstantynowie todzkim Uchwaty nr 1V/22/24
z dnia 27 czerwca 2024 r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa tddzkiego
ogtoszono o mozliwosci sktadania wnioskdw do projektu planu miejscowego do
15 listopada 2024 r. W okresie wskazanym w ogtoszeniu nie ztozono wnioskéw do
projektu planu.
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Po uzyskaniu niezbednych opinii i uzgodnien projekt planu poddano konsultacjom
spotecznym, ktére przeprowadzono w okresie od 20 sierpnia 2025 r. do 17 wrzesnia
2025 r. w formie i na zasadach okreslonych w ogtoszeniu z dnia 19 sierpnia 2025 r.

Ogtoszenia o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz
o konsultacjach spotecznych zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogtoszen
oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej.

Sktadanie wnioskéw i uwag do projektu planu byto mozliwe za pomocg Srodkéw
komunikacji elektronicznej.

|) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz
o konsultacjach spotecznych zamieszczano w prasie miejscowej, na tablicy ogtoszen
oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o0 ocenach oddziatywania na sSrodowisko. Dokumentacja planistyczna jest dostepna
w Urzedzie Miejskim w Konstantynowie todzkim.

m) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia
ludnosci;

W sgsiedztwie obszaru objetego planem zlokalizowany jest wodociag, ktéry
zapewnia dostawe wody dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe o odpowiedniej
jakosci. Ustalenia planu okreslajg zasady budowy infrastruktury do terendw oraz
zasady przebudowy irozbudowy juz istniejgcej sieci wodociggowej, w tym
zapewnienie ochrony przeciwpozarowej z wodociggdéw oraz z innych Zzrodet zgodnie
z przepisami odrebnymi. Jezeli nie narusza to przepiséw odrebnych dopuszcza sie
mozliwos¢ lokalizacji i wykorzystywania indywidualnych ujec¢ wody.

3. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskdw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Procedura planistyczna ma na celu zastgpi¢ w granicach obszaru objetego planem
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze
Konstantynowa ktddzkiego pn. ,Zabiczki” przyjetego Uchwatg nr XVII/311/08 Rady
Miejskiej w Konstantynowie tédzkim z dnia 18 wrzesnia 2008 roku.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg cenne uwarunkowania przyrodnicze lub
z zakresu dziedzictwa kulturowego izabytkéw. W granicach obszaru planu
nie wystepujg formy ochrony przyrody lub ochrony zabytkéw. Obszar objety planem
zlokalizowany jest w granicach zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej
z bezposrednim dostepem do drogi publicznej oraz istniejacej infrastruktury
technicznej. Projekt planu zastgpi na tych obszarach obowigzujacy plan miejscowy,
a zmiany w nim zawarte umozliwig w petni wykorzystac istniejgce nieruchomosci o co
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m.in. wnioskowali wtasciciele nieruchomosci skfadajac wnioski o sporzgdzenie nowego
planu. Aktualne ustalenia planu mocno ograniczajg lub nawet uniemozliwig lokalizacje
budynkdéw na dziatkach. Po zagospodarowaniu terendéw zgodnie z ustaleniami nowego
planu mogq sie zwiekszy¢ wptywy z podatku od nieruchomosci.

Po podjeciu przez Rade Miejskq w Konstantynowie todzkim Uchwaty nr 1V/22/24
z dnia 27 czerwca 2024 r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa tddzkiego
ogtoszono o mozliwosci sktadania wnioskdw do projektu planu miejscowego do
15 listopada 2024 r. W okresie wskazanym w ogtoszeniu nie ztozono wnioskéw do
projektu planu.

Po uzyskaniu niezbednych opinii i uzgodnien projekt planu poddano konsultacjom
spotecznym, ktére przeprowadzono w okresie od 20 sierpnia 2025 r. do 17 wrzesnia
2025 r. w formie i na zasadach okreslonych w ogtoszeniu z dnia 19 sierpnia 2025 r.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony z prognozg oddziatywania ustalen
planu na $rodowisko i uzyskat opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko.

4. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Tereny przeznaczone pod zabudowe stanowig fragment juz istniejacej
wyksztatconej, zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta Konstantynow
todzki. Obstuga komunikacyjna odbywac sie bedzie poprzez indywidualne sSrodki
transportu oraz poprzez transport publiczny.

5. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg
uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposdb uwzglednienia
uniwersalnego projektowania.

Projekt planu miejscowego wynika z aktualnych potrzeb planistycznych Gminy
Konstantynéw tédzki ijest zgodny z Uchwatg nr LXXV/658/24 Rady Miejskiej
w Konstantynowie toédzkim z dnia 25 kwietnia 2024 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego. Plan miejscowy swoimi ustaleniami
nie ogranicza mozliwosci spetnienia wymagan zwigzanych z zapewnieniem dostepnosci
osobom ze szczegdélnymi potrzebami w zakresie dostepnosci architektonicznej,
cyfrowej i informacyjno-komunikacyjnej.

6. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Ustalenia planu nie przewidujg koniecznosci budowy lub rozbudowy drég gminnych.
W bezposrednim sasiedztwie zlokalizowana jest infrastruktura techniczna, w tym sie¢
wodociggowa. W sgsiedztwie obszaru planu nie wystepuje sie¢ kanalizacji sanitarnej.
Aktualnie nie przewiduje sie budowy kanalizacji w tej czesci miasta. Nie przewiduje sie
koniecznosci realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wifasnych gminy.

Ustalono stawke procentowg stuzacq naliczeniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%. Oprécz ,renty
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planistycznej”, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, gminy mogg rekompensowac sobie koszty budowy infrastruktury
technicznej pobierang od wiascicieli nieruchomosci (w niektérych przypadkach takze
od uzytkownikow wieczystych) optatg adiacencka. Stosownie do art. 143 ust. 1 optate
wolno ustali¢, gdy infrastruktura zostata wybudowana z udziatem sSrodkéw Skarbu
Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, $rodkéw pochodzacych z budzetu Unii
Europejskiej lub ze Zzrodet zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi.
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