UCHWALA NR XI11/89/25
RADY GMINY SKORZEC

z dnia 27 marca 2025 r.

w sprawie rozpatrzenia skargi na Wojta Gminy Skorzec

Na podstawie art. 18b ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2024 r.
poz. 1465, 1572, 19071 1940) w zwiazku z art. 229 pkt 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku - Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572) po rozpatrzeniu skargi na Wojta Gminy Skorzec
uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Skarge na Wojta Gminy Skorzec dotyczaca podwyzszania czynszu najmu w budynku komunalnym
w Dabrowce — Lugu uznaje si¢ za bezzasadna.

§ 2. Zobowiazuje si¢ przewodniczacego Rady Gminy Skorzec do przekazania skarzacej niniejszej uchwaty
wraz z uzasadnieniem jako odpowiedzi na skarge.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Skorzec

Artur Jastrzebski-Pypowski
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Uzasadnienie
do uchwaly nr XII/89/25 Rady Gminy Skérzec z dnia 27 marca 2025 r.
w sprawie rozpatrzenia skargi na Waéjta Gminy Skorzec
Dnia 31 stycznia 2025 r. do Rady Gminy Skorzec wptynela skarga na Wojta Gminy Skorzec.
Przedmiotem skargi jest podwyzszanie czynszu najmu w budynku komunalnym w Dabrowce — Lugu.

Skarzaca zarzucita Wojtowi, iz z nieznanych powoddéw w ostatnim pédt roku trzykrotnie podnidst ceng
czynszu najmu w bloku komunalnym w Dabrowce — Lugu. Podniosta, ze takie podnoszenie czynszu jest
niezrozumiate, poniewaz w ostatnim czasie nie byt przeprowadzany remont a warunki mieszkalne nie ulegly
polepszeniu. Wrecz przeciwnie, budynek jest w ztym stanie technicznym, a mieszkancy sami odprowadzaja
podatki za zakupy, produkty spozywcze, oplaty za media i ponosza optaty za ogrzewanie.

Jak stanowi art. 223 § 1 kpa organy samorzadu terytorialnego rozpatruja oraz zalatwiaja skargi i wnioski
w ramach swojej wlasciwosci. Zgodnie z art. 227 kpa przedmiotem skargi moze by¢ w szczegodlnosci
zaniedbanie lub nienalezyte wykonywanie zadan przez wlasciwe organy albo przez ich pracownikow,
naruszenie praworzadnos$ci lub intereséw skarzacych, a takze przewlekte lub biurokratyczne zatatwianie spraw.

Rada gminy jest wilasciwa, zgodnie z art. 229 pkt 3 kpa, do rozpoznania skargi na woéjta w sprawach
nalezacych do jego kompetencji z wyjatkiem spraw nalezacych do zadan zleconych z zakresu administracji
rzadowe;j.

Wojt gminy, na podstawie art. 31 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, kieruje biezagcymi
sprawami gminy oraz reprezentuje ja na zewnatrz. Ponadto jak stanowi art. 30 ust. 2 powyzszej ustawy do
zadan wojta nalezy gospodarowanie mieniem komunalnym. Zgodnie natomiast z art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy
o samorzadzie gminnym zadania wlasne gminy obejmuja m.in. sprawy gospodarki nieruchomo$ciami. Zadania
te precyzuje art. 4 ust. 1 w zwigzku z art. 4 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy izmianie Kodeksu cywilnego stanowigc, ze tworzenie warunkow do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej nalezy do zadan wilasnych gmin, ktore to
zadanie gmina wykonuje wykorzystujac mieszkaniowy zasob gminy lub w inny sposob.

Jak stanowi art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy izmianie Kodeksu cywilnego, w lokalach wchodzacych w sktad publicznego zasobu
mieszkaniowego stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali, zuwzglgdnieniem czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajacych warto$§¢ uzytkowa ustala wiasciciel. Jezeli wlascicielem jest jednostka
samorzadu terytorialnego, stawki czynszu ustala organ wykonawczy tej jednostki (w przypadku gminy — wojt)
zgodnie z zasadami zawartymi w wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
zawierajagcym zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu, uchwalanym przez rad¢ gminy na
co najmniej pig¢ kolejnych lat, na podstawie art. 21 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego.

Przewodniczacy Rady Gminy - 4 lutego 2025 r., przekazal skarge przewodniczacemu Komisji Skarg,
Whnioskéw 1 Petycji do rozpatrzenia zgodnie z wlasciwosciga w zakresie zarzutow na Wojta Gminy.
Przewodniczacy Komisji - 5 lutego 2025 r. przekazat skarge cztonkom Komisji do zapoznania si¢ z jej trescig.

Ze wzgledu na to, ze kolejne posiedzenie organu uchwatodawczego zaplanowano na koniec marca 2025 r.
Skarzgca zostala poinformowana, iz jej skarga zostanie rozpatrzona na najblizszej sesji Rady Gminy Skorzec.

Na posiedzeniu Komisji Skarg, Wnioskéw i Petycji Rady Gminy Skérzec — 13 marca 2025 r., jej cztonkowie
zapoznali si¢ z treScig skargi, dokonali jej analizy i ustalili, Ze pismo, ktore wptynelo zawiera skarge na
dzialalno§¢ Wojta Gminy Skorzec. Wyjasnienia w sprawie ztozyl Wojt Gminy Skorzec. Informacji na ten temat
udzielita réwniez zastepca Wojta.

Na podstawie przedtozonych dokumentéw i ztozonych wyjasnien Komisja ustalita, iz ostatni wzrost stawki
bazowej czynszu za 1 m 2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych a co za tym idzie wzrost czynszu najmu
za mieszkania potozone w budynku komunalnym w Dabrowce — Lugu miat miejsce w styczniu 2025 r. — na rok
2025 a poprzedni w grudniu 2023 r. — na rok 2024,

Zmiana wysokosci stawek czynszu za najem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Skérzec ma zatem miejsce raz w roku ijest dokonywana na podstawie zarzadzen Wojta Gminy Skorzec
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z uwzglednieniem zapisow § 4 ust. 1 — 3 uchwaty nr XXXI1/258/21 Rady Gminy Skorzec z dnia 8 lipca 2021 r.
w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skorzec na
lata 2021 —2025”.

Niezaleznie od powyzszego, w zwigzku ze zmiang sposobu ogrzewania budynku i przejsciem z ogrzewania
przez lokatorow ze wspodlnej kottowni na ogrzewanie centralne zapewniane przez zarzadcg¢ budynku catkowicie
bez udzialu najemcéw, od pazdziernika 2024 r. najemcy ponosza koszty centralnego ogrzewania
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, zaliczkowo, miesi¢cznie a nastepnie
jednorazowo z uwzglednieniem rocznego rozliczenia faktycznych kosztow ogrzewania. Po uwzglednieniu
rozliczenia rocznego kosztow ogrzewania i wystapieniu znacznych niedoptat za 2024 r., w lutym 2025r.,
podniesiona zostata stawka zaliczkowa za ogrzewanie.

Jak wynika bowiem z § 4 ust. 4 uchwaty nr XXXII/258/21 Rady Gminy Skorzec z dnia 8 lipca 2021 .
w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skorzec na
lata 2021 — 2025 oraz zapiséw zawartej ze Skarzagcg umowy najmu lokalu mieszkalnego w przypadku, gdy
lokator nie ma zawartej] umowy bezposrednio z dostawca mediow, wiasciciel lokalu oprécz czynszu bedzie
pobieral oplaty za dostawe wody, energii elektrycznej i cieplnej, odbior nieczystosci statych i ptynnych oraz
inne optaty eksploatacyjne wedlug wskazan urzadzen pomiarowych, a w przypadku ich braku na podstawie
norm stanowigcych podstawe ustalenia ceny przez dostawcow lub w oparciu o wlasng kalkulacje.

Ze zgromadzonych informacji wynika zatem, ze nie doszto do zarzucanego przez Skarzaca trzykrotnego
wzrostu czynszu w ciggu pot roku.

Po zapoznaniu si¢ ze skarga, materiatami zgromadzonymi w sprawie i ztozonymi wyjasnieniami Komisja
postanowita o uznaniu skargi za bezzasadng i zarekomendowata Radzie Gminy podj¢cie uchwaly uznajacej
skarge na Wojta Gminy Skorzec dotyczaca podwyzszania czynszu najmu w budynku komunalnym
w Dabréwce — Lugu za bezzasadna.

Radni zebrani 24 marca 2025 r. na posiedzeniu wspolnym komisji Rady Gminy Skérzec przyjeli ustalenia
Komisji Skarg, Wnioskoéw 1 Petycji oraz uznali je za wyczerpujace i zaaprobowali projekt uchwaly o uznaniu
skargi za bezzasadna.

Zgodnie zart. 239§ 1kpa w przypadku, gdy skarga, w wyniku jej rozpatrzenia, zostala uznana za
bezzasadng 1 jej bezzasadnos¢ wykazano w odpowiedzi na skarge, a skarzacy ponowil skarge bez wskazania
nowych okoliczno$ci - organ wilasciwy do jej rozpatrzenia moze podtrzymac swoje poprzednie stanowisko
z odpowiednig adnotacjg w aktach sprawy - bez zawiadamiania skarzacego.

Przewodniczacy Rady Gminy Skorzec

Artur Jastrzebski-Pypowski
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