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UCHWALA NR .....[.....[124
RADY GMINY W DOBRONIU

zdnia ..... lutego 2024 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Ré6za w gminie Dobron

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1 art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 40, poz. 574, poz. 1463, poz.
1688) oraz art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 poz. 977, poz. 1506, poz:
1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029, poz. 2739) — Rada Gminy w Dobroniu uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Roza w gminie Dobron.

2. Granice obszaru objetego planem sg przedstawione na zatgczniku graficznym,
stanowigcym integralng czes¢ niniejszej uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Dobron.

§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy w Dobroniu oraz
na stronie internetowej gminy.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE
do uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla eze¢Sci obrebu geodezyjnego Roza w gminie Dobron

Obszar objety niniejsza uchwala stanowi cze$¢ obrebu geodezyjnego Réza o powierzchni
ok. 45 ha. Obszar planu obejmuje tereny przebiegajace przez wies, przylegle do drogi powiatowej
DP3310E, zgodnie z zalacznikiem graficznym do uchwaly.

Analizujac  zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia niniejszego planu miejscowego,
stwierdzono, ze dla obszaru objetego granicami projektu uchwaly nie ma obowiazujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Prowadzi to do sytuacji, Ze zagospodarowanie tych terenéw
odbywa sig na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Z punktu widzenia ladu przestrzennego,
korzystne jest objecie planem calego terenu przewidzianego pod réznego rodzaju zabudowe w tym
przewazajacym zakresie zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng przeplatang zabudowa siedliskows i
w nieznacznej czgsci ushugowa. Pozwoli to na ustalenie spdjnych zasad ksztaltowania przestrzeni oraz
jednolitych wytycznych dla nowej zabudowy wpisujacej sie w strukture funkcjonalng i przestrzenng
wsi. Nowe zagospodarowanie tego terenu powinno stanowi¢ uzupelnienie i kontynuacje
charakterystycznej dla tej wsi formy i kompozycji zabudowy, dopekiajac istniejacy uklad
urbanistyczny. Obszar objety zalacznikiem graficznym stanowi tylko tereny potencjalnie mozliwe do
zabudowy przy istniejacych drogach i nie uwzglednia terenow rolnych nie majacych dostepu do drég
publicznych.

Niewatpliwie istotng przyczyna podjgcia decyzji o koniecznosci przystapienia do sporzadzenia
planu miejscowego dla czgsci obrebu Roza, jak rowniez kilku innych obrebéw gminy Dobron, jest
podjecie w dniu 7 lipca 2023 r. przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej ustawy o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688). Przepisy tej ustawy weszly w zycie w dniu 24 wrze$nia 2023 r. Na mocy art. 65 ust. 1 ustawy z
dniem 1 stycznia 2026 r. studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
obowiazujace w gminach straca moc. W miejsce studium stanowiacego dokument planistyczny
okreslajacy polityke przestrzenna gminy, ustawa wprowadza nowy akt planowania przestrzennego -
plan ogdlny gminy. Jezeli do dnia okre$lonego wyzej nie wejdzie w zycie plan ogélny, wydanie decyzji
o warunkach zabudowy, ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego i uchwalenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana (z wyjatkami okreslonymi w ustawie) nie
beda mozliwe.

Z uwagi na powyzsze oraz zgodnie z wlasciwoscia rady gminy okreslona w art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.2023 poz. 40 z pdzn, zm.) zasadnym
jest podjecie uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego dla czeéci obrebu
geodezyjnego Réza w gminie Dobron oraz niezwlocznego procedowania prac planistycznych celem
uchwalenia planu miejscowego dla obszaru wskazanego w zalaczniku graficznym do uchwaly przed
wygasnigciem obowiazujacego dla gminy Dobron Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dobron. Nalezy podkreslié, iz sporzadzenie planu
szczegolowego pozwoli wyznaczy¢ wigkszy teren budowlany anizeli bedzie to mozliwe przy tworzeniu
planu ogolnego.

Jednoczesnie podkreslic nalezy, ze przewidywany do sporzadzenia plan miejscowy nie naruszy
ustalen obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobron, jest tez zgodny z opracowanym w ramach tego studium bilansem terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.







