/PROJEKT - VII.2025 r. KONSULTACJE SPOLECZNE/

UCHWALANR..........
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE £ODZKIM

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru Konstantynowa tédzkiego pomiedzy ulicami: Czeresniowa i Leszczynowg oraz
Klonowg i Lutomierska, w obrebie K-2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.) oraz w zwigzku z uchwatg nr 1V/22/24 Rady Miejskiej w
Konstantynowie t.édzkim z dnia 27 czerwca 2024 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa tédzkiego, stwierdzajgc ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Konstantynéw todzki, przyjetego uchwatg nr LI/389/14 Rady Miejskiej w Konstantynowie £6dzkim z dnia
30 pazdziernika 2014 roku, zmienionego uchwatg nr XXXVI1/293/17 Rady Miejskiej w Konstantynowie
L édzkim z dnia 7 wrzesnia 2017 r., Rada Miejska w Konstantynowie t.édzkim uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodine
§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
Konstantynowa tédzkiego pomiedzy ulicami: Czeresniowg i Leszczynowg oraz Klonowg i Lutomierskg, w
obrebie K-2, zwany dalej ,planem”.
2. Integralnymi czes$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1: 1000 - zatgcznik Nr 1 do uchwaty;
2) dane przestrzenne - zatgcznik Nr 2 do uchwaty.

3. Nie sformutowano rozstrzygniecia o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy — zadania takie nie wystepuja.

4. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§ 2.1. Uchwata dotyczy obszaru, ktérego granice okreslono w uchwale nr IV/22/24 Rady Miejskiej w
Konstantynowie t.édzkim z dnia 27 czerwca 2024 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa t.6dzkiego.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.

§ 3. Z uwagi na brak wystepowania problematyki plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspoifczesnej;

3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektdw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okresSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

5) sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw.
§ 4.1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujgcymi:

1) granica obszaru objetego planem;



2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;
5) symbole przeznaczenia terenu.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 5. Ustala sie tereny wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem 1MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem 1MN-U.
§ 6.1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie ograniczajgca teren na ktérym
dopuszcza sie sytuowanie budynkow okreslonych w ustaleniach planu z zakazem przekraczania
jej budynkami, z wyjatkiem balkondw, wykuszy, zadaszen, schodéw, podestéw, pochylni, murkéw
oporowych dla ktérych zastosowanie majg przepisy odrebne.

2. Pozostate pojecia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi
w przepisach odrebnych regulujgcych dziedzine, w kontekscie ktérej te pojecia wystepujg, a w przypadku
braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.
Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 7.1. Nie okresla sie cech elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagajg ochrony,
uksztattowania lub rewaloryzaciji.

2. Ustala sie ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w ustaleniach szczegétowych.

3. Ustala sie zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze zéitym, niebieskim, zielonym.
4. Zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej lub grupowe;.

5. Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe Ilub zmiane sposobu uzytkowania
istniejgcych budynkéw z uwzglednieniem ustalen szczegétowych dla poszczegoinych terenow.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 8.1. Ustala sie zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko oraz
przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé¢ na srodowisko, okreslonych na
podstawie przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) lokalizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku lub zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej;

3) lokalizacji obiektéw i urzgdzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujgcej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na Srodowisko poprzez emisje substancji i energii
w szczegolnosci dotyczgce wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wbd powierzchniowych i podziemnych;

4) wprowadzania S$ciekdw niespetniajgcych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych do wod
powierzchniowych lub do ziemi.

2. Ustala sie klasyfikacje ochrony akustycznej:
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1) dla terenu 1MN jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dla terenu 1MN-U jak dla terenu mieszkaniowo-ustugowych.

3. Zmiany stosunkow gruntowo-wodnych nie mogg negatywnie oddziatywac na tereny sasiednie,
a sposob odprowadzenia wod opadowych powinien uwzglednia¢ uwarunkowania terenéw sgsiednich i nie
moze powodowacé na nich szkéd zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

4. Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 401 ,Niecka Lodzka”.

Rozdziat 4
Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§ 9. Ustala sie szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1)  powierzchnia dziatek nie mniejsza niz 750 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 17 m;

3) Kkat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajgcych teren drogi
w przedziale od 80° do 100°.

Rozdziat 5

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 10. Oznacza sie na rysunku planu istniejgcy gazocigg sredniego cisnienia, budowany po 12
grudnia 2001 r. wraz ze strefg kontrolowang o szerokosci 1,0 metra (0,5 m od osi gazociggu) w granicach
ktérej szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenéw okreslajg przepisy
odrebne z zakresu sieci gazowych i ich usytuowania.

Rozdziat 6
Ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terenéw

§ 11.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN ustala sie przeznaczenie jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. W granicach terenu 1MN ustala sie mozliwos¢ lokalizacji:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) wiat, altan, drég wewnetrznych, urzadzen budowlanych, urzadzeh infrastruktury technicznej,
urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,6;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 6: 9 m;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy budynkéw garazowych lub gospodarczych: 6 m;
7) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 0° do 45° z zastrzezeniem pkt 8;

8) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:



a) dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 15° do
459,

b) przekryte dachéwka lub innym materiatem imitujgcym dachéwke, w odcieniach czerwieni lub
brazu.

4. Minimalna ilo§¢ miejsc do parkowania, wliczajgc miejsca w garazach: 2 miejsca na lokal
mieszkalny.

5. Zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc do parkowania moze by¢ realizowane za pomocg
wyznaczonych miejsc na dziatce budowlanej lub w garazach na dziatce budowlane;.

§ 12.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN-U ustala sie przeznaczenie jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

2. W granicach terenu 1MN-U ustala sie mozliwos¢ lokalizacji:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) ustug z wylgczeniem handlu wielkopowierzchniowego;

3) wiat, altan, drég wewnetrznych, urzgdzeh budowlanych, urzadzen infrastruktury technicznej,
urzgdzen wodnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 1,0;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 6: 12 m;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy budynkéw garazowych lub gospodarczych: 6 m;
7) budynki nie mogg mie¢ wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne;
8) dachy o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 0° do 45° z zastrzezeniem pkt 9;
9) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:

a) dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 15° do
459,

b) przekryte dachéwka lub innym materiatem imitujgcym dachoéwke, w odcieniach czerwieni lub
brazu.

4. Ustalenia dotyczace zapewnienia miejsc do parkowania:
1) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania dla samochoddw, wliczajgc miejsca w garazach:
a) 2 miejsca na lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 80 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych;

2) dodatkowo jezeli powierzchnia uzytkowa ustug jest wieksza niz 200 m? nalezy dodatkowo
zapewni¢ minimum jedno miejsce do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w Kkarte
parkingows.

5. Zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc do parkowania moze byC¢ realizowane za pomocg
wyznaczonych miejsc na dziatce budowlanej lub w garazach na dziatce budowlane;j.

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 750 m2.



7. Dopuszcza sie podziat na dziatki niespetniajgce parametru minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia
dziatki pod droge, powiekszenia sagsiedniej nieruchomo$ci lub regulacji granic miedzy sasiadujgcymi
nieruchomosciami.

Rozdziat 7
Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw poprzez istniejgce drogi graniczgce z obszarem
planu.

§ 14.1. Ustala sie zaopatrzenie terendw w urzgdzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejgcy,
rozbudowywany i planowany system uzbrojenia terenéw powigzany z istniejgcym uktadem zewnetrznym.

2. Ustala sie zachowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich
rozbudowy, przebudowy lub rozbidrki.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie z sieci wodociggowej;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczgcymi ochrony przeciwpozarowej;

3) jezeli nie narusza to przepiséw odrebnych dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji i wykorzystywania
indywidualnych ujeé¢ wody.

4. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sie:
1) odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;

2) jezeli nie narusza to przepisdéw odrebnych dopuszcza sie odprowadzanie sciekdw do zbiornikow
na nieczystosci ciekte lub do indywidualnych oczyszczalni sciekdw.

5. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych lub roztopowych ustala sie:

1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej
wybudowaniu;

2) mozliwos¢ zagospodarowania wod opadowych lub  roztopowych poprzez infiltracje
powierzchniowg i podziemng do gruntu, powierzchniowo po terenie dziatki lub poprzez
stosowanie systemow rozsgczajgcych, zbiornikdw, studni chionnych, odprowadzanie do rowow i
kanatéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) mozliwos¢ wykorzystywanie wod opadowych Ilub roztopowych na cele gospodarcze
i przeciwpozarowe.

6. Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych
zrodet energii.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) zaopatrzenie z sieci gazowej;
2) dopuszcza sie mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w gaz.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéow grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala sie
zaopatrzenie z lokalnych i indywidualnych zrodet ciepta spetniajgcych przepisy odrebne i normy w zakresie
emisji spalin oraz z odnawialnych zrédet energii, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspdélnego
zrodta ciepta dla grupy obiektow.

9. W zakresie telekomunikacji ustala sie wykorzystanie istniejgcej i projektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

10. Ustalona maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla poszczegdlnych terenéw nie dotyczy inwestyc;ji
celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej.



11. Ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji urzadzenh wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii
wraz z magazynami energii 0 mocy zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW z zastrzezeniem ust. 12§ 13.

12. Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet energii
wykorzystujgcych energie wiatru wytgcznie jako mikroinstalacje.

13. Ustala sie zakaz lokalizacji biogazowni.
14. Ustala sie obowigzek gromadzenia odpadéw i nieczystosci statych w urzadzeniach do tego
przystosowanych oraz ich odbidr i usuwanie zgodnie z przepisami odrebnymi.
Rozdziat 8

Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 15. Stawke procentows, stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci
nieruchomosci ustala sie w wysokosci 30%.
Rozdziat 9
Ustalenia koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Konstantynowa t.6dzkiego.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lddzkiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Konstantynowie t.6dzkim



