UCHWALA NR........ccecveuunnee
RADY GMINY W DOBRONIU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci sotectw Orpeléw i Poleszyn w gminie Dobron

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), z zastrzezeniem art. 67 ust. 3 ustawy o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw z dnia 7 lipca 2023 r. (Dz.U.
722023 r. poz. 1688 zpoézn. zm.), w zwigzku zuchwatag Nr LV/387/23 Rady Gminy w Dobroniu z dnia
28 wrze$nia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci sotectw Orpelow i Poleszyn w gminie Dobron, stwierdzajgc brak naruszenia ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dobron przyj¢tego uchwata Nr
XV/110/2016 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 11 lutego 2016 r. oraz zmienionego uchwata Nr XIX/144/20
Rady Gminy w Dobroniu z dnia 29 wrzesnia 2020 r., Rada Gminy w Dobroniu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czesci solectw Orpelow
i Poleszyn w gminie Dobron zwany dalej planem.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaly sa:
1) zalacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000;
2) zatacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu;

3) zalacznik Nr3 - rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania;

4) zatacznik Nr 4 - dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Granicg obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.
§ 4. llekro¢ w uchwale mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, dzielaca obszar
objety planem na tereny o ré6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie iodnoszacy si¢ do terenu sposob
zagospodarowania nieruchomosci gruntowej lub jej czesci;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢, wyznaczong na rysunku planu, lini¢
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej teren, w jakiej moze zostac
usytuowane lico $ciany zewnetrznej budynku, wiata, konstrukcja wsporcza ogniw fotowoltaicznych lub
magazyn energii, przy czym ustalenia nieprzekraczalnej linii zabudowy nie dotycza wykraczajacych poza ta
lini¢ o nie wigcej niz 1,5 m:

a) schodow zewnetrznych, podestéw, ramp i pochylni,
b) zadaszen i fragmentow dachow,
¢) balkonow, gzymsow, rynien, rur spustowych oraz innych detali wystroju architektonicznego;

4) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych, niezaleznie od ich
uksztattowania i ilo$ci, nie wigkszym niz 12°;

5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego.



§ 5. Oznaczenia rysunku planu:
1) ustalenia planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linia rozgraniczajaca,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) przeznaczenie terenu, okre$lone nastepujacymi symbolami literowymi:
- MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
- MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,
- ML — teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j,
- U — teren ustug,
- US — teren ustug sportu i rekreacji,
- U-P — teren ustug lub produkcji,
- PEF-RN — teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy,
- RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
- RZM — teren zabudowy zagrodowej,
- ZP-MN - teren zieleni urzadzonej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- ZP — teren zieleni urzadzone;j,
- L —teren lasu,
- KDZ — teren drogi zbiorczej,
- KDL - teren drogi lokalnej,
- KDD - teren drogi dojazdowe;j,
- KR — teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
- KPP — teren komunikacji piesze;j,
e) strefa ochrony archeologiczne;j;
2) granice i oznaczenia terendw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:
a) zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow,
b) stanowisko archeologiczne,
¢) pomnik przyrody,
d) krajobraz priorytetowy okrestony a audycie krajobrazowym;

3) granice i oznaczenia terenow lub obiektow wywolujacych szczegdlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) strefa kontrolowana gazociggu wysokiego ci$nienia,

b) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetyczne;j,

c) strefa ograniczonej lokalizacji zabudowy,

d) granica strefy obejmujgcej obszar w odlegtosci do 150 m od cmentarza,

e) granica strefy obejmujacej obszar w odlegtosci 20 m od granicy obszaru kolejowego;
4) elementy informacyjne:

a) granica gminy,

b) 0§ gazociggu wysokiego ci$nienia,



c) o$ napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia,
d) o$ napowietrznej linii elektroenergetycznej §redniego napiecia.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) w granicy obszaru objetego planem dopuszcza si¢ budowe oraz przebudowe, rozbudoweg, nadbudowe,
remont izmiang sposobu uzytkowania zabudowy pod warunkiem uwzglednienia zasad okreslonych
w ramach:

a) ustalen ogdlnych, odnoszacych si¢ do obszaru objetego planem,
b) ustalen szczegdtowych wtasciwych dla poszczegodlnych terenow,
¢) rysunku planu;
2) w przypadku zabudowy lub jej czesci, ktora w momencie wejécia w zycie planu:

a) nie spelnia wymagan w zakresie przeznaczenia terenu, szczegétowych zasad zagospodarowania lub
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem lit. b),
dopuszcza si¢ przebudowe lub remont,

b) nie spelnia wymagan wytacznie w zakresie wysokosci zabudowy lub geometrii dachu dopuszcza sie:
- rozbudowe,
- przebudowe lub remont,

¢) znajduje si¢ pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a odcinkiem linii rozgraniczajacej oddzielajacej
teren od pasa drogowego dopuszcza si¢:

- rozbudowe zgodnie z ustaleniami nieprzekraczalnej linii zabudowy,
- nadbudowe,
- przebudowe lub remont;

3) zakazuje sie:

a) sktadowania, magazynowania, przetwarzania izbierania odpadow, za wyjatkiem wstepnego
magazynowania odpadow przez ich wytworce z zastrzezeniem, iz przedmiotowe odpady powstaty
w wyniku dziatalnoSci dopuszczonej ustaleniami planu a miejsce magazynowania usytuowano
w granicach dziatki budowlanej, na ktorej zlokalizowana jest dana dziatalno$¢,

b) lokalizacji zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j,
¢) ustug handlu wielkopowierzchniowego;

4) zagospodarowanie dzialek budowlanych poza obiektami iurzgdzeniami budowlanymi wynikajgcymi
bezposrednio z przeznaczenia terenu oraz niezbednymi do jego wilasciwego funkcjonowania obejmuje
lokalizacje:

a) budynkow gospodarczych i wiat,

b) budynkow garazowych i garazy wbudowanych,
¢) migjsc postojowych,

d) dojs¢ i dojazdow,

e) zieleni urzadzone;j;

f) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,



g) zamontowanych na budynkach instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych do wytwarzania
energii wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw
odrebnych, z zastrzezeniem, iz lokalizowane w ramach terenow oznaczonych symbolami 38MNW,
39MNW instalacje odnawialnych zrdédel energii wykorzystujace do wytwarzania energii energig
promieniowania stonecznego wymagaja wyposazenia w powtoki antyrefleksyjne;

5) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanego dojazdow, o ktorych mowa w pkt 4 lit. d) w ramach terenow
oznaczonych symbolami 32MNW, 33MNW, 42MNW wynosi 8 m.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr
kultury wspoétczesne;j:

1) w granicach obszaru objetego planem zlokalizowane s3, oznaczone na rysunku planu:

a) zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

- Orpeléw, budynek szkoly podstawowej,

- Orpelow, dom nr 10,

- Orpeléw, dom nr 22,

- Orpeléw, dom nr 23,

- Orpeléw, dom nr 26,

- Orpeléw, dom nr 49,

- Orpeléw, dom nr 51,

- Orpeléw, dom nr 56,

- Poleszyn, zespot dworsko-parkowy obejmujacy dwor i park,
b) stanowisk archeologicznych:

- Niewolka nr 1, AZP 69-49/32,

- Orpeléw nr 1, AZP 69-49/2,

- Orpelow nr 2, AZP 69-49/27,

- Orpeléw nr 3, AZP 69-49/28,

- Orpelow nr 4, AZP 69-49/36,

- Poleszyn nr 1, AZP 69-49/29,

- Poleszyn nr 2, AZP 69-49/30,

- Poleszyn nr 3, AZP 69-49/31;

2) w przypadku zabytkow, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a) ustala sig:

a) w odniesieniu do budynkow:

- nakaz ochrony historycznych bryt budynkoéw, ksztattow dachow, artykulacji elewacji, wielkosci
i ksztaltéw otworéw okiennych i drzwiowych, detali architektonicznych, w tym zasad podziatu
stolarki, materialow budowlanych i kolorystyki,

- zakaz montowania na elewacjach frontowych oraz potaciach dachowych od strony drég publicznych
przewodow przylaczy instalacyjnych iurzadzen technicznych, wtym paneli fotowoltaicznych,
skrzynek elektrycznych, telekomunikacyjnych i klimatyzatorow,

- zakaz dokonywania zmian w budynkach historycznych mogacych doprowadzi¢ do utraty ich warto$ci
zabytkowe;j,

b) w odniesieniu zespotu dworsko parkowego:

- obowiazek zachowania czytelnosci uktadu rozplanowania,



- ochrong 1obowigzek zachowania istniejacego drzewostanu z zastrzezeniem przepisow odrebnych
dotyczacych ochrony przyrody,

- obowigzek uwzglednienia ustalen szczegélowych okreslonych dla tereneu oznaczonego symbolem
ZP-MN,

c) wszelkie dzialania wymagaja postepowania zgodnego z przepisami odrebnymi odnoszacymi si¢ do
zabytkdw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkoéw;
3) w przypadku zabytkow, o ktérych mowa w pkt 1 lit. b) ustala sie:

a) w przypadku realizacji robot ziemnych w zasiegu stanowiska archeologicznego lub dokonywania zmiany
charakteru dotychczasowej dzialalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu nalezy
przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wszelkie dzialania wymagaja postepowania zgodnego z przepisami odrgbnymi odnoszacymi si¢ do
zabytkow archeologicznych;

4) wyznacza si¢, zgodnie z rysunkiem planu, strefe¢ ochrony archeologicznej, w ktorej w przypadku realizacji
rob6t ziemnych lub dokonywania zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie
z naruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru
archeologicznego obejmujacego badania archeologiczne polegajace na obserwacji i analizie nawarstwien
majacych na celu odkrycie i rozpoznanie zabytku archeologicznego w wykopach budowlanych.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ powodujacych przekroczenie standardow jako$ci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych, w szczegolnosci w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen
oraz promieniowania elektromagnetycznego;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem:

a) przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko realizowanych w ramach
terendw oznaczonego symbolami 1U-P, 2U-P,

b) przedsigwzig¢ stanowiacych cele publiczne w rozumieniu przepisow odrgbnych;

3) ustala si¢ obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego wskaznikami hatasu
w przepisach odrebnych dla terendow oznaczonych symbolami:

a) od IMNW do 55MNW, ZP-MN jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przy czym
dla terenow oznaczonych symbolami 38MNW, 39MNW ochrona przed hatasem polega na stosowaniu
rozwiazan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w budynkach,

b) od IMNW-U do 2MNW-U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

c¢) US jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych, z zastrzezeniem iz okre$lony dopuszczalny poziom
hatasu nie obowigzuje w porze nocy w przypadku niewykorzystania terenu zgodnie z funkcja w porze
nocy,

d) od IRZM do 11RZM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

4) w granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sa:
a) oznaczony na rysunku planu, pomnik przyrody: drzewo — dab szyputkowy,
b) ujete w ewidencji melioracji wodnych: rowy melioracyjne i drenowanie;

5)w przypadku obiektu $rodowiskowego, o ktowym mowa w pkt 4 lit. a) wszelkie dziatania wymagaja
postepowania zgodnego z przepisami odrgbnymi odnoszacymi si¢ do form ochrony przyrody,

6) w przypadku urzadzen melioracji wodnych, o ktorych mowa w pkt4lit. b) ustala si¢ obowigzek
zachowania iutrzymania z mozliwoscia przebudowy w sposdb zapewniajacy ich prawidlowe
funkcjonowanie lub likwidacje zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.

§ 9. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych oraz krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym:



1) rozmieszczenie granic terendw i1 obiektow chronionych na podstawie przepisow odrebnych oraz zasady ich
zagospodarowania wskazano odpowiednio:

a) w przypadku form ochrony przyrody w §8,
b) form ochrony zabytkéw oraz elementow dziedzictwa kulturowego w §7;

2) w granicach obszaru objetego planem zlokalziowany jest krajobraz priorytetywy okreslony w audycie
krajobrazowym - 10-318.19-10 Lask-Kolumna (strefa B);

3) zasady zagospodarowania terendow w granicach audytu krajobrazowego, o ktorym mowa w pkt 2 zgodnie
z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegolnych terenow.

§ 10. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podzialu nieruchomosci;

2) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomos$ci dokonywanego na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) minimalna powierzchnia dziatki dla terend6w oznaczonych symbolami:

-od IMNW do 55MNW, od IMNW-U do 2MNW-U, ZP-MN: 1000 m?,

- od 1ML do 3ML, od 1U do 5U, US: 800 m?,

- 1U-P, 2U-P: 2000 m?,

- od 1PEF-RN do 11PEF-RN w przypadku wydzielenia dziatek pod elektrownie stoneczne: 5000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°;

3) parametry okreslone w pkt 2 nie dotycza scalen ipodziatow dokonywanych w celu wyznaczenia
nieruchomosci przeznaczonych pod urzadzenia melioracji wodnych oraz urzadzenia infrastruktury
technicznej, w tym drogi dojazdowe do nowo wydzielanych dziatek.

§ 11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) w granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sg, oznaczone na rysunku planu:

a) strefa kontrolowana gazociagu wysokiego cisnienia DN300 (ci$nienie robocze gazu 5,5 MPa, rok
budowy 1997) obejmujaca obszar o szeroko$ci 30 m - po 15 m na kazdg strong od osi gazociggu,
w granicach ktorej obowiagzuja wynikajace z przepisow odrebnych ograniczenia w uzytkowaniu
1 zagospodarowaniu terenu, w szczegolnosci w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych, prowadzenia
robot budowlanych oraz sadzenia drzew,

b) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej obejmujaca w przypadku:

- napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia obszar o szerokosci 35 m —po 17,5 m na
kazda stron¢ od osi linii,

- napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia obszar o szerokosci 15 m — po 7,5 m na
kazdg strong¢ od osi linii,

¢) w granicach strefy, o ktorej mowa w lit. b):
- obowiazuja wynikajace z przepisow odrebnych szczegdlne warunki prowadzenia prac budowlanych,

- moga wystgpi¢ ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu wynikajace w szczegdlnosci
z emisji pola elektromagnetycznego i hatasu,

- zakaz lokalizacji budynkow zawierajacych pomieszczenia przeznaczonych na staty lub czasowy pobyt
ludzi,

- zakaz sadzenia drzew i krzewow o wysokosci przekraczajacej 3 m,



d) strefa ograniczonej lokalizacji zabudowy obejmujaca obszar o szeroko$ci 12 m od linii rozgraniczajace;j
tereny lasu, w ktorej obowiazuja wynikajace z przepisOw odrebnych szczegdlne warunki lokalizacji
budynkéw zwigzane z ochrong przeciwpozarowa,

e) granica strefy obejmujacej obszar w odleglosci do 150 m od cmentarza, w ramach ktorej zgodnie
z przepisami odrebnymi wszystkie budynki korzystajace z wody wymagaja przylaczenia do sieci
wodociggowej,

f) granica strefy obejmujacej obszar w odleglosci 20 m od granicy obszaru kolejowego, w ramach ktorej
obowiazuja wynikajace z przepisoéw odrebnych ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu,
w szczegolnosci w zakresie lokalizacji budynkow i budowli, wykonywania robot ziemnych oraz sadzenia
drzew 1 krzewow;

2) wszelkie dziatania w ramach struktur, o ktérych mowa w pkt 1 wymagaja postepowania zgodnego
z przepisami odr¢bnymi;

3) w przypadku skablowania lub likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej lub likwidacji gazociagu
wysokiego cisnienia przynalezne im strefa ochronna lub strefa kontrolowana oraz ograniczenia, o ktoérych
mowa w pkt 1 lit a) i b) nie obowiazuja.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) uktad komunikacyjny obszaru objetego planem stanowig:
a) droga zbiorcza zlokalizowana w ramach terenu oznaczonego symbolem KDZ,
b) drogi lokalne zlokalizowane w ramach terendw oznaczonych symbolami od 1KDL do 4KDL,
¢) drogi dojazdowe zlokalizowane w ramach terend6w oznaczonych symbolami od 1KDD do 15KDD,
d) drogi wewnetrzne zlokalizowane w ramach terenéw oznaczonych symbolami od 1KR do 17KR,
¢) komunikacja piesza zlokalizowana w ramach terenu oznaczonego symbolem KPP;

2) dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi budowe nowego oraz przebudowe, rozbudowe i remont
istniejacego uktadu komunikacyjnego w ramach terenow wskazanych w pkt 1;

3) powiazanie uktadu komunikacyjnego obszaru objgtego planem z uktadem zewngtrznym nastepuje poprzez:
a) droge powiatowa nr 3301E zlokalizowang w ramach terenu oznaczonego symbolem KDZ,
b) droge gminna nr 108071E zlokalizowang w ramach terenu oznaczonego symbolem 2KDL,
¢) droge gminng nr 108053E zlokalizowana w ramach terenu oznaczonego symbolem 3KDL,;
4) obstuga komunikacyjna - zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych.
§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:
1) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sig, zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) budowe nowego oraz przebudowe, rozbudowg iremont istniejacego systemu sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej,

b) lokalizacje inwestycji z zakresu taczno$ci publicznej;

2) obsluga obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej nastepuje =z istniejacych
i projektowanych sieci;

3) powigzanie istniejgcej i projektowanej sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostgpu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) obstuga infrastrukturalna:
a) zaopatrzenie w wode:
- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

- dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi, zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujec,



- dopuszcza si¢ wramach terendw oznaczonych symbolami 1U-P, 2U-P, jako uzupelnienie
podstawowego zrodta wody, wykorzystanie do celéw przeciwpozarowych zbiornikéw wodnych oraz
zbiornikéw technologicznych,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- z sieci elektroenergetycznej niskiego i §redniego napigcia

- z instalacji odnawialnego zrddta energii,z zastrzezeniem §6 pkt 4 lit. g),
¢) zaopatrzenie w ciepto:

-z indywidualnych systemow grzewczych wykorzystujacych paliwa iurzadzenia dopuszczone do
obrotu zgodnie z przepisami odrebnymi,

- z instalacji odnawialnego zrddta energii,z zastrzezeniem §6 pkt 4 lit. g),
d) zaopatrzenie w gaz:

- 7 sieci gazowej,

- indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny,
e) gospodarka $ciekami:

- odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej,

- dopuszcza sie, zgodnie zprzepisami odrgbnymi, odprowadzanie $ciekow do zbiornikdéw
bezodptywowych na nieczystosci ciekte lub przydomowych oczyszczalni $ciekow,

-w przypadku S$ciekow przekraczajacych dopuszczalne wartosci substancji zanieczyszczajacych
wymagane jest podczyszczenie do parametrow okreslonych w przepisach odrebnych przed
wprowadzeniem do odbiornika,

f) gospodarka wodami opadowymi i roztopowymi:

- odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, do gruntu
w granicach dziatki budowlanej lub innego odbiornika, w szczegolnosci umozliwiajgcego jej powtorne
wykorzystanie,

-w przypadku wod opadowych iroztopowych przekraczajacych dopuszczalne wartosci substancji
zanieczyszczajacych wymagane jest podczyszczenie do parametrow okreslonych w przepisach
odrebnych przed wprowadzeniem do odbiornika,

- zakaz ksztaltowania terenéw dziatek budowlanych w sposéb umozliwiajacy naturalny sptyw wod
opadowych na sasiednie dziatki budowlane,

- zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych na tereny kolejowe i korzystania z kolejowych
urzadzen odwadniajacych,

g) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) obstuga telekomunikacyjna: poprzez dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych w formie
przewodowej i bezprzewodowe;.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegéltowe

§ 14. Dla teren6w oznaczonych symbolami od IMNW do 5S5SMNW ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) szczegdtowe zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w formie wolnostojacej, przy czym dopuszcza si¢
zgrupowanie budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budynku gospodarczego, garazowego lub
wiaty zlokalizowanych na dzialce budowlanej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w formie:

- lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym zgodnie z przepisami odrebnymi,



- odregbnego budynku lub budynkow, ktérych powierzchnia catkowita nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni catkowitej budynkow mieszkalnych zlokalizowanych na dziatce budowlane;j,

¢) dopuszcza sig:

-w ramach terenow oznaczonych symbolami od 23MNW do 30MNW lokalizacje budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednimi dziatkami budowlanymi,

- lokalizacje budynkow ustugowych, gospodarczych i garazowych w odlegtosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi,

d) w przypadku nowej zabudowy relaizwanej w ramach terenéw oznaczonych symbolami 35MNW,
36MNW, 38MNW, 39MNW, 41MNW potozonych w zasiggu krajobrazu priorytetowego okreslonego
w audycie krajobrazowym ustala si¢:

- nakaz ksztattowania bryt budynkow, ksztattow dachow, artykulacji elewacji, wielko$ci i ksztattow
otworéw okiennych idrzwiowych, detali architektonicznych w nawigzaniu do parametrow
przestrzennych lokalnej zabudowy,

- kolorystyke oraz rozwiazania materiatowe elwacji:

-- maksymalnie 3 kolory w ramach obiektu budowlanego, w odcieniach bieli, bezu, zoétci, brazu
i szaro$ci oraz kolorow wynikajacych z barw naturalnych materiatow wykonczenia elewacji takich,
jak drewno, kamien, cegla,

-- zakaz stosowania paneli stalowych 1 PCV lub innych tworzyw sztucznych,
- kolorystyke dachow: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu,

- zakaz montowania na elewacjach oraz potaciach dachowych od strony drog przewodoéw przylaczy
instalacyjnych iurzadzen technicznych, w szczeg6lnosci paneli fotowoltaicznych, urzadzen
grzewczych i klimatyzatoréw;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,001,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:

- dla terendw oznaczonych symbolami 35MNW, 36MNW, 38MNW, 39MNW, 41MNW potozonych
w zasiggu krajobrazu priorytetowego okretSonego w audycie krajobrazowym: 0,7,

- pozostate tereny: 0,5,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:

- dla terendw oznaczonych symbolami 35SMNW, 36MNW, 38MNW, 39MNW, 41MNW potozonych
w zasiegu krajobrazu priorytetowego okretSonego w audycie krajobrazowym: 0,3,

- pozostate tereny: 0,4,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne: 10 m, przy czym nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne,
- pozostate obiekty budowlane: 6 m,
f) geometria dachu:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 45°,

-dopuszcza si¢ dla budynkdéw ustugowych, gospodarczych, garazowych 1iwiat oraz
jednokondygnacyjnych czeSci garazowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dachy
jednospadowe o kacie nachylenia od 12° do 30° oraz dachy ptaskie;

4) zasady obstugi parkingowe;j:

a) minimalna liczba miejsc postojowych:



- 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny,

-1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych lub czesci
budynkdéw o tej funkc;ji,

b) sposob realizacji miejsc postojowych: stanowiska postojowe lub garaze zlokalizowane w granicach
dziatki budowlanej;

5) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?.
§ 15. Dla teren6w oznaczonych symbolami od IMNW-U do 2MNW-U ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
2) szczegdtowe zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w formie wolnostojacej, przy czym dopuszcza si¢
zgrupowanie budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budynku, ustugowego, gospodarczego,
garazowego lub wiaty zlokalizowanych na dziatce budowlane;j,

b) lokalizacja ustug w formie:
- lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym zgodnie z przepisami odrebnymi,
- lokalu lub lokali uzytkowych w budynku mieszkalno-ustugowym,
- odrebnego budynku lub budynkoéw,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednimi dziatkami budowlanymi;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,001,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,8,
¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne i mieszkalno-ustugowe: 10 m, przy czym nie wiecej niz dwie
kondygnacje nadziemne,

- pozostate obiekty budowlane: 6 m,
f) geometria dachu:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 45°,

-dopuszcza si¢ dla budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazowych 1iwiat oraz
jednokondygnacyjnych czeéci garazowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalno-
ustlugowych dachy jednospadowe o kacie nachylenia od 12° do 30° oraz dachy ptaskie;

4) zasady obstugi parkingowe;j:
a) minimalna liczba miejsc postojowych:
- 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny,

-1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ushugowych lub czesci
budynkoéw o tej funkcji,

b) minimalna liczba miejsc postojowych przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa: 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 25 miejsc, przy czym dopuszcza si¢ odstgpienie od jego
realizacji w przypadku, gdy wymagana liczba miejsc postojowych okreslona w lit. a) jest mniejsza niz 5,



¢) sposob realizacji miejsc postojowych: stanowiska postojowe lub garaze zlokalizowane w granicach
dziatki budowlanej;

5) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.
§ 16. Dla terenow oznaczonych symbolami od IML do 3ML ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zabudowy letniskowej Iub rekreacji indywidualnej;

2) szczegdtowe zasady zagospodarowania: lokalizacja budynkow rekreacji indywidualnej w formie
wolnostojacej;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,001,
b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,3,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,7,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,15,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki: 7 m, przy czym nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne,
- pozostate obiekty budowlane: 5 m,
f) geometria dachu:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 45°,

- dopuszcza si¢ dla budynkéw gospodarczych, garazowych iwiat dachy jednospadowe o kacie
nachylenia od 12° do 30° oraz dachy ptaskie;

4) zasady obstugi parkingowe;j:
a) minimalna liczba miejsc postojowych: 1 miejsce na kazdy budynek rekreacji indywidualnej,

b) sposob realizacji miejsc postojowych: stanowiska postojowe lub garaze zlokalizowane w granicach
dziatki budowlanej;

5) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.
§ 17. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1U do 5U ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ushug;

2) szczegdtowe zasady zagospodarowania: w ramach terendw oznaczonych symbolami od 2U do 5U
dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednimi dziatkami budowlanymi;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,001,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,25,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m,
f) geometria dachu:
- dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 12° do 45°,
- dachy plaskie;
4) zasady obstugi parkingowe;j:

a) minimalna liczba miejsc postojowych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m*> powierzchni uzytkowej
budynkéw ustugowych,



b) minimalna liczba miejsc postojowych przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa: 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 25 miejsc, przy czym dopuszcza si¢ odstapienie od jego
realizacji w przypadku, gdy wymagana liczba miejsc postojowych okreslona w lit. a) jest mniejsza niz 5,

c) sposob realizacji miejsc postojowych: stanowiska postojowe zlokalizowane w granicach dziatki
budowlanej;

5) linie zabudowy: zgodnie z zatacznikiem graficznym.
§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem US ustala sie:
1) przeznaczenie: teren usthug sportu i rekreacji;
2) szczegodtowe zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja boisk, placow gier i zabaw, sitowni terenowych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje:
- budynkéw technicznych, zaplecza magazynowego, socjalnego i administracyjnego,
- zieleni urzadzone;;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,001,
b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j: 0,7,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,1,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m,
f) geometria dachu:
- dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 12° do 45°,
- dachy ptaskie;
4) zasady obstugi parkingowe;j:
a) minimalna liczba miejsc postojowych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 500 m2 powierzchni terenu,

b) minimalna liczba miejsc postojowych przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa: 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 25 miejsc, przy czym dopuszcza si¢ odstapienie od jego
realizacji w przypadku, gdy wymagana liczba miejsc postojowych okreslona w lit. a) jest mniejsza niz 5,

c) sposob realizacji miejsc postojowych: stanowiska postojowe zlokalizowane w granicach dziatki
budowlanej;

5) linie zabudowy: zgodnie z zatacznikiem graficznym.
§ 19. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1U-P, 2U-P ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ushug lub produkc;ji;
2) szczegdtowe zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja ustug z wylaczeniem:
- ushug zdrowia i pomocy spotecznej,
- ushug nauki,
- ushug edukacji,
b) lokalizacja produkcji z wytaczeniem elektrowni wiatrowych;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001,



b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki: 15 m, przy czym nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne,
- pozostate obiekty budowlane: 25 m,

f) geometria dachu:
- dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia od 12° do 45°,
- dachy ptaskie,
- dachy tukowe;

4) zasady obstugi parkingowe;j:
a) minimalna liczba miejsc postojowych: 1 miejsce na kazdych 4 zatrudnionych,

b) minimalna liczba miejsc postojowych przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa: 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 25 miejsc, przy czym dopuszcza si¢ odstapienie od jego
realizacji w przypadku, gdy wymagana liczba miejsc postojowych okreslona w lit. a) jest mniejsza niz 5,

c) sposob realizacji miejsc postojowych: stanowiska postojowe lub garaze zlokalizowane w granicach
dziatki budowlanej;

5) linie zabudowy: zgodnie z zalacznikiem graficznym.

§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem od 1PEF-RN do 11PEF-RN ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) szczegdtowe zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja:

- instalacji odnawialnego zrodia energii o mocy wigkszej niz mikroinstalacja okreslona w przepisach
odrebnych, wykorzystujacej energie promieniowania stlonecznego,

- gruntéw ornych, upraw, tak i pastwisk,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych, stawdw i1 urzadzen melioracji wodnych,
¢) zakaz lokalizacji budynkéw i wiat;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m;
4) linig¢ zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.
§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem od 1RN do 21RN ustala sig:
1) przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) szczegotowe zasady zagospodarowania: dopuszcza si¢:
a) lokalizacja gruntow ornych, upraw, gk i pastwisk,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych, stawdw i1 urzadzen melioracji wodnych,
¢) zakaz zabudowy z zastrzezeniem §13 pkt 1.
§ 22. Dla teren6w oznaczonych symbolami od 1RZM do 11RZM ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;

2) szczegodtowe zasady zagospodarowania:



a) lokalizacja budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w formie wolnostojace;,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zwigzanej z dziatalnos$cig agroturystyczna,
c) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow inwentarskich o obsadzie zwierzecej przekraczajacej 40 DJP;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,001,
b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,4,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,35,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki: 10 m, przy czym nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne,
- pozostate obiekty budowlane: 12 m,
f) geometria dachu:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 45°,

-przy czym dopuszcza si¢ dla budynkow gospodarczych, garazowych iwiat oraz
jednokondygnacyjnych cze$ci garazowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dachy
jednospadowe o kacie nachylenia od 12° do 30° oraz dachy ptaskie;

4) zasady obstugi parkingowe;j:
a) minimalna liczba miejsc postojowych:
- 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny,

- 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynkéw zwigzanych z dziatalnoscig
agroturystyczng lub czesci budynkéw o tej funkcji,

b) sposob realizacji miejsc postojowych: stanowiska postojowe lub garaze zlokalizowane w granicach
dziatki budowlanej;

5) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.
§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP-MN ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) szczegodtowe zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja terenow zieleni,
b) obowigzek zachowania istniejgcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w istniejacej formie,
¢) zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazowych w odlegtosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,001,
b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,8,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,1,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m
f) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia od 20° do 45°;

b

4) zasady obstugi parkingowe;:



a) minimalna liczba miejsc postojowych: 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny,

b) sposob realizacji miejsc postojowych: stanowiska postojowe lub garaze zlokalizowane w granicach
dziatki budowlanej;

5) linie zabudowy zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.
§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej;
2) szczegdtowe zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja terenow zieleni,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sportu i rekreacji,
c) zakaz lokalizacji budynkdéw 1 wiat;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,7,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 4 m.
§ 25. Dla terendow oznaczonych symbolami do 1L do 21L ustala sie:
1) przeznaczenie: teren lasu;
2) szczegodtowe zasady zagospodarowania:
a) zagospodarowanie w zakresie okreslonym przepisami odrgbnymi zgodnie z planem urzadzenia lasu,
b) zakaz lokalizacji budynkdw i wiat, z wylaczeniem budynkow i budowli zwigzanych z gospodarka lesna.
§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie: teren drogi zbiorczej;
2) szczegdtowe zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja budowli iurzadzen przeznaczonych do prowadzenia ruchu pojazdéw i pieszych zgodnie
z okre$long klasa drogi,

b) szerokosc¢ terenu w liniach rozgraniczajacych z wylgczeniem naroznych $cig¢ w obrebie skrzyzowan: od
15 m do 20,5 m.

§ 27. Dla teren6w oznaczonych symbolami od 1KDL do 4KDL ustala sig:
1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej;
2) szczegodtowe zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja budowli iurzadzen przeznaczonych do prowadzenia ruchu pojazdéw i pieszych zgodnie
z okre$long klasa drogi,

b) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych z wytaczeniem naroznych $cig¢ w obrgbie skrzyzowan:
- teren oznaczony symbolem 1KDL: od 13,5 do 16,5 m,
- teren oznaczony symbolem 2KDL: od 10 do 17,5 m,
- teren oznaczony symbolem 3KDL: od 8 do 14,5 m,
- teren oznaczony symbolem 4KDL: od 10 do 12 m.
§ 28. Dla teren6w oznaczonych symbolami od 1KDD do 15KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) szczegdtowe zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja budowli iurzadzen przeznaczonych do prowadzenia ruchu pojazdow i pieszych zgodnie
z okreslong klasa drogi,



b) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych z wylaczeniem naroznych $cigé¢ w obrebie skrzyzowan
oraz placow do zawracania:

- teren oznaczony symbolem 1KDD: 8 m,
- teren oznaczony symbolem 2KDD: od 8 do 10,3 m,
- teren oznaczony symbolem 3KDD: 6 m,
- teren oznaczony symbolem 4KDD: od 8 do 11,5 m,
- teren oznaczony symbolem 5KDD: od 9,5 do 11 m,
- teren oznaczony symbolem 6KDD: od 4 do 8,5 m,
- teren oznaczony symbolem 7KDD: od 6 do 8 m,
- teren oznaczony symbolem 8KDD: od 11 do 12 m,
- teren oznaczony symbolem 9KDD: od 8 do 12,5 m,
- teren oznaczony symbolem 10KDD: od 10 do 10,3 m,
- teren oznaczony symbolem 11KDD: od 10 do 14,5 m,
- teren oznaczony symbolem 12KDD: od 8 do 10 m,
- teren oznaczony symbolem 13KDD: od 6 do 8 m,
- teren oznaczony symbolem 14KDD: od 7 do 10 m,
- teren oznaczony symbolem 15KDD: od 5 do 18,5 m.
§ 29. Dla teren6w oznaczonych symbolami od 1KR do 17KR ustala sig:
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;
2) szczegdtowe zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja budowli i urzadzen przeznaczonych do prowadzenia ruchu pojazdow i pieszych,

b) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych z wylaczeniem naroznych $cig¢ w obrebie skrzyzowan
oraz placow do zawracania:

- teren oznaczony symbolem 1KR: od 5 do 10,5 m,

- teren oznaczony symbolem 2KR: od 4,5 do 6,5 m,
- teren oznaczony symbolem 3KR: 5 m,

- teren oznaczony symbolem 4KR: od 7 do 7,5 m,

- teren oznaczony symbolem 5KR: od 6,5 do 8 m,

- teren oznaczony symbolem 6KR: od 3 do 4 m,

- teren oznaczony symbolem 7KR: od 2 do 4,5 m,

- teren oznaczony symbolem 8KR: od 3 do 8 m,

- teren oznaczony symbolem 9KR: 6 m,

- teren oznaczony symbolem 10KR: od 5,8 do 6 m,

- teren oznaczony symbolem 11KR: od 2,5 m,

- teren oznaczony symbolem 12KR: od 5,5 do 6 m,

- teren oznaczony symbolem 13KR: od 0 do 11 m,

- teren oznaczony symbolem 14KR: od 8,5 do 9,5 m,
- teren oznaczony symbolem 15KR: od 11,5 do 13 m,

- teren oznaczony symbolem 16KR: od 2 do 12,5 m,



- teren oznaczony symbolem 17KR: od 5,5 do 7 m.
§ 30. Dla terenu oznaczonego symbolem KPP ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren komunikacji pieszej;
2) szczegdtowe zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja obiektow budowlanych i urzadzen przeznaczonych do prowadzenia ruchu pieszych,
b) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych: 5 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 31. Stawka procentowa, na podstawie ktdrej, zgodnie z 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ optate z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami od IMNW do 55MNW, od IMNW-U do 2MNW-U, od 1ML do
3ML, od 1U-P do 2U-P, 1PEF-RN do 11PEF-RN, ZP-MN, od 1RZM do 11RZM: 30%;

2) dla pozostatych terendw: nie okresla sig.

§ 32. W granicach obszaru objgtego planem, tracag moc ustalenia uchwaty Nr VI/217/09 Rady Gminy
w Dobroniu z dnia 30 czerwca 2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobron.

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobron.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady

Janusz Szerffel



Uzasadnienie
do uchwaly w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci sotectw Orpeléw i Poleszyn w gminie Dobron

Podstawe wszczecia procedury planistycznej zwigzanej =z opracowaniem —miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci sotectw Orpelow i Poleszyn w gminie Dobron stanowi uchwata
Nr LV/387/23 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 28 wrze$nia 2023 r.

Zgodnie ze wskazaniem uchwaly intencyjnej zasigg opracowania dotyczy obszaru o powierzchni ok. 463 ha
zlokalizowanego w zachodniej czeéci gminy Dobron iobejmuje swym zasiegiem fragmenty obrgbow
ewidencyjnych Orpeloéw i Poleszyn.

Niemal caly analizowany obszar objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — uchwata Nr XXVI/217/09 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 30 czerwca 2009 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobron dla obszaru czgsci solectw
Orpelow i Poleszyn.

Przewazajaca formg zagospodarowania analizowanego obszaru stanowig tereny niezabudowane — rolnicze
miejscowo uzupelione enklawami zieleni wysokiej (zadrzewienia) oraz lasami. Poza wskazana wyzej
strukturg, na rozpatrywanym terenie wystgpuje rowniez zagospodarowanie wilasciwe dla zabudowy terenow
wiejskich (m.in. tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej wraz z towarzyszaca komunikacja).

Celem przedmiotowej procedury planistycznej jest uporzadkowanie struktury przestrzennej obszaru
w sposob  spojny z kierunkami zagospodarowania okreSlonymi w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobron oraz regulacjami prawnymi okreslonymi w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.).

Jednoczes$nie wskazuje sig, iz:

- wszystkie tereny komunikacji drogowej wewnetrznej wyznaczone w granicach opracowania odnosza si¢ do
nieruchomosci, ktére zgodnie ze wskazaniem ewidencji gruntéow i budynkoéw oznaczone zostaty jako drogi —
dr, oraz jednocze$nie stanowig wylaczng wlasnos¢ Gminy Dobrof,

- cze$¢ wyznacznoych na rysunku planu terenéw zabudowy zagrodowej nie posiada bezposredniego
odzwierciedlenia na rysunku studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, przy czym
biorac pod uwage:

= fakt, iz przedmiotowe tereny odnosza si¢ do istniejacej zabudowy, ktéra zostata zrealizowana zgodnie
Z prawem — w oparciu o uprawomocnione pozwolenia na budowg,

= ustalenia zawarte w tresci studium:

»Istniejaca zabudowa na terenach poza oznaczonymi na rysunku Studium terenami wskazanymi pod
zabudowe¢ powinna zachowa¢ prawo egzystencji z mozliwoscig ewentualnej rozbudowy i modernizacji, jednak
bez rozszerzenia terenéw dziatki budowlanej (rozbudowa w ramach istniejacego siedliska).”

wskazuje sie, iz uwzglednienie rozpatrywanej zabudowy oraz wyznaczenie przedmiotowych terenow
nie narusza zasad okreslonych w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.),

- projekt planu miejscowego poddano konsultacjom spotecznym, w czasie ktorych wniesiono szereg uwag.
Uwzglednienie czeSci zgloszonych postulatow skutkowato koniecznoscig ponowienia czynnosci zwigzanych
uzgodnieniem projektu planu miejscowego.

Ponadto uwzglegdniajac, niezalezng od sposobu rozstrzygnigcia uwag, korekte przeznaczenia polegajaca na
miejscowym ograniczeniu zasiggu terendw umozliwiajacych lokalizacje elektrowni stonecznych zdecydowano
o koniecznosci ponowienia konsultacji spotecznych.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W ramach ustalen procedowanego planu miejscowego uwzgledniono:



1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie linii rozgraniczajgce;j
tereny o roznym przeznaczaniu i réznych zasadach zagospodarowania, linii zabudowy, przeznaczenia terenu
oraz zasad jego zagospodarowania, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
w nawigzaniu do istniejacej zabudowy oraz dotychczasowych przesadzen planistycznych;

2)potrzeby zréwnowazonego rozwoju umozliwiajac rozwdj w zakresie produkcji energii elektrycznej
w ramach odnawialnych zrodet energii przy jednoczesnym zachowaniu mozliwosci rolniczego wykorzystania
terenu zgodnie z aktualnym sposobem uzytkowania;

3)walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez dostosowanie ustalen planu do aktualnego
zagospodarowania oraz okre§lenie zasad realizacji zabudowy =z uwzglednieniem parametrow iformy
architektonicznej istniejacej struktury budowlanej oraz dotychczasowych przesadzen planistycznych;

4)ywymagania ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntdéw rolnych
i lesnych poprzez wprowadzenie zakazu realizacji przedsiewzig¢ powodujacych przekroczenie standardéw
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, ograniczenie realizacji przedsiewzig¢ moggcych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko do terenow o profilu produkcyjno-ustugowym oraz inwestycji celu
publicznego;

S)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej poprzez
wskazanie obiektéw podlegajacych ochronie, okreslenie zasad ich zagospodarowania oraz uwzglednienie
wnioskow i dokonanie uzgodnien z wojewodzkim konserwatorem zabytkow;

6)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska oraz ustalenie minimalnej liczby miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

7T)walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia technicznego
1 zagospodarowania terenu;

8)prawo wlasnosci okreslajac przeznaczenie terenu z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania,
dotychczasowych przesadzen planistycznych oraz kierunku zagospodarowania wyrazonego w lokalnej polityce
przestrzennej gminys;

9)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa dokonujac uzgodnien w przedmiotowym zakresie oraz
uwzgledniajgc wynikajace z nich uwagi dotyczace poszczegdlnych zapiséw planu;

10)potrzeby interesu publicznego zakazujac realizacji przedsigwzie¢ powodujacych przekroczenie
standardow jakos$ci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

11)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych
okreslajac mozliwo§¢ wyposazenie terendéw w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac
zasady ich realizacji;

12)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow planowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej poprzez publiczng informacje na temat informacje
dotyczace poszczegolnych etapow procedury, mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy jak rowniez
formy i zakresu wypowiedzenia;

13)koniecznos¢ zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez realizacje czynnosci
formalno-prawnych i trybu postgpowania okreSlonych w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko;

14)potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci poprzez
dopuszczenie umozliwiajace, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, budowe nowych oraz przebudowe, rozbudowe
i remont istniejacych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

15)potrzeby zapobiegania powaznym awariom 1iograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska sytuujgc przedmiotowe tereny w bezpiecznej odleglosci wzgledem zakladow, ktorych
funkcjonowanie wigze si¢ zryzykiem powstania powaznej awarii przemystowej oraz okreslajgc zasady
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;



16)potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju produkcji rolniczej
poprzez ograniczenie przeznaczenia terenow rolniczych do kierunku zagospodarowania okreslonego w studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz utrzymanie jako réwnorzednej
z lokalizacja odnawialnych zrodet energii elektrycznej dotychczasowej formy zagospodarowania tj. terenow
rolnictwa.

Ustalajac przeznaczenie terendw, a takze okreslajac zasady ich zagospodarowania, Wojt Gminy Dobron
zwazyl interes publiczny i interesy prywatne oraz uwzglednit uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne rozpatrywanego obszaru.

Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowanie przestrzenig oraz jej walory ekonomiczne - okre§lone przeznaczenie terenu wraz z wlasciwymi
dla niego zasadami zagospodarowania stanowi ujednolicona forme dotychczasowych przesadzen
planistycznych, ktorych odzwierciedlenie stanowi istniejace zagospodarowanie obszaru.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z trescig Oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobron oraz aktualno$ci obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
przyjeta uchwata Nr L/361/23 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 27 kwietnia 2023 r. wskazuje sig, iz:

-obowigzujace dla gminy Dobron studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
uchwalone uchwata Nr XIX/144/20 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 29 wrzesnia 2020 r. jest aktualne i obecnie
pod wzgledem formalnym nie wymaga zmian (...),

-miegjscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace na terenie gminy Dobron uznaje si¢ za
czgsciowo aktualne wymagajace zmian wynikajacych z obowigzujacego zakresu okreslonego przepisami
prawnymi. Zakres ten jest zawarty w opracowaniu stanowigcym zatacznik do uchwaty:

»--. plan miejscowy dla wigkszosci wsi Orpelow 1 Poleszyn, obejmujac swoimi granicami tereny rolne
wymaga zmian w zakresie ustalenia dla nich mozliwosci inwestowania w instalacje fotowoltaiczne. Tych
mozliwosci obecnie grunty rolne polozone w granicach planu nie maja zuwagi na przypisany im zakaz
zabudowy. Nalezy podkresli¢, iz w okresie sporzadzania tego planu nie bylo mozliwe ustosunkowanie si¢ do
roznych form uzyskiwania energii ze zrédet odnawialnych i nikt o takie lokalizacje nie wystepowat”.

Uwzgledniajac powyzsze nalezy wskazac, iz:

-obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy spelnia
wszelkie wymogi prawne stanowi aktualny zbidr wytycznych w zakresie lokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego bedacych podstawa do okreslenia przeznaczenia terenu w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,

-cele i zalozenia zwigzane z realizacja przedmiotowej procedury planistycznej pokrywaja si¢ z wnioskami
zawartymi w Ocenie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobron oraz aktualno$ci obowigzujacych miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Potencjalne dochody i wydatki z tytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
okreslono w ramach Prognozy skutkow finansowych zawierajacej informacje
o przewidywanych konsekwencjach finansowych wprowadzonych rozwiazan przestrzennych.

Dane uwzglednione w opracowaniu majg charakter szacunkowy 1istuza wylacznie do ustalenia
prawdopodobnych konsekwencji  finansowych zwigzanych z obowigzywaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Jednoczes$nie nalezy wskaza¢, iz mogg one podlega¢ weryfikacji
w czasie ze wzgledu na, niezalezne od samorzadu terytorialnego, uwarunkowania zewngtrzne.

Wykonana symulacja skutkéw realizacji ustalen planu wykazata, iz procedowane opracowanie, poza
kosztami administracyjnymi zwigzanymi z przeprowadzeniem procedury planistycznej, wywotuje réwniez
obcigzenia finansowe dla budzetu gminy zwigzane, w szczegolnosci z realizacja sieci infrastruktury
technicznej. Nalezy jednak zauwazy¢, iz wdrozenie przyjetych rozwigzan bedzie stymulowaé wzrost wplywow
z tytutu podatku od nieruchomosci oraz potencjalny ruch inwestycyjny w przedmiotowym obszarze.



Uwzgledniajagc powyzsze stwierdzono, iz zamierzenia proponowane w ramach projektu planu miejscowego
sg zasadne i spotecznie uzasadnione.



