UCHWALA NR XV/76/25
RADY GMINY W DOBRONIU

z dnia 15 lipca 2025 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci solectw Orpelow i Poleszyn w gminie Dobron

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907, poz. 1940) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940, z 2025 r. poz. 527,
poz. 680), z zastrzezeniem art. 67 ust. 3 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw zdnia 7 lipca 2023 r. (Dz.U. 22023 r. poz. 1688,, 22024 r.
poz. 1824, z2025r. poz.527), wzwigzku zuchwala Nr LV/387/23 Rady Gminy w Dobroniu z dnia
28 wrzesnia 2023 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci sotectw Orpelow i Poleszyn w gminie Dobron, stwierdzajac brak naruszenia ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobron przyj¢tego uchwala Nr
XV/110/2016 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 11 lutego 2016 r. oraz zmienionego uchwata Nr XI1X/144/20
Rady Gminy w Dobroniu z dnia 29 wrzes$nia 2020 r., Rada Gminy w Dobroniu uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czesci sotectw Orpeldw
i Poleszyn w gminie Dobron zwany dalej planem.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000;
2) zatacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 - rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania;

4) zalacznik Nr 4 - dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Granice obszaru objgtego planem przedstawiono na rysunku planu.
§ 4. llekro¢ w uchwale mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciagta, dzielaca obszar
objety planem na tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie iodnoszacy si¢ do terenu sposéb
zagospodarowania nieruchomosci gruntowej lub jej czesci;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku planu, lini¢
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegltos¢ od linii rozgraniczajacej teren, w jakiej moze zostaé
usytuowane lico $ciany zewngtrznej budynku, wiata, konstrukcja wsporcza ogniw fotowoltaicznych lub
magazyn energii, przy czym ustalenia nieprzekraczalnej linii zabudowy nie dotycza wykraczajacych poza ta
lini¢ o nie wiecej niz 1,5 m:

a) schodéw zewngtrznych, podestow, ramp i pochylni,
b) zadaszen i fragmentow dachow,
c) balkonow, gzymsow, rynien, rur spustowych oraz innych detali wystroju architektonicznego;

4) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych, niezaleznie od ich
uksztattowania i iloci, nie wickszym niz 12°;
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5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego.

§ 5. Oznaczenia rysunku planu:
1) ustalenia planu:
a) granica obszaru obj¢tego planem,
b) linia rozgraniczajaca,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) przeznaczenie terenu, okreslone nastepujacymi symbolami literowymi:
- MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,
- ML — teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j,
- U — teren ustug,
- US — teren ustlug sportu i rekreacji,
- U-P — teren ustug lub produkcji,
- PEF-RN — teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy,
- RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
- RZM — teren zabudowy zagrodowej,
- ZP-MN - teren zieleni urzadzonej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
- ZP — teren zieleni urzadzonej,
- L — teren lasu,
- KDZ — teren drogi zbiorczej,
- KDL - teren drogi lokalnej,
- KDD - teren drogi dojazdowej,
- KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
- KPP — teren komunikacji pieszej,
e) strefa ochrony archeologiczne;j;
2) granice i oznaczenia terendw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:
a) zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow,
b) stanowisko archeologiczne,
¢) pomnik przyrody;

3) granice i oznaczenia terenow lub obiektow wywolujacych szczegdlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) strefa kontrolowana gazociggu wysokiego cisnienia,

b) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej,

c) strefa ograniczonej lokalizacji zabudowy,

d) granica strefy obejmujacej obszar w odlegtosci do 150 m od cmentarza,

e) granica strefy obejmujacej obszar w odleglosci 20 m od granicy obszaru kolejowego;
4) elementy informacyjne:

a) granica gminy,

Id: 626B2A74-100E-4854-974F-07C748 AF207F. Podpisany Strona 2



b) 0§ gazociggu wysokiego ci$nienia,
¢) o$ napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia,
d) o$ napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 6. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) w granicy obszaru objetego planem dopuszcza si¢ budowe oraz przebudowe, rozbudowe, nadbudowe,
remont 1zmian¢ sposobu uzytkowania zabudowy pod warunkiem uwzglednienia zasad okreslonych
w ramach:

a) ustalen ogolnych, odnoszacych si¢ do obszaru objg¢tego planem,
b) ustalen szczegotowych wlasciwych dla poszczegolnych terenow,
¢) rysunku planu;
2) w przypadku zabudowy lub jej czesci, ktora w momencie wejscia w zycie planu:

a) nie spelnia wymagan w zakresie przeznaczenia terenu, szczegolowych zasad zagospodarowania lub
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem lit. b),
dopuszcza si¢ przebudowe lub remont,

b) nie spetnia wymagan wylacznie w zakresie wysokos$ci zabudowy lub geometrii dachu dopuszcza sie:
- rozbudowe,
- przebudowe lub remont,

¢) znajduje si¢ pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a odcinkiem linii rozgraniczajacej oddzielajacej
teren od pasa drogowego dopuszcza si¢:

- rozbudowe zgodnie z ustaleniami nieprzekraczalnej linii zabudowy,
- nadbudowe,
- przebudowe lub remont;

3) zakazuje sie:

a) sktadowania, magazynowania, przetwarzania izbierania odpadow, za wyjatkiem wstepnego
magazynowania odpadow przez ich wytworce z zastrzezeniem, iz przedmiotowe odpady powstaty
w wyniku dziatalno$ci dopuszczonej ustaleniami planu amiejsce magazynowania usytuowano
w granicach dziatki budowlanej, na ktorej zlokalizowana jest dana dziatalnos¢,

b) lokalizacji zaktadéw o duzym lub zwigckszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j,
¢) ustug handlu wielkopowierzchniowego;

4) zagospodarowanie dziatek budowlanych poza obiektami iurzadzeniami budowlanymi wynikajacymi
bezposrednio z przeznaczenia terenu oraz niezbednymi do jego wiasciwego funkcjonowania obejmuje
lokalizacje:

a) budynkow gospodarczych i wiat,

b) budynkéw garazowych i garazy wbudowanych,
¢) miejsc postojowych,

d) dojs¢ i dojazdow,

e) zieleni urzadzone;;

f) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
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g) zamontowanych na budynkach instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych do wytwarzania
energii wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw
odrgbnych, z zastrzezeniem, iz lokalizowane w ramach terendéw oznaczonych symbolami 38MNW,
39MNW instalacje odnawialnych zrodel energii wykorzystujace do wytwarzania energii energi¢
promieniowania stonecznego wymagaja wyposazenia w powloki antyrefleksyjne;

5) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanego dojazdow, o ktorych mowa w pkt 4 lit. d) w ramach terenow
oznaczonych symbolami 32MNW, 33MNW, 42MNW wynosi 8 m.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesne;j:

1) w granicach obszaru objetego planem zlokalizowane s, oznaczone na rysunku planu:

a) zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

- Orpelow, budynek szkoty podstawowe;,

- Orpelow, dom nr 10,

- Orpelow, dom nr 22,

- Orpelow, dom nr 23,

- Orpelow, dom nr 26,

- Orpeléow, dom nr 49,

- Orpelow, dom nr 51,

- Orpeléow, dom nr 56,

- Poleszyn, zespot dworsko-parkowy obejmujacy dwor i park,
b) stanowisk archeologicznych:

- Niewolka nr 1, AZP 69-49/32,

- Orpelow nr 1, AZP 69-49/2,

- Orpelow nr 2, AZP 69-49/27,

- Orpelow nr 3, AZP 69-49/28,

- Orpelow nr 4, AZP 69-49/36,

- Poleszyn nr 1, AZP 69-49/29,

- Poleszyn nr 2, AZP 69-49/30,

- Poleszyn nr 3, AZP 69-49/31;

2) w przypadku zabytkow, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a) ustala sig:

a) w odniesieniu do budynkow:

-nakaz ochrony historycznych bryl budynkow, ksztattow dachow, artykulacji elewacji, wielko$ci
i ksztaltow otwordow okiennych i drzwiowych, detali architektonicznych, wtym zasad podziatu
stolarki, materiatéw budowlanych i kolorystyki,

- zakaz montowania na elewacjach frontowych oraz potaciach dachowych od strony drog publicznych
przewodow przylaczy instalacyjnych iurzadzen technicznych, wtym paneli fotowoltaicznych,
skrzynek elektrycznych, telekomunikacyjnych i klimatyzatorow,

- zakaz dokonywania zmian w budynkach historycznych mogacych doprowadzi¢ do utraty ich warto$ci
zabytkowej,

b) w odniesieniu zespotu dworsko parkowego:

- obowiagzek zachowania czytelnosci uktadu rozplanowania,
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- ochrone¢ iobowigzek zachowania istniejacego drzewostanu z zastrzezeniem przepisow odrgbnych
dotyczacych ochrony przyrody,

- obowigzek uwzglednienia ustalen szczegdlowych okreslonych dla tereneu oznaczonego symbolem
ZP-MN,
c) wszelkie dzialania wymagaja postgpowania zgodnego z przepisami odrgbnymi odnoszacymi si¢ do
zabytkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow;

3) w przypadku zabytkow, o ktérych mowa w pkt 1 lit. b) ustala sie:

a) w przypadku realizacji robdt ziemnych w zasiggu stanowiska archeologicznego lub dokonywania zmiany
charakteru dotychczasowej dzialalno$ci wigzacej si¢ znaruszeniem struktury gruntu nalezy
przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) wszelkie dzialania wymagaja postgpowania zgodnego z przepisami odrgbnymi odnoszacymi si¢ do
zabytkow archeologicznych;

4) wyznacza si¢, zgodnie z rysunkiem planu, strefe ochrony archeologicznej, w ktorej w przypadku realizacji
robot ziemnych Iub dokonywania zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci wigzacej sie
z naruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru
archeologicznego obejmujacego badania archeologiczne polegajace na obserwacji i analizie nawarstwien
majacych na celu odkrycie i rozpoznanie zabytku archeologicznego w wykopach budowlanych.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ powodujacych przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych, w szczeg6lnosci w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen
oraz promieniowania elektromagnetycznego;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem:

a) przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko realizowanych w ramach
terenéw oznaczonego symbolami 1U-P, 2U-P,

b) przedsigwzie¢ stanowigcych cele publiczne w rozumieniu przepisow odrgbnych;

3) ustala si¢ obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu halasu okreslonego wskaznikami hatasu
w przepisach odrgbnych dla terendow oznaczonych symbolami:

a) od IMNW do 55MNW, ZP-MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przy czym
dla terenow oznaczonych symbolami 38MNW, 39MNW ochrona przed halasem polega na stosowaniu
rozwigzan technicznych zapewniajgcych wlasciwe warunki akustyczne w budynkach,

b) od IMNW-U do 2MNW-U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

c¢) US jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych, z zastrzezeniem iz okre$lony dopuszczalny poziom
hatasu nie obowiazuje w porze nocy w przypadku niewykorzystania terenu zgodnie z funkcjg w porze
nocy,

d) od 1IRZM do 11RZM jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j;

4) w granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sa:
a) oznaczony na rysunku planu, pomnik przyrody: drzewo — dab szyputkowy,
b) ujete w ewidencji melioracji wodnych: rowy melioracyjne i drenowanie;

5)w przypadku obiektu $rodowiskowego, o ktowym mowa w pkt 4 lit. a) wszelkie dziatania wymagaja
postepowania zgodnego z przepisami odrebnymi odnoszacymi si¢ do form ochrony przyrody,

6) w przypadku urzadzen melioracji wodnych, o ktorych mowa w pkt4lit. b) ustala si¢ obowigzek
zachowania iutrzymania z mozliwoscia przebudowy w sposdb zapewniajacy ich prawidlowe
funkcjonowanie lub likwidacje zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.

§ 9. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych — rozmieszczenie granic terenéw i obiektow chronionych na podstawie przepisow
odrebnych oraz zasady ich zagospodarowania wskazano odpowiednio:
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1) w przypadku form ochrony przyrody w §8;
2) form ochrony zabytkéw oraz elementow dziedzictwa kulturowego w §7.
§ 10. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialu nieruchomosci;

2) ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomos$ci dokonywanego na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) minimalna powierzchnia dziatki dla terenéw oznaczonych symbolami:

- od IMNW do 55MNW, od IMNW-U do 2MNW-U, ZP-MN: 1000 m?,

-od IML do 3ML, od 1U do 5U, US: 800 m?,

- 1U-P, 2U-P: 2000 m?,

- od 1PEF-RN do 11PEF-RN w przypadku wydzielenia dziatek pod elektrownie stoneczne: 5000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°;

3) parametry okre$lone w pkt2 nie dotyczg scalen ipodzialow dokonywanych wcelu wyznaczenia
nieruchomos$ci przeznaczonych pod urzadzenia melioracji wodnych oraz urzadzenia infrastruktury
technicznej, w tym drogi dojazdowe do nowo wydzielanych dziatek.

§ 11. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) w granicach obszaru objetego planem zlokalizowane s, oznaczone na rysunku planu:

a) strefa kontrolowana gazociggu wysokiego cisnienia DN300 (ci$nienie robocze gazu 5,5 MPa, rok
budowy 1997) obejmujaca obszar o szerokosci 30 m - po 15 m na kazda strong od osi gazociagu,
w granicach ktorej obowiazuja wynikajace z przepisow odrgbnych ograniczenia w uzytkowaniu
1 zagospodarowaniu terenu, w szczegdlnosci w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych, prowadzenia
robot budowlanych oraz sadzenia drzew,

b) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej obejmujgca w przypadku:

- napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia obszar o szerokosci 35 m — po 17,5 m na
kazda strone od osi linii,

- napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia obszar o szerokosci 15 m — po 7,5 m na
kazda strong od osi linii,

¢) w granicach strefy, o ktorej mowa w lit. b):
- obowiazuja wynikajace z przepisow odrgbnych szczegdlne warunki prowadzenia prac budowlanych,

- moga wystgpi¢ ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu wynikajace w szczegolnosci
z emisji pola elektromagnetycznego i halasu,

- zakaz lokalizacji budynkow zawierajacych pomieszczenia przeznaczonych na staty lub czasowy pobyt
ludzi,

- zakaz sadzenia drzew i krzewow o wysokosci przekraczajacej 3 m,

d) strefa ograniczonej lokalizacji zabudowy obejmujaca obszar o szeroko$ci 12 m od linii rozgraniczajacej
tereny lasu, w ktérej obowigzuja wynikajace z przepisOw odrebnych szczegdlne warunki lokalizacji
budynkéw zwigzane z ochrong przeciwpozarowa,

e) granica strefy obejmujacej obszar w odleglosci do 150 m od cmentarza, w ramach ktérej zgodnie
z przepisami odrebnymi wszystkie budynki korzystajace zwody wymagaja przylaczenia do sieci
wodociagowej,
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f) granica strefy obejmujacej obszar w odleglosci 20 m od granicy obszaru kolejowego, w ramach ktorej
obowiazuja wynikajace z przepiséw odrebnych ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu,
w szczegolnosci w zakresie lokalizacji budynkow i budowli, wykonywania robdt ziemnych oraz sadzenia
drzew i krzewow;

2) wszelkie dzialania wramach struktur, o ktorych mowa w pkt1 wymagaja postgpowania zgodnego
z przepisami odrgbnymi;

3) w przypadku skablowania lub likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej lub likwidacji gazociggu
wysokiego cisnienia przynalezne im strefa ochronna lub strefa kontrolowana oraz ograniczenia, o ktorych
mowa w pkt 1 lit a) i b) nie obowiazuja.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) uktad komunikacyjny obszaru objetego planem stanowig:
a) droga zbiorcza zlokalizowana w ramach terenu oznaczonego symbolem KDZ,
b) drogi lokalne zlokalizowane w ramach terenéw oznaczonych symbolami od 1KDL do 4KDL,
¢) drogi dojazdowe zlokalizowane w ramach terenéw oznaczonych symbolami od 1KDD do 15KDD,
d) drogi wewngtrzne zlokalizowane w ramach terendw oznaczonych symbolami od 1KR do 17KR,
e) komunikacja piesza zlokalizowana w ramach terenu oznaczonego symbolem KPP;

2) dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi budowe nowego oraz przebudowe, rozbudowe iremont
istniejacego uktadu komunikacyjnego w ramach terenéw wskazanych w pkt 1;

3) powiazanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukladem zewnetrznym nastepuje poprzez:
a) droge powiatowa nr 3301E zlokalizowang w ramach terenu oznaczonego symbolem KDZ,
b) droge gminng nr 108071E zlokalizowang w ramach terenu oznaczonego symbolem 2KDL,
¢) droge gminna nr 108053 zlokalizowang w ramach terenu oznaczonego symbolem 3KDL;
4) obstuga komunikacyjna - zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach odrgbnych.
§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) budowe nowego oraz przebudowe, rozbudoweg iremont istniejacego systemu sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej,

b) lokalizacj¢ inwestycji z zakresu tacznosci publicznej;

2) obsluga obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej nastgpuje z istniejacych
i projektowanych sieci;

3) powiazanie istniejgcej iprojektowanej sieci infrastruktury technicznej zuktadem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostgpu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) obstuga infrastrukturalna:
a) zaopatrzenie w wode:
- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,
- dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrebnymi, zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢,

- dopuszcza si¢ wramach terenow oznaczonych symbolami 1U-P, 2U-P, jako uzupehienie
podstawowego zrodta wody, wykorzystanie do celow przeciwpozarowych zbiornikéw wodnych oraz
zbiornikéw technologicznych,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
- z sieci elektroenergetycznej niskiego i §redniego napigcia

- z instalacji odnawialnego zrodta energii,z zastrzezeniem §6 pkt 4 lit. g),
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¢) zaopatrzenie w ciepto:

- z indywidualnych systemow grzewczych wykorzystujacych paliwa iurzadzenia dopuszczone do
obrotu zgodnie z przepisami odrebnymi,

- z instalacji odnawialnego zrodta energii,z zastrzezeniem §6 pkt 4 lit. g),
d) zaopatrzenie w gaz:

- Z sieci gazowej,

- indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny,
e) gospodarka $ciekami:

- odprowadzanie §ciekow do sieci kanalizacji sanitarne;j,

- dopuszcza sig¢, zgodnie =z przepisami odrgbnymi, odprowadzanie $ciekow do zbiornikow
bezodplywowych na nieczystosci ciekle lub przydomowych oczyszczalni sciekow,

-w przypadku $ciekow przekraczajacych dopuszczalne warto$ci substancji zanieczyszczajacych
wymagane jest podczyszczenie do parametréw okreslonych w przepisach odrgbnych przed
wprowadzeniem do odbiornika,

f) gospodarka wodami opadowymi i roztopowymi:

- odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, do gruntu
w granicach dziatki budowlanej lub innego odbiornika, w szczego6lnosci umozliwiajacego jej powtdrne
wykorzystanie,

-w przypadku wod opadowych iroztopowych przekraczajacych dopuszczalne wartosci substancji
zanieczyszczajacych wymagane jest podczyszczenie do parametrow okreslonych w przepisach
odrgbnych przed wprowadzeniem do odbiornika,

- zakaz ksztaltowania terendw dziatek budowlanych w sposéb umozliwiajacy naturalny splyw wod
opadowych na sgsiednie dziatki budowlane,

- zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych na tereny kolejowe i korzystania z kolejowych
urzadzen odwadniajacych,

g) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) obstuga telekomunikacyjna: poprzez dostgp do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych w formie
przewodowej i bezprzewodowe;j.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 14. Dla teren6w oznaczonych symbolami od IMNW do 55SMNW ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) szczegotowe zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w formie wolnostojacej, przy czym dopuszcza si¢
zgrupowanie budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budynku gospodarczego, garazowego lub
wiaty zlokalizowanych na dzialce budowlanej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w formie:
- lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym zgodnie z przepisami odrebnymi,

- odrebnego budynku lub budynkow, ktérych powierzchnia catkowita nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni catkowitej budynkoéw mieszkalnych zlokalizowanych na dziatce budowlanej,

¢) dopuszcza sig:

-w ramach terenow oznaczonych symbolami od 23MNW do 30MNW lokalizacje budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednimi dziatkami budowlanymi,
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- lokalizacje budynkow ushlugowych, gospodarczych i garazowych w odlegtosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,001,

b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne: 10 m, przy czym nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne,
- pozostate obiekty budowlane: 6 m,

f) geometria dachu:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 45°,

-dopuszcza si¢ dla budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazowych iwiat oraz
jednokondygnacyjnych cze$ci garazowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dachy
jednospadowe o kacie nachylenia od 12° do 30° oraz dachy plaskie;

4) zasady obstugi parkingowe;j:
a) minimalna liczba miejsc postojowych:
- 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny,

- 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej budynkow ushugowych lub czesci
budynkéw o tej funkcji,

b) sposéb realizacji miejsc postojowych: stanowiska postojowe lub garaze zlokalizowane w granicach
dziatki budowlanej;

5) lini¢ zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?.
§ 15. Dla teren6w oznaczonych symbolami od IMNW-U do 2MNW-U ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
2) szczegotowe zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w formie wolnostojacej, przy czym dopuszcza si¢
zgrupowanie budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budynku, ustugowego, gospodarczego,
garazowego lub wiaty zlokalizowanych na dziatce budowlanej,

b) lokalizacja ustug w formie:
- lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym zgodnie z przepisami odrgbnymi,
- lokalu lub lokali uzytkowych w budynku mieszkalno-ustugowym,
- odrgbnego budynku lub budynkéw,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacjg budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sasiednimi dziatkami budowlanymi;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,001,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,8,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,
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e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne i mieszkalno-ustugowe: 10 m, przy czym nie wigcej niz dwie
kondygnacje nadziemne,

- pozostate obiekty budowlane: 6 m,
f) geometria dachu:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 45°,

- dopuszcza si¢ dla budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazowych 1iwiat oraz
jednokondygnacyjnych czgéci garazowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalno-
ustugowych dachy jednospadowe o kacie nachylenia od 12° do 30° oraz dachy ptaskie;

4) zasady obstugi parkingowe;j:
a) minimalna liczba miejsc postojowych:
- 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny,

- 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ushugowych lub cze$ci
budynkow o tej funkcji,

b) minimalna liczba miejsc postojowych przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa: 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 25 miejsc, przy czym dopuszcza si¢ odstapienie od jego
realizacji w przypadku, gdy wymagana liczba miejsc postojowych okreslona w lit. a) jest mniejsza niz 5,

c) sposob realizacji miejsc postojowych: stanowiska postojowe lub garaze zlokalizowane w granicach
dziatki budowlanej;

5) lini¢ zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.
§ 16. Dla teren6w oznaczonych symbolami od 1ML do 3ML ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;

2) szczegotowe zasady zagospodarowania: lokalizacja budynkéw rekreacji indywidualnej w formie
wolnostojacej;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,001,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,3,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,7,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,15,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki: 7 m, przy czym nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne,
- pozostale obiekty budowlane: 5 m,
f) geometria dachu:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 45°,

- dopuszcza si¢ dla budynkéw gospodarczych, garazowych iwiat dachy jednospadowe o kacie
nachylenia od 12° do 30° oraz dachy ptaskie;

4) zasady obstugi parkingowe;j:
a) minimalna liczba miejsc postojowych: 1 miejsce na kazdy budynek rekreacji indywidualne;j,

b) sposob realizacji miejsc postojowych: stanowiska postojowe lub garaze zlokalizowane w granicach
dziatki budowlane;j;

5) lini¢ zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

§ 17. Dla teren6w oznaczonych symbolami od 1U do 5U ustala sig:
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1) przeznaczenie: teren ushug;

2) szczegodtowe zasady zagospodarowania: w ramach terendw oznaczonych symbolami od 2U do 5U
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednimi dziatkami budowlanymi;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,25,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m,
f) geometria dachu:
- dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 12° do 45°,
- dachy ptaskie;
4) zasady obstugi parkingowe;j:

a) minimalna liczba miejsc postojowych: 1 miejsce na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej
budynkéw ustlugowych,

b) minimalna liczba miejsc postojowych przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingow3: 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 25 miejsc, przy czym dopuszcza si¢ odstapienie od jego
realizacji w przypadku, gdy wymagana liczba miejsc postojowych okreslona w lit. a) jest mniejsza niz 5,

c) sposOb realizacji miejsc postojowych: stanowiska postojowe zlokalizowane w granicach dziatki
budowlanej;

5) lini¢ zabudowy: zgodnie z zatacznikiem graficznym.
§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem US ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreacji;
2) szczegotowe zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja boisk, placow gier i zabaw, sitowni terenowych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje:
- budynkoéw technicznych, zaplecza magazynowego, socjalnego i administracyjnego,
- zieleni urzadzone;;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,001,
b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,1,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,7,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,1,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m,
f) geometria dachu:
- dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia od 12° do 45°,
- dachy ptaskie;
4) zasady obstugi parkingowe;j:

a) minimalna liczba miejsc postojowych: 1 miejsce na kazde rozpoczgte 500 m2 powierzchni terenu,
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b) minimalna liczba miejsc postojowych przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa: 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 25 miejsc, przy czym dopuszcza si¢ odstapienie od jego
realizacji w przypadku, gdy wymagana liczba miejsc postojowych okre$lona w lit. a) jest mniejsza niz 5,

c) sposOb realizacji miejsc postojowych: stanowiska postojowe zlokalizowane w granicach dziatki
budowlanej;

5) lini¢ zabudowy: zgodnie z zalgcznikiem graficznym.
§ 19. Dla terendéw oznaczonych symbolami 1U-P, 2U-P ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ustug lub produkcji;
2) szczegotowe zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja ustug z wylgczeniem:
- ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
- ushug nauki,
- ustug edukacji,
b) lokalizacja produkcji z wytaczeniem elektrowni wiatrowych;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,0,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki: 15 m, przy czym nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne,
- pozostate obiekty budowlane: 25 m,
f) geometria dachu:
- dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia od 12° do 45°,
- dachy ptaskie,
- dachy tukowe;
4) zasady obstugi parkingowe;j:
a) minimalna liczba miejsc postojowych: 1 miejsce na kazdych 4 zatrudnionych,

b) minimalna liczba miejsc postojowych przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingow3: 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 25 miejsc, przy czym dopuszcza si¢ odstapienie od jego
realizacji w przypadku, gdy wymagana liczba miejsc postojowych okre§lona w lit. a) jest mniejsza niz 5,

c) sposob realizacji miejsc postojowych: stanowiska postojowe lub garaze zlokalizowane w granicach
dziatki budowlane;j;

5) linie zabudowy: zgodnie z zalacznikiem graficznym.

§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem od 1PEF-RN do 11PEF-RN ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) szczegotowe zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja:

- instalacji odnawialnego zrdédla energii o mocy wigkszej niz mikroinstalacja okreslona w przepisach
odrebnych, wykorzystujgcej energi¢ promieniowania stonecznego,

- gruntéw ornych, upraw, tak i pastwisk,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych, stawow i1 urzadzen melioracji wodnych,
c) zakaz lokalizacji budynkéw i wiat;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m;
4) lini¢ zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.
§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem od 1RN do 21RN ustala sig:
1) przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowys;
2) szczegotowe zasady zagospodarowania: dopuszcza si¢:
a) lokalizacja gruntdow ornych, upraw, gk i pastwisk,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych, stawow i1 urzadzen melioracji wodnych,
¢) zakaz zabudowy z zastrzezeniem §13 pkt 1.
§ 22. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1RZM do 11RZM ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
2) szczegotowe zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w formie wolnostojace;,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy zwiagzanej z dziatalnoscig agroturystyczna,
c) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow inwentarskich o obsadzie zwierzecej przekraczajacej 40 DJP;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,001,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,4,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,35,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki: 10 m, przy czym nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne,
- pozostate obiekty budowlane: 12 m,
f) geometria dachu:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 45°,

-przy czym dopuszcza si¢ dla budynkéw gospodarczych, garazowych iwiat oraz
jednokondygnacyjnych czgsci garazowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dachy
jednospadowe o kacie nachylenia od 12° do 30° oraz dachy ptaskie;

4) zasady obstugi parkingowe;:
a) minimalna liczba miejsc postojowych:
- 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny,

- 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej budynkow zwiagzanych z dziatalnoscia
agroturystyczna lub czesci budynkow o tej funkcji,

b) sposob realizacji miejsc postojowych: stanowiska postojowe lub garaze zlokalizowane w granicach
dziatki budowlanej;

5) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP-MN ustala si¢:
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1) przeznaczenie: teren zieleni urzagdzonej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) szczegotowe zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja terendw zieleni,
b) obowigzek zachowania istniejgcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w istniejacej formie,
c) zakaz lokalizacji nowych budynkow mieszkalnych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw gospodarczych i garazowych w odlegtosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,001,

b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,8,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,1,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m

f) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 45°;
4) zasady obstugi parkingowe;:

a) minimalna liczba miejsc postojowych: 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny,

b) sposéb realizacji miejsc postojowych: stanowiska postojowe lub garaze zlokalizowane w granicach
dziatki budowlanej;

5) lini¢ zabudowy zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.
§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej;
2) szczegotowe zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja terenow zieleni,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sportu i rekreacji,
c) zakaz lokalizacji budynkow i wiat;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,7,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4 m.
§ 25. Dla terenow oznaczonych symbolami do 1L do 21L ustala sig:
1) przeznaczenie: teren lasu;
2) szczegotowe zasady zagospodarowania:
a) zagospodarowanie w zakresie okreslonym przepisami odrgbnymi zgodnie z planem urzadzenia lasu,
b) zakaz lokalizacji budynkow i wiat, z wytaczeniem budynkow i budowli zwigzanych z gospodarka lesng.
§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi zbiorczej;
2) szczegotowe zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja budowli iurzadzen przeznaczonych do prowadzenia ruchu pojazdow i pieszych zgodnie
z okres$long klasg drogi,

b) szerokosc¢ terenu w liniach rozgraniczajacych z wylaczeniem naroznych $cig¢ w obrebie skrzyzowan: od
15 m do 20,5 m.
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§ 27. Dla teren6w oznaczonych symbolami od 1KDL do 4KDL ustala sig:
1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej;
2) szczegotowe zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja budowli iurzadzen przeznaczonych do prowadzenia ruchu pojazdow i pieszych zgodnie
z okreslong klasa drogi,

b) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych z wytaczeniem naroznych $cig¢ w obrebie skrzyzowan:
- teren oznaczony symbolem 1KDL: od 13,5 do 16,5 m,
- teren oznaczony symbolem 2KDL: od 10 do 17,5 m,
- teren oznaczony symbolem 3KDL: od 8 do 14,5 m,
- teren oznaczony symbolem 4KDL: od 10 do 12 m.
§ 28. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1KDD do 15KDD ustala sig:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) szczegotowe zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja budowli iurzadzen przeznaczonych do prowadzenia ruchu pojazdow i pieszych zgodnie
z okreslong klasa drogi,

b) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych z wylaczeniem naroznych $cie¢ w obrgbie skrzyzowan
oraz placow do zawracania:

- teren oznaczony symbolem 1KDD: 8 m,
- teren oznaczony symbolem 2KDD: od 8 do 10,3 m,
- teren oznaczony symbolem 3KDD: 6 m,
- teren oznaczony symbolem 4KDD: od 8 do 11,5 m,
- teren oznaczony symbolem 5KDD: od 9,5 do 11 m,
- teren oznaczony symbolem 6KDD: od 4 do 8,5 m,
- teren oznaczony symbolem 7KDD: od 6 do 8 m,
- teren oznaczony symbolem 8KDD: od 11 do 12 m,
- teren oznaczony symbolem 9KDD: od 8 do 12,5 m,
- teren oznaczony symbolem 10KDD: od 10 do 10,3 m,
- teren oznaczony symbolem 11KDD: od 10 do 14,5 m,
- teren oznaczony symbolem 12KDD: od 8 do 10 m,
- teren oznaczony symbolem 13KDD: od 6 do 8 m,
- teren oznaczony symbolem 14KDD: od 7 do 10 m,
- teren oznaczony symbolem 15KDD: od 5 do 18,5 m.
§ 29. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1KR do 17KR ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) szczegotowe zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja budowli i urzadzen przeznaczonych do prowadzenia ruchu pojazdow i pieszych,

b) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych z wylaczeniem naroznych $cig¢ w obrebie skrzyzowan
oraz placow do zawracania:

- teren oznaczony symbolem 1KR: od 5 do 10,5 m,

- teren oznaczony symbolem 2KR: od 4,5 do 6,5 m,
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- teren oznaczony symbolem 3KR: 5 m,
- teren oznaczony symbolem 4KR: od 7 do 7,5 m,
- teren oznaczony symbolem 5KR: od 6,5 do 8 m,
- teren oznaczony symbolem 6KR: od 3 do 4 m,
- teren oznaczony symbolem 7KR: od 2 do 4,5 m,
- teren oznaczony symbolem 8KR: od 3 do 8 m,
- teren oznaczony symbolem 9KR: 6 m,
- teren oznaczony symbolem 10KR: od 5,8 do 6 m,
- teren oznaczony symbolem 11KR: od 2,5 m,
- teren oznaczony symbolem 12KR: od 5,5 do 6 m,
- teren oznaczony symbolem 13KR: 0od 0 do 11 m,
- teren oznaczony symbolem 14KR: od 8,5 do 9,5 m,
- teren oznaczony symbolem 15KR: od 11,5 do 13 m,
- teren oznaczony symbolem 16KR: od 2 do 12,5 m,
- teren oznaczony symbolem 17KR: od 5,5 do 7 m.
§ 30. Dla terenu oznaczonego symbolem KPP ustala sie:
1) przeznaczenie: teren komunikacji pieszej;
2) szczegotowe zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja obiektow budowlanych i urzadzen przeznaczonych do prowadzenia ruchu pieszych,
b) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych: 5 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 31. Stawka procentowa, na podstawie ktorej, zgodnie z 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami od IMNW do 55MNW, od IMNW-U do 2MNW-U, od IML do
3ML, od 1U-P do 2U-P, 1PEF-RN do 11PEF-RN, ZP-MN, od 1RZM do 11RZM: 30%;

2) dla pozostatych terenow: nie ustala sig.

§ 32. W granicach obszaru objetego planem, traca moc ustalenia uchwaty Nr VI/217/09 Rady Gminy
w Dobroniu z dnia 30 czerwca 2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobron.

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Dobron.
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§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady

Janusz Szerffel
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XV/76/25
Rady Gminy w Dobroniu
z dnia 15 lipca 2025 1.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
e DLA CZESCI SOLECTW ORPELOW | POLESZYN W GMINIE DOBRON
v

- SKALA 1:2000 0 50 100 150 20m

RYSUNEK PLANU WYKONANO Z WYKORZYSTANIEM MAPY ZASADNICZEJ ORAZ ZBIORU DANYCH Z BAZY
DANYCH EGIB POCHODZACYCH Z PANSTWOWEGO ZASOBU GEODEZYJNEGO | KARTOGRAFICZNEGO
UDOSTEPNIONYCH PRZEZ STAROSTE PABIANICKIEGO - LICENECJA NR GK.6642.3366.2023_1008_P

Z DNIA 22 LISTOPADA 2023 r.

UKELAD WSPOLRZEDNYCH PL-2000 (STREFA 6)
LEGENDA
USTALENIA PLANU
- GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
LINIA ROZGRANICZAJACA
A_A A A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

PRZEZNACZENIE TERENU
[(MNW] TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE. JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJAGEJ

[[MNWED™ 7 TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ LUB USEUG
[(METT] TEREN ZABUDOWY LETNISKOWE LUB REKREACJI INDYWIDUALNE.)

PGS TEREN USLUG SPORTU | REKREACUI

[FEEE TEREN USLUG LUB PRODUKCUI

TEREN ELEKTROWNI SLONECZNEJ LUB ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY

[RN__ ] TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY

[RZM | TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

[ZP=MN_ | TEREN ZIELENI URZADZONEJ LUB ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE L
TEREN ZIELENI URZADZONEJ
B TEREN LASU
TEREN DROGI ZBIORCZE. S
TEREN DROGI LOKALNEJ =SS . ) /
TEREN DROGI DOJAZDOWE T
TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ

TEREN KOMUNIKACJI PIESZEJ

STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNE

GRANICE | OZNACZENIA TERENOW | OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH
ZABYTEK WPISANY DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
L] STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE
(S POMNIK PRZYRODY

GRANICE | OZNACZENIA TERENOW | OBIEKTOW WYWOLUJACYCH SZCZEGOLNE WARUNKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU
STREFA KONTROLOWANA GAZOCIAGU WYSOKIEGO CISNIENIA

STREFA OCHRONNA OD NAPOWIETRZNEJ LINII ELEKTROENERGETYCZNE

STREFA OGRANICZONEJ LOKALIZACJ| ZABUDOWY
#———=_=_ GRANICA STREFY OBEJMUJACEJ OBSZAR W ODLEGLOSCI DO 150 M OD CMENTARZA

GRANICA STREFY OBEJMUJACEJ OBSZAR W ODLEGLOSCI 20 M OD GRANICY OBSZARU
KOLEJOWEGO

ELEMENTY INFORMACYJNE
GRANICA GMINY

08 GAZOCIAGU WYSOKIEGO CISNIENIA
0§ NAPOWIETRZNEJ LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ WSOKIEGO NAPIECIA
0S8 NAPOWIETRZNEJ LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ SREDNIEGO NAPIECIA

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPDOAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DOBRON

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM  LEGENDA
-r e .

rysunek planu - fragment nr 1

Id: 626B2A74-100E-4854-974F-07C748 AF207F. Podpisany Strona 2



rysunek planu - fragment nr 2
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rysunek planu - fragment nr 3
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rysunek planu - fragment nr 5
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rysunek planu - fragment nr 6
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rysunek planu - fragment nr 7
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rysunek planu - fragment nr 8
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rysunek planu - fragment nr 9
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rysunek planu - fragment nr 10
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rysunek planu - fragment nr 11
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rysunek planu - fragment nr 12
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rysunek planu - fragment nr 13
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rysunek planu - fragment nr 14
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rysunek planu - fragment nr 15
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rysunek planu - fragment nr 17
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rysunek planu - fragment nr 19
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XV/76/25

Rady Gminy w Dobroniu
z dnia 15 lipca 2025 .

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA

UWAG ZGLOSZONYCH DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci sotectw Orpelow i Poleszyn
w gminie Dobron wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko poddano dwukrotnym konsultacjom
spotecznym:

- w dniach od 1 marca 2025 r. do 31 marca 2025 r. - we wskazanym okresie wniesiono siedemnascie uwag
(dwie z wniesionych przedmiotowym okresie uwag dotyczyly tego same zagadnienia, tym samym podlegaty

lacznemu rostrzygnigciu®)

- w dniach od 20 maja 2025 r. do 20 czerwca 2025 r. - we wskazanym terminie wniesiono trzy uwagi.

Majac na uwadze powyzsze przyjmuje si¢ nastepujace rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag.

Oznaczenie Sposob rozpatrzenia uwagi
L.p. obszaru, ktorego Streszczenie uwagi . Uwaga
Uwaga uwzgledniona . .
dotyczy uwaga nieuwzgledniona
uwagi wniesione w dniach od 1 marca 2025 r. do 31 marca 2025 r.
1. . obrgb PO]?SZY n Przeznaczenie pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna X
dziatka nr ewid. 114/3
2. X obreb Pole_szyn Przeznaczenie pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng X
dziatka nr ewid. 114/8
3.* . obreb POI?SZY n Przeznaczenie na dziatkg budowlang (cele mieszkaniowe) X
dziatka nr ewid. 205/2
4. X obreb Orp_elow Przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng X
dziatka nr ewid. 106/6
5. f)brgb Poleszyn Przeznaczenie na dziatkg budowlang (cele mieszkaniowe) X
dziatka nr ewid. 158
6. X _0br¢b Qmelow Przeznaczenie pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng X
dziatki nr ewid. 61/13, 61/14
obreb Poleszyn
7. dziatka nr ewid. 102 Przeznaczenie pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng X
(w czgdcei)
obreb Poleszyn . . . . .
8. . . Przeznaczenie pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna X
dziatka nr ewid. 317
9. _Obwb Poleézyn Przeznaczenie pod zabudoweg zagrodowa X
dziatka nr ewid. 211
10. dZia(;E;e:r(:Vrfﬁo%Mz Przeznaczenie pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna X
X X
Uwaga uwzgledniona czgsciowo — rozpatrywany teren
przeznaczono pod:
11. 9bre;b Poleszyn Przeznaczenie pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng -zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca
dziatka nr ewid. 101 (MNW) w przypadku terenow zabudowy wskazanych w
studium,
-elektrownig stoneczng lub rolnictwo z zakazem zabudowy
(PEF-RN) w przypadku terendéw rolnych
12. obreb Poleszyn Korekta nieprzekraczalnej linii zabudowy X
dziatka nr ewid. 12
13 obreb Orpelow Przeznaczenie pod zabudowg letniskowa lub rekreacji X
) dzialki nr ewid. 242/2, 243 indywidualnej
X X
Uwaga uwzglgdniona czgsciowo — rozpatrywany teren
. przeznaczono pod:
Lo 0br¢?3 Orpeléw Przeznaczenie pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng i _zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna wolnostoiaca lub
14. dziafki nr ewid. 338,304,339/1, | o © € 4] 4 Jacq
339/2,323. 3372 gowg ustugowa (MNW-U) w przypadku terenow zabudowy
wskazanych w studium,
elektrowni¢ stoneczng lub rolnictwo z zakazem zabudowy
(PEF-RN) w przypadku terendéw rolnych
obrgb Poleszyn . R
B. dziatka nr ewid. 350 - reeznacz P Y usiug sportu J
16 F)br¢b Orpe'low Poszerzenie terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej X
’ lea}kfi or ewid. 292 wolnostojacej 1I9MNW
(w czescei ,,do rowu”™).
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uwagi wniesione w dniach od 20 maja 2025 r. do 20 czerwca 2025 r.

1. . obreb PO]‘?SZyn Sprzeciw wobec przeznaczenia terenu na farme fotowoltaiczng X
dziatka nr ewid. 205/2
(?brc;b Poles?yn A, Przeznaczenie pod zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng
A. dziatka nr ewid. 133/3 . . . . . B.X
2. . . B. Przeznaczenie pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng A X
B. dzialka nr ewid, 201 C. Przeznaczenie pod zabudo agrodo C.X
C. dziatka nr ewid. 163/1 - Hreeznacz pod zabudowe zag wa
obrgb Poleszyn .
3. A. dzialka nr ewid. 98 g‘ II;:Z:ZE:ZZZE;: Pg: Z:Eui‘)’wq serodo B.X AX
B. dziatka nr ewid. 318 - Hreeznacz pod zabudowg zag wa
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XV/76/25
Rady Gminy w Dobroniu
z dnia 15 lipca 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
ZASAD ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465
z po6zn. zm.) zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wlasnych gminy. Zadania wlasne
gminy obejmuja w szczegdlnosci sprawy z zakresu:

- fadu przestrzennego,

- gospodarki nieruchomos$ciami,

- ochrony $rodowiska, przyrody oraz gospodarki wodne;j,

- gminnych drég, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

- zaopatrzenia w wodg, energi¢ elektryczna, energie cieplna i gaz, kanalizacji, usuwania ioczyszczania
scickow komunalnych, utrzymania czysto$ci 1iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk
i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,

Ustalenia rozpatrywanego planu miejscowego okreslajg tereny zabudowy wymagajace dostepu do sieci
infrastruktury technicznej idrogowej, przy czym zuwagi na bezposrednie sgsiedztwo obszarow
zagospodarowanych i uzbrojonych oraz dopuszczenie, w przypadku czesci medidow, mozliwosci zastosowania
rozwigzan indywidualnych, zasadne jest wskazanie, iz realizacja ustalen opracowania nie wywotuje
natychmiastowych skutkéw w postaci cigzacego na samorzadzie obowigzku realizacji sieci infrastruktury
techniczne;j.

W przypadku zaistnienia koniecznosci budowy nowych lub modernizacji i rozbudowy istniejacych sieci
infrastruktury technicznej i drogowej finansowanie przedmiotowych inwestycji odbywac si¢ begdzie w oparciu
o budzet gminy lub $rodki zewngtrzne z uwzglednieniem $rodkéw pomocowych z zatozeniem mozliwosci
finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisOw odrebnych, w tym wynikajacych
z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XV/76/25
Rady Gminy w Dobroniu

z dnia 15 lipca 2025 1.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940, z 2025 r. poz. 527,
poz. 680) ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone
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