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1. WPROWADZENIE | PODSTAWA PRAWNA

1.1. Podstawa i zakres planu ogdlnego gminy jako aktu planowania przestrzennego

Plan ogdlny gminy zostat wprowadzony do polskiego porzadku prawnego na mocy przepisow
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688). Dokument ten jest sporzadzany na pod-
stawie przepisdw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026 r., poz. 538), dalej - ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z
nastepujgcymi rozporzadzeniami wykonawczymi:

- Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wy-
dawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. RP z dnia 22 grudnia 2023 r., poz. 2758) wraz z
Rozporzqdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajgce rozpo-
rzqdzenie w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. RP z dnia 3 grudnia
2024 r., poz. 1775);

- Rozporzqdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnien zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. RP z dnia 15 maja
2024 ., poz. 729);

- Rozporzqdzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 paZdziernika 2020 r. w
sprawie zbioru danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania prze-
strzennego (Dz. U. RP z dnia 30 pazdziernika 2020 r., poz. 1916) wraz z Rozporzgdzeniem Mini-
stra Rozwoju i Technologii z dnia 24 pazdziernika 2023 r. zmieniajgce rozporzqdzenie w spra-
wie zbioru danych przestrzennych oraz metadanych w z zakresie zagospodarowania prze-
strzennego (Dz. U. RP z dnia 7 listopada 2023 r., poz. 2409).

Plan ogdlny gminy jest aktem prawa miejscowego i stanowi jeden z aktéw planistycznych
gminyl, sporzgdzany dla obszaru administracyjnego gminy, z wyfgczeniem morskich wod we-
wnetrznych oraz terenéw zamknietych innych niz ustalone przez ministra wtasciwego do spraw
transportu.

Plan ogdlny gminy miejskiej Konstantynow tddzki zostat sporzgdzony w zwigzku z podjeciem
uchwaty nr LXXV/659/24 Rady Miejskiej w Konstantynowie tédzkim z dnia 25 kwietnia 2024 r. o
przystgpieniu do sporzgdzenia Planu ogdélnego miasta Konstantynow tddzki. Granice obszaru ob-
jetego POG wyznaczajg granice administracyjne miasta. W granicach miasta nie znajdujg sie obszary
wytgczone z opracowania planu ogdlnego gminy. Granice administracyjne, stanowigce granice aktu

! akt planistyczny gminy - plan ogdlny gminy, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, uchwata ustalajgca
zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane, audyt krajo-
brazowy oraz plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, zgodnie z art. 2 pkt. 22 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
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planowania przestrzennego - pozyskano z Panstwowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego,
udostepnione przez Starostwo Powiatowe w Pabianicach (licencja nr GK.6642.3187.2024_1008_P).

Plan ogdlny gminy uwzglednia sie przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym zintegrowanych planéw inwestycyjnych i miejscowych planéw rewitalizacji
oraz stanowi podstawe prawng decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

W dniu wejscia w zycie Planu ogdlnego gminy Konstantyndw tddzki, zgodnie z art. 4 pkt 2
ustawy z dnia 4 kwietnia 2025 r. o zamianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2025 r. poz. 527), utraci moc Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantyndw todzki, zatwierdzone uchwatga
nr XXXV1/293/17 Rady Miejskiej w Konstantynowie tédzkim w sprawie uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynéw toédzki, wpro-
wadzajacg zmiany fragmentaryczne do dokumentu przyjetego uchwatg nr LI/389/114 Rady Miej-
skiej w Konstantynowie tédzkim z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

Struktura planu ogdlnego gminy jako aktu planowania przestrzennego:

Zgodnie z art. 13a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie ogélnym
okresla sie strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne. Obszar objety planem ogdlnym
dzieli sie w sposdb roztgczny na strefy planistyczne, okreslone katalogiem zamknietym stref plani-
stycznych, wskazanym w art. 13c ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dla
kazdej ze stref ustala sie tzw. profil funkcjonalny (podstawowy i dodatkowy) oraz wskazniki zabu-
dowy i zagospodarowania terenu, stanowigce gminne standardy urbanistyczne. Profile funkcjonal-
ne (podstawowe i uzupetniajace) sg bezposrednio powigzane z klasami przeznaczenia terenu, usta-
lanymi w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Gminne standardy urbanistycz-
ne ustala sie zgodnie z ponizszg tabela:

Tab. 1. Podstawowa struktura POG - katalog stref planistycznych i gminne standardy urbanistyczne

Podstawowy katalog stref planistycz- T S T TS TS
nych
maksy- maksy-
| ksy- |
lp. |5 % minimalny .. maina S =t
2 3 , . minimalny | naziemna malna udziat
€ o | Nazwa strefy wskaznik . . 2z
S 9 udziat PBC | intensyw- wysokos¢ po-
(] PBC* L . -
nosc zabu- | zabudowy | wierzchni
dowy zabudowy
1 SwW strefa W|e?lofunk.cyjna z z.abudowa +>30% . . . .
mieszkaniowa wielorodzinng
) S) strefa W|e?lofun.kcyjna z zz_abudowa +>30% . . . .
mieszkaniowaq jednorodzinng
strefa wielofunkcyjna z zabudowg
3 Sz +>30% + + + +
zagrodowa
4 SU | strefa ustugowa +>30% + + + +
5 SH st'refa handlu wielkopowierzch- +>30% . . . .
niowego
6 SP | strefa gospodarcza +>20% + + + +
7 SR | strefa produkcji rolniczej +>30% + + + +
8 SI strefa infrastrukturalna +>20% + +/- +/- +/-
9 SN | strefa zieleni i rekreacji +>50% + +/- +/- +/-
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10 SC | strefa cmentarzy +>30% + +/- +/- +/-
11 SG | strefa goérnictwa - +/- +/- +/- +/-
12 | SO | strefa otwarta - +/- +/- +/- +/-
13 SK | strefa komunikacyjna** - +/- +/- +/- +/-
Oznaczenia przyjete w tabeli:
*PBC powierzchnia biologicznie czynna
+ wskaznik ustalany obligatoryjnie
+/- wskaznik ustalany fakultatywnie
- wskaznika nie ustala sie

** Strefe komunikacyjng mozna wyznaczy¢ dla obiektdw istniejgcych oraz planowanych, ktérych lokalizacja
jest potwierdzona liniami rozgraniczajgcymi teren.

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie rozporzqdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023r.

Fakultatywnie, w planie ogélnym gminy mozna okresli¢:

- obszary uzupetnienia zabudowy - dla obszaréw nie objetych ustaleniami miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego, jako podstawa prawna decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu);
- obszar zabudowy Srédmiejskiej - zaleznie od uwarunkowan rozwoju przestrzennego;

- oraz gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej, zapewniajgce dostep, w szcze-
golnosci do: szkoty podstawowej oraz obszaréw zieleni publiczne;.

1.2. Zakres uzasadnienia do planu ogélnego gminy

Zgodnie z art. 13h ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym wraz z projektem planu ogdlnego gminy sporzadza sie uzasadnienie, sktadajgce sie z cze-
Sci tekstowej i graficznej. Opracowanie to nie podlega publikacji w dzienniku urzedowym woje-
wodztwa. Jest sporzadzane wraz z POG ale nie stanowi czesci aktu planowania przestrzennego.
Uzasadnienie Planu ogdélnego gminy miasta Konstantynow tédzki sktada sie z niniejszej czesci
tekstowej oraz z czesci graficznej, obejmujgcej nastepujace zatgczniki, sporzadzone z uwzglednie-
niem wizualizacji danych przestrzennych (stref planistycznych, obszaréw uzupetnied zabudowy)
Planu ogdlnego gminy miasta Konstantyndw tédzki.

Rys. 1. Wizualizacja danych przestrzennych POG Konstantynéw todzki

Rys. 2. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy Konstantyndw todzki - Srodowisko przyrod-
nicze i Srodowisko kulturowe

Rys. 3. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy Konstantyndéw tddzki - lokalizacja obiektéw
infrastruktury spotecznej, komunikacyjnej i technicznej

Czes¢ tekstowa uzasadnienia planu ogdlnego zawiera wyjasnienie:

1)  przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogélnym, w tym
przedstawienie obliczeA potwierdzajgcych spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d
ust. 1 albo 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:;

2)  przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy srédmiejskiej w
granicach okreslonych w planie ogdlnym - w przypadku ich wyznaczenia;
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3)  przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie
0gblnym;

4)  sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art.
13b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Czesc graficzng uzasadnienia projektu planu ogdélnego stanowi prezentacja graficzna:

1)  danych przestrzennych tworzonych dla planu ogdlnego, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 pkt
1 i ust. 3a pkt 1 (lokalizacje przestrzenng stref planistycznych oraz obszaru uzupetnienia zabu-
dowy);

2)  granic dziatek ewidencyjnych pochodzacych z bazy danych, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt
2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne;

3) obiektdw przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze in-
formacji przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 3, przy
czym jezeli te obiekty przestrzenne pochodzg ze zbiorow danych zgtoszonych do ewidencji
zbioréw oraz ustug danych przestrzennych, o ktérej mowa w art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 4
marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, wykorzystuje sie geometrie tych
obiektow przestrzennych.

Czesc¢ graficzng uzasadnienia planu ogdlnego gminy sporzadza sie w postaci elektronicznej w
obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, w skali nie mniejszej niz 1:25000.
Czesc¢ graficzna Planu ogdlnego gminy Konstantyndéw tédzki zostata sporzadzona w Panstwowym
Uktadzie Wspotrzednych Geodezyjnych PL-2000 (EPSG: 2178), w skali POG tj. 1:10 000.

Czes$¢ graficzng planu ogdlnego gminy moze stanowi¢ prezentacja graficzna obiektéw prze-
strzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej,
stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13B, pkt. 4, przy czym jezeli te obiekty prze-
strzenne pochodzg ze zbioréw danych przestrzennych zgtoszonych do ewidencji zbioréow ustug da-
nych przestrzennych, o ktérej mowa w art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej, wykorzystuje sie geometrie tych obiektéw przestrzennych.

1.3. Obowigzek cyfryzacji aktow planowania przestrzennego

Plan ogdlny gminy Konstantyndw tédzki zostat sporzgdzony w formie danych przestrzennych -
dane APP dla POG Konstantynéw todzki (format *gml), sporzadzonych w panstwowym systemie
odniesien przestrzennych PL-2000 (EPSG:2178), z wykorzystaniem narzedzi GIS, w tym dedykowa-
nej do sporzadzania aktéw planowania przestrzennego wtyczki APP2, wskazanej przez Ministerstwo
Rozwoju i Technologii do sporzgdzania danych przestrzennych aktéw planowania przestrzennego.

Powyzsze stanowi dziatanie w zakresie cyfryzacji planowania przestrzennego. Przepisy art. 5a
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym naktadajg na organy wydajgce akty pla-
nowania przestrzennego obowigzek tworzenia cyfrowych danych planistycznych. Petne regulacje
dotyczg planéw ogdlnych i obowigzujg od 24 wrzesnia 2023 r.

Obecnie dane przestrzenne dla aktow planowania przestrzennego (dane APP) tworzy sie dla
nastepujacych dokumentdéw: plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, plan ogdlny
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gminy, studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, miejscowy plan za-
gospodarowania przestrzennego, zintegrowany plan inwestycyjny, miejscowy plan rewitalizacji,
miejscowy plan odbudowy. W zbiorze danych przestrzennych dla Planu ogdlnego gminy Konstanty-
néw tédzki sg gromadzone dane, ktdre obejmujg nastepujace obiekty przestrzenne, zgodnie z art.
67a ust 3 i 3a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1 akt planowania przestrzennego (zasieg przestrzenny),
2 strefy planistyczne,

3.  obszar zabudowy srédmiejskiej,

4 obszary uzupetnienia zabudowy.
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2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO - WYTYCZNE STRATEGICZNE
ORAZ REGIONALNYCH AKTOW PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

2.1. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII ROZOWJU GMINY
LUB STRATEGII ROZOJU PONADLOKALNEGO

2.1.1. Cele strategiczne rozwoju

Zgodnie z art. 13b pkt 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - ustalenia planu ogdélnego okresla sie, uwzgledniajagc uwarunkowania rozwoju prze-
strzennego gminy, w szczegdlnosci - polityke przestrzenng, ustalenia planu zagospodarowania prze-
strzennego wojewddztwa. Obowigzek posiadania aktualnej Strategii rozwoju gminy, zawierajacej
polityke przestrzenng gminy, wchodzi w zycie z dniem 1.07.2025 r. - nie obowigzuje dla pierwszej
edycji planu ogdlnego.

Miasto Konstantynéw tédzki jest na etapie przygotowywania dokumentu strategicznego. Pro-
jekt Strategii rozwoju Konstantynowa tédzkiego na lata 2026-2035 zostat poddany partycypacji spo-
tecznej (dane na czas sporzadzenia projektu POG). Ponizej przedstawiono gtéwne zatozenia strate-
giczne.

Wizja rozwoju Konstantynowa todzkiego:

Nowoczesne i zielone miasto todzkiego Obszaru Metropolitarnego, efektywnie tgczqce tradycje z
innowacjq. Dzieki atrakcyjnemu pofozeniu, wysokiej jakosci ustugom publicznym i efektywnemu za-
rzqdzaniu przestrzeniq, jest miejscem przyjaznym do Zycia dla mieszkaricow, atrakcyjnym dla inwe-
storow i odpowiedzialnym wobec srodowiska. Miasto aktynie wykorzystuje potencjat cyfrowej trans-
formacji i wspdtfpracy metropolitarnej, wzmacniajgc swojq pozycje jako dynamiczne centrum lokal-
nej przedsiebiorczosci i integracji spotecznej.

Misja rozwoju miasta opiera sie o wartosci: zrGwnowazony i nowoczesny rozwoéj miasta, wysoka
jakosé zycia mieszkancow, wsparcie lokalnej przedsiebiorczosci oraz zadbang harmonijng i przyja-
zng Srodowisku przestrzen.

Cel horyzontalny, ukierunkowany na wzmocnienie wspdétpracy miedzysektorowej i miedzyinstytu-

cjonalnej oraz na podnoszenie efektywnosci zarzadzania miastem: Wzmocnienie potencjatu instytu-
cjonalnego samorzqgdu poprzez rozwdj kompetencji, cyfryzacje procesow zarzadzania, wspotprace
miedzysektorowq i metropolitarng oraz skuteczne pozyskiwanie srodkow zewnetrznych.
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Cele strategiczne:

WYMIAR SPOLECZNY

Podniesienie jakosci zycia mieszkarncéw Konstantynowa tddzkiego poprzez rozwdj ustug pu-
1 | blicznych, wzmocnienie kapitatu spotecznego oraz tworzenie przyjaznych i bezpiecznych wa-
runkoéw do zycia i integracji miedzypokoleniowej

WYMIAR GOSPODARCZY

Wzmocnienie konkurencyjnosci i odpornosci gospodarki Konstantynowa tdédzkiego poprzez rozwdj
2 | przedsiebiorczosci, tworzenie przyjaznych warunkéw dla inwestoréw oraz wykorzystywanie potencja-
tu metropolitarnego

WYMIAR PRZESTRZENNY

Ksztattowanie zréwnowazonej, funkcjonalnej i estetycznej przestrzeni Konstantynowa tédzkiego po-
3 | przez porzadkowanie struktury zabudowy, rewitalizacje obszaréw miejskich oraz rozwdj nowoczesnej
infrastruktury transportowej i technicznej

WYMIAR KLIMATYCZNO-SRODOWISKOWY

Poprawa jakosci srodowiska i zwiekszenie odpornosci miasta na zmiany klimatu poprzez rozwéj zielo-
4 | no-btekitnej infrastruktury, racjonalne gospodarowanie zasobami naturalnymi i wspieranie postaw
proekologicznych mieszkancéw

Ryc. 1. Poziom celéw strategicznych Konstantynowa tédzkiego
Zrédfto: projekt Strategii rozwoju gminy Konstantynéw tddzki na lata 2026-2035

2.1.2. Model struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy Konstantyndéw todzki

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej, ze wzgledu na miejski charakter gminy obejmu-
jacej jeden osrodek osadniczy, zostat opracowany w oparciu o wewnetrzne zréznicowanie funkcjo-
nalno-przestrzenne miasta, obejmujgcy m.in. obszar centralny, tereny mieszkaniowe, strefy aktyw-
nosci gospodarczej oraz obszary zieleni i powiazania zewnetrzne. Przyjety model utrzymuje wyrazny
podziat miedzy centralng, intensywnie zagospodarowang czescig miasta oraz otaczajgcymi jg tere-
nami. Uktad przestrzenny Konstantynowa tddzkiego ma forme pasows, silnie powigzang z gtéwny-
mi ciggami komunikacyjnymi, co determinuje jego kierunki urbanizacji i lokalizacje aktywnosci go-
spodarczej. Uwzgledniajgc zdiagnozowane uwarunkowania przestrzenne Konstantynowa tddzkiego,
w tym istniejgce zagospodarowanie przestrzeni oraz przebieg gtéwnych sieci infrastrukturalnych i
komunikacyjnych, obszar gminy podzielono na strefy strukturalno-przestrzenne: strefe rozwoju
zabudowy mieszkaniowej, strefe rozwoju aktywnosci gospodarczej, strefe Srédmiejska, strefe przy-
rodniczg i strefe podmiejska. Ustalono rowniez, ze system powiazan przyrodniczych stanowi jeden z
kluczowych elementéw struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta, warunkujgcy zachowanie
rownowagi sSrodowiskowe] oraz jakos¢ zycia mieszkancow. Do gtéwnych elementéw sieci hydrogra-
ficznej miasta nalezg: rzeka Ner oraz jej doptywu: rzeka tédka i rzeka Jasieniec.

W zakresie ustalen i rekomendacji w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki prze-
strzennej w ramach strategii rozwoju planuje sie wzmocnienie potencjatu rozwojowego gminy po-
przez konsekwentne ksztattowanie fadu przestrzennego oraz racjonalnej struktury uzytkowania
terenéw. Gtéwne ztozenia to: harmonijny rozwdj zabudowy, porzgdkowanie struktury funkcjonal-
no-przestrzennej oraz ograniczenie niekontrolowanego rozpraszania zabudowy. Rownolegle bedzie
rozwijany system infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.
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Ryc. 2. Model struktury funkcjonalno-przestrzennej Konstantynowa tdédzkiego (MSFP)
Zrédfto: projekt Strategii rozwoju gminy Konstantyndw tddzki na lata 2026-2035

Ustalenia i rekomendacje w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej sg
nieodtgcznym elementem strategii rozwoju miasta, wynikajgcym wprost z ustawy o samorzadzie
gminnym. Polityka przestrzenna Konstantynowa tddzkiego bedzie ukierunkowana na tworzenie
warunkdéw sprzyjajacych wzmocnieniu jej konkurencyjnosci i atrakcyjnosci, przy jednoczesnej po-
prawie jako$ci zycia mieszkancéw. Dziatania te beda prowadzone z poszanowaniem zasad zréwno-
wazonego rozwoju, zaktadajgcych réwnowage pomiedzy aktywnoscia gospodarcza, potrzebami

spotecznymi a ochrong srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego.
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2.2. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

2.2.1. Cele zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa tédzkiego

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tddzkiego zostat przyjety wraz z planem
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi uchwatg nr LV/679/18
Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. (Dz. U. Woj. tédzkiego z 2023 r. poz.
1688). Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa (Tom 1 opracowania) okresla 9 stref
dziatan, dla ktérych wyznacza cele szczegétowe oraz kierunki rozwoju przestrzennego. Wizja rozwo-
ju wojewddztwa 2030+ zostata sformutowana w nastepujacy sposéb: region spdjny terytorialnie i

wizerunkowo, kreatywny i konkurencyjny w skali kraju i Europy, wyrdzniajqcy sie atrakcyjnosciq in-
westycyjnq i wysoka jakosciq Zycia.

Obszary funkcjonalne wojewddztwa todzkiego

Wojewddztwo tédzkie na podstawie wytycznych Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania
Kraju — KPZK 2030? wyznaczyto tzw. ,obszary funkcjonalne” - ponadregionalne (obligatoryjne) oraz
regionalne (fakultatywne). W obszarze wojewddztwa zgodnie z Planem zagospodarowania woje-
wodztwa tédzkiego wyznaczono 1 obszar funkcjonalny o znaczeniu ponadregionalnym (Miejski ob-
szar funkcjonalny todzi) oraz 20 obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu regionalnym (Miejskie obsza-
ry funkcjonalne miast powiatowych) oraz wskazano na 8 obszaréw funkcyjnych sktadajacych sie na
wyspecjalizowane obszary funkcjonalne. Miasto Konstantynéw todzki znajduje sie w obszarze funk-
cjonalnym o znaczeniu ponadregionalnym - Miejskim Obszarze Funkcjonalny todzi (MOF £édz).

Miasto Konstantynéw tédzki znajduje sie w zasiegu Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Mia-
sta £tédz (MOF todz), ktoérego granice sg zgodne z granicami wskazanymi w Strategii rozwoju woje-
waodztwa tddzkiego, przyjetej uchwatg nr XXXI11/644/13 Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego z dnia 26
lutego 2013 r. jako obszaru realizacji zintegrowanej polityki rozwoju w ujeciu funkcjonalno-
terytorialnym na poziomie regionalnym.

Strukturalnie MOF todzi jest obszarem jednolitym, funkcjonujagcym samodzielnie i niezaleznie
od innych obszaréw, cho¢ jego faktyczne oddziatywanie przestrzenne i funkcjonalne jest praktycznie
znacznie wieksze. Trzon obszaru stanowi Aglomeracja tédzka, ktéra obejmuje obszary wzajemnie
powigzane funkcjonalno-przestrzennie: £édz, jako centrum uktadu oraz osrodki: Zgierz, Ozorkéw,
Aleksandrow todzki, Konstantyndéw todzki i Lutomiersk, Pabianice, Rzgdw, Tuszyn, Strykow, Gtow-
no, Brzeziny i Koluszki. Poza todzig, najwiekszymi miastami MOF sg: Zgierz i Pabianice. W nastepnej
grupie znajdujg sie miasta: Aleksandréw tddzki, Ozorkéw, Konstantynow todzki. Najmniejszymi
miastami pod wzgledem liczby ludnosci sg: Strykéw i Rzgéw.

Konstantynow tddzki stanowi zaplecze mieszkaniowe todzi jednak w strukturze MOF petni
role osrodka lokalnego - wielofunkcyjnego. Osrodki wielofunkcyjne MOF todzi (miasta i gminy) to:
Koluszki, Ozorkéw, Tuszyn, Konstantyndéw tddzki, Gtowno i Brzeziny. Stanowig osrodki obstugujace
podmiejskie obszary mieszkaniowo-rekreacyjne i stanowig zaplecze przemystowo-ustugowe dla

2 Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju, przyjeta uchwatq nr 239 Rady Ministrow z dnia 13 grudnia 2011 r.
w sprawie przyjecia Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju, uchylona przepisami ustawy z dnia 15 lipca
2020 r. o zmianie ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju oraz niektdrych innych ustaw
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obszarow wiejskich. W wiekszosci, w tym Konstantynéw todzki, stanowity one osrodki o prognozo-
wanym wzroscie liczby mieszkarncéw - w ramach diagnozy MOF.

Konstantynow tédzki jest rowniez wskazany jako obszar przeszacowanych chtonnosciach pla-
nowanych terendw mieszkaniowych w kontekscie proceséw demograficznych. Jednoczesnie stano-
wi miasto MOF o wskazywanych potencjatach rozwojowych: gospodarczych, naukowych i akade-
mickich a takze zaplecza mieszkaniowego todzi.

Waznym elementem tadu przestrzennego i jednoczesnie krajobrazu miast MOF todzi, bezpo-
$rednio zwigzanym z dziedzictwem kulturowym i tozsamoscig mieszkancdéw, sg XIX-wieczne obszary
poprzemystowe. Najwieksze koncentracje zdegradowanych obszaréw poprzemystowych, zdiagno-
zowano w: Zgierzu, Ozorkowie, Aleksandrowie tddzkim oraz Konstantynowie tédzkim. Miasto jest
osrodek wskazany do zintegrowanych dziatan rewitalizacyjnych w osrodkach historycznych o randze
lokalnej, przy jednoczesnym ksztattowaniu nowych terenéw zieleni.

W Planie zagospodarowania Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego todzi przyjeto 4 cele szcze-
gotowe, wpltywajgce na wzrost atrakcyjnosci osadniczej obszaru. Osiggniecie tych celéw, w zatoze-
niu dokumentu, jest kluczowe dla ksztattowania spdjnego, dynamicznego i konkurencyjnego obsza-
ru metropolitalnego todzi.

Cele szczegétowe MOF todz:

1. MOF o zwartych strukturach funkcjonalno-przestrzennych, uksztattowanych zgodnie z wy-
mogami fadu przestrzennego i zrownowazonego rozwoju

W zakresie tego celu wskazano m.in.:

- rewaloryzacje obszaréw zdegradowanych w pozostatych osrodkach miejskich z koncentracja
zdegradowanych terendéw mieszkaniowych i poprzemystowych. Dotyczy miast: Ozorkdw,
Aleksandrow tédzki, Konstantynow tédzki.

2.  MOF spojny wewnetrznie o efektywnych powigzaniach infrastrukturalnych gwarantujacych
wysoka dostepnos$¢ zewnetrzng i wewnetrzng

W zakresie tego celu wskazano m.in.:

- rozwdj i budowe zintegrowanych weztéw przesiadkowych na obszarze MOF todzi - Ozorkdw
Nowe Miasto, Zgierz Pétnoc, Strykéw, Gtowno, Pabianice Pétnoc, Rzgéw, Tuszyn, Brzeziny,
Aleksandrow todzki, Konstantynéw todzki;

- modernizacje stacji gazowych wysokiego cisnienia na tzw. obwodnicy todzi (Zgierz, Szczecin-
ska, Konstantyndw tddzki, Smulsko, Szynkielew, Pabianice, Rzgdw, Konstantyna, Olechdw,

Brzezinska);
- rozbudowe dystrybucyjnych systeméw gazowych w zasiegu istniejgcego systemu;
- rozbudowe dystrybucyjnych systemoéw cieptowniczych;
- budowe linii napowietrznych 110 kV Lutomiersk - Konstilana (Konstantynéw tédzki);

- budowe stacji 110 kV/15 kV: Srebrna (Konstantynow tédzki).
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MOF o wysokiej jakosci przestrzeni zycia, uksztattowanej z poszanowaniem historycznych
struktur industrialnych i dbatoscia o zielong infrastrukture

W zakresie tego celu wskazano m.in.:

zachowanie istniejgcego areatu terendéw zieleni, przeprowadzenie biezgcych prac utrzyma-
niowych lub rewaloryzacyjnych na terenach zieleni w miastach MOF: Aleksandréw toédzki,
Brzeziny, Gtowno, Koluszki, Konstantynéw tédzki, £6dz, Ozorkdéw, Pabianice, Rzgéw, Strykow,
Tuszyn, Zgierz;

wzmochnienie systemu retencjonowania woéd, w tym budowa zbiornika Bechcice Konstanty-
now;

rozbudowa i poprawa jakosci bazy noclegowej oraz bazy rekreacyjno-sportowe;j

MOF awangardy, wiedzy i innowacji, o przestrzeni atrakcyjnej dla rozwoju funkcji metropo-
litarnych

W zakresie tego celu uwzgledniono m.in.:

rozwdj placdwek naukowo-badawczych w Konstantynowie tédzkim i Rogowie;

tworzenie innowacji dedykowanych branzom strategicznym dla gospodarki obszaru, w tym w
pozostatych osrodkach MOF sektora specjalizacji gospodarczych: Ozorkéw, Konstantynéw
todzki, Ksawerdw, Koluszki.

. DL STREFY PROCESOW URBANIZACYJNYCH

ZURBANIZOWANA O CHARAKTERZE
WIELKOMIEJSKIM

P ZURBANIZOWANA O CHARAKTERZE

MIEJSKIM

3

i
URBANIZUJACA SIE O CHARAKTERZE
PODMIEJSKIM

EKSTENSYWNA

HIERARCHIA OSRODKOW OSADNICZYCH

rzezin

- OSRODEK METROPOLITALNY
- WIODACE BIEGUNY WZROSTU

UZUPELNIAJACE BIEGUNY WZROSTU
OSRODKI WIELOFUNKCYJNE

LICZBA LUDNOSCI W MIASTACH

>600 TYS.
8040 TYS.

40-15 TYS.
165 TYS.

<5TYS

Ryc. 3. Hierarchia osrodkéw osadniczych MOF todzi

Zrédto: Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego 2030+ oraz Plan zagospodarowania

miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi, Tom 2 - Plan zagospodarowania MOF todzi.
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2.2.2. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, ustalone w dokumentach przyje-
tych przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministrow, wiasciwego ministra lub sejmik
wojewodztwa, zgodnie z ich wiasciwoscig - uwzglednione w obowigzujacym planie zago-
spodarowania wojewdédztwa

Plan ogdlny gminy powinien uwzglednia¢ inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlo-
kalnym, ustalone w dokumentach przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministréw,
wiasciwego ministra lub sejmik wojewddztwa, zgodnie z ich wtasciwoscia - uwzglednione w obo-
wigzujgcym Planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa tédzkiego, przyjetym Uchwa-
tg nr LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa todzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. Plan zagospodarowa-
nia przestrzennego wojewddztwa tédzkiego wskazuje 3 zadania, stanowigce inwestycje celu pu-
blicznego o znaczeniu ponadlokalnym, do realizacji w obszarze miasta Konstantynéw tddzki, w tym
1 zrealizowany i 1 w realizacji (zgodnie z ponizszg tabelg).

Tab. 2. Wykaz inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym przewidziane do realizacji w obsza-
rze Konstantynowa tddzkiego wg Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

Cele, kierunki dziatan, dziatania

Lp. Nazwa przedsiewziecia Cel szczeg6- Kierunek . . Dokumenty
L, Dziatanie
towy dziatan
KOMUNIKACJA
” Budowa zachodniej obwodnicy todzi S14 I 1.1 1.1.1 SSPRZ'KP?(I_:_S'
(INWESTYCJA ZAREALIZOWANA) \% V.3 IvV.3.1 PBIIDK !
TRANSPORT
m RozPudowa drogi w?jewaﬁdzk.iej nr 710 na ! I 113 WPE
odcinku Konstantynéw tddzki - Warta
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Dostosowanie systemow kanalizacji i
oczyszczalni sciekéw do wymogdw dyrek-
93 | tywy Rady 91/271/EWG dotyczacej oczysz- 11 1.6 11.6.1 POIiS, KPOSK
czalni sciekdw komunalnych w aglomeracji
(W REALIZAC)I)

Oznaczenia skrotéw:
KPZK- Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030
KROSK - Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych

KT- Kontrakt Terytorialny dla Wojewddztwa tédzkiego

POIiS - Program Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko

SOR- Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywg do 2030 r.)
WPF - Wieloletni Plan Finansowy

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa tédzkiego,
Tom Ill, uchwata nr LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.

Ustalenia POG:

Zachodnia obwodnica todzi S14 stanowi zrealizowang inwestycje celu publicznego. W ramach
ustalen POG zostata objeta strefg komunikacyjng (SK). Wzdtuz autostrady nie ustanowiono obsza-
row ograniczen, ktére by wymagaty uwzglednienia w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy
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poziomu planu ogdlnego. Droga wojewddzka nr 710 réwniez zostata objeta strefa komunikacyjng, w
zatwierdzonych liniach rozgraniczajgcych droge. System kanalizacyjny miasta jest w dalszej rozbu-
dowie i modernizacji, w celu zapewnienia odpowiedniej jakosci infrastruktury komunalnej.

2.3. REKOMENDACIE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM WOJEWODZTWA
tODZKIEGO ORAZ KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

Audyt krajobrazowy to dokument, ktéry jest sporzadzany obligatoryjnie przez samorzad wo-
jewddztwa. Jego celem jest identyfikacja krajobrazéw (w tym takze krajobrazéw priorytetowych)
wystepujgcych na catym obszarze wojewddztwa, okreslenie ich cech charakterystycznych oraz oce-
na ich wartosci, a takze wyznaczenie granic i lokalizacji m.in. parkéw kulturowych, parkéw narodo-
wych, rezerwatéw przyrody, parkdéw krajobrazowych czy obszaréw chronionego krajobrazu.

Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa tédzkiego zostat przyjety uchwatq nr XI1l/150/25 Sejmiku
Wojewddztwa tddzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego
wojewddztwa tédzkiego i wszedt w zycie 1 lipca 2025 r. Przyjecie ustawy jest elementem wdrazania
Europejskiej Konwencji Krajobrazowej. W ramach audytu krajobrazowego w wojewddztwie tddzkim
wydzielono 1281 jednostek krajobrazowych, z ktérych wiekszos¢ to krajobrazy réwninne. Zostaty
one sklasyfikowane wedtug nastepujgcych grup: Krajobrazy przyrodnicze; Krajobrazy przyrodniczo-
kulturowe; Krajobrazy kulturowe.

W granicach Konstantynowa tédzkiego wyrézniono nastepujace typu i podtypy krajobrazow:

A. Krajobrazy przyrodnicze:

- 2a Bagienno-tgkowe z udziatem ekstensywnie uzytkowanych tgk (1 wydzielenie)
- 3a - Lesne z przewagg siedlisk borowych (2 wydzielenia)

B. Krajobrazy przyrodniczo-kulturowe:

- 6¢ - wiejskie z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkdw rolnych tworzgcych mate pola
(2 wydzielenia);

- 7a - Mozaikowe - Z przewagg terendéw porolnych (1 wydzielenie);

- 7b - Mozaikowe - Podmiejskie (2 wydzielenia);

- 8a - Podmiejskie i osadnicze - Lesno-osadnicze o charakterze willowym (2 wydzielenia);

- 8c - Podmiejskie i osadnicze - Miejscowosci o zwartej, wielorzedowej zabudowie o charakte-
rze wiejskim (1 wydzielenie);

- 8d - Podmiejskie i osadnicze - Zréznicowana typologicznie i przestrzennie zabudowa nierolni-
cza na terenach wczesniej rolnych (1 wydzielanie).

C. Krajobrazy kulturowe:

- 9a - Miejskie - Miejscowosci z zachowanym uktadem historycznym (1 wydzielenie).
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OZNACZENIA
=== GRANICA GMINY KONSTANTYNOW £ODZKI
GRANICE ADMINISTRACYJNE GMIN SASIEDNICH

I  BUDYNKI W GRANICACH MIASTA
WODY POWIERZCHNIOWE (RZEKA NER
| JEJ DOPEYWY - £GDKA, JASIENIEC)

KRAJOBRAZY MIASTA WG TYPU | PODTYPU

KRAJOBRAZ PRIORYTETOWY DOLINA NERU
(£0DZ - LUTOMIERSK - PODDEBICE) [1]

[] 2. Bagienno-takowe - gtéwnie bezlesne

ALEKSANDROW +0DZKI
(gmina miejsko-wiejska)

8d

3. Lesne

6. Wiejskie
+0ni 7. Mozaikowe
LUTOMIERSK (gmina miejska) 8. Podmiejskie i osadnicze
(gmina miejsko-wiejska) 9. Miejskie

REKOMENDACJE UZUPELNIAJACE

| OBSZARY WSKAZANE DO UZUPEENIENIA
STANU WIEDZY PRZYRODNICZEJ [1]

1 0 1km
(L ] O |

Opracowanie:
Pracownia urbanistyczno-architektoniczna
MONDRA® design

Ryc. 4. Rekomendacje i wnioski z Audytu krajobrazowego wojewddztwa tédzkiego
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Audytu krajobrazowego wojewddztwa tddzkiego, przyje-
tego uchwatg nr Xill/150/25 Sejmiku Wojewddztwa todzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r.

W granicach miasta Konstantynéw tédzki wyodrebniono krajobraz priorytetowy Dolina Neru
(tédz - Lutomiersk - Poddebice) o kodzie jednostki: 10-318.19-28. Stanowi krajobraz przyrodniczy i
kulturowy (grupa A), bagienno-tfgkowy - gtéwnie bezlesny (typ 2) z udziatem ekstensywnie uzytko-
wanych tgk (podtyp 2a). Zostat wyznaczony w granicach gmin: Poddebice, Zadzim, m. tédz, Luto-
miersk, Dalikéw, Pabianice, Wartkowice i Konstantyndw todzki. Jego powierzchnia catkowita wyno-
si 5462,06 ha, z czego ok. 205,70 ha znajduje sie na terenie Konstantynowa tddzkiego.

Wyrdzniajacym sie elementem krajobrazu decydujgcym o walorach przyrodniczych na obszarze
sg doliny Neru wraz z terenami zalewowymi i tgkami bedgcymi ostojg licznych gatunkéw ptakéw.
Na obszarze wystepujg m. in. siedliska fgk wilgotnych tj. zmiennowilgotne taki trzeslicowe, ziotoro-
$la nadrzeczne, nizowe Swieze tgki uzytkowane ekstensywnie, murawy kserotermiczne, starorzecza i
naturalne eutroficzne zbiorniki wodne, zalewane muliste brzegi rzek. Niespetna 70% powierzchni
krajobrazu to pastwiska i taki, niecate 20% stanowig grunty orne, a pozostate tereny to lasy, sady i
plantacje, wody, obszary podmokte, obszary zabudowane i obszary pozostate.
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Tab. 3. Wykaz krajobrazéw priorytetowych

! Grupa Typ Kod. Podtyp Nazwa krajobrazu
= krajobrazow krajobrazu krajobrazu priorytetowego
A. KRAJOBRAZY
PRZYRODNICZE, KUL- . 2a. Z udziatem Dolina Neru
2. Bagienno-tgkowe L L s . .
1 TUROWE (ZAZWY- o ] ekstensywnie uzytko- | (tddz - Lutomiersk - Poddebice)
- gtéwnie bezlesne . ]
CZAJ EKSTENSYWNIE) wanych fak Kod jednostki: 10-318.19-28
UZYTKOWANE

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Audytu krajobrazowego wojewddztwa tédzkiego, czes¢ 5. Krajo-
brazy priorytetowe.

Fizjonomie tego krajobrazu tworzy dolina Neru, gdzie przewaza krajobraz zalewowy, z tgkami i
terenami podmoktymi. Krajobraz kulturowy jest zwigzany z m.in. z rozwijajacym sie w dolinie Neru
osadnictwem wczesnosredniowiecznym, stanowigcej istotny element historycznego szlaku handlo-
wego, przy ktérym lokowato sie osadnictwo.

W obszarze Konstantynowa tédzkiego nie wskazano elementéw widokowo-kompozycyjnych do
ochrony, w tym punktéw widokowych i akcentéw krajobrazowych. Miasto znajduje sie réwniez po-
za strefami ochrony w ramach krajobrazu priorytetowego Dolina Neru.

Ogodlne rekomendacje i wnioski:

. Obszary wskazane do objecia formami ochrony przyrody: nie okresla sie;

= Obszary objete formami ochrony przyrody, ktére ze wzgledu na znaczacy spadek wartosci
krajobrazu wymagajg pogtebionej analizy zasadnosci ich dalszej ochrony: nie okredla sie;

] Obszary wskazane do objecia formami ochrony zabytkéw: nie okresla sie;

Ll Obszary wskazane do uzupetnienia stanu wiedzy: przeprowadzenie analiz w kierunku mozli-

wosci objecia formg ochrony przyrody, zgodnie z ustawq z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody.

Tab. 4. Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkdw i zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania
i uzytkowania terenéw - poziom lokalny (gminny)

Rekomendacje i wnioski Audytu krajobrazowego wojewddztwa tédzkiego

1. Wytyczne odnos$nie kierunkdw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw lub
zasad ich zagospodarowania okreslajagcych dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian, w tym wytycz-
nych odno$nie nakazéw, zakazéw, dopuszczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw

—  Ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem jako dominujgcej funkcji mieszkaniowo-
ustugowej;

—  Dopuszcza sie funkcje turystyczng i rolng;

— Utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania, zgodnie z potrzebg zrbwnowazonego rozwo-
ju i zasadq ksztattowania tadu przestrzennego;

—  Zapewnienie naturalnych proceséw przyrodniczych w ekosystemach, zwtaszcza podmoktych;

—  Ograniczanie dziatan powodujacych fizyczng i chemiczng degradacje siedlisk przyrodniczych, w tym
prowadzgcych do dtugotrwatego obnizenia poziomu wdd gruntowych;

—  Zapobieganie niekorzystnym zmianom jakosciowym i iloSciowym w drzewostanach;
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Rekomendacje i wnioski Audytu krajobrazowego wojewddztwa tédzkiego

Ochrona i ksztattowanie stref ekotonowych pomiedzy réznymi rodzajami ekosystemow, szczegélnie w
miejscach narazonych na zwiekszong antropopresje, m.in. na obrzezach lasu czy wzdtuz ciekdw;
Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej, w sposdb niezaburzajgcy naturalnych proceséw przyrodni-
czych w ekosystemach, w celu zapobiegania sukcesji na naturalne i pétnaturalne zbiorowiska nielesne
przez zbiorowiska zaroslowe oraz lesne;

Ograniczenie barier przestrzennych oraz wprowadzanie rozwigzan umozliwiajgcych zachowanie ciggto-
$ci korytarzy ekologicznych (np. wyznaczanie terenéw wolnych od ogrodzen i zabudowy pozwalajgcych
na migracje zwierzat); dopuszcza sie wprowadzanie systemdéw ogrodzeniowych zwigzanych z prowadze-
niem dziatalnosci rolniczej np. kwaterowy wypas zwierzat, ogradzanie plantacji krzewdéw jagodowych,
systemy ogrodzeniowe stuzgce zabezpieczeniu nasadzen drzew i krzewdw, tworzeniu stref buforowych i
wprowadzaniu rozwigzan z obszaru agrolesnictwa, systemdéw lesno-pastwiskowych (sylwopastoralizmu)
i rolnictwa regeneratywnego;

Prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej z uwzglednieniem zachowania trwatosci laséw oraz
wszystkich jego funkcji (w tym ekosystemowych, przyrodniczych, spotecznych), w sposéb niezaburzajacy
naturalnych proceséw przyrodniczych w ekosystemach;

Zakaz eksploatacji torfu;

Prowadzenie racjonalnej gospodarki wodnej w sposdb niezaburzajgcy naturalnych proceséw przyrodni-
czych w ekosystemach, w tym zapewnienie droznosci w ciekach wodnych, umozliwiajgcej swobodng
migracje organizmow

Dazenie do utrzymania tgk o charakterze ekstensywnym oraz zréznicowanej i tradycyjnej struktury
upraw, z zaleceniem ograniczania wielkoobszarowych upraw monokulturowych roslin wysokich wptywa-
jacych na obnizenie waloréw ekspozycji widokowych;

Zachowanie zadrzewien, m.in. srédpolnych i przydroznych, oraz przydomowych ogroddéw i sadéw trady-
cyjnych, z uwzglednieniem wprowadzania gatunkéw rodzimych;

Zapewnienie jak najlepszego stanu zachowania zabytkéw, w tym stanowisk archeologicznych;
Zachowanie waloréw ekspozycyjnych dominant i akcentéw krajobrazowych: znajdujacych sie w grani-
cach krajobrazu: tj. m.in.:

. Most tramwajowy na Nerze w rejonie Kazimierza

. Koscidt i klasztor w Lutomiersku oraz posiadajacych przedpole ekspozycji w granicach krajobrazu: tj. m.in.
. Mtyn i park patacowy w Poddebicach

. Zatozenie dworsko-parkowe w Gorze Batdrzychowskiej

. Kosciot oraz zagroda mtynarska w Matyniu

. Zespoty dworskie w Puczniewie i Charbicach Gérnych

. Kosciét w Kazimierzu;

Niewprowadzanie inwestycji moggcych negatywnie wptywaé na walory widokowo-kompozycyjne krajo-
brazu;

Unikanie wprowadzania nowych budynkéw oraz innych obiektéw ograniczajgcych swobodny przeptyw
wody w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig 1% i 10%. W ww. strefie dopuszcza sie obiekty
stuzgce zréwnowazonej gospodarce wodnej, rybackiej, rolnej i leSnej oraz turystyce wodnej, a takze in-
ne zwigzane z obstugg ruchu turystycznego, o ile przepisy odrebne nie stanowig inaczej. Dla ww. obsza-
row oraz innych bez wyznaczonego zasiegu obszaréw o prawdopodobienistwie wystgpienia powodzi
(zlokalizowanych wzdtuz rzek, jezior i innych naturalnych ciekéw wodnych oraz sztucznych zbiornikéw
wodnych usytuowanych na wodach ptyngcych), potozonych w formach ochrony przyrody (w tym par-
kach krajobrazowych i obszarach chronionego krajobrazu) - obowigzujg zakazy zgodne z aktami praw-
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Rekomendacje i wnioski Audytu krajobrazowego wojewddztwa tédzkiego

nymi powotujagcymi dang forme ochrony oraz ustawg o ochronie przyrody;

W przypadku realizacji zabudowy nalezy dazy¢ do zapewnienia jak najwiekszego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej;

Wykluczenie lokalizacji zabudowy przeskalowanej pod wzgledem powierzchni lub wysokosci, np. wiel-
kopowierzchniowych obiektdw ustugowych, wielolokalowych budynkéw mieszkalnych, zespotéw osie-
dlowych realizowanych w ramach tzw. urbanizacji fanowej i zabudowy rozproszonej, za wyjgtkiem inwe-
stycji celu publicznego z zakresu gospodarki wodnej oraz sciekowej;

Lokalizacja nowych obiektéw zabudowy na zasadzie uzupetnienia wolnych przestrzeni w obszarach za-
budowanych z uwzglednieniem zachowania charakterystycznych cech schematu rozplanowania oraz
waloréow estetyczno-widokowych;

Zalecenie estetyzacji i ujednolicenia lokalizowanych obiektéw ustugowych (handlowych i gastronomicz-
nych) o charakterze sezonowym i nietrwatej formie (namioty, przyczepy, wiaty itp.), nietrwale zwigza-
nych z gruntem stuzacych do krétkotrwatej obstugi imprez i wydarzen oraz stanowigcych uzupetnienie
infrastruktury turystycznej i gastronomicznej. Wykluczenie utrwalania w przestrzeni obiektéw sezono-
wych o nietrwatej formie;

Niewprowadzanie zabudowy oraz obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej w bezposred-
nim sgsiedztwie rezerwatow przyrody;

Realizacja inwestycji celu publicznego w sposdb zapewniajgcy maksymalng ochrone waloréw przyrodni-
czych, kulturowych i krajobrazowych;

Realizacja inwestycji, zwtaszcza w zakresie infrastruktury technicznej, w sposéb zapewniajgcy maksy-
malng ochrone waloréw przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych poprzez planowanie infrastruk-
tury we wspdlnych korytarzach podziemnych, a w przypadku gdy nie jest to mozliwe, wprowadzanie zie-
leni przestaniajacej;

Realizacja farm fotowoltaicznych musi uwzglednia¢ m.in.: wprowadzanie drzew i krzewdw z gatunkow
rodzimych w formie zieleni ,kurtynowej” (np. zywoptoty) celem zmniejszenia ingerencji instalacji w kra-
jobraz; wprowadzanie zadrzewien i tworzenia enklaw korzystnych dla bytowania zwierzat; wprowadza-
nie nasadzen roslinnosci pod panelami stonecznymi (ogniwami fotowoltaicznymi), z uwzglednieniem
specyficznych warunkéw tam panujgcych, celem nie pozostawiania odstonietej wierzchniej warstwy
gleby;

Niewprowadzanie zagospodarowania generujgcego wielkoskalowe ucigzliwosci sanitarne (spowodowa-
ne np. emisjg odordw, hatasu lub zapylenia), za wyjgtkiem oczyszczalni $ciekdw i inwestycji zwigzanych z
Portem Lotniczym £édz im. Wtadystawa Reymonta;

Realizacja inwestycji z zakresu gospodarki wodno-$ciekowej w zlewni Warty w celu poprawy warunkow
sanitarnych krajobrazu;

Ograniczanie zagospodarowania turystycznego, m.in. poprzez projektowanie infrastruktury turystycznej
z uwzglednieniem chtonnosci turystycznej obszaru. Wprowadzanie rozwigzan majacych na celu skutecz-
ne kanalizowanie ruchu turystycznego (miedzy innymi szlakéw turystycznych, w tym rowerowych). Do-
puszczenie w sgsiedztwie terendw zurbanizowanych bulwardw, promenad, ciggdw pieszych, placow,
parkoéw, a takze ich urzadzanie, w tym budowa lub przebudowa.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej

Nie okresla sie

3. Ksztattowanie linii zabudowy, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy
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Nie okredla sie

4. Zasady kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy z zabudo-
wa istniejacy, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy

Nie okresla sie

5. Zasady ksztattowania for, budynkow, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy

Nie okredla sie

6. Zasady stosowania i eksponowania elementéw konstrukcyjnych i zdobniczych, z uwzglednieniem lokal-
nych form architektonicznych zabudowy

Nie okresla sie

7. Rodzaje i standardy jakosciowe stosowanych materiatéw wykonczeniowych, z uwzglednieniem lokal-
nych form architektonicznych

—  Unikanie stosowania agresywnej kolorystyki w elewacjach i pokryciu dachowym. Zaleca sie stosowanie
stonowanej, neutralnej kolorystyki elewacji

8. Charakterystyczne cechy elewacji budynkow, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych za-
budowy

Nie okresla sie

9. Charakterystyczne cechy dachéw budynkdw, z uwzglednieniem lokalnych form, architektonicznych
zabudowy

Nie okresla sie

10. Zasady i warunki dotyczace sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzaje materiatow budowla-
nych, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych, w tym dla przestrzeni dostepnych publicznie

—  Realizacja obiektéw matej architektury dostosowanych gabarytem i standardem wykornczenia do kon-
tekstu otoczenia, z zastosowaniem naturalnych materiatéw (m.in. cegta, metal) lub materiatéw alterna-
tywnych imitujacych naturalne, wedtug jednolitej koncepcji;

—  Lokalizacja reklam i urzadzen reklamowych jest mozliwa wytgcznie w obrebie przestrzeni publicznych
istniejgcych obszaréw zabudowanych;

—  Elementy informacji wizualnej zaleca sie ksztattowac w sposdb spéjny i jednolity, harmonijnie zakompo-
nowany kolorystycznie, dostosowany do kontekstu krajobrazowego poprzez: ujednolicenie wielkosci i
formy tablic reklamowych i urzadzen reklamowych umieszczanych na budynkach oraz ogrodzeniach, a
takze reklam wolnostojgcych umieszczanych na dziatkach w miejscach eksponowanych od strony prze-
strzeni publicznych oraz ujednolicenie kolorystyki i formy graficznej eksponowanych tresci reklamowych
i informacyjnych;

—  Zaleca sie niestosowanie reklam wielkopowierzchniowych;

—  Zaleca sie niestosowanie elementéw obcych kulturowo;

—  Zaleca sie stosowanie ogrodzen o prostej neutralnej formie i kolorystyce, azurowych;

—  Zaleca sie niewprowadzanie ogrodzen z prefabrykowanych ptyt betonowych w czesciach frontowych
ogrodzen i unikanie w pozostatych czesciach ogrodzenia.

11. Zasady dotyczace zagospodarowania i wyposazenia terendw przestrzeni dostepnych publicznie

— W zakresie sposobow wykorzystywania terendw przestrzeni publicznych zaleca sie wprowadzanie bte-
kitno-zielonej infrastruktury.

12. Okreslanie warunkow dziatalnosci ustugowej, w tym handlowej, w szczegélnosci maksymalnej po-
wierzchni sprzedazy obiektow handlowych, obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o maksymal-
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nej powierzchni sprzedazy i ich dopuszczalnej liczby

—  Lokalizacja nowych obiektéw ustugowych wymaga dostosowania obiektu w zakresie sposobu sytuowa-
nia, skali, proporcji i formy architektonicznej odpowiednio do kontekstu krajobrazowego.

13. Wytyczne odnosnie okreslenia waloréow ekspozycji, w szczegélnosci elementéw takich jak przedpola
ekspozycji, osie widokowe i punkty widokowe oraz zasad ich ochrony i ksztattowania, w tym nakazéw,
zakazoéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw

—  Uporzadkowanie i utrzymanie przestrzeni publicznej z uwzglednieniem zasad tadu przestrzennego;

—  Zachowanie i ksztattowanie punktéw widokowych na elementy cenne ekspozycyjnie - doline Neru oraz
na panoramy miejscowosci, dominanty i akcenty o charakterze pozytywnym, majace przedpole ekspo-
zycji w granicach krajobrazu, z wykorzystaniem naturalnych uwarunkowan uksztattowania powierzchni;

—  Rekomendacja opracowania analiz widokowych w ramach przygotowywania mpzp, okreslajgcych moz-
liwos¢ dopuszczenia lokalizacji i ustalenia warunkéw realizacji obiektdw o znaczgcej kubaturze, a w od-
niesieniu do niekubaturowych — o znaczgcej wysokosci lub powierzchni (np. w odniesieniu do oczysz-
czalni Sciekow);

—  Zaleca sie podejmowanie dziatan przeciwdziatajgcych naturalnej sukcesji powodujgcej zamykanie kom-
ponowanych historycznych widokdéw, panoram i wnetrz krajobrazowych oraz zarastanie obiektow za-
bytkowych mogace powodowadé uszczerbek dla ich wartosci, w tym ekspozycyjnych;

— Niewprowadzanie elementéw naruszajgcych walory widokowe, w tym zabudowy dysharmonijnej, ogra-
niczajacej lub przestaniajacej otwarcia widokowe (m.in. w odniesieniu do elementéw wymienionych w
czesci A jako walory estetyczno-widokowe).

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Audytu krajobrazowego wojewddztwa tédzkiego, 5. Krajobrazy
priorytetowe, 5.4. Karty, rekomendacje - Krajobraz priorytetowy Dolina Neru (£6dZ - Lutomiersk - Poddebice).

3. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH
ORAZ USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW URBANISTYCZNYCH

3.1. OBOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W granicach administracyjnych miasta Konstantynéw tddzki obowigzuje tgcznie 69 miejsco-
wych plandéw zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcych swoimi ustaleniami 1 288,82 ha.
Pokrycie planistyczne miasta jest wysokie - na poziomie 46,7%. 5 aktdw prawa miejscowego spo-
rzgdzono na podstawie nieobowigzujacej juz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym. Pozostate plany miejscowe sporzadzono w ramach przepiséw obecnie obowigzuja-
cej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wszystkie
plany miejscowe sg obowigzujgce i stanowig uwarunkowanie rozwoju przestrzennego miasta oraz
jedng z podstaw wyznaczenia stref planistycznych w ramach planu ogdélnego gminy.

Na pozostatym terenie gminy wydawane sg decyzje administracyjne o warunkach zabudowy i
zagospodarowaniu terenu. Powyisze daje podstawe do wyznaczenia obszaru fakultatywnego w
strukturze planu ogdlnego gminy - obszaréw uzupetnien zabudowy (OUZ).

Pracownia urbanistyczno-architektoniczna MONDRA® design tukasz Wozniak  strona 23



UZASADNIENIE POG KONSTANTYNOW t0DZKI // OPINIE | UGODNIENIE // 07.2026

Tab. 5. Stan planistyczny - wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Lp.

Nr uchwaty

Data
podjecia
uchwaty

Tytut uchwaty

Powierzchnia
(ha)

XIX/212/2000

06.04.2000

w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynowa
tédzkiego

35,93

XIX/213/2000

06.04.2000

w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynowa
tédzkiego

72,6

XIX/215/2000

06.04.2000

w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynowa
tédzkiego

4,65

XIX/216/2000

06.04.2000

w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynowa
tédzkiego

19,88

XXVI1/305/2001

26.02.2001

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Konstantynowa tddzkiego w rejonie ulic taskiej i
Jozefow

1,38

XXX1/282/05

30.06.2005

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru miasta Konstantynowa tédzkiego

1,67

XXX1/284/05

30.06.2005

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miejscowosci Konstantyndw todzki

25,63

XXXV1/329/05

28.11.2005

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czesci obszaru miasta Konstantynowa tédz-
kiego

0,91

XXXVII/355/05

28.12.2005

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czesci obszaru miasta Konstantynowa tédz-
kiego

55,62

10

XLV/398/06

29.06.2006

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czesci obszaru miasta Konstantynowa tédz-
kiego

27,38

11

XI1/135/07

27.09.2007

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czesci miasta Konstantynowa tédzkiego

85,97

12

XX11/246/08

29.04.2008

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze Konstantynowa tédzkiego pn.
Jozefow”

122,17

13

XXVI1/311/08

18.09.2008

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze Konstantynowa tédzkiego pn.
,Zabiczki”

89,33

14

XXXI/346/08

04.12.2008

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Konstanty-
nowa todzkiego

3,72

15

XXXIV/378/09

19.02.2009

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Konstantynowa todz-
kiego w obrebie geodezyjnym K-17, pomiedzy ulicami Wa-
rzywniczg, przedtuzeniem ulicy Warzywniczej w kierunku poét-
nocnym, Spétdzielczg, tddzka i granica administracyjng miasta
Konstantynowa todzkiego

6,61

16

XXXV/396/09

26.03.2009

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Konstantynowa
tédzkiego

17,13

17

XXXV/398/09

26.03.2009

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Konstantynowa
tédzkiego

22,55

18

XLII/454/09

27.08.2009

W sprawie sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Konstan-

1,95
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Lp.

Nr uchwaty

Data
podjecia
uchwaty

Tytut uchwaty

Powierzchnia
(ha)

tynowa tédzkiego

19

XLV1/485/09

19.11.2009

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla czesci miasta Konstantynowa todzkiego

0,03

20

L/522/10

25.03.2010

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Konstanty-
nowa todzkiego

24,15

21

L/524/10

25.03.2010

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze Konstantynowa tédzkiego pn.
»Plac Wolnosci”

45,42

22

LIl/549/10

24.06.2010

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Konstanty-
nowa todzkiego

13,14

23

LIX/590/10

28.10.2010

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Konstanty-
nowa todzkiego

13,64

24

IvV/17/11

02.02.2011

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Konstanty-
nowa todzkiego

0,84

25

IvV/19/11

02.02.2011

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Konstantynowa tdédzkiego

10,92

26

VI/35/11

17.03.2011

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Konstanty-
nowa todzkiego

12,61

27

IX/64/11

07.07.2011

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Konstanty-
nowa todzkiego

1,25

28

IX/66/11

07.07.2011

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Konstanty-
nowa todzkiego

6,17

29

IX/68/11

07.07.2011

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Konstanty-
nowa todzkiego

3,58

30

IX/70/11

07.07.2011

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Konstantynowa
tédzkiego

16,69

31

X1/84/11

25.08.2011

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Konstanty-
nowa todzkiego

12,85

32

XI11/90/11

29.09.2011

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Konstanty-
nowa todzkiego

18,78

33

XIv/112/11

24.11.2011

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Konstantynowa
tédzkiego

59,54

34

XIX/162/12

26.04.2012

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowych planéw zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Konstantynowa todzkiego

21,97

35

XXVI1/216/12

29.11.2012

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Konstantynowa
tédzkiego

1,43

36

XXVI1/218/12

29.11.2012

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Konstantynowa
tédzkiego

45,78

37

XXXV1/292/13

24.10.2013

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Konstantynowa
tédzkiego

0,9
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Lp.

Nr uchwaty

Data
podjecia
uchwaty

Tytut uchwaty

Powierzchnia
(ha)

38

LII/393/2014

13.11.2014

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa
tédzkiego

52,85

39

VI/27/15

26.02.2015

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla czesci obszaru Konstantynowa tddzkiego

3,99

40

VII/42/15

26.03.2015

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa
tédzkiego

8,19

41

XI11/90/15

17.09.2015

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Konstanty-
nowa todzkiego

22,39

42

XX/153/16

31.03.2016

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla czesci obszaru Konstantynowa tdodzkiego w
rejonie ulic: Konopnickiej, tuzyckiej i Klonowej w obrebach K-2
i K-7

5,81

43

XX/154/16

31.03.2016

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla czesci obszaru Konstantynowa tddzkiego w
obszarze potozonym pomiedzy ulica Cegielniana, ulica Kosciel-
ng i rzeka tédka w obrebie K-19

3,75

44

XX/155/16

31.03.2016

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla czesci obszaru Konstantynowa tédzkiego

20,54

45

XX/156/16

31.03.2016

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla czesci obszaru Konstantynowa tddzkiego

1,78

46

XXX1/257/2017

23.03.2017

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa
tédzkiego

4,95

47

XXXV1/290/17

07.09.2017

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa
tédzkiego

1,53

48

XXXVI/292/17

07.09.2017

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa todzkiego w
terenie potozonym pomiedzy ul. tabentowicza, ul. Stowackie-
go, ul. Zeromskiego i ul. tddzka w obrebie K-14

6,38

49

XL/314/17

30.11.2017

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Konstantynowa
tédzkiego potozonego po obu stronach ulicy Dgbrowa, w tere-
nie ograniczonym: od zachodu — zachodnig strong ulicy Zgier-
skiej do potnocnej granicy dziatki 35/1 w obrebie K-21, od
potnocy po granicy obrebow K-21 i K-22 do granicy administra-
cyjnej miasta z wytgczeniem obszaru o powierzchni ok. 0,20 ha
i dalej z ograniczeniem od wschodu — zachodnig strong projek-
towanej drogi S-14, do jej przeciecia z rzeka Jasieniec oraz od
potudnia — po poétnocnej stronie rzeki Jasieniec do jej przeciecia
z ulicg Zgierska

53,01

50

XLV/355/18

19.04.2018

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla czesci obszaru Konstantynowa tédzkiego

35,89

21

XLVII1/383/18

30.08.2018

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla czesci obszaru Konstantynowa tédzkiego

0,46

52

L/408/18

08.11.2018

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa
tédzkiego

XI1/108/19

24.10.2019

W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa
tédzkiego

23,88
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Lp.

Nr uchwaty

Data
podjecia
uchwaty

Tytut uchwaty

Powierzchnia
(ha)

VIIl/68/24

19.12.2024

W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa
tédzkiego

53

L/409/18

08.11.2018

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa
tédzkiego

5,57

54

11/14/18

20.12.2018

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa
tédzkiego

8,88

55

111/15/18

20.12.2018

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa
tédzkiego

5,83

56

V/38/19

28.03.2019

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa
tédzkiego

2,03

57

X/96/19

12.11.2019

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa
tédzkiego

7,3

58

XI1/109/19

24.10.2019

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa
tédzkiego

4,62

59

XXVII1/246/20

22.12.2020

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa
tédzkiego

11,21

60

XXXI11/275/21

13.05.2021

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa
tédzkiego

12,84

61

XLVI1/429/2022

15.06.2022

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa
tédzkiego

1,05

62

LIl/454/22

29.09.2022

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa
tédzkiego

51,01

63

LX/507/23

19.01.2023

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla czesci obszaru Konstantynowa tédzkiego

0,69

64

LX111/548/23

27.04.2023

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa
tédzkiego

9,49

65

LXX/601/23

30.11.2023

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa
tédzkiego pomiedzy ulicami: KosScielng, Cegielniang, tédzkg
oraz rzekg todka

10,13

66

XIV/120/25

06.11.2025

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa todzkiego
pomiedzy ulicami: Czere$niowg i Leszczynowg oraz Klonowg i
Lutomierskg, w obrebie K-2

1,13

67

XIV/121/25

06.11.2025

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obszarze potozonym przy ulicy M. Koperni-
ka, w obrebie K-10

1,37

68

XIV/122/25

06.11.2025

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa todzkiego
przy ulicy S. Moniuszki i Mtynarskiej, w obrebie K-12

1,92

69

XIV/123/25

06.11.2025

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa todzkiego
przy ulicy Zgierskiej i Srebrna Dgbrowa, w obrebie K-21

3,58
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Data Powierzchnia
Lp. Nr uchwaty podjecia | Tytut uchwaty (ha)
uchwaty
Suma (ha): 1288,82
Pokrycie planistyczne (%): 46,7%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Rejestru urbanistycznego miasta Konstantynow tdédzki.
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Podklad: OpenStreetMap

Ryc. 5. Stan planistyczny miasta Konstantynow toédzki
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Konstantynowie tédzkim
- rejestr urbanistyczny miasta.

3.2. OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY (0OUZ)
Podstawowe obszary uzupetnienia zabudowy

Podstawowymi elementami sktadajgcymi sie na projekt planu ogdlnego s3 strefy planistyczne
okreslajgce wytyczne sposobdw zagospodarowania i zabudowy terendw, w tym m.in. strefy wielo-
funkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng, jednorodzinng i zabudowg zagrodowa. Zasady
wyznaczania stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg lub zagrodowa okresla art. 13d ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry wskazuje,
ze w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary: ,dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych pla-
nach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej, obszary uzupetnienia zabudowy oraz obszary z istniejgcg zabudowg o funkcji miesz-
kaniowej”.
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Dodatkowo, zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku spetnienia
m.in. warunku lokalizacji planowanej inwestycji w granicach obszaru uzupetnienia zabudowy, a pla-
nowana inwestycja musi odpowiada¢ wyznaczonej w planie ogélnym strefie planistycznej.

W granicach administracyjnych miasta Konstantynéw tdédzki obowigzuje tgcznie 69 miejsco-
wych planéw zagospodarowania przestrzennego a pokrycie planistyczne miasta jest wysokie - na
poziomie 46,7%. Wszystkie plany miejscowe sg obowigzujgce i stanowig uwarunkowanie rozwoju
przestrzennego miasta oraz jedng z podstaw wyznaczenia stref planistycznych w ramach planu
ogdlnego gminy. Na pozostatym terenie gminy wydawane sg decyzje administracyjne o warunkach
zabudowy i zagospodarowaniu terenu. Powyisze daje podstawe do wyznaczenia obszaru fakulta-
tywnego w strukturze planu ogdélnego gminy - obszaréw uzupetnien zabudowy (OUZ).

Podsumowujac, przyczynami wyznaczenia obszarow uzupetnien zabudowy:

1. brak petnego pokrycia planistycznego gminy i koniecznos¢ wydawania decyzji administracyjnych
w trybie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu; zachowanie ciggtosci pro-
ceséw inwestycyjnych na obszarach nie objetych miejscowymi planami zagospodarowania prze-
strzennego;

2. mozliwo$¢ okreslenia luk w istniejgcej zabudowie, w ramach analizy struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta i objecia ich strefami wielofunkcyjnymi z zabudowg mieszkaniowg lub za-
grodowg w ramach bilansu terendéw o funkcjach mieszkaniowych.

W planie ogdlnym gminy Konstantynéw tdédzki wyznaczono obszary uzupetnienia zabudowy,
w tym za pomocg rozszerzenia granic ,podstawowego” obszaru uzupetnienia zabudowy wyznaczo-
nego w sposodb, o ktérym mowa w §1 ust. 1 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2
maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym
gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729). Wyznaczone obszary uzupetniania zabudowy umozliwig:

1)  uzupetnienie istniejgcej zabudowy, w szczegdlnosci w terenach pomiedzy pasem drogowym, a
zabudowaniami;

2)  dogeszczenie zabudowy tam, gdzie dziatki posiadajg dostep do drogi oraz istniejgcej infra-
struktury technicznej, co pozwoli zmniejszyé koszty, jakie ponosi gmina w celu doprowadzenia
infrastruktury technicznej i drég oraz ze wzgledu na dbatos¢ o tad przestrzenny, zrédwnowazo-
ny rozwaéj i uporzagdkowanie zabudowy;

3)  uwzglednienie wybranych wnioskéw o zabudowe z funkcjg mieszkaniowg w miejscach, gdzie
nie powoduje to rozpraszania zabudowy na tereny otwarte i zachowuje zgodno$¢ z dotych-
czasowag politykg przestrzenng miasta, okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Konstantyndw tédzki.

Powyzsze dziatanie umozliwi w przysztosci wydawanie decyzji o warunkach zabudowy oraz
sporzgdzenie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian, umozliwiajg-
cych lokalizacje zabudowy mieszkaniowej na obszarach tego pozbawionych w obowigzujacym pla-
nie miejscowym, a predysponowanych do tego.
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Obszary uzupetnienia zabudowy zostaty wyznaczone zgodnie z §1Rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729). Podstawowe obszary uzupetnienia
zabudowy, zostaty wyznaczone za pomocg wtyczki APP2 do oprogramowania QGIS (wersja dedy-
kowana, stabilna) - przygotowanej przez MRiT na potrzeby tworzenia i sprawdzania danych prze-
strzennych do aktow planowania przestrzennego, zgodnie z ponizszym opisem.

Pierwszym krokiem byto okreslenie zgrupowania nie mniej niz 5 budynkéw, w ktérych obrys
kazdego z budynkéw w zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od obrysu, co
najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu. Do zgrupowania uwzgledniono wytgcznie bu-
dynki oznaczone wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych jako:

1)  budynki przemystowe o symbolu 101;

2)  budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103;

3)  budynki biurowe o symbolu 105;

4)  budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106;

5)  budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107;
6) pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109;

7) budynki mieszkalne o symbolu 110.

Zgodnie z §1 ust. 2 rozporzadzenia dotyczgcego sposobdw wyznaczania obszaréw uzupetnie-
nia zabudowy, informacje o budynkach pozyskuje sie na podstawie danych pochodzacych z baz da-
nych:

1)  ewidencji gruntéw i budynkéw, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia 17 maja
1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne;

2)  obiektow topograficznych o szczegdétowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych opraco-
wan kartograficznych w skalach 1:500-1:5000, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1a pkt 12 ustawy
z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne - wytgcznie w przypadku budynkéw
niewykazanych w bazie danych, o ktérej mowa w pkt 1;

3)  obiektow topograficznych o szczegdétowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych opraco-
wan kartograficznych w skalach 1:10 000-1:100 000, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1a pkt 8
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne - wytgcznie w przypadku
budynkdow niewykazanych w bazach danych, o ktérych mowa w pkt 1 2.

Analiza pobranych baz danych wykazata, ze jedynie bazy danych pochodzacych z obiektéw to-
pograficznych z pkt 3 spetniaja wymagania dotyczace oznaczenia Klasyfikacji Srodkéw Trwatych,
o ktérych mowa w rozporzadzeniu, zapisywanych liczbowo np. 101, 103, 105, 106 itd. Pobrane bazy
danych o ktérych mowa w pkt 1 i 2 posiadajg oznaczenia Klasyfikacji Srodkéw Trwaty oznaczanych
literowo (np. ,m”, ,g”, ,t”) co jest niezgodne z rozporzgdzeniem.

Na podstawie budynkdow spetniajgcych ww. kryteria wykonano czynnosci, o ktérych mowa w
§1 ust. 1 pkt 2-5, dzieki czemu zostaty wyznaczone granice obszardw uzupetnienia zabudowy tzw.
bazowe obszary uzupetnienia zabudowy.
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Rozszerzone obszary uzupetnienia zabudowy

Z uwagi na Scisle okreslone zasady wyznaczania obszaréw uzupetnienia zabudowy okreslone
w rozporzadzeniu, obszary te czesto majg mocno nieregularne ksztatty lub w ogéle nie obejmuja
istniejgcej zabudowy. Nastepnym krokiem byto skorygowanie granic obszaréw uzupetnienia zabu-
dowy zgodnie z §1 ust. 5 ww. rozporzadzenia, ktdry umozliwia rozszerzenie granice obszaréw uzu-
petnienia zabudowy, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jed-
nak nie wiecej niz o obszar o tgcznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp = 25%*(Pb-Pu)
gdzie:

Pp — oznacza taczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczo-
nych w sposdb, o ktédrym mowa w ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja
2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy
(Dz.U. z 2024 r. poz. 729), w wyniku rozszerzenia ich granic,

Pb - oznacza taczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 1-3 ww.
rozporzadzenia,

Pu - oznacza tgczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktérym mo-
wa w ust. 1 ww. rozporzadzenia.

Wyliczenie powierzchni rozszerzenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy
na potrzeby Planu ogdlnego gminy Konstantynow todzki

P,=25% * (P,—P,)
P, =25% * (1078.03 - 701.14)

P, =25% * 376.89 = 94,22 ha

Na podstawie przeprowadzonej analizy i obliczen, oraz zgodnie z kontrolg przeprowadzong
we Wtyczce APP2, stwierdzono, ze istnieje mozliwos¢ rozszerzenia granic obszaréw uzupetnienia
zabudowy o 94,22 ha. Uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania, w tym istniejgcg zabudowe, drogi i
infrastrukture techniczng, ztozone wnioski do POG oraz polityke przestrzenng gminy rozszerzono
obszary uzupetnienia zabudowy o powierzchnie 80,67 ha.

Poszerzen obszaru uzupetnienia zabudowy dokonano zgodnie z §1 ust. 6 Rozporzqdzenia Mi-
nistra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupet-
nienia zabudowy w planie ogdélnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729) uwzgledniajac granice uzytkow
rolnych klas I-lll oraz odlegtos¢ od drdég publicznych i odlegtos¢ od budynkéw poddanych analizie
(obszary wyznaczone w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w § 1 ust. 1 pkt 1-3 ww. roz-
porzgdzenia). Obszary uzupetnien zabudowy (OUZ) zostaty okreslone na terenach, na ktérych ewen-
tualna nowa zabudowa bedzie realizowana, przy uwzglednieniu zasady kontynuacji i uzupetnienia
istniejgcego zagospodarowania a takze zgodnie z zasadg dazenia do planowania i lokalizowania no-
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wej zabudowy w pierwszej kolejnosci na obszarach o w petni wyksztatconej, zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w szczegdlnosci poprzez uzupetnienie istniejgcej zabudowy3.

3.3. BILANS TERENOW MIESZKANIOWYCH

3.3.1. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa

Prognozowana liczba mieszkancow (Myo)

Konstantynow todzki stanowi mate miasto, zlokalizowane w bezposrednim sgsiedztwie mia-
sta wojewddzkiego - todzi, w jego obszarze metropolitarnym. Zgodnie z Prognozg ludnosci na lata
2023-2060 Gtéwnego Urzedu Statystycznego® prognozowana liczba ludnoéci Konstantynéw tédzki
w 2045 r. wynosi 19 265 0s6b (M, = 19 265).

Na koniec 2025 r. (BDL GUS) liczba ludnosci miasta wynosita 19 377 osdb. Powyzsze wskazuje
na szacowany niewielki prognozowany spadek liczby mieszkancow, na co ma wptyw ogdlnopolski
trend zwigzany ze spadkiem liczby ludnosci kraju. Nalezy jednak zauwazy¢, ze od 2015 r. sukcesyw-
nie wzrasta liczba mieszkaincéow, co wynika ze strategicznego potozenia miasta w bezposrednim
sgsiedztwie todzi (zaplecze mieszkaniowe miasta wojewddzkiego).
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Ryc. 6. Trend i prognoza demograficzna Konstantynowa tédzkiego (lata 2015 - 2045)
Zrédfto: opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS,
Prognozy ludnosci na lata 2023-2060, GUS.

Przyjeta do obliczen prognozowana liczba ludnosci zostata powiekszona o 5%, zgodnie z po-
nizszymi wyliczeniami: Mygss = 19 265 + 963,25 = 20 228,25 0s6b

taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan (PUMg) i prognozowana powierzchnia uzytkowa
mieszkan na jednego mieszkanca (P)

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oblicza sie uwzgledniajac wzrastajgcy
standard wielkosci mieszkan w perspektywie 20-letniej (liniowe przedtuzenie trendu wzrostu tego
wskaznika w perspektywie 10 i 20-letnigj).

art. 1ust. 4 pkt 4 lit a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
* Prognoza ludnoéci na lata 2023-2060, Gtéwny Urzad Statystyczny, Warszawa 2023 [https://stat.gov.pl/obszary-
tematyczne/ludnosc/prognoza-ludnosci/prognoza-ludnosci-na-lata-2023-2060,11,1.html]
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Zgodnie z danymi Gtdwnego Urzedu Statystycznego (na 2025 r.) tgczna powierzchnia uzytko-
wa mieszkar (PUMo) Konstantynowa tédzkiego wynosita 639 441 m?. Wedtug danych GUS standard
powierzchni uzytkowej przypadajgcej na 1 mieszkanca w Konstantynowie tédzkim wzrasta, od 24,9
m? w 2005 r., przez 28,9 m? w 2015 r. do 33,7 m>w 2025 r.

Prognozowana powierzchnia uzytkowa (Pyo) przypadajgca na 1 mieszkarica w gminie wynosic
bedzie od 42,5 m” do 43,3 m?, zgodnie z ponizszymi obliczeniami.

Pyo = 3Py - 2P0 = 3% 33,7 m?-2*%28,9 m?* = 101,1 m* = 57,8 m® = 43,3 m?
Pyo = 2Pg - P.yo= 2%33,7 m?- 24,9 m> = 67,4 m> — 24,9 m> = 42,5 m>

gdzie:

P, - oznacza powierzchnie uzytkowag mieszkan w gminie na 1 mieszkanca zgodnie z najnowszymi danymi za
2025 r. - w Konstantynowie tédzkim wynosi: 33,7 m?

P_,o - 0znacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na 1 mieszkanca zgodna z danymi udostepnianymi
przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane
- w Konstantynowie tédzkim w 2015 r. wynosita 28,9 m’.

P_,0- 0znacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na 1 mieszkarca zgodng z danymi udostepnianymi
przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane
- w Konstantynowie tédzkim w 2005 r. wynosita 24,9 mZ

W zwigzku z trendem wzrostu powierzchni mieszkania przypadajgcej statystycznie na 1
mieszkanca do dalszych obliczen wykorzystano wiekszg powierzchnie uzytkowg mieszkania, wyli-
czong wedtug obowigzujgcych wzoréw.

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca w Konstantynowie

tédzkim obliczona wedtug wzoru: ‘on = 3Py - 2P_19 Wynosi 43,3 m>.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie (ZAP)

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg warunkuje mozliwosci rozwoju prze-
strzennego stref z zabudowag o funkcjach mieszkaniowych, zgodnie z zgodnie z art. 13b pkt 7 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Sposdb obliczania zapo-
trzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg okresla Rozporzqdzenie Ministra Rozwoju i Techno-
logii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac pla-
nistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz.
2758 ze zm.).

Zapotrzebowanie na nowga zabudowe mieszkaniowa miasta Konstantynowa tddzkiego zostato
obliczone przy uzyciu nastepujacego wzoru:

PUM,
P

20

ZAP = M,

gdzie:
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ZAP - zapotrzebowanie na nowga zabudowe mieszkaniowg = 20 228,25 - 639 441/43,3 =20 228,25 —
14767,69 = 5460,56

M,, - prognozowana liczba mieszkaricow w gminie w oparciu o dane udostepniane przez statystyke publicz-
ng, powiekszona o 5% - 20 228,25

PUM, - taczna powierzchnia uzytkowa mieszkar w gminie zgodnie z najnowszymi danymi = 639 441 m?

P, - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkari w gminie na jednego mieszkarica = 43,3 m?

Zgodnie z wyliczeniami zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa Konstantynowa
todzkiego wynosi ZAP = 5460,56 osob.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w strefach
planistycznych z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng, zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
oraz z zabudowg zagrodowg suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w tych strefach w catej
gminie, w tym luk w istniejacej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130%
wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

W zwigzku z powyzszym suma chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie w strefach z zabudowg mieszkaniowg w catej gminie - nie moze byé mniejsza niz
3822,39 0s6b (70% ZAP) i nie moze przekroczy¢ poziomu 7098,73 (130% ZAP).

Tab. 6. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa Konstantynowa tédzkiego - podsumowanie

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg Konstantynowa tédzkiego
Symbol Wartos¢ przyjeta Wartos$¢ pomocnicza:
(0s.) do obliczen: 43,3m> 42,5 m’
ZAP 5460,56 236442,22 232073,78
70% ZAP 3822,39 165509,56 162451,64
130% ZAP 7098,73 307375,01 301696,03

Zrédto: opracowanie i obliczenia wtasne.

3.3.2. Chfonnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie

Delimitacja terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie

Sposdb obliczania chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie
w strefach planistycznych okresla Rozporzqdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow. Zgodnie z §3 ust. 11 rozporzgdzenia chton-
nos$¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach planistycznych z
zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz z zabudowg
zagrodowa, oblicza sie, uwzgledniajac:

1) powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;

2)  chtonnos¢ terendw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w
zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig uwzglednie-
nia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami.
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W obszarze Konstantynowa tédzkiego obowigzuje tacznie 69 miejscowych planéw zagospoda-
rowania przestrzennego a stan planistyczny miasta wynosi 44,7% powierzchni administracyjnej.
Plany miejscowe wyznaczajg w przewazajgcej czesci tereny mieszkaniowe jednorodzinne, z towa-
rzyszacymi ustugami oraz zielenig urzadzong. Tereny te zostaty zbilansowane w ramach stref wielo-
funkcyjnych z zabudowag mieszkaniowg jednorodzinng. W planach zostat rozbudowany rowniez
uktad komunikacyjny, cho¢ nadal wiele drég wymaga wytyczenie geodezyjnego. W zwigzku ze zna-
czagcym pokryciem planistycznym w ramach rezerw terenowych przewazajg tereny niezabudowane,
przeznaczone na cele budownictwa mieszkaniowego w obowigzujgcych planach miejscowych.

Na pozostatym obszarze miasta strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinng lub wielorodzinng obejmujg tereny istniejacej zabudowy oraz wyznaczone luki w zabudowie
w ramach obszaréw uzupetnienia zabudowy.

taczna powierzchnia luk w zabudowie zostata podana w ponizszym podsumowaniu tabela-
rycznym, z uwzglednieniem wskaznika korygujgcego, zwigzanego z ostateczng dostepnoscia i moz-
liwoscig zagospodarowania terenéw. Wskaznik korygujacy stanowi narzedzie prognostyczne, wyko-
rzystywane w sytuacjach uogdlnienia dostepnych danych, wykorzystywanych do obliczei. Chton-
nos$¢ terendw mieszkaniowych nalezy poda¢ w powierzchni uzytkowej mieszkan (poziom budowal-
ny) przy wykorzystaniu narzedzi poziomu planowania ogdélnego. Powyzsze wymaga zastosowania
wskaznika/wskaznikdw korygujacych. Na tym etapie (wskaznik WK1) uwzgledniono podstawowe
ograniczeniami dostepnosci terendw i mozliwosci ich zagospodarowania, wynikajgcych ze stanu
prawnego gruntdw a takze ograniczen zainwestowania dziatki, wynikajgcych ze stanu terenu - uwa-
runkowania lokalizacyjne, ktédre mogg ujawnic sie na etapie analizy terenu w skali dziatki budowla-
nej (poziom inwestycyjno-budowlany). W ramach niniejszej analizy - wskaznik ten przyjmuje sie na
stosunkowo umiarkowanym poziomie, ze wzgledu na fakt, ze w Konstantynowie tédzkim przewaza-
ja tereny niezabudowane przeznaczone na cele mieszkaniowe w obowigzujgcych planach miejsco-
wych, jednak nalezy brak pod uwage odsetek terenéw niemozliwych do zagospodarowania, w wy-
niku ograniczen wynikajgcych z przepisdw odrebnych, w szczegdlnosci uwarunkowan rozwoju prze-
strzennego. Wskaznik WK1 przyjeto na poziomie 15% dla stref SW oraz 35% dla stref SJ. W gminie
Konstantyndw tédzki nie wyodrebniono terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabu-
dowie w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowa.
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Tab. 7. Powierzchnia terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie

Po- . -
. Powierzchnia
Lp. Strefa wierzch 2
nia [ha] [m’]
SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowg wielorodzinna 21,27 212700,00
tereny niezabudowane w obszarach ustalen planéw miejscowych 21,27 212700,00
1 luki w istniejgcej zabudowie (poza obszarami ustaler mpzp) 0,00 0,00
WK1 - ograniczenia mozliwosci zainwestowania zwigzane z stanem wtasno-
Sciowym gruntéw, ograniczeniami wynikajgcymi z uwarunkowan rozwoju 18,08 180800,00
przestrzennego jak i uwarunkowan stanu nieruchomosci (na poziomie 15%)
SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniow3 jednorodzinng 320,35 3203500,00
tereny niezabudowane w obszarach ustalen planéw miejscowych 267,16 2671600,00
’ luki w istniejgcej zabudowie w obszarach poza ustaleniami mpzp 53,19 531900,00
WK1 - ograniczenia mozliwosci zainwestowania zwigzane z stanem wtasno-
Sciowym gruntéw, ograniczeniami wynikajgcymi z uwarunkowan rozwoju 208,23 2082300,00
przestrzennego jak i uwarunkowan stanu nieruchomosci (na poziomie 35%)
Suma: 341,62 3416200,00
226,31 2263084,20
Zrédto: obliczenia wtasne na podstawie POG Konstantyndw tddzki.
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Ryc. 7. Chtonnos¢ terendéw o funkcjach mieszkaniowych - delimitacja terenéw niezabudowanych,
w tym luk w istniejacej zabudowie
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie POG Konstantyndw tdédzki.
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Powierzchnia terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie wynosi tgcznie
341,62 ha. Po uwzglednieniu wskaznika krygujgcego WK1 do dalszych obliczen przyjmuje sie po-
wierzchnie 226,31 ha. Ze wzgledu na typologie planowanej zabudowy Konstantynowa tddzkiego
(wynikajgca z charakteru istniejgcej zabudowy oraz terendw inwestycyjnych objetych ustaleniami
plandw miejscowych a takze charakteru sktadanych wnioskéw do projektu POG - przewaga trendu
inwestycyjnego, zwigzanego z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng) - niezagospodarowane te-
reny, w tym luki w zabudowie przewazajg w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinna.

Chtonno$¢ terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie - rodzaj zabudowy,
intensywno$¢ zabudowy, proporcje miedzy funkcja mieszkaniowa a innymi funkcjami

Uwzgledniajgc planowany w strefie rodzaj zabudowy, wskazniki naziemnej intensywnosci za-
budowy oraz uwzgledniajgc proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami, ustalono
chtonnos¢ tych terenéw, docelowo wyrazong w liczbie mieszkarncéw.

Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie obliczono dla kazdego typu
zabudowy, uwzgledniajagc maksymalng intensywnos¢ zabudowy (warto$é srednia dla kazdego typu
stref w catej gminie) oraz udziat procentowy funkcji towarzyszacych (wartos¢ srednia dla kazdego
typu zabudowy w catej gminie). Chtonnos¢ obliczono dla stref, w ktérych wyodrebniono tereny nie-
zabudowane, w tym luki w istniejgcej zabudowie tj. dla stref wielofunkcyjnych z zabudowg miesz-
kaniowq wielorodzinng i dla stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. Stre-
fy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowg dotyczg wytgcznie terendw istniejgcej zabudowy, w ktdrej
nie wydzielono terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie.

W celu oszacowania obliczen przyjeto usrednione wartosci, przy uwzglednieniu wartosci mo-
dalnej, wynikajgce z parametréw dla poszczegdlnych stref. Wiekszos¢ terendw mieszkaniowych
jednorodzinnych charakteryzuje sie podobnymi parametrami urbanistycznymi, w zakresie inten-
sywnosci zabudowy jak i jej wysokosci a takze udziatu funkcji towarzyszacych, co umozliwito usred-
nienie analizowanych danych, przy korekcie o wartos¢ modalnag.

W celu obliczenia docelowej chtonnosci terendw, wzieto pod uwage maksymalng powierzch-
nie catkowitg brutto i netto zabudowy (réznice miedzy stanem netto a brutto powierzchni uzytko-
wej przyjeto na poziomie 10%, ktdry stanowi Srednig z praktyki projektowej - minimalny udziat Scian
zewnetrznych i konstrukcyjnych w powierzchni uzytkowe] projektowanej zabudowy zawiera sie we
wskazanych granicach). W nastepnej kolejnosci, dla poprawnosci szacowanych danych, wzieto pod
uwage dwa wskazniki korygujace, zwigzane z funkcjami uzupetniajgcymi w skali dziatki budowlanej
(WK2) i w skali obiektu budowlanego (WK3). Ze wzgledu na profil uzupetniajgcy dla stref wielofunk-
cyjnych z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng i mieszkaniowg jednorodzinng, zwigzany z tere-
nami ustugowymi, uwzgledniajagc zachodzgce i planowane przeksztatcenia funkcjonalne miasta,
przyjeto wskaznik na poziomie: dla terenéw zabudowy wielorodzinnej WK2=0,6; dla terendw z za-
budowg jednorodzinng - na poziomie WK2=0,4. W skali obiektu budowlanego - udziat funkcji uzu-
petniajacych w powierzchni uzytkowej zabudowy - reguluje wskaznik korygujacy WK3. Dla zabudo-
wy wielorodzinnej - na poziomie WK3=0,7; zabudowy jednorodzinnej - na poziomie WK3=0,6.
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Tab. 8. Chtonnos$¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie w strefach wielofunkcyjnych z za-
budowa mieszkaniowg wielorodzinng lub jednorodzinng
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z3 = - -
S = < << < — =l S n
< < v - -~ = X ¥ O
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22| z |g53| &2 2 B B 2
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¥ 2 = o o
<< W - o o
= =
= o
o
1 SW - STREFY WIELOFUNKCYJNE Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
- 1,15 180800,00 | 88592,00 | 310072,00 | 279064,80 | 167438,88 | 117207,22 2706,86
2 SJ - STREFY WIELOFUNKCYJNE Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
- 0,6 2082300,00| 957858 1245215,4 | 1120693,86 | 448277,544 | 268966,5264 | 6211,70
Chtonnos¢ stref wielofunkcyjnych z zabudowga mieszkaniowg 8918.56
w 20-letnim horyzoncie czasowym = ’

Zrédto: obliczenia wtasne na podstawie POG Konstantyndw tédzki.

3.3.3. Woyniki bilansu - podsumowanie obliczen dotyczgcych warunku, o ktérym mowa w art. 13d
ust. 1 albo 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Bilansowanie w planie ogdélnym gminy polega na poréwnaniu zapotrzebowania na nowa za-
budowe mieszkaniowg z sumg chtonnosci terenéw niezabudowanych w wyznaczonych strefach, w
tym luk w istniejacej zabudowie. Zasady wyznaczania stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszka-
niowg lub zagrodowag okresla art. 13d ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym, ktéry wskazuje, ze w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla
ktorych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono prze-
znaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej, obszary uzupetnienia zabudowy oraz ob-
szary z istniejgcg zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie, biorgc pod
uwage uwarunkowania rozwoju przestrzennego.

W planie ogdélnym gminy nalezy wyznaczy¢ strefy z zabudowa mieszkaniowg (jednorodzinng,
wielorodzinng) i zagrodowg w takiej ilosci by chtonnosé niezabudowanych terenéw w tych strefach
zapewniata minimum (nie mniej niz) 70% wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszka-
niowag w gminie i nie przekraczata wartosci 130% tego zapotrzebowania.

Plan ogdlny gminy miasta Konstantyndw tdédzki wyznacza strefy wielofunkcyjne z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng oraz strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng o
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maksymalnej sumie chtonnosci wynoszacej fagcznie 8918,56 osoéb. Zapotrzebowanie na nowg zabu-
dowe mieszkaniowq zostato ustalone - na poziomie wynoszacym od 3822,39 do 7098,73 oséb.

W zwigzku z powyzszym suma chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie w strefach z zabudowg mieszkaniowg w catej gminie - nie moze byé mniejsza niz
3822,39 0s06b (70% ZAP) i nie moze przekroczy¢ poziomu 7098,73 (130% ZAP).

Chtonnosc stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa przekracza zapotrzebowanie na
nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie. Prég 130% ZAP zostat przekroczony. Obrazujg to ponizsze
wyliczenia:

ZAP =5 460,56 os6b
130% ZAP =7 098,73 os6b
Chtonnos¢ = 8 918,56 osob

Czyli przekroczenie wynosi:
8 918,56 — 7 098,73 = 1 819,83 osob.

W wyniku przeprowadzonych obliczen ustalono, ze suma chtonnosci terenéw niezabudowa-
nych, w tym luk w istniejacej zabudowie, potozonych w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowg, wynosi 8 918,56 0sdb i przekracza 130% wartosci zapotrzebowania na nowa zabu-
dowe mieszkaniowg w gminie, wynoszgce 7 098,73 oséb.

Przekroczenie wartosci, o ktérej mowa w art. 13d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym, wynika z chtonnosci terendw potozonych na obszarach wskazanych w art.
13d ust. 1 ustawy, w szczegdlnosci obszarach, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okre$lono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji miesz-
kaniowej, oraz obszarach uzupetnienia zabudowy. W zwigzku z powyzszym zastosowanie znajduje
art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Strefy planistyczne, o kté-
rych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, wyznaczono na obszarach, o ktérych mowa w art. 13d
ust. 1 ustawy, natomiast nie wyznaczono tych stref na pozostatych obszarach miasta. Tym samym
przekroczenie wartosci 130% zapotrzebowania na nowga zabudowe mieszkaniowg nie stanowi prze-
szkody dla przyjetego sposobu wyznaczenia stref planistycznych, wobec spetnienia przestanek okre-
Slonych w art. 13d ust. 3 ustawy.

Zakres przestrzenny terendw przyjetych do obliczenia chtonnosci odpowiada obszarom, o kté-
rych mowa w art. 13d ust. 1 ustawy, co zostato zweryfikowane w toku analiz przestrzennych po-
przez zestawienie granic stref planistycznych z zasiegiem obowigzujgcych miejscowych plandw za-
gospodarowania przestrzennego, obszaréw uzupetnienia zabudowy oraz terendw istniejgcej zabu-
dowy mieszkaniowej.

3.4. OBSZARY FAKULTATYWNE W STRUKTURZE PLANU OGOLNEGO GMINY

3.4.1. Obszar zabudowy sréodmiejskiej - delimitacja i przyczyny wyznaczenia

Zgodnie z art. 2 pkt 23 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obszar za-
budowy srédmiejskiej to potozony w miescie obszar zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowe;j
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i ustugowej. W miescie Konstantynow tddzki - wyznaczony obszar zabudowy $rédmiejskiej obejmu-
je tereny o tgcznej powierzchni 189,6 ha. Wyznaczenie obszaru zapewni mozliwos¢ zachowania i
kontynuacji cech zabudowy srédmiejskiej, definiujgcej centrum miasta. W obszarze tym bedzie
mozliwe zastosowanie odstepstw okreslonych w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim muszq odpowiadac¢ budynki i ich usytuo-
wanie. Zgodnie z art. 20 ust. 4 pkt 1 dla terendéw potozonych w obszarze zabudowy srédmiejskiej w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego bedzie mozna ustali¢ minimalny udziat po-
wierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 2/3 minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej okreslonej dla strefy planistycznej obejmujacej teren.

Konstantyndw tddzki posiada specyficzng strukture urbanistyczng, charakterystyczng dla
miast rozwijajgcych sie historycznie w bezposrednim sgsiedztwie duzego osrodka metropolitalnego,
jakim jest £édz. Uktad przestrzenny miasta oparty jest przede wszystkim na historycznych osiach
komunikacyjnych, w szczegdlnosci ulicy tédzkiej oraz placu Kosciuszki, ktére stanowig gtdwny rdzen
funkcjonalny i kompozycyjny miasta. W obrebie tego uktadu wyksztatcita sie zabudowa o charakte-
rze $Srédmiejskim, posiadajgca cechy koncentracji funkcji ustugowych, mieszkaniowych, administra-
cyjnych i spotecznych. Miasto charakteryzuje sie zdefiniowanym centrum miasta, uksztattowanym
wzdtuz gtéwnej osi komunikacyjnej, z elementami krystalizujgcymi uktad - placami miejskimi, w tym
gtéwnym - centralnym placem (historyczny Maty Rynek - wspdtczesnie plac Jana Pawta Il - Plac Ko-
$ciuszki). Srédmiejska cze$¢ Konstantynowa stanowi zaréwno jego gtéwna przestrzen publiczng
koncentrujgcg ustugi centrotwodrcze jak i reprezentatywne dla krajobrazu kulturowego miasta -
elementy ukfadu urbanistycznego miasta, w ktérym koncentrujg sie zabytki zwigzane z tozsamoscia
kulturows.

Struktura zabudowy srédmiejskiej Konstantynowa tddzkiego jest jednak odmienna od kla-
sycznych, wielkomiejskich srédmiesé. Nie jest to intensywna zabudowa pierzejowa o wysokiej ge-
stosci i dominacji zabudowy wielokondygnacyjnej, lecz raczej struktura matomiasteczkowa, rozwija-
jaca sie etapowo, z zachowaniem znacznego udziatu zabudowy jednorodzinnej, ustug lokalnych oraz
obiektéw historycznych. Charakterystyczne sg tu relatywnie niewielkie kwartaty urbanistyczne, duzy
udziat zieleni przyulicznej, lokalne przestrzenie publiczne oraz silne powigzanie funkcji mieszkanio-
wych i ustugowych. Zabudowa srédmiejska ma nie tylko wymiar funkcjonalny, ale réwniez kulturo-
wy i kompozycyjny.

W kontekscie sporzadzania planu ogdlnego gminy szczegdlnego znaczenia nabiera pojecie
,obszaru zabudowy $rédmiejskiej”. Jest ono istotne zarowno z punktu widzenia polityki przestrzen-
nej, jak i mozliwosci ksztattowania parametréw urbanistycznych oraz zasad zagospodarowania te-
rendw. Obszar zabudowy srédmiejskiej powinien by¢ wyznaczany nie wytgcznie na podstawie in-
tensywnosci zabudowy, lecz przede wszystkim w oparciu o rzeczywiste cechy struktury urbanistycz-
nej, funkcjonalnej i spotecznej miasta.

W przypadku Konstantynowa tddzkiego obszar zabudowy srédmiejskiej powinien obejmowac
przede wszystkim historyczne centrum miasta wraz z terenami bezposrednio zwigzanymi funkcjo-
nalnie z gtéwnymi przestrzeniami publicznymi i koncentracjg ustug. Kluczowe znaczenie majg tu
ciggtosc urbanistyczna, dostepnosc piesza, obecnos¢ funkcji publicznych, ustugowych i administra-
cyjnych, a takze intensywnos¢ relacji spotecznych zachodzgcych w przestrzeni miejskiej.
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Wyznaczenie obszaru zabudowy srodmiejskiej w planie ogdlnym ma istotne konsekwencje
planistyczne- umozliwia m.in. prowadzenie Swiadomej polityki rewitalizacyjnej i wzmacnianie miej-
skiego charakteru centrum Konstantynowa tddzkiego. Szczegdlnie istotne jest zachowanie lokalnej
skali urbanistycznej oraz charakterystycznych cech matego miasta satelickiego.

Obszar zabudowy $rédmiejskiej moze rowniez petnic¢ funkcje narzedzia wspierajgcego rozwoj
transportu publicznego oraz mobilnosci pieszej i rowerowe]. Koncentracja funkcji ustugowych i pu-
blicznych w centrum miasta sprzyja ograniczaniu rozpraszania zabudowy oraz zmniejszaniu presji
suburbanizacyjnej. W tym znaczeniu obszar srodmiejski staje sie nie tylko kategorig formalno-
planistyczng, ale takze instrumentem realizacji zrGwnowazonego rozwoju i wzmacniania miejskiej
jakosci przestrzeni.

Srédmiejski charakter centrum miasta zostat uwzgledniony w projektowanej Strategii rozwoju
Konstantynowa tédzkiego, w ktérej model struktury funkcjonalno-przestrzennej uwzglednia tzw.
strefe srodmiejskg. Powyzsze stato sie dodatkowym argumentem szerszego wyznaczenia obszaru,
obejmujgcego trzy jednostki uktadu przestrzennego, powigzane z centralnym placem miejskim.

W Planie ogdélnym Konstantynowa tddzkiego obszar zabudowy srddmiejskiej jest rozumiany
jako przestrzen o szczegdlnym znaczeniu urbanistycznym, spotecznym i kulturowym, stanowigca
centrum zycia miejskiego oraz podstawowy element struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta.
Jego wyznaczenie wynika z analizy rzeczywistych proceséw urbanistycznych, historycznego rozwoju
miasta oraz wspotczesnych potrzeb spotecznych i funkcjonalnych.

Wyznaczajac granice obszaru zabudowy $rédmiejskiej uwzgledniono:

1. Typologie zabudowy miasta Konstantynéw todzki, wyrézniajgca tereny o cechach zabudowy
srodmiejskiej niskiej intensywnosci, zwigzanej z centrum miasta wraz z terenami bezposred-
nio zwigzanymi funkcjonalnie z gtéwnymi przestrzeniami publicznymi i koncentracjg ustug;

2. Granice historycznych jednostek przestrzennych miasta zwigzanych z powstaniem i rozwojem
jednostki osadniczej, w granicach ktérych koncentrujg sie zabytki Konstantynowa tédzkiego;

3. Projektowang polityke przestrzenng miasta przewidujgcg obszar strategicznych wytycznych
funkcjonalno-przestrzennych - strefe srddmiejskg jako element modelu rozwoju struktury
funkcjonalno-przestrzennej wg Strategii rozwoju Konstantynowa tédzkiego na lata 2026-2035
a takze uwzgledniajgc docelowe potrzeby rewaloryzacyjne i rewitalizacyjne miasta.
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Ryc. 8. Obszar zabudowy srédmiejskiej Konstantynowa tédzkiego
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie POG Konstantynowa tdédzkiego.

3.4.2. Obszar dostepnosci infrastruktury spotecznej

Jednym z fakultatywnych elementéw planu ogdlnego gminy jest obszar dostepnosci infra-
struktury spotecznej. W ramach pierwszej edycji Planu ogdlnego gminy Konstantyndw tédzki odstg-
piono od wyznaczenia tego obszaru.

3.5. KATALOG STREF WIELOFUNKCYJNYCH
Z ZABUDWOA MIESZKANIOWA LUB ZAGRODOWA

Wyznaczajac strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa (jednorodzinng, wielorodzinng)
lub zagrodowg uwzgledniono, przede wszystkim:

1)  przeznaczenia terenu w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzen-
nego, w tym proporcje pomiedzy terenami zabudowanymi a niezabudowanymi;

2)  obszary uzupetnienia zabudowy, w tym zdiagnozowane luki w zabudowie;

3) istniejgce zagospodarowanie terenu oraz wystepujace uwarunkowania, w tym istniejgca i pla-
nowang infrastrukture drogowsg;

4)  przepisy odrebne ograniczajgce mozliwos¢ zagospodarowania terenu lub lokalizacji obiektéw
budowlanych, szczegdlnie zwigzane z obiektami przestrzennymi warunkujgcymi strukture
funkcjonalno-przestrzenng miasta.
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Tab. 9. Podstawowa struktura POG Konstantynow toédzki - katalog wyznaczonych wielofunkcyjnych stref
planistycznych miasta

Podstawowy katalog stref planistycznych Gminne standardy urbanistyczne
EJ .. maksy- maksy-
2 | _ > m':"' malna maksy- malny
N § N makny minimalny | naziemna malna udziat
:; VE>,. _E_J, azwa strefy w:m?z- udziat PBC | intensyw- wysokos¢ po-
= - PBC* nos¢ zabu- | zabudowy | wierzchni
dowy zabudowy
33 | sw strefa wiglofunk.cyjna z z:'abudowa +>30% . . . N
mieszkaniowa wielorodzinng
176 | s strefa wiglofun.kcyjna z z:-abudowa +>30% . . . N
mieszkaniowa jednorodzinng
strefa wielofunkcyjna z zabudowg
5 Sz +>30% + + + +
zagrodowa
Oznaczenia przyjete w tabeli:
*PBC powierzchnia biologicznie czynna
+ wskaznik ustalany obligatoryjnie

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie rozporzgdzenia wykonawczego do planu ogélnego gminy, Planu
ogdlnego gminy Konstantynow tdédzki. .

3.5.1. Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW)

Profil funkcjonalny podstawowy, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow, zmienionym rozporzqdzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r., zmienionym rozporzqdzeniem Ministra
Finansdw i Gospodarki z dnia 9 grudnia 2025 r. obejmuje:

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ, TEREN UStUG, TEREN KOMUNIKACII,
TEREN ZIELENI URZADZONEJ, TEREN OGRODOW DZIALKOWYCH, TEREN INFRASTRUKTURY TECH-

NICZNEJ*

* (TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ dotyczy: terendw telekomunikacji, innych terenéw infra-
struktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?)

Profil funkcjonalny dodatkowy: ustalono w petnym zakresie, dopuszczonym rozporzgdzeniem
(teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren handlu wielkopowierzchniowego, teren zie-
leni naturalnej, teren lasu, teren wod
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Tab. 10. Katalog stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna

LP.

OZNACZENIE STREFY PLANISTYCZNE)J

PROFIL UZUPELNIAJACY

MAKSYMALNA NADZIEMNA
INTENSYWNOSC ZABUDOWY

MAKSYMALNY UDZIAt POWIERZCHNI
ZABUDOWY

z z

MAKSYMALNA WYSOKOSC Z
ABUDOWY

MINIMALNY UDZIAt POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE CZYNNE)J

1sw

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, te-
ren handlu wielkopowierzchniowego, teren zieleni
naturalnej, teren ogrodéw dziatkowych, teren lasu,
teren wod

15

25W

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, te-
ren handlu wielkopowierzchniowego, teren zieleni
naturalnej, teren ogrodéw dziatkowych, teren lasu,
teren wod

60

12

30

3SW

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, te-
ren handlu wielkopowierzchniowego, teren zieleni
naturalnej, teren ogrodéw dziatkowych, teren lasu,
teren wod

1,6

60

15

30

4SW

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, te-
ren handlu wielkopowierzchniowego, teren zieleni
naturalnej, teren ogrodéw dziatkowych, teren lasu,
teren wod

30

12

40

55w

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, te-
ren handlu wielkopowierzchniowego, teren zieleni
naturalnej, teren ogrodéw dziatkowych, teren lasu,
teren wod

45

14

40

6SW

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, te-
ren handlu wielkopowierzchniowego, teren zieleni
naturalnej, teren ogrodéw dziatkowych, teren lasu,
teren wod

45

14

40

7SW

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, te-
ren handlu wielkopowierzchniowego, teren zieleni
naturalnej, teren ogrodéw dziatkowych, teren lasu,
teren wod

45

14

40

8swW

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, te-
ren handlu wielkopowierzchniowego, teren zieleni
naturalnej, teren ogrodéw dziatkowych, teren lasu,
teren wod

0,9

50

12

20

9swW

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, te-
ren handlu wielkopowierzchniowego, teren zieleni
naturalnej, teren ogrodéw dziatkowych, teren lasu,
teren wod

0,9

50

12

20
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10

10SW

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, te-
ren handlu wielkopowierzchniowego, teren zieleni
naturalnej, teren ogrodéw dziatkowych, teren lasu,
teren wod

1,2

50

14

40

11

11SwW

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, te-
ren handlu wielkopowierzchniowego, teren zieleni
naturalnej, teren ogrodéw dziatkowych, teren lasu,
teren wod

1,2

40

14

45

12

125w

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, te-
ren handlu wielkopowierzchniowego, teren zieleni
naturalnej, teren ogrodéw dziatkowych, teren lasu,
teren wod

1,2

50

14

30

13

135swW

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, te-
ren handlu wielkopowierzchniowego, teren zieleni
naturalnej, teren ogrodéw dziatkowych, teren lasu,
teren wod

1,2

40

14

45

14

14SW

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, te-
ren handlu wielkopowierzchniowego, teren zieleni
naturalnej, teren ogrodow dziatkowych, teren lasu,
teren wod

1,2

40

14

45

15

155w

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, te-
ren handlu wielkopowierzchniowego, teren zieleni
naturalnej, teren ogrodéw dziatkowych, teren lasu,
teren wod

35

14

50

16

16SW

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, te-
ren handlu wielkopowierzchniowego, teren zieleni
naturalnej, teren ogrodéw dziatkowych, teren lasu,
teren wod

60

12

30

17

17SwW

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, te-
ren handlu wielkopowierzchniowego, teren zieleni
naturalnej, teren ogrodéw dziatkowych, teren lasu,
teren wod

50

12

25

18

185w

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, te-
ren handlu wielkopowierzchniowego, teren zieleni
naturalnej, teren ogrodéw dziatkowych, teren lasu,
teren wod

50

15

25

19

19w

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, te-
ren handlu wielkopowierzchniowego, teren zieleni
naturalnej, teren ogrodéw dziatkowych, teren lasu,
teren wod

1,2

40

10

50

20

20SW

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, te-
ren handlu wielkopowierzchniowego, teren zieleni
naturalnej, teren ogrodéw dziatkowych, teren lasu,
teren wod

85

12

21

21SwW

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, te-
ren handlu wielkopowierzchniowego, teren zieleni
naturalnej, teren ogrodéw dziatkowych, teren lasu,
teren wod

1,9

50

12

20

22

225SW

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, te-
ren handlu wielkopowierzchniowego, teren zieleni
naturalnej, teren ogrodéw dziatkowych, teren lasu,
teren wod

1,5

50

30
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23

23SW

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, te-
ren handlu wielkopowierzchniowego, teren zieleni
naturalnej, teren ogrodéw dziatkowych, teren lasu,
teren wod

1,3

70

10

10

24

24SW

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, te-
ren handlu wielkopowierzchniowego, teren zieleni
naturalnej, teren ogrodéw dziatkowych, teren lasu,
teren wod

1,3

70

10

10

25

255W

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, te-
ren handlu wielkopowierzchniowego, teren zieleni
naturalnej, teren ogrodéw dziatkowych, teren lasu,
teren wod

50

10

20

26

265W

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, te-
ren handlu wielkopowierzchniowego, teren zieleni
naturalnej, teren ogrodéw dziatkowych, teren lasu,
teren wod

1,5

50

12

20

27

27SW

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, te-
ren handlu wielkopowierzchniowego, teren zieleni
naturalnej, teren ogroddéw dziatkowych, teren lasu,
teren wod

1,2

50

12

30

28

285w

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, te-
ren handlu wielkopowierzchniowego, teren zieleni
naturalnej, teren ogrodéw dziatkowych, teren lasu,
teren wod

45

14

40

29

29SW

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, te-
ren handlu wielkopowierzchniowego, teren zieleni
naturalnej, teren ogrodéw dziatkowych, teren lasu,
teren wod

45

14

40

30

305w

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, te-
ren handlu wielkopowierzchniowego, teren zieleni
naturalnej, teren ogrodéw dziatkowych, teren lasu,
teren wod

45

14

40

31

31SwW

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, te-
ren handlu wielkopowierzchniowego, teren zieleni
naturalnej, teren ogrodéw dziatkowych, teren lasu,
teren wod

45

14

40

32

325W

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, te-
ren handlu wielkopowierzchniowego, teren zieleni
naturalnej, teren ogrodéw dziatkowych, teren lasu,
teren wod

45

14

40

33

33SW

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, te-
ren handlu wielkopowierzchniowego, teren zieleni
naturalnej, teren ogrodéw dziatkowych, teren lasu,
teren wod

1,6

60

15

30

34

34SW

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, te-
ren handlu wielkopowierzchniowego, teren zieleni
naturalnej, teren ogrodéw dziatkowych, teren lasu,
teren wod

1,2

50

14

30

35

355w

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, te-
ren handlu wielkopowierzchniowego, teren zieleni
naturalnej, teren ogrodéw dziatkowych, teren lasu,
teren wod

45

14

40
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teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, te-
ren handlu wielkopowierzchniowego, teren zieleni
naturalnej, teren ogrodéw dziatkowych, teren lasu,
teren wod

36 | 36SW

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, te-
ren handlu wielkopowierzchniowego, teren zieleni
naturalnej, teren ogrodéw dziatkowych, teren lasu,
teren wod

37 | 37SW 1,2 50 14 30

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, te-
ren handlu wielkopowierzchniowego, teren zieleni
naturalnej, teren ogrodéw dziatkowych, teren lasu,
teren wod

38 | 385w 1,2 50 14 30

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie POG Konstantyndw tdédzki.

3.5.2. Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng

Profil funkcjonalny podstawowy, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw, zmienionym rozporzqdzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r., zmienionym rozporzqdzeniem Ministra
Finanséw i Gospodarki z dnia 9 grudnia 2025 r. obejmuje:

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ, TEREN UStUG, TEREN KOMUNIKACII,
TEREN ZIELENI URZADZONEJ, TEREN OGRODOW DZIALKOWYCH, TEREN INFRASTRUKTURY TECH-
NICZNEJ*

* (TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ dotyczy: terendw telekomunikacji, innych terenéw infra-
struktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?)

Profil funkcjonalny dodatkowy: ustalono w petnym zakresie, dopuszczonym rozporzadzeniem
(teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
waod

Tab. 11. Katalog stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna

7z z

MAKSYMALNA WYSOKOSC ZABUDOWY

LP. PROFIL UZUPEELNIAJACY

OZNACZENIE STREFY PLANISTYCZNE)J
MAKSYMALNA NADZIEMNA
INTENSYWNOSC ZABUDOWY

MAKSYMALNY UDZIAt POWIERZCHNI

ZABUDOWY
MINIMALNY UDZIAt POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE CZYNNE)J
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1 1s) tere.n zabudqu Igtnlskowej .Iub rekreacji IndyWIdE,l- 0,5 15 9 75
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

) 2] tere!w zabudqu Igtnlskowej 'Iub rekreacji |ndyW|d’u— 1 50 9 30
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd

3 35) tere.n zabudqu Igtnlskowej .Iub rekreacji IndyWIdE,l- 0,5 50 12 50
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

4 45} tere!w zabudqu Igtnlskowej .Iub rekreacji |ndyW|d’u— 0,6 50 13 60
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

5 5s) tere.n zabudqu Igtnlskowej .Iub rekreacji IndyWIdE,l- 0,5 50 13 30
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

6 65) terep zabudqu Igtmskowej .Iub rekreacji IndyWIdEJ- 0,5 15 13 70
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

7 75) tere.n zabudqu Igtmskowej .Iub rekreacji |ndyW|dEJ- 0.6 50 14 30
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

3 35) terep zabudqu Igtmskowej .Iub rekreacji IndyWIdEJ- 0,6 50 13 30
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

9 95) terep zabudqu Igtmskowej 'Iub rekreacji IndyWIdEJ- 0,6 50 13 40
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

10 105 tere.n zabudqu Igtmskowej .Iub rekreacji IndyWIdEJ- 0,8 50 13 70
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

11 11S) terep zabudqu I§tn|skowej 'Iub rekreacji IndyWIdEJ- 0,8 15 13 70
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

12 125) tere.n zabudqu Igtmskowej .Iub rekreacji IndyWIdEJ- 0,6 70 13 60
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

13 13S) terep zabudqu I§tn|skowej 'Iub rekreacji IndyWIdEJ- 0,6 70 13 60
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

14 145) terep zabudqu I(?tnlskowej .Iub rekreacji |ndyW|dE.|- 0.6 50 13 60
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

15 155) tere.n zabudqu |?tnISkOWEJ .Iub rekreacji IndyWIdE,l- 0,6 50 13 60
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

16 165) terep zabudqu I(?tnlskowej .Iub rekreacji |ndyW|dE.|- 15 70 12 20
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

17 175) tere.n zabudqu |?tnISkOWEJ .Iub rekreacji IndyWIdE,l- 0,6 40 13 30
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

18 185) tere‘n zabudqu I?tnlskowej 'Iub rekreacji |ndyW|dE.|- 0,5 50 12 50
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
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teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidu-

19 19S)J . . . . , 0,5 50 9 40
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

20 505 tere!w zabudqu Igtnlskowej 'Iub rekreacji |ndyW|d’u— 0,5 50 12 20
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

21 515 tere.n zabudqu Igtnlskowej .Iub rekreacji IndyWIdE,l- 0,6 50 12 20
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

29 995 tere!w zabudqu Igtnlskowej 'Iub rekreacji |ndyW|d’u— 0,6 70 12 20
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

’3 53] tere.n zabudqu Igtnlskowej .Iub rekreacji IndyWIdE,l- 03 40 12 60
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

24 545) terep zabudqu Igtmskowej .Iub rekreacji IndyWIdEJ- 03 40 9,5 60
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

25 555) terep zabudqu Igtmskowej 'Iub rekreacji IndyWIdEJ- 03 40 9,5 60
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

26 565 tere.n zabudqu Igtmskowej .Iub rekreacji |ndyW|dEJ- 0,3 40 9,5 60
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

27 575) terep zabudqu Igtmskowej 'Iub rekreacji IndyWIdEJ- 0,5 40 10 40
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

)8 58] tere.n zabudqu Igtmskowej .Iub rekreacji IndyWIdEJ- 0,5 40 10 40
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

79 595 terep zabudqu I§tn|skowej 'Iub rekreacji IndyWIdEJ- 0,5 40 10 40
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

30 308) tere.n zabudqu Igtmskowej .Iub rekreacji IndyWIdEJ- 03 40 9 50
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

31 315) terep zabudqu I§tn|skowej 'Iub rekreacji IndyWIdEJ- 0,5 50 11 40
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

37 37 terep zabudqu I(?tnlskowej .Iub rekreacji |ndyW|dE.|- 0.6 10 10 60
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

33 339) tere.n zabudqu |?tnISkOWEJ .Iub rekreacji IndyWIdE,l- 0,6 40 12 50
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

34 345 terep zabudqu I(?tnlskowej .Iub rekreacji |ndyW|dE.|- 1 40 12 50
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

35 359) tere.n zabudqu Igtmskowej .Iub rekreacji IndyWIdE,l- 0,6 40 12 50
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

36 365 tere.n zabudqu I(.etnlskowej .Iub rekreacji IndyWIdE.l- 1 40 12 50
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
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37 37 tere.n zabudqu Igtmskowej .Iub rekreacji IndyWIdE,l- 1 40 12 50
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

38 385) tere!w zabudqu Igtnlskowej 'Iub rekreacji |ndyW|d’u— 0,6 30 12 60
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

39 395) tere.n zabudqu Igtnlskowej .Iub rekreacji IndyWIdE,l- 0.6 20 12 70
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

0 40 tere!w zabudqu Igtnlskowej 'Iub rekreacji |ndyW|d’u— 0,6 30 12 50
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

a1 415) tere.n zabudqu Igtnlskowej .Iub rekreacji IndyWIdE,l- 0,6 20 12 70
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

42 475 terep zabudqu Igtmskowej 'Iub rekreacji IndyWIdEJ- 0,6 30 12 50
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

43 435) tere.n zabudqu Igtmskowej .Iub rekreacji |ndyW|dEJ- 0.6 20 12 70
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

44 445 terep zabudqu Igtmskowej .Iub rekreacji IndyWIdEJ- 0,6 30 12 50
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

45 45 terep zabudqu Igtmskowej 'Iub rekreacji IndyWIdEJ- 0,6 20 12 70
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

46 46 tere.n zabudqu Igtmskowej .Iub rekreacji IndyWIdEJ- 0.6 20 12 70
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

47 475 terep zabudqu I§tn|skowej 'Iub rekreacji IndyWIdEJ- 0,8 30 9 70
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

48 485) tere.n zabudqu Igtmskowej .Iub rekreacji IndyWIdEJ- 1 40 10 50
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

49 495 terep zabudqu I§tn|skowej 'Iub rekreacji IndyWIdEJ- 0,6 40 10,5 50
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

50 50 terep zabudqu I(?tnlskowej .Iub rekreacji |ndyW|dE.|- 0.6 20 10 70
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

51 515) tere.n zabudqu |?tnISkOWEJ .Iub rekreacji IndyWIdE,l- 0,8 20 12 70
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

52 525 terep zabudqu I(?tnlskowej .Iub rekreacji |ndyW|dE.|- 0,8 20 12 70
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

53 539) tere.n zabudqu |?tnISkOWEJ .Iub rekreacji IndyWIdE,l- 0,8 30 12 60
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

54 545 tere‘n zabudqu I?tnlskowej 'Iub rekreacji |ndyW|dE.|- 0,8 40 12 50
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
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teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidu-

55 55SJ . . ) . , 0,8 40 12 50
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

56 565) tere!w zabudqu Igtnlskowej 'Iub rekreacji |ndyW|d’u— 0,8 20 12 30
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

57 57 tere.n zabudqu Igtnlskowej .Iub rekreacji IndyWIdE,l- 0,6 50 12 30
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

53 585) tere!w zabudqu Igtnlskowej 'Iub rekreacji |ndyW|d’u— 0,8 60 9 ’5
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

59 595) tere.n zabudqu Igtnlskowej .Iub rekreacji IndyWIdE,l- 0,8 40 9 50
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

60 60S) terep zabudqu Igtmskowej .Iub rekreacji IndyWIdEJ- 0,5 45 10 30
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

61 61S) terep zabudqu Igtmskowej .Iub rekreacji IndyWIdEJ- 0,6 50 8 30
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

62 625) tere.n zabudqu Igtmskowej .Iub rekreacji |ndyW|dEJ- 0.6 45 10 40
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

63 635) terep zabudqu Igtmskowej .Iub rekreacji IndyWIdEJ- 0,6 45 10 40
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

64 645) tere.n zabudqu Igtmskowej .Iub rekreacji IndyWIdEJ- 0,6 45 10 40
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

65 655) terep zabudqu I§tn|skowej .Iub rekreacji IndyWIdEJ- 0,8 65 3 20
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

66 665) tere.n zabudqu Igtmskowej .Iub rekreacji IndyWIdEJ- 0,8 50 9 55
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

67 675 terep zabudqu I§tn|skowej 'Iub rekreacji IndyWIdEJ- 0,5 25 10 70
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd

68 635 terep zabudqu I(?tnlskowej .Iub rekreacji |ndyW|dE.|- 0,8 20 115 60
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

69 695) tere.n zabudqu |?tnISkOWEJ .Iub rekreacji IndyWIdE,l- 0,8 20 115 60
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

70 70 terep zabudqu I(?tnlskowej .Iub rekreacji |ndyW|dE.|- 0,8 20 115 60
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

71 715) tere.n zabudqu |?tnISkOWEJ .Iub rekreacji IndyWIdE,l- 0,8 40 12 50
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

72 275 tere.n zabudqu I(.etnlskowej .Iub rekreacji IndyWIdE.l- 0,8 40 115 50
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
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73 739 tere.n zabudqu Igtnlskowej .Iub rekreacji IndyWIdE,l- 0,8 40 115 50
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

7 245) tere!w zabudqu Igtnlskowej 'Iub rekreacji |ndyW|d’u— 0,5 40 115 50
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

75 755) tere.n zabudqu Igtnlskowej .Iub rekreacji IndyWIdE,l- 0,5 40 115 40
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

76 765) tere!w zabudqu Igtnlskowej 'Iub rekreacji |ndyW|d’u— 15 40 10 60
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

77 775 tere.n zabudqu Igtnlskowej .Iub rekreacji IndyWIdE,l- ) 30 9 70
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

78 785) terep zabudqu Igtmskowej 'Iub rekreacji IndyWIdEJ- 15 50 12 30
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

79 295 tere.n zabudqu Igtmskowej .Iub rekreacji IndyWIdl:J- 0,8 40 9 30
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

30 805 terep zabudqu Igtmskowej .Iub rekreacji IndyWIdEJ- 0,8 40 9 30
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

31 815) terep zabudqu Igtmskowej 'Iub rekreacji IndyWIdEJ- 0,8 40 9 50
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

82 875 tere.n zabudqu Igtmskowej .Iub rekreacji IndyWIdEJ- 0.6 30 10 50
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

33 839) terep zabudqu I§tn|skowej 'Iub rekreacji IndyWIdEJ- 1 50 9 30
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

84 845) tere.n zabudqu Igtmskowej .Iub rekreacji IndyWIdEJ- 1 50 9 30
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

85 855) terep zabudqu I§tn|skowej 'Iub rekreacji IndyWIdEJ- 0,6 40 10 60
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

36 865 terep zabudqu I(?tnlskowej .Iub rekreacji |ndyW|dE.|- 0.6 30 10 60
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

87 875) tere.n zabudqu |?tnISkOWEJ .Iub rekreacji IndyWIdE,l- 1 70 12 30
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

38 885 terep zabudqu I(?tnlskowej .Iub rekreacji |ndyW|dE.|- 0,8 40 10 60
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

89 895) tere.n zabudqu |?tnISkOWEJ .Iub rekreacji IndyWIdE,l- 15 50 10 5
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

9 905 tere‘n zabudqu |?tnISk0WEJ 'Iub rekreacji |ndyW|dE.|- 13 40 10 25
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
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91 915) tere.n zabudqu |(?tnISkOWEJ .Iub rekreacji IndyWIdE,l- 0,7 50 10 30
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

92 925) tere!ﬁ zabudqu Igtnlskowej 'Iub rekreacji |ndyW|d’u— 03 40 10 50
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

93 939) tere.n zabudqu |(?tnISkOWEJ .Iub rekreacji IndyWIdE,l- 0,3 40 10 50
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

94 945) tere!ﬁ zabudqu Igtnlskowej .Iub rekreacji |ndyW|d’u— 0,8 40 10 60
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

95 955) tere.n zabudqu Igtnlskowej .Iub rekreacji IndyWIdE,l- 0,8 40 10 60
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

96 965) terep zabudqu Igtnlskowej .Iub rekreacji IndyWIdEJ- 13 40 10 75
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

97 975) terep zabudqu Igtmskowej 'Iub rekreacji IndyWIdEJ- 1 50 10 30
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

98 985) tere.n zabudqu Igtmskowej .Iub rekreacji |ndyW|dEJ- 0.6 30 10 60
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

99 995) terep zabudqu Igtmskowej 'Iub rekreacji IndyWIdEJ- 0,6 30 10 60
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

100 | 100 tere.n zabudqu Igtmskowej .Iub rekreacji IndyWIdEJ- 0,7 35 10 50
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

101 | 101s) terep zabudqu I§tn|skowej 'Iub rekreacji IndyWIdEJ- 03 40 10 60
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

102 | 1075 tere.n zabudqu Igtmskowej .Iub rekreacji IndyWIdEJ- 1 50 10 30
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

103 | 103s) terep zabudqu I§tn|skowej 'Iub rekreacji IndyWIdEJ- 15 50 10 30
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

104 | 104s) terep zabudqu I?tnlskowej .Iub rekreacji |ndyW|dE.|- 15 50 10 30
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

105 | 1058 tere.n zabudqu |?tl’1ISkOWEJ .Iub rekreacji IndyWIdE,l- 15 50 10 30
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

106 | 1065) terep zabudqu I?tnlskowej .Iub rekreacji |ndyW|dE.|- 0,9 60 10 25
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

107 | 107s) tere.n zabudqu |?tl’1ISkOWEJ .Iub rekreacji IndyWIdE,l- 0,6 50 12 40
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

108 | 108s) tere.n zabudqu I(.etnlskowej .Iub rekreacji IndyWIdE.l- 15 70 12 5
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
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109 | 109 tere.n zabudqu Igtnlskowej .Iub rekreacji IndyWIdE,l- 1 40 12 30
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

110 | 1105 tere!w zabudqu Igtnlskowej 'Iub rekreacji |ndyW|d’u— 1 40 12 30
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

111 | 1118 tere.n zabudqu Igtnlskowej .Iub rekreacji IndyWIdE,l- 0,8 40 9 50
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

112 | 1125 tere!w zabudqu Igtnlskowej 'Iub rekreacji |ndyW|d’u— 0,8 50 9 60
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

113 | 1135 tere.n zabudqu Igtnlskowej .Iub rekreacji IndyWIdE,l- 16 70 12 20
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

114 | 1145 terep zabudqu Igtmskowej 'Iub rekreacji IndyWIdEJ- 0,8 50 9 50
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

115 | 1159 tere.n zabudqu Igtmskowej .Iub rekreacji |ndyW|dEJ- 0.6 95 9 70
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

116 | 116) terep zabudqu Igtmskowej .Iub rekreacji IndyWIdEJ- 0,8 50 9 30
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

117 | 117s) terep zabudqu Igtmskowej 'Iub rekreacji IndyWIdEJ- 0,6 30 10 50
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

118 | 1185 tere.n zabudqu Igtmskowej .Iub rekreac;ji IndyWIdEJ- 1 40 10 60
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

119 | 1195 terep zabudqu I§tn|skowej 'Iub rekreacji IndyWIdEJ- 0,6 15 10 60
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

120 | 120 tere.n zabudqu Igtmskowej .Iub rekreacji IndyWIdEJ- 0,6 30 9 40
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

121 | 1218 terep zabudqu I§tn|skowej 'Iub rekreacji IndyWIdEJ- 0,8 70 10 30
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

122 | 1225) terep zabudqu I(?tnlskowej .Iub rekreacji IndyWIdE.I- 0,8 50 12 30
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

123 | 1239 tere.n zabudqu |?tnISkOWEJ .Iub rekreacji IndyWIdE,l- 0,3 40 10 50
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

124 | 1245) terep zabudqu I(?tnlskowej .Iub rekreacji IndyWIdE.I- 0,7 50 10 30
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

125 | 1259 tere.n zabudqu |?tnISkOWEJ .Iub rekreacji IndyWIdE,l- 0,7 50 10 30
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

126 | 1265) tere‘n zabudqu I?tnlskowej 'Iub rekreacji IndyWIdE.I- 0,8 50 9 30
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
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127 | 1275 tere.n zabudqu |(?tnISkOWEJ .Iub rekreacji IndyWIdE,l- 0.6 20 9 70
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

128 | 1285 tere!ﬁ zabudqu Igtnlskowej 'Iub rekreacji |ndyW|d’u— 0,6 30 9 60
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

129 | 129 tere.n zabudqu |(?tnISkOWEJ .Iub rekreacji IndyWIdE,l- 0,3 50 10 50
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

130 | 1305 tere!ﬁ zabudqu Igtnlskowej 'Iub rekreacji |ndyW|d’u— 0,6 50 10 30
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

131 | 1315 tere.n zabudqu Igtnlskowej .Iub rekreacji IndyWIdE,l- 0.6 50 10 30
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

132 | 1325 terep zabudqu Igtmskowej .Iub rekreacji IndyWIdEJ- 0,5 50 10 40
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

133 | 1335 terep zabudqu Igtmskowej 'Iub rekreacji IndyWIdEJ- 0,5 50 11 40
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

134 | 1345 tere.n zabudqu Igtmskowej .Iub rekreacji |ndyW|dEJ- 0,5 50 11 40
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

135 | 1359 terep zabudqu Igtmskowej 'Iub rekreacji IndyWIdEJ- 0,5 50 11 40
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

136 | 136 tere.n zabudqu Igtmskowej .Iub rekreacji IndyWIdEJ- 0,5 30 12 60
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

137 | 1375 terep zabudqu I§tn|skowej 'Iub rekreacji IndyWIdEJ- 0,5 30 12 60
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

138 | 1385 tere.n zabudqu Igtmskowej .Iub rekreacji IndyWIdEJ- 0.6 70 13 60
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

139 | 1395 terep zabudqu I§tn|skowej 'Iub rekreacji IndyWIdEJ- 0,6 50 13 60
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

140 | 1405) terep zabudqu I?tnlskowej .Iub rekreacji |ndyW|dE.|- 0,8 20 12 70
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

141 | 141s) tere.n zabudqu |?tl’1ISkOWEJ .Iub rekreacji IndyWIdE,l- 0,5 40 115 40
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

142 | 142s) terep zabudqu I?tnlskowej .Iub rekreacji IndyWIdE.I- 0.5 40 115 50
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

143 | 1435 tere.n zabudqu |?tl’1ISkOWEJ .Iub rekreacji IndyWIdE,l- 0,5 40 115 40
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

144 | 144s) tere.n zabudqu I(.etnlskowej .Iub rekreacji IndyWIdE.l- 0,5 45 10 30
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
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145 | 1455 tere.n zabudqu |(?tnISkOWEJ .Iub rekreacji IndyWIdE,l- 0,5 45 10 30
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

146 | 1465 tere!ﬁ zabudqu Igtnlskowej 'Iub rekreacji |ndyW|d’u— 0,5 45 10 30
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

147 | 147s) tere.n zabudqu |(?tnISkOWEJ .Iub rekreacji IndyWIdE,l- 1 50 9 30
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

148 | 1485 tere!ﬁ zabudqu Igtnlskowej 'Iub rekreacji |ndyW|d’u— 0,6 50 g 30
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

149 | 1495 tere.n zabudqu Igtnlskowej .Iub rekreacji IndyWIdE,l- 0,8 50 12 30
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

150 | 1505 terep zabudqu |?tnISk0WGJ 'Iub rekreacji IndyWIdEJ- 0,5 50 11 40
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

151 | 1518 tere.n zabudqu Igtmskowej .Iub rekreacji |ndyW|dEJ- 0,5 50 10 40
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

152 | 1525 terep zabudqu |?tnISk0WGJ .Iub rekreacji IndyWIdEJ- 0,6 50 12 30
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

153 | 1535 terep zabudqu Igtmskowej 'Iub rekreacji IndyWIdEJ- 0,5 45 10 30
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

154 | 1545 tere.n zabudqu |?tnISkOWEJ .Iub rekreacji IndyWIdEJ- 0,7 40 10 40
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

155 | 1559 terep zabudqu I§tn|skowej 'Iub rekreacji IndyWIdEJ- 0,5 50 12 50
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

156 | 156 tere.n zabudqu |?tnISkOWEJ .Iub rekreacji IndyWIdEJ- 1 50 9 30
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

157 | 157 terep zabudqu I§tn|skowej 'Iub rekreacji IndyWIdEJ- 0,6 50 3 30
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

158 | 1585 terep zabudqu |?tnISk0WEJ .Iub rekreacji |ndyW|dE.|- 0,8 50 13 70
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

159 | 1595 tere.n zabudqu |?tl’1ISkOWEJ .Iub rekreacji IndyWIdE,l- 0,3 40 9,5 60
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

160 | 1605) terep zabudqu |?tnISk0WEJ .Iub rekreacji |ndyW|dE.|- 0,3 40 12 60
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

161 | 161s) tere.n zabudqu |?tl’1ISkOWEJ .Iub rekreacji IndyWIdE,l- 0,3 40 10 50
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

162 | 1625) tere‘n zabudqu |?tnISk0WEJ 'Iub rekreacji |ndyW|dE.|- 0,3 40 10 50
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
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163 | 1635 tere.n zabudqu |(?tnISkOWEJ .Iub rekreacji IndyWIdE,l- 0.6 50 13 60
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

164 | 1645 tere!ﬁ zabudqu Igtnlskowej 'Iub rekreacji |ndyW|d’u— 16 70 12 20
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

165 | 1655 tere.n zabudqu |(?tnISkOWEJ .Iub rekreacji IndyWIdE,l- 0,6 50 8 30
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

166 | 166 tere!ﬁ zabudqu Igtnlskowej 'Iub rekreacji |ndyW|d’u— 1 50 9 30
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

167 | 1675 tere.n zabudqu Igtnlskowej .Iub rekreacji IndyWIdE,l- 0,5 45 10 30
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

168 | 168 terep zabudqu |?tnISk0WEJ .Iub rekreacji IndyWIdEJ- 0,6 40 10 60
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

169 | 1695 terep zabudqu Igtmskowej ‘Iub rekreacji IndyWIdEJ- 0,6 30 10 60
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

170 | 1705 tere.n zabudqu |?tn|Sk0WEj .Iub rekreacji |ndyW|dEJ- 0.6 30 10 60
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

171 | 171s) terep zabudqu Igtmskowej ‘Iub rekreacji IndyWIdEJ- 0,5 40 12 50
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

172 | 1725 tere.n zabudqu I?tmskowej .Iub rekreacji IndyWIdEJ- 15 70 12 20
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

173 | 173s) terep zabudqu I§tn|skowej 'Iub rekreacji IndyWIdEJ- 1 40 12 50
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

174 | 1745 tere.n zabudqu I?tn|skowej .Iub rekreacji IndyWIdEJ- 0,8 50 12 30
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

175 | 1755 terep zabudqu I§tn|skowej 'Iub rekreacji IndyWIdEJ- 1 40 12 50
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

176 | 176s) terep zabudqu I(?tn|skowej .Iub rekreacji |ndyW|dE.|- 1 50 9 30
alnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie POG Konstantynow tédzki.
3.5.3. Strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg - SZ

Wyznaczono 5 stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowg, obejmujacych istniejgce zain-
westowanie. W strukturze miasta Konstantynowa todzkiego, w jego czesciach peryferyjnych, przy
granicach z obszarami wiejskimi, znajdujg sie pojedyncze zagrody samotnicze, wydzielone ze strefy
otwartej (SO) jako strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowsa.

Profil funkcjonalny podstawowy, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
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w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow, zmienionym rozporzqdzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r., zmienionym rozporzqdzeniem Ministra
Finansow i Gospodarki z dnia 9 grudnia 2025 r. obejmuje:

TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ, TEREN PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH ROLNYCH, TEREN
AKWAKULTURY | OBStUGI RYBACTWA, TEREN KOMUNIKACIJI, TEREN ZIELENI URZADZONEJ, TE-
REN OGRODOW DZIAtKOWYCH, TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ*

* (TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ dotyczy: terendw telekomunikacji, innych terenéw infra-
struktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?)

Profil funkcjonalny dodatkowy: ustalono w petnym zakresie, dopuszczonym rozporzgdzeniem
(teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren waéd)

Tab. 12. Katalog stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg - SZ

7 z

MAKSYMALNA WYSOKOSC ZABUDOWY

LP. PROFIL UZUPELNIAJACY

OZNACZENIE STREFY PLANISTYCZNE)
MAKSYMALNA NADZIEMNA
INTENSYWNOSC ZABUDOWY

MAKSYMALNY UDZIAL POWIERZCHNI

ZABUDOWY
MINIMALNY UDZIAt POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE CZYNNE)

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren ustug,

1 157 ) . . ,
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd

0,8

o
o
[N
N
w
o

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren ustug,
2 257 ) . . , 0,8 40 12 30
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren ustug,
3 357 ) . . , 0,8 40 12 30
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren ustug,
4 4S7 . . . , 0,8 40 12 30
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren ustug,
5 557 . . . , 0,8 40 12 30
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie POG Konstantyndw tddzki.
3.6. KATALOG STREF KIERUNKOWYCH

Wyznaczac strefy spoteczno-gospodarcze, zwigzane z kierunkowym rozwojem zagospodaro-
wania przestrzennego tj. nie zwigzanego z rozwojem wielofunkcyjnym z funkcjg mieszkaniowg lub
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zagrodowg uwzgledniono przede wszystkich istniejgcy strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta,
o przewazajgcej funkcji mieszkaniowej i ustugowe;.

W obszarze miasta Konstantynéw todzki nie wyznaczono nastepujacych rodzajéw stref plani-
stycznych, ze wzgledu na brak uwarunkowan, w tym potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy:

— stref handlu wielkopowierzchniowego (SH),
— stref gérnictwa (SG).

Przewazajg strefy ustugowe, co jest bezposrednio zwigzane z charakterem matego miasta ob-
szaru metropolitarnego todzi, o duzym udziale terendw mieszkaniowych w strukturze miasta i roz-
drobnionych terenach ustugowych. Strefy gospodarcze koncentrujg sie w bezposrednim i bliskim
sgsiedztwie drogi ekspresowej S-14 oraz drég wojewddzkim, w sgsiedztwie todzi.

Tab. 13. Podstawowa struktura POG Konstantyndéw tddzki - katalog wyznaczonych stref planistycznych
Podstawowy katalog stref planistycznych Gminne standardy urbanistyczne

c 5 =
S mini- maksy maksy
Q2 | _ s malna maksy- malny
S |9 3 malny Af 7 ;

S |2 3 , | minimalny | naziemna malna udziat
. € o | Nazwa strefy wskaz- . . 34

RO >3 nik udziat PBC | intensyw- wysokos¢ po-
2 = no$é zabu- | zabudowy | wierzchni

PBC*
dowy zabudowy

106 | SU | strefa ustugowa +>30% + + + +

- SH | strefa handlu wielkopowierzch. NIE WYZNACZA SIE,

42 SP | strefa gospodarcza +>20% + + + +

5 SR | strefa produkcji rolniczej +>30% + + + +

10 | strefa infrastrukturalna +>20% + +/- +/- +/-
16 SN | strefa zieleni i rekreacji +>50% + +/- +/- +/-

1 SC | strefa cmentarzy +>30% + +/- +/- +/-

- SG | strefa gérnictwa NIE WYZNACZA SIE

29 SO | strefa otwarta - +/- +/- +/- +/-
13 SK | strefa komunikacyjna** - +/- +/- +/- +/-
Oznaczenia przyjete w tabeli:

*PBC powierzchnia biologicznie czynna
+ wskaznik ustalany obligatoryjnie
+/- wskaznik ustalany fakultatywnie
- wskaznika nie ustala sie

** Strefe komunikacyjng mozna wyznaczy¢ dla obiektdw istniejgcych oraz planowanych, ktorych lokalizacja
jest potwierdzona liniami rozgraniczajgcymi teren.

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie rozporzqdzenia wykonawczego do planu ogdlnego gminy, Planu
ogdlnego gminy Konstantynow tddzki.

3.6.1. Strefy ustugowe - SU

Profil funkcjonalny podstawowy, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow, zmienionym rozporzqdzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r., zmienionym rozporzqdzeniem Ministra
Finansow i Gospodarki z dnia 9 grudnia 2025 r. obejmuje:

TEREN UStUG, TEREN KOMUNIKACJI, TEREN ZIELENI URZADZONEJ, TEREN OGRODOW DZIAtKO-
WYCH, TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
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* (TEREN KOMUNIKACJI dotyczy: terendw telekomunikacji, innych terenéw infrastruktury technicz-
nej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?)

Profil funkcjonalny dodatkowy: ustalono w petnym zakresie, dopuszczonym rozporzgdzeniem (te-
ren sktadéw i magazynow, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod).

Tab. 14. Katalog stref ustugowych - SU
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o s =
teren sktadéw i magazyndw, teren elektrowni sto-
1 1SU necznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 1,8 60 9 30
wod
teren sktadéw i magazyndw, teren elektrowni sto-
2 25U necznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 1 50 9 30
wod
teren sktadow i magazynow, teren zieleni naturalnej,
3 | 3su gazy Y 40 15 40
teren lasu, teren wéd
teren sktadéw i magazyndw, teren elektrowni sto-
4 4SU necznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 0,6 50 12 40
wod
teren sktadow i magazynow, teren zieleni naturalnej,
5 | ssu gazy ) 1 15 12 80
teren lasu, teren wod
teren sktadéw i magazyndw, teren elektrowni sto-
6 6SU necznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 1 40 12 40
wod
teren sktadow i magazynow, teren zieleni naturalnej,
7 | 75U gazy ) 1 40 6 85
teren lasu, teren wéd
teren sktadow i magazynow, teren zieleni naturalnej,
8 | 8su gazy b1 o6 5 6 85
teren lasu, teren wod
teren sktadéw i magazynéw, teren elektrowni sto-
9 9suU necznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 1 60 12 30
wod
teren sktadéw i magazynéw, teren elektrowni sto-
10 10SU | necznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 0,5 60 12 30
wod
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teren sktadéw i magazyndéw, teren elektrowni sto-

11 11SU | necznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 0,5 60 6 30
wod
teren sktadéw i magazynéw, teren elektrowni sto-

12 12SU | necznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 0,5 60 6 30
wod

13 135U teren sktadow i magazynow, teren zieleni naturalnej, 0,8 40 11 50
teren lasu, teren wéd
teren sktadéw i magazyndw, teren elektrowni sto-

14 14SU | necznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 0,6 35 12 60
wod
teren sktadéw i magazyndw, teren elektrowni sto-

15 15SU | necznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 0,6 50 12 50
wod
teren sktadéw i magazyndw, teren elektrowni sto-

16 16SU | necznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 0,8 70 10 10
wod

17 175U teren sktadow i magazynow, teren zieleni naturalnej, 0,9 60 14 30
teren lasu, teren wéd

18 185U teren sktadow i magazynéw, teren zieleni naturalnej, 0,8 60 12 30
teren lasu, teren wéd

19 195U teren sktadow i magazynow, teren zieleni naturalnej, 0,8 40 12 35
teren lasu, teren wod

20 20SU |teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 0,4 50 10 45

91 215U teren sktadow i magazynow, teren zieleni naturalnej, 0.6 40 7 40
teren lasu, teren wod

29 225U teren sktaddéw i magazynow, teren zieleni naturalnej, 0,8 70 12 15
teren lasu, teren wéd
teren sktadéw i magazyndw, teren elektrowni sto-

23 23SU | necznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 0,8 70 12 10
wod

24 245U teren sktaddow i magazynow, teren zieleni naturalnej, 0,8 60 10 20
teren lasu, teren wéd

25 255U teren sktaddow i magazynow, teren zieleni naturalnej, 0,8 60 10 20
teren lasu, teren wod

26 26SU |teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 0,8 70 8 10

27 275U |teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 0,8 70 8 30

)8 285U teren sktadow i magazynow, teren zieleni naturalnej, 0,8 40 8 20
teren lasu, teren wéd
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29

29sU

teren sktadéw i magazyndéw, teren zieleni naturalne;j,
teren lasu, teren wéd

0,6

80

11,5

10

30

30SU

teren sktadéw i magazyndw, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wéd

1,5

50

11

30

31

31sU

teren sktadéw i magazynéw, teren elektrowni sto-
necznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

1,5

50

11

30

32

325U

teren sktadéw i magazynéw, teren elektrowni sto-
necznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

1,2

50

12

30

33

33SuU

teren sktadéw i magazynéw, teren elektrowni sto-
necznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,8

50

12

30

34

34SU

teren sktadéw i magazyndw, teren elektrowni sto-
necznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

1,8

60

12

30

35

35SU

teren sktadéw i magazyndw, teren elektrowni sto-
necznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,5

40

12

50

36

36SU

teren sktadéw i magazyndw, teren elektrowni sto-
necznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

1,5

50

12

30

37

37sU

teren sktadéw i magazyndw, teren elektrowni sto-
necznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

50

10

30

38

38sU

teren sktadéw i magazyndw, teren elektrowni sto-
necznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,5

60

12

30

39

39sU

teren sktadéw i magazyndw, teren elektrowni sto-
necznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,8

55

12

20

40

40SU

teren sktadéw i magazyndw, teren elektrowni sto-
necznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,5

50

10

50

41

41SV

teren sktadéw i magazynéw, teren elektrowni sto-
necznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

1,2

55

16

20

42

42SU

teren sktadéw i magazyndw, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wéd

70

12

30

43

43SU

teren sktadéw i magazyndw, teren elektrowni sto-
necznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,8

50

12

30

44

44SU

teren sktadéw i magazyndw, teren elektrowni sto-
necznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,8

50

12

30

45

45sU

teren sktadéw i magazyndw, teren elektrowni sto-
necznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,8

50

12

30
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teren sktadéw i magazyndw, teren elektrowni sto-

46 46SU | necznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 1,8 60 9 30
wod

47 475U teren sktadow i magazynow, teren zieleni naturalnej, 1 40 12 20
teren lasu, teren wéd
teren sktadéw i magazyndw, teren elektrowni sto-

48 48SU | necznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 1,2 60 25 30
wod
teren sktadéw i magazyndw, teren elektrowni sto-

49 49SU | necznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 1,2 70 12 30
wod
teren sktadéw i magazyndw, teren elektrowni sto-

50 50SU | necznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 1 40 12 60
wod

51 515U teren sktadow i magazynow, teren zieleni naturalnej, 0,5 50 10 55
teren lasu, teren wéd

ren sktadéw i m no ren zieleni naturalnej

52 525U teren sktadow i agazy ow, teren zieleni naturalnej, 12 60 12 30
teren lasu, teren wéd
teren sktadéw i magazyndw, teren elektrowni sto-

53 53SU | necznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 0,8 50 12 30
wod
teren sktadéw i magazyndw, teren elektrowni sto-

54 54SU | necznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 1 40 12 40
wod
teren sktadéw i magazyndw, teren zieleni naturalne;j,

55 55SU . 1 50 14 25
teren lasu, teren wéd
teren sktadéw i magazyndw, teren zieleni naturalnej,

56 56SU . 0,6 5 8 85
teren lasu, teren wod
teren sktaddéw i magazyndw, teren zieleni naturalnej,

57 | 575U gazy b 06 50 11 40
teren lasu, teren wéd

58 58SU |teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 0,8 40 10 50
teren sktaddéw i magazyndw, teren zieleni naturalnej,

59 | 59sU gazy boo8 40 11 60
teren lasu, teren wéd
teren sktadéw i magazyndw, teren zieleni naturalnej,

60 | 60SU gazy V108 40 8 50
teren lasu, teren wod
teren sktadéw i magazynéw, teren elektrowni sto-

61 61SU | necznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 0,6 50 12 40
wod
teren sktadéw i magazyndw, teren elektrowni sto-

62 62SU | necznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 0,8 40 20 45
wod
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teren sktadéw i magazyndw, teren elektrowni sto-

63 63SU | necznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 1 50 10 30
wod
teren sktadow i magazynow, teren zieleni naturalnej,

64 | 64sU gazy Y 1oo8 40 12 45
teren lasu, teren wéd

65 65SU | teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 0,8 40 9 45
teren sktadow i magazynow, teren zieleni naturalnej,

66 | 66SU gazy Y109 60 14 30
teren lasu, teren wéd
teren sktadéw i magazyndéw, teren zieleni naturalne;j,

67 67SU . 0,9 60 14 30
teren lasu, teren wéd
teren sktadow i magazynow, teren zieleni naturalnej,

68 | 68sU gazy Y104 50 10 45
teren lasu, teren wéd
teren sktadéw i magazyndw, teren zieleni naturalne;j,

69 69SU . 0,4 50 10 45
teren lasu, teren wéd
teren sktadéw i magazyndéw, teren elektrowni sto-

70 70SU | necznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 1,5 50 11 30
wod
teren sktadéw i magazyndw, teren elektrowni sto-

71 71SU | necznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 1 40 12 20
wod
teren sktadow i magazyndw, teren zieleni naturalnej,

72 | 725U gazy b 40 12 20
teren lasu, teren wéd
teren sktadow i magazynow, teren zieleni naturalnej,

73 | 73su sazy Y 1oo8 50 12 30
teren lasu, teren wod
teren sktadow i magazynow, teren zieleni naturalnej,

74 | 74su gazy b o8 50 12 30
teren lasu, teren wéd
teren sktadow i magazynow, teren zieleni naturalnej,

75 | 758U sazy Y109 60 14 30
teren lasu, teren wod

76 76SU |teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,6 40 15 40
teren sktadow i magazynow, teren zieleni naturalnej,

77 | 775U gazy o6 40 15 40
teren lasu, teren wéd
teren sktadéw i magazynéw, teren elektrowni sto-

78 78SU | necznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 0,8 30 10 70
wod
teren sktadow i magazynow, teren zieleni naturalnej,

79 | 79su gazy LB 80 11,5 10
teren lasu, teren wéd
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teren sktadéw i magazyndw, teren zieleni naturalnej,

80 80SU . 0,8 80 11,5 10
teren lasu, teren wéd
teren sktaddéw i magazyndw, teren zieleni naturalnej,

81 | 81sU gazy Y1 o6 80 | 11,5 10
teren lasu, teren wéd
teren sktadéw i magazynéw, teren elektrowni sto-

82 82SU | necznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 0,5 60 6 30
wod
teren sktadow i magazynow, teren zieleni naturalnej,

83 | 83sU gazy o8 60 10 20
teren lasu, teren wéd
teren sktadéw i magazyndéw, teren zieleni naturalne;j,

84 84sU ) 0,8 60 10 20
teren lasu, teren wéd
teren sktadéw i magazyndw, teren zieleni naturalnej,

85 | 855U gazy o8 60 10 20
teren lasu, teren wéd
teren sktadéw i magazyndw, teren zieleni naturalne;j,

86 86SU . 1,5 50 11 30
teren lasu, teren wéd
teren sktadéw i magazyndw, teren elektrowni sto-

87 87SU | necznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 0,8 55 12 20
wod
teren sktadéw i magazyndw, teren elektrowni sto-

88 88SU | necznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 1 50 14 25
wod
teren sktadéw i magazyndw, teren elektrowni sto-

89 89SU | necznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 1 50 14 25
wod
teren sktadéw i magazyndw, teren elektrowni sto-

90 90SU | necznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 0,5 50 10 50
wod
teren sktadéw i magazyndw, teren elektrowni sto-

91 91SU | necznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 0,8 50 12 30
wod
teren sktadéw i magazyndw, teren elektrowni sto-

92 92SU | necznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 1,2 55 16 20
wod

93 93SU |teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 1 70 12 30
teren sktadéw i magazyndw, teren elektrowni sto-

94 94SU | necznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 1,5 50 12 30
wod
teren sktadow i magazynow, teren zieleni naturalnej,

95 | 955U sazy o8 50 12 30
teren lasu, teren wod
teren sktadéw i magazynodw, teren zieleni naturalnej

96 | 965U gazynow, 0,4 50 10 45
teren lasu, teren wéd
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teren sktadow i magazynow, teren zieleni naturalnej,
97 | 97su W1 magazynow aieleninaturainel, | g g 60 12 30
teren lasu, teren wéd

teren sktadéw i magazynéw, teren elektrowni sto-
98 98SU | necznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 1 50 9 30
wod

teren sktadéw i magazynéw, teren elektrowni sto-
99 99SU | necznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 1,5 50 12 30
wod

teren sktadéw i magazyndw, teren elektrowni sto-
100 | 100SU | necznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 1 40 12 60
wod

teren sktadow i magazynow, teren zieleni naturalnej,
101 | 101SU W1 magazynow aieleninaturainel, |- 46 80 11,5 10
teren lasu, teren wéd

teren sktadéw i magazyndw, teren elektrowni sto-
102 | 102SU | necznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 0,8 50 12 30
wod

teren sktadéw i magazyndw, teren elektrowni sto-
103 | 103SU | necznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 0,8 50 12 30
wod

teren sktadéw i magazyndw, teren elektrowni sto-
104 | 104SU | necznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 1,2 60 25 30
wod

teren sktadéw i magazynéw, teren elektrowni sto-
105 | 105SU | necznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 0,8 50 12 30
wod

teren sktadéw i magazyndw, teren elektrowni sto-
106 | 106SU | necznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 0,8 50 12 30
wod

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie POG Konstantynow tddzki.

3.6.2. Strefy gospodarcze - SP

Profil funkcjonalny podstawowy, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow, zmienionym rozporzqdzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r., zmienionym rozporzqdzeniem Ministra
Finansdéw i Gospodarki z dnia 9 grudnia 2025 r. obejmuje:

TEREN PRODUKCJI, TEREN KOMUNIKACJI, TEREN ZIELENI URZADZONEJ. TEREN OGRODOW
DZIALtKOWYCH, TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ*

* (TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ dotyczy: terendw telekomunikacji, innych terenéw infra-
struktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?)

Profil funkcjonalny dodatkowy: ustalono w petnym zakresie, dopuszczonym rozporzadzeniem (te-
ren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren waéd).
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Tab. 15. Katalog stref gospodarczych - SP
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1 1SP teren EJs’fug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, te- 12 50 13 30
ren wod
) 25p teren %Js’rug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, te- 12 50 13 30
ren wéd
3 35p teren %Js’rug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, te- 12 80 12 20
ren wod
4 asp teren lIJSng, teren zieleni naturalnej, teren lasu, te- 12 70 13 30
ren wod
5 5sp teren %Js’fug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, te- 0,8 50 9 20
ren wod
6 6SP teren lIJSng, teren zieleni naturalnej, teren lasu, te- 12 70 15 20
ren wod
7 75p teren %Js’fug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, te- 0,5 70 10 30
ren wod
ren ust ren zieleni naturalnej, teren | -
3 8sp tere lle ug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, te 1 30 10 10
ren wod
9 9sp teren I:JS’fug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, te- 1 60 10 30
ren wod
teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, te-
10 | 10sP Hstug : 0,8 60 12 25
ren wod
11 11Sp teren I:JS’fug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, te- 1 60 10 30
ren wod
teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, te-
teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, te-
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teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, te-

14 14SP | ren wéd 1,2 60 10 20
teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, te-

15 | 15SP |ren wéd 1 70 12 20
teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, te-

16 16SP | ren wéd 1,2 70 16 20
teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, te-
teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, te-

18 18SP | ren wéd 1,2 70 15 20
teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, te-
teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, te-

20 20SP | ren wod 2 80 16 20
teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, te-

21 21SP | ren wod 1,2 60 25 30
teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, te-

22 22SP | ren wod 1,6 80 20 20
teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, te-

23 23SP | ren wod 1,6 70 20 20
teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, te-
teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, te-

25 25SP | ren wod 1,2 70 18 20
teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, te-

26 26SP | ren wod 0,8 50 10 30
teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, te-
teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, te-

28 28SP | ren wéd 0,8 60 12 25
teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, te-
teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, te-

30 30SP | ren wadd 0,8 50 9 20
teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, te-

strona 68  Pracownia urbanistyczno-architektoniczna MONDRA® design tukasz WozZniak




UZASADNIENIE POG KONSTANTYNOW t0DZKI // OPINIE | UGODNIENIE // 07.2026

teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, te-
32 32SP | ren wdd 0,8 50 9 20

teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, te-

teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, te-
34 34SP | ren wod 0,8 50 9 20

teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, te-
35 35SP | ren wdd 0,8 50 9 20

teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, te-
36 36SP | ren wdd 0,8 50 9 20

teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, te-

teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, te-
38 38SP | ren wdd 2 80 20 10

teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, te-
39 39SP | ren wdd 1,2 50 12 30

teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, te-
40 40SP | ren wod 1,2 50 12 30

teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, te-

teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, te-
42 | 42SP |ren wéd 1,2 70 15 20

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie POG Konstantynow tdodzki.
3.6.3. Strefy produkcji rolniczej - SR

W obszarze miasta Konstantyndw tddzki wyznaczono 5 stref rolniczych zwigzanych z funkcjo-
nujgcymi obiektami produkcji rolniczej, w obszarach peryferyjnych miasta. Pomimo miejskiego cha-
rakteru gminy w jej granicach funkcjonuje dziatalno$¢é rolnicza, do zachowania w strukturze funk-
cjonalno-przestrzenne;.

Profil funkcjonalny podstawowy, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow, zmienionym rozporzqdzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r., zmienionym rozporzqdzeniem Ministra
Finansow i Gospodarki z dnia 9 grudnia 2025 r. obejmuje:

TEREN PRODUKCII W GOSPODARSTWACH ROLNYCH, TEREN WIELKOTOWAROWEJ PRODUKCII
ROLNEJ, TEREN AKWAKULTURY | OBStUGI RYBACTWA, TEREN KOMUNIKACJI, TEREN OGRODOW
DZIAtKOWYCH, TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ*
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* (TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ dotyczy: terendéw telekomunikacji, innych terendw infra-
struktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?)

Profil funkcjonalny dodatkowy: ustalono w petnym zakresie, dopuszczonym rozporzgdzeniem (te-
ren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren elektrowni stonecznej, teren elektrowni wodnej, teren
zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren waéd).

Tab. 16. Katalog stref rolniczych - SR

z z

MAKSYMALNA WYSOKOSC

LP. PROFIL UZUPELNIAJACY

OZNACZENIE STREFY PLANISTYCZNEJ
MAKSYMALNA NADZIEMNA
INTENSYWNOSC ZABUDOWY

MAKSYMALNY UDZIAt POWIERZCHNI

ZABUDOWY
ZABUDOWY
MINIMALNY UDZIAt POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE CZYNNE)J

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren zieleni
1 1SR urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 0,7
wod

(%
o

12 30

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren elek-
2 2SR trowni stonecznej, teren zieleni urzgdzonej, teren 0,7 50 12 50
zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren elek-
3 3SR | trowni stonecznej, teren zieleni urzgdzonej, teren 0,7 50 12 30
zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren zieleni

4 4SR urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 0,7 50 12 30
wod
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren zieleni

5 5SR urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 0,7 50 12 30
wod

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie POG Konstantynow tédzki.
3.6.4. Strefy infrastrukturalne - SI
Wydzielono 11 stref infrastrukturalnych, obejmujgcych tereny lokalizacji infrastruktury tech-

nicznej, m.in. obszar zwigzany lokalizacjg stacji uzdatniani wody, GPZ a takze strefami objeto wy-
brane odcinki drég gminnych, o ustalonych liniach rozgraniczajgcych.

Profil funkcjonalny podstawowy, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow, zmienionym rozporzqdzeniem
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Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r., zmienionym rozporzqdzeniem Ministra
Finanséw i Gospodarki z dnia 9 grudnia 2025 r. obejmuje:

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, TEREN KOMUNIKACII, TEREN OGRODOW DZIALKOWYCH

Profil funkcjonalny dodatkowy: ustalono w petnym zakresie, dopuszczonym rozporzgdzeniem (te-
ren ustug, teren produkgji, teren zieleni urzgdzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wdd).

Tab. 17. Katalog stref rolniczych infrastrukturalnych - SI

z z

MAKSYMALNA WYSOKOSC ZABUDO-
wy

LP. PROFIL UZUPELNIAJACY

OZNACZENIE STREFY PLANISTYCZNEJ
MAKSYMALNA NADZIEMNA
INTENSYWNOSC ZABUDOWY

MAKSYMALNY UDZIAt POWIERZCHNI

ZABUDOWY
MINIMALNY UDZIAt POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE CZYNNE)J

teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalne;j,

, 0,5
teren lasu, teren wod

ul
o
=
o
N
U

) 25 teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, 30
teren lasu, teren wéd

3 35| teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalne;j, 30
teren lasu, teren wéd

teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalne;j,
4 4S| , - - - 30
teren lasu, teren wéd

5 55| teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalne;j, 30
teren lasu, teren wéd

6 65l teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalne;j, 0
teren lasu, teren wéd

7 751 teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, 0
teren lasu, teren wéd

3 8s| teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, 0
teren lasu, teren wéd

9 951 teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalne;j, 0
teren lasu, teren wéd

teren zieleni urzagdzonej, teren zieleni naturalnej,
10 | 1o0sl aczone] ) - - - 0
teren lasu, teren wéd
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teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej,
11 | 11sl aczone] ) - - - 30
teren lasu, teren wéd

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie POG Konstantyndw tdédzki.

3.6.5. Strefy zieleni i rekreacji - SN

Wydzielono tacznie 16 stref zieleni i rekreacji, obejmujacych elementy systemu zieleni urza-
dzonej miasta. Strefami objeto place miejskie, w czesci obejmujacej zagospodarowanie zwigzane
z zielenig urzadzong, tereny ogrodéw dziatkowych oraz tereny petnigce obecnie lub docelowo funk-
cje zwigzane z zielenig urzgdzong - miejska, rekreacjg a takze sportem (zagospodarowanie nie kuba-
turowe) m.in. staw wedkarski, zlokalizowany przy drodze wojewddzkiej. Strefg objeto czes¢ tere-
now w dolinie rzeki Jasieniec, w obszarze planowanego zbiornika wodnego wraz z terenami sgsied-
nimi, znajdujgcymi sie wewnatrz obszaréw zainwestowania miasta. Zaktada sie, ze wraz z rozwojem
strategicznych koncepcji dotyczgcych systemu zieleni urzgdzonej miasta - tereny te zostang zwiek-
szone na obszary wybranych fragmentéw stref otwartych (SO).

Profil funkcjonalny podstawowy, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow, zmienionym rozporzqdzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r., zmienionym rozporzqgdzeniem Ministra
Finansdw i Gospodarki z dnia 9 grudnia 2025 r. obejmuje:

TEREN ZIELENI URZADZONEJ, TEREN PLAZY, TEREN WOD, TEREN KOMUNIKACJI, TEREN OGRO-
DOW DZIALKOWYCH, TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ*

* (TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ dotyczy: terendw telekomunikacji, innych terenéw infra-
struktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?)

Profil funkcjonalny dodatkowy: ustalono w petnym zakresie, dopuszczonym rozporzadzeniem
(teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren
ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug edukacji, teren ustug zdro-
wia i pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren wod).
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Tab. 18. Katalog stref zieleni i rekreacji - SN

z z

MAKSYMALNA WYSOKOSC ZABUDO-
wy

z z

INTENSYWNOSC ZABUDOWY

LP. PROFIL UZUPELNIAJACY

OZNACZENIE STREFY PLANISTYCZNE)J
MAKSYMALNA NADZIEMNA
MAKSYMALNY UDZIAt POWIERZCHNI
ZABUDOWY
MINIMALNY UDZIAt POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
1 1SN | rozrywki, teren ustug turystyki, teren zieleni natural- - - - 80
nej, teren lasu

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
2 2SN | rozrywki, teren ustug turystyki, teren zieleni natural- - - - 50
nej, teren lasu

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
3 3SN | rozrywki, teren ustug turystyki, teren zieleni natural- - - - 70
nej, teren lasu

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
4 4SN | rozrywki, teren ustug turystyki, teren zieleni natural- - - - 70
nej, teren lasu

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
5 5SN | rozrywki, teren ustug turystyki, teren zieleni natural- - - - 70
nej, teren lasu

teren ustug sportu i rekreac;ji, teren ustug kultury i
6 6SN | rozrywki, teren ustug turystyki, teren zieleni natural- - - - 50
nej, teren lasu

teren ustug sportu i rekreac;ji, teren ustug kultury i
7 7SN | rozrywki, teren ustug turystyki, teren zieleni natural- - - - 50
nej, teren lasu

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
8 8SN | rozrywki, teren ustug turystyki, teren zieleni natural- - - - 50
nej, teren lasu

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
9 9SN | rozrywki, teren ustug turystyki, teren zieleni natural- - - - 70
nej, teren lasu

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
10 10SN | rozrywki, teren ustug turystyki, teren zieleni natural- - - - 50
nej, teren lasu

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
11 11SN | rozrywki, teren ustug turystyki, teren zieleni natural- - - - 50
nej, teren lasu

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
12 12SN | rozrywki, teren ustug turystyki, teren zieleni natural- - - - 50
nej, teren lasu

Pracownia urbanistyczno-architektoniczna MONDRA® design tukasz Wozniak  strona 73




UZASADNIENIE POG KONSTANTYNOW t0DZKI // OPINIE | UGODNIENIE // 07.2026

13 13SN | teren zieleni naturalnej, teren lasu - - - 50

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
14 14SN | rozrywki, teren ustug turystyki, teren zieleni natural- - - - 50
nej, teren lasu

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
15 15SN | rozrywki, teren ustug turystyki, teren zieleni natural- - - - 70
nej, teren lasu

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
16 16SN | rozrywki, teren ustug turystyki, teren zieleni natural- - - - 70
nej, teren lasu

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie POG Konstantyndw tdédzki.
3.6.6. Strefy cmentarzy - SC
Wyznaczono 1 strefe cmentarzy, obejmujaca istniejgcy teren cmentarza w Konstantynowie

tédzkim (Cmentarz Katolicki Narodzenia NMP). Obecnie nie planuje sie zaktadania nowych cmenta-
rzy ani poszerzania istniejgcego.

Profil funkcjonalny podstawowy, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow, zmienionym rozporzqdzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r., zmienionym rozporzgdzeniem Ministra
Finansow i Gospodarki z dnia 9 grudnia 2025 r. obejmuje:

TEREN CMENTARZA, TEREN KOMUNIKACJI, TEREN ZIELENI URZADZONEJ, TEREN OGRODOW
DZIALtKOWYCH, TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ*

* (TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ dotyczy: terendéw telekomunikacji, innych terendéw infra-
struktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?)

Profil funkcjonalny dodatkowy: ustalono w petnym zakresie, dopuszczonym rozporzadzeniem (te-
ren ustug kultu religijnego, tren ustug handlu detalicznego, teren zieleni naturalnej, teren lasu, te-
ren wod).
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Tab. 19. Katalog stref cmentarzy - SC

z z

MAKSYMALNA WYSOKOSC ZABUDO-
wy

7z

MAKSYMALNA NADZIEMNA
INTENSYWNOSC ZABUDOWY

LP. PROFIL UZUPELNIAJACY

OZNACZENIE STREFY PLANISTYCZNE)J
MAKSYMALNY UDZIAt POWIERZCHNI
ZABUDOWY
MINIMALNY UDZIAt POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

teren ustug kultu religijnego,
1 1SC | teren ustug handlu detalicznego, - - - 50
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie POG Konstantynow tdédzki.

3.6.7. Strefy otwarte - SO

Wyznaczono 29 stref otwartych, obejmujacych otwarte tereny rolnicze, tereny lesne oraz te-
reny zwigzane z dolinami rzecznymi, w szczegdlnosci doliny Neru, ktérej zapewniono w ten sposdb
naturalny przeptyw i lokalng retencje w dolinie. Dla wszystkich stref w profili uzupetniajgcym do-
puszczono: teren zielni urzadzonej, w celu dopuszczenia form zorganizowanej zieleni miejskiej, uzu-
petniajgcych system miejski. W dolinie Neru dopuszczono réwniez profil zwigzany z elektrownig
wodna (przy czym ewentualna lokalizacja zostanie przesgdzona na etapie mpzp).

Profil funkcjonalny podstawowy, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow, zmienionym rozporzqdzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r., zmienionym rozporzqdzeniem Ministra
Finansdw i Gospodarki z dnia 9 grudnia 2025 r. obejmuje:

TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY, TEREN LASU, TEREN ZIELENI NATURALNEJ, TEREN
WOD, TEREN KOMUNIKACJI, TEREN OGRODOW DZIALKOWYCH, TEREN INFRASTRUKTURY TECH-
NICZNEJ*

* (TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ dotyczy: terendw telekomunikacji, innych terenéw infra-
struktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?)

Profil funkcjonalny dodatkowy: dla wybranych ster otwartych dopuszczono profile zwigzane tere-
nami zielni urzadzonej, oraz z OZE: teren elektrowni stonecznej, teren elektrowni wodnej, teren
zieleni urzadzonej

Odstgpiono od dopuszczenia profili uzupetniajacych: teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni
geotermalnej, teren biogazowni.
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Tab. 20. Katalog stref otwartych - SO

LP.

OZNACZENIE STREFY PLANISTYCZNE)J

PROFIL UZUPELNIAJACY

MAKSYMALNA NADZIEMNA

z z

INTENSYWNOSC ZABUDOWY

MAKSYMALNY UDZIAt POWIERZCHNI

ZABUDOWY

z z

MAKSYMALNA WYSOKOSC ZABUDO-

wy

MINIMALNY UDZIAt POWIERZCHNI

BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

1S0

teren zieleni urzadzonej

2S0

teren zieleni urzadzonej

3sS0

teren zieleni urzadzonej

4S50

teren zieleni urzadzonej

580

teren zieleni urzadzonej

6S0

teren zieleni urzadzonej

750

teren zieleni urzadzonej

850

teren zieleni urzadzonej

9s0

teren zieleni urzadzonej

10

10SO

teren zieleni urzadzonej

11

11S0

teren zieleni urzadzonej

12

1250

teren zieleni urzadzonej
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13 | 13SO |teren zieleni urzadzonej - - - -

14 14S0O |teren zieleni urzadzonej - - - -

15 | 1580 |teren zieleni urzadzonej - - - -

16 16SO |teren zieleni urzadzonej - - - -

17 | 1750 |teren zieleni urzadzonej - - - -

18 18S0O | teren zieleni urzadzonej - - - -

19 19S0 |teren zieleni urzadzonej - - - -

20 | 20SO |teren elektrowni wodnej, teren zieleni urzadzonej - - - -

21 21SO | teren zieleni urzadzonej - - - -

22 22S0 |teren zieleni urzadzonej - - - -

23 | 23SO |teren zieleni urzadzone;j - - - -

24 24S0 |teren zieleni urzadzonej - - - -

25 | 25S0 |teren zieleni urzadzone;j - - - -

26 | 26SO |teren zieleni urzadzonej - - - -

27 | 27SO |teren zieleni urzadzone;j - - - -

28 | 28SO |teren zieleni urzadzonej - - - -

29 | 29SO |teren zieleni urzadzone;j - - - -

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie POG Konstantyndw tdédzki.

Pracownia urbanistyczno-architektoniczna MONDRA® design tukasz Wozniak  strona 77




UZASADNIENIE POG KONSTANTYNOW t0DZKI // OPINIE | UGODNIENIE // 07.2026

3.6.8. Strefy komunikacyjne - SK

Wydzielono tacznie 13 stref komunikacyjnych, obejmujgcych systemy komunikacyjne miasta:
droge ekspresowg S-15, drogi wojewddzkie (DW475, DW710), 6 drég powiatowych.

Profil funkcjonalny podstawowy, zgodnie z Rozporzqdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw, zmienionym rozporzgdzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r., zmienionym rozporzqdzeniem Ministra
Finansow i Gospodarki z dnia 9 grudnia 2025 r. obejmuje:

TEREN AUTOSTRADY, TEREN DROGI EKSPRESOWEJ, TEREN DROGI GtOWNEJ RUCHU PRZYSPIE-
SZONEGO, TEREN DROGI GLROWNEJ, TEREN KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ | SZYNOWEJ, TEREN KO-
MUNIKACJI KOLEI LINOWEJ, TEREN KOMUNIKACJI WODNEJ, TEREN KOMUNIKACJI LOTNICZEJ,
TEREN OBStUGI KOMUNIKAC)I, TEREN OGRODOW DZIAtKOWYCH, TEREN INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ*

* (TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ dotyczy: terendw telekomunikacji, innych terenéw infra-
struktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?)

Profil funkcjonalny dodatkowy: dopuszczono profile uzupetniajace: teren drogi zbiorczej, teren
zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wéd.

Tab. 21. Katalog komunikacyjnych - SK
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1 15K teren drogi zbiorczej, teren zieleni urzadzonej,
teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wéd
) 25K teren drogi zbiorczej, teren zieleni urzadzonej,
teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod
3 35K teren drogi zbiorczej, teren zieleni urzadzonej,
teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd
4 asK teren drogi zbiorczej, teren zieleni urzagdzonej,
teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod
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5 5SK teren drogi zbiorczej, teren zieleni urzadzone;j,
teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod
6 65K teren drogi zbiorczej, teren zieleni urzadzonej,
teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wéd
7 75K teren drogi zbiorczej, teren zieleni urzadzone;j,
teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod
3 85K teren drogi zbiorczej, teren zieleni urzagdzonej,
teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wéd
9 95K teren drogi zbiorczej, teren zieleni urzadzone;j,
teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod
10 10SK teren drogi zbiorczej, teren zieleni urzadzonej,
teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod
11 11SK teren drogi zbiorczej, teren zieleni urzgdzonej,
teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wéd
12 125K teren drogi zbiorczej, teren zieleni urzadzone;j,
teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod
13 135K teren drogi zbiorczej, teren zieleni urzgdzonej,
teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wéd

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie POG Konstantynow tdédzki.

3.7. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY - OBIEK-
TY PRZESTRZENNE WARUNKUJACE STRUKTURE PLANU OGOLNEGO

Obiekty przestrzenne w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej,
stanowigcych uwarunkowania, o ktédrych mowa w art. 13b pkt 3, przy czym jezeli te obiekty przestrzenne
pochodzg ze zbioréw danych zgtoszonych do ewidencji zbioréw oraz ustug danych przestrzennych, o ktorej
mowa w art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, wykorzystuje
sie geometrie tych obiektéw przestrzennych.

3.7.1. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Miasto Konstantynow tédzki jest potozone poza obszarowymi formami ochrony przyrody oraz
wigzanymi z nimi otulinami, o ktdrych mowa w ustawie z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

W granicach miasta ustanowiono 6 jednoobiektowych pomnikéw przyrody, zgodnie z poniz-

szg tabelg. Pomniki przyrody stanowig deby szyputkowe, zlokalizowane na terenie Domu Pomocy
Spotecznej, przy ul. Bechcice 3. Status ochrony przyznano na podstawie rozporzqdzenia nr 10/93
Wojewody todzkiego z dnia 12 listopada 1993 r. w sprawie uznania niektorych twordw przyrody na
terenie wojewoddztwa tédzkiego za pomniki przyrody i ochrony tych pomnikow.

Tab. 22. Pomniki przyrody - wykaz i ogélna charakterystyka

| Lp. | Nazwa drzewa | Nazwa facinska | Wysokos$¢ | Piersnica | Obwéd |
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[m] [cm] [em]
1 Dab szyputkowy Quercus robur 30 137 430
2 Dab szyputkowy Quercus robur 30 131 412
3 Dab szyputkowy Quercus robur 34 177 556
4 Dab szyputkowy Quercus robur 34 200 628
5 Dab szyputkowy Quercus robur 25 130 408
6 Dab szyputkowy Quercus robur 30 129 405

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Centralnego Rejestru Form Ochrony Przyrody GDOS.

Ustalenia POG w odniesieniu do pomnikéw przyrody:

Pomniki przyrody Konstantynowa tddzkiego zostaty objete strefg ustugowga (SU), zwigzana z
zagospodarowaniem terenu Domu Pomocy Spotecznej, przy ktédrym sg zlokalizowane. Jeden pomnik
przyrody znajduje sie z zasiegu strefy otwartej (SO), dla ktérej dopuszczono profil uzupetniajacy,
zwigzany z zielenig urzadzona.

3.7.2. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe
oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy waty

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig

Ochrone przed powodzig prowadzi sie z uwzglednieniem map zagrozenia powodziowego,
map ryzyka powodziowego oraz planéw zarzadzania ryzykiem powodziowym zgodnie z przepisami
zawartymi w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne. Dla obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi wskazanych we wstepnej ocenie ryzyka powodziowego sporzadza sie
mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego. Sg one podstawg dla racjonalnego
planowani przestrzennego na obszarach zagrozonych powodzg, a tym samym dla ograniczania
negatywnych skutkédw powodzi. Na mapach zagrozenia powodziowego przedstawia sie m.in.
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig na ktérych obowigzujg ograniczenia w lokalizacji
obiektéw budowlanych oraz zagospodarowaniu terenu zgodnie z ustawg Prawo wodne.

Pomimo matej gestosci sieci rzecznej wojewddztwa tddzkiego wystepujg tu dos¢ duze obszary
szczegdlnego zagrozenia powodzig, w réznej skali juz zainwestowane (w dolinach: Bzury, Grabi,
Rawki, Mrogi, Piasecznicy i Neru ale takze ich doptywow). W granicach gminy miasta Konstantynow
tédzki, zgodnie z danymi Informatycznego Systemu Ostony Kraju (ISOK), obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig zostaty wyznaczone w dolinie rzeki Ner oraz jej doptywow (Rzeka tddka, rzeka
Jasieniec): Wyznaczono:

a)  obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%,
b)  obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%

Zgodnie z Ustawg Prawo wodne na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig:

a) gromadzenia $ciekdéw, nawozdéw naturalnych, srodkéw chemicznych, a takze innych substancji
lub materiatéw, ktdre mogg zanieczysci¢ wody, oraz prowadzenia przetwarzania odpaddow, w
szczegoblnosci ich sktadowania,

b) lokalizowania nowych cmentarzy;
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c) obowigzuje wymog uzyskania pozwolenia wodnoprawnego dla lokalizowania nowych obiek-
tow budowlanych i przedsiewzie¢ moggacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko.

0ZNACZENIA
= GRANICA GMINY KONSTANTYNGW £ODZKI
GRANICE ADMINISTRACYJNE GMIN SASIEDNICH
I BUDYNKI W GRANICACH MIASTA
-——-- POZIOMICE (CO 5 M N.PM)
OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
[CT] OBSZARY WYZNACZONE ZASIEGIEM ZALEWU WYWOLANEGO
WODAMI O PRAWDOPODOBIENSTWIE PRZEKROCZENIA 10%
- PRAWDOPODOBIENSTWO POWODZI JEST WYSOKIE
| WYNOSI RAZ NA 10 LAT (Q10%)
7777 OBSZARY WYZNACZONE ZASIEGIEM ZALEWU WYWOLANEGO
: WODAMI 0 PRAWDOPODOBIENSTWIE PRZEKROCZENIA 1%
- PRAWDOPODOBIENSTWO POWODZI JEST
SREDNIE | WYNDSI RAZ NA 100 LAT (Q1%)
0BSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH
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EWIDENCJI PGW WODY POLSKIE -
ZARZAD ZLEWNI W SIERADZU

ALEKSANDROW 0DZKI
{gmina miejsko-wiejska}

LUTOMIERSK
(gmina migjsko-wiejska)

""" : 7~ . ; topz
% i (gmina miejska)

PABIANICE

(gmina wiejska) Opracowanie:
Pracownia urbanistyczno-architektoniczna
MONDRA® design

Ryc. 9. Obszary szczegdlnego zagrozenia powoodzig oraz grunty zmeliorowane
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych przestrzennych
Paristwowego Gospodarstwa Wodnego - Wody Polskie.

Ustalenia POG:

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig w Planie ogdlnym miasta Konstantyndéw
tédzki ustalono przede wszystkim strefy otwarte (SO). Strefy te sg bezposrednio powigzane z doling
rzeki Ner - gtéwny naturalny korytarz ekologiczny miasta oraz jej doptywow (Jasieniec, todka). W
strefach otwartych (SO) zwigzanych z dolinami rzek ograniczono profile uzupetniajgce do: tereny
elektrowni wodnej i tereny zieleni urzagdzonej. W Konstantynowie tédzkim dolina Neru jest dos¢
rozlegta a w jej gtdwnych granicach nie dopuszczono rozwoju zabudowy. Doptywy Neru przeptywaja
przez tereny zainwestowania miejskiego - wzdtuz tych ciekdw wyznaczono strefy otwarte (SO) oraz
strefy zielni i rekreacji (SN).

Obszary zainwestowania budowlanego znajdujg sie w wiekszosci poza zasiegiem obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig. Plan ogdlny gminy nie ustalit stref, ktére by umozliwiaty wpro-
wadzenie nowej terendw zabudowy w zasieg obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia.
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Waty przeciwpowodziowe

W granicach miasta Konstantyndw tddzki nie znajdujg sie waty przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokosci 50 m od stopy watu. Zgodnie z danymi Informatycznego Systemu Ostony Kraju (ISOK)
rzeka Ner oraz jej doptywy (Lddka, Jasieniec) nie sg obwatowane.

3.7.3. Obszary gruntéw zmeliorowanych

Gmina Konstantyndw tédzki jest gming miejska, z duzym udziatem gruntéw rolnych w
strukturze uzytkowania - stanowig one az 69% powierzchni miasta. Miasto w catosci jest potozone
w zasiegu zlewni rzeki Ner (dorzecze Warty), nadzorowanej przez Zarzad Zlewni w Sieradzu
(Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w todzi). Zgodnie z danymi Painstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Sieradzu, w obszarze miasta wystepujg grunty
zmeliorowane. Baza danych Zarzadu Zlewni w Sieradzu nie obejmuje danych wektorowych. Na
podstawie danych rastrowych, na potrzeby POG Konstantynéw tédzki, wyznaczone orientacyjne
granice obszarow zmeliorowanych. Grunty zmeliorowane przewazajg w poétnocnej i centralnej
czesci gminy. Udziat tych gruntow $wiadczy o dawnym rolniczym charakterze miasta. tgczna
powierzchnia gruntéw zmeliorowanych wynosi ok. 766,60 ha, co stanowi ok. 39,74% wszystkich
gruntéw rolnych.

Ustalenia POG:

Zewidencjonowane grunty zmeliorowane w miesci znajdujg sie w duzej mierze w obszarach
przeznaczonych na cele budowlane w obowigzujgcych planach miejscowych, co wymagato
uwzglednienia w Planie ogdlnym gminy, zgodnie z zasada wyznaczania stref planistycznych.
Struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta uwzglednia koniecznos¢ utrzymania terendw
otwartych - niezabudowanych w strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w tym terendéw rolniczych,
zmeliorowanych, dotychczas nie zainwestowanych lub nie przeznaczonych na cele budowlane.
W strefach otwartych nie dopuszczono profilow uzupetniajgcych dotyczacych OZE.

3.7.4. Tereny, na ktorych wystepujg ruchy masowe oraz zagrozone ruchami masowymi

W zakresie zagrozenia osuwania sie mas ziemnych w gminie miescie Konstantynéw tédzki,
zgodnie z danymi Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej (baza danych SOPO) oraz danych Starostwa
Powiatowego w Pabianicach, nie wystepujg udokumentowane osuwiska i tereny zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych. Uwarunkowania ekofizjograficzne, zwigzane z uksztattowaniem
terenu, o niewielkich spadkach i lekko falistej rzezbie terenu oraz warunki geologiczne obszaru, nie
wskazujg na predyspozycje $rodowiskowe, zwigzane z wystepowaniem tego typu zagrozen
naturalnych.

3.7.5. Zaopatrzenie ludnosci w wode pitng

Zapewnienie odpowiedniej jakosci wod ujmowanych do zaopatrzenia ludnosci w wode prze-
znaczong do spozycia przez ludzi oraz zaopatrzenia zaktadéw wymagajgcych wody wysokiej jakosci,
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a takze ochronie zasobdw wodnych, stuzy ustanowienie: stref ochrony uje¢ wody - strefy ochronne
oraz obszaréw ochronnych zbiornikow wdéd srédlgdowych - obszary ochronne.

Strefy ochronne uje¢ wody

W obszarze Konstantynowa tddzkiego funkcjonuje 1 ujecie wdéd podziemnych, na potrzeby
wodociggu komunalnego, zaopatrujgcego mieszkaricdw miasta jak i okolicznych wsi w wode pitng -
ujecie ,lgnacew”, sktadajgce sie z trzech studni gtebinowych, ujmujgcych wody podziemne z
utworéw kredy gornej, z gtebokosci 100 m kazda.

Ujecie wody Ignacew, zgodnie z decyzja nr 444/2014 Starosty Pabianickiego (znak:
0S.6341.35.2014) w sprawie udzielenia Przedsiebiorstwu Komunalnemu Gminy Konstantynéw
tédzki Spotka z.0.0. z siedzibg w Konstantynowie tédzkim (ul. Jana Pawta Il nr 44), pozwolenia
wodno-prawnego, obejmuje:

- studnie nr A-1, zlokalizowang na dziatce nr 14 (obreb K-1 Konstantynéw tddzki),
- studnie nr A-2, zlokalizowang na dziatce nr 17/4 (obreb K-1 Konstantyndéw todzki),

Podczyszczone wody poptuczne ze stacji uzdatniania sg odprowadzane do rzeki Ner, za
pomocg przeznaczonej na ten cel infrastruktury, z wylotem kanalizacyjnym do cieku.

Zasoby dyspozycyjne z utwordéw gornej kredy dla ujecia trzyotworowego ,Ignacew” zostaty
zatwierdzone decyzjg Prezesa Centralnego Urzedu Geologii w 1966 r., w oparciu o dokumentacje
hydrogeologiczng w kat. B a studnie gtebinowe zostaty wykonane w 1965 r. Studnie sg od siebie
oddalone o ok. 425 m. Teren kazdej studni jest ogrodzony, stanowigc strefe bezposredniej ochrony
sanitarnej. W obszarze ujecia jest zlokalizowana stacja uzdatniania wody, do ktoérej jest ttoczona
woda ze studni, wymagajgca uzdatniania ze wzgledu na ponadnormatywng zawartos¢ zelaza i
manganu. Ujecia jak i cata gmina miasto Konstantynéw tddzki sg zlokalizowane w zasiegu Jednolitej
Czesci Wod Podziemnych nr 72 (PLGW600072). Jednostka charakteryzuje sie dobrym stanem wéd i
stanowi jednostke niezagrozong niespetnieniem celéw srodowiskowych.

Tab. 23. Ujecia wod podziemnych a struktura funkcjonalno-przestrzenna POG

Nr studni Strefa ochronna

fa plani
/ lokalizacja ujecia wody Strefa planistyczna

Lp. | Nazwa ujecia

wodociag miejski

Studnia nr A-1 strefa ochrony bezposred-

1 . .
dziatka nr 14, obreb K-01 . niej . strefa infrastrukturalna (Sl)
w granicach ogrodzenia

Studnia nr A-2 strefa ochrony bezposred-
2 IGNACEW | gziatka nr 17/4 obreb K- niej
01 w granicach ogrodzenia strefa infrastrukturalna (SI)
3 Studnia nr A-3 .
awaryjna

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Konstantynowie tddzkim, prawo-
mocnych decyzji wodnoprawnych.
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Ryc. 10. Ujecie wdd podziemnych zaopatrujgce wodocigg miejski w odniesieniu do planistycznych
jednostek gospodarowania wodami
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Paristwowych Baz Danych Przestrzennych,
Informatycznego Systemu Osfony Kraju - ISOK,
Urzedu Miejskiego w Konstantynowie todzkim -prawomocnych decyzji wodnoprawnych.

Ustalenia POG:

Plan ogdlny gminy miasta Konstantynow tédzki uwzglednia zasady bezpiecznego zaopatrzenia
ludnosci w wode pitng. Ujecie wod podziemnych, w tym strefy ochrony bezposredniej studni gtebi-
nowych, zostato objete strefg infrastrukturalng (SI).

Obszary ochronne zbiornikéw wéd srédlagdowych

Obszary ochronne zbiornikéw waéd srédlgdowych sg to obszary, na ktérych obowigzujg zaka-
zy, nakazy oraz ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntéw lub korzystania z wody w celu ochro-
ny zasobow tych wéd przed degradacjg. Wojewoda, na wniosek Wéd Polskich, ustanawia obszar
ochronny, w drodze aktu prawa miejscowego, wskazujac ograniczenia lub zakazy dotyczace uzyt-
kowania gruntéw oraz korzystania z wéd na terenie obszaru ochronnego oraz granice tego obszaru,
zgodnie z art. 141 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne. Obszary ochronne, w Swietle przepi-
sow odrebnych, dotyczg zaréwno zbiornikdw powierzchniowych jak i wod podziemnych.
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W miescie Konstantynéw todzki nie wyznaczono stref ochronnych zbiornikéw wéd po-
wierzchniowych. Miasto jest w catosci potozona w zasiegu wystepowania udokumentowanego
GZWP nr 401 , Niecka todzka”.

GZWP nr 401 ,Niecka todzka” - posiada udokumentowane warunki hydrogeologiczne oraz
zweryfikowane na nowo granice i powierzchnie. Jest to duzy i jednorodny zbiornik wéd podziem-
nych. Poziom zbiornikowy tworzg piaski, zwiry i stabo zwiezte piaskowce kredy dolnej. Miasto Kon-
stantyndw tédzki potozone jest w jego centralno-wschodniej czesci, gdzie utwory kredy dolnej sg
izolowane kilkusetmetrowym kompleksem osaddéw kredy gérnej. Poziom kredy dolnej wyksztatcony
jest w facji wapiennej i marglistej. GZWP nr 401 ma strategiczne znaczenie dla zaopatrzenia ludno-
$ci w wode pitng. Obecnie z tego poziomu pochodzi ok. 25% wszystkich wdéd podziemnych eksploa-
towanych w zasiegu zbiornika, z czego wiekszos¢ poboru koncentruje sie w obrebie todzi. W zwigz-
ku z powyzszym to ochrona jakosciowa a nie ilosciowa jest gtéwnym zagadnieniem jego ochrony.
Ustalone szacunkowe zasoby dyspozycyjne kredy dolnej GZWP nr 401 wynoszg tgcznie 97 200 m/d,
z czego ok. 52% przypada na obszar pétnocny. Wielkos¢ ta stanowi 53% zasobdéw odnawialnych
zbiornika. Zasoby ustalono przy zatozeniu, ze eksploatacja pozostatych poziomdédw wodonosnych
odbywa sie w wysokosci przyznanych pozwolen wodnoprawnych. Zasoby dyspozycyjne wszystkich
pozioméw wodonoénych w granicach zbiornika sa szacowane na ok. 328 800 m®/d. Obszary
ochronne GZWP nr 401 wyznaczono jedynie na ok. 15% powierzchni catego zbiornika. Na pozosta-
tym obszarze zbiornika wystepujg bardzo dobre warunki naturalnej ochrony i nie ma koniecznosci
ustanawiania obszaru ochronnego - stopien podatnosci poziomu zbiornika na zanieczyszczenia jest
maty i bardzo maty (czas doptywu pionowego wody do granic zbiornika wynosi powyzej 50 lat).

Zgodnie z Rozporzqdzeniem Wojewody tddzkiego z dnia 22 grudnia 2025 r. w sprawie usta-
nowienia obszaru ochronnego Gtdwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 - Niecka tddzka, usta-
nowiono obszar ochronny obejmujgcy powierzchnie 244,62 km?. W obrebie obszaru wyodrebniono
podobszary. Miasto Konstantyndow tddzki znajduje sie poza strefami ochronnymi.

3.7.6. Tereny gornicze i obszary gornicze z filarami ochronnymi

Nie dotyczy: Rejestr obszarow gorniczych i zamknietych podziemnych sktadowisk dwutlenku
wegla stanowi ewidencje wszystkich obszaréw gérniczych w Polsce, zgodnie z art. 152a ustawy z
dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze. Dane te gromadzone sg w ramach systemu
gospodarki i ochrony bogactw mineralnych (baza MIDAS). W rejestrze nie znajdujg sie obszary i
tereny gornicze z obszaru miasta Konstantynow tdédzki. W mieécie nie jest prowadzona
koncesjonowana dziatalnos¢ gérnicza.

3.7.7. Udokumentowanie ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Udokumentowane ztoza kopalin

Nie dotyczy: Udokumentowane ztoza kopalin podlegajg ochronie prawnej na podstawie prze-
pisdw ustawy z 21 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, polegajgcej na racjonalnym gospo-
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darowaniu ich zasobami oraz kompleksowym wykorzystywaniu, w tym kopalin towarzyszacych. Na
terenie gminy miasta Konstantynéw tddzki nie zostaty udokumentowane zadne ztoza kopalin.

Kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla,
podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Nie dotyczy: W granicach Konstantynowa tddzkiego nie znajdujg sie udokumentowane kom-
pleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla lub podziemne bezzbiornikowe magazyny sub-
stancji.

3.7.8. Obszary uzdrowisk oraz ochrony uzdrowiskowej

Nie dotyczy: Miasto Konstantynow tdédzki nie stanowi uzdrowiska i nie zostaty tu ustanowione
obszary ochrony uzdrowiskowej.

3.7.9. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Z 2024 p0z.1292), lub ujete
w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspétczesne;j

Rejestr zabytkow

W Konstantynowie tédzkim znajdujg sie 3 zabytki, objete ochrong konserwatorsky poprzez
wpis do Rejestru zabytkdw wojewddztwa tédzkiego: koscidt rzymsko-katolicki pw. J6zefa Robotnika,
otoczenie kosciofa oraz mtyn wodny zbozowy, zgodnie z ponizszym wykazem.

Tab. 24. Zabytki ujete w rejestrze zabytkow

Lp. Nazwa Dziatka Adres Nr rejestru
Kosciot rzymsko-katolicki pw. dz. nr 297 Konstantynéw tédzki
1. 3 . A/116
J6zefa Robotnika obr. K-10 ul. Jana Pawfa Il 31

Otoczenie kosciota rzymsko-

2. | katolickiego pw. J6zefa Robot- dz. nr 297 Konstantynow todzki A/116
. obr. K-10 ul. Jana Pawta Il 31
nika
3. Miyn wodny zbozowy dz. nr 390/1 Konstantyndéw tédzki A/145
obr. K-11 ul. Moniuszki 54

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w todzi.

Ochrong konserwatorska zostato objete rowniez 1 stanowisko archeologiczne - grodzisko stozkowe,
zidentyfikowane w dolinie Jasiefca - Grodzisko Rszew.

Tab. 25. Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow

Lp. Nazwa Dziatka Adres Nr rejestru
A/1004-VII-56 z 13.05.1965 r.;
. ) dz. nr 462/4 o / ¢ i
1. Grodzisko Stozkowe obr. K-21 nad rzeka Jasieniec 210z 29.04.1988 r;
' brak nrz8.01.2021r.

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w todszi.
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Ewidencja zabytkéw

Zabvytki nieruchome

Gminna ewidencja zabytkéw Konstantynowa tddzkiego, zatwierdzona Zarzadzeniem nr
[11/354/17 Burmistrza Konstantynowa todzkiego z dnia 5 kwietnia 2017 r. obejmowata 136 obiek-
tow - domy mieszkalne, kamienice, budynki produkcyjne, cmentarze. W 2023 r. wytgczeniu z GEZ
ulegto 9 kart adresowych. Obecnie GEZ obejmuje 124 karty adresowe, zgodnie z ponizszym wyka-
zem tabelarycznym.

Dziedzictwo kulturowe Konstantynowa tédzkiego jest zwigzane z historycznym rodowodem
miodego miasta przemystowego (powstatego na przetomie XIX i XX w.). Jako miasto prywatne - po-
wstato w dobrach szlacheckich z inicjatywy wtasciciela (Mikotaj Krzywiec Okotowicz). Prywatna osa-
da sukiennicza Konstantyndw tddzki stanowi jednaaz pieciu osad przemystowych, ktére do 1830 r.
przeksztatcono w miasta. Po 1831 r. podejmowano tu proby rozwoju przemystu bawetnianego, w I
powie XIX w. ponownie wznowiono rozwdj sukiennictwa. Jednak brak duzych zaktadéw spowodo-
wat gtéwnie rozwdj pracy na rzecz tédzkich przemystowcédw. Wiekszosé zabytkow wspétczesnego
miasta jest zlokalizowanych wzdtuz gtéwnej osi zatozenia urbanistycznego miasta, faczacej dwa hi-
storyczne place: Duzy Rynek i Maty Rynek, w ciggu wspotczesnej drogi wojewddzkiej nr 710.

W GEZ znajduja sie zlokalizowane tu domy miejskie oraz kamienice. Znajdujg sie tu rowniez
zabytki zwigzane z dawnym przemystem fabrycznym jak dawne domy robotnicze fabryki Eiserta czy
dawna cegielnia braci Kajzler po potudniowej stronie Neru. Zaséb dziedzictwa uzupetnia zespét fol-
warczny w pétnocnej czesci Konstantynowa tddzkiego oraz tereny cmentarzy oraz Park Miejski
znajdujacy sie na centralnym placu zatozenia miejskiego - Placu Wolnosci (dawny Maty Rynek).

Tab. 26. Zabytki ujete w Gminnej ewidencji zabytkow Konstantynowa tédzkiego

Lp. Nazwa Dziatka, obreb Adres

1. Dom dz. nr 306, obr. K-12 ul. 1 Maja 19a

2. Dom dz. nr174/2, obr. K-12 ul. 1 Maja 22

3. Dom dz. nr178/1, obr. K-12 ul. 1 Maja 26a

4, Dom dz. nr 322, obr. K-12 ul. 1 Maja 31

5. Dom dz. nr 183/1, obr. K-12 ul. 1 Maja 32

6. Dom dz. nr 339, obr. K-12 ul. 1 Maja 45

7. Kamienica dz. nr 134, obr. K-10 ul. 8 Marca 4

8. Kapliczka z rzezbg $w. Jana Nepomu- dz. nr 78’/1', obr. K-6 ul. Bechcice
cena (na wysokosci dz. nr 81/1)

9. Dom dz. nr 169/1, obr. K-10 ul. Daszynskiego 10

10. Kamieniczka dz. nr 168, obr. K-10 ul. Daszynskiego 8

11. Dom dz. nr 172, obr. K-10 ul. Daszynskiego 16

12. Dom dz. nr 255, obr. K-10 ul. Daszynskiego 22

13. Dom dz. nr 236/1, obr. K-10 ul. Daszynskiego 38a

14. Dom dz. nr 34, obr. K-14 ul. Dolna 1

15. Dom dz. nr 326, obr. K-10 ul. Jana Pawta Il 1

16. Kamieniczka dz. nr 325, obr. K-10 ul. Jana Pawta Il 3
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Lp. Nazwa Dziatka, obreb Adres
17. Dom dz. nr78/1, obr. K-12 ul. Jana Pawta Il 4
18. Dom dz. nr 323, obr. K-10 ul. Jana Pawta Il 5
19. Kamieniczka dz. nr 321, obr. K-10 ul. Jana Pawta Il 7a
20. Dom dz. nr 69/1, obr. K-12 ul. Jana Pawta Il 14
21. Dom dz. nr 67, obr. K-12 ul. Jana Pawta Il 16
22. Dom dz. nr 66/2, obr. K-12 ul. Jana Pawta Il 16
23. Kamienica dz. nr 306/4, obr. K-10 ul. Jana Pawta Il 19
24, Dom dz. nr 64, obr. K-12 ul. Jana Pawta Il 20
25. Dom dz. nr 301, obr. K-10 ul. Jana Pawta Il 23
26. Kamienica dz. nr62/1, obr. K-12 ul. Jana Pawta Il 24
27. Dom dz. nr 299, obr. K-10 ul. Jana Pawta Il 25
28. Kamienica dz. nr 298/7, obr. K-10 ul. Jana Pawta Il 27
29. Dom i fabryczka dz. nr 58/7, obr. K-12 ul. Jana Pawta Il 28
30. Pastorowka dz. nr 296/2, obr. K-10 ul. Daszynskiego 1
31. Dom dz. nr 165, obr. K-10 ul. Jana Pawta Il 33
32. Dom dz. nr 415, obr. K-11 ul. Jana Pawta 1l 40
33. Dom dz. nr 157/3, obr. K-10 ul. Jana Pawta 11 43
34. Dom dz. nr 35/10, obr. K-11 ul. Jana Pawta Il 44
35. Dom dz. nr 132/3, obr. K-10 ul. Jana Pawta Il 45
36. Kamienica dz. nr 129/1, obr. K-10 ul. Jana Pawta Il 49
37. Dom dz. nr32/1, obr. K-11 ul. Jana Pawta Il 50
38. Dom dz. nr 31, obr. K-11 ul. Jana Pawta Il 52
39. Kamienica dz. nr 28/1, obr. K-11 ul. Jana Pawta Il 56
40. Dom dz. nr 120, obr. K-10 ul. Jana Pawta Il 59
41. Kamienica dz. nr 14, obr. K-11 ul. Jana Pawta Il 60
42. Kamienica dz. nr 98/1, obr. K-12 ul. Kilinskiego 1
43, Kamieniczka dz. nr97/1, obr. K-12 ul. Kilinskiego 3
44, Kamienica dz. nr96/1, obr. K-12 ul. Kilinskiego 5
45, Oficyna w zespole folwarcznym dz. nr 489/1, obr. K-21 ul. Klonowa 87
46. Obora ze spichlerzem w zespole fol- dz. nr 466, obr. K-21 ul. Klonowa 93
warcznym
47. Stodota w zespole folwarcznym dz. nr 466, obr. K-21 ul. Klonowa 93
48. Strézéwka w zespole folwarcznym dz. nr 466, obr. K-21 ul. Klonowa 93
49. Zespot folwarczny dz. nr 466, obr. K-21 ul. Klonowa 93
50. Kamieniczka dz. nr 319, obr. K-10 ul. Kopernika 2
51. Dom Kunca dz. nr 66/5, obr. K-18 ul. Koscielna 5
52. Kosciot fil. Pw. Nawiedzenia NMP dz. nr 69/2, obr. K-18 ul. Koscielna 9
53. Dawna cegielnia braci Kajzler dz. nr 90/56, obr. K-19 ul. Koscielna 15
54. Biuro cegielni dz. nr 88/4, obr. K-19 ul. Koscielna 19
2> Skota ob. SP nr‘2 im. Bolestawa Sci- dz. nr 138/22, obr. K-8 ul. Lutomierska 4
biorka
56. Dom dz. nr 73, obr. K-10 ul. Lutomierska 9
57. Cmentarz ewangelicko-augsburski dz. nr 37, obr. K-8 ul. Lutomierska
>8. Dom robotniczy fabryki Eiserta 2l 301/4'1‘101/3' SLIELS ul. tabentowicza 1
59. Dom robotniczy fabryki Eiserta dz. nr 301/2, obr. K-14 ul. tabentowicza 3
60. Dom robotniczy fabryki Eiserta dz. nr 301/1, obr. K-14 ul. tabentowicza 5
61. Dom robotniczy fabryki Eiserta dz. nr 302/3, obr. K-14 ul. tabentowicza 7
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Lp. Nazwa Dziatka, obreb Adres
62. Dom robotniczy fabryki Eiserta dz. nr302/2, obr. K-14 ul. tabentowicza 9
63. Kamienica dz. nr 89, obr. K-12 ul. taska 1
64. Dom dz. nr 132, obr. K-12 ul. taska 14
65. Dom dz. nr 147/4, obr. K-12 ul. taska 27
66. Dom dz. nr 146, obr. K-12 ul. taska 29
67. Dom dz. nr 193/3, obr. K-12 ul. taska 31
68. Dom dz. nr 193/3, obr. K-12 ul. taska 35
69. Dom dz. nr 200/1, obr. K-12 ul. taska 41
70. Kamienica dz. nr 202/1, obr. K-12 ul. taska 45
71. Cmentarz ewangelicko-augsburski dz. nr 282/2, obr. K-12 ul. taska 51/53
72. Dom dz. nr 239, obr. K-12 ul. taska 58
73. | Cmentarz rzymskoka‘ltollckl parafii pw. | dz. nr282/1, 282/2, obr. K- ul. taska 61
narodzenia NMP 12
76. Cmentarz dz. nr 1/3, obr. K-13 ul. taska 62/64
77. Kamienica dz. nr 124, obr. K-12 ul. tédzka 1
78. Kamienica dz. nr 158/6,1158/5, obr. K- ul. todzka 2
79. Dom dz. nr 163/2, obr. K-14 ul. tédzka 12
80. Dom dz. nr 118/1, obr. K-12 ul. tédzka 17
81. Dom dz. nr 116, obr. K-12 ul. tédzka 19
82. Dom dz. nr 115, obr. K-12 ul. todzka 21
83. Kamienica dz. nr 176, obr. K-14 ul. todzka 24
84. Kamienica dz. nr 113, obr. K-12 ul. todzka 25
85. Fabryka wtdkiennicza dz. nr 3/10, obr. K-15 ul. todzka 27
86. Dom dz. nr 234/2, obr. K-14 ul. tédzka 28
87. Kamienica dz. nr 554/2, obr. K-14 ul. todzka 28
88. Dom dz. nr 350, obr. K-14 ul. todzka 34
89. Dom dz. nr 381, obr. K-14 ul. todzka 42
90. Dom dz. nr 66, 67/3, obr. K-17 ul. tédzka 104-106
91. Kamienica dz. nr281/1, obr. K-11 ul. Moniuszki 1
92. Kamienica dz. nr 282, obr. K-11 ul. Moniuszki 5
93. Dom dz. nr 290, obr. K-11 ul. Moniuszki 21
94, Kamieniczka dz. nr 157, obr. K-14 Plac Kosciuszki 1
95 Kosciot paraf|a|l\ln'\y;|§w. narodzenia dz. nr 582, obr. K-14 Plac Kosciuszki 4/5
96. Plebania dz. nr 582, obr. K-14 Plac Kosciuszki 4/5
97. Kamieniczka dz. nr 334/1, obr. K-10 Plac Kosciuszki 8
98. Kamieniczka dz. nr 327, obr. K-10 Plac KosSciuszki 10
99. Dom dz. nr 87, obr. K-12 Plac KosSciuszki 14
100. Dom dz. nr 88/2, obr. K-12 Plac KoSciuszki 15
101. Dom dz. nr 126/4, obr. K-12 Plac KosSciuszki 17
102. Dom dz. nr 111/5, obr. K-10 Plac Wolnosci 7
103. Dom dz. nr96/4, 96/3, obr. K-10 Plac Wolnosci 19
104. Dom dz. nr 82/4, 82/12, obr. K-10 Plac Wolnosci 28
105. Dom dz. nr72/2, obr. K-11 Plac Wolnosci 44
106. Dom dz. nr 74/1, obr. K-11 Plac Wolnosci 46
107. Dom dz. nr 75/1, obr. K-11 Plac Wolnosci 47
108. Dom dz. nr76/3, 76/5, obr. K-11 Plac Wolnosci 48
109. Dom d;'b:er_i/ll Plac Wolnosci 53
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Lp. Nazwa Dziatka, obreb Adres
110. Dom dz. nr 20, obr. K-11 Plac Wolnosci 55
111. Dom dz.nr 19, obr. K-11 Plac Wolnosci 56
112.

Park miejski dz. nr 103/2, obr. K-10 Plac Wolnosci
113. Kamienica dz. nr 582, obr. K-14 ul. Zgierska 1
114. Kamienica dz. nr 109/1, obr. K-14 ul. Zgierska 3
115. Kamieniczka dz. nr 110/1'1210/2’ obr. K- ul. Zgierska 3a
116. Dom dz. nr 111, obr. K-14 ul. Zgierska 5
117. Dom dz. nr 112, obr. K-14 ul. Zgierska 5a
118. Kamienica dz. nr 114, obr. K-14 ul. Zgierska 9
119. Dom dz. nr 350, obr. K-10 ul. Zgierska 12
120. Cmentarz wojenny dz. nr496/1, obr. K-21 Zabiczki/Rszew-Legionowo
121. Kamienica dz. nr 229, obr. K-14 ul. Zeromskiego 1
122. Dom dz. nr 192, obr. K-14 ul. Zeromskiego 22
123. Dom dz. nr 211, obr. K-14 ul. Zeromskiego 36
124. Dom dz. nr 219/1, obr. K-14 ul. Zeromskiego 42

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w todzi.

Dziedzictwo archeologiczne

Wojewddzka i gminna ewidencja zabytkéw obejmuje 51 stanowisk archeologicznych, zgodnie

z ponizszym wykazem.

Tab. 27. Zabytki archeologiczne w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, nieobjete ochrong poprzez wpis do RZ

Nr obszaru AZP i nr N stano-
Lp. stanowiska na . Funkcja Kultura Chronologia
wiska
obszarze
1. AZP 67-50, nr 17 1 - - neolit
2. AZP 67-50, nr 18 2 tuzycka neolit
3. AZP 67-50, nr 19 3 cm. ciat. tuzycka 11/11 okres epoki brgzu
ceramiki grzebyko-
4, AZP 67-50, nr 22 6 $lad osadnictwa | wo-dotkowej i cera- neolit
miki sznurowej
5. AZP 67-50, nr 23 8 osada - Wczesn.e ! ppzne sres
dniowiecze
6. AZP 67-50, nr 24 9 osada - wczesnfe ! ppzne sres
dniowiecze
okres wptywdéw rzym-
7. AZP 67-50, nr 25 10 osada przeworska skich, wczesne Sre-
dniowiecze
8. | AzP67-50, nr 26 11 osada tuzycka V okres epoki bra-
zu/halsztat
9. AZP 67-50, nr 27 12 osada tuzycka V okres epoki brgzu
10. AZP 67-50, nr 28 13 $lad osadnictwa - pdzne Sredniowiecze
11. AZP 67-50, nr 29 16 $lad osadnictwa - pdzne Sredniowiecze
12. AZP 67-5, nr 10 22 $lad osadnictwa - wczesne sredniowiecze
13, AZP 67-50 23 i i okres wp’fy'wéw rzym-
nrll skich
14. AZP 67-50, nr 12 24 $lad osadnictwa - pdzne Sredniowiecze
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Nr obszaru AZP i nr

Lp. stanowiska na Nl"’:ii?(l;o- Funkcja Kultura Chronologia
obszarze
15. AZP 67-50, nr 13 25 $lad osadnictwa przeworska okres WTIZi\gI'?W rzym-
okres wptywéw rzym-
16. AZP 67-50, nr 14 26 osada przeworska skich, pdzne srednio-
wiecze
17. AZP 67-50, nr 15 27 osada, cm. ciat. przeworska okres.wp’fywom{ r.zym-
skich, pradzieje
18. | AZP67-50, nr 13 28 ¢lad osadnictwa - okres WTZ;Q’;W rzym-
19. AZP 66-50, nr 13 6 $lad osadnictwa polska pdzne sredniowiecze
20. AZP 66-50, nr 3 7 $lad osadnictwa pomorska, przewor- | - halsztat, pozny okres
ska rzymski
21. AZP 66-50, nr 17 14 osada - pdzne Sredniowiecze
22. AZP 66-50, nr 18 15 osada - wczeshe sredniowiecze
23. AZP 66-50, nr 19 17 $lad osadnictwa - pdzne Sredniowiecze
$lad osadnictwa, | krag kultur sznuro- wczesna epoka brazu,
24. AZP 66-50, nr 28 18 osada, cmenta- wych, tuzycka, po- epoka brazu/halsztat,
rzysko morska laten A-B
, . . . epoka kamienna/epoka
25. AZP 66-50, nr 29 33 Slad o;:;idn;ctwa, prandoz\fé(;, il:]iécc,ka’ brazu, epoka brazu,
y XVII-XIX w.
26. AZP 66-50, nr 30 34 $lad osadnictwa ’fuzyckan,oné(()iwozyt— epoka brazu
27. AZP 66-50, nr 31 21 $lad osadnictwa ’fuzyckan,oné((niwozyt— epoka brazu
28. AZP 66-50, nr 35 35 punkt osadniczy nowozytnosé XVII-XIX w.
29. AZP 66-50,nr 37 36 $lad osadnictwa nowozytnos$¢ XVI-XIX w.
30. AZP 66-50, nr 38 37 $lad osadnictwa nowozytnos$é XVI-XIX w.
31. AZP 66-50, nr 40 38 $lad osadnictwa nowozytnos$¢ XVI-XIX w.
32. AZP 66-50, nr 41 39 $lad osadnictwa nowozytnosé XVI-XIX w.
33. AZP 66-50, nr 42 40 $lad osadnictwa nowozytnos$¢ XVI-XIX w.
34. AZP 66-50, nr 43 41 $lad osadnictwa przew'orska,’ ?OWO- okre§ WRyWOW rzym-
zytnos¢ skich, XVII-XIX w.
35. AZP 66-50, nr 44 42 $lad osadnictwa nowozytnos$¢ XVI-XIX w.
36. AZP 66-50, nr 45 43 $lad osadnictwa przeworska okres WTIZi\évP?W rzym-
37. | AZP 66-50, nr 46 44 élad osadnictwa | PrZEWOrska, nowo- | okres wplywow rzym-
zytnosé skich, XVII-XIX w.
38. | AZP 66-50, nr 47 45 ¢lad osadnictwa *“Zy‘:kar;o”;:,:wozyt' halsztat, XVII-XIX w.
39. | AZP 66-50, nr 48 46 élad osadnictwa | PrZEWOrska, nowo- | okres wplywow rzym-
zytnosé skich, XVII-XIX w.
40. | AZP 66-50, nr49 47 élad osadnictwa *“Zy‘:kar;o”;:,:wozyt' halsztat, XVII-XIX w.
41. AZP 66-50, nr 50 48 $lad osadnictwa tuzycka halsztat
42. | AzZP66-50, nr 56 49 lad osadnictwa | PrZeWOrska, nowo- | okres wplywow rzym-
zytnosé skich, XVII-XIX w.
43. AZP 66-50, nr 58 50 $lad osadnictwa przeworska okres wplywow rzym-

skich
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Nr obszaru AZP i nr Nr stano
Lp. stanowiska na . Funkcja Kultura Chronologia
wiska
obszarze
44, AZP 66-50, nr 64 51 $lad osadnictwa nowozytnosé XVI-XIX w.
45. AZP 66-50, nr 65 52 punkt osadniczy nowozytnos¢ XVI-XIX w.
. IV okres epoki brazu,
46. | AZP 66-50, nr1 1 osada, cmenta- | fuzycka, polska, halsztat C, D, wczesne
rzysko wspotczesnosé , .
Sredniowiecze, XX w.
47, AZP 66-50, nr 9 ) Slad i p.unkt i wczesn.e i ppzne Sre-
osadniczy dniowiecze
48. | AZP66-50, nr 11 4 osada . weaen® | poe sTe”
dniowiecze
49. | AZP 66-50, nr 12 4 osada . weaen® | poe sTe”
dniowiecze
50. AZP 66-50, nr 14 7 punkt osadniczy tuzycka okres epoki brazu
okres wptywdéw rzym-
51. AZP 66-50, nr 15 2 - przeworska skich, wczesne i pdzne
Sredniowiecze

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w todzi.
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Ryc. 11. Plan osady rekodzielniczej Konstantynéw tédzki
Zrédto: Urbanistyka, T. Totwiriski, 1948 r.
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Ryc. 12. Zasob zabytkow nieruchomych i archeologicznych miasta
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w todzi, NID.

Dobra kultury wspoétczesnej

Nie dotyczy: W Konstantynowie £tédzkim nie wskazano obiektéw ani obszaréw stanowigcych
dobra kultury wspodtczesne;.

Ustalenia POG:

Plan ogdlny gminy miasta Konstantyndéw tdédzki uwzglednia konieczno$é¢ ochrony i opieki
dziedzictwa kulturowego, w tym zabytkdéw nieruchomych. Wszystkie zabytki znajdujg sie w strefach
funkcjonalnych odpowiadajgcych ich przeznaczeniu. Uktad urbanistyczny wzdtuz ktérego koncen-
trujg sie obiekty zabytkowe miasta, zostat objety obszarem zabudowy Srédmiejskiej. Stanowiska
archeologiczne koncentrujg sie w strefach otwartych (SO), w szczegdlnosci strefie zwigzanej z rzeka
Ner. Grodzisko Rszew, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego, znajduje sie w
zasiegu stresie zielni i rekreacji (SN).

3.7.10.Obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne

Nie dotyczy: W granicach Konstantynowa tédzkiego nie znajdujg sie obszary pomnikdéw zagta-
dy iich sfery ochronne.
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3.7.11.Tereny zamkniete i ich sfery ochronne

Nie dotyczy: W obszarze miasta Konstantynéw tddzki oraz w jego bliskim sgsiedztwie nie
ustanowiono terendéw zamknietych w resorcie obrony narodowej oraz terendw zamknietych ze
wzgledu na bezpieczenstwo i obronno$¢ panstwa, zgodnie z ustawq z dnia 17 maja 1989 r. Prawo
geodezyjne i kartograficzne, zwigzane z terenami kolejowymi.

3.7.12. Obszary ograniczonego uzytkowania (OOU)

Nie dotyczy: Obszar ograniczonego uzytkowania mozna utworzyé dla: oczyszczalni Sciekéw,
sktadowiska odpadéw komunalnych, kompostowni, trasy komunikacyjnej, lotniska, linii i stacji elek-
troenergetycznej, obiektéw sieci gazowej, instalacji radiokomunikacyjnej, radionawigacyjnej i radio-
lokacyjnej lub obiektow i instalacji na terenach zamknietych, w przypadku nie dotrzymania w ich
otoczeniu standarddéw jakosci sSrodowiska, zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony srodowiska.
W obszarze Konstantynowa tédzkiego nie ustanowiono OUZ.

3.7.13. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji

W obszarze Konstantynowa tddzkiego do obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji
nalezy, w szczegdlnosci centrum miasta, ktére docelowo powinno zosta¢ objete kompleksowym
procesem rewitalizacji.

Na podstawie dotychczasowej polityki przestrzennej, jak i dokumentéw analitycznych dla
miasta wskazuje sie nastepujgce obszary wymagajgce przeksztatcen:

- Tereny w dolinie rzeki Ner (obreby ewidencyjne: K-9, K-11, K-13) - dziatania powinny tu obej-
mowac¢ eliminacje istniejgcych ogrodzen, utwardzonych nawierzchni, zabudowy, nasypéw, itp.
przylegajacych do rzeki oraz utrudniajgcych swobodny do niej dostep, poprawe jakosci wody
w rzece; wprowadzenie zieleni na terenach przylegtych do rzeki. Wytyczne strategiczne uzu-
petniajg zalecenia o budowe mostu na rzece Ner.

- Obszar osiedla wielorodzinnego w centrum miasta (obreby ewidencyjne: K-10 i K-14), w za-
kresie poprawy: waloréw estetycznych i uzytkowych zabudowy, jakosci zieleni osiedlowej, ob-
stugi parkingowe;.

- Obszar zabudowy ,,Rszew” w obrebie ewidencyjnym K-21, dawny folwark - dziatania rewalo-
ryzacyjne i/lub rewitalizacyjne powinny dotyczy¢: zmiany funkcji niektorych obiektéw, likwi-
dacje obiektéw dysharmonijnych i wprowadzenie nowych, dostosowanych do otoczenia i
funkcji, modernizacje istniejgcej zabudowy i przystosowanie do odpowiedniego standardu,
remont i modernizacje obiektéw zabytkowych wpisanych do GEZ, zagospodarowanie wolnych
przestrzeni na funkcje towarzyszgce przeznaczeniu podstawowemu i uporzadkowanie tere-
now zieleni oraz wprowadzenie nowych form zieleni urzadzonej,
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Obszary wymagajace rekultywac;ji

W granicach miasta Konstantynéw tédzki nie jest prowadzona koncesjonowana dziatalno$é
gornicza, nie ma tu réwniez udokumentowanych zt6z kopalin. W obszarze miasta nie wskazuje sie
obszaréw wymagajacych rekultywaciji.

Obszary wymagajace remediacji

Zagrozenia powierzchni ziemi sg zwigzane z wystepowaniem historycznych zanieczyszczen.
W obszarze miasta nie stwierdzono wystepowania takich terenéw, zgodnie z danymi Rejestru histo-
rycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi, Rejestr bezposrednich zagrozen szkodg w srodowisku i
szkdd w $rodowisku, GDOS.

3.7.14.0bszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Miasto Konstantyndw tdédzki nie posiada Gminnego programu rewitalizacji, sporzagdzonego
W oparciu o przepisy ustawy 9 paZdziernika 2015 r. o rewitalizacji. W zwigzku z powyzszym w obsza-
rze miasta nie ustanowiono obszaru / obszaréw zdegradowanych oraz obszaru/obszaréw rewitali-
zacji. Projekty rewitalizacyjne dla miasta sg realizowane ze $rodkéw nie zwigzanych z procesem re-
witalizacji, o ktérym mowa ww. ustawie.

3.7.15. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Nie dotyczy: W granicach miasta Konstantynéw tdédzki nie ustanowiono obszaréw cichych w
aglomeracji oraz obszaréw cichych poza aglomeracja.

3.7.16. Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klasy I-1ll oraz grunty le$ne

Grunty rolne chronionych klas bonitacyjnych

Uzytki rolne w granicach Konstantynowa tddzkiego majg znaczacy udziat w strukturze uzyt-
kowania gruntdéw, co wynika z dawnego rolniczego charakteru terendw. Uzytki rolne zajmujg po-
wierzchnie ok. 1 299 ha co stanowi = 47,67% ogdlnej powierzchni gminy. Dominujg w jej pétnocnej i
potudniowej czesci. W pdtnocnej czesci dominujg pola uprawne a w dolinach rzek - w niewielkim
zakresie - utrzymaty sie trwate uzytki zielone. Na potudniu, w dolinie rzeki Ner, przewazajg tagki i
pastwiska, przy znikomym udziale gruntéw ornych.

Wskaznik jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej charakteryzujgcy catoksztatt warunkow
przyrodniczo-glebowych, majgcy wptyw na wielkos¢ produkcji rolnej, wynosi tu (6,1). Jest on wyzszy
od sredniego wskaznika dla powiatu pabianickiego, cho¢ wigz nizszy od wskaznika dla wojewddztwa
tédzkiego i dla kraju. Gleby dobre i bardzo dobre (lI-IVb klasa bonitacyjna) stanowig 73,8%, a gleby
stabe 26,2%. Procentowy udziat gleb dobrych (lI-IV) w miescie Konstantyndéw todzki jest wyzszy od
Sredniego udziatu tych gleb w powiecie, w wojewddztwie i kraju.
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Przydatnos¢ rolniczg gleb okreslaja klasy bonitacyjne wyrdznione na podstawie nastepujgcych
kryteridw: budowa profilu glebowego (typ i podtyp gleby, rodzaj, gatunek, migzszos¢ poziomu
prochnicznego i zawartos¢ préchnicy, sktad chemiczny gleby i jej odczyn, oglejenie, wtasciwosci fi-
zyczne), stosunki wilgotnosciowe, uwarunkowane potozeniem w terenie, wysokos$¢ bezwzgledna.

Na potrzeby projektu Planu ogdlnego gminy Konstantyndéw tddzki przeanalizowano udziat
gleb chronionych, na podstawie danych EGIB starostwa powiatowego w Pabianicach i mapy zasad-
niczej pozyskanej z Panstwowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego. W obszarze miasta wy-
stepujg uzytki rolne Ill klasy bonitacyjnej (llla - grunty orne dobre i lllb - grunty orne srednie), o
tacznej powierzchni ok. 464,33 ha, w tym ok. 243,67 ha gruntdw llla klasy bonitacyjnej i ok. 220,66
ha gruntéw llib klasy bonitacyjne;j.

Zgodnie z Ustawgq o ochronie gruntow rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. ochrona grun-
tow rolnych polega, w szczegdlnosci na ograniczeniu przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierol-
nicze i nieleSne. Ponadto przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne
podlega dodatkowym ograniczeniom. Szczegdlnej ochronie podlegajg grunty rolne o najwyiszej
bonitacji (klas I - Ill) tj. gleby orne najlepsze, bardzo dobre, dobre i srednio dobre. Przeznaczenie
tych gleb klas I-Ill na cele nierolnicze i nieleSne wymaga zgody ministra, uzyskiwanej w procedurze
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz faktycznego wytgczenia z
uzytkowania na etapie budowlanym. Z ww. zgody zostaty wyfgczone grunty w granicach administra-
cyjnych miast, jednak nalezy pamieta¢ o obowigzku faktycznego wytgczenia tych gruntéw na po-
ziomie budowlanym oraz ogélnych zasadach ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

Grunty lesne

Powierzchnia laséw w Konstantynowie todzkim wynosi ok. 278,59 ha (stan na 2024 r.) co prze-
ktada sie na niski wskaznik lesistosci — 10,2% - mniej niz wskaznik dla wojewddztwa tédzkiego, ktory
wynosi 21,5%. Zdecydowana wiekszos¢ lasow w gminie to lasy, ktére sg wtasnoscig Skarbu Panstwa
(82%). Do 0séb prywatnych nalezy 14% laséw, a do gminy jedynie 4%.

Zwarty kompleks laséw wtasnosci Skarbu Paristwa obejmuje tereny przy potnocno-zachodniej
granicy gminy z gming Lutomiersk i Aleksandrow todzki. Lasy w tej czesci porastajg najwyzsze
wzniesienie miasta. Niewielki kompleks wystepuje przy granicy z miastem tédz, w dolinie Neru.
Niewielkie i rozdrobnione kompleksy laséw prywatnych wydzielono w dolinie Neru, po potudniowej
stronie rzeki.

Zgodnie z ustawq z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych grunty lesne bez
wzgledu na klase i potozenie administracyjne sg chronione prawnie przed zmiang ich uzytkowania
i wytgczeniem ich z produkcji lesnej.
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Ryc. 13. Grunty rolne chronionych klas bonitacyjnych oraz grunty le$ne
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie inwentaryzacji urbanistycznej,
danych z Urzedu Miejskiego w Konstantynowie tédzkim.

Ustalenia POG:

Plan ogdlny gminy Konstantynow tédzki uwzglednia konieczno$é ochrony gruntéw rolnych
wysokich klas bonitacyjnych, przy uwzglednieniu koniecznosci rozwoju w struktury miejskiej oraz
stanu planistycznego miasta. W obszarze miasta obowigzujg plany miejscowe przeznaczajgce czesé
gruntéw rolnych pod zainwestowanie nierolnicze i nielesne. Znaczgca cze$¢ gruntdéw utracita swoj
rolniczy charakter w zwigzku z realizacjg drogi ekspresowej S-14. Tereny te podlegajg znaczacym
przeksztatceniom. W Planie ogdlnym cze$é z gruntdw rolnych chronionych klas bonitacyjnych zosta-
ta objeta strefg otwartg (SO) - dotyczy obszaru w pétnocno-centralnej cze$ci miasta a takze terenéw
w dolinie Neru.

Plan ogdlny uwzglednia koniecznos$¢ ochrony gruntow lesnych, petnigcych funkcje przyrodni-
cze i ekologiczne, w tym ekosystemowe dla miasta. Lasy te stanowig lasy ochronne, zgodnie z prze-
pisami odrebnymi w zakresie prawa lesnego. Grunty lesne Konstantynowa tddzkiego znajdujg sie w
zasiegu stref otwartych (SO).

3.7.17.Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej

Nie dotyczy: W granicach miasta Konstantynéw todzki nie znajduja sie zaktady o zwiekszonym
lub duzym lub zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, wg danych Gtéw-

Pracownia urbanistyczno-architektoniczna MONDRA® design tukasz Wozniak  strona 97



UZASADNIENIE POG KONSTANTYNOW t0DZKI // OPINIE | UGODNIENIE // 07.2026

nego Inspektora Ochrony Srodowiska. Tego typu obiekty nie sg réwniez planowane do realizacji w
obszarze gminy.

3.7.18.0Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdélnosci pasa technicznego

Nie dotyczy: Obszar miasta Konstantyndw tédzki znajduje sie poza obszarami pasa nadbrzez-
nego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego.

3.8. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY SPOLECZ-
NEJ, TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZE-
NIAMI W ZAGOSPODAROWANIU

3.8.1. Infrastruktura spoteczna

Infrastruktura spoteczna Konstantynowa tddzkiego jest rozbudowana i zaspakaja potrzeby
mieszkancow w tym zakresie. W miescie znajdujg sie obiekty z zakresu ochrony zdrowia jak i pomo-
cy spotecznej, placéwki oswiatowe i wychowawcze a takze obiekty zwigzane z kulturg, sportem
i rekreacja.

Tab. 28

. Wykaz obiektéw infrastruktury spotecznej

Lp. | Infrastruktura spoteczna Lokalizacja Strefa POG
1 OCHRONA ZDROWIA
11 C.er\trum Rehabilitacji i Sportu dziatka nr: 108/5, 109/7, 109/8, obr. strefa ustugowa (SU)
Fizjo Corps K-7
. . L . | dziatka nr: 157/1, 158/1, 160/1, 162,
1.2 Nz'eggg,','czny Zaklad Opieki zdrowotnej | 1o /01697 159/16, 159/18, strefa ustugowa (SU)
L8 159/10, 164/4, 163/1, obr. K-10
Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki dziatka nr: 304/8, 304/9, 303/1,
13| Zdrowotnej 303/2, 304/1, 304/6, obr. K-10 strefa ustugowa (SU)
1.4 | Centrum Medyczne dziatka nr: 261/29, obr. K-10 strefa ustugowa (SU)
1.5 | Centrum Medyczne OLMED dziatka nr: 3/10, obr. K-15 strefa gospodarcza (SP)
strefa wielofunkcyjna
1.6 | Przychodnia lekarska dziatka nr: 175/1, obr. K-14 z zabudowg mieszkaniowg

wielorodzinng (SW)

dziatka nr: 358/1, 358/2, 357/4, obr.

1.7 | Przychodnia lekarska ESKULAP K-10

strefa ustugowa (SU)

dziatka nr: 40/3, 40/4, 41/3, 41/4,
1.8 | Zaktad Opieki Zdrowotnej 42/3,42/4, 43/3, 43/4, 44/3, 45/3, strefa ustugowa (SU)
44/4, 45/4, obr. K-8

2 POMOC SPOLECZNA

Dom Pomocy Spotecznej w Konstanty-

2.1 nowie tdzkim dziatka nr: 42/36, obr. K-3 strefa ustugowa (SU)
2.2 T HNYINSKIego ~L ) ) dziatka nr: 132/44, obr. K-14 z zabudowa mieszkaniowg
Rodzinnych i Dodatkéw Mieszkanio- . .
wielorodzinng (SW)
wych
Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej im. strefa wielofunkcyjna
2.3 | bt. R. Chylinskiego —Dziat Pomocy Sro- dziatka nr: 259/34, obr. K-10 z zabudowg mieszkaniowa
dowiskowe;j wielorodzinng (SW)
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Zaktad Poprawczy i Schronisko dla Nie-

2.4 . dziatka nr: 39/1, obr. K-1 strefa ustugowa (SU)
letnich
3 | OSWIATA
3.1 f:l(;svfiagiPodstawowa nr1im. Krolowe; dziatka nr: 42/2, 42/1, obr. K-18 strefa ustugowa (SU)
Szkota Podstawowa nr 5 im. | Armii dziatka nr: 262/1, 262/2, 262/3,
32| \Wojska Polskiego 262/4, obr. K-10 strefa ustugowa (SU)
Szkota Podstawowa nr 2 im. Bolestawa dziatka nr: 25/4, 30/7, 30/6, 419/1,
33 | ... 32/3, 33/5, strefa ustugowa (SU)
Scibiorka
obr. K-11
dziatka nr: 121/1, 121/2, 121/3,
3.4 | Fun Lab Centrum Edukacyjne 121/4,121/5,118/5, 121/6 strefa ustugowa (SU)
obr. K-12
strefa wielofunkcyjna
3.5 | Przedszkole Oliwkowy Gaj dziatka nr: 159/2, 169, obr. K-12 z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng (SJ)
strefa wielofunkcyjna
3.6 | Prywatny Bananowy Ztobek dziatka nr: 67, obr. K-15 z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng (SJ)
3.7 | Przedszkole nr 3 BAJKA i;g};i?{g;;ﬁ’;i?{;’ 138/22, strefa ustugowa (SU)
3.8 | Przedszkole nr1 dziatka nr: 295, obr. K-10 strefa ustugowa (SU)
Przedszkole nr 2 z Oddziatami Integra- .
3.9 . - . . dziatka nr: 305/4, 305/2, obr. K-10 strefa ustugowa (SU)
cyjnymi i Oddziatem Specjalnym
3.10 Zespot Szkot S.pe:qalnych nr 4 im. M. dziatka nr: 350, obr. K-10 strefa ustugowa (SU)
Grzegorzewskiej
3.11 | Przedszkole Niepubliczne Barwne Dzieci | dziatka nr: 16/3, obr. K-10 strefa ustugowa (SU)
4 KULTURA, SPORT | REKREACJA
dziatka nr: 123/2,122/12, 121/1,
4.1 | Boisko sportowe i;gg: i:ig: Egﬁ: ggéjg: ig;ﬁ: strefa ustugowa (SU)
559/3, obr. K-14
strefa wielofunkcyjna
4.2 | Boisko, plac zabaw dziatka nr: 261/45, obr. K-10 z zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng (SW)
4.3 | Boisko miejskie, bieznia dziatka nr: 121/6, obr. K-12 strefa ustugowa (SU)
4.4 | Klub Sortowy , Wtdkniarz”, skatepark dziatka nr: 10, obr. K-11 strefa ustugowa (SU)
45 Eﬂelr;c;lj:m Sportu i Rekreacji, Ptywalnia czi;?;f(?);rr K2_11/14, 22/2,23/2,24/2 strefa ustugowa (SU)
4.6 E(Z:Itg::A/SeFr):,rlt:’lljali:el\';Iri:?sCI:;,O:I;Ocdzeakbaw dziatka nr: 1/2, obr. K-13 strefa ustugowa (SU)
4.7 | Park Plac Wolnosci dziatka nr: 103/2, strefa zieleni i rekreacji (SN)
obr. K-10
4.8 | Park Miejski dziatka nr: 110/3, 110/5, obr. K-12 strefa zieleni i rekreacji (SN)
4.9 | Plac Kosciuszki dziatka nr: 110/7, obr. K-12 strefa zieleni i rekreacji (SN)
strefa wielofunkcyjna
4.10 | Miejska Biblioteka Publiczna dziatka nr: 327, obr. K-10 z zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng (SW)
4.11 | Miejski Osrodek Kultury dziatka nr: 234/2, obr. K-14 strefa ustugowa (SU)
5 | OCHRONA PRZECIWPOZAROWA
5.1 | OSP Srebrna dziatka nr: 32, obr. K-19 strefa ustugowa (SU)
5.2 | OSP dziatka nr: 9, obr. K-22 strefa gospodarcza (SP)
5.3 | OSP dziatka nr: 239/3, obr. K-21 strefa ustugowa (SU)
5.4 | OSP dziatka nr: 4, obr. K-11 strefa ustugowa (SU)
5.5 | Komisariat Policji dziatka nr: 343, obr. K-10 strefa ustugowa (SU)
5.6 | Straz Miejska dziatka nr: 337/1, obr. K-10 strefa ustugowa (SU)
6 ADMINISTRACIA
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6.1 U.rzqd Miejski w Konst.antynOW|e todz- dziatka nr: 337/1, obr. K-10 strefa ustugowa (SU)
kim, Urzad Stanu Cywilnego
7 UStUGI KULTU RELIGIJNEGO
Parafia Rzymskokatolicka
7.1 | Mitosierdzia Bozego w Konstantynowie | dziatka nr: 283, obr. K-12 strefa ustugowa (SU)
tédzkim
7.2 Koscidt NaW|edzgn|a NMP dziatka nr: 69/1, 69/2, obr. K-18 strefa ustugowa (SU)
w Konstantynowie
- - strefa wielofunkcyjna
7.3 Koscp’r Zl'eloncl)swatkowy dziatka nr: 256/12, obr. K-10 z zabudowg mieszkaniowa
Oaza Zycia Zbor . .
jednorodzinng (SJ)
7.4 | Kosciot pw. sw. Jézefa Robotnika dziatka nr: 297, obr. K-10 strefa ustugowa (SU)
7.5 | Kosciot pw. Narodzenia NMP dziatka nr ewid. 582, obr. K-14 strefa ustugowa (SU)
7.6 | Cmentarz Katolicki Narodzenia NMP g;‘f“&:nzr: 282/2,282/1, strefa cmentarzy (SC)

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie inwentaryzacji urbanistycznej, danych z Urzedu Miejskiego w Kon-
stantynowie £todzkim..

Ustalenia POG:

Obiekty tworzgce kompleksy ustugowe zwigzane z infrastrukturg spoteczng, w szczegdlnosci
gminng, zostaty wydzielone jako strefy ustugowe (SU). Pojedyncze obiekty, w szczegdlnosci lokalne
jak ztobki czy przychodnie znajduja sie w strefach wielofunkcyjnych, jako ustugi uzupetniajgce profil
funkcjonalno-przestrzenny terendw mieszkaniowych, zaréwno o charakterze jednorodzinnym jak i
wielorodzinnym. Obiekty sportu i rekreacji zostaty objete w szczegélnosci strefami ustugowymi (SU)
lub strefami zieleni i rekreacji (SN). Wszystkie ustugi kultu religijnego objeto strefami ustugowymi
(SU). Podsumowujgc wszystkie zinwentaryzowane obiekty ustug spotecznych znajdujg sie w strefach
funkcjonalnych, zwigzanych z ich charakterem a profile uzupetniajgce stref wielofunkcyjnych za-
pewniajg lokalizacje nowych, w ramach potrzeb rozwojowych i ustalen plandw miejscowych.

3.8.2. Infrastruktura transportowa

Transport drogowy

Konstantynow toédzki posiada rozbudowany uktad komunikacyjny o mocno zdefiniowanych
granicach. Gtéwnymi osiami komunikacyjnymi miasta sg drogi wojewddzkie nr 710 i nr 475, krzyzu-
jace sie w obszarze centralnego placu miejskiego. Droga wojewddzka nr 710, przebiegajaca potu-
dnikowo, tgczy miasto z todzig na wschodzie i Lutomierskiem na zachodzie. Droga ta stanowi réw-
niez gtdwna o$ kompozycyjng uktadu miasta, w tym jego historycznego zatozenia. W przestrzeni
centralnego placu miasta (plac Jana Pawta Il - plac Kosciuszki) droga wojewddzka nr 710 krzyzuje sie
z drogg wojewddzkg nr 475, zapewniajgcg powigzania miasta ze Zgierzem i Aleksandrowem tddz-
kim na pdtnocy oraz Pabianicami na potudniu.

Ponadlokalny system komunikacyjny, oparty o drogi wojewddzkie, zostat uzupetniony realiza-
cjg drogi krajowej S14, oddanej do uzytku w potowie 2023 r. Realizacja drogi zapewnita nowe po-
wigzania komunikacyjne poziomu krajowego, zapewniajgc obstuge komunikacyjng strefie gospo-

strona 100  Pracownia urbanistyczno-architektoniczna MONDRA® design tukasz Wozniak




UZASADNIENIE POG KONSTANTYNOW t0DZKI // OPINIE | UGODNIENIE // 07.2026

darczej miasta i zwiekszajgc jej potencjat inwestycyjny. Jednoczesnie realizacja ta przeksztatcita zna-
czgco strukture uzytkowg oraz ewidencyjng wschodniej czesci miasta.

Uktad komunikacyjny na poziomie lokalnym i regionalnym zapewnia ponadto rozbudowany
system drdég powiatowych, uzupetniajgcy podstawowy uktad komunikacyjny miasta. System droég
gminnych stanowi gtdéwnie ulice miejskie, petnigce funkcje dojazdowe do istniejgcych terenéw
mieszkaniowych i ustugowych.

Ustalenia POG uwzglednity ponadlokalny - krajowy i regionalny uktad drég komunikacyjnych,
obejmujac drogi krajowe, wojewddzkie i powiatowe, w zatwierdzonych liniach rozgraniczajgcych,
strefami komunikacyjnymi (SK).

Tab. 29. Wykaz dréog publicznych - ponadlokalnych a struktura planu ogélnego gminy

Lp. Numer drogi ‘ Przebieg/nazwa Strefa planistyczna

Drogi krajowe

od potudniowo-wschodniej granicy gminy do
1 S14 ronda, od granicy gminy przez ul. Zgierskg do strefa komunikacyjna (SK)
poétnocnej granicy gminy

Drogi wojewddzkie

ul. taska - od gtdwnego skrzyzowania do
potudniowej granicy miasta ul. Zgierska - od
1 DW475 gtéwnego skrzyzowania do ronda S-14 ul. strefa komunikacyjna (SK)
Aleksandrowska - od ronda S-14 do pétnoc-
nej granicy miasta

ul. toédzka - od ul. Przygranicznej do gtéwne-

go skrzyzowania ul. Jana Pawta Il - od gtéw-

2 DW710 nego skrzyzowania do pl. Wolnosci ul. Luto- strefa komunikacyjna (SK)

mierska od pl. Wolnosci do zachodniej grani-
cy miasta

Drogi powiatowe

1 3307E ul. 1 maja - od ul. taskiej do ul. Kolejowej strefa komunikacyjna (SK)

ul. Kolejowa - od ul. 1 maja do granic aglo-

2 7E < fa k ikacyj K
330 meracyjnych GOS strefa komunikacyjna (SK)
. KI - l. Niesieci . Luto-
3 3302E ul. Klonowa - od u. |e.5|.ecm doul. Luto strefa komunikacyjna (SK)
mierskiej
4 1112E ul. Niesiecin - od ul Wg;ersklej do ul. Klono strefa komunikacyjna (SK)
5 1112E ul. Kreta - od ul. N|e5|§cm do granic aglome- strefa komunikacyjna (SK)
racyjnych
6 5102E ul. Zgierska - od ronda S-14 do granic aglo- strefa komunikacyjna (SK)

meracyjnych (ul. Szczecinska, £6dz)

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie inwentaryzacji urbanistycznej, danych z Urzedu Miejskiego w Kon-
stantynowie todzkim.

Tab. 30. Wykaz drég gminnych - ulice miejskie

| Lp. ‘ Numer drogi Nazwa ulicy
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4.1 108667E 1 Maja

4.2 108606E 8 Marca

4.3 108551E Akacjowa

4.4 108587E Aleja Kombatantow
4.5 108552E Armii Krajowej
4.6 108553E Krzysztofa Kamila Baczynskiego
4.7 108554E Bazancia

4.8 108210E Bechcice

4.9 108555E Generata J6zefa Bema
4.10 108556E Bociania

411 161623E Boczna

4.12 108557E Wtadystawa Broniewskiego
4.13 108558E Browarna

4.14 108559E Brzozowa

4.15 108560E Bukowa

4.16 108591E Cegielniana

4.17 108561E Chmielna

4.18 108562E Cmentarna

4.19 108563E Czeresniowa
4.20 108564E Ignacego Daszynskiego
4.21 108565E Dabrowa

4.22 108566E Dabrowska

4.23 108567E Debowa

4.24 108568E Dolna

4.25 108649E Dziatkowa

4.26 108569E Gdanska

4.27 108570E Gotebia

4.28 108564E Gdrna

4.29 108571E Grunwaldzka
4.30 108572E Ignacew

431 108664E Ksiedza Kazimierza Janika
4.32 108573E Jarzebinowa
4.33 108574E Jaskotcza

4.34 108637E Jastrzebia

4.35 108575E Jesienna

4.36 108576E Jesionowa

4.37 108577E Jeczmienna

4.38 108640E Jodtowa

4.39 108578E Jézefow

4.40 108579E Kaczencowa
441 108580E Jana Kasprowicza
4.42 108581E Kasztanowa

4.43 108582E Kasztelanska
4.44 108583E Katna

4.45 108584E Jana Kilinskiego
4.46 108585E Jana Kochanowskiego
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4.47 108586E ks. Hugona Kottgtaja
4.48 108605E Marii Konopnickiej

4.49 108588E Konwaliowa

4.50 108589E Mikotaja Kopernika

4.51 108590E Kosynieréw

4.52 108591E Koscielna

4.53 108642E Krakowska

4.54 108628E Krétka

4.55 108593E Krucza

4.56 108594E Krzywa

4.57 108595E Mikotaja Krzywiec-Okotowicza
4.58 108595E Kwiatowa

4.59 108597E gen. Mariana Langiewicza
4.60 108598E Legiondéw

4.61 108599E Leszczynowa

4.62 108600E Lesna

4.63 108660E Letniskowa

4.64 108601E Lipowa

4.65 - Lisciasta

4.66 108603E Ksiedza Zygmunta tabentowicza
4.67 108626E tanowa

4.68 108604E takowa

4.69 108605E tuzycka

4.70 108660E Mata

4.71 108607E Adama Mickiewicza
4.72 108608E Miodowa

4.73 - Mirostawice

4.74 108665E Mtynarska

4.75 108551E Modrzewiowa

4.76 108564E Stanistawa Moniuszki
4.77 108641E Nadrzeczna

4.78 108609E Nad Jasienia

4.79 108610E Zofii Natkowskiej

4.80 108606E Prezydenta Gabriela Narutowicza
4.81 108611E Nasienna

4.82 108613E Cypriana Kamila Norwida
4.83 108612E Nowa

4.84 108614E Ogrodowa

4.85 108615E Elizy Orzeszkowe;j

4.86 - Osiedlowa

4.87 108616E Owocowa

4.88 108617E Marii Pawlikowskiej-Jasnorzewskiej
4.89 108618E Piaskowa

4.90 108619E Marszatka Jézefa Pitsudskiego
491 108620E Piwna

4.92 108592E Plac Tadeusza Kosciuszki
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4.93 108654E Plac Wolnosci
4.94 108621E Plantowa

4.95 108622E Polna

4.96 161625E Potudniowa
4.97 161649E Poprzeczna

4.98 108623E Poziomkowa
4.99 108624E Pétnocna
4.100 108625E Bolestawa Prusa
4.101 108666E Przemystowa
4,102 108626E Przygraniczna
4.103 108626E Generata Kazimierza Putaskiego
4.104 108628E Mikotaja Reja
4.105 108660E Rszewska
4.106 108629E Rszew Legionowo
4.107 108630E Rysia

4.108 108631E Sadowa

4.109 108632E Sarnia

4.110 108633E Sasankowa
4111 108634E Henryka Sienkiewicza
4.112 108635E Marii Sktodowskiej-Curie
4.113 108636E Skrzydlata
4.114 108611E Stodowa

4.115 108663E Stoneczna
4.116 108606E Juliusza Stowackiego
4.117 108637E Stowicza

4.118 108638E Sobolowa
4.119 108640E Sosnowa
4.120 108639E Generata J6zefa Sowinskiego
4121 108641E Spédtdzielcza
4.122 108641E Srebrna Dabrowa
4.123 - Srebrna Polana
4.124 108642E Srebrzynska
4.125 108643E Stare Bechcice
4.126 108644E majora Henryka Sucharskiego
4,127 108645E Szpacza

4,128 108625E Kazimierza Tetmajera
4,129 108646E Juliana Tuwima
4.130 108647E Utanow

4,131 108648E Uprawna
4,132 108649E Warzywnicza
4.133 108663E Wierzbowa
4.134 108650E Wiewidrcza
4.135 108651E Wiosenna
4.136 108652E Wisniowa
4.137 108653E Wodociggowa
4.138 108654E Wrzosowa
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4.139 108638E Wycieczkowa

4.140 108655E Wypoczynkowa
4.141 108625E Stanistawa Wyspianskiego
4.142 108657E Zacisze

4,143 108658E Zagajnikowa

4.144 108659E Zajecza

4.145 108660E Zielona

4.146 108661E Ziotowa

4.147 108628E Stefana Zeromskiego

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie inwentaryzacji urbanistycznej, danych z Urzedu Miejskiego w Kon-
stantynowie todzkim.

Transport kolejowy i transport tramwajowy

Przez obszar miasta Konstantynow tddzki nie przebiegajg linie kolejowe. Transport drogowy
uzupetnig powigzania komunikacyjne - tramwajowe, w liniach rozgraniczajacych drogi publiczne.

Port Lotniczy £t6dz im. Wtadystawa Reymonta

Miasto Konstantynéw tédzki, zgodnie z Planem Generalnego Lotniska tédz - Lublinek na lata
2015-2035, zatwierdzonym w dniu 10 pazdziernika 2017 r. w zakresie zgodnosci z politykg transpor-
towa kraju, znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokosé zabudowy i obiektéow na-
turalnych (powierzchnie ograniczajgce przeszkody) w rejonie lotniska £édz (EPLL). Zgodnie z wy-
tycznymi Urzedu Lotnictwa Cywilnego, przy opracowywaniu planéw ogdlnych nalezy uwzglednié
przepisy Prawa lotniczego, zwtaszcza przy wprowadzaniu do plandéw ustalen dotyczgcych wysokosci
obiektow budowlanych.

Zgodnie z ustawg Prawo lotnicze z dnia 3 lipca 2002 r. w obszarach tych obowigzujg zakazy
i ograniczenia. Obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane potozone w granicach po-
wierzchni ograniczajgcych przeszkody nie mogg by¢ wyzsze niz wysokosci okreslone przez te po-
wierzchnie. Przy okreslaniu wysokosci obiektéw uwzglednia sie umieszczone na nich kominy, re-
klamy, anteny oraz inne urzadzenia, a w przypadku drég lub linii kolejowych réwniez ich skrajnie.

W obszarze tym zabrania sie rowniez sadzenia, uprawy lub dopuszczenia do wzrostu drzew
lub krzewow stanowigcych przeszkode lotniczg a takze zabrania sie budowy lub rozbudowy obiek-
téw budowlanych sprzyjajgcych wystepowaniu zwierzgt stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu stat-
kéw powietrznych oraz hodowania lub wypuszczania ptakéw stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu
statkdow powietrznych.

W obszarze Konstantynowa tddzkiego powierzchnie ograniczajgce dotyczg obiektdw natural-
nych i sztucznych powyzej wysokosci od 230 m (ptaszczyzna pozioma wewnetrzna) do 330 m.
W granicach gminy nie wskazano na istniejgce przeszkody lotnicze.
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i
s g I BUDYNKI W GRANICACH MIASTA
—————— POZIOMICE (CO 5 M N.P.M.)

PLAN GENERALNY LOTNISKA £0DZ - LUBLINEK
NA LATA 2015-2035

— ZASIEG POWIERZNI OGRANICZAJACYCH WYSOKOSC
ZABUDOWY | OBIEKTGW NATURALNYCH
W REJONIE LOTNISKA £0DZ - LUBLINEK

Opracowanie:

Pracownia urbanistyczno-architektoniczna
MONDRA® design

Podkiod: OpenStreetMap

Ryc. 14. Zasieg powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ zabudowy i obiektéw naturalnych
w rejonie lotniska £édz - Lublinek
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Planu generalnego lotniska.

Ustalenia POG:

Plan ogdlny gminy miasta Konstantyndw tédzki uwzglednia szczegétowe warunki zagospoda-
rowania terendw i ich zabudowy zwigzane z zasiegiem powierzchni ograniczajgcych w sasiedztwie
lotniska, zgodnie z Planem Generalnego Lotniska t6dzZ - Lublinek na lata 2015-2035. Gminne stan-
dardy urbanistyczne w odniesieniu do wysokosci obiektéw w poszczegdlnych strefach nie dopusz-
czajg obiektow wysokich.

3.8.3. Energetyka miejska i systemy przesytowe

Energetyka miejska obejmuje zagadnienia obejmuje elektroenergetyke, gazownictwa i ener-
getyke cieplng miasta. Konstantyndéw tédzki posiada dostep do mediéw elektroenergetycznych,
zaspokajgcych zaopatrzenie miasta w tym zakresie. Przez teren miasta przechodzg sieci przesytowe
i znajduje sie tu czes¢ obiektow zwigzanych z ich funkcjonowaniem, w szczegdlnosci:

— Linia gazociggu wysokiego cisnienia tddz - Konstantynéw tédzki - Pabianice - Rzgdw - Konstan-

tyna - £ddz o srednicy DN 500 i DN 300 wraz ze stacjg redukcyjng | stopnia, zlokalizowang przy
ul. tédzkiej 83 (dziatka nr 9, obreb K-18);
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— Linia elektroenergetyczna relacji: Srebrna - Konstilana/Pabianice - Konstilana wysokiego napie-
cia 110 kV wraz z rozdzielczym punktem zasilania (110/15 kV) - RPZ Konstantynow tédzki (obreb
K-8), w eksploatacji PGE Dystrybucja S.A;

— Stacja elektroenergetyczne 110/15 kV Srebna - Dgbrowa, zlokalizowana na dziatkach nr ewid.:
59/3, obreb K-19;

— Stacja elektroenergetyczne 110/15 kV Konstilana 110/15 kV, zlokalizowana na dziatkach nr
ewid.: 30/1, 30/2, 30/3, 30/4, obr. K-8.

3.8.4. Pozostate obiekty infrastruktury techniczne;j

Zaopatrzeniem mieszkancow w wode zajmuje sie Przedsiebiorstwo Komunalne Gminy Kon-
stantynéw tdédzki Sp. z 0.0, nadzorujgce gminne ujecie wody, zlokalizowane na dziatce 17/1, obreb
K-1, wraz ze stacjg uzdatniania wody zlokalizowana w bezposrednim sagsiedztwie ujecia (dziatki nr
17/1,17/2,17/3, 17/4, obreb K-1) oraz Zaktad uzdatniania wody (dziatka nr 34/1, obreb K-11).

Ponadto w obszarze miasta znajduje sie 11 stacji bazowych telefonii komérkowych, zgodnie z
ponizszym wykazem.

Tab. 31. Wykaz istniejgcych stacji bazowych telefonii komdrkowej

1 Stacja bazowa telefonii komérkowej dziatka nr: 157/7, obr. K-8
2 Stacja bazowa telefonii komérkowej dziatka nr: 35/8, obr. K-11
3 Stacja bazowa telefonii komdrkowej dziatka nr: 35/8, obr. K-11
4 Stacja bazowa telefonii komdrkowej dziatka nr: 93/14, obr. K-12
5 Stacja bazowa telefonii komodrkowej dziatka nr: 6/34, obr. K-13
6 Stacja bazowa telefonii komodrkowej dziatka nr: 11/6, obr. K-18
7 Stacja bazowa telefonii komdrkowej dziatka nr: 3/17, obr. K-15
8 Stacja bazowa telefonii komdrkowej dziatka nr: 91/10, obr. K-19
9 Stacja bazowa telefonii komadrkowej dziatka nr: 27/3, obr. K-19
10 | Stacja bazowa telefonii komdrkowej dziatka nr: 317/4, obr. K-21
11 | Stacja bazowa telefonii komdrkowej dziatka nr: 239/3, obr. K-21

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Konstantynowie tédzkim.

3.9. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE W ZAKRESIE WYMAGAN, O KTORYCH MOWA
W ART. 72 UST.1-3 USTAWY Z DNIA 27 KWIETNIA 2001 R.
PRAWO OCHRONY SRODOWISKA

Na potrzeby projektu Planu ogdlnego gminy miasta Konstantynow tddzki sporzgdzono opra-
cowanie ekofizjograficzne podstawowe, obejmujgce caty obszar miasta. Ustalenia projektu POG
byty sporzgdzane w nawigzaniu do opracowania ekofizjograficznego, w ktérym okreslono uwarun-
kowania srodowiskowe rozwoju przestrzennego gminy.

Zgodnie z wytycznymi rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w spra-
wie opracowarn ekofizjograficznych, w Planie ogdlnym gminy Konstantyndw tédzki uwzgledniono:
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Tab. 32. Wymagania ekofizjograficzne - synteza

Lp.

Wymagania ekofizjograficzne i sposéb ich uwzglednienia

Dostosowano funkcje, struktury i intensywnosci zagospodarowania przestrzennego do uwarunko-

wan przyrodniczych:

— Uwazglednienie systemu przyrodniczego miasta, obejmujacego uktad podstawowych przyrodni-
czych korytarzy ekologicznych, uksztattowanych wzdtuz ciekdw: rzeki Ner i jej doptywow (rzeka Ja-
sieniec, rzeka tddka) w sposéb zapewniajgcy swobodny przeptyw przez tereny miejskie, ograni-
czenie niekontrolowanej urbanizacji oraz inwestycji mogacych znaczaco negatywnie oddziatywac
na strukture hydrograficzng miasta w jej bezposrednim sgsiedztwie;

— Zachowano intensywnosc¢ zagospodarowania miasta w skali zabudowy niskiej i Sredniej.

Zapewniono trwatos¢ podstawowych proceséw przyrodniczych:

— Struktura funkcjonalno-przestrzenna uwzglednia podstawie struktury przyrodnicze i zachodzace
miedzy nimi oddziatywania, uwzgledniono potozenie w odniesieniu do struktur hydrogeologicz-
nych i hydrograficznych, struktury glebowej, w tym jej rolniczej przydatnosci - jakosci gleb, struk-
tury terendw otwartych, w tym komplekséw lesnych i zadrzewien;

— Struktura funkcjonalno-przestrzenna POG nie tworzy konfliktéw hamujgcych procesy przyrodnicze
i stwarza warunki do uszczegétowienia zachodzacych relacji pomiedzy elementami na bardziej
szczegdtowych etapach planistycznych.

Zapewniono warunki odnawialno$ci zasobow Srodowiska:

— Zapewnienie trwatosci proceséw przyrodniczych, w konsekwencji dtugoterminowego procesu
przeksztatcen srodowiskowych, zapewnia odnawialnos¢ zasobdw, w tym odnawialnos¢ w nowych
formach w rozumieniu infrastruktury miejskiej i jej wspdtczesnego funkcjonowania. Miasto nie
stanowi obszaru zdiagnozowanej degradacji zasobéw srodowiska - ustalenia POG nie wprowadza-
ty ustalen dotyczacych dziatarn naprawczych na poziomie struktury funkcjonalno-przestrzennej.

Wyeliminowano lub ograniczono zagrozenia i negatywne oddziatywania na srodowisko:

— Struktura funkcjonalno-przestrzenna tj. wydzielone strefy planistyczne nie stwarzajg ram dla roz-
woju zagrozen i negatywnych oddziatywan na Srodowisko. Wiekszos¢ zagrozen generowanych
strukturg miasta dotyczy poziomu miejscowego oraz sposobdw uzytkowania gruntéw, co powinno
by¢ regulowane na nizszych poziomach planistycznych i w ramach polityk sektorowych gminy.

Ustalenie kierunkow rekultywacji obszaréw zdegradowanych:
nie dotyczy, brak obszaréw wymagajacych rekultywacji.

Zrédto: opracowanie wtasne.
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