Projekt

z dnia 21 maja 2026 .
Zatwierdzony przez .........c.cceeviieennnn

UCHWALA NR XXI/...... /26
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE LODZKIM

z dnia 28 maja 2026 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa todzkiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 i 1436, z 2026 r. poz. 252)
oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527, 1543 i 1668) oraz w zwigzku
z uchwatg Nr X/88/25 Rady Miejskiej w Konstantynowie £édzkim z dnia 20 marca
2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa todzkiego - po
stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantyndéw todzki przyjetego uchwatg Nr
XXXV1/293/17 Rady Miejskiej w Konstantynowie Lédzkim z dnia 7 wrzesnia 2017 r.,
Rada Miejska w Konstantynowie L6dzkim uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

8§ 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa tddzkiego
w obszarze potozonym przy ul. Srebrzynskiej w obrebie K-13, zwanego dalej planem
wraz z:

1) rysunkiem planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty, sporzadzonym w skali
1:1000 wraz z wyrysem ze zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantyndéw todzki;

2) rozstrzygnieciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania - stanowigcym zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) danymi przestrzennymi tworzonymi dla planu, zapisanymi w postaci elektronicznej
- stanowigcymi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu
stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty, bedacym integralng czescig planu.
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§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ oznaczong na rysunku
planu linie wyznaczajacg minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej
mozna sytuowac budynek, z dopuszczeniem wysuniecia przed linie zabudowy do
0,50 m: schodow zewnetrznych, taraséw, wykuszy, windy dla oséb
niepetnosprawnych, podjazdéw dla wézkdw;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktorego ustalenia zawarte sg w niniejszej uchwale;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumiec¢ obowigzujace ustawy wraz
z aktami wykonawczymi;

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ graficzng miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stanowigcy integralng czesc jego ustalen,
okreslony w §1 pkt 1 uchwaty;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong w planie jednostke o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

6) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Miejskiej
w Konstantynowie todzkim.

8§ 4. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowg, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

6) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

8) stawke procentowg, na podstawie ktdérej ustala sie optate, o ktérej mowa w ustawi
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami
obowigzujgcymi:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu;

5) zwymiarowanie elementéw zagospodarowania w metrach.

§ 6. Ustala sie nastepujace oznaczenie okreslajgce podstawowg forme
przeznaczenia i zagospodarowania terenu:

1) U-P - teren ustug lub produkcji;

2) KDD - teren drogi dojazdowej — poszerzenie.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne

8§ 7. W zakresie zasad zagospodarowania terenu i zasad ksztattowania
zabudowy ustala sie:

1) lokalizowanie zabudowy zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy
oznaczonej na rysunku planu, przy czym dla fragmentéw budynkéw usytuowanych
na tej linii dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe z kierunku tej linii;

2) dla istniejacych budynkow przylegajacych do linii zabudowy dopuszcza sie
w ramach termomodernizacji tych budynkéw mozliwos$¢ wysuniecia docieplenia
o0 maksymalnie 30 cm przed ustalong planem nieprzekraczalng linie zabudowy;

3) mozliwos$¢ lokalizacji przed wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalnag linig
zabudowy stacji transformatorowych, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

4) jako przestrzen publiczng wskazuje sie teren 1KDD, dla ktérego ustala sie
zagospodarowanie umozliwiajagce swobodne poruszanie sie 0séb ze szczegdlnymi
potrzebami;

5) zakaz realizacji obiektéw i budowli o wysokosci 50 m n.p.t. i wyzszych.

§ 8. W zakresie ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie
znaczaco oddziatywad na srodowisko — okreslonych na podstawie przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego
oraz zabudowy produkcyjnej, magazynowej, ustugowej, parkingéw;

2) w zakresie ochrony akustycznej, okreslonej w przepisach odrebnych: teren 1U-P -
nie podlega ochronie akustycznej;

3) w granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wystepujq krajobrazy
priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym wojewddztwa tédzkiego oraz
nie wyznaczono takich krajobrazéw w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa tddzkiego;
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4) obszar objety planem znajduje sie w zasiegu udokumentowanego Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 401 - ,Niecka tédzka”, ktérego ochrone
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) ze wzgledu na prawidtowos¢ funkcjonowania portu lotniczego, obowigzujg
ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
ograniczenia te obejmujg réwniez inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci;

6) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekdéw do ziemi oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikdw z tymi Sciekami;

7) zakaz prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami;

8) zakaz realizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych;

9) realizacje zabudowy lokalizowanej w sasiedztwie laséw w odlegtosci od granicy
terenu lasu okreslonej w przepisach odrebnych, w tym z zakresu prawa
budowlanego.

8§ 9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) mozliwos¢ przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci, przy ustaleniu:
a) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek - 2000 m?,
b) minimalnej szerokosci frontu dziatki - 20 m;

2) ustalenia, o ktérych mowa w pkt. 1 lit. @) i b) nie dotyczg podziatéw dokonywanych
w celu sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii
rozgraniczajacych drég, podziatéw dokonywanych w celu regulacji stanu prawnego
i poprawy istniejacego zagospodarowania oraz innych dokonywanych na podstawie
odrebnych przepisow;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°;
dopuszcza sie prowadzenie granic dziatek réwnolegle do istniejacych dziatek.
8§ 10. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie dla celéw bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych z miejskiej
sieci wodociggowej;

2) dopuszcza sie realizacje indywidualnych ujeé¢ wdd, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.
8§ 11. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sie:
1) odprowadzenie $ciekdw do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej po rozbudowie;
2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych oraz do
ziemi;
3) obowigzek podczyszczania $ciekdw przemystowych i technologicznych do

parametrow jakim powinny odpowiada¢ scieki wprowadzane do sieci miejskiej,
zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie.
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8§ 12. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po
rozbudowie;

2) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej,
z wykorzystaniem naturalnej retencji gruntu lub poprzez budowe zbiornikéw
wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) oczyszczanie $ciekow opadowych wedtug przepiséw odrebnych;
4) obowigzek instalowania separatoréw substancji ropopochodnych na odptywach wéd
opadowych ze szczelnie utwardzonych placéw postojowych, parkingow, itp.
8 13. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) obowigzek zbidrki odpadéw w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomosci,
na ktérej sq wytwarzane, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) selektywng zbiorke odpaddéw z zachowaniem obowigzujacych na terenie gminy
regulacji w tym zakresie;

3) zakaz stosowania do utwardzania i niwelacji terenu odpaddéw zaliczanych do
kategorii odpaddow niebezpiecznych, wedtug przepiséw odrebnych.
8§ 14. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie:

1) zasilanie za posrednictwem istniejacej linii Sredniego napiecia, przebiegajacej poza
obszarem objetym planem;

2) przytaczenie indywidualne na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) lokalizacje stacji trafo SN/nn poza liniami rozgraniczajgcymi drdég, z bezposrednim
dostepem do drogi publicznej lub za posrednictwem drogi wewnetrznej;

4) zaopatrzenie ze zrédet odnawialnych wykorzystujacych w procesie przetwarzania
energie promieniowania stonecznego, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

8§ 15. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

1) zaopatrzenie ze zrédet lokalnych bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajacych
wysoki stopien czystosci spalin - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zaopatrzenie ze zrdodet odnawialnych wykorzystujgcych w procesie przetwarzania
energie promieniowania stonecznego, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

8§ 16. W zakresie telekomunikacji ustala sie:
1) obstuge z sieci istniejacej oraz projektowanej;
2) obstuge abonentéw, realizowang za posrednictwem indywidualnych przytgczy na

warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 17. W zakresie realizacji urzadzen obrony cywilnej ustala sie:
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1) mozliwos¢ sytuowania urzadzen sygnalizacji alarmowej obrony cywilnej;
2) przy realizacji nowej zabudowy - uwzglednienie wymogdw obrony cywilnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

8§ 18. W zakresie komunikacji ustala sie zachowanie obecnej obstugi
komunikacyjnej obszaru, ktéra stanowi powigzanie uktadu drogowego obszaru planu
z uktadem zewnetrznym.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegotowe

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U-P ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa lub produkcji, w ramach ktdrej oprocz
budynkdéw ustugowych, produkcyjnych, magazynowych, zaplecza technologicznego,
dopuszcza sie rowniez realizacje: sktadow, budynkéw gospodarczych, garazy, wiat,
budynkdéw stuzacych ochronie, a takze sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
placéw manewrowych i wewnetrznych ciggdw komunikacyjnych, z wykluczeniem:

a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000m?,

b) ustug turystyki, zdrowia i pomocy spotecznej, edukacji, sportu i rekreacji, kultu
religijnego,

C) przemystu portowego i elektrowni wiatrowych;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10 %;
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80 %;
c) wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- minimalny: 0,2,
- maksymalny: 1,2;

d) obstuga komunikacyjna: zachowanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej,
znajdujqcej sie poza obszarem objetym planem poprzez dziatke drogowg nr 3/12
nalezacg do Gminy oraz dziatke drogowg nr 2 nalezacq do Skarbu Panstwa;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokosc¢: nieprzekraczajaca 12 m,

b) maksymalna wysokos¢ obiektdw budowlanych z zakresu infrastruktury
technicznej - 20 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektéw budowlanych
tgcznosci publicznej realizowanych w oparciu o przepisy odrebne, a takze
obiektdw technicznych, takich jak: kominy, anteny, wysiegniki itp., oraz czesci
budynkéw, ktorych wysokos¢ wynika bezposrednio z wymogow technicznych,
konstrukcyjnych i technologii produkcji lub sktadowania,

c) dachy: jedno-, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 40° lub
dachy ptaskie,
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d) ustala sie minimalng powierzchnie nowopowstatej dziatki budowlanej: 2000 m?;

4) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania dla nowych inwestycji w ramach
dziatki budowlanej ustala sie:

a) dla obstugi terendw przeznaczonych pod zabudowe ustugowg inng niz handel
ustala sie co najmniej 5 miejsc do parkowania na 1 lokal ustugowy,

b) dla obstugi terenéw obiektow produkcyjnych i magazyndéw ustala sie co najmniej
30 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych,

c) w zakresie wyposazenia terendw w miejsca do parkowania przeznaczone dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg ustala sie:

- dla obstugi terendéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowg inng niz handel -
minimum 1 miejsce na 1 lokal ustugowy,

- dla obstugi terendw obiektédw produkcyjnych i magazyndéw minimum 1 miejsce
na 30 zatrudnionych, ale nie mniej niz 1 miejsce na obiekt.
§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowej — poszerzenie;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze planu do 3 m, zgodnie
Z rysunkiem planu;

3) zagospodarowanie tgczne z czescig drogi znajdujacej sie poza obszarem objetym
planem

Rozdziat 4.
Ustalenia koncowe

8§ 21. Okresla wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci na 30%.

8 22. Dla obszaru objetego niniejszym planem, tracg moc ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwatg Nr
XII/135/07 Rady Miejskiej w Konstantynowie tédzkim z dnia 27 wrzesnia 2007 r.

8§ 23. Wykonanie uchwaty powierza Burmistrzowi Konstantynowa tddzkiego.

8§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogtoszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa tddzkiego.
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr XXI/...... /26
Rady Miejskiej w Konstantynowie £édzkim
z dnia 28 maja 2026 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXI/...... /26
Rady Miejskiej w Konstantynowie £6dzkim
z dnia 28 maja 2026 r.

Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim
w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), aart. 7 ust. 1 pkt 2i 3
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153 1436, z 2026 r. poz. 252), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach
publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r. (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1483, 39,
1844 i 1846, z 2021 r. poz. 2054, z 2026 r. poz. 426) po zapoznaniu sie z projektem
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
Konstantynowa todzkiego Rada Miejska w Konstantynowie tédzkim postanawia, co
nastepuje:

8§ 1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace
ze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
Konstantynowa tdédzkiego, bedg realizowane i finansowane ze srodkéw budzetu
Gminy, tj. sSrodkéw wiasnych Gminy oraz z pozyskanych funduszy zgodnie
Z przepisami odrebnymi.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXI/...... /26
Rady Miejskiej w Konstantynowie £6dzkim
z dnia 28 maja 2026 r.

zatqcznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 3i5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r.
poz. 538) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone.
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Uzasadnienie

do projektu uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa tddzkiego

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
Konstantynowa tddzkiego potozonego przy ul. Srebrzynskiej w obrebie K-13 -
i zostato sporzadzone zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 15 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2026 r. poz. 538).

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, natomiast w Rozdziale 3 przedmiotowego
projektu znajdujg sie ustalenia dotyczgace przeznaczenia terendéw, zasad ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniajg uwzglednienie w planie
miejscowym wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska i przyrody, natomiast w Rozdziale 3 przedmiotowego projektu znajdujq sie
ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu. Wyzej wymienione ustalenia zapewniajg uwzglednienie w planie miejscowym
waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéow rolnych i leénych

Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony
$Srodowiska. Projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen ochronnych dotyczacych
gospodarowania wodami, terendw le$nych, uzytkowania terendéw upraw polowych
i terendw tak, ze wzgledu na ich niewystepowanie.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspolczesnej

W obszarze objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspétczesnej, zabytki
- w zwigzku z czym plan nie ustala wymogéw ich ochrony. Nie zawiera réwniez
ustalen dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego - stanowisk
archeologicznych.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby osdb ze szczegolnymi potrzebami
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Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia odnoszace sie miedzy
innymi do zagadnien zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi
i mienia. Potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami zostaty w planie okreslone w § 7
pkt 4 poprzez ustalenie, iz przy realizacji obiektéw z przeznaczeniem uzytkowym
obowigzuje zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy swobodne poruszanie sie oséb
ze szczegolnymi potrzebami.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego poprzez sposdb przeznaczenia terendw oraz
optymalnych wskaznikédw zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy
uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni. Z uwagi na fakt, iz wartosc
nieruchomosci moze wzrosngé, ustala sie jednorazowg optate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

7) Prawo wtasnosci
Ustalenia planu szanujg prawo witasnosci terenu.
8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Projekt planu miejscowego w § 17 zawiera ustalenia w zakresie realizacji
urzadzen obrony cywilnej.

9) Potrzeby interesu publicznego
Projekt planu w § 7 pkt 4 wskazuje teren o charakterze przestrzeni publicznej.
10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej

Projekt planu w Rozdziale 2 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia
w wode, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gospodarki odpadami, zaopatrzenia
w energie elektryczng i cieplng oraz telekomunikacji.

11) Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych

W ramach sporzadzania planu miejscowego podjeto i przeprowadzono
nastepujace czynnosci:

- ogtoszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposdb zwyczajowo przyjety
o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego, oraz
o mozliwosci sktadania wnioskow,

- zawiadomiono na piSmie instytucje iorgany o podjeciu uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania
whnioskow,

- rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytucji i organow,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania
na $rodowisko.
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Wykonano czynnosci wynikajace z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, tj.:

- podano do publicznej  wiadomosci informacje o przystapieniu
do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, oraz
o mozliwosci sktadania uwag i wnioskow,

- wystgpiono do Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego
w Pabianicach oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi o zakres
i stopien szczegotowosci prognozy oddziatywania na Srodowisko przed jej
sporzadzeniem,

- poddano projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko
opiniowaniu przez ww. organy,

W dniu 20 stycznia 2026 r. odbyto sie posiedzenie Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej, celem zaopiniowania projektu. Nastepnie
prowadzona byta dalsza procedura, tzn. uzgadnianie i opiniowanie projektu planu
Zz organami i instytucjami zewnetrznymi:

- kodzki Urzad Wojewddzki (pismo znak: GPB-1.743.67.2026.NN) wnidst
nastepujace uwagi:

1) Dostosowanie nazewnictwa zastosowanego w § 19 ust. 1 pkt 1 lit b projektu
planu do nhomenklatury wynikajacej z ,rozporzagdzenia” - wprowadzono zmiane.

2) W ustaleniach planu dla terenu 1U-P okreslono obstuge komunikacyjng jako
~Zachowanie istniejacej obstugi znajdujacej sie poza obszarem planu”,
CO uznano za niewystarczajace — uzupetniono zapis § 19 ust. 1 pkt 2 lit d.

- kodzki Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny (pismo znak:
NS 0ZNS.9022.67.2026.AC) wnidst o0 uszczegdtowienie zapisu w tekscie planu
w zakresie zakazu realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko - uzupetniono zapis § 8 ust. 1.

- Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi (pismo  znak:
W00S5.410.35.2026.MGw) wnidst aby jednoznacznie okresli¢, czy w obszarze planu
dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgaco oddziatywac
na srodowisko - uzupetniono zapis § 8 ust. 1.

Konsultacje spoteczne byty prowadzone w dniach 8 kwietnia 2026 r. — 8 maja
2026 r. W wyniku konsultacji spotecznych projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa tddzkiego:

1) w wyznaczonym terminie do zbierania uwag nikt nie ztozyt uwag;

2) na otwarte spotkanie, poza przedstawicielami Urzedu Miejskiego
w Konstantynowie £oédzkim oraz projektantem, przybyta 1 osoba;

3) na dyzur projektanta, poza przedstawicielami Urzedu Miejskiego
w Konstantynowie £odzkim oraz projektantem, nikt nie przybyt.

Prace nad projektem planu prowadzone byly zzachowaniem jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych.
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12) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody
do celow zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu w § 10 ustala zaopatrzenie dla celéw bytowo-gospodarczych
i przeciwpozarowych z sieci wodociggowej, co zapewnia witasciwg ilos¢ i wysoka jakos¢
wody.

13) Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego
i interesé6w prywatnych

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i sposobu jego zagospodarowania, organ
sporzadzajacy projekt planu wazyt interes publiczny i interesy prywatne. Projekt planu
uwzglednit zapisy zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Konstantyndéw todzki.

14) Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku
sytuowania nowej zabudowy

Niniejsza procedura obejmuje teren jednostki planistycznej 2P, dla ktorej
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
Konstantynowa tdédzkiego, zatwierdzony uchwatg Nr XII/135/07 Rady Miejskiej
w Konstantynowie tédzkim z dnia 27 wrzesnia 2007 r., w obszarze potozonym przy
ulicy Srebrzynskiej, w obrebie K-13, z wiodacg funkcjgq zabudowy produkcyjnej
(sktadowo-magazynowej). Celem sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest uwzglednienie wniosku ztozonego przez
funkcjonujacy zaktad produkcyjny na tym terenie, w zakresie zweryfikowania zasiegu
,0bszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi wodami rzeki Ner”

w potudniowo-wschodniej czesci jednostki planistycznej 2P. Zgodnie z danymi RZGW
w Poznaniu, Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie - obecnie
na przedmiotowym terenie nie wystepuje zaden obszar zagrozenia powodzig.

Obstuga komunikacyjna zaktadu stanowi zachowanie istniejacej juz obstugi
poprzez drogi graniczace z obszarem objetym niniejszym planem - poprzez dziatke
drogowq nr 3/12 nalezgcq do Gminy, ktéra odchodzi od ul. Srebrzynskiej oraz poprzez
dziatke drogowg nr 2 nalezacq do Skarbu Panstwa, ktora odchodzi
od ul. Laskiej

Ustalenia sporzgadzanej zmiany planu bedg zgodne z dyspozycjami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta, przyjetego
uchwatg nr XXXVI/293/17 Rady Miejskiej w Konstantynowie +todzkim z dnia
7 wrzesnia 2017 r., gdzie rowniez brak jest juz takiego obszaru.

Nieruchomosci te sgsiadujg bezposrednio z drogami gminnymi, z ktérych
sq obstugiwane.

3. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 wraz
zdata uchwaty rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz sposob
uwzglednienia uniwersalnego projektowania
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Podjecie uchwaty w sprawie przystgpienia do planu (Nr X/88/25 2z dnia
20 marca 2025r.), zbiezne jest z ,Analiza dotyczacg zasadnosci przystgpienia
do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”.

Rozwigzania przyjete w niniejszej zmianie planu sa zgodne z uchwatg
Nr LXXV/658/24 Rady Miejskiej w Konstantynowie tdédzkim z dnia 25 kwietnia 2024 r.
w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wymagania uniwersalnego projektowania zostaty uwzglednione w planie
zgodnie z ust. 2 pkt 5) niniejszego uzasadnienia.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Uchwalenie planu miejscowego niesie za sobq skutki finansowe dla Gminy
po stronie wydatkdw, zwigzane z pozyskaniem gruntu i poszerzeniem drogi 1KDD.
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