Mazowieckie Centrum Rehabilitacji ,,STOCER?” Sp. z o.o0.
Konstancin-Jeziorna ul. Wierzejewskiego 12

SPECYFIKACJA

I. Przedmiot najmu

Najem lokalu uzytkowego o lacznej powierzchni 115,15 m? znajdujacego si¢ w holu budynku
glownego Mazowieckiego Centrum Rehabilitacji ,,STOCER” Sp. z 0.0. w Konstancinie-Jeziornie
przy ul. Wierzejewskiego 12 z przeznaczeniem na prowadzenie apteki ogolnodostepnej,

Il. Termin realizacji umowy
36 miesi¢cy od dnia podpisania umowy tj. od dnia 02.09.2025 r. do 01.09.2028 r.

I11. Szczegétowy opis warunkow najmu
1. W ramach dziatalnosci Najemca zobowigzany jest do prowadzenia Apteki ogdlnodostepnej CO
najmniej w godzinach 9.00 — 17.00.
2. Najemca jest odpowiedzialny za realizacjc wymogoéw prawnych, w tym szczeg6lnie
sanitarnych, zwigzanych z prowadzong dziatalnoS$cig.
3. Najemca bedzie zobowigzany do wykonania na wtasny koszt (nie dotyczy obecnego Najemcy):
a. koncepcji aranzacji wynajmowanego lokalu (115,15 m?) oraz uzyskania jej akceptacji przez
Wynajmujacego,

b. prac ogoélnobudowlanych i branzowych we witasnej lokalizacji oraz montazu urzadzen i
wyposazenia Apteki

c. zamontowania wodomierzy i licznika energii elektrycznej.

4. Najemca begdzie ponosit koszty mediow:

a/ centralne ogrzewanie — wg zajmowanej powierzchni lokalu

b/ cieptej i zimnej wody — wg wskazan licznikow,

¢/ $cieki w ilosci stanowigcej sume ilosci poboru wody zimnej i cieptej,

d/ energii elektrycznej — wg odczytu licznika

e/ wywozu nieczystosci statych.

5. Poniesione przez Najemce naktady w infrastruktur¢ budynku, okreslone w pkt 3 stajg si¢
wiasnoscig Wynajmujacego bez prawa do ich zwrotu, natomiast sprzet i wyposazenie Apteki sa
wlasnoscig Najemcy i podlegaja usunieciu po rozwigzaniu umowy lub zakonczeniu okresu
najmu.

6. Najemca zobowigzuje si¢ do zachowania cigglo$ci dziatalnosci Apteki.

IV O najem lokalu mogg ubiegac si¢ Oferenci, ktorzy spelniajga nastepujace warunki:

Posiadajg uprawnienia do wykonywania okre§lonej dziatalnosci.

Posiadaja niezbedng wiedze i doswiadczenie.

Ubezpieczg si¢ W zakresie odpowiedzialnosci cywilnej z tytulu prowadzonej dziatalnosci.
Oferent dokona ubezpieczenia, nie pdzniej niz po rozstrzygnigciu przetargu i przed podpisaniem

umowy.
5. Wyrazaja zgode na wszystkie warunki okreslone w Specyfikacji tacznie z wzorem umowy.

el oA

V. Warunkiem przystapienia Oferenta do przetargu jest:

=

Zlozenie w terminie oferty zgodnej z wymaganiami okre§lonymi w warunkach przetargu.

2. Wptlacenie wadium w wysokosci 1.000,00 PLN przelewem na rachunek Bankowy
Wydzierzawiajacego - Bank Milenium S.A. nr 57 1160 2202 0000 0003 1557 0460 lub
gotowka w kasie w siedzibie Wynajmujacego do dnia 26.08.2025 r. do godz. 12.00.

3. Za dzien wplaty wadium uwaza si¢ dzien wplywu s$rodkéw pienigznych na rachunek
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Wynajmujacego lub date wplaty w kasie organizatora przetargu.

\

. Przygotowanie oferty:

1. Oferta powinna by¢ napisana w jezyku polskim na maszynie, komputerze lub inng trwata

technikg.

2. Kazdy z Oferentow moze ztozy¢ tylko jedng oferte. Ztozenie wigkszej liczby ofert spowoduje

odrzucenie wszystkich ofert ztozonych przez danego Oferenta.

3. Oferta powinna zawiera¢ imi¢, nazwisko i1 adres Oferenta lub nazwe oraz siedzibe, jezeli

Oferentem jest osoba prawna lub spotka prawa handlowego.

4. Oferte i zalgczniki podpisujg 0s0by upowaznione do reprezentowania Oferenta.

5. Wszystkie podpisy ztozone w ofercie winny by¢ opatrzone pieczgcia imienng osoby sktadajacej

podpis celem jej identyfikacji.

6. Kazda strona oferty musi by¢ ponumerowana kolejnymi numerami oraz opatrzona data

I podpisem osoby upowaznione;j.

7. Wszystkie strony oferty powinny by¢ zlaczone w sposob trwaly uniemozliwiajacy ich

rozlaczenie bez naruszenia integralnos$ci oferty.

Oferta winna zawierac spis tresci z podaniem numerow stron.

9. Wszelkie poprawki lub zmiany w tek$cie oferty musza by¢ parafowane i datowane
wlasnorecznie przez osobe lub osoby podpisujace oferte.

10. Oferta powinna zawiera¢ wszystkie wymagane niniejsza Specyfikacja o0$wiadczenia
i dokumenty (w tym zalgczniki) bez wprowadzania do ich tresci jakichkolwiek zmian lub
zastrzezen ze strony Oferenta.

11. Wysokos¢ oferowanego czynszu miesi¢cznego musi by¢ podawana w PLN netto i brutto.

12. Ryzyko uchybienia wymaganiom dotyczacym opracowania i zlozenia dokumentow
przetargowych ponosi Oferent.

13. Oferent ponosi koszty zwigzane ze sporzadzeniem i przedtozeniem oferty.

14. Poniesienie tych kosztow przez uczestnika przetargu nie powoduje zadnych zobowigzan do ich
zwrotu po stronie organizatora przetargu i nie powoduje zaliczenia ich na poczet wadium.

15. W przypadku dotgczenia do oferty dokumentow lub materiatow w jezyku obcym wymagane
jest przedstawienie ich thumaczenia na jezyk polski dokonane przez thumacza przysiggtego.

®

VIl. Do oferty nalezy dolaczy¢ nastepujace dokumenty:

1. Wypis z Krajowego Rejestru Sadowego lub zaswiadczenie o wpisie do ewidencji
dziatalno$ci gospodarcze;.

2. Oswiadczenie oferenta o doktadnym zapoznaniu si¢ ze Specyfikacja i przyjeciu bez
zastrzezen jej warunkow i postanowien tgcznie ze wzorem umowy.

3. Dowdd uiszczenia wadium.

4. Oswiadczenie na jaki numer rachunku nalezy dokona¢ ewentualnego zwrotu wadium.

5. Oswiadczenie o braku zobowigzan wobec Wyjanmujacego.

Dokumenty i oswiadczenia wymagane niniejsza Specyfikacja powinny by¢ dostarczone
w oryginale lub jako poswiadczona za zgodnos¢ z oryginalem kopia.

Poswiadczenia dokonuje osoba upowazniona do podpisywania oferty w imieniu firmy.
Dokumenty i o$§wiadczenia wymagane niniejsza Specyfikacja nie moga by¢ datowane (data
wystawienia) wczeSniej niz na 6 tygodni od wyznaczonego terminu skladania ofert. Wyjatek
stanowi wypis z Krajowego Rejestru Sadowego lub ewidencji dzialalno$ci gospodarczej,
ktorego data wystawienia nie moze by¢ wczeSniejsza niz 6 miesiecy przed wyznaczonym
terminem do skladania ofert.

Brak jakiegokolwiek dokumentu lub oS$wiadczenia jak rowniez zlozenie ich
W nieodpowiedniej formie lub o niewlasciwej tresci spowoduje odrzucenie oferty lub
wykluczenie Oferenta z postepowania.



VI1Il. Sposéb oceny oferty:

Oferta oceniana begdzie pod wzglgdem:

1.
2.

formalnym, tj. spetnienia warunkow okreslonych w Specyfikacji (wymagana dokumentacja),
merytorycznym, tj. wyboru najkorzystniejszej oferty (kryterium maksymalna cena), przy czym
kwota minimalna czynszu wynosi 60,60 PLN za 1 m? zajmowanej powierzchni lokalu netto.
Do kwoty czynszu zostanie doliczony podatek VAT w aktualnej wysokosci, ktora na dzien

przeprowadzania postepowania przetargowego wynosi 23%.

IX. Skladanie i tryb otwarcia ofert:

1.

10.

11.

12.

13.

Oferte sktada si¢ w zamknietej kopercie:
a. zaadresowanej na Wydzierzawiajacego:
Mazowieckie Centrum Rehabilitacji ,,STOCER” Sp. z 0.0.
05-510 Konstancin-Jeziorna ul. Wierzejewskiego 12,
b. posiadajacej nazwe, adres i numer telefonu Oferenta, umozliwiajace dalszg korespondencje
lub zwrot nie otwartej oferty przetargowej,
C. posiadajgcej 0znaczenie:
,Oferta przetargowa na najem lokalu uzytkowego znajdujgcego si¢ w holu budynku
gtownego Mazowieckiego Centrum Rehabilitacji ,,STOCER” Sp. z 0.0. w Konstancinie -
Jeziornie przy ul. Wierzejewskiego 12 z przeznaczeniem na prowadzenie Apteki
ogolnodostepne;j”.
d. opatrzonej dopiskiem ,,Nie otwiera¢ przed dniem 26.08.2025 r. r., godz. 12.00”,
Oferte nalezy ztozy¢ w siedzibie Wynajmujacego przy ul. Wierzejewskiego 12, 05-510
Konstancin-Jeziorna w Dziale Handlowym (budynek Zarzadu Spotki) do godz. 12.00 w
dniu 26.08.2025 .
Publiczne otwarcie ofert nastgpi w dniu 26.08.2025 r. o godz. 12.30 w siedzibie
Wynajmujacego W Sali konferencyjnej (budynek Zarzadu Spoétki). Jezeli koperta zawierajgca
ofert¢ nie bedzie odpowiednio oznakowana i zamknigta, Wynajmujacy nie bierze
odpowiedzialnosci za jej nieprawidtowe skierowanie lub przedwczesne otwarcie.
Oferta dostarczona po wyznaczonym przez Wynajmujacego terminie zostanie zwrdcona
Oferentowi bez otwierania.
Oferent moze wycofaé oferte, sktadajac pisemne o$wiadczenie woli organizatorowi przetargu,
nie podzniej niz ostatniego dnia wyznaczonego do sktadania ofert, to jest do dnia 26.08.2025 r.,
do godz. 12.00.
Oferenci moga uczestniczy¢ w czg$ci jawnej przetargu.
W czgsci jawnej Komisja podaje liczbe otrzymanych ofert, nazwy Oferentow oraz zaoferowang
ceng.
Wynajmujacy powiadomi o wyniku przetargu (wybraniu najkorzystniejszej oferty lub
Uniewaznieniu postepowania) zamieszczajac stosowne ogloszenie W miejscu publicznie
dostepnym w swojej siedzibie (tablica ogloszen) oraz przesle te informacje niezwlocznie
wszystkim Oferentom biorgcym udziat w postgpowaniu.
Wadium zostanie zwrdcone Oferentom, ktorych oferta nie zostata wybrana w przetargu,
w terminie 5 dni roboczych od dnia ogloszenia jego wyniku.
Oferent, ktorego oferta zostanie wybrana jako najkorzystniejsza, zobowigzany jest do stawienia
si¢ w siedzibie Wynajmujacego we wskazanym przez niego terminie w celu podpisania umowy.
Wadium wniesione przez Oferenta, ktory wygral przetarg zostanie zwrdcone niezwtocznie po
podpisaniu umowy.
Wadium przepada w razie uchylenia si¢ Oferenta, ktorego oferta zostala wybrana w przetargu,
od zawarcia umowy dzierzawy.
Przed podpisaniem umowy Oferent zobowigzany jest do zlozenia Wynajmujgcemu
zaswiadczenia z Urzgdu Skarbowego i ZUS 0 nie zaleganiu z zobowigzaniami 0 charakterze
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publicznoprawnym.
14. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo odwotania lub uniewaznienia przetargu w kazdym czasie
bez podania przyczyny.

Konstancin-Jeziorna, 18.08.2025 r.



Zalacznik nr 1

FORMULARZ OFERTOWY
Najem lokalu uzytkowego o lacznej powierzchni 115,15 m? znajdujacego si¢ w holu budynku
glownego Mazowieckiego Centrum Rehabilitacji ,,STOCER” Sp. z o0.0. w Konstancinie-Jeziornie
przy ul. Wierzejewskiego 12 z przeznaczeniem na prowadzenie apteki ogoélnodostepnej,

Dane dotyczace Oferenta:

L] SO 410 v VR

NEEEIETONU/E-MAIL ...t sa et e e e steeneesneenne s

za najem 1m? powierzchni oferujemy cene w wysokosci:
.................................................................... PLN netto za 1 m?

................................................................... PLN brutto za 1 m?

S OWIIIE: ..o e et e e e et ————— e ettt r e

pieczec 1 podpis Oferenta



Zatacznik nr 2

OSWIADCZENIE OFERENTA
(osoby reprezentujacej Oferenta)

Imi¢ (imiona)

Nazwisko:

Dotyczy przetargu na najem lokalu uzytkowego:

Oswiadczam, ze:

1.

Nie jestem spokrewniony lub spowinowacony z osobami petnigcymi funkcje kierownicze
W Spotce;

Nie pozostaje w stosunku pracy lub stosunku cywilno-prawnym ze Spotka;

Firma, ktorg reprezentuj¢ nie pozostaje w stosunku zaleznos$ci ze Spotka, nie wchodzi w sktad
jej struktury oraz nie jest jej jednostka podlegta lub nadrzedna;

Osoby petnigce funkcje kierownicze w Firmie, ktora reprezentuje¢ nie posiadaja wiekszosci
gloséw uprawniajacych do glosowania na walnym zgromadzeniu wspolnikéw Spotki ani nie
petnig funkcji w jej organach.



Zalacznik nr 3

OSWIADCZENIE OFERENTA
(osoby reprezentujacej Oferenta)

Imi¢ (imiona)
Nazwisko:

Dotyczy przetargu na najem lokalu uzytkowego:

Os$wiadczam, ze:

Spelniamy wymogi okre§lone w art. 99 ust 4 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. Prawo
farmaceutyczne.

Nie zachodza przestanki nie wydania zezwolenia na prowadzenie apteki, o ktorych mowa w art.
99 ust 3a ustawy Prawo farmaceutyczne.

Przyjmuje do wiadomosci, iz istnieje ryzyko ze dla w.w. lokalu nie s spelnione parametry, o
ktorych mowa w art. 99 ust 3b ustawy Prawo farmaceutyczne - wydania zezwolenia na
prowadzenie apteki i z tego tytulu Wynajmujacego nie ponosi odpowiedzialnosci.

(podpis)



Zalacznik nr 4

OSWIADCZENIE OFERENTA
(osoby reprezentujacej Oferenta)

Imig¢ (imiona)
Nazwisko:

Dotyczy przetargu na najem nieruchomosci:

Niniejszym Os$wiadczam, ze zapoznalem sie ze zapisami Specyfikacji i przyjmuje bez
zastrzezen jej warunki i postanowienia lacznie z wzorem umowy.



