Mazowieckie Centrum Rehabilitacji ,,STOCER?” Sp. z o.o0.
Konstancin-Jeziorna ul. Wierzejewskiego 12

SPECYFIKACJA

l. Przedmiot

Najem lokalu uzytkowego, o tgcznej powierzchni 362,80 m?, potozonego w budynku dawnej
Administracji na terenie Mazowieckiego Centrum Rehabilitacji ,,STOCER” Sp. z o.0.
w Konstancinie-Jeziornie przy ul. Wierzejewskiego 12, z przeznaczeniem na prowadzenie
prywatnej praktyki lekarskiej — gabinetu stomatologicznego.

Il. Termin realizacji umowy
10 lat od dnia podpisania umowy.

I11. Szczegolowy opis warunkéw najmu

1.

Najemca zobowigzany bedzie do wykonania na whasny koszt:

a. koncepcji aranzacji lokalu oraz uzyskania jej akceptacji przez Wynajmujacego,

b. prac zwigzanych z modernizacja i remontem lokalu,

c. zabezpieczenia lokalu,

d. zainstalowania licznikow energii elektrycznej, cieplej i zimnej wody.

Nadto Najemca zobowigzany bedzie do:

a. Uzywania lokalu z nalezyta staranno$cig, zgodnie z jego przeznaczeniem oraz do
prowadzenia w nim dziatalnosci okreslonej w pkt I, zgodnie z przepisami prawa,

b. przestrzegania warunkow sanitarno-higienicznych i porzadkowych zarowno w lokalu jak
i W jego otoczeniu,

c. dbatosci o estetyke 1 wystrd] wewnetrzny i zewngtrzny lokalu, dostosowany do wymagan
wlasciwych shuzb architektonicznych,

d. nie dokonywania, bez pisemnej zgody Wynajmujacego, zmian naruszajgcych w sposob
trwaty substancje lokalu, w szczegdlnosci wymiany drzwi, przebudowy otworow, trwatej
przebudowy uktadu wnetrza,

e. nie oddawania lokalu w podnajem, dzierzawe lub do bezptatnego uzywania w catosci lub
W czesci bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

Poniesione przez Najemce naktady finansowe zwigzane z modernizacja i remontem lokalu staja

si¢ wlasnoscig Wynajmujgcego bez prawa do ich zwrotu, natomiast sprzet i wyposazenie lokalu

sg wlasnoscig Najemcy i podlegaja usunigciu po rozwigzaniu umowy lub zakonczeniu okresu

Najmu.

. Najemca bedzie zwolniony z optaty z tytulu czynszu za lokal na czas prowadzenia prac

remontowych lokalu, nie dtuzej jednak niz do 31.12.2026 r., o ile w tym czasie nie bgdzie w
lokalu prowadzona przez Najemce dziatalno$¢ okreslona w pkt 1. Optaty za media naliczane
beda od dnia wydania lokalu Najemcy na podstawie protokotu przekazania.

. Najemca bedzie ponosit koszty mediow:

a. centralne ogrzewanie (w sezonie grzewczym) wg zajmowanej powierzchni lokalu x aktualna
stawka za m? powierzchni,

ciepla 1 zimna woda - wg wskazan licznika,

scieki - wg wskazan licznika,

energia elektryczna — wg wskazan licznika,

wywOz nieczystosci.
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IV O wynajecie lokalu moga ubiega¢ si¢ Oferenci, ktorzy spelniaja nastepujace warunki:
1. Posiadaja uprawnienia do wykonywania okreslonej dziatalnosci, w tym speiniaja wymagania

sanitarno-epidemiologiczne.
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7.

Posiadaja niezbedng wiedze¢ i doswiadczenie.

Ubezpieczg si¢ od odpowiedzialnosci cywilnej z tytulu prowadzonej dziatalnosci nie pdzniej niz
po rozstrzygnigciu przetargu i przed podpisaniem umowy.

Zobowiaza si¢ do utrzymania waznej polisy OC przez caly okres obowigzywania umowy.
Ubezpiecza lokal od ryzyka ognia, uderzenia pioruna, wybuchu i innych zdarzen wywotanych
sita wyzsza oraz od zalania nie pdzniej niz po rozstrzygnigciu przetargu i przed podpisaniem
umowy.

Zobowiaza si¢ do utrzymania waznej polisy ubezpieczenia lokalu od ryzyka ognia, uderzenia
pioruna, wybuchu i innych zdarzen wywotanych silg wyzszg oraz od zalania przez caly okres
obowigzywania umowy.

Wyraza zgode na wszystkie warunki okreslone w Specyfikacji tacznie ze wzorem umowy.

V. Warunkiem przystapienia Oferenta do przetargu jest:

1.
2.

®

10.

11.

12.

13.

14.

VII.

Zlozenie w terminie oferty zgodnej z wymaganiami okre§lonymi w warunkach przetargu.
Whtlacenie wadium w wysokosci 1.000,00 zI przelewem na rachunek Bankowy Wynajmujacego
nr 57 1160 2202 0000 0003 1557 0460 lub gotowka w kasie w siedzibie Wynajmujacego do
dnia 29.10.2025 r. do godz. 12.00. Za dzien wptaty wadium uwaza si¢ dzien wptywu $rodkow
pienieznych na rachunek Wynajmujacego lub dat¢ wptaty w kasie organizatora przetargu.

. Przygotowanie oferty:

Oferta powinna by¢ napisana w jezyku polskim na maszynie, komputerze lub inng trwalg
technika.

Kazdy z Oferentow moze ztozy¢ tylko jedng oferte. Ztozenie wigkszej liczby ofert spowoduje
odrzucenie wszystkich ofert ztozonych przez danego Oferenta.

Oferta powinna zawiera¢ imig¢, nazwisko i adres Oferenta lub nazwe oraz siedzibe, jezeli
Oferentem jest osoba prawna lub spotka prawa handlowego.

Oferte i zataczniki podpisuja 0soby upowaznione do reprezentowania Oferenta.

Wszystkie podpisy ztozone w ofercie winny by¢ opatrzone pieczecig imienng osoby sktadajace;j
podpis celem jej identyfikaciji.

Kazda strona oferty musi by¢ ponumerowana kolejnymi numerami oraz opatrzona datg
i podpisem osoby upowaznione;j.

Wszystkie strony oferty powinny by¢ ziagczone w sposob trwaly uniemozliwiajacy ich
rozlgczenie bez naruszenia integralnosci oferty.

Oferta winna zawiera¢ spis tresci z podaniem numeréw Stron.

Wszelkie poprawki lub zmiany w tekscie oferty musza by¢ parafowane i datowane
wlasnorecznie przez 0sobe lub osoby podpisujace oferte.

Oferta powinna zawiera¢ wszystkie wymagane niniejsza Specyfikacja o$wiadczenia
i dokumenty (w tym zalgczniki) bez wprowadzania do ich tresci jakichkolwiek zmian lub
zastrzezen ze strony Oferenta.

Wysokos¢ oferowanego czynszu miesiecznego musi by¢ podawana w PLN brutto i netto.
Ryzyko uchybienia wymaganiom dotyczacym opracowania i zlozenia dokumentow
przetargowych ponosi Oferent.

Poniesienie tych kosztow przez uczestnika przetargu nie powoduje zadnych zobowigzan do ich
Zwrotu po stronie organizatora przetargu i nie powoduje zaliczenia ich na poczet wadium.

W przypadku dotaczenia do oferty dokumentéw lub materiatow w jezyku obcym wymagane
jest przedstawienie ich thumaczenia na jezyk polski dokonane przez ttumacza przysigglego.

Do oferty nalezy dolaczy¢ nastepujace dokumenty:

dowdd wplacenia wadium,

o$wiadczenie na jaki numer rachunku nalezy dokona¢ ewentualnego zwrotu wadium,
wypis z Krajowego Rejestru Sagdowego lub CEIDG,

o$wiadczenie oferenta o doktadnym zapoznaniu si¢ ze Specyfikacja i przyjeciu bez
zastrzezen jej warunkow i1 postanowien tgcznie ze wzorem umowy.



Dokumenty i oSwiadczenia wymagane niniejszq Specyfikacja powinny by¢ dostarczone
w oryginale lub jako poswiadczona za zgodno$¢ z oryginalem kopia. Poswiadczenia dokonuje
osoba upowazniona do podpisywania oferty w imieniu firmy.

Dokumenty i o$§wiadczenia wymagane niniejsza Specyfikacja nie moga by¢ datowane (data
wystawienia) wczesniej niz na 6 tygodni od wyznaczonego terminu skladania ofert. Wyjatek
stanowi wypis z Krajowego Rejestru Sadowego lub CEIDG, ktérego data wystawienia nie
moze by¢ WezeSniejsza niz 6 miesiecy przed wyznaczonym terminem do skladania ofert.

Brak jakiegokolwiek dokumentu lub o$wiadczenia jak réwniez zlozenie ich w

nieodpowiedniej formie lub o niewlasciwej tresci spowoduje odrzucenie oferty lub
wykluczenie Oferenta z postepowania.

VI1Il. Sposéb oceny oferty
Oferta oceniana bedzie pod wzgledem:

1.
2.

formalnym, tj. spetnienia warunkow okreslonych w Specyfikacji (wymagana dokumentacja),
merytorycznym, tj. wyboru najkorzystniejszej oferty
- przy czym kwota minimalna czynszu wynosi miesi¢cznie:
45,00 zI netto za 1 m? zajmowanej powierzchni lokalu.
Do kwoty czynszu zostanie doliczony podatek VAT w wymiarze 23 %.

IX. Skladanie i tryb otwarcia ofert

1.

10.

Oferta musi by¢ umieszczona w zamknigtej kopercie, ktora:
a. bedzie zaadresowana na Wynajmujacego:
Mazowieckie Centrum Rehabilitacji ,,STOCER” Sp. z 0.0.
05-510 Konstancin-Jeziorna ul. Wierzejewskiego 12,
b. bedzie posiadata nazwe, adres i numer telefonu Oferenta, umozliwiajace dalsza
korespondencje lub zwrot, nie otwartej oferty przetargowej,
C. bedzie posiada¢ oznaczenie:
»Oferta przetargowa na najem lokalu uzytkowego znajdujacego si¢ w budynku
dawnej Administracji na terenie Mazowieckiego Centrum Rehabilitacji ,,STOCER”
Sp. z 0.0. w Konstancinie - Jeziornie przy ul. Wierzejewskiego 12 z przeznaczeniem na
prowadzenie prywatnej praktyki lekarskiej - gabinetu stomatologicznego”,
d. bedzie opatrzona dopiskiem ,,Nie otwierac¢”,
Oferte nalezy zlozy¢ w siedzibie Wynajmujacego (Kancelaria) w Konstancinie-Jeziornie
przy ul. Wierzejewskiego 12 do godz. 12.00 w dniu 29.10.2025 r.
Publiczne otwarcie ofert nastapi w dniu 29.10.2025 r 0 godz. 12.30 w siedzibie Wynajmujacego
w Sali konferencyjnej (budynek Zarzadu),
Jesli koperta zawierajaca ofertg nie bedzie odpowiednio oznakowana i zamknigta, Wynajmujacy
nie bierze odpowiedzialnosci za jej nieprawidlowe skierowanie lub przedwczesne otwarcie,
Oferta dostarczona po wyznaczonym przez Wynajmujacego terminie zostanie zwrdcona
Oferentowi bez otwierania,
Oferent moze wycofa¢ oferte, sktadajac pisemne o§wiadczenie woli organizatorowi przetargu,
nie pozniej niz przed terminem otwarcia ofert,
Oferenci moga uczestniczy¢ w czeSci jawnej przetargu,
W czg¢sci jawnej Komisja podaje liczbg otrzymanych ofert, nazwy Oferentow oraz zaoferowang
ceng,
Wynajmujacy powiadomi o wyniku przetargu (wybraniu najkorzystniejszej oferty lub
Uniewaznieniu postepowania) zamieszczajac stosowne ogloszenie W miejscu publicznie
dostgpnym w swojej siedzibie (tablica ogloszen) oraz przesle te informacje niezwlocznie
wszystkim Oferentom bioragcym udziat w postepowaniu,
Wadium zostanie zwrocone Oferentom, ktorzy przetarg przegrali w terminie 5 dni roboczych od
dnia ogloszenia jego wyniku,



11. Oferent, ktorego oferta zostanie wybrana, jako najkorzystniejsza zobowigzany jest do stawienia
si¢ w siedzibie Wynajmujacego we wskazanym przez niego terminie w celu podpisania umowy,

12. Wadium przepada w razie uchylenia si¢ Najemcy, ktory przetarg wygral od zawarcia umowy
najmu,

13. Przed podpisaniem umowy Oferent zobowigzany jest do ztozenia Wynajmujgcemu
zaswiadczenia z Urzgdu Skarbowego i ZUS o nie zaleganiu z zobowigzaniami wobec budzetu,

14. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo odwotania lub uniewaznienia przetargu w kazdym czasie
bez podania przyczyny.

Zakaczniki:

1. Formularz ofertowy

2. Projekt umowy

3. Oswiadczenie Oferenta
4. Oswiadczenie Oferenta
5. Oswiadczenie Oferenta

Konstancin-Jeziorna, 20.10.2025 .



